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1. WPROWADZENIE
ATAL Spotka Akcyjna jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej ATAL S.A. (dalej zwang takze ,Grupg”
badZ ,Grupa Kapitatowg”). Spodtka zostata zatozona w dniu 17.07.2006 roku na mocy aktu notarialnego zawigzania
spotki akeyjnej (Rep. A nr 5398/2006). ATAL S.A. zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego w dniu 22.08.2006r. pod numerem KRS: 0000262397, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Biatej, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. Czas trwania Spétki jest nieograniczony.

2. PODSTAWOWE INFORMACIE O ATAL S.A. ORAZ GRUPIE KAPITALOWEJ ATAL S.A.
Informacja o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych

Strukture podmiotow zaleznych od ATAL S.A. i z nig stowarzyszonych na dzien 30 czerwca 2022r. prezentuje
ponizszy schemat:

ATALS.A.

. Apartamenty
ATAL Construction Sp. z 0.0. 9% 9
o 100% Ostrédzka Sp. z 0.0. 100%
komandytariusz komplementariusz jednostka stowarzyszona
L —
Atal Construction Sp. z 0.0. Sp. K. [Ke[oF7s ATAL Development GmbH Niemcy

Kapitat zaktadowy i struktura akcjonariatu

Kapitat zaktadowy ATAL S.A. na dzien 30.06.2022r. wynosit 193.573.050,00 zt i dzielit sie na 38.714.610 akgji
o wartosci nominalnej 5,00 zt kazda, w tym:

e 1.500.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A,

e 13.604.600 akcji na okaziciela serii B,

e 17.110.000 akcji na okaziciela serii C,

e 10 akcji na okaziciela serii D,

e 6.500.000 akcji na okaziciela serii E.
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Struktura akcjonariatu na dzien 30.06.2022r. przedstawiata sie nastepujgco:

Akcjonariusze Liczba akcji Udziat w kapitale (%) Liczba gtoséw Udziat w gtosach na WZA (%)
Juroszek Holding Sp. z 0.0.* 31924610 82,46% 33424610 83,12%

Pozostali akcjonariusze 6 790 000 17,54% 6 790 000 16,88%

Ogodtem: 38714 610 100% 40214 610 100%

*Juroszek Holding Sp. z 0.0., w ktdrej 100% udziatow posiada Pan Zbigniew Juroszek, zatozyciel i Prezes ATAL S.A.

Struktura akcjonariatu Podziat gtoséw na WZ

Pozostali akcjonariusze: 17,54% Pozostali akcjonariusze: 16,88%

-

Juroszek Holding Sp. z 0.0.*: 82,46% Juroszek Holding Sp. z 0.0.*: 83,12%

Polityka dywidendowa

Polityka Dywidendowa wprowadzona uchwatg Zarzadu ATAL S.A. z dn. 21.03.2017r. (raport biezacy nr 9/2017),
przewiduje rekomendacje przez Zarzad Spodtki wyptaty dywidendy w wysokosci pomiedzy 70% a 100%
skonsolidowanego zysku netto przypisanego akcjonariuszom jednostki dominujgcej. Dywidenda bedzie wyptacana
corocznie po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Przy ustalaniu wartosci wyptacanej dywidendy, ktdra bedzie rekomendowana Walnemu Zgromadzeniu przez
Zarzad Spotki, bedg uwzgledniane miedzy innymi nastepujgce czynniki dodatkowe: sytuacja rynkowa, gospodarcza
i biznesowa Spofki, potrzeby inwestycyjne Grupy Kapitatowej ATAL, sytuacja ptynnosciowa Grupy Kapitatowej
ATAL, koszt oraz mozliwos¢ pozyskania finansowania, istniejgce i przyszte zobowigzania (w tym w szczegdlnosci
ograniczenia prawne oraz zapisy umowne dotyczgce zachowania okreslonego poziomu wskaznika zadtuzenia),
optymalizacja struktury finansowania dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL. Polityka Dywidendowa w zakresie
wypfaty dywidendy podlega okresowym przegladom Zarzadu, a ostateczna decyzja w zakresie szczegdtowych
warunkéw jej wyptaty oraz wysokosci zostanie kazdorazowo podjeta przez Walne Zgromadzenie Spétki
zatwierdzajgce sprawozdanie finansowe Spoétki za dany rok obrotowy.

Uchwatg nr 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ATAL S.A. z dn. 14.06.2022r. w przedmiocie: podziatu zysku
netto ATAL S.A. za rok 2021 przeznaczono na dywidende kwote 232.287.660,00 zt, tj. 6,00 zt na jedng akcje. Dzien
dywidendy ustalono na dzien 23.06.2022r., a termin wyptaty dywidendy ustalono na dzien 04.07.2022r. Byfa to
najwyzsza dywidenda wyptacona przez Spotke od debiutu na GPW.
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Jednoczesnie w pierwszym potroczu 2022r. spotka zalezna Atal Construction Sp. z 0.0. na podstawie Uchwaty nr 3
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ATAL Construction Sp. z o0.0. z dnia 28.04.2022r. w przedmiocie
przeznaczenia zysku netto spoétki za rok 2021 na wyptacenie dywidendy dla jedynego Wspdlnika - ATAL S.A. w
kwocie 113.867,37 zt. Dywidenda zostata wyptacona w dniu 05.05.2022r.

Zmiany w strukturze kapitatu i strukturze spdtek zaleznych i stowarzyszonych

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022r. nie nastgpity zmiany w strukturze kapitatu i strukturze spotek
zaleznych i stowarzyszonych.

Zatrudnienie w ATAL S.A. i Grupie Kapitatowej w | pétroczu 2022r.

Na dzier 30.06.2022r. zatrudnienie w podmiocie dominujgcym ATAL S.A. oraz pozostatych podmiotach w grupie
kapitatowe] przedstawiato sie nastepujgco:

Zatrudnienie na 30.06.2022r. Zatrudnienie na 31.12.2021r.
ATAL S.A. 293 280
ATAL Construction Sp. z o.0. 30 27
RAZEM GRUPA 323 307

3. OPIS DZIAtALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ ATAL S.A. ORAZ GRUPE KAPITAtOWA ATAL
S.A. W1 POtROCZU 2022R.

Informacja o podstawowych produktach, towarach lub ustugach

Gtownym przedmiotem dziatalnosci Spdtek nalezacych do Grupy Kapitatowej ATAL S.A. jest dziatalnos¢
deweloperska w zakresie budownictwa mieszkaniowego na terenie Krakowa, Wroctawia, Aglomeracji Slaskiej,
todzi wraz z Piotrkowem Trybunalskim, Warszawy oraz Poznania i Tréjmiasta. Jednoczesnie Grupa realizuje
pojedyncze projekty biurowe w wybranych lokalizacjach. Wszystkie projekty realizowane sg bezposrednio przez
ATAL S.A. lub w przypadku projektéw warszawskich i krakowskich za posrednictwem wewnatrzgrupowego
generalnego wykonawcy (ATAL Construction Sp. z 0.0.). Spoétki Grupy zlecajg wykonanie ustug budowlanych
podwykonawcom.

Sprzedaz mieszkan realizowana jest przez ATAL S.A. w sieci wiasnych biur sprzedazy, zlokalizowanych w miastach
w ktérych realizowane sg przedsiewziecia deweloperskie. Grupa oferuje rowniez program wykonczenia wnetrz
ATAL Design polegajacy na wykonczeniu mieszkan ,,pod klucz” w trzech oferowanych standardach. Koszt tej ustugi
jest wliczany nabywcy do ceny mieszkania, co umozliwia mu finansowanie jej w ramach kredytu mieszkaniowego.

Zrédtem dodatkowych przychoddw jest wynajem powierzchni magazynowo - biurowych, ktérych wtaécicielem
jest ATAL S.A. W pierwszym podtroczu 2022 roku dziatalno$¢ w zakresie najmu powierzchni komercyjnych
prowadzona byta w 3 lokalizacjach, tj. we Wroctawiu, Krakowie i w Cieszynie.
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Dziafalnos¢ poszczegdlnych podmiotdw zaleznych, powigzanych i stowarzyszonych w | pétroczu 2022 roku
obejmowata:

e ATAL S.A— budowa osiedli mieszkaniowych i sprzedaz mieszkan,

e ATAL Construction Sp. z o0.0. z siedzibg w Cieszynie — wewnatrzgrupowy generalny wykonawca dla
przedsiewzie¢ deweloperskich realizowanych przez ATAL S.A. w Krakowie i Warszawie,

e  Atal Construction Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. — realizacja przedsiewziecia deweloperskiego
,Centro Ursus” w Warszawie na posiadanym przez te spdtke gruncie. Przedsiewziecie jest juz ukorniczone, a
byto realizowane przy udziale generalnego wykonawcy Atal Construction Sp. z o.0.,

e  Apartamenty Ostrodzka Sp. z 0.0. — realizacja przedsiewziecia deweloperskiego , Apartamenty Ostrédzka I1”
w Warszawie na posiadanym przez te spotke gruncie.

e ATAL Development GmbH — Spodtka stowarzyszona ATAL Development GmbH z siedzibg w Republice
Federalnej Niemiec zawarta w dniu 31.03.2022 roku umowe sprzedazy dziatki w DreZnie wraz ze wszystkimi
zwigzanymi z nig prawami i sktadnikami oraz zabudowaniami, ktore majg by¢ na niej wzniesione i sktadac sie
z trzech budynkdw, w ktérych tgcznie powstanie 179 lokali mieszkalnych, jeden lokal handlowy i 138
podziemnych miejsc parkingowych (przedsiewziecie ATAL MiKa-Quartier). Termin zakonczenia prac
budowlanych ma nastgpi¢ w IV kwartale 2022r. Wstepna cena sprzedazy zostata ustalona na kwote 58 min
EUR i moze ulec zmianie w zwigzku z ewentualng rdznicg w powierzchni.

Dziatalno$¢ gospodarcza spotek nalezgcych do Grupy Kapitatowej ATAL S.A. prowadzona jest w nastepujgcych

miejscowosciach:

e Cieszyn, ul. Stawowa 27 —siedziba gtéwna ATAL S.A. oraz podmiotédw powigzanych i zaleznych,

e Katowice — Biuro Zarzadu,

e Krakéw — siedziba Apartamenty Ostrodzka Sp. z 0.0,

e Wroctaw, Cieszyn, Krakéw — wynajem pomieszczen i obiektow nalezgcych do ATALS.A,,

o Krakéw, Warszawa, Wroctaw, Aglomeracja Slaska, t6dz, Poznan i Piotrkdw Trybunalski, Tréjmiasto — produkcja
budowlana realizowana przez Atal Construction Sp. z 0.0. lub bezposrednio przez ATALS.A., sprzedaz mieszkan
realizowana przez ATALS.A.

Jednostka stowarzyszona ATAL Development GmbH prowadzi dziatalnos¢ na terenie Republiki Federalnej Niemiec.

Informacja o zrédtach przychodéw, w tym na poszczegdlnych rynkach zbytu

Podstawowym zrodtem przychoddw Grupy Kapitatowej w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022r. byta sprzedaz
mieszkan a takze sprzedazg biurowca przy Alei Pokoju w Krakowie, ktore stanowity 99% wszystkich przychodow.
Pozostate przychody osiggnieto z tytutu wynajmu obiektéw komercyjnych we Wroctawiu, Krakowie oraz Cieszynie.

Przychody wg segmentdéw operacyjnych w tys. PLN 30.06.2022r. 30.06.2021r.
dziatalnos¢ deweloperska 871758 648 225
ustugi najmu 4125 3404
Dziatalnos¢ ogdtem 875 883 651 629
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Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane sg w momencie przekazania na finalnego
odbiorce wszystkich znaczgcych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania nieruchomosci. ATAL S.A. uznaje, ze
transfer ryzyk i korzysci nastepuje po zakonczeniu budowy i wczesniejszym z dwoéch zdarzen: odbioru lokalu
protokotem przekazania lub sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Poziom przychoddw Grupy Kapitatowej uwzglednia przekazania lokali mieszkalnych (LM) i ustugowych (LU) w
nastepujgcych miastach:

30.06.2022r. 30.06.2021r. zmiana r/r

Miasto Liczba  Powierzchniaw  Liczba  Powierzchnia w lokale  powierzchnia

LM+LU m? LM+LU m?
Krakéw 264 16 771,52 215 13 152,02 23% 28%
Warszawa 15 1478,30 481 25 096,82 -97% -94%
Wroctaw 451 26 684,51 230 12 764,83 96% 109%
tédz 126 7 849,94 282 15422,85 -55% -49%
Katowice 175 10 174,65 179 9 824,13 -2% 4%
Gdansk 159 8 979,26 8 540,22 1888% 1562%
Poznan 594 34 039,11 255 13942,41 133% 144%
Razem 1784 105 977,29 1650 90 743,28 8% 17%

Jednoczesnie sprzedano i wydano nabywcy biurowiec w Krakowie o powierzchni 10.147,00 m2.

Informacja o zakoriczonych w | pétroczu 2022r. przedsiewzieciach deweloperskich

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022r. Grupa zakonczyta budowe i uzyskata pozwolenie na uzytkowanie 11
przedsiewzie¢ mieszkaniowych z 2 194 lokalami, z tego:

3 projekty w Krakowie Liczba LM+LU
ATAL Residence Przemystowa | 25
Apartamenty Przybyszewskiego IV 76
Aleja Pokoju I1IB 248
Razem 349
2 projekty we Wroctawiu Liczba LM+LU
Nowe Miasto Jagodno Il 295
Nowe Miasto Mtyn Rdzanka 123
Razem 418
2 projekty w todzi Liczba LM+LU
Nowe Miasto Polesie Il 152
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Apartamenty Drewnowska IV 226
Razem 378
2 projekty w Poznaniu Liczba LM+LU
Ptasia 20 298
ATAL Warta Towers 367
Razem 665
1 projekt w Gliwicach Liczba LM+LU
Apartamenty Karolinki Il 272
1 projekt w Gdarisku Liczba LM+LU
Slaska 12 112

Informacja o rozpoczetych w | pétroczu 2022r. przedsiewzieciach deweloperskich

W okresie | potrocza 2022 roku Grupa Kapitatowa rozpoczeta realizacje 9 nowych projektéw z 1 872 lokalami, w
tym w poszczegdlnych Filiach:

2 projekty w Warszawie Liczba LM+LU
Apartamenty Ostrédzka Il 70
Nowy Targdéwek V 73
Razem 143
1 projekt w Poznaniu Liczba LM+LU
Zacisze Marcelin Il 333
1 projekt w Krakowie Liczba LM+LU
Strefa Cegielnia 144
1 projekt w Gdarisku Liczba LM+LU
Bursztynowa Zatoka Il 329
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1 projekt we Wroctawiu Liczba LM+LU

ATAL City Square IV 325

3 projekty w todzi wraz

z Piotrkowem Trybunalskim Liczba LM+LU
Nowe Miasto Polesie IVa 211
Nowe Miasto Polesie IVb 246
Piotrkéw Trybunalski - Zrédlana 31 Residence 141
Razem 598

Informacja o zawartych w | pétroczu 2022r. umowach deweloperskich i przedwstepnych

W okresie 6 miesiecy 2022 roku Grupa ATAL S.A. zawarta umowy deweloperskie i przedwstepne, w ktorych
zobowigzafa sie do wybudowania i sprzedania 1340 lokali, czyli o 730 lokali mniej niz w analogicznym okresie
ubiegtego roku (2 070 zawartych uméw).

Liczba zakontraktowanych mieszkan i lokali (zawartych umow deweloperskich i przedwstepnych) na przestrzeni
catego poétrocza przedstawiata sie nastepujgco:

umowy deweloperskie i przedwstepne (ilos¢ lokali)

Okres - .
| pétrocze 2022r. | pétrocze 2021r.
— Styczen 267 211
- Luty 226 236
— Marzec 260 400
- Kwiecien 212 413
- Maj 212 382
— Czerwiec 163 428
— tacznie 1340 2070

W | pétroczu 2022r. Grupa ATAL zakontraktowata o 35% mniej umdéw deweloperskich i przedwstepnych niz w
analogicznym okresie roku poprzedniego, co jest zwigzane ze spadkiem popytu ze strony potencjalnych nabywcéw
kredytowych, ktorzy rezygnujg z zaciggniecia kredytu na skutek wzrostu stdp procentowych i zaostrzeniu polityki
kredytowej przez banki.
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4. ISTOTNE UMOWY ZAWARTE W | POtROCZU 2022 ROKU

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku Grupa ATAL S.A. zawarta nastepujace istotne umowy:

Zakupy gruntéw:

Wroctaw

e transakcja zakupu miata miejsce w styczniu 2022r.

Tréjmiasto:
e Gdansk, transakcja zakupu miata miejsce w marcu 2022r.
e Gdynia, transakcja zakupu miata miejsce w czerwcu 2022r.

e Reda, transakcja zakupu miata miejsce w czerwcu 2022r.

Aglomeracja Slaska:

e Gliwice, transakcja zakupu miata miejsce w maju 2022r.

e Chorzéw, transakcja zakupu miata miejsce w czerwcu 2022r.
todz:

e transakcja zakupu miata miejsce w czerwcu 2022r.

Poznan:

e Swarzedz, transakcja zakupu miata miejsce w czerwcu 2022r.
Krakow:

e transakcja zakupu miata miejsce w czerwcu 2022r.

taczna cena netto tytutem zaptaty za zakupy gruntéw wyniosta w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022r. 268,7
min zt. Spodtka wstepnie szacuje, ze na nabytych w trakcie catego pierwszego pdtrocza 2022r. gruntach zrealizuje
w kolejnych okresach projekty deweloperskie o powierzchni uzytkowej mieszkar na prawie 295 tys. m2.

Wykonawcy:

W ramach Umowy o wspodfpracy w zakresie generalnego wykonawstwa z dnia 29.05.2013r. zawartej pomiedzy
ATAL S.A, a ATAL Construction Sp. z 0.0. podpisano w | potroczu 2022r. nastepujgce zlecenia:

Data zakoriczenia

Nr Zlecenia Przedmiot Zlecenia Data Zlecenia .
Zlecenia
Realizacja projektu Nowy Targowek V
1/2022 10-02-2022 07-12-2024
Warszawa
Realizacja projektu Strefa Cegielnia
2/2022 i 11-03-2022 31-05-2024
Krakéw
Realizacja projektu Zakatek Harmonia Il
3/2022 01-06-2022 31-12-2025

Warszawa

10
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Od 2017r. w ramach generalnego wykonawstwa ATAL Construction Sp. z 0.0. realizowane sg jedynie projekty w
Krakowie i Warszawie.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte w pierwszym poétroczu 2022r. miaty charakter rynkowy.
Opis transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w Nocie 17 $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. od 1 stycznia do 30 czerwca 2022r.

Emisje Obligacji:

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku ATAL S.A. nie wyemitowata nowych obligacji.

W pierwszym potroczu 2022 roku w zostaty wykupione nastepujace obligacje:

e w dniu 01.04.2022r. ATAL S.A. nabyta w celu umorzenia 12.000 sztuk wtasnych obligacji serii AW
(PLATALO00152) o tacznej wartosci nominalnej 12 min zt

e w dniu 04.04.2022r. ATAL S.A. nabyta w celu umorzenia 15.880 sztuk witasnych obligacji serii AW
(PLATALO00152) o tgcznej wartosci nominalnej 15,9 min zt

e w dniu 19.04.2022r. ATAL S.A. nabyta w celu umorzenia 22.696 sztuk witasnych obligacji serii AW
(PLATALO00152) o tgcznej wartosci nominalnej 22,7 min zt

e w dniu 01.06.2022r. ATAL S.A. nabyta w celu umorzenia 11.767 sztuk witasnych obligacji serii AW
(PLATALO00152) o tgcznej wartosci nominalnej 11,8 min zt

Kredyty bankowe — nowe uruchomienia:

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku w Grupie ATAL S.A. zawarto nastepujgce nowe umowy
kredytowe i aneksy przedtuzajace, badZ podwyzszajgce dotychczas istniejgce kredyty/limity kredytowe:

PKO Bank Polski S.A.:

e Aneks z dnia 20.04.2022r. zawarty z ATAL S.A. zmieniajgcy termin sptaty kredytu w rachunku bankowym na
dziert 31.05.2022r.;

e Aneks z dnia 30.05.2022r. zawarty z ATAL S.A. zmieniajacy termin sptaty kredytu w rachunku bankowym na
dziert 31.05.2023r.;

e Aneks z dnia 20.04.2022r. zawarty z Atal Construction Sp. z 0.0. zmieniajgcy termin sptaty kredytu w rachunku
bankowym na dzien 31.05.2022r.;

e Aneks z dnia 30.05.2022r. zawarty z Atal Construction Sp. z 0.0. zmieniajgcy termin sptaty kredytu w rachunku
bankowym na dzier 31.05.2023r.;

mBank S.A.:
e Aneks z dnia 29.06.2022r. zawarty z ATAL S.A. zmieniajacy termin sptaty kredytu w rachunku bankowym na
dzien 21.07.2023r.;

11



) ) - . . . OGOLNOPOLSKI
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATALS.A. w | pétroczu 2022 roku ‘ DEWELOPER

Bank Millenium S.A.:
e Umowa o kredyt rewolwingowy w kwocie 25 min zt na finansowanie biezgcej dziatalnosci z dnia 29.06.2022 r.

zawarta z ATAL S.A.; stopa procentowa WIBOR 1M + marza, ostateczny termin sptaty: 27.06.2023 r.;

Ponadto w pierwszej potowie 2022 roku ATAL S.A. sptacita catkowicie nastepujgce kredyty:

e W dniu 03.02.2022 r. sptacone zostato catkowicie zobowigzanie z tytutu kredytu obrotowego zaciggnietego w
Slaskim Banku Spotdzielczym ,Silesia” na finansowanie biezgcej dziatalnoéci. Catkowita sptata kredytu
przypadata na dziert 01.03.2022 r

e W dniu 14.03.2022 r. sptacone zostato catkowicie zobowigzanie z tytutu kredytu rewolwingowego
zaciggnietego w Slaskim Banku Spoétdzielczym ,Silesia” na finansowanie biezacej dziatalnoéci. Catkowita sptata
kredytu przypadata na dzien 23.06.2022 r

e W dniu 30.06.2022 r. sptacone zostato catkowicie zobowigzanie z tytutu kredytu obrotowego zaciggnietego w
Banku Millenium S.A. na finansowanie biezacej dziatalnosci. Catkowita sptata kredytu przypadata na dzien
08.07.2022 .

Pozyczki (udzielone i otrzymane)

W pierwszym potroczu 2022 roku w Grupie Kapitatowej ATAL S.A. nie udzielono pozyczek podmiotom
zewnetrznym.

Udzielone i otrzymane poreczenia

W dniu 09.05.2022r. ATAL S.A. podwyzszyta kwote poreczenia dla PKO BP Oddziat we Frankfurcie nad Menem, do
27,5 min EUR, oraz wydtuzyta okres obowigzywania poreczenia do dnia 31.12.2027r., za zobowigzania spofki
stowarzyszonej ATAL Development GmbH, co zostato opisane ponizej.

Zobowigzania warunkowe

e W dniu 29 grudnia 2021 roku ustanowiona zostata hipoteka umowna w kwocie 6,62 min zt (wraz
z podzniejszymi aneksami) na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Spotki oraz cesja praw z umowy
ubezpieczenia niniejszej nieruchomosci jako zabezpieczenie zobowigzan STS S.A. z siedzibg
w Katowicach, ktéra to Spodtka nie jest spdtka zalezna.

e W dniu 20 grudnia 2019 roku ATAL S.A. udzielita poreczenia do kwoty 15 mIn EUR za zobowigzania spotki
stowarzyszonej ATAL Development GmbH z siedzibg w Niemczech wobec Powszechnej Kasy Oszczednosci
Banku Polskiego S.A. z siedzibg w Warszawie, dziatajacej przez Oddziat w Republice Federalnej Niemiec z
siedzibg we Frankfurcie nad Menem z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 20 grudnia 2019 roku w
kwocie 10 min EUR finansujgcego projekt deweloperski ,ATAL MIKA 1”7 w Dreznie, ktérej dtuznikami
solidarnymi sg ATAL Development GmbH oraz Juroszek Holding Sp. z 0.0. W dniu 30 marca 2021 roku
podwyzszono kwote kredytu do 20 min EUR, pod warunkiem m.in. zwiekszenia kwoty poreczenia przez ATAL
S.A. do 22 mIn EUR, co nastgpito w dniu 9 kwietnia 2021 roku oraz ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia
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w postaci hipoteki w kwocie 30 min EUR na nieruchomosci o wartosci co najmniej 40 min zt, co nastgpito w
dniu 29 lipca 2021 roku. W dniu 31 marca 2022 roku kredyt udzielony ATAL Development GmbH zostat
podwyzszony o kwote 5 min EUR w wyniku czego kwota poreczenia ATAL S.A. wzrosta na podstawie
os$wiadczenia ATAL S.A. z dnia 9 maja 2022 roku do kwoty 27,5 min EUR. Jednoczesnie przedtuzono okres
kredytowania do dnia 31 grudnia 2022 roku. Na podstawie zawartej umowy ustanowiono dodatkowe
zabezpieczenie w postaci hipoteki tgcznej w wysokosci 37,5 min EUR, miedzy innymi na przystugujgcym ATAL
S.A. udziale w prawie uzytkowania gruntu oraz prawie wtasnosci budynku o przyblizonej wartosci 10,5 min zt.

e W dniu 7 sierpnia 2020 roku na majatku ATAL S.A. ustanowiona zostata hipoteka umowna do kwoty 363,72 tys.
EUR na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego Spétki Akcyjnej na zabezpieczenie wierzytelnosci
z tytutu gwarancji w wysokosci 242,48 tys. EUR zabezpieczajgcej roszczenia Miasta Drezno wobec ATAL
Development GmbH z porozumienia o przejeciu umowy urbanistycznej z dnia 21 wrzesnia 2018 roku
dotyczgcej planu zagospodarowania przestrzennego.

Udzielone gwarancje

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022r. ATAL S.A. nie udzielata gwarancji, spotka zlecita natomiast

wystawienie nastepujacych gwarancji bankowych:

e Gwarancja bankowa nalezytego wykonania umowy z dnia 03.03.2022r.,wraz z péZniejszymi zmianami w kwocie
738 tys. zt wystawiona na zlecenia ATAL S.A. na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego z terminem waznosci

do 30.10.2022r. Gwarancja funkcjonuje w ramach okreslonego w Umowie Wieloproduktowej sublimitu na
gwarancje bankowe

Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie posiada zadnych informacji na temat ewentualnych umoéw pomiedzy
akcjonariuszami zawartych w | pétroczu 2022 roku.

Umowy o wspédtpracy lub kooperaciji

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie zawarta w pierwszym potroczu 2022r. zadnych uméw dotyczacych wspdtpracy lub
kooperaciji.

Wykorzystanie wptywow z emisji papieréw wartosciowych

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie uzyskata wptywdw z emisji papierow wartosciowych w pierwszym potroczu 2022r.

Prognozy finansowe
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie informowata o prognozach finansowych na rok 2022 i lata nastepne.
Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. posiada petng zdolnos¢ do realizacji zamierzen inwestycyjnych. Planowane projekty
bedg finansowane ze srodkéow wtasnych, kredytéw celowych oraz emisji obligacji. Posiadane srodki finansowe,
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odpowiedni zaséb gruntdw oraz biezgca i planowana struktura finansowania pozwala na realizacje przyjetych
zatozen inwestycyjnych.

5. SYTUACIJA MAJATKOWA | FINANSOWA GRUPY KAPITALtOWEJ (opis danych
skonsolidowanych)

Prezentowane dane sg zgodne ze srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitatowej, ktore obejmuje okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022r. oraz zostato sporzadzone zgodnie
z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa. Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie zawiera
wszystkich informacji, ktore ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym
zgodnie z MSSF i nalezy je czytac tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za
rok 2021.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw

Dane w tys. zt 30.06.2022 30.06.2021 Zmiana

Przychody ze sprzedazy 875 883 651 629 +34%
Zysk brutto ze sprzedazy 226 690 158 605 +43%
Koszty sprzedazy 8135 7 408 +10%
Koszty ogdlnego zarzadu 12 162 10413 +17%
Zysk operacyjny 208 431 143 059 +46%
EBIT*/przychody ze sprzedazy 24% 22% +2pp
Zysk netto 185 251 116 242 +59%

* EBIT = zysk z dziatalnosci operacyjnej

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej ATAL S.A., ktdre generowane sg gtdwnie w segmencie dziatalnosci
deweloperskiej wzrosty w pierwszym pétroczu w stosunku do analogicznego okresu ubiegtego roku, na skutek
bardzo wysokiej liczby wydanych mieszkan i lokali ich finalnym nabywcom. Grupa wydata ilosciowo o 8% wiecej
mieszkan niz w roku poprzednim, a 17% wiecej pod wzgledem wydanej powierzchni uzytkowej lokali.

W przychodach pierwszego pétrocza 2022r. rozpoznano 1784 lokale mieszkalne i ustugowe o tgcznej powierzchni
uzytkowej prawie 106 tys. m?. Najwiekszg liczbe lokali wydano w Poznaniu, Wroctawiu i Krakowie. Jednocze$nie
rozpoznano przychdd ze sprzedazy biurowca w Krakowie w kwocie 49,8 min. zt.

Na skutek powyzszych czynnikdw zysk netto zwiekszyt sie nominalnie do poziomu 185 min zt, czyli 0 59% w
stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Wskazniki rentownosci 30.06.2022 30.06.2021 Zmiana

Wskaznik marzy zysku operacyjnego

Zysk na dziatalnosci operacyjnej 23,8% 22,0% +1,8pp
przychody ze sprzedazy

Wskaznik marzy zysku netto

21,29 17.89 ;
Zysk netto 2% 7,8% 34pp

przychody ze sprzedazy
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Stopa zwrotu z aktywdéw (ROA)

Zysk netto 5,6% 4,0% +1,6 pp
aktywa ogdtem

Stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE)

9 o
Zysk netto 16,6% 12,2% +4,4pp

Kapitat wiasny

Wskazniki rentownosci na koniec | potrocza 2022r. osiggnety wyzsze poziomy niz w analogicznym okresie 2021
roku. Nalezy podkresli¢, iz pomimo wzrostu generowanych przychoddw z prowadzonej dziatalnosci, Grupa w catym
roku utrzymywata nizszg dynamike wzrostu kosztow, ktdéra sprawita, ze wskazniki rentownosci prezentujg sie
znacznie korzystniej niz w roku poprzednim.

Ze wzgledu na zwiekszong zyskownosc dziatalnosci przy jednoczesnych niewielkich zmianach pozycji aktywow i
kapitatéw witasnych odnotowano znaczny wzrost wskaznikow zwrotu z aktywow (ROA) i zwrot z kapitatéw
wtasnych (ROE).

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej — aktywa

Dane w tys. zt 30.06.2022 31.12.2021 Zmiana
Aktywa ogdtem 3290317 3115470 +6%
Aktywa trwate 198 101 203 002 -2%
Aktywa obrotowe w tym: 3092216 2912 468 +6%
Zapasy 2412731 2323594 +4%
Naleznosci z tytutu dostaw, roboét i ustug 77 133 93928 -18%
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku

0 0 -

dochodowego
Src?dkl plemvezne iich ekwwalenty oraz 602 352 494 946 +22%
krotkoterminowe aktywa finansowe
- w tym Srodki na rachunkach powierniczych 132 585 112 711 +18%

W opisywanym okresie wzrost w pozycjach aktywéw byt zwigzany w gtéwnej mierze z zakonczeniem znacznej ilosci
przedsiewzie¢ deweloperskich zrealizowanych przez Grupe, co przetozyto sie na wzrost poziom srodkéw
pienieznych uzyskanych od klientow. Podkresli¢ nalezy bardzo wysoki poziom srodkdéw pienieznych w kwocie
ponad 600 min. zt, ktory pozwolit w wiekszej mierze niz dotychczas na finansowanie dziatalnosci ze srodkow
wtasnych. Na koniec pierwszego poétrocza 2022r. w pozycjach ,zapaséw” najbardziej wzrosty , wyroby gotowe”
czyli mieszkania ktére jeszcze nie zostaty wydane finalnym odbiorcom pomimo tego, ze zostaty zakontraktowane.
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Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej — pasywa

Dane w tys. zt 30.06.2022 31.12.2021 Zmiana
Kapitat wtasny 1118692 1165691 -4%
Kapitat podstawowy 193573 193573 0%
Zobowiazania ogétem 2171625 1949 779 11%
Zobowigzania dtugoterminowe 780 206 893 527 -13%
Zobowigzania krétkoterminowe 1391419 1056 252 32%

Poziom kapitatow wtasnych zmniejszyt sie nieznacznie w stosunku do ubiegtego roku, zachowujgc jednakze wysoki
i bezpieczny poziom. Niewielki spadek kapitatéw wtasnych na dn. 30.06.2022r. byt wynikiem uchwaty podjetej
przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dn. 14.06.2022r. w sprawie wyptaty dywidendy w kwocie 232 min zt.
Kwota ta zwiekszyta jednoczesnie zobowigzania krétkoterminowe, gdyz termin wyptaty dywidendy zostat
wyznaczony na dzien 4 lipca 2022r.

Zobowigzaniami gtownie w postaci wyemitowanych obligacji finansowana byta czes¢ realizowanych projektow
deweloperskich, jak réwniez zakupy nowych gruntéw pod przyszte projekty. Spotka prowadzi projekty budowlane
jedynie na gruntach wiasnych, badZz uzytkowanych wieczyscie, co wymaga znacznego zaangazowania
kapitatowego. Nalezy jednak zauwazy¢, iz Grupa z okresu na okres zmniejsza zadtuzenie z tytutu zobowigzan
kredytowych oraz pozostatych zobowigzan finansowych (obligacje). W stosunku do korica ubiegtego roku obnizono
zadtuzenie w tych pozycjach o 72,6 min zt. Obnizenie zadtuzenia w potaczeniu z wysokim stanem sSrodkdéw
pienieznych znaczaco zwieksza bezpieczenstwo finansowe spétki. Oprocentowane zadtuzenie finansowe netto
pomniejszone o srodki pieniezne wyniosto minus 43,8 min zt.

Struktura Finansowania i zarzadzanie zasobami finansowymi

Dane w tys. zt 30.06.2022 31.12.2021
Aktywa ogodtem 3290317 3115470
Aktywa trwate 198 101 203 002
Kapitat wtasny 1118 692 1165691
Zobowigzania ogétem 2171625 1949779
Zobowigzania dfugoterminowe 780 206 893 527
Zobowigzania krétkoterminowe 1391419 1056 252

Kapitat wtasny na dzien 30.06.2022r. finansowat w cato$ci aktywa trwate oraz czes¢ aktywdw obrotowych Grupy.
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych w kwocie 24,9 min zt oraz pozostate zobowigzania finansowe
(obligacje) w kwocie 521,8 min zt pozwalajg na finansowanie realizacji czesci prowadzonych przedsiewzieé
deweloperskich. W zobowigzaniach finansowych znaczacy udziat stanowig pozyczki od Akcjonariusza oraz
obligacje skierowane do gtéwnego Akcjonariusza i podmiotéw powigzanych o tgcznej wartosci nominalnej 133

min zt.

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w | potroczu 2022r. niezmiennie polegato na
efektywnym zapewnieniu finansowania dziafalnosci Grupy, w tym w szczegdlnosci zapewnieniu Zrodet
finansowania realizowanych projektéw deweloperskich. W okresie | pétrocza 2022r. wykorzystywano wiec w tym
celu $rodki wtasne, srodki od nabywcéw i w duzo mniejszym zakresie kredyty bankowe, pozyczki oraz
wyemitowane obligacje, w tym obligacje skierowane do podmiotéw powigzanych.

16



) ) - . . . OGOLNOPOLSKI
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATALS.A. w | pétroczu 2022 roku ‘ DEWELOPER

Wskazniki zadtuzenia

Wskazniki zadtuzenia 30.06.2022 31.12.2021

Wskaznik pokrycia majatku kapitatem wtasnym

0, 0,
kapitat wiasny 34% 37%

aktywa ogdtem
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego

. ) . 194% 167%
Zobowigzania ogdtem

kapitat wtasny
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia

) . , 66% 63%
Zobowigzania ogdtem

aktywa ogdtem

Wskaznik zadtuzenia netto Grupy* -0,04 0,07

* zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji rozumiany jako stosunek tqcznej wartosci Dtugu netto do Kapitatow Wtasnych.
Zadtuzenie finansowe oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta z wytgczeniem pozyczek udzielonych Emitentowi
przez Akcjonariusza (Pan Zbigniew Juroszek bezposrednio lub posrednio), obligacji Emitenta nabytych przez Akcjonariusza, jak
rowniez obligacji Emitenta nabytych przez spotki: ZJ Invest Sp. z 0.0. oraz Juroszek Holding Sp. z 0.0., nad ktdrymi kontrole
wtascicielskq sprawuje Akcjonariusz, jak rowniez z wytqgczeniem zobowigzan leasingowych prezentowanych z tytutu umow
najmu lokali i prawa wieczystego uzytkowania gruntow ujawnianych w sprawozdaniu finansowym jako zobowiqzanie z tytutu
leasingu zgodnie z MISSF 16 (nowy zakres ujawnieri poczqwszy od 2019r.).

Poziom wskaznikdw zadtuzenia na koniec pierwszego poétrocza 2022 roku ksztattuje sie na nieco wyzszym poziomie
w stosunku do korica poprzedniego roku. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz na poziom wskaZznikdw zadtuzenia wptywa
rowniez planowana do wyptaty dywidenda w kwocie 232 min zt. ktéra obnizyta kapitaty wtasne i powiekszyta
zobowigzania na dzien bilansowy.

Wskaznik zadtuzenia netto Grupy, zgodnie z definicjg okreslong w Warunkach Emisji Obligacji ksztattuje sie na
poziomie ujemnym. Zwraca sie uwage, ze w jego wyliczeniu uwzglednia sie aktualnie zwiekszone poreczenie do
kwoty 27,5 mIn EUR, jakie udzielita Jednostka dominujgca za kredyt udzielony przez PKO BP S.A. jednostce
stowarzyszonej ATAL Development GmbH.

Istotny wptyw na wartos¢ powyzszego wskaznika majg wytgczenia zadtuzenia wobec gtéwnego Akcjonariusza i
podmioty przez Niego kontrolowane (Juroszek Holding Sp. z 0.0.) taczna wartos¢ obligacji objetych przez
Akcjonariusza (bezposrednio i posrednio) oraz uzyskanych od Akcjonariusza pozyczek wyniosta 133 min zt wedtug
stanu na dzien 30.06.2022r. Réwnoczesnie wyfacza sie z zadtuzenia wptyw standardu MSSF 16 Leasing (220 min
zh).

W opinii Zarzadu poziom zadtuzenia Grupy ATAL nalezy uznad za bezpieczny, zwtaszcza ze finansuje realizowane

projekty deweloperskie, ktérych zakonczenie spowoduje sptate zobowigzan finansujacych te konkretne
przedsiewziecia.
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Wskazniki ptynnosci

Wskazniki ptynnosci 30.06.2022 31.12.2021

Wskaznik biezgcy

Aktywa obrotowe 2,22 2,76
Zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik szybki
0,49 0,56

Aktywa obrotowe -  zapasy
Zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci biezgcej Grupy ATAL na dzierr 30.06.2022r. utrzymuje sie na wysokim i bezpiecznym poziomie.
Wskaznik ptynnosci szybki ksztattuje sie na poziomie nizszym od ogdlnie oczekiwanego, lecz jego poziom jest
charakterystyczny dla branzy deweloperskiej. Wartos¢ tego wskaznika jest determinowana przez wysoki stan
zapasow, czyli przede wszystkim produkcji w toku, na ktdrg sktadajg sie z kolei budowane mieszkania.

Wysoki poziom zapaséw wynika z dtugiego procesu budowlanego (ok. 24 m-ce), jak réwniez zwiekszonej ilosci
realizowanych projektéw w poprzednich i biezgcych kwartatach.

6. INFORMACJE DODATKOWE

Postepowania toczace sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej:

Na dzien 30.06.2022 roku Grupa nie byta strong (przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego oraz organem administracji publicznej) innych postepowan dotyczacych zobowigzan ani
wierzytelnosci Grupy, ktorych jednorazowa lub tgczna wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% jej kapitatow
witasnych.

Pozostate informacje dodatkowe:
W | potroczu 2022 roku Grupa Kapitatowa ATAL S.A.:

e nie odnotowata osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju,

e nie nabywata udziatow (akcji) wtasnych,

e nie utworzyta i nie posiadata oddziatéw (zaktadow),

e nie korzystata z instrumentéw finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen
przeptywoéw srodkow pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej,

e nie prowadzita dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze.
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Czynniki i zdarzenia nietypowe:

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022r. nie wystgpity czynniki i nietypowe zdarzenia majace wptyw na wynik
z dziatalnosci za ten okres.

Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa Kapitatowa

W okresie | pétrocza 2022 roku nie nastgpity zadne zmiany w zasadach zarzgdzania Grupg Kapitatowa.

7. CZYNNIKI ISTOTNE DLA ROZWOJU ATAL S.A. ORAZ GRUPY KAPITALOWEJ ATAL S.A.

Do najwazniejszych czynnikdw ryzyka istotnych dla rozwoju Grupy ATAL S.A. w okresie | potrocza 2022r. naleza:

Sytuacja makro

Poczatek 2022r. byt okresem duzej aktywnosci polskiej gospodarki. W | kwartale 2022r. PKB wzrosto o 8,5% r/r.
Gtownymi czynnikami wzrostu byty solidny wzrost konsumpcji, rosngce inwestycje i znaczna akumulacja zapaséw
w gospodarce. Pozytywna koniunktura utrzymata sie takze w drugim kwartale, jednakze nie zostata utrzymana
dynamika wzrostu z poczatku roku. Decydujgcy wptyw miat wybuch wojny w Ukrainie, ktéry znacznie pogorszyt
perspektywy gospodarcze w Polsce i catej Europie. Prognozuje sie iz dynamika PKB w kolejnych okresach bedzie
wyhamowywa¢ w zwigzku z trwajacym konfliktem w Ukrainie oraz obawami o podaz i ceny gazu oraz ropy
naftowej, w zwigzku z natozonymi na Rosje sankcjami, ktore beda miaty negatywny wptyw na perspektywy wzrostu
gospodarczego.

Od poczatku 2022r. inflacja w Polsce dynamicznie rosnie. W | kwartale inflacja wyniosta 9,6% r/r natomiast w Il
kwartale przyspieszyta i wyniosta 14% r/r. W kolejnych okresach biezgcego roku inflacja nadal przyspiesza i
osiggneta w sierpniu br. poziom 16,1% r/r. Ceny wzrastaty pomimo wprowadzonej w zycie tzw. rzgdowej tarczy
antyinflacyjnej. Dynamiczny wzrost inflacji w Polsce jest w znacznej mierze spowodowany sytuacjg na globalnych
rynkach surowcow. Wzrost cen ropy i gazu bezposrednio przektada sie na ceny energii i paliw, co bezposrednio
prowadzi do wzrostu kosztéw produkcji, ktéry najczesciej byt przerzucany na finalnego odbiorce. Czynnikiem
inflacjogennym byty réwniez przerwane taficuchy dostaw, ktére miaty wptyw na wzrost kosztéw produkcji.

Dynamiczny wzrost inflacji spowodowat, iz od paZdziernika 2021 roku Rada Polityki Pienieznej dokonata 10
podwyzek stép procentowych, podnoszac stope referencyjng z poziomu 0,1% do 6,5%. Majac na uwadze stabnaca
koniunkture gospodarcza, mozna zaktadag, iz cykl podwyzek stop procentowych bedzie dobiegat konca.

Sytuacja na rynku pracy w | potroczu 2022r. byta bardzo dobra. Przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw
wzrosto w pierwszym pétroczu 2022 r. 0 2,3% r/r. Na koniec drugiego kwartatu stopa bezrobocia wynosita 4,9%,
przy poziomie 5,4% na koniec 2021r. Po wybuchu wojny w Ukrainie do Polski naptyneta duza fala uchodzcéw,
ktdrzy uzupetnili braki kadrowe zgtaszane przez pracodawcow (handel, ustugi). Z drugiej strony rynek pracy musiat
mierzyc¢ sie ze znacznym odptywem pracownikéw ukrainskich (gtéwnie z sektora budowlanego i transportowego).
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Popyt na mieszkania a sprzedaz mieszkarn

W | kwartale 2022r. mozna byto zaobserwowac znaczne zmiany na polskim rynku nieruchomosci. Wybuch wojny
w Ukrainie spowodowat dynamiczny wzrost stawek najmu mieszkan, co szczegdlnie dotyczyto najmu
krotkoterminowego. Wybuch wojny przetozyt sie dodatkowo na niepewnos¢ dotyczacg gospodarczych skutkow
wojny za wschodnig granicg, co skutkowato ograniczeniem popytu konsumenckiego w zakresie realizacji zakupu
nowych mieszkan. Znaczacy wzrost poziomu inflacji oraz co za tym idzie dynamiczna podwyzka stép procentowych
finalnie przetozyty sie na zdecydowany spadek zdolnosci kredytowej konsumentow.

Znaczne pogorszenie sie zdolnosci kredytowej, bardzo mocne zaostrzenie polityki kredytowej i ograniczenie akcji
kredytowej przez banki, wptyneto bezposrednio na mniejszg sprzedaz mieszkan przez deweloperdow. Bardzo
wysoki poziom inflacji sprawit, iz utrzymato sie zainteresowanie zakupem mieszkan z witasnych $rodkdw,
przewaznie w celach inwestycyjnych.

Pomimo spadku sprzedazy nowych mieszkan Zarzad zaktada, iz opisana wyzej sytuacja ma charakter przejsciowy i
potrwa do czasu obnizenia stép procentowych. W Polsce wcigz wystepuje niedostateczna podaz mieszkan,
zwigzana ze strukturalnym niedoborem mieszkan w Polsce a potrzeby mieszkaniowe Polakéw w duzej mierze nadal
pozostajg niezaspokojone.

Dostepnosé kredytdw hipotecznych

Rok 2021 byt rekordowy pod wzgledem udzielanych kredytéw hipotecznych. Czesciowe zniesienie obostrzen
wprowadzonych przez banki, brak twardych lockdown-6w, niskie bezrobocie, a wreszcie wyjgtkowo niskie stopy
procentowe, ktére obowigzywaty w trzech pierwszych kwartatach roku sprawity, ze koszty kredytu byty niskie, a
zdolnos¢ kredytowa potencjalnych kredytobiorcow wysoka. Spowodowato to, ze Klienci wyjgtkowo chetnie
zaciggali kredyty hipoteczne.

W pierwszym poétroczu 2022r. sytuacja diametralnie sie zmienita. Dostepnos$¢ kredytdow mieszkaniowych zostata
bardzo mocno ograniczona w zwigzku z dynamicznymi podwyzkami stép procentowych oraz wzrastajgcym
poziomem inflacji. Banki zgodnie z rekomendacjg Komisji Nadzoru Finansowego zostaty zobligowane do wyliczania
zdolnosci kredytowej z uwzglednieniem stopy procentowej wyzszej o 5 punktéw procentowych w stosunku do
oprocentowania. Sytuacja polskich gospodarstw domowych pogorszyta sie, co w powigzaniu z wyzej
wymienionymi czynnikami doprowadzito do znacznego ograniczenia sie akgji kredytowe;j.

Administracja publiczna

Podaz mieszkan jest ciggle ograniczana przez problemy administracyjne. Przeciggajgce sie procesy wydawania
decyzji, czy proces odwotan od nich mogg ograniczy¢ dziatalnos¢ deweloperskg. Grupa od dtuzszego czasu
obserwuje przedtuzajgce sie procedury administracyjne, ktére wptywajg na szybko$¢ rozpoczecia i zakonczenia
poszczegdlnych inwestycji budowlanych. Wprowadzona od 01.07.2022 r. dla nowych przedsiewziec
deweloperskich zmiana tzw. ustawy deweloperskiej w zakresie srodkow ochrony wptat dokonywanych przez
nabywcow, modyfikujgca aktualnie stosowane zabezpieczenie w postaci rachunkéw otwartych, moze
spowodowac zmniejszenie ptynnosci deweloperdw i zwiekszone zapotrzebowanie na obce Zrédta finansowania,
jak np. kredyt bankowy. Moze to by¢ kolejny czynnik kosztowy powodujacy w przysztosci wzrost cen mieszkan.

Sytuacja na rynku gruntéw

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. posiada tzw. ,bank ziemi” pozwalajgcy na budowe 13 tys. nowych mieszkan w
przysztosci, co zabezpiecza dziatalnos¢ Grupy na okres kilku kolejnych lat. Istnieje koniecznos¢ sukcesywnego
uzupetniania zasobéw o nowe grunty. Pomimo duzej konkurencji na rynku zakupu gruntéw Zarzad jednostki
dominujacej z powodzeniem dziata w tym zakresie. W okresie | pétrocza, czes¢ deweloperow wstrzymata sie z
zakupami nowych gruntéw, co spowodowato, ze dostepnosé gruntdéw nieco wzrosta. Zostato to wykorzystane
przez Spotke, ktéra w pierwszym pdtroczu 2022r zakupita grunty za kwote 269 min zt.
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Ryzyko zwigzane z pandemig COVID-19

Na dotychczasowa dziatalnos¢ Grupy wptyw miata, a w przysztosci moze mie¢ nadal, trwajgca od 2020 roku
pandemia koronawirusa COVID-19. Zamkniecie urzedéw administracji publicznej, badZ praca zdalna urzednikéw
moze mie¢ znaczacy wptyw na opdznienia w wydawaniu decyzji administracyjnych, zaréwno pozwolen na
budowe, jak i pozwolen na uzytkowanie. Moze to skutkowaé opdznieniami w rozpoczynaniu nowych buddw, jak
i opoznieniami w przekazywaniu lokali finalnym nabywcom w inwestycjach zakoriczonych. Ponadto zaktdcenia
w funkcjonowaniu kancelarii notarialnych mogg spowodowa¢ duze opdZznienia w podpisywaniu umow
deweloperskich z juz funkcjonujgcych przedsiewzieé. Jednoczesnie potencjalne ryzyko wstrzymania, badz
spowolnienia prac budowlanych i wystgpienia utrudnien logistycznych mogg spowodowac opdZnienia
w realizacji buddw i niekorzystne przesuniecia w czasie zakonczenia poszczegdlnych przedsiewzied
deweloperskich. Czynniki te majg kluczowe znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania firmy deweloperskiej,
gdyz zgodna z harmonogramem realizacja prac determinuje mozliwos¢ zwalniania przez banki Srodkéw
z rachunkow powierniczych, jak rowniez wywigzanie sie z zawartych z nabywcami umoéw. Wprowadzenie stanu
epidemicznego miato i moze mie¢ wptyw w przysztosci na przychody i wyniki osiggniete przez Grupe. Ewentualne
wystapienie opdZnien w wydawaniu pozwolen na uzytkowanie zakoficzonych projektéw spowoduje przesuniecie
wydan gotowych lokali na nastepne okresy. Ponadto mozliwe ograniczenie kontraktacji nowych lokali w okresie
pandemii moze wptyngé na przychody i wyniki osiggane w nastepnych okresach. Aktualnie obserwuje sie
zmniejszenie wptywu COVID-19 na biezgce funkcjonowanie spoteczenstwa i catej gospodarki, co ma
odzwierciedlenie w zniesieniu od dnia 16 maja 2022 roku stanu pandemii obowigzujgcego w Polsce od | kwartatu
2020 roku Jest to spowodowane obnizeniem liczby zanotowanych infekcji, hospitalizacji, a takze zgondw z
powodu zakazenia koronawirusem. W zamian wprowadzono stan zagrozenia epidemiologicznego, a wiekszos¢
obostrzen i restrykcji zniesiono juz wczesniej.

Whptyw dotychczasowego stanu pandemii na samg Grupe ATAL S.A. uzna¢ mozna za ograniczony, co wskazywano
w sprawozdaniach za lata 2020 i 2021. Wszystkie budowy prowadzone przez Grupe byty realizowane w petnym
zakresie, a czasowe zaktdcenia w funkcjonowaniu Spétki mozna byto zaobserwowac jedynie w pierwszym pdtroczu
2020 roku ze wzgledu na opdzinienia wydania pozwolen na uzytkowanie zakonczonych projektéw, co
spowodowato przesuniecie wydan gotowych lokali na nastepne okresy.

Obecng sytuacje zwigzang z pojawieniem sie koronawirusa Zarzad Grupy postrzega jako zjawisko, ktére w dtugiej
perspektywie nie powinno mie¢ znaczacego wptywu na rynek pierwotny i na dzien zatwierdzenia niniejszego
Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji ocenia, iz nie istnieja
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki wchodzace w sktad Grupy
w dajgcej sie przewidziec¢ przysztosci.

Ryzyko zwigzane z wojng w Ukrainie

Na dziatalnos$¢ Grupy wptyw ma i moze mie¢ w przysztosci rozpoczety na szerokg skale konflikt zbrojny pomiedzy

Rosjg i Ukraing. Wojna moze mie¢ powazne skutki dla polskiej gospodarki, a w szczegdlnie trudnej sytuacji moze

znalez¢ sie branza budowlana. Nastepujgce czynniki mogg miec¢ negatywny wptyw na branze:

e opdZnienia na budowach zwigzane z powrotem do Ukrainy pracownikéw budowlanych, jak rowniez kierowcéw
narodowosci ukrainskiej, ktérzy pracujg przy dostawach na budowy,

e wzrost kosztéw paliw, gazu oraz energii elektrycznej, ktore spowodujg wzrost kosztéw wykonawstwa, jak
rowniez materiatéw budowlanych,

e ostabienie kursu ztotego, ktéry przetozy sie na dalszy wzrost kosztow importowanych surowcéw i materiatéw

e mozliwe zaburzenia tancucha dostaw importowanych surowcéw i materiatdw z terenu Rosji, Biatorusi
i Ukrainy,

e mozliwos¢ dalszych podwyzek stop procentowych w celu powstrzymania inflacji wzrastajgcej m.in. z powodu
konfliktu zbrojnego.
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Wszystkie te czynniki mogg mieé¢ wptyw takze na dziatalnos¢ Spoétki i catej Grupy, a w szczegdlnosci terminowosé
realizowania przedsiewzie¢ budowlanych, wzrost kosztéw, czy spadek kontraktacji nowych mieszkan. Z drugiej
strony obserwuje sie wzmozone zainteresowania najmem mieszkan na rzecz uchodzcow z Ukrainy, co
w przypadku dtuzszego konfliktu zbrojnego w tym kraju moze przyczyni¢ sie do wzrostu zapotrzebowania na
mieszkania w Polsce, a tym samym zwiekszenia kontraktacji mieszkan przez Spotke.

Aktualnie trudno precyzyjnie oszacowac wptyw wojny w Ukrainie na funkcjonowanie Grupy ATAL S.A., jednak na
dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad nie zidentyfikowat okolicznosci wskazujgcych
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke., Ze wzgledu na ztozono$é sytuacji oraz mozliwos¢
realizacji wielu scenariuszy rozwdj sytuacji bedzie przez Spétke na biezgco monitorowany.

8. PERSPEKTYWY DALSZEJ DZIALALNOSCI ATAL S.A. ORAZ GRUPY KAPITALOWEI ATAL S.A.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej ATAL S.A. zaktada utrzymanie pozycji ATAL S.A. (podmiotu dominujgcego w
Grupie) w Scistej czotéwce najwiekszych deweloperdw mieszkaniowych w Polsce. Juz obecnie ATAL jest jednym z
nielicznych duzych deweloperéw o zasiegu ogdlnopolskim, obecnym na 7 najwiekszych rynkach mieszkaniowych:
Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, todzi, Aglomeracji Slaskiej oraz w Poznaniu i Tréjmiescie.

W opinii Zarzadu dziatalnos¢ Grupy obejmuje wszystkie najwazniejsze miasta w Polsce i plany rozwojowe opierajg
sie gtéwnie na tych szeroko definiowanych rynkach.

Gtownym celem dziatalnosci Grupy Kapitatowej bedzie maksymalizacja wartosci ATAL S.A. dla akcjonariuszy
poprzez realizacje projektéw mieszkaniowych zapewniajgcych odpowiednio wysoki poziom wypracowanej marzy.
Wiodacym produktem Grupy beda nadal mieszkania w standardzie Srednim oraz premium, ktdre realizowane beda
w popularnych lokalizacjach w siedmiu najwiekszych miastach w Polsce.

W catym 2022r. Grupa Kapitatowa planuje zakonczy¢ i oddac¢ do uzytkowania 17 projektow, ktore tgcznie obejma
budowe 3357 mieszkar: (ok. 186,8 tys. m? PUM), w tym:

e 3 projekty na 349 mieszkan w Krakowie,

e 1 projekt na 79 mieszkania w Warszawie,

e 4 projekty na 1011 mieszkar we Wroctawiu,

e 3 projekty na 421 mieszkan w Trdjmiescie,

e 2 projekty na 454 mieszkania w Katowicach,

e 2 projekty na 378 mieszkan w todzi,

e 2 projekty na 665 mieszkan w Poznaniu.

Grupa posiada juz odpowiednie zasoby gruntéw pozwalajgce na uruchomienie lub rozpoczecie przygotowan do
przedsiewzie¢ deweloperskich w kolejnych latach.

Wedtug wstepnych zatozen ATAL S.A., na dotychczas posiadanych gruntach, bedzie mozna zrealizowad i przekazaé
w latach 2023-2027 - 74 przedsiewziecia ktore obejmg 19.455 mieszkan na ponad 1.097,8 tys. PUM.
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9. INNE ZDARZENIA WPLYWAIACE NA DZIALALNOSC ATAL S.A. ORAZ GRUPY
KAPITALOWEJ, JAKIE NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU OBROTOWEGO DO DNIA
ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W okresie po 30 czerwca 2022 roku Jednostka dominujgca nie wykupita, ani nie wyemitowata zadnych obligaciji.

W okresie po 30 czerwca 2022 roku Jednostka dominujaca otrzymata dwie pozyczki od Jednostki dominujacej
najwyzszego szczebla Juroszek Holding Sp. z 0. 0. w wysokosci 28 min EUR oraz 10 min EUR. Oprocentowanie obu
pozyczek ustalono wg zmiennej stopy procentowej, w oparciu o stawke EURIBOR 3M, powiekszong o marze w
wysokosci 1,15 punktu procentowego w stosunku rocznym.

W okresie po 30 czerwca 2022 roku Jednostka dominujgca podpisata umowe leasingu na kwote 196,1 tys. EUR.
W okresie po 30 czerwca 2022 roku Grupa nabyta grunty za kwote 17.603 tys. zt.
Po dniu 30 czerwca 2022 roku ATAL S.A. otrzymata zawiadomienie Juroszek Holding Sp. z 0.0. 0 nabyciu w dniu

25 27 lipca 2022r. tgcznie 12.364 akcji ATAL S.A. W wyniku tego nabycia aktualna struktura akcjonariatu ATAL
S.A. ksztattuje sie nastepujgco:

Akcjonariusze Liczba akcji Udziat w kapitale (%) Liczba gtoséw Udziat w gtosach na WZA (%)
Juroszek Holding Sp. z 0.0 31936974 82,49% 33436974 83,15%

Pozostali akcjonariusze 6777 636 17,51% 6777 636 16,85%

Ogotem: 38714610 100% 40214 610 100%

W dniu 04.07.2022 wyptacono dywidende za 2021 rok od akcji PLATALOOO046 i PLATALO00178
w tgcznej wysokosci 232,29 min zt zgodnie z uchwatg WZA z 14 czerwca 2022 roku.

10. WALNE ZGROMADZENIE

W | potroczu 2022r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie ATAL S.A. odbyto sie w dniu 14 czerwca 2022r. w Katowicach.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotane zostato w sposdb formalny poprzez ogtoszenie opublikowane na stronie
internetowej ATAL S.A. w dniu 18 maja 2022r. oraz w formie raportu biezgcego Spétki nr 12/2022 z dnia 18 maja
2022r.

Przebieg Walnego Zgromadzenia byt zgodny z przepisami Kodeksu spdtek handlowych, postanowieniami Statutu
Spotki, regutami zawartymi w jawnym i dostepnym publicznie Regulaminie Walnego Zgromadzenia ATAL S.A.
i zasadami Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
Akcjonariusze mogli zapozna¢ sie z trescig projektéw uchwat, przewidzianych w porzadku obrad, w kazdym
przypadku nie pdzniej niz na 26 dni przed planowanym terminem obrad Walnego Zgromadzenia. Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zapewniat sprawny przebieg obrad. Obrady Walnego Zgromadzenia byty transmitowane
w czasie rzeczywistym. Obrady Walnego Zgromadzenia nie byty odwotywane ani przerywane. Zadna z podjetych
uchwat nie byta kwestionowana w postepowaniu sgdowym.

Uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku osiggnietego przez Spétke w roku 2021
oraz w sprawie wyptaty dywidendy zapadta jednogtosnie.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie ATAL S.A. podjeto w dniu 14 czerwca 2022r. uchwaty w nastepujgcych sprawach:
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Otwarcie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ATAL S.A.
Wybor Przewodniczgcego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

woN e

Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ATAL S.A. oraz jego zdolnosci
do podejmowania prawnie wigzgcych uchwat.

Wybor Komisji Skrutacyjne;.

Przyjecie porzadku obrad.

Rozpatrzenie sprawozdania finansowego ATAL S.A. za rok 2021.

N o vk

Rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w 2021 roku
obejmujacego sprawozdanie z dziatalnosci ATAL S.A.

oo

Rozpatrzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za rok 2021.

9. Rozpatrzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w roku 2021.

10. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego ATAL S.A. za rok 2021.

11. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w 2021 roku
obejmujacego sprawozdanie z dziatalnosci ATAL S.A.

12. Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za rok 2021.

13. Podjecie uchwaty w przedmiocie podziatu zysku netto ATAL S.A. za rok 2021.

14. Podjecie uchwaty w przedmiocie udzielenia cztonkom Zarzadu Spoétki absolutorium z  wykonania
obowigzkow w roku 2021.

15. Podjecie uchwaty w przedmiocie udzielenia cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania
obowigzkow w roku 2021.

16. Podjecie uchwaty w przedmiocie zaopiniowania sprawozdania Rady Nadzorczej o wynagrodzeniach
Cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej ATAL S.A. w roku obrotowym 2021.

17. Zamkniecie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki.

Wszystkie uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie w 2022 roku stuzyty realizacji interesu Spétki i uwzgledniaty
prawa innych interesariuszy.

Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie zamieszczone sg w Internecie pod adresem:
http://www.atal.pl/dla-inwestorow/o spolce/walne zgromadzenia.html

11. ZARZAD

Sktad osobowy Zarzadu

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca 2022 roku Zarzad sktadat sie z 3 nastepujacych cztonkdw:

e Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu, ktory jest jednoczesnie gtéwnym akcjonariuszem Spotki (za
posrednictwem Juroszek Holding Sp. z 0.0.). Jako zatozyciel firmy aktywnie zarzadza i bierze petng
odpowiedzialnos$¢ za strategiczne decyzje w zakresie jej dziatalnosci. Jest uprawniony do samodzielnego
reprezentowania Spotki.

® Mateusz Bromboszcz - Wiceprezes Zarzadu ds. Prawno-Administracyjnych - odpowiada za zagadnienia
zwigzane z prawno-formalng strong dziatalnosci Grupy ATAL S.A.

e Angelika Kli$ — Cztonek Zarzadu - odpowiada za zagadnienia zwigzane ze sprzedazg, marketingiem, PR oraz
rozwdj Biura Projektowego Grupy ATAL S.A.

Po dniu 30.06.2022r. nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie Zarzgdu Spotki.
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12. RADA NADZORCZA
Sktad osobowy Rady Nadzorczej

W okresie od dnia 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie:

Mateusz Juroszek — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Krzysztof Ciotek — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej — Cztonek niezalezny
Elzbieta Spyra — Cztonek Rady Nadzorczej — Cztonek niezalezny
Wiestaw Smaza — Cztonek Rady Nadzorczej
e Dawid Prysak — Cztonek Rady Nadzorczej — Cztonek niezalezny
Rada Nadzorcza, dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz § 19 ust. 2 pkt 1)-3) Statutu

Spotki, dokonata w dniu 15 marca 2022 roku oceny przedtozonych przez Zarzad dokumentoéw, tj. Sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATALS.A. w 2021 roku obejmujgcego sprawozdanie z dziatalnosci
ATAL S.A,, sprawozdania finansowego ATAL S.A. za rok 2021, skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej ATAL S.A. za rok 2021 oraz w dniu 10 maja 2022 roku wniosku Zarzadu dotyczgcego przeznaczenia
zysku netto za rok 2021.

Po analizie wyzej wymienionych sprawozdan, na podstawie zasiegnietej opinii Komitetu Audytu, Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenifa sytuacje majatkowg i finansowa Grupy Kapitatowej ATAL S.A.

Jednoczesnie w dniu 10 maja 2022 r. Rada Nadzorcza ztozyta i przyjeta sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w
2021r., zawierajgce oceny okreslone w Zasadzie 2.1 Dobrych praktykach spotek notowanych na GPW 2021.

Po dniu 30.06.2022r. nie nastapity zadne zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki.

Komitety Rady Nadzorczej

Komitet Audytu

Komitet Audytu w okresie od dnia 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku dziatat przy Radzie Nadzorczej w sktadzie:

e  Dawid Prysak — Przewodniczgcy Komitetu Audytu — Cztonek Niezalezny,
e  Elzbieta Spyra — Cztonek Komitetu Audytu — Cztonek Niezalezny,
e  Wiestawa Smaza — Cztonek Komitetu Audytu.

Po dniu 30.06.2022 r. nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spoétki.

13. POLITYKA WYNAGRODZEN CZtONKOW ZARZADU ORAZ RADY NADZORCZEJ ATAL S.A.

Wartos$¢ wynagrodzen, nagréd i korzysci cztonkdw Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Wartos$¢ wynagrodzen wyptaconych, naleznych lub potencjalnie naleznych oraz nagrdéd i korzysci odrebnie dla
kazdej z 0oséb zarzadzajacych ATAL S.A. oraz dla kazdej z osdb nadzorujgcych Grupe przedstawiona zostata w nocie
nr 17 $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za
okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku.
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Umowy zawarte pomiedzy spétka a osobami zarzadzajgcymi przewidujgce rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia

Grupa nie zawarta zadnych umow z osobami zarzgdzajgcymi przewidujgcych rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie
nastepuje z powodu potgczenia spotki przez przejecie.

Akcje w posiadaniu cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Stan posiadania akcji Spétki przez cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 30 czerwca 2022r. przedstawiat sie
nastepujgco:

Whtascicielem 31.924.610 akgji serii A, B, C, D byt na dn. 30.06.2022r. Juroszek Holding Sp. z 0.0., w ktdrej 100%
udziatéw posiada Pan Zbigniew Juroszek, Prezes Zarzgdu ATAL S.A., co daje jej 82,46% udziatu w kapitale i 83,12%
gtosow na WZA ATAL S.A.

Pan Mateusz Juroszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej posiada bezposrednio oraz poprzez spdtke w catosci
kontrolowang 245.515 akcji Spotki serii E, w tym:

- 59.318 osobiscie,

- 186.197 poprzez MJ Investments Sp. z 0.0.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji ATAL S.A.

Informacja o znanych spétce umowach, w wyniku ktérych mogq w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

ATAL S.A. nie posiada Informacji o zadnych umowach, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastapi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Informacja o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Grupa nie posiada programéw akcji pracowniczych.

14. SYSTEM KONTROLI WEWNETRZNEJ | ZARZADZANIA RYZYKIEM

Opis podstawowych cech stosowanych w Grupie systemoéw kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem
w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych.

Grupa posiada system kontroli wewnetrznej zapewniajgcy rzetelnosé, terminowos$¢ oraz wiarygodnosé
sprawozdan finansowych. Przygotowanie sprawozdania finansowego Spotki jest procesem wieloetapowym. Kazdy
etap jest zakonczony weryfikacjg i potwierdzeniem zgodnosci danych. Spétka stale monitoruje istotne czynniki
ryzyka prawnego, podatkowego, gospodarczego oraz operacyjnego. Osoby odpowiedzialne za administrowanie
sktadnikami majgtkowymi dokonujg ich weryfikacji pod katem ich kompletnosci, przydatnosci i utraty wartosci.
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Osoby odpowiedzialne za realizacje kontraktéw oraz osoby prowadzgce sprawy sgdowe identyfikujg potencjalne
ryzyka zwigzane z ich przebiegiem i realizacja.

Dane finansowe oraz dane opisowe na potrzeby sprawozdan finansowych Grupy przygotowane sg przez Dziat
Ksiegowosci i Dziat Finansowy na podstawie zapisow w ksiedze gtdwnej oraz informacji otrzymywanych od oséb
odpowiedzialnych za administrowanie sktadnikami majgtkowymi, realizacje kontraktow, prowadzenie spraw
sadowych i od cztonkdéw Zarzadu.

15. AUDYTOR (INFORMACJA ZARZADU SPOtKI W SPRAWIE WYBORU FIRMY AUDYTORSKIEJ)

Rada Nadzorcza w dniu 28 kwietnia 2021 roku, dziatajgc na podstawie §19 ust. 2 pkt. 11 Statutu Spétki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami zawodowymi oraz przyjetg przez Spoétke Polityka i procedurg w zakresie
wyboru firmy audytorskiej uprawnionej do przeprowadzania badania sprawozdan finansowych ATAL S.A. oraz
Grupy Kapitatowej ATAL S.A., uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Audytu, podjeta uchwaty w sprawie wyboru
firmy audytorskiej, tj. spdtki Grant Thornton Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa
z siedziba w Poznaniu (nr KIBR 4055), a mianowicie uchwate nr 2 w przedmiocie wyboru wyzej wymienionej firmy
audytorskiej do przegladu skréconego Srédrocznego sprawozdania finansowego ATAL S.A. oraz skréconego
Srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za okres od 01.01.2021r.
do 30.06.2021r. oraz od 01.01.2022r. do 30.06.2022r. , sporzagdzonego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz uchwate nr 3 w przedmiocie wyboru tej firmy audytorskiej do badania
sprawozdania finansowego ATAL S.A. oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL
S.A. zarok obrotowy zakorczony dnia 31 grudnia 2021r. oraz 31 grudnia 2022r. sporzadzonego zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Dotychczas Swiadczone ustugi na rzecz Spotki przez Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. Sp. k. obejmowaty badanie
sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego za rok 2017 i 2018, 2019 i 2020, a takze przeglad
Srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego i skonsolidowanego za | pétrocze 2017, 2018, 2019 i
2020 roku. Ponadto Spotka korzystata z ustug Grant Thornton Frackowiak Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spotka komandytowa z siedzibg w Poznaniu (nr KIBR 3654) w zakresie badania sprawozdan jednostkowych i
skonsolidowanych Spétki za lata od roku 2014 do 2016, a takze przegladu $rdédrocznego jednostkowych
sprawozdan finansowych i skonsolidowanych Spétki w poszczegdlnych latach od roku 2014 do 2016.

Mozliwos¢ przedtuzenia wspodtpracy z Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. Sp. k. na kolejne lata, zaistniata w zwigzku
uchyleniem przez art. 49 ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych
innych ustaw, art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 11.05.2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym, na skutek ktérej to zmiany okres rotacji firm audytorskich w przypadku ustawowych badan
sprawozdan finansowych zostat poddany bezposrednio regulacji art. 17 ust. 1 akapit 2 rozporzadzenia UE nr
537/2014. Tym samym nieprzerwany okres zatrudnienia tej samej firmy audytorskiej (lub firmy z jej sieci) do
ustawowego badania sprawozdania finansowego tej samej jednostki zainteresowania publicznego nie moze trwac
dtuzej niz 10 lat.

27



) ) - . . . OGOLNOPOLSKI
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATALS.A. w | pétroczu 2022 roku | DEWELOPER

16. OSWIADCZENIE ZARZADU ATAL S.A. DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zarzad ATAL S.A. oswiadcza, ze $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ATAL S.A.
(,Grupa Kapitatowa”), zawierajgce srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej ATAL S.A.
za potrocze zakoriczone dnia 30 czerwca 2022 roku oraz dane poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci (MSSF) oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowg i finansowg Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy, a pdtroczne sprawozdanie z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej, zawierajgce sprawozdanie z dziatalnosci ATAL S.A. zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

17. ZATWIERDZENIE PRZEZ ZARZAD SPOtKI SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIAtALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ ATAL S.A. W | POtROCZU 2022 ROKU

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca
2022 roku, obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci ATAL S.A. zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad
jednostki dominujgcej ATAL S.A. w dniu 7 wrzesnia 2022 roku.

Sporzadzono w Cieszynie, dnia 7 wrzesnia 2022r.
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