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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,ATAL Jasieny II”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 26.08.2026 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS: 0000262397

Adres

N =

Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn,

Adres miejsca  wykonywania  dziatalnosci  gospodarcze;j:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Ptk. Jana Patubickiego 2,
bud. Cl1, 80-175 Gdansk,

Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Dluga Grobla 8, lok. 9, 80-754 Gdansk

Numer NIP i REGON

NIP: 5482487278 REGON: 240415672

Numer telefonu

Siedziba: (+48) 33 857 59 01; Filia: (+48) 58 766 74 04

Adres poczty elektronicznej

Siedziba: sekretariat@atal.pl; Filia: gdansk(@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.atal.pl

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk, ul. Sucha 25, 27 i Starowiejska 44, 46 inwestycja pod nazwa;
»Bursztynowa Zatoka” etap II

Data rozpoczgcia

02.05.2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

24.06.2024 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk, ul. Galaktyczna 18A-F, inwestycja pod nazwa ,,Galaktyczna”

Data rozpoczecia

04.04.2024 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.01.2026 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk, ul. Apollina 11,13 1 15, inwestycja
pod nazwa: ,,ATAL Apollina II”

Data rozpoczecia

11.09.2024 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

31.07.2026 r. (ostateczno$¢ 03.08.2026 r.)

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego!

Gdansk, ul. Stezycka 27, 27A-E, 29, 29A-C, 31, 31A-E, 33,33A-D
cze$¢ dziatki numer 130 oraz cze$¢ dziatki numer 128/4, obrgb ewidencyjny 0048, Szadotki

Numer ksiggi
wieczystej

GD1G/00013471/9

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak istniejacych obciazen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskow o ich wpis w dziale
IV ksiegi wieczystej GD1G/00013471/9

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

— Rozwijajaca si¢ zabudowa mieszkalna i ustugowa

—  Placowki oswiatowe (zlobki, przedszkola)

—  Kompleks handlowo-ustugowy Gdansk-Szadotki

— Obwodnica Trojmiasta wraz z we¢ztem ,,Szadotki”

—  Maszt telekomunikacyjny

—  Centrum logistyczne ,,Panattoni”

— Zaklad utylizacyjny 1 skladowisko odpadow w Gdansk-Szadotki wraz z
infrastrukturg techniczng i przemystowa (www.zut.com.pl)

— Potok Szaddlski

V Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejqce obcigzenia na nieruchomosci.

8 W szczegdlnosci obiekty generujqce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Brak planu ogdélnego gminy dla terenu obj¢tego przedsiewzigciem
deweloperskim, przy czym Rada Miasta Gdanska dnia 21 marca
2024 r. podjeta uchwate nr LXXV/1912/24 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogélnego miasta Gdanska.

Link do strony internetowej, na ktorej zamieszczona jest uchwata:
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/55800
3/Uchwala-LXXV 1912 24
https://www.brg.eda.pl/planowanie-przestrzenne/plan-ogolny

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2026 r. poz. 781) Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zZycie planu ogoélnego gminy
w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 sierpnia 2026 r.,
i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Ponizej przedstawiono:

Studium  uwarunkowan 1  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska to najwazniejszy miejski dokument
strategiczny. Obowigzujace studium zostato przyjete 23 kwietnia
2018 roku uchwatg nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska. Nastepnie
27 czerwca 2019 roku studium zostalo zmienione uchwatg
nr XII/218/19 RMG w czgéci dotyczacej dwoch terenow na Stogach.

Link do strony internetowej, na ktoérej zamieszczone jest studium:
https://bip.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
Gdanska-2019,a,152245
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu:

https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Szadolki rejon
ulic Stezyckiej i Lubowidzkiej w miescie Gdansku, zatwierdzony
uchwata Rady Miasta Gdanska nr LIV/1820/2006 z dnia 31.08.2006r.

Link do strony internetowej, na ktérej zamieszczone jest tekst
uchwaty:
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/51211
7/Uchwa%C5%82a-LIV_1820 06

Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl



https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/558003/Uchwala-LXXV_1912_24
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/558003/Uchwala-LXXV_1912_24
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/plan-ogolny
https://bip.brg.gda.pl/attachments/article/685/uwala-wraz-z-uzasadnieniem.pdf
https://bip.gdansk.pl/subpages/akty_prawne/pliki/2019/URM_2019_8_218.pdf
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/538916/Uchwa%C5%82a-XII_218_19
https://bip.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska-2019,a,152245
https://bip.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska-2019,a,152245
https://bip.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska-2019,a,152245
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/512117/Uchwa%C5%82a-LIV_1820_06
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/512117/Uchwa%C5%82a-LIV_1820_06
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https://geogdansk.pl/app/pl/?lang=pl
Miejscowy plan Dla terenu objetego przedsigwzigeciem deweloperskim nie uchwalono
odbudowy miejscowego planu odbudowy.
Uchwata Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego
2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytdéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie
Miasta Gdanska. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 19.03.2018 r.,
Innet poz. 1034.)
Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 318/XXX/16 z dnia
29 grudnia 2016 r. przyjmujagca Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz stanowigcy jego
cze§¢  Plan  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
metropolitalnego Trojmiasta (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 14
lutego 2017 poz. 603).
Ustalenia Przeznaczenie 006 - M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy
obowiazujacego terenu tereny mieszkaniowe M22 i ustugowe U33, maksimum 20% ustug.
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna
przestrzennego dla intensywnos¢ Intensywnos$¢ zabudowy - maksymalna 0,5
terenu objetego zabudowy
przedsigwzigciem Maksymalna i
deweloperskim Iub | minimalna Nie okreslono parametru nadziemnej intensywnosci zabudowy, przy
zadaniem nadziemna czym intensywno$¢ zabudowy okreslono max 0,5, nie ustalajac
inwestycyjnym intensywno$¢ wartoséci minimalne;.
zabudowy
Maksymalna . . . .
powierzchnia Mgksymalna powwrzchma zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki wynosi 35%
zabudowy

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczqcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.

I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO — ,, ATAL Jasieny 1I”
Zatacznik numer 1 do Umowy

Strona | 6

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie OSTAB — 70%,
b) na pozostatym terenie — 40%.

Minimalna liczba

miejsc do Budynki Mieszkalne wielorodzinne — 1,2 mp / 1 mieszkanie.
parkowania
Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1. przyjmuje si¢ poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

2. po zapewnieniu wymaganego poziomu hatasu dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw zwiazanych ze stalym Iub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

Warunki ochrony 3. maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

srodowiska i
zdrowia ludzi,

4. przeksztalcenie odcinka Potoku Szaddlskiego ujetego w
rurociagg w koryto otwarte,
5. zachodni fragment terenu objety ogdlnomiejskim systemem

g;y;gf;;l terenow aktywnych biologicznie (OSTAB), jak na rysunku
planu,

6. wzdluz Potoku Szadolskiego zielen do utrzymania i
wprowadzenia (jak rysunku planu) pelnigca role ciagu
laczacego OSTAB; dopuszcza si¢ przekraczanie jej
komunikacja,

w przypadku parkingdw terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej
w proporcji 1 drzewo na 5 miejsc postojowych

Wymagania

dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania

terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

Nie ustalono

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych

Nie dotyczy.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
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ochronie na
podstawie
przepisow
odrgbnych
Warunki i ‘s . .
\ Dostepnos¢ drogowa — od ulic 015-KD81, 012-KD82 (ulica
szczegblowe zasady . . R . .
. . Lubowidzka), od ulicy Stezyckiej (poza granicami planu),
obstugi w zakresie L N 7 ..
I Parkingi - do realizacji na terenie inwestycji,
komunikacji
1. zaopatrzenie w wodg¢ - z sieci wodociggowej,
2. odprowadzenie $ciekoéw - do kanalizacji sanitarne;j,
3. odprowadzenie wod opadowych - zagospodarowanie na
terenie lub do uktadu odwadniajacego,
Warunki i 4. zaopatrzenie W energie elektryczna - z  sieci
. elektroenergetycznej,
szczegblowe zasady ; . .
) . 5. zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz
obstugi w zakresie
. bezprzewodowy,
infrastruktury . . T L
techniczne] 6. zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub z
niskoemisyjnych zrodet lokalnych,
7. gospodarka odpadami — odpady komunalne — po segregacji
wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,
8. planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
Zgodnie z MPZP 2325
Karta 005/M22 — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
Karta 006-M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
zawierajacy tereny mieszkaniowe M22 i ustugowe U33
Ustalenia Karta 007-M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
obowiazujacego zawierajacy tereny mieszkaniowe M22 i ustugowe U33
miejscowego planu
zagospodarowania Zgodnie z MPZP 2311
przestrzennego dla Karta 004-81 - ulica dojazdowa D %2
dziatek lub ich
fragmentow, Przeznaczenic Zgodnie z MPZP 2353
znajdujacych si¢ w terenu Karta 09-U33 teren zabudowy ustugowej zawierajacej szkot¢ oraz
odlegtosci do 100 w zalezno$ci od potrzeb wushugi: o$wiaty, nauki, zdrowia,
m od granicy terenu administracji, kultury, sportu, rekreacji, gastronomii, opieki nad
objetego dzie¢mi do lat 3; dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane
przedsiewzieciem z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.
deweloperskim lub Karta 26-KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Stezyckiej.
zadaniem
inwestycyjnym?® Zgodnie z MPZP 2314
Karta 006-22 — zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
Karta 007-22 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
Karta 020-81 - ulica dojazdowa, D — projektowana
Karta 021-81 - ulica dojazdowa, D — odcinek ulicy Stezyckiej

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,, Brak planu”

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

Zgodnie z MPZP 2325

Karta 005-M22 - intensywno$¢ zabudowy: minimalna- nie ustala
si¢, maksymalna- 0,5,

Karta 006-M/U31 - intensywno$¢ zabudowy: minimalna- nie ustala
si¢, maksymalna- 0,5,

Karta 007-M/U31 - intensywno$¢ zabudowy: minimalna- nie ustala
si¢, maksymalna- 0,5,

Karta 008-M/U31 intensywnos$¢ zabudowy: minimalna- nie ustala
si¢, maksymalna- 0,5,

Karta 012-KD82 — nie dotyczy

Zgodnie z MPZP 2311
Karta 004-81 - nie dotyczy

Zgodnie z MPZP 2353

Karta 09-U33 - intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j
objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 1,7, wtym dla
kondygnacji nadziemnych - 0,7;

Karta 26-KD80 — nie dotyczy

Zgodnie z MPZP 2314

Karta 006-22 — - intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - nie ustala
si¢, maksymalna - 0,5,

Karta 007-22 - intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - nie ustala sig,
maksymalna- 0,5,

Karta 016-82 - nie dotyczy

Karta 020-81 - nie dotyczy

Karta 021-81 - nie dotyczy

Karta 028-81 - nie dotyczy

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z MPZP 2325

Karta 005-M22 — nie ustala si¢
Karta 006-M/U31 - nie ustala si¢
Karta 007-M/U31 - nie ustala si¢
Karta 008-M/U31 - nie ustala si¢
Karta 012-KD82 - nie ustala si¢

Zgodnie z MPZP 2311
Karta 004-81 - nie ustala si¢

Zgodnie z MPZP 2353

Karta 09-U33 — itensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej
objetej inwestycjg: minimalna - 0, maksymalna - 1,7, w tym dla
kondygnacji nadziemnych - 0,7;

Karta 26-KD80 — nie dotyczy

Zgodnie z MPZP 2314
Karta 006-22 — nie ustala sig
Karta 007-22 nie ustala si¢
Karta 016-82 - nie ustala si¢

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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Karta 020-81 - nie ustala si¢
Karta 021-81 - nie ustala si¢
Karta 028-81 - nie ustala si¢

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z MPZP 2325

Karta 005-M22 — maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki 30%

Karta 006-M/U31 - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki 30%

Karta 007-M/U31 - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki 40%

Karta 008-M/U31 - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki 30%

Karta 012-KD82 — nie ustala si¢

Zgodnie z MPZP 2311
Karta 004-81 - nie ustala si¢

Zgodnie z MPZP 2353

Karta 09-U33 — wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna -
dowolna, maksymalna - 30%

Karta 26-KD80 — nie dotyczy

Zgodnie z MPZP 2314

Karta 006-22 — maksymalny procent pokrycia dziatki zabudowa 30
%

Karta 007-22 - maksymalny procent pokrycia dziatki zabudowa 20
%

Karta 016-82 — nie ustala si¢

Karta 020-81 - nie ustala si¢

Karta 021-81 - nie ustala si¢

Karta 028-81 - nie ustala si¢

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Zgodnie MPZP 2325
Karta 005/M22 - wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢,
maksymalna: 12m,
Karta 006-M/U31 - wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala
si¢, maksymalna: 12m
Karta 007-M/U31 - wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala
si¢, maksymalna:
a) dla dominanty kompozycyjnej ustalonej w pkt 6.2 - 14m,
b) dla pozostatej zabudowy — 12m,
Karta 008-M/U31 wysokos$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 12m
Karta 012-KD82 — nie dotyczy

Zgodnie z MPZP 2311
Karta 004-81 - nie dotyczy

Zgodnie z MPZP 2353

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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Karta 09-U33 — wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna -

19 m, b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:
minimalna - dowolna, z zastrzezeniem ust. 17,

Karta 26-KD80 — nie dotyczy

Zgodnie z MPZP 2314

Karta 006-22 — - wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 11m

Karta 007-22 - - wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 11m

Karta 016-82 - nie dotyczy

Karta 020-81 - nie dotyczy

Karta 021-81 - nie dotyczy

Karta 028-81 - nie dotyczy

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z MPZP 2325

Karta 005/M22 - minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 70%,

Karta 006-M/U31 - ) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej:

a) na terenie OSTAB — 70%,

b) na pozostatym terenie — 40%,

Karta 007-M/U31 minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 50%,

Karta 008-M/ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
—70%,

Karta 012-KD82 — nie dotyczy

Zgodnie z MPZP 2311
Karta 004-81 - nie dotyczy

Zgodnie z MPZP 2353

Karta 09-U33 — minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20 %, z
zastrzezeniem ust. 11 pkt 4 (do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;).
Karta 26-KD80 — nie dotyczy

Zgodnie z MPZP 2314
Karta 006-22 — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
—50%,
Karta 007-22 - minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
—70%,
Karta 016-82 - nie dotyczy
Karta 020-81 - nie dotyczy
Karta 021-81 - nie dotyczy
Karta 028-81 - nie dotyczy
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Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

2353 domy studenckie, internaty 1 pokdj MIN. 0,1, MIN. 1 4. hotele
pracownicze, asystenckie 1 pokéj, MIN. 0,4 MIN. 0,3, 5. schroniska
mlodziezowe, hostele 100m2 pow. Mieszkalne MIN. 1, MIN. 5,
hotele nizszych kategorii (* i **), pensjonaty, inne pok6j MIN. 0.5
MIN. 0.2. 6. wielopokojowe obiekty §wiadczgce ustugi hotelarskie 8.
pokoje goscinne, apartamenty na wynajem (pojedyncze) 1
apartament MIN. 1, MIN. 0,2, hotele wyzszych kategorii (¥** i
wiecej) z restauracja i zapleczem konferencyjnym 1 pokéj MIN. 0,6
MIN. 0.2. 9. Motele 1 pokdj MIN. 1, MIN. 0.2 10. domy dziennego
pobytu, warsztaty terapii zajeciowej 100m2pow. Uzytkowej, MIN. 1
z zastrzezeniem ust. 5 MIN. 0,3 11. domy stalego pobytu dla oséb
starszych, domy pomocy spotecznej 100m2pow. Uzytkowej MIN.
0,5 z zastrzezeniem ust. 6 MIN. 0,1 12. obiekty handlowe o pow.
sprzedazy do 2000 m2 1000 m2 pow. Sprzedazy MIN. 32, MIN. 20
13. targowiska 1000 m2pow. Terenu MIN. 50, MIN. 10 14.
restauracje, kawiarnie, bary 100 m2 pow. Konsumpcyjnej MIN. 10 ,
MIN. 8 15. biura, urzedy, poczty, banki, kancelarie prawnicze 100
m2 pow. Uzytkowej MIN. 3, MIN. 2 16. przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty mate do 200 m2 pow. Uzytkowej 100 m2pow.
Uzytkowej, MIN. 5 z zastrzezeniem ust. 7 MIN.2 17. przychodnie,
gabinety lekarskie — obiekty duze powyzej 200 m2 pow. Uzytkowej
100 m? pow. Uzytkowej MIN. 2.5 z zastrzezeniem ust. 7 MIN.2, 18.
koscioty, kaplice 1000 m2pow. Uzytkowej MIN. 12 MIN. 5 19.
domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. Uzytkowej MIN. 3,
MIN. 3 20. Kina 100 miejsc siedzacych MIN. 5, MIN. 5 21. teatry,
filharmonie 100 miejsc siedzacych MIN. 15 MIN. 2. 22. Muzea 1000
m2 pow. Wystawienniczej MIN. 20 , MIN. 8 23. szkoty podstawowe
1 pomieszczenie do nauki MIN. 1,0, MIN. 3 24. szkoly
ponadpodstawowe 1 pomieszczenie do nauki MIN. 1,0 MIN. 5 25.
szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 1 pomieszczenie do nauki MIN.
4 MIN. 6 26. przedszkola, swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3 27.
szpitale, kliniki 1 t6zko MIN. 0.8 z zastrzezeniem ust. 7 MIN. 0.1 28.
rzemiosto ustugowe 100 m? pow. Uzytkowej MIN. 2, MIN. 1 29.
warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stan. Naprawcze MIN. 2 MIN.
0,5 30. duze boiska (boiska do np. pitki noznej, rugby) 100 widzéw
oraz 100 m? pow. pola gry MIN. 20 oraz MIN. 0,2 MIN. 5 Oraz
MIN. 1 31. male boiska (boiska do np. pilki recznej, koszykdéwki,
siatkowki) 100 widzoéw oraz 100 m? pow. pola gry min. 20 oraz MIN.
1 MIN. 3 Oraz MIN. 1 32. kubaturowe obiekty sportu i rekreaciji 100
m? pow. Uzytkowej MIN. 4 MIN. 3 33. kryte plywalnie 100 m? lustra
wody MIN. 5 MIN. 5 34. korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1
kort MIN. 2 MIN. 2

Zgodnie z MPZP 232512314

Rodzaj Wskazniki miejsc postojowych
Lp. funkcji
Podstawa
odniesienia Obszary ekstensywnej
zabudowy miejskiej
ATAL S.A.
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Strefa nieograniczonego
parkowania

Uwagi

1. Budynki 1 mieszkanie MIN 2
mieszkalne
jednorodzinn
e

2. Budynki 1 mieszkanie MIN 1,2
mieszkalne
wielorodzinn
e

3. Domy 10td6zek MIN 2,3
studenckie,
hotele
pracownicze

4. Hotele, 10tézek MIN 6
pensjonaty

5. Motele 1 pokdj 1,2

6. Domy 15tézek MIN 1,3
dziennego i
statego
pobytu dla
os6b
starszych

7. Obiekty 1000 m? pow.
handlowe o
powierzchni sprzedazy MIN 25
sprzedazy do
2000 m?,
domy
towarowe
wielokondyg
nacyjne

8. Restauracje, 100 miejsc
kawiarnie,
bary konsumpc. MIN 24

9. Biura, urzedy, 1000 m? pow.
poczty, banki uzytkowej
MIN 30

10. Przychodnie, 1000 m? pow.
gabinety
lekarskie, uzytkowej MIN 30
kancelarie

adwokackie

1. Koscioty, 1000 m? pow.
kaplice uzytkowej
MIN 12

12. Domy 1000 m? pow.
parafialne,
domy kultury uzytkowej MIN 8

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48 338575901 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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13. Kina, teatry 100 miejsc
siedzacych
MIN 22
14. Hale 100 miejsc
widowiskowe siedzgcych
i widowiskow MIN 16 + 0,3 m.p. dla
o-sportowe, autokaru
stadiony
15. Obiekty 1000 m? pow.
muzealne uzytkowej
i wystawowe MIN 20 +0,3 m.p. dla
autokaru
16. Szkoty 1 pomieszczenie
podstawowe do nauczania
i gimnazja MIN 1,5
17. Szkoty 1 pomieszczenie
$rednie do nauczania
MIN 1,5
18. Szkoty 10 studentéw MIN 1,5
wyzsze,
obiekty
dydaktyczne
19. Przedszkola, 1 oddziat MIN 3
Swietlice
20. Place 1000 m? Nie prowadzgce handlu
sktadowe, detalicznego
hurtownie, pow. sktadowe;j
magazyny
MIN 4,5
21. Zaktady 100 zatrudn.
przemystowe
, rzemiosto MIN 20
22. Rzemiosto 100m?  pow.
ustugowe uzytkowej
MIN 3
23. Baseny 1000 m? pow. MIN 10
ptywackie, uzytkowej
sitownia,
inne mate
obiekty
sportu i
rekreacji
24. Kapieliska 100 m? terenu MIN 2
zagospodarowa -
nego
ATAL S.A.
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25. Korty

tenisowe
(bez miejsc
dla widzéw)

1 kort MIN 2

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu — Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu - Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy
gabaryty
. . Nie dotyczy
forma architektoniczna
C Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
. - . Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. ) . . .| Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. .| Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego zagrozenia
powodzig
. o Nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoéltczesnej
. . Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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. . . Nie dotyczy
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej
o . Nie dotyczy
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. ) L, Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
s Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy
Informacje TERENY OBJETE MPZP GMINY MIASTA GDANSK
dotyczace
przewidzianych MPZP 1818

inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

- projektuje si¢ ul. Czerminskiego (041-KD80) jedna jezdnia, dwa
pasy ruchu z chodnikiem i placem do zawracania.

MPZP 2254

- przewiduje si¢ odcinek ul. Mamuszki i Stgzyckiej (06-KD82) jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem i trasa rowerowa z
dopuszczeniem ,,buspasow”

MPZP 2307

- ul. Jabloniowa przewidziana jako jezdnia 2x2 pasy ruchu z pasem
izolacyjnym migdzy jezdniami (na odcinku od ul. Przywidzkiej do
sktadowiska odpadéw komunalnych)

MPZP 2314
- ulica tzw. Nowa Stezycka przewidziana jako jedna jezdnia dwa pasy
ruchu z torowiskiem tramwajowym asymetrycznym oraz

Sciezka/droga rowerowa oraz urzgdzeniami technicznymi ochrony
akustycznej po obu stronach jezdni w miar¢ potrzeby;

- ul. Jabtoniowa przewidziana jako 2 jezdnie po dwa pasy ruchu, wraz
z torowiskiem i $ciezka/drogg rowerows, oraz ulica tzw. Nowa
Jabloniowa przewidziana jako 2 jezdnie po dwa pasy ruchu

MPZP 2315

- ul. Jabtoniowa przewidziana jako 2 jezdnie po dwa pasy ruchu lub
jedna jezdnia czteropasmowa, wraz z torowiskiem (do skrzyzowania
z tzw. Ulica Nowa Stezycka) i $ciezka/droga rowerowa,

- przewidziana ulica lokalna taczaca ul. Turzycowa z ul. Oliwkowa

MPZP 2320
- przewidziano
przeciwpowodziowego;

budowe zbiornika retencyjnego

8 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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- przewidziana przebudowa wezta Szadotki na Obwodnicy
Trojmiasta (fragment DK6 oraz wezta ,,Szadotki”)

- przewidziano budowg ulicy zbiorczej — fragment ul. Lubowidzkiej
wraz z trasg rowerowa i ciagiem pieszym z zaleceniem przediuzenia
ul. Lubowidzkiej na wschod pod Obwodnica Trojmiasta

MPZP 2325

- przewidziano budowg ulicy zbiorczej — fragment ul. Lubowidzkiej
wraz z trasg rowerowa i ciagiem pieszym z zaleceniem przedtuzenia
ul. Lubowidzkiej na wschdd pod Obwodnica Trojmiasta

- przewidziano lokalizacj¢ ulicy Polczynskiej

- przewidziano lokalizacj¢ drogi wewnetrznej 013-KDW, 014-KDW,
016-KDW

- przewidziano przeksztalcenie odcinka Potoku Szadolskiego ujgtego
w rurociag w koryto otwarte

MPZP 2326
- przewidziano budowe zbiornika retencyjnego
przeciwpowodziowego;

MPZP 2332
- ul. Przywidzka przewidziana jako dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
wraz z chodnikiem i §ciezka rowerowa

MPZP 2334
- ul. Jabtoniowa przewidziana jako 2 jezdnie po dwa pasy ruchu wraz
z chodnikiem i §ciezka/drogg rowerows,

MPZP 2337
- projektowana tacznica z ulicg Leszczynowa (022-KD81) na
fragmencie Alei Armii Krajowej

MPZP 2344

- przewidziano ulicg lokalng 024-KDS81 , jedna jezdnia dwa pasy
ruchu wraz z chodnikiem,

- przewidziano ulicg lokalng tzw. Nowg Leszczynows , jedna jezdnia
dwa pasy ruchu wraz z chodnikiem i trasag rowerowa

- przewidziano tacznice (026-KD83 i1 027-KD83) z ulicg tzw. Nowa
Leszczynowa (025-KD81) na fragmencie Alei Armii Krajowej

MPZP 2348

- przewidziano odcinek ulicy Stezyckiej, jedna jezdnia dwa pasy
ruchu wraz z chodnikiem i trasa rowerowa z dopuszczeniem
lokalizacji linii tramwajowej

- przewidziano odcinek ulicy Jasinskiego oraz ulicy lokalnej 022-
KDS81

- przewidziano ulice lokalng 024-KD80 ; 029-KDS81 , jedna jezdnia
dwa pasy ruchu wraz z chodnikiem, mozliwa kontynuacja tras
rowerowych

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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- przewidziano ulicg¢ lokalng 025-KD80 ; 026-KDS80 ; 027-KDS8O0;
028-KD80, jedna jezdnia dwa pasy ruchu wraz z chodnikiem,

- przewiduje si¢ ciag pieszo-jezdny pomiedzy 032-KD80 a 026-
KD80

- przewiduje si¢ teren ulicy dojazdowej — Ulica Brzoskwiniowa, jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu wraz z chodnikiem i trasg rowerowa

MPZP 2351

- projektuje si¢ ulice dojazdowa i Turzycowa (015-KDS80) jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik i trasa rowerowa

- projektuje si¢ ulice dojazdowa (016-KD80) jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu z chodnikiem

- przewiduje si¢ ciag pieszo-rowerowy wzdtuz Potoku Orunskiego na
terenie 007-D oraz 008-D.

MPZP 46

- przewiduje si¢ ul. Borowkowg (64.KDD oraz 65.KDD) jezdnia,
chodnik z dopuszczeniem lokalizacji Sciezki rowerowej

- przewiduje si¢ ulice dojazdowa (66.KDD) jezdnia, chodnik z
dopuszczeniem lokalizacji $ciezki

- przewiduje si¢ ulice wewnetrzng (67.KDW)

- przewiduje si¢ ulicg zbiorczg (ul. Stoneczna; 68.KDZ) jezdnia,
chodnik z dopuszczeniem $ciezki rowerowej i zatok autobusowych

MPZP 69
- przewiduje si¢ ulice dojazdowsg (8.KDD)

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu
Otomin w gminie Kolbudy obejmujacego teren wzdhuz ul. Konnej i
Stonecznej wraz z czeScig obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala Nr
V1/54/2003 Rady Gminy Kolbudy z dnia 24 czerwca 2003 r., na
granicy z Miastem Gdanskiem

MPZP 2353

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYINYCH:

1. Karta terenu nr 20-KX,teren wydzielonego ciagu pieszo-
jezdnego -projektowany cigg pieszo-jezdny wraz zuzbrojeniem
terenu - odcinek o dlugosci okoto 28 m.

2. Karta terenu nr 21-KX,teren wydzielonego ciagu pieszo-
jezdnego -projektowany cigg pieszo-jezdny wraz zuzbrojeniem
terenu - odcinek o dlugosci okoto 35 m.

3.Karta terenu nr 22-KX, teren wydzielonego ciggu pieszo-
rowerowego -projektowany ciag pieszo-rowerowy wraz
z uzbrojeniem terenu - odcinek o dtugosci okoto 135 m.

4. Karta terenu nr 26-KD8O0, teren ulicy dojazdowej — ulica Stezycka
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami i trasg
rowerowa, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto
100 m.
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5.Karta terenu nr 27-KD80, teren ulicy dojazdowej — ulica
Lubowidzka o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami
i trasa rowerowa, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci
okoto 65 m.

6. Karta terenu nr 28-KD8O0, teren ulicy dojazdowej — o przekroju bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, z placem do zawracania, wraz
z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 62 m.

7.Karta terenu nr 29-KDS8O0, teren ulicy dojazdowej — ulica
Goszynska o przekroju bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, wraz
z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 120 m.

8. Karta terenu nr 30-KDS8O0, teren ulicy dojazdowej — o przekroju
jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem i placem do zawracania,
wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 107 m.

9. Karta terenu 31-KD80, teren ulicy dojazdowej — ulica Jabtoniowa
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, trasa
rowerowa iplacem do zawracania, wraz z uzbrojeniem terenu —
odcinek o dtugosci okoto 58 m.

10. Karta terenu 32-KDS8O0, teren ulicy dojazdowej — o przekroju
jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem i placem do zawracania,
wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 125 m.

11. Karta terenu 33-KD8O0, teren ulicy dojazdowej - o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, wraz z uzbrojeniem terenu —
odcinek o dhugosci okoto 223 m.

12. Karta terenu 34-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy
Stankiewicza o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami
i trasa rowerowa, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci
okoto 205 m.

13. Karta terenu 36-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy
Oliwkowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami,
wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 60 m.

14. Karta terenu 37-KD81, teren ulicy lokalnej — o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu zchodnikami itrasa rowerowa, wraz
z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 406 m.

15. Karta terenu 38-KD82, teren ulicy zbiorczej — o przekroju dwie
jezdnie, po dwa pasy ruchu z chodnikami i trasag rowerowa, wraz
z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 500 m.

16. Karta terenu 39-KD82, teren ulicy zbiorczej — o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu, zchodnikami itrasag rowerowa, wraz
z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 275 m.

17. Karta terenu nr 40-KDS8O0, teren ulicy dojazdowej — ulica
Potggowska o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami,
wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 174 m.

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza:

- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowe;j,

- linie elektroenergetyczne,

- cieplociagi,

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne,
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wraz z urzadzeniami sieciowymi.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Brak odnalezionych decyzji dotyczacych inwestycji w miejscach w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach 0

- Decyzja znak RDOS-Gd.W00.420.139.2019.WR.37 dla
przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Rozbudowa uktadu komunikacyjnego
w m. Kowale w obregbie drogi wojewodzkiej nr 221 na odcinku od
planowanego skrzyzowania z ul. Nowa Swictokrzyska w miescie
Gdansk do wezta »Kowale« wlacznie (skrzyzowanie z droga
ekspresowa S6 — obwodnica Trdjmiasta)”.

- Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku pod numerem RDOS-
Gd-W00.4200.1.2014.ES.AJA.30, z dn. 13.01.2016 r. pn.
,,Rozbudowa Wezta Szadotki na skrzyzowaniu drogi ekspresowej S6
(Obwodnica Trojmiasta) z ulicg Jabtoniowa w Gdansku”

- Prezydent Miasta Gdanska wydat decyzje¢ nr WEIE-
1.6220.1.35D.2024.HS z dnia 30 grudnia 2025 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa instalacji OZE
zwickszajacej efektywnos¢ energetyczng Zaktadu Utylizacyjnego w
Gdansku, zmniejszajace emisj¢ CO2, oraz usprawniajace proces
kompostowania” - inwestycja na terenie dziatek o numerach: 209 i
210 obreb 0048 Szadoftki.

- Prezydent Miasta Gdanska wydat decyzje¢ nr WEIE-
1.6220.11.81D.2025.HS z dnia 15.06.2026 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn.: ,,Budowa budynku
technicznego z instalacjami wewnetrznymi oraz niezbgdng
zewnetrzng infrastrukturg techniczng i1 zagospodarowaniem terenu
wraz z przebudowa sieci na potrzeby budowy instalacji do
oczyszczania gazu sktadowiskowego (odsiarczalnika) w celu
usuniecia zanieczyszczen, w szczegdlnosci siarkowodoru (H2S), z
gazu skladowiskowego wytwarzanego na terenie skladowiska
odpadéw w innych niz niebezpieczne prowadzonego w obrebie
dziatki ewidencyjnej nr 210 obreb 0048 Gdansk, gm. M. Gdansk™.

- Decyzja nr 840/2022, znak: WS-1.6220.11.90.2022.AN o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na S$rodowisko dla
przedsigwzigcia: "Budowa ulicy Turzycowej i Czerminskiego w
Gdansku wraz z kanalizacja deszczowa na odcinku od ul. Jabtoniowej
do ronda im. 77 Putku AK".

- Decyzja nr 835/2022 znak: WS-1.6220.11.109.2022.HS Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia: Budowa urzadzen wodnych wraz z infrastrukturg
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towarzyszaca dla zlewni potudniowej w Zaktadzie Utylizacyjnym Sp.
z 0.0. w Gdansku.

- Decyzja nr 43/2023 WS-1.6220.11.8.2023.AS. decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia: Budowa sieci cieptowniczej 2xDN500/710 majacej
za zadanie dostawe ciepla z Zakladu Termicznego Przeksztalcania
Odpadéw Komunalnych do projektowanej osiedlowej sieci
cieplowniczej w Gdansku.

- Decyzja nr 777/2022, znak: WS-1.6220.11.93.2022.AN decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajagca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia: Rozbudowa zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami i towarzyszaca infrastrukturg techniczna
na dziatkach nr 232/15, 280, 281 obrgb 0048 przy ul. Guderskiego w
Gdansku.

- Decyzja nr 872/2021, znak: WS-1.6220.11.61.2021.HS decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajagca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsigwziecia: ,,Wykonanie podziemnego zbiornika o pojemnosci
30 m3 na olej napgdowy dla potrzeb wilasnych na terenie wezla
betoniarskiego zlokalizowanego na dziatce 199/30 obr. Szadotki w
Gdansku”.

- Decyzja nr 2279/2016, znak: WS-1.6220.11.108.2016.E1.233668,
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsigwzigcia: Zespol zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
»dtacja Nowy Gdansk” oraz ,Lawendowe Wzgdrza” wraz z
miejscami parkingowymi dla samochoddéw oraz towarzyszaca
infrastrukturg w Gdansku przy ul. Lawendowe Wzgdrze na dziatce nr
237/40 obreb 48.

- Decyzja nr 965/2016, znak: WS-1.6220.11.116.2015.E1.26665
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia: Budowa zewngtrznych parkingdw i podziemnych
garazy wraz z towarzyszaca infrastrukturg o powierzchni uzytkowej
Pu=0,675 ha na terenie osiedla mieszkaniowego przy ul.
Leszczynowej w Gdansku, dziatki nr 254, 255/1, 255/2, 66/2, 66/3,
66/4, 66/5 obreb 48.

- Decyzja nr 995/2015, znak: WS-1.6220.11.25.2015.AN decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia: ,,Budowa
garazy podziemnych oraz miejsc parkingowych naziemnych wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg dla obstugi projektowanej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na dz. nr ew. 53/8 obr¢b 48 przy ul.
Potggowskiej w Gdansku Szadotkach”

- Decyzja nr 847/2020 znak: WS-1.6220.54.2020.JW decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Rozbudowa
osiedla mieszkaniowego wraz z infrastruktura drogowa i sieciami
w Gdansku ul. Stezycka Dzialki dla etapu rozbudowy: 25/8, 25/10,
27/6,25/11,27/12, 28/3, 24/4 obreb Szadoiki.
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- Decyzja nr 717/2015, znak: RDOS-Gd-
W00.4200.1.2014.ES.AJA.30  Decyzja o  s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: "Rozbudowa Wezta
Szadotki na skrzyzowaniu drogi ekspresowej S6 (Obwodnica
Trojmiasta) z ulica Jabloniowa w Gdansku".

- Decyzja nr 2210/2014, znak: WS-1.6220.11.64.2014.E1.179360
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsigwziecia: ,,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych z
garazami podziemnymi i miejscami postojowymi na terenie przy ul.
Jasienskiej w Gdansku, dz. nr 7/34 w obrebie 49”.

uchwatach o

Uchwata NR 203/XVIII/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w

obszarach sprawie utworzenia Obszaru Ograniczonego Uzytkowania.
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu objgtego
planach odbudowy | przedsigwzigciem deweloperskim

mapach zagrozenia

Brak odnalezionych informacji dotyczacych planowanych inwestycji

powodziowego i| na mapach zagrozenia powodziowego 1 mapach ryzyka
mapach ryzyka | powodziowego dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od terenu dla
powodziowego terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mied
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

- Decyzja ZRID Nr 1201-6 Z Dnia 2026-02-25 Dot. Przedsigwzigcia
Pn. budowa ulicy Turzycowej i Czerminskiego w Gdansku wraz z
kanalizacja deszczowa na odcinku od ul. Jabtoniowej do Ronda im.
77 Putku AK.

- W lipcu 2025 r. Ministerstwo Infrastruktury przyjeto programy
Inwestycji na rozbudowe weztow Kowale, Szadotki i Straszyn na
trojmiejskiej obwodnicy w ciggu S6.

Dla wezta Szadotki obecnie za etap projektowy odpowiada Miasto
Gdansk. Po zakonczeniu tych prac, dzigki podpisaniu Programu
Inwestycji dla rozbudowy wezta, po stronie GDiDK bedzie
ogloszenie przetargu na roboty budowlane i realizacj¢ inwestycji.
Zakres robdt, opréocz rozbudowy wezta, uwzglednia roéwniez
rozbudowg S6 do przekroju 2x3 na dlugosci 3,6 km.

Dodatkowo w obrebie weztow Kowale i Szadotki zostang
przebudowane drogi dojazdowe wzdtuz trojmiejskiej obwodnicy oraz
poprawione odwodnienie drogi. W ramach rob6t zostang
wybudowane nowe wiadukty, kladki i przejscia podziemne dla
pieszych i rowerzystow. Powstanie o$wietlenie drogowe, kanat
technologiczny, elementy ochrony srodowiska oraz urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego. Jednocze$nie dostosowany
zostanie Krajowy System Zarzadzania Ruchem do nowego przekroju
jezdni.
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- Do Wojewody Pomorskiego zostal ztozony wniosek o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (ZRID) dla
rozbudowy wezlta Gdansk Szaddétki w ciggu trojmiejskiej
obwodnicy.

- Obecnie prowadzone jest postgpowanie przetargowe na wytonienie
wykonawcy robot budowlanych dla zadania pn. ,,Budowa ulic
Turzycowej i1 Czerminskiego w Gdansku wraz z kanalizacja
deszczowa na odcinku od ul. Jabtoniowej do ronda im. 77 Putku AK”.
Zakonczenie realizacji robdt planowane jest do konca 2028 roku.

- Planowana jest budowa budynku centrum aktywno$ci lokalnej wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu czesci
dziatki nr 58/14, obrgb 0048, w rejonie ulic Stankiewicza i
Leszczynowej. Zostata opracowana dokumentacja projektowa,
pozyskano decyzje pozwolenia na budowg.

- Budowa ul. Lubowidzkiej i Polczynskiej, trwa opracowanie
dokumentacji projektowe;j.

- W ramach programu ,,Jasniejszy Gdansk” planowane jest budowa
oswietlenia ul. Ostrzyckiej. Planowany termin zakonczenia prac 1
kwartat 2027.

decyzja o ustaleniu

Brak odnalezionych decyzji w promieniu 1 km od terenu dla terenu

lokalizacji linii| objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

kolejowej

decyzja o | Brak odnalezionych decyzji w promieniu 1 km od terenu dla terenu
zezwoleniu na | objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

realizacj¢ inwestycji

w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja 0

pozwoleniu na

realizacje inwestycji | Brak odnalezionych decyzji w promieniu 1 km od terenu dla terenu
w zakresie budowli | objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

przeciwpowodziow

ych

decyzja o ustaleniu | Brak odnalezionych decyzji w promieniu 1 km od terenu dla terenu
lokalizacji objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

inwestycji w

zakresie  budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu

Brak odnalezionych decyzji w promieniu 1 km od terenu dla terenu

lokalizacji objetego przedsiewzigciem deweloperskim.
strategicznej

inwestycji w

zakresie sieci

przesylowej
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decyzja o ustaleniu

Brak odnalezionych decyzji w promieniu 1 km od terenu dla terenu

lokalizacji objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | Brak odnalezionych decyzji w promieniu 1 km od terenu dla terenu
lokalizacji objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

inwestycji w

zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o | Brak odnalezionych decyzji w promieniu 1 km od terenu dla terenu
zezwoleniu na | objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

realizacj¢ inwestycji

w zakresie

infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak odnalezionych decyzji w promieniu 1 km od terenu dla terenu
lokalizacji objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

strategicznej

inwestycji w

sektorze naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NIE*
Czy pozwolenie na budowe jest TAK* NIE*
ostateczne

Czy pqzwolenle na budowg jest TAKE NIE*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

(1

2

A3)

(4)

Decyzja Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 16 grudnia 2024 r.,
znak: WUiIA-V.6740.316-7.2024.1J.138103 zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany zespotu 34 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(typ A, B i C) wraz z infrastrukturg techniczng (sieci, przylacza,
przepompownia), przepustem, murem oporowym w Gdansku przy
ul. Stezyckiej, dz. 128/11, 128/4, 129, 130, 278, 140/1, obr. nr 048,
Decyzja Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 10 lutego 2025 r., znak:
WUIA-V.6740.80-1.2025.JJ.43947 udzielajaca GRANIT S.A. z
siedzibg w Gdansku przy al. Rzeczypospolitej 4D/177 pozwolenia
na budowg zespotu 34 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
(typ A, B i C) wraz z infrastruktura techniczng (sieci, przylacza,
przepompownia), przepustem, murem oporowym w Gdansku przy
ul. Stezyckiej, dz. 128/11, 128/4, 129, 130, 278, 140/1, obr. nr 048,
zatwierdzonych w dniu 16 grudnia 2024 r. decyzja Prezydenta
Miasta Gdanska — nr dec. V.6740.316-7.2024.JJ.138103,

Decyzja Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 4 wrzesnia 2025 r.,
znak: WUIA-V.6740.80-3.2025.JJ.417656, przenoszaca decyzje¢
Prezydenta Miasta Gdanska nr WUiA-V.6740.80-1.2025.JJ.43947
z dnia 10 lutego 2025 r. o udzieleniu pozwolenia na budowg
zespotu 34 budynkéw mieszkalnych (typ A, B i C) wraz z
infrastrukturg  techniczng (sieci, przylacza, przepompownia),
przepustem, murem oporowym w Gdansku przy ul. Stezyckiej, dz.
128/11, 128/4, 129, 130, 278, 140/1, obr. nr 048, zatwierdzonych
w dniu 16 grudnia 2024 r. decyzja Prezydenta Miasta Gdanska — nr
dec. V.6740.316-7.2024.JJ.138103, z GRANIT S.A. z siedzibg w
Gdansku przy ul. Rzecz-pospolitej 4D/177 na rzecz ATAL S.A. z
siedziba w Cieszynie przy ul. Stawowej 27

Decyzja Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 16 marca 2026 r., znak
WUIA-V.6740.80-5.2026.JJ.65075, zatwierdzajaca zamienny
projekt  zagospodarowania terenu i zamienny projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na
budowe zespolu 34-budynkéw mieszkalnych (26 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych — 4-lokalowych oraz 8 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych 2-lokalowych w Gdansku przy ul.
Stezyckiej, dz. 128/11, 128/4, 129, 130, 278, 140/1, obr. nr 048
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Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 01.09.2026 .
Termin zakonczenia robo6t budowlanych: 30.06.2028 r.

Opis  przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

t.acznie 22 budynki, z czego:
(1) budynki jednorodzinne
dwulokalowe o numerach:
13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22
(2) budynki wielorodzinne
czterolokalowe o numerach:
19, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28,

29, 30, 31, 32, 33, 34

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy  podaé
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

5,76 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegréod w stanie
wykonczonym, na poziomie podlogi, bez uwzgledniania listew
przypodtogowych, progow itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okre§lona jest na
podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. 2022 poz.
1679 z p6zn. zm.) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO
0836:2022-07.
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Zamierzony sposob i . o udziat wtasny na poziomie: 23%
procentowy udziat #rodet| Rodzaj posiadanych srodkow srodki kredytowe lub z tytutu emisji
finansowania przedsigwzigcia ﬁnanSOWYCh — kredyt, érodki obligacji: 48,5%
deweloperskiego  lub  zadania| Wiasne, inne wplaty nabywcow: 28,5%
inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy powierniezy
Wysoko$é stawki procentowe;, Dla  otwartego  mieszkaniowego
wedtug ktorej jest obliczana kwota [rachunku powierniczego - wynosi
sktadki na Deweloperski Fundusz [0,45%
Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkéw nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wyltacznie do
gromadzenia i przechowywania $rodkéw pienigznych wptacanych
przez Nabywcow lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnos$ciowo — kredytowa, zwana dale;j:
»kasa”, prowadzace mieszkaniowy rachunek  powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaja szczegélowe informacje dotyczace wplat i
wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strona jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.
Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia  deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatlym nos$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Prawo  wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z
waznych powodoéw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem Deweloper

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024, poz. 695 z pozn. zm.) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej

obowiqzujqcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

14.

zawrze umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze
lub innym trwatlym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzialy
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kasg, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.
Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 695, z pdzn. zm. dalej: ,,Ustawa”).
Deweloper dysponuje $rodkami  wyptacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi S$rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwziecia deweloperskiego przed wyptata srodkow pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

Zwrot $rodkéw pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie
nastgpowac w razie odstgpienia przez strong¢ od lub jej rozwigzania z
zastrzezeniem wyptat na rzecz Dewelopera uzgodnionych z Nabywca.
W przypadku odstapienia od Umowy przez jedna ze stron bank lub kasa
wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostate na
rachunku powierniczcym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

W  przypadku rozwigzania Umowy z powodu innego niz
odstapienie, strony przedstawig zgodne pisemne o§wiadczenie woli o
podziale $rodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywcg na
rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie

ATAL S.A.
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Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp. Nazwa Elementy Data Procent
1 | L. Grunt;
Dokumentacja Grunt | 100% — .
projektowa; Roboty Kosozt dokumentacji (projekt budowlany) |
przygotowawcze; 100%
Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100% | 2026-09-30 17%
2 .
1. Wykop cz.1; Roboty ziemne - wykop | 75%
Konstrukcja stanu 0
cz.l; Konstrukcja - stan 0 | 70% 2026-12-31 10%
3 | IIL. Wykop z . )
odwodnieniem Roboty ziemne - wykop | 100%
cz.2; Konstrukeja | Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%
stanu 0 cz.2;
Izolacje stanu 0 Konstrukcja - stan 0 | 100%
cz.1; Konstrukcja Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
nadziemna cz.1; | 50%
Izolacje 0 - termiczne | 50%
Konstrukcja nadziemna | 30% 2027-03-31 10%
4 | IV. Konstrukcj
nadz i;[:jl;uczc.; Konstrukcja nadziemna | 60%
Sciany dziatowe Sciany dziatowe | 35%
cz.1; Instalacje
wew. cz.1; Izolacja | Stropodach/Dach - wykonczenie | 20%
i wykonczenie Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
stropodachow cz.1; | przeciwwilgociowe | 40%
Izolacje nadziemne .
¢z.1; Stolarka Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 33%
okienna w lokalach
cz.l; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 5% 2027-06-30 10%
5 | V. Konstrukcja . .
nadziemna cz.3; Roboty ziemne - Zasypki | 80%
Zasypki cz.1; Konstrukcja nadziemna | 90%
Sciany dzialowe -
cz.2; Instalacje Sciany dziatowe | 70%
wew. cz.2; Izolacja , R )
i wykoficzenie Stropqdach/pach - wykonc-zeme | 50%
stropodachéw cz.2; Izolacf_]e ngdmgmne - przeciwwodne,
Izolacje nadziemne przeciwwilgociowe | 80%
cz.2; Stolarka Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 66%
okienna w lokalach
cz.2; Elewacja cz.1; | Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu -
wewnetrzna | 30%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%
Instalacja wentylacji nadziemna | 30%
Elewacja lekko-mokra | 30% 2027-09-30 15%
6 | VI. Izolacje stanu 0 . .
¢2.2; Instalacje Robot}/ ziemne - Zasypkl | 100%' i i
wew. ¢z.3; Izola;:_]e 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
Konstrukcja [ 100%
nadziemna cz.4; Izolacje 0 - termiczne | 100%
Zasypki cz.1;
Sciany dziatowe Konstrukcja nadziemna | 100%
cz.3; Izolacja i .. . )
wykonczenie Sciany dziatowe | 100%
stropoflachov&f cz.3; Stropodach/Dach - wykonczenie | 80%
Izolacje nadziemne - - -
Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
cz.3; Stolarka przeciwwilgociowe | 100%
okienna w lokalach
cz.3; Tynki wew. Tynki wewngtrzne | 80%
cz.1; Wylewki
. Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%
wew. cz.1;
Elewacja cz.2; . o
Balustrady zew. Wylewki wewnetrzne | 50%
cz.1; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 60% 2027-12-31 15%
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Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu -
wewngtrzna | 60%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 60%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 60%

Instalacja wentylacji nadziemna | 60%

Elewacja lekko-mokra | 60%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 40%

VIL Izolacja i
wykonczenie
stropodachow cz.4;
Instalacje wew.
cz.4; Tynki wew.
cz.2; Wylewki
wew. ¢z.2;
Posadzki zew.;
Drzwi do mieszkan
i techniczne cz.1;
Slusarka ALU zew.
cz.1; Elewacja cz.3;
Balustrady zew.
cz.2;
Zagospodarowanie
terenu cz.1;

Stropodach/Dach - wykoniczenie | 100%

Tynki wewnetrzne | 100%

Slusarka ALU zewngtrzna | 80%

Drzwi do mieszkan | 80%

Drzwi techniczne | 70%

Wylewki wewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 90%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu -
wewngtrzna | 90%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 90%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 90%

Instalacja wentylacji nadziemna | 90%

Elewacja lekko-mokra | 90%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 80%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

Zielen | 50%

Ogrodzenia zewnetrzne | 50% 2028-05-31 13%
VIIL Instalacje .
Wew. cz.5: Bgarierki Slusarka ALU zewnetrzna [100%
wew.; Drzwi do Drzwi do mieszkar | 100%
mieszkan i
techniczne cz.2; Drzwi techniczne | 100%
Slusarka ALU zew. Elementy $lusarsko - kowalskie wewngtrzne |
cz.2; Elewacja cz.4; | 100%
Balustrady zew. .
2.3 Instalacja elektryczna wewnetrzna | 100%
Zagospodarowanie | Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
terenu cz.2; Sieci wewngtrzna | 100%
ZeW.; lnfrastrpktura Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 100%
do przekazania;
Instalacja c.o. - wewnegtrzna | 100%
Instalacja wentylacji nadziemna | 100%
Elewacja lekko-mokra | 100%
Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 100%
Chodniki i drogi wewngtrzne | 100%
Mata architektura | 100%
Zielen | 100%
Ogrodzenia zewnetrzne | 100%
Ogrodzenia ogrédkow | 100%
instalacje elektryczne - zewngtrzne | 100%
Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewnetrzne | 100%
Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 100% 2028-06-30 10%
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Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%
Instalacja kanalizacji deszczowej - zewngtrzna |
100%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp.
| 100%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢

wod. kan.sanit.,deszcz. | 100%

Podsumowanie:

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

INie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny maja
wylacznie wplyw:
1.

réznice obmiarowe pomigdzy powierzchnia projektowana,
apowierzchnia rzeczywistg, okre§long w inwentaryzacji
powykonawczej — w przypadku wystgpienia takich réznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub
zmniejszona) zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 5 ust. 10 wzoru
Umowy, stanowigcego Zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu;
zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku
VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w §
5 ust. 11 wzoru Umowy, stanowiacego Zalacznik nr 2 do
niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy (dalej kazda
jako: ,Umowa”) na podstawie ustawowych
wskazanych w Ustawie w nastgpujacych przypadkach tj.:

przestanek

1. jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35 albo elementow, o ktoérych mowa w art. 36 Ustawy,

2. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z
informacjami, zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

3. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4. jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych
zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym Ilub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umoweg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,
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6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
z Umowy w terminie wynikajacym z tej Umowy,

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym
W tym przepisie,

10. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11
Ustawy,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe,

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastgpujacych
przypadkach:

1. w przypadku wystapienia roznic powierzchni uzytkowe;j
lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu - w
przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z
postanowieniami  Umowy, ulegnie zwigkszeniu lub
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu
owigcej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie
powyzsze nie przysluguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza
niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych
na wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu,
polegajacych w szczegélnoSci na polaczeniu lub podziale
lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich,

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT,

3. w terminie wskazanym w Umowie w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetni¢ swiadczenia pienieznego na rzecz
Dewelopera na poczet ceny okreslonej w Umowie z powodu
nieuzyskania kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za
skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia Deweloperowi,
najpozniej wraz z o$wiadczeniem o odstgpieniu od Umowy,
dowodow otrzymania przez Nabywc¢ minimum dwoch
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negatywnych decyzji kredytowych réznych bankow
dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z

prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia.

. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy na podstawie Ustawy w

nastgpujacych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okre§lonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru
lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia
w przypadku wskazanym w pkt A, Umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
Umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia

otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od Umowy, zwrdci
Nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja Umowy.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego

(dalej: ,,UFG” )w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, informacj¢ o wysokosci srodkow

ATAL S.A.
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zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda
powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpflacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kas¢ finansujacy/-a przedsigwzigcie deweloperskie lub jego
czg¢$¢, badz finansujacego/-a dziatalno§¢ Dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsigwziecie deweloperskie lub jego czgs¢ - bank lub kasa
wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezci¢zarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i czgsciach wspolnych budynku z ksiggi
wieczystej i przeniesienie jego wilasnosci, po dokonaniu wptlaty calej kwoty wynikajacej z zawartej
pomiedzy Stronami Umowy, na wskazany rachunek bankowy.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO — ,, ATAL Jasieny 1I”
Zatacznik numer 1 do Umowy

Strona | 34

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9

si¢ z:
1)
2)

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktébrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spéotki dominujacej oraz spotki
celowej;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktdérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnoS$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze pod adresem ul. Dluga Grobla 8, lok. 9, 80-754 Gdansk istnieje mozliwo$¢ zapoznania

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym,

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednos$ci
Bank Polski S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
roéwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

o (5]
ﬁ P Bank Polski
Bank Polski "“

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl



https://www.bfg.pl/

PROSPEKT INFORMACYINY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO — ,,ATAL Jasieny II”
Zatacznik numer 1 do Umowy
Strona | 36

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
10 500 — 13 000 brutto/m?
Powyzsza cena nie obejmuje ceny wykonczenia balkonu/tarasu

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

10.11.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

Budynki numer 13-18, 20, 22: dwie
kondygnacje nadziemne, bez
kondygnacji podziemnej,

Liczba kondygnacji
Budynki numer 19, 21, 23-34: trzy
kondygnacje nadziemne, bez
kondygnacji podziemnej,
Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia i
Technologia wykonania wyposazenia stanowigcym

Zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu — Standard wykonczenia.

ATAL S.A.
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowiagcym
cz¢$¢ wspodlng nieruchomoscei

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym

Zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu — Standard wykonczenia.

Liczba lokali w budynku

Lacznie wszystkich lokali
mieszkalnych w ramach
przedsigwzigcia  deweloperskiego:
72, w tym:

Budynki numer 13-18, 20, 22 po dwa
lokale, tj. tacznie: 16

Budynki numer 19, 21, 23-34 po
cztery lokale, tj. tacznie: 56

Liczba mieisc earazowvch Liczba miejsc postojowych
. JTIEISe & Y (zewngtrznych): 100, w tym 22
i postojowych - . ,
miejsca postojowe dla o0sob z
niepetnosprawnoscia,
Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia i
Dostepne media w budynku wyposazenia stanowigcym

Zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu — Standard wykonczenia.

Dostgp do drogi publicznej

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w rzucie
kondygnacji, stanowiacym Zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac

wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty
okreslone w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowigcym
Zalacznik nr 5 do niniejszego prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktéorych wykonania
zobowiazuje si¢ Deweloper, zostaly okreslone w opisie wykonczenia i
wyposazenia, stanowigcym Zalacznik nr 4 do niniejszego prospektu —
Standard wykonczenia,

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data  ustanowienia  odr¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  roéwnocze$nie z
lokalem  mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnos$ci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czesci  wlasnosci

NIE DOTYCZY

lokalu uzytkowego
Podpis Dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji Dewelopera
Dokument podpisany
przez ANDRZE]
BIEDRONKA-TETLA
Data: 2026.08.26
14:02:04 CEST
Zalaczniki:

DR W=

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

Wzér Umowy,

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia,

Standard wykonczenia,

Rzut poziomy lokalu mieszkalnego.
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