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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,Wzgoérze Oruni”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 24.08.2026 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow
Deweloper przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000262397.
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn.
2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Ptk. Jana Patubickiego 2
Adres bud. C1, 80-175 Gdansk.
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Dtuga Grobla 8 lok. 9, 80-754 Gdansk.
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672

Numer telefonu

siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Gdansk: (+48) 58 766 74 04

Adres poczty elektronicznej

siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Gdansk: gdansk@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej

dewelopera

www.atal.pl

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl



http://www.atal.pl

PROSPEKT INFORMACYINY —,,Wzg6rze Oruni”

Zatagcznik numer 6 do Umowy
Strona | 2

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

L6dz, ul. Pienista, inwestycja pod nazwa:

Adres ,Nowe Miasto Polesie IIIa”
Data rozpoczgcia 06.04.2021 1.
Data wydania decyzji 07.08.2023 =

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gdansk, ul. Starowiejska, inwestycja pod nazwa:

Al

dres »Przystan Letnica III”
Data rozpoczgcia 07.10.2020 .
Data wydania decyzji 28.09.2023 1.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk, ul. Apollina 11,13 1 15, inwestycja pod nazwa:

»Apollina IT”

Data rozpoczgcia 11.09.2024 r.
Dat dania d ji

ala wydama cecyalh 31.07.2026 1.
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono

lub prowadzi si¢ NIE

postepowania  egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
T:+48 33 85759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej

i numer obrgbu
ewidencyjnego’

Gdansk, ul. Emilii Hoene, dziatki ewidencyjne nr: 696/13, 696/15, 696/18 oraz 696/20,
obreb 303S.

Numer ksiggi
wieczystej

GD1G/00319135/7

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis

w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Dziat IV wymienionej wyzej ksiegi wieczystej jest wolny od wpis6w i wzmianek.

w sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja NIE DOTYCZY
o powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci’
1. Linia kolejowa nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Gltowny;
2. Linia kolejowa nr 721 Gdansk Potudniowy — Gdansk Olszynka R1;
. 3. Przystanek kolejowy Gdansk Orunia (plac Orunski, 08-056 Gdansk);
Informacje . - ..
datiyome 4. D.rolga Krajo.wa nr 91. (T.rakt Swietego Wojciecha);
obicktow 5. Linia wysokiego napigcia 110 kV Gdansk I — Czerwony Most;
S 6. Linia wysokiego napigcia 110 kV Gdansk Chelm — Gdansk Blonia;
istniejgcych .. . o ,
A 7. leia wysokiego napigcia 110 kV Kowale — Gdansk Chetm; N
8. Stacja elektroenergetyczna 110/15 kV ,,GPZ Gdansk Chelm (ul. Zamiejska, 80-766

Gdansk);

9. Centrum handlowe ,,Pasaz Chelmski” (ul. Wiadystawa Cieszynskiego 36/38, 80-809
Gdansk);

10. Skwer Handlowy ,,Gdansk TuzTuz” (ul. Krzemowa 1, 80-041 Gdansk);

11. Supermarket Lidl (ul. Sandomierska 11, 80-042 Gdansk);

12. Supermarket Kaufland, obecnie zamknigty (ul. Cienista 30, 80-809 Gdansk);

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej polozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.

24.
25.

26.
27.

28.
29.
30.
31.
32.
33.

34.
35.
36.
37.

38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.

3W Market Budowlany i Hurtownia Budowlana — Gdansk (Trakt Swictego Wojciecha
39/43, 80-044 Gdansk);

Pomorskie Przedsigbiorstwo Mechaniczno-Towarowe Sp. z o.0. (ul. Sandomierska 19,
80-051 Gdansk);

CEMEX Polska Wytwornia Betonu Towarowego Gdansk (ul. Rowna 2, 80-067
Gdansk);

Pozostate zaklady produkcyjno-magazynowe w rejonie ulic Sandomierskiej i Rownej w
Gdansku;

Centrum Ksztalcenia Zawodowego i Ustawicznego Nr 2 (ul. Smolenska 5/7, 80-058
Gdansk);

Panstwowa Szkota Muzyczna I stopnia im. H. Wieniawskiego (ul. Goscinna 4, 80-032
Gdansk);

Niepubliczne ,,Gdanskie Liceum Ogolnoksztatcace” (ul. Matomiejska 58, 80-037
Gdansk);

Szkota Podstawowa nr 19 Zespolu Ksztalcenia Podstawowego potozona przy (ul.
Emilii Hoene 6, 80-041 Gdansk);

Szkota Podstawowa nr 56 (ul. Matomiejska 8A, 80-037 Gdansk);

Szkota Podstawowa nr 16 (ul. Ubocze 3, 80-052 Gdansk);

Publiczne Pozytywne Przedszkole nr 3 (Trakt Swigtego Wojciecha 143, 80-044
Gdansk);

Publiczne Pozytywne Przedszkole nr 4 (ul. Swictokrzyska 23, 80-041 Gdansk);
Publiczne Pozytywne Przedszkole nr 6 (ul. Generata Augusta Emila Fieldorfa, 80-041
Gdansk);

Publiczne Przedszkole nr 9 im. Emilii Hoene (ul. Nowiny 2, 80-020 Gdansk);
Dwujezyczne Przedszkole ,,Orunska Akademia Przedszkolaka” (ul. Krzemowa 2,
80-041 Gdansk);

Niepubliczne Przedszkole parafialne ,,Arka Noego” (ul. Wawelska 21, 80-034 Gdansk);
Niepubliczne Przedszkole ,,Marchewka” (ul. Swigtokrzyska 5, 80-041 Gdansk);
Prywatne Przedszkole ,,Krasnal” (ul. Zutawska 108, 80-059 Gdansk);

Przedszkole nr 71 ,,Diamencik” (ul. Diamentowa 13A, 80-028 Gdansk);

Przedszkole nr 11 (ul. Radunska 54, 80-021 Gdansk);

Chrzescijanska Szkota i Przedszkole Montessori nr 2 (Kozacza Goéra 74, 80-180
Gdansk);

Kosciol Rzymskokatolicki pw. $w. Ignacego Loyoli (Brzegi 49, 80-045 Gdansk)
Kosciol Rzymskokatolicki pw. $w. Jana Bosko (ul. Goscinna 15, 80-032 Gdansk);
Koscidt parafialny parafii $w. Jadwigi Krolowej (ul. Krzemowa 3, 80-041 Gdansk);
Ko$ciot parafialny Parafia pw. $w. Teresy Benedykty od Krzyza (Edyty Stein) (ul.
Wawelska 21, 80-034 Gdansk);

Cmentarz $w. Ignacego Loyoli (Brzegi 48, 80-045 Gdansk);

Szaniec Jezuicki (ul. Kolonia Anielinki 1A, 80-046 Gdansk);

Sala Krolestwa Swiadkéw Jehowy (Trakt Swictego Wojciecha 71, 80-027 Gdansk);
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Potoku Orunskiego;

Uzytek ekologiczny Murawy kserotermiczne w Dolinie Potoku Orunskiego;

Zbiornik na Orunii — obszary siedliskowe Natura 2000;

Park Orunski im. Emilii Hoene (ul. Radunska 44A, 80-021 Gdansk);

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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45. Zbiornik Wody Stara Orunia (ul. Radunska 44A, 80-021 Gdansk);

46. Zabytkowy Dwor Orunski (ul. Nowiny 2, 80-032 Gdansk);

47. Plywalnia Orunia (ul. Smolenska 6/8, 80-058 Gdansk);

48. Jar Wilanowski w Gdansku (ul. Antoniego Madalinskiego, 80-034 Gdansk);
49. Stacja Paliw MOL (Trakt Swictego Wojciecha 115/117, 80-043 Gdansk);
50. Stacja Paliw Shell (Trakt Swigtego Wojciecha 223, 80-017 Gdansk);

51. Zbiornik Wody Orunia (ul. Kampinoska, Gdansk);

52. Ogrédki Dziatkowe (ul. Diamentowa, 80-001 Gdansk).

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne

zadaniem
inwestycyjnym

na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub

Plan ogélny gminy

Brak planu ogoélnego gminy dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim, przy czym podjeto Uchwale nr LXXV/1912/24
zdnia 21 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia ,,Planu ogdlnego miasta Gdanska”.

Link do strony internetowej, na ktorej zamieszczona jest uchwata:

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/5 5800
3/Uchwala-LXXV 1912 24

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz
zmieniajagcym ww. przepis art. 5 pkt 6) Ustawy z dnia 30 kwietnia
2026 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2026 r. poz.
781), studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu
ogblnego gminy w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31
sierpnia 2026 roku, i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Ponizei stawi i Kowar:

1.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, przyjete uchwata nr L1/1506/18
Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, w
brzmieniu nadanym mu uchwatg nr XII/218/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku.

Link do portalu, na ktorym sg zamieszczona jest uchwata dot.
Studium:
https://bip.gdansk.pl/link/13266/zagospodarowanie-przestrzenne
[Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestr

zennego-Gdanska.a. 1209

Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://geogdansk.pl/app/pl/?locale=pl&page=Strona-g%C5%8

2%C3%B3wna
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?gpmap=gp0

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.
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Dnia 30 marca 2023 roku Rada Miasta Gdanska podjeta uchwate nr
LX/1553/23 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Orunia — rejon ulicy
Piaskowej i Wzgorza Ptaszniki w miescie Gdansku.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie zostat uchwalony.

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
odbudowy przedsigwzigciem deweloperskim.

1) Uchwata nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22
lutego 2018 roku w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow  jakosciowych oraz rodzajow  materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta
Gdanska (tj. Dziennik Urzegdowy wojewodztwa pomorskiego
z dnia 14 grudnia 2018 roku poz. 1034);

° uchylona w czgsci wyrokiem WSA w Gdansku z
dnia 20 marca 2024 roku, sygn. akt II SA/Gd 521/20 (4.

Inne* Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2024 r.

poz. 3743) —

w odniesieniu do niektorych postanowien dotyczacych tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych obowigzujacych na
obszarze oznaczonym symbolem S2;

° w odniesieniu do ktdérej wyrokiem NSA z dnia 20
kwietnia 2024 roku sygn. akt II OSK 1951/19 (tj. Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2024 r. poz. 3115)
stwierdzono niewazno$¢ — w czgsci dotyczacej tablic
reklamowych iurzadzen reklamowych istniejacych w dacie

* Akty prawne (rozporzgqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczqcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3)  ustanowienia form ochrony  przyrody Ilub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9)  ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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wejscia w zycie uchwaty wzniesionych na podstawie zgody
budowlane;j.
Ustalenia Przeznaczenie Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obowigzujacego terenu terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.
micjscowego pla'nu Maksymalna . .
zagospodarowania intensywnodd Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przestrzer}nego dla zabu dz)]wy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.
terenu objetego
przedsigwzigciem Maksymalna
deweloperskim lub 1m1n.1ma na Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zadaniem nadziemna . L ;
. L, terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.
inwestycyjnym Intensywnosc
zabudowy
Mak |
e S yma n.a Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
powierzchnia terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim
zabudowy jetego p eWZ1e P .
Maksymalna Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wysoko$¢ zabudowy | terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.
Minimalny  udziat| Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
procentowy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.
powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejsc do terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.
parkowania
Warunki ochrony
srodowiska .. .
. . . Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
1 zdrowia ludzi, . . .. .
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.
przyrody
i krajobrazu
Wymagania Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dotyczace terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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Warunki ochrony Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziedzictwa terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

kulturowego i

zabytkow oraz dobr

kultury

wspolczesnej

Wymagania Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dotyczace ochrony | terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

innych terenéw lub

obiektow

podlegajacych

ochronie na

podstawie

przepiséw

odregbnych

Warunki i

szczegotowe zasady | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obshugi w zakresie | terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

komunikacji

Warunki i

szczegfﬂowe Zase'ldy Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obstlugi w zakresie . L .

. terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

infrastruktury

technicznej
Ustalenia Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace
obowiazujacego w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem
miejscowego planu deweloperskim:
zagospodarowania 1) Uchwala nr XVII/561/99 Rady Miasta Gdanska z dnia 30
przestrzennego dla grudnia 1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
dziatek lub ich zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Emilii Hoene
fragmentow, (dziatki nr 703/6, 703/7, 703/8, 702/1 — obrgb 303) — zmiany
znajdujacych sie fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
w odlegtosci do 100 | Przeznaczenie pr.zest.rzennego Chelm — Stare Squty — .Oru.nia Goérna w
m od granicy terenu | terenu mieécie Gdansku, jednostka C (. Dziennik Urzgdowy

objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym’

wojewodztwa pomorskiego nr 55 z dnia 05 czerwca 2000 roku
poz. 342).

W  granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi

ioznaczonego na rysunku planu symbolem trzycyfrowym 001

ustala si¢ nastepujace przeznaczenie tego terenu:

1) Strefa 52 — funkcje wydzielone niechronione zarezerwowane
dla obiektow uzytecznosci publicznej (infrastruktura spoteczna)
iinne wyszczegbélnione z nazwy; przy czym ustalono, iz

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”.
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funkcja/strefa z wyszczeg6élnieniem funkcji preferowanej
bedzie: sport, przedszkole.
2) W pozostatym zakresie nie ustalono przeznaczenia terenu.
Maksymalna NIE USTALONO.
intensywnos$¢é
zabudowy
Maksymalna i NIE USTALONO.
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna NIE USTALONO.
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna 10 m (W.ysokos'é zabu(.iow.y liczona od naturalne;j w.arstwicy terenu
.. do kalenicy lub do najwyzszego punktu na pokryciu kubatury bez
wysoko$¢ zabudowy , . . .,
masztow odgromnikowych, anten i kominéw w metrach).
Minimalny  udziat| NIE USTALONO.
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
1) minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc w obiektach
Minimalna liczba sportowych;
migejsc do 2) minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych w przedszkolu —
parkowania poza obszarem strefy.

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu — funkcja mieszkalna.

Spos6b uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

2)

3)

1) Szeroko$¢ elewacji frontowej — 26,6 m

z tolerancjg od 21 m do 32 m;

Wysoko$¢ goérnej krawedzi  elewacji
frontowej — przy dachu ptaskim max. 17,4
m; przy spadzistym do okapu max. 15 m;
Geometria dachu — przykrycie dachem
ptaskim lub spadzistym — mansarda o kacie
nachylenia 50%/240%.
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zagospodarowania Cztery budynki winny by¢ tej samej wysokosci,
przestrzennego a panorama budynkow powinna utrzymywac

forma architektoniczna

odwzorowanie uksztaltowania terenu. Ustala
si¢ zakaz makroniwelacji terenu, tj. zmiany
naturalnej rzezby i nachylenia stoku/wykop,
nasyp, wyrownanie powierzchni/ o wysoko$é
wzgledna wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za
makroniwelacj¢ wkopania w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku
wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji
budynku w zabudowie ciagtej lub blizniaczej,
przy czym dopuszcza si¢ odtworzenie rzezby
terenu przeksztatconego w wyniku budowy
osiedla i szkoty. Budynki beda zlokalizowane
w istniejacej strukturze przestrzennej, zatem
przy stosowaé
rozwigzania architektoniczne w zakresie formy
i materialu nawigzujace do otaczajacej

projektowaniu  nalezy

zabudowy.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami
technicznymi.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

0,13-0,2 (liczona jako wskaznik wielkosSci
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
— terenu)

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) W zakresie ochrony przyrody:

° Na wycinke drzew i krzewow
kolidujacych z inwestycja wymagane
jest zezwolenie wydawane zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy
o ochronie przyrody;

° W  pozostatym zakresie nie
Wwnosi si¢ uwag;

2) W zakresie ochrony przed hatasem -
wymagane jest spelnienie warunkow
zgodnie z zalacznikiem do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku (tj. Dz.U.
7z 2014 1. poz. 112 z p6ézn. zm.) — Tabela 1
pkt 3d.

3) W zakresie ochrony powietrza — do
ogrzania zabudowy zaleca si¢ zastosowaé
ogrzewania z miejskiej sieci cieptowniczej,
na warunkach i w uzgodnieniu z jej
gestorem,

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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4) W zakresie ochrony gleby:
° W projekcie

przesadzié 0

budowlanym
sposobie
postepowania z ewentualng nadwyzka
mas ziemnych;
° Na terenie posesji przewidzie¢
nalezy pojemniki na odpady.
Zgodnie z  rozporzadzeniem  Rady
Ministrow z dnia 09 listopada 2010 roku
w sprawie  przedsigwzig¢ ~ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (tj.
Dz.U. z 2016 r. poz. 71 — akt utracit moc)
w przypadku  realizacji w  ramach
przedmiotowego przedsiewzigcia obiektow
takich jak garaze o powierzchni uzytkowe;j
0,2ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody i 0,5 ha powierzchni
uzytkowej na obszarach innych przed
uzyskaniem  decyzji o  warunkach
zabudowy (wymagana nowa decyzja),
konieczne  bedzie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

nalezy

5)

uzyskanie
6) Przed pozwoleniem na budowe nalezy
uzyska¢ decyzje na wyltaczenie z produkcji
uzytkéw rolnych.

wymagania

powodzia

dotyczace
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

zabudowy

NIE USTALONO.

warunki ochrony

kultury wspoéltczesnej

dziedzictwa

kulturowego i zabytkdéw oraz dobr

NIE USTALONO.

odrebnych

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

1) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony
interesow 0sob trzecich:
o Warunki ochrony
pozbawieniem:

przed

dostepu do drogi publicznej —

inwestor powinien przy wykonywaniu
swojego prawa powstrzymywac si¢ od
dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie
z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietna wynikajaca
spoteczno-gospodarczego

miare, ze
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przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkow miejscowych, w tym od
dziatan polegajacych na pozbawieniu
kogokolwiek  dostepu do  drogi
publicznej zgodnie z art. 144 kodeksu
cywilnego;

— mozliwosci korzystania

z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
facznosci — nalezy zapewni¢ warunki
umowy 0 przylaczenie oraz
zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przylaczenia okreslone przez
poszczegolne jednostki organizacyjne,
dokonujgce przylagczenia podmiotow
do sieci  wodno-kanalizacyjnych,
energetycznych i
telekomunikacyjnych;

— dostepu do $wiatla dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi — nalezy spetnic¢
wymagania okreSlone w § 13
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
1225 z poézn. zm.) stosownie do
przepisow § 4 1 § 5 tego
rozporzadzenia, z zastosowaniem Ww
razie potrzeby, odpowiednich
rozwigzan techniczno-funkcjonalnych;
° warunki ochrony przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie:

— dopuszczalny poziom hatasu

nie moze przekraczaé  wartosci
ustalonych dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg podanych w tabeli 1
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie

ATAL S.A.
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dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (tj. Dz.U. z 2014 r. poz.
112 z p6zn. zm.);

— nalezy przestrzega¢ wymagan

okreslonych w warunkach przytaczenia
do sieci elektroenergetycznej
w zakresie jej zabezpieczenia przed
zaktoceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub
sieci wchodzace w sklad planowanej
inwestycji, stosownie do przepisow
rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 04 maja 2007 roku w sprawie
szczegotowych warunkow
funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (tj. Dz.U. z
2025 r. poz. 919 z podzn. zm.);

— planowana inwestycja nie jest

zrodiem sztucznych pol
elektromagnetycznych w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 roku prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn.
zm.);

° warunki ochrony przed

zanieczyszczeniem — powietrza,  wody,

gleby:

— planowana inwestycja nie

wplywa na jako$§¢ powietrza i pozwala
na utrzymanie W nim poziomow
substancji ponizej dopuszczalnych dla
nich poziomé6w lub co najmniej na tych
poziomach, ktore zostaly ustalone
w rozporzadzeniu ministra Srodowiska
z dnia 18 wrzesnia 2012 roku w
sprawie poziomow niektorych
substancji w powietrzu (tj. Dz.U. z
2021 r. poz. 845 z pdzn. zm.);

— planowana inwestycja nie

moze wptyna¢ na jako$¢ wod i musi
pozwoli¢ na utrzymywanie jej powyzej
albo co najmniej na poziomie

ATAL S.A.
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wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 20
lipca 2017 roku prawo wodne (1.
Dz.U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.);

— planowana inwestycja nie

moze pogorszy¢ standardow jakosci
gleby okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra  Srodowiska z dnia 09
wrzesnia 2002 roku w sprawie
standardow  jakosci  gleby oraz
standardéw jakos$ci ziemi (tj. Dz.U. nr
165 z 2002 r. poz. 1359 — utracit moc).
2) Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:
° Dziatki zlokalizowane sa na
terenie zagrozonym ruchami masowymi
ziemi (oznaczonym numerem 148-arkusz
mapy  1:10000 Nr  N-34-62-A-b-1
stanowigcej zalgcznik do sporzadzonego w
2011 r. przez Panstwowy Instytut
Badawczy Oddzial Geologii Morza w
Gdansku opracowania pn.: ,Rejestr
osuwisk 1iterenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi dla terenu miasta
Gdanska”). Przy projektowaniu zabudowy
na tym terenie nalezy:

— Ustali¢ kategori¢

geotechniczng warunkow
posadowienia obiektu budowlanego
zgodnie  zzasadami  okre$lonymi
w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych;

— W  zaleznosci od ustalonej

kategorii geotechnicznej 1 rodzaju
warunkow gruntowych nalezy
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sporzadzi¢ odpowiednio dokumentacje

geotechniczng lub
geologiczno-inzynierska.
Dokumentacja
geologiczno-inzynierska powinna
spetniad wymagania okreslone

w ustawie z dnia 09 czerwca 2011 roku

Prawo geologiczne i gornicze;
— W celu  zaprojektowania

odprowadzania wod opadowych do

gruntu, w dokumentacji
geotechnicznej/geologicznej nalezy
przedstawié opini¢ dotyczaca
mozliwo$ci  zastosowania  takiego
rozwigzania. Bezwzglednie nalezy
okresli¢ wplyw takiego rozwigzania na
statecznos$¢: skarg i zboczy,

projektowang inwestycjg¢, istniejace
obiekty budowlane 1 infrastrukturg
podziemna.

warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

1)

teren ma dostgp do drogi publicznej —
poprzez ul. Hoene i dz. Nr. 703/8, na ktdre;j
zostata shuzebno§¢  (akt
notarialny repertorium A nr 7094/2017.
Zakres terytorialny drogi koniecznej jest
odzwierciedlony na mapie
przedstawiajacej przebieg stuzebnosci
drogowej, stanowiacej zatacznik do ww.

ustanowiona

stuzebnosci. Inwestor winien zbudowaé
zjazd z ul. Hoene na dz. 703/8 (po
zlikwidowaniu istniejacego zjazdu na teren
szkoty), wybudowa¢ droge wewnetrzng na
dz. 703/8 oraz wybudowac nowy zjazd z
drogi wewnetrznej na teren szkoty.
Przebudowa zjazdu do szkoly, .
likwidacja zjazdu istniejacego i budowa
zjazdu z drogi wewngtrznej do szkoty
winna by¢ bezwzglednie uzgodniona
z uzytkownikiem nieruchomosci, na ktorej
zlokalizowana jest szkota, tj. ze szkota.
Obowiazek utrzymania urzgdzen
potrzebnych do wykonania stuzebnos$ci
(droga) winien by¢ zapewniony przez
wiasciciel lokali wyodrebnionych we
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2)

wspolnocie mieszkaniowej, dla potrzeb
ktorych shizebno$¢ zostata ustanowiona
(okreslenie podmiotu zobowigzanego do
utrzymania drogi). Rozwigzania techniczne
i lokalizacja zjazdu podlegaja uzgodnieniu
z Generalnym Zarzadem Drog i Zieleni;

Zgodnie z § 18 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z
2022 r. poz. 1225 z po6zn. zm.) nalezy
zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc
postojowych dla uzytkownikéw obiektu w
granicach przedmiotowej nieruchomosci;
w tym wypadku 1,2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie. Miejsca postojowe mozna
urzadzié W halach garazowych,
w piwnicach planowanych budynkéw i na
terenie inwestycji. Nalezy przewidzie¢
parkingi TOWEerowe zgodnie z
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska
nr 432/12 z dnia 23 kwietnia 2012 roku.

warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1)

2)

3)

4)

istniejace lub projektowane uzbrojenie
terenu, wynikajace z  warunkéw
technicznych  lub  zawartych umoéw
gestorOw sieci jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego, ewentualne
kolizje z istniejacymi na dzialce sieciami
nalezy rozwigza¢ na warunkach gestorow
sieci;

zabudowe nalezy podlaczy¢ do sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej na warunkach
i w uzgodnieniu z ich gestorem

wody opadowe nalezy zagospodarowac
zgodnie z warunkami L.dz.
NT.U-WT-1523/2033/2016 z dnia
03.06.2016 r. Gdanskich Melioracji Sp. z
0.0. (obecnie: Gdanskie Wody)

budowa niezbgdnych sieci uzbrojenia
technicznego wymaga przeprowadzenia
odrebnego postepowania
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administracyjnego z wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
minimalny udziat procentowy ) .
. o L . 25% powierzchni terenu.
powierzchni biologicznie czynnej
Nie ustalono, z zastrzezeniem, ze wskaznik
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wielkosci zabudowy do powierzchni dziatki
(terenu) ustalono w granicach 0,13-0,2.
wysoko$¢ zabudowy 17,4 m (nie wiecej niz 5 kondygnacji).
Informacje Miegjscowe plany zagospodarowanie przestrzennego
dotyczace obowigzujace w promieniu 1 km od terenu objgtego
przewidzianych przedsigwzigciem deweloperskim:
inwestycji w 1. Uchwata nr XXIV/595/26 Rady Miasta Gdanska z dnia 26
promieniu 1 km od lutego 2026 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
terenu objgtego zagospodarowania  przestrzennego Park Orunski i dolina
przedsigwzigciem Potoku Orunskiego w miescie Gdansku (tj. Dziennik
deweloperskim lub Urzedowy wojewodztwa pomorskiego z dnia 09 marca 2026
zadaniem roku poz. 1022);
inwestycyjnym®, 2. Uchwata nr 1X/158/24 Rady Miasta Gdanska z dnia 28
zawarte w: listopada 2024 roku w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Orunia — rejon ulicy

Rejtana II w miescie Gdansku (tj. Dziennik Urzedowy

.. wojewodztwa pomorskiego z dnia 30 grudnia 2024 roku poz.

miejscowych planach .,
5582 z pdzn. zm.);

3. Uchwata nr XLIX/1245/22 Rady Miasta Gdanska z dnia 28

kwietnia 2022 roku w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Orunia Gorna -

zagospodarowania
przestrzennego

skwer przy ulicy Emilii Hoene w miescie Gdansku (tj.
Dziennik Urzedowy wojewodztwa pomorskiego z dnia 02
czerwca 2022 roku poz. 2221);

4. Uchwata nr XXIII/603/20 Rady Miasta Gdanska z dnia 28
maja 2020 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ujescisko rejon ulic
Nieborowskiej i Rogalinskiej w miescie Gdansku (tj.
Dziennik Urzedowy wojewodztwa pomorskiego z dnia 07
lipca 2020 roku poz. 3028);

5. Uchwata nr XXXVI1/988/17 Rady Miasta Gdanska z dnia 30
marca 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Chetm rejon ulic

 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.
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10.

11.

12.

Platynowej i Czirenberga w miescie Gdansku (tj. Dziennik
Urzgedowy wojewodztwa pomorskiego z dnia 04 maja 2017
roku poz., 1541 z p6ézn. zm.);

Uchwata nr XXI1/548/20 Rady Miasta Gdanska z dnia 30
kwietnia 2020 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Chelm rejon ulic
Cieszynskiego 1 Cebertowicza w miescie Gdansku (t].
Dziennik Urzedowy wojewodztwa pomorskiego z dnia 15
czerwca 2020 roku poz., 2679);

Uchwata nr LVIII/1399/14 Rady Miasta Gdanska z dnia 30
pazdziernika 2014 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Orunia Goérna
w rejonie ulic Platynowej i Krzemowej w mie$cie Gdansku
(tj. Dziennik Urzgdowy wojewddztwa pomorskiego z dnia 10
grudnia 2014 roku poz. 4387);

Uchwata nr XXXI1/663/12 Rady Miasta Gdanska z dnia 29
listopada 2012 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ujescisko czgsé
wschodnia w miescie Gdansku (tj. Dziennik Urzgdowy
wojewodztwa pomorskiego z dnia 08 stycznia 2013 roku
poz. 128);

Uchwata nr XVIII/287/11 Rady Miasta Gdanska z dnia 29
wrzesnia 2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Orunia Goérna
potudnie nad Doling Potoku Orunskiego w miescie Gdansku
(fj. Dziennik Urzgdowy wojewodztwa pomorskiego nr 172 z
dnia 21 grudnia 2011 roku poz. 3980);

Uchwata nr XXXVII/1067/09 Rady Miasta Gdanska z dnia
25 czerwca 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Orunia rejon ulicy
Trakt Sw. Wojciecha i ulicy Goécinnej w miescie Gdansku
(4. Dziennik Urzgdowy wojewodztwa pomorskiego nr 116 z
dnia 02 wrzesnia 2009 roku poz. 2257);

1745 — Uchwata nr XXXIV/953/09 Rady Miasta Gdanska
zdnia 26 marca 2009 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chetm
rejon ulicy Jabtonskiego 28 w miescie Gdansku (tj. Dziennik
Urzedowy wojewodztwa pomorskiego nr 93 z dnia 21 lipca
2009 roku poz. 1891);

Uchwata nr XXI1/589/08 Rady Miasta Gdanska z dnia 28
kwietnia 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego Chetm Il
—Anielinki w mie$cie Gdansku (tj. Dziennik Urzedowy
wojewodztwa pomorskiego nr 72 z dnia 15 lipca 2008 roku
poz. 1958);
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13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

. Uchwata nr XXXVII/1246/05 Rady Miasta Gdanska z dnia
28 kwietnia 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Chelm rejon ulic
Witosa, Gen. W. Sikorskiego, Ptasiej w miescie Gdansku (tj.
Dziennik Urzgdowy wojewddztwa pomorskiego nr 58 z dnia
15 czerwca 2005 roku poz. 1083);

Uchwata nr XXXVI/1160/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 31
marca 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kadmowej
i Platynowej w miescie Gdansku (tj. Dziennik Urz¢dowy
wojewodztwa pomorskiego nr 38 z dnia 22 kwietnia 2005
roku poz. 748 z p6zn. zm.);

Uchwata nr XIV/449/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 30
pazdziernika 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Orunia Gorna —
rejon ulicy Dywizji Wotynskiej w miescie Gdansku (tj.
Dziennik Urzedowy wojewodztwa pomorskiego nr 144 z
dnia 17 listopada 2003 roku poz. 2564);

Uchwata nr XXIV/709/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 27
maja 2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Trasy P-P na odcinku
Oruni Gornej w mieScie Gdansku (tj. Dziennik Urzgdowy
wojewodztwa pomorskiego nr 93 z dnia 02 sierpnia 2004
roku poz. 1675);

Uchwata nr XVI1/477/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 04
grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Orunia Goérna — rejon ulic
Platynowej i Radunskiej w miescie Gdansku (tj. Dziennik
Urzedowy wojewodztwa pomorskiego nr 160 z dnia 13
grudnia 2003 roku poz. 3297);

Uchwata nr VI/124/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 27
lutego 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Chetm-Lostowice — rejon
ul. Swictokrzyskiej w miescie Gdansku (tj. Dziennik
Urzedowy wojewoddztwa pomorskiego nr 66 z dnia 13 maja
2003 roku poz. 1027 z pdzn. zm.);

Uchwata nr XLIX/1466/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 maja 2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulicy Nowej Podmiejskiej
na odcinku od ulicy Radunskiej do Kanatu Raduni w miescie
Gdansku (tj. Dziennik Urzedowy wojewddztwa pomorskiego
nr 21 z dnia 07 lutego 2003 roku poz. 203);

Uchwata nr LI/1527/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 11
lipca 2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulicy Nowej Podmiejskie;j
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

na odcinku od Trasy P-P do ulicy Radunskiej w miescie
Gdansku (tj. Dziennik Urzedowy wojewddztwa pomorskiego
nr 21 z dnia 07 lutego 2003 roku poz. 208);

Uchwata nr XXXI11/1044/2001 Rady Miasta Gdanska z dnia
29 marca 2001 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Orunia — rejon ul.
Ptasiej w mieScie Gdansku (tj. Dziennik Urzedowy
wojewodztwa pomorskiego nr 56 z dnia 04 lipca 2001 roku
poz. 623);

Uchwata nr XXX1/932/2001 Rady Miasta Gdanska z dnia 25
stycznia 2001 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego Chelm-Stare
Szkoty-Orunia Goérna w mieScie Gdansku rejon 1 ul.
Platynowa  (tj. Dziennik  Urzedowy  wojewodztwa
pomorskiego nr 22 z dnia 09 marca 2001 roku poz. 206);
Uchwata nr XXXVI/1152/2001 Rady Miasta Gdanska z dnia
21 czerwca 2001 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla trasy P-P (tj.
Dziennik Urzgdowy wojewddztwa pomorskiego nr 63 z dnia
04 sierpnia 2001 roku poz. 717);

Uchwata nr XVII/561/99 Rady Miasta Gdanska z dnia 30
grudnia 1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Emilii Hoene
(dziatki nr 703/6, 703/7, 703/8, 702/1 — obreb 303) — zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chetm — Stare Szkoty — Orunia Goérna
w mieScie Gdansku, jednostka C (tj. Dziennik Urzedowy
wojewodztwa pomorskiego nr 55 z dnia 05 czerwca 2000
roku poz. 342);

Uchwata nr XVII/562/99 Rady Miasta Gdanska z dnia 30
grudnia 1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Platynowej
i Swigtokrzyskiej— zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Chetm — Stare Szkoty —
Orunia Goérna w miescie Gdansku, jednostki C 1 E (4.
Dziennik Urzedowy wojewodztwa pomorskiego nr 42 z dnia
26 kwietnia 2000 roku poz. 255);

Uchwata nr XLI/491/96 Rady Miasta Gdanska z dnia 21
listopada 1996 roku w sprawie uchwalenia zmiany do
miejscowego  szczegdlowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gdansk Chelm - Stare Szkoty - Orunia
Gorna, obejmujacej teren w rejonie ul. Matomiejskiej (4.
Dziennik Urzgdowy wojewddztwa pomorskiego nr 19 z dnia
06 maja 1997 roku poz. 51);
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27. Uchwata nr XX/114/91 Rady Miasta Gdanska z dnia 26
marca 1991 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Chetm — Stare
Szkoty — Orunia Goérna w miescie Gdansku (tj. Dziennik
Urzedowy wojewddztwa gdanskiego nr 10 z dnia 17 maja
1991 roku poz. 86).

W ww. planach (w promieniu 1 km od inwestycji) przewidziano
w szczegblnoSci nastepujace inwestycje:
1) W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:
e ustala si¢c budoweg ciagu pieszo-jezdnego — ulica
Radunska;

e ustala si¢ utrzymanie 1 rozbudowe¢ drog
eksploatacyjnych  dla urzadzen infrastruktury
techniczne;j;
ustala si¢ budowe ciggow pieszo-rowerowych;
ustala si¢ budowe ciggdéw pieszych;
ustala si¢ utrzymanie i rozbudowe a takze budowe
nowych drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych
jak rowniez drog glownych.

2) W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

e instalacji odprowadzania $ciekow do kanalizacji
sanitarnej;

e instalacji zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub
gaz bezprzewodowy;

e instalacji zaopatrzenia w cieplo: z sieci
cieptowniczej  lub  niskoemisyjnych  zrodet
lokalnych;

e instalacji telekomunikacyjnych: z sieci
przewodowej lub bezprzewodowej;
dopuszcza si¢ inne urzadzenia, sieci magistralne;
czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany;

e zaleca si¢ zastosowanie urzadzen o$wictleniowych
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia Swiattem.

3) W pozostatym zakresie dopuszcza si¢ lokalizacje:

e micejsc do parkowania rowerow;

e terendw zieleni urzadzonej;

e ciggow laczacych, ktére zapewniajg zachowanie
w obrebie Ogodlnomiejskiego Systemu Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ekologicznych
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regut ciaglosSci w czasie 1 przestrzeni oraz
réznorodno$ci biologicznej, w sposob okreslony
w karcie terenu;

obiektow matej architektury;

placow zabaw dla dzieci;

tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

no$nikow reklamowych.

decyzjach o warunkach

zabudowy i Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
zagospodarowania terenu stanowi Zalacznik nr 5 do prospektu.

terenu

decyzjach

o $§rodowiskowych Brak dla analizowanego obszaru.

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru.

miejscowych planach
odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Obszar potozony w promieniu 1 kilometra od przedsigwzigcia
deweloperskiego (z wylaczeniem samego terenu realizacji
przedsigwzigcia) jest objety zardbwno mapa zagrozenia
powodziowego jak i mapa ryzyka powodziowego. Obszar ten
znajduje si¢ w strefie, dla ktorej prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%, co odpowiada
wystgpowaniu powodzi $rednio raz na 100 lat.

W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika

2022 roku w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem

powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (tj. Dz.U. z 2022 r.

poz. 2739) przewidziano realizacj¢ nastgpujacych inwestycji na

analizowanym obszarze:

1) Dziatanie nr W_DW 21: budowa zrzutu z kanatu Raduni
(km 4+100) na wysokosci ul. Serbskiej do rzeki Motlawy.
Przedmiotowe zadanie dotyczy budowy zrzutu wod z Kanatu
Raduni (km 4+100) o wydatku 23 m3/s na wysokosci ul.
Serbskiej do rzeki Motlawy. Zakres dziatania obejmuje
budowe¢ rurociggu zrzutowego o dlugosci 1,2 km wraz ze
zbiornikiem  retencyjnym o  powierzchni 6,0 ha
1 przepompownia.

2) Dzialanie nr W_DW_2728: Budowa zbiornika retencyjnego
K-2 na Potoku Kowalskim wraz z przebudowag potoku.
Planowana pojemnos$¢ zbiornika wynosi¢ bedzie 102.000
m3, przebudowa potoku na dtugosci 500 m;
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3)

4)

5)

6)

Dziatanie nt W_DW _2729: Budowa zbiornika retencyjnego
nr 3 na Potoku Orunskim wraz z przebudowa Potoku
Orunskiego (planowana pojemno$¢ zbiornika: 33.000 m3,
przebudowa potoku na dtugosci ok. 800 m);

Dziatanie nt W_DW _2732: Budowa zbiornika retencyjnego
na Potoku Mackowy (planowana pojemno$¢ zbiornika:
40.000 m3);

Dziatanie nr WDW_2733: Przebudowa stawdéw na potoku
M-2 wraz z przebudowg potoku i budowa dwoch zbiornikéw
retencyjnych (planowana pojemno$¢ zbiornika: 13.200 m3,
przebudowa potoku na dtugosci 900m);

Dziatanie nr WDW_2734: Budowa zbiornika retencyjnego
Nr 0 na Potoku Orunskim (planowana pojemno$¢ zbiornika:
15.000 m3).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Decyzja nr 8zrid/2025/MCH Wojewody Pomorskiego z dnia
22 sierpnia 2025 roku o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn.: ,,Budowa I etapu ul. Nowej Swietokrzyskiej na
odcinku od ul. Havla do ul. Kampinoskiej;

Decyzja nr  WI-I1.7820.1.5.3.2016. MKH = Wojewody
Pomorskiego z dnia 03 pazdziernika 2016 roku

o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.:
»~Przebudowa drogi krajowej nr 91 w Gdansku wraz z
budowa wiaduktu biskupia goérka, budowa parkingu
wielopoziomowego oraz przebudowa istniejacej
infrastruktury”.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowyc
h

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja nr WI 111.747.1.27.2024. EB Wojewody Pomorskiego
z dnia 23 grudnia 2024 roku o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej dla przedsigwzigcia pn.:
,Budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 2x110 kV
relacji SE Gdansk Btonia — GPZ Pruszcz Gdanski (na odcinku SE
Gdansk Btonia — GPZ Mackowy).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowg

TAK* NHE*

Czy pozwolenie na
budowg jest
ostateczne

TAK* N

Czy pozwolenie na
budowg jest
zaskarzone

FAK* NIE*

~

" Niepotrzebne skreslié.
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Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory

je wydat

Decyzja nr WUIA-V.6740.287-39.2023.1G.203297 z dnia 10 listopada 2023 r. wydana
z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska zatwierdzajaca projekt budowlany oraz
udzielajagca ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie przy ul. Stawowej 27 pozwolenia na
budowg, sprostowana postanowieniem nr WUiIA-V.6740.287-40.2023.1G.203297 z 23

listopada 2023 r.

Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na

uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pozn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgloszenia,
z informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

wraz

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczgcia i
zakonczenia robot

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 12 sierpnia 2026 roku
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 15 czerwca 2028 roku

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

budowlanych
Opis przedsi?wzic;cia Liczba budynkéw 4 budynki mies.zkalne wielorodzinne
deweloperskiego lub (oznaczone projektowo: A, B, C, D).
zadania Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomo$ci |[Minimalny odstep pomigdzy
inwestycyjnego (nalezy poda¢  minimalny  odst¢p [budynkami:
miedzy budynkami) - A1 B wynosi 17,35 m;
- B i C wynosi 30,38 m;
- C i D wynosi 24,39 m.
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Sposob pomiaru Powierzchnia jest obliczona w §wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, na
powierzchni poziomie podtogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progow itp.

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.) oraz przy
uwzglednieniu tre$ci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrodel  finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

Udziat wlasny na poziomie: 20,7%
Srodki kredytowe lub z tytutu emisji
obligacji: 38,8%

Wptaty nabywcow: 40,5%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY

(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Zatrkntety—trtesshkantovwy—rachtmek
nabywcow pewierntezy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej | Dla  otwartego  mieszkaniowego

rachunku powierniczego - wynosi
0,45%

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow

nabywcy

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia

i przechowywania srodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcow lokali na
poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank Iub spoéldzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty
odr¢bnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegdlowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postgpem realizacji przedsigwziecia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie.

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
Jjednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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5.

10.

11.

12.

13.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego
uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wterminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej:
,,Ustawa”).

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art.
16 Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwziecia
deweloperskiego przed wyptata Srodkow pienigznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17
Ustawy.

Zwrot $rodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowac
w razie odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwiazania
z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub
kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.
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14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz
odstapienie, strony przedstawia zgodne pisemne os$wiadczenie woli o podziale
srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywceg na rachunku powierniczym.
Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie
srodkoéw
nabywcy
Lp
Nazwa Elementy Procent Data
Grunt | 100%
l. Grunt; Koszt dokumentacii (projekt budowlany) |
Dokumentacja 100%
projektowa; Roboty przygotowawcze i towarzyszace |
Roboty 100%
przygotowawcze
1 ; Wykop cz.1; Roboty ziemne - wykop | 90% 19% 30.09.2026
II. Wykop cz.2; Roboty ziemne - wykop | 100%
Po’sadov.vu'anle Roboty ziemne - Zasypki | 50%
posrednie; Roboty ziemne - Posadowienie posrednie
Konstrukcja stan [ 100%
0 cz.1; Zasypki
2 |cz1; Konstrukcja - stan 0 | 80% 10% 31.12.2026
I1l. Konstrukcja . .
stan 0 cz.2: Roboty ziemne - Zasypki | 100%
Harmonogram Zasypki cz.2; Konstrukcja - stan 0 | 100%
przedsiewziecia Konstrukcja _ _
d | ki 3 | nadziemna cz.1; | Konstrukcja nadziemna | 30% 10% 31.03.2027
AL o eljs HED Izolacje 0 - przeciwwodne,
lub zadania przeciwwilgociowe | 50%
inwestycyjnego Izolacje O - termiczne | 50%
Konstrukcja nadziemna | 60%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%
IV. Konstrukcja Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu
nadziemna cz.2; |-Wewnetrzna | 10%
Izolacje stanu 0 | |stalacia wod-kan - wewnetrzna | 10%
cz.1; Instalacje
4 wew. cz.1; Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10% 10% 30.06.2027
Konstrukcja nadziemna | 90%
Sciany dziatowe | 90%
Tynki wewnetrzne | 40%
0,
V. Konstrukcja Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%
nadziemna cz.3; | Instalacja elektryczna wewnetrzna | 40%
Sciany dziatowe | Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu
cz.1; Instalacie | - wewnetrzna | 40%
Wew. cz.2;
Stolarka PVC Instalacia wod-kan - wewnetrzna | 40%
CZ']; Bnk' Wew. Instalacja c.o. - wewnetrzna | 40%
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Elewacja lekko-mokra | 30%

VI. Konstrukcja
nadziemna cz.4;
Sciany dziatowe
cz.2; Instalacje
wew. ¢z.3;
Stolarka PVC
cz.2; Tynki wew.
cz.2; Drzwi do
mieszkan cz.1;
Izolacje
nadziemne cz.1;
Elewacja cz.2;
Balustrady zew.
cz.1; Slusarka

6 ALU zew. cz.1;

Konstrukcja nadziemna | 100%

Sciany dziatowe | 100%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 50%

Izolacje nadziemne - termiczne | 50%

Tynki wewnetrzne | 80%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%

Slusarka ALU zewnetrzna | 50%

Drzwi do mieszkan | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 70%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu
- wewnetrzna | 70%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 70%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 70%

Instalacja wentylacji nadziemna | 40%

Instalacja wentylacji podziemna | 40%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |
40%

Elewacja lekko-mokra | 60%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
30%

12%

31.12.2027

VII. Izolacje
stanu 0 cz.2;
Instalacje wew.
cz.4; Tynki wew.
cz.3; Wylewki
wew.; Posadzki
cz.1; Drzwi do
mieszkan cz.2;
Drzwi
techniczne;
Slusarka ALU na
korytarzach cz.1;
Izolacje
nadziemne cz.2;
Windy cz.1;
Elewacja cz.3;
Balustrady zew.
cz.2; Slusarka
ALU zew. cz.2;
Zagospodarowa
nie terenu cz.1;
Sieci zew. cz.1;
Infrastruktura do

Izolacje 0 - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 100%

Izolacje O - termiczne | 100%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 100%

Izolacje nadziemne - termiczne | 100%

Tynki wewnetrzne | 100%

Slusarka ALU zewnetrzna | 100%

Drzwi do mieszkan | 100%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 90%

Wylewki wewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne |
100%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne |
100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 90%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu
- wewnetrzna | 90%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 90%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 90%

Instalacja wentylacji nadziemna | 90%

Instalacja wentylacji podziemna | 90%
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Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |
90%

Dzwigi osobowe | 90%

Elewacja lekko-mokra | 90%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
60%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

Mata architektura | 50%

Zielen | 50%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna |
50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna |
50%

Instalacja kanalizacji deszczowej -
zewnetrzna | 50%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy
zieleni itp. | 50%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod.,kan.sanit.,deszcz. | 50%

VIII. Instalacje
wew. cz.5;
Barierki wew.;
Roboty
malarskie;
Posadzki cz.2;
Slusarka ALU na
korytarzach cz.2;
Windy cz.2;
Elewacja cz.4;
Balustrady zew.
cz.3;
Zagospodarowa
nie terenu cz.2;
Sieci zew. ¢cz.2;
Infrastruktura do

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 100%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) |
100%

ALU na korytarzach | 100%

Posadzki w garazach | 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie
wewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 100%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu
- wewnetrzna | 100%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 100%

Instalacja wentylacji nadziemna | 100%

Instalacja wentylacji podziemna | 100%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |
100%

Dzwigi osobowe | 100%

Elewacja lekko-mokra | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
100%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 100%

Mata architektura | 100%

Zielen | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne |
100%

Instalacje teletechniczne, monitoring -

zewnetrzne | 100%
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Instalacja wodociggowa - zewnetrzna |
100%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna |
100%

Instalacja kanalizacji deszczowej -
zewnetrzna | 100%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy
zieleni itp. | 100%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod..kan.sanit..deszcz. | 100%

Podsumowanie: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny moga

mie¢ wptyw wylacznie:

1.

réznice obmiarowe pomi¢dzy powierzchnia projektowana,

a powierzchnig rzeczywista, okreSlong w inwentaryzacji powykonawczej —
w przypadku wystapienia takich rdéznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi
w artykule 4 ust. 10 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zalgcznik nr 2
do niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,

a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okreSlonymi w artykule 4 ust. 10 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
WART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktoérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

A.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 880, dalej: ,,Ustawa”)
w nastepujacych przypadkach tj.

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow,

o ktérych mowa w art. 35;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3a zgodne

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach;
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oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

10.

11.

12.

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych

z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okres§lonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastgpujacych przypadkach:

1.

wystapienia rdznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa
lokalu po jego wybudowaniu 1 obmiarze dokonanym zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej, ulegnie zwickszeniu lub
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu o wiecej niz
2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie przyshuguje Nabywcy,
jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza
niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek
Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegajacych w szczegdlno$ci na
potaczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT,

w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetni¢ $§wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny okreslonej wumowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku
dorgczenia Deweloperowi, najp6zniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od
Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwoch
negatywnych  decyzji kredytowych rdéznych bankéow  dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.
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C.

D.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opOznienia.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank Iub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od

G.

umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysoko$ci okreSlonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia

w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania

o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci Nabywey $rodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej:

,,UFG”) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy, informacj¢ o wysoko$ci $rodkow zwrdconych nabywey w zwigzku
z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i
udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obciazenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce;

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase finansujacy/a przedsiewzigcie deweloperskie lub jego
cze§¢, badz finansujacego dziatalnos¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosciach, na ktorej/-ych jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub ich czgs¢ - bank
wystawi o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego wraz
z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i cze$ciach wspodlnych budynku z
ksiggi wieczystej iprzeniesienie jego wiasnosci, po dokonaniu wptlaty catej kwoty wynikajacej z
zawartej pomigdzy Stronami umowy deweloperskiej, na wskazany rachunek bankowy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dzialalnosci Gospodarczej;
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3)

4)

pozwoleniem na budowe¢ albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasno$ci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej 1 wlasnoSci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czeséci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze w jego filii pod adresem ul. Dluga Grobla 8 lok. 9, 80-754 Gdansk, istnieje
mozliwos$¢ zapoznania sie¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 620).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest

kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zltotych 100 000 euro;

w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich

podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nast¢pujacych znakéw towarowych:

[ ] @
ﬁ Bank Polski
Bank Polski ﬁ

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.].
Dz. U. z 2024 1. poz. 1646 z pdzn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
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zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo []
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu []
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
13 000,00 — 15 200,00 z1 brutto/m?
Powyzsza cena nie obejmuje ceny komorki lokatorskiej oraz ceny
wykonczenia tarasu/balkonu/loggii.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego
zumowy deweloperskiej lub 30 pazdziernika 2028 .
jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okre$lenie  polozenia  oraz Kazdy budynek bedzie posiadat
istotnych cech domu | Liczba kondygnacji 5 kondygnacji podziemnych oraz
jednorodzinnego albo budynku, 1 kondygnacj¢ podziemna.

w ktorym ma znajdowal sie

lokal  mieszkalny  bedacy Zgodnie z opisem technologii
przedmiotem umowy wykonania, wykonczenia
rezerwacyjnej albo  umowy Technologia wykonania 1 wyposazenia stanowigcym
deweloperskiej lub jednej z zatgcznik  nr 4 do  niniejszego
uméw, o ktorych mowa w art. 2 prospektu.

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

, . Zgodnie z opisem technologii
ochronie praw nabywcy lokalu | Standard prac wykonczeniowych

wykonania,

. i~ sInei K
izt ol — domu iwt:rzeefi(: okc?}lsnpiz n:] stan:u(iiycn IE wykonczenia i wyposazenia
i i Wi W . .
VBSOS IR 62 creéé wsndln niericilomos'ci acy stanowigcym  zalgcznik nar 4
3 7¢8¢C W L
Deweloperskim Funduszu € poing niniejszego prospekiu,
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku Budynek A - 24 lokale mieszkalne;
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budynek B - 24 lokale mieszkalne;
budynek C - 29 lokali mieszkalnych;
budynek D - 34 lokale mieszkalne;
lacznie we wszystkich budynkach
111 lokali mieszkalnych.

Lacznie 133 miejsc garazowych

- hala garazowa pod budynkiem
A'1B: 57 miejsc garazowych (w tym
2 miejsca dla 0sob
niepetnosprawnych),

- hala garazowa pod budynkiem C:
35 miejsc  garazowych (w tym

1 miejsce dla 0s0b

niepetnosprawnych),

- hala garazowa pod budynkiem D:
Liczba miejsc garazowych 41 miejsc garazowych (w tym 1
1 postojowych miejsce dla 0s0b

niepelnosprawnych).

Na terenie nieruchomosci objetej
przedsigwzigciem  deweloperskim
przewidziano rowniez 2 miejsce
postojowe zewnetrzne dla  0sob
niepetnosprawnych.

Lacznie miejsc garazowych
i postojowych: 135.

Zgodnie z opisem technologii

wykonania, wykonczenia

Dostepne media w budynku 1 wyposazenia stanowigcym
zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu.

Dostgp do drogi publicznej (ul.
Dostep do drogi publiczne;j Hoene) zapewniony na podstawie
ustanowionej stuzebnosci.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

I Y N Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostalo okreslone w rzucie

lub zadanie inwestycyjne dotyczy kondygnacji, stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejszego prospektu.

lokali mieszkalnych
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty
okres$lone w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszego prospektu.

Zakres 1 standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper, zostaly okre§lone w opisie wykonczenia
1 wyposazenia, stanowigcym zatacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data  ustanowienia  odrg¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czeSci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej  czeSci  wlasnosci

lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,
a. szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia,

Zalaczniki:
1. rzut poziomy lokalu mieszkalnego,
2. wz6r umowy deweloperskiej,
3.
3
4. opis wykonczenia i wyposazenia,
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5. zestawienie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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