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SRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ ATAL S.A.
OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2015 ROKU

Cieszyn, 28 sierpnia 2015.

ATAL Spdtka Akeyjna z siedzibg w Cieszynie przy ul. Stawowej nr 27, Zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym w Bielsku-Biatej
VIl Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sgqdowego pod numerem KRS 0000262397
NIP: 548-248-72-78, kapitat zaktadowy 193.573.050,00 zt optacony w catosci




Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w okresie od 01.01.2015r. do 30.06.2015r.

WPROWADZENIE

Podmiotem dominujagcym w Grupie Kapitatowej ATAL S.A. jest ATAL Spotka Akcyjna z siedzibg w Cieszynie, ul.
Stawowa 27. Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22.08.2006r. pod numerem KRS:
0000262397, prowadzonym przez Sgd Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

ATAL S.A. zostata zatozona w dniu 17.07.2006 roku na mocy aktu notarialnego zawigzania spétki akcyjnej (Rep. A
nr 5398/2006). Czas trwania dziatalnosci Spotki jest nieograniczony.
1. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ ATAL S.A.

Strukture Grupy Kapitatowej oraz udziaty w kapitale podstawowym podmiotéw nalezgcych do Grupy na dzien 30
czerwca 2015r. prezentuje ponizszy schemat:

Zbigniew Juroszek

luroszek Investments 5p.z o.0.

ATAL 5.A.

ATAL Construction 5p.z 0.0 Atal Wysoka Sp.z o.0.

ATAL 5.A. Construction SKA ATAL Wykonawstwo 5p.z o.o. -

komplementariusz

L — — — 1

ATAL 5.A.5p. . ATAL Wykonawstwo Sp.z o.0. SKA -

W | pétroczu 2015 roku nastgpity zmiany struktury kapitatu jednostki dominujgcej w Grupie w stosunku do stanu
na koniec 2014 roku wynikajgce z przeprowadzonego z sukcesem procesu IPO, ktdrego przebieg przedstawiat sie
nastepujgco:

e wdniu 21.05.2015r. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Prospekt Emisyjny Atal S.A,,

e wdniu 03.06.2015r. spdtka zakonczyta proces oferty i przydzielita inwestorom 6.500.000 akc;ji serii E,
e wdniu 15.06.2015r. miat miejsce pierwszy dzien notowan PDA na rynku regulowanym GPW,

e wdniu 23.06.2015r. nastgpita rejestracja podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrze Sgdowym,

e wdniu 23.07.2015r. miat miejsce pierwszy dzien notowan akcji w miejsce PDA.
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W wyniku emisji akcji serii E, skierowanych do nowych akcjonariuszy struktura akcjonariatu na dzieri 30.06.2015r.
przedstawiata sie nastepujaco:

Akcjonariat wg liczby akgji

16,79 %

- Juroszek Investments Sp.z 0.0."

- Free float

Akcjonariat wg liczby gtoséw na WZA

16,16 %

- Juroszek Investments Sp.z 0.0.*

- Free float

*Juroszek Investments Sp. z 0.0., w ktdrej 100% udziatow posiada Pan Zbigniew Juroszek, zatoZyciel i Prezes
ATAL S.A.

Kapitat zaktadowy Spoétki na dzier 30.06.2015r. wynosi 193 573 050,00 zt i dzielit sie na 38 714 610 akcji o wartosci
nominalnej 5,00 zt kazda, w tym:

e 1.500.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A,
e 13.604.600 akcji na okaziciela serii B,

e 17.110.000 akcji na okaziciela serii C,

e 10 akcji na okaziciela serii D,

e 6.500.000 akcji na okaziciela serii E.
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2. ORGANY ZARZADZAJACE | NADZORCZE

Na dzien 30.06.2015r. Zarzad Spotki ATAL S.A. dziatat w nastepujgcym sktadzie:

e Pan Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu, ktdry jest jednoczesnie gtéwnym akcjonariuszem Spétki (za
posrednictwem Juroszek Investment Sp. z o0.0.). Jako zatozyciel firmy aktywnie zarzadza i bierze petng
odpowiedzialnos¢ za strategiczne decyzje w zakresie jej dziatalnosci. Jest uprawniony do samodzielnego
reprezentowania Spotki.

e Pan Mateusz Juroszek - Wiceprezes Zarzadu, ktory odpowiada za planowanie strategii Grupy, zarzadzanie
dziatalnoscig na rynku warszawskim oraz nadzdér nad dziataniami z zakresu marketingu i PR. Jest uprawniony
do samodzielnego reprezentowania Spotki.

Po zakonczeniu | pétrocza 2015r nie nastgpity zmiany sktadu zarzadu.

Dodatkowo , na dzien 30.06.2015r Spdtke mogli reprezentowad prokurenci posiadajacy prokure samoistnga:
e Pani Urszula Juroszek - odpowiedzialna za sprawy kadrowe i gospodarcze spotki,

e Pani Agata Giebel Gataman - odpowiedzialna za inwestycje realizowane w todzi,

e Pan Laurencjusz Krzystolik - odpowiedzialny za inwestycje realizowane w Krakowie,

e Pan Pawet Pala - odpowiedzialna za inwestycje realizowane we Wroctawiu,

e Pan Maciej Fijak - odpowiedzialny za sprawy finansowe spofki.

Po zakonczeniu roku obrotowego nie nastgpity zmiany w prokurach.

Ksiegowosc Spotki Atal S.A. oraz ksiegowosc i konsolidacja Grupy Kapitatowej prowadzona i nadzorowana jest
przez Panig Aleksandre Michalskg — gtéwna ksiegowa.

Na dzier 30.06.2015r. Sktad Rady Nadzorczej Atal S.A. przedstawiat sie nastepujaco:
e Pan Grzegorz Minczanowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Krzysztof Ciotek - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

e Pan Piotr Gawtowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Wiestaw Smaza - Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Marcin Ciotek - Cztonek Rady Nadzorczej.

Po zakoniczeniu | pétrocza 2015r nie nastgpity zmiany Rady Nadzorcze;.

Na dzier 30.06.2015r. Zarzad Spotki ATAL Construction Spotka z 0.0. dziatat w nastepujgcym sktadzie:
e Pan Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu
e Pani Urszula Juroszek — Wiceprezes Zarzadu.

Na dzier 30.06.2015r. Zarzad Spotki ATAL Wykonawstwo Spotka z 0.0. dziatat w nastepujgcym sktadzie:
e Pan Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzgdu

Na dzien 30.06.2015r. Zarzad Spotki ATAL Wysoka Spoétka z o.0. dziatat w nastepujgcym sktadzie:
e Pan Maciej Fijak - Prezes Zarzadu.

Na dzien 30.06.2015r. spdtki ATAL S.A. Construction SKA oraz ATAL S.A. Spétka Jawna reprezentowane sg przez
ATAL S.A. ,wystepujgcego w charakterze komplementariusza lub wspdlnika.

3.  OPIS DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ GRUPE W | POLROCZU 2015 R.

Podstawowa dziatalno$¢ ATAL S.A., oraz pozostatych podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowe;j
zwiazana jest z realizacjg projektéw deweloperskich i sprzedaza mieszkan. Zrédtem dodatkowych, stabilnych
dochodow jest wynajem powierzchni magazynowo-biurowych.

Dziatalnos¢ poszczegdlnych podmiotdw zaleznych i powigzanych w | pétroczu 2015 roku obejmowata:

e ATALS.A. z siedzibg w Cieszynie (Spotka dominujgca w grupie) — budowa osiedli mieszkaniowych i sprzedaz
mieszkan,

e ATAL S.A. Construction SKA z siedzibg w Cieszynie (ATAL S.A. petni funkcje komplementariusza) — spotka
petnita funkcje technicznego generalnego wykonawcy dla niektorych inwestycji realizowanych przez ATAL
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S.A. W | potroczu 2015r. spétka nie prowadzita dziatalnosci, przygotowywany jest proces potgczenia spoétki z
Atal S.A,,

e ATAL Construction Sp. z o0.0. z siedzibg w Cieszynie — spdtka petni funkcje technicznego, generalnego
wykonawcy dla niektérych inwestycji realizowanych przez ATAL S.A.

e ATAL Wykonawstwo Sp. z o.0. SKA - spétka petni funkcje technicznego generalnego wykonawcy dla
inwestycji realizowanych przez ATAL S.A.

e ATAL-Wysoka Sp. z 0.0. z siedzibg w Cieszynie (Spdtka zalezna) — spdtka zrealizowata przedsiewziecie
deweloperskie pn: Ville Murano w miejscowosci Wysoka pod Wroctawiem. Ze wzgledu na wypetnienie celu
biznesowego w 2014r, dziatalnos¢ spotki w | pétroczu 2015r. byta stopniowo ograniczana, przygotowywany
jest proces potaczenia spoétki z Atal S.A.,

e ATALS.A. Sp. j. z siedzibg w Cieszynie — spotka jest wtascicielem znaku towarowego ATAL.

Dziatalno$¢ gospodarcza Grupy ATAL jest prowadzona w nastepujacych miejscowosciach:

e Cieszyn, ul. Stawowa 27 — siedziba gtdwna ATAL SA oraz podmiotdéw powigzanych i zaleznych,

e Wroctaw, Katowice,— wynajem pomieszczen i obiektow nalezgcych do ATALS.A.,

e Krakow, Warszawa, Wroctaw, Katowice, t6dZ — produkcja budowlana/sprzedaz mieszkan realizowana przez
ATAL S.A.

e Wysoka (Gmina Kobierzyce) koto Wroctawia, gdzie zrealizowana zostata inwestycja pod nazwg Ville Murano
(ATAL-Wysoka Sp. z 0.0.), aktualnie trwa sprzedaz ostatnich domow.

W miastach, w ktérych prowadzone sg inwestycje i wynajmowane sg powierzchnie komercyjne spoétka posiada
biura sprzedazy i biura wynajmu funkcjonujgce na zasadach filii. Nie s to odrebne oddziaty zarejestrowane w
KRS. Adresem siedziby spotki ATAL SA oraz wszystkich podmiotdw powigzanych i zaleznych jest Cieszyn ul.
Stawowa 27 gdzie znajduje sie Zarzad, stuzby ksiegowe, finansowe i kadry. Dziatalno$¢ ATAL Wysoka Spétka z o.0.
ograniczona jest do wykonania zadania inwestycyjnego ,Ville Murano” w miejscowosci Wysoka pod
Wroctawiem.

Podstawowym zrédtem przychoddw Grupy w okresie | potrocza 2015r. byta sprzedaz mieszkan wraz z gruntem,
ktéra stanowita ok. 95% wszystkich przychoddéw. Pozostate przychody wygenerowane byty giéwnie przez
wynajmowane obiekty komercyjne we Wroctawiu (przy ul. Armii Krajowej i ul. Krakowskiej) i Katowicach (przy
ul. Porcelanowej).

Sprzedaz mieszkan na podstawie umoéw deweloperskich w okresie | potrocza 2015r. przebiegata bardzo dobrze.
Liczba sprzedanych mieszkan w poszczegdlnych miastach (na podstawie umow deweloperskich) przedstawiata
sie nastepujgco:

Katowice 58
tédz 103
Krakow 326
Wroctaw 204
Warszawa 115
RAZEM 806

Okres pierwszego poétrocza byt najlepszym okresem w historii Grupy ATAL S.A., gdzie od stycznia do czerwca
sprzedanych zostato 806 mieszkan. Jest to o 236 lokali wiecej, niz w analogicznym czasie ubiegtego roku.
Najwiecej uméw podpisano w Krakowie — 326. Jednoczesnie oferta dewelopera byta na biezgco uzupetniana
o nowe projekty, w pierwszym pdtroczu 2015 roku do sprzedazy trafito 8 nowych osiedli na terenie catej Polski.

Na koniec | pétrocza 2015r. Grupa oferowata tgcznie (na inwestycjach zakonczonych i w realizacji) 1.748 lokali
mieszkalnych, z czego:

w Katowicach 253
w Krakowie 370
w todzi 415
w Warszawie 350
we Wroctawiu 361
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 5
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W przygotowaniu i realizacji sg kolejne projekty, ktore w najblizszych miesigcach powiekszg oferte sprzedazowg
spotki.

W okresie | pétrocza 2015 roku Grupa rozpoczeta realizacje 8 nowych projektow:

w Krakowie:

— Bagry Park Il Etap

— Bronowie Residence IVB

— Bronowice Residence V

— Masarska 8

— Lazurowy Park Bronowice | Etap

w Warszawie:
— Oaza Wilanéw Il Etap
— Atal Marina Il Etap

w todzi:
— Chojny Park Etap Il B

W okresie | pétrocza 2015 roku Grupa zakonczyta realizacje i otrzymata pozwolenie na uzytkowanie 1 inwestycji:

w Katowicach:
— Atal Francuska Park | Etap

W toku realizacji w | pétroczu 2015 roku znajdowaty sie nastepujgce projekty:

w Warszawie:

— Oaza Wilanéw | Etap
Walewska 4 Residence
Nowe Bemowo

w Krakowie:

— Bagry Park | Etap

City Towers Czyzyny Il
Bronowice Residence Domy

we Wroctawiu:

— Dmowskiego 19

— Stara Odra Residence | (pozwolenie na uzytkowanie 23.07.2015)
— Stara Odra Residence Il

— Atal Towers | Etap

w todzi:
— Chojny Park Etap |
— Chojny Park Etap Il A

w Katowicach:
— Francuska Park Il
— Francuska Park Ill.

Za swojg dziatalnos¢ ATAL otrzymat w okresie | pétrocza 2015.r nastepujace nagrody i wyrdznienia:

e Diament Forbes 2015

e Gazela Biznesu 2014

e Budowlana Firma Roku 2014 magazynu Builder

e dodatkowo Pan Prezes Zbigniew Juroszek otrzymat nagrode "Osobowos¢ w branzy" od magazynu Builder.
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4. WSPOLPRACA Z ODBIORCAMI | DOSTAWCAMI

odbiorcy ustug
Docelowa grupe klientow Grupy ATAL S.A. stanowig osoby fizyczne (klienci indywidualni). Jedynie niewielka czes¢

mieszkan i lokali nabywana jest przez osoby prawne. Sprzedaz mieszkan realizowana jest poprzez wtasne biura
sprzedazy, co daje mozliwos¢ bezposredniego dotarcia do klienta oraz pozwala szybko reagowaé na zmiany
oczekiwan i preferencji potencjalnych klientédw. Z tego powodu Grupa nie jest uzalezniona od okreslonej grupy
odbiorcéw. W ofercie ATAL dominujg projekty obejmujgce mieszkania o podwyzszonym standardzie. Niewielka
cze$¢ oferty Grupy spetniata i spetnia wymogi programéw rzadowych (obecni ,Mieszkanie dla Miodych”) w
zwigzku z tym sprzedaz realizowana przez spétke jest odporna na potencjalne negatywne skutki zakonczenia tego
typu programow.

Wigkszos$¢ klientow finansuje, badz wspétfinansuje zakup mieszkania kredytem bankowym. Udziat ten rézni sie
w poszczegolnych miastach oraz w poszczegdlnych inwestycjach.

Rynki, na ktérych Grupa prowadzi swojg dziatalno$¢ cechujg sie pewnym zréznicowaniem w zakresie potrzeb i
zwyczajow dotyczacych zakupdw mieszkan, oczekiwan cenowych i wielkosci mieszkan. Rynki takie jak
warszawski, wroctawski i krakowski ciggle sie rozwijajg, a klienci znajg zasady wspétpracy z firmami
deweloperskimi, specyfike podpisywanych umow i sposobdw rozliczen. Na tych rynkach konkurencja jest bardzo
silna i liczy sie lokalizacja, projekt, jakos¢ wykonania i cena mieszkania. Biorgc pod uwage rozwdj aglomeracji
istnieje potencjat do budowy nowych mieszkan. Bardzo wysoki poziom sprzedazy mieszkann w projektach
,warszawskich” jest potwierdzeniem dobrego rozpoznania potrzeb przysztych nabywcéw i stusznosci decyzji o
zakupie kolejnych gruntdw na rynku warszawskim.

Rynek katowicki Zarzad Grupy ocenia jako mniej atrakcyjny, w porédwnaniu do rynku wroctawskiego,
krakowskiego, warszawskiego, z uwagi na trend demograficzny oraz preferencje mieszkaniowe klientow.
Pomimo to spdtka chce utrzymac oferte mieszkaniowg na tym rynku, ze wzgledu na wielko$¢ miasta, dobry rynek
pracy i jego potencjat rozwoju.

Rynek todzki Zarzad Grupy uwaza za potencjalnie rozwojowy. Z uwagi na swojg lokalizacje i potencjat
demograficzny tddz przycigga coraz wiecej inwestordw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w tym regionie.
Istotnym czynnikiem przemawiajgcym za atrakcyjnoscig tego rynku jest lotnisko i dobre potaczenie kolejowe z
Warszawa, ktére w przysztosci ma zosta¢ zmodernizowane (budowa sieci szybkich potgczen kolejowych - linia
Warszawa — £6dz).

dostawcy ustug i materiatéw

Grupa ATAL S.A. koordynuje zakupy i zlecenia na ustugi dla wszystkich realizowanych inwestycji, co umozliwia
wybdr optymalnych wariantéw i rozwigzan. Zamdwienia materiatéw budowlanych dokonywane s3 przez osoby
odpowiedzialne za poszczegdlne inwestycje, jednak koordynacja i negocjacje cenowe s3 realizowane na poziomie
Zarzadu Grupy. Podobna zasada obowigzuje w przypadku zlecen na ustugi.

Prowadzona przez Grupe polityka zaktada wybér dostawcdédw i materiatéw w oparciu o konkurs ofert. Gtéwnymi
kryteriami wyboru danej oferty sg jakos¢, cena, a takze terminy i warunki dostaw. Wiekszos¢
materiatéw nabywana jest u dostawcow krajowych. Materiaty sg zamawiane gtdwnie u producentéw krajowych
lub w duzych hurtowniach. Import materiatéw nie przekracza 1% ogdlnych kosztow. Zakupy wszelkich towaréw
i materiatow byly i sa dokonywane u znanych i sprawdzonych od kilku lat dostawcéw i producentéw.

Dostawy dla dziatalnosci komercyjnej stanowig marginalny poziom dostaw grupy i ograniczajg sie do wyboru firm
oferujgcych dziatalnos¢ pomocniczg (spotki sprzatajace, spotki wykonujgce remonty).

5. ISTOTNE UMOWY ZAWARTE W OKRESIE | POtROCZA 2015 R

W | pétroczu 2015 roku Grupa ATAL S.A. zawarta nastepujgce istotne umowy:

Zakupy gruntéw ATAL S.A.:

Warszawa:

e grunt w dzielnicy Targéwek, transakcja zakupu miata miejsce w lutym 2015r.
Krakéw:

e grunt w dzielnicy Podgorze, transakcja zakupu miata miejsce w czerwcu 2015r.
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todz:
e gruntw dzielnicy Widzew, transakcja zakupu miata miejsce w kwietniu 2015r. (zakup od podmiotu zaleznego).

taczna kwota netto transakcji zakupdw gruntow wyniosta w | pétroczu 2015r. 70,57 min zt. (wartos¢ bez nabycia
w ramach Grupy).

Wykonawcy:

1/ Umowa u wspotpracy w zakresie generalnego wykonawstwa z dnia 18.11.2013r. zawarta z ATAL-
Wykonawstwo Sp. z 0.0. SKA, w ramach ktérej podpisano nastepujgce zlecenia:

Nr Zlecenia | Przedmiot Zlecenia Data Zlecenia Termin Zakonczenia
18 Oaza Wilanéw Il Etap 15.03.2015 30.06.2017
19 Atal Marina Il Etap 04.05.2015 31.03.2017
20 Atal Towers Il Etap 22.06.2015 31.12.2017
21 Lazurowy Park Bronowice 25.06.2015 29.06.2017

Emisje Obligacji:
1/ W dniu 07.05.2015r. spdtka wyemitowata obligacje serii F o tgcznej wartosci nominalnej 9.000.000,-zt., z
terminem wykupu do 24 miesiecy, obligacje zostaty objete przez podmiot zalezny ATAL Wykonawstwo Sp. z o.0.

SKA,

Kredyty bankowe — nowe uruchomienia:

W okresie | pdtrocza 2015r. spdtka ATAL S.A. zawarta nastepujace kredyty na finansowanie nowych inwestycji:

Bank PKO BP:

e kredyt w kwocie 39,0 min zt. na finansowanie | Etapu inwestycji Bagry Park w Krakowie, umowa z dnia
31.03.2015r.

e kredyt w kwocie 29,0 min zt. na finansowanie Il Etapu inwestycji Atal Marina w Warszawie, umowa z dnia
22.06.2015r.

e kredyt w kwocie 20,0 min zt. na finansowanie Il Etapu inwestycji Oaza Wilanéw w Warszawie, umowa z dnia
22.06.2015r.

m Bank S.A.:

e kredyt w kwocie 13,0 min zt. na finansowanie inwestycji Bronowice Residence IVB w Krakowie, umowa z dnia
26.01.2015r.

e kredyt w kwocie 32,0 min zt. na finansowanie | Etapu inwestycji Atal Towers we Wroctawiu, umowa z dnia
31.03.2015r.

SBS ,Silesia”:
o kredyt w kwocie 16,0 min zt. cele obrotowe, umowa z dnia 27.03.2015r.

Pozostate spétki w Grupie ATAL S.A. w okresie | potrocza 2015r. nie zaciggaty istotnych, nowych zobowigzan
kredytowych.

Witasciciel Pan Zbigniew Juroszek wyraza gotowosc¢ dalszego finansowania zaréwno ATAL SA jak i innych

podmiotdw nalezacych do Grupy ATAL S.A. w formie pozyczek. Termin sptaty wszystkich udzielonych pozyczek
(w tgcznej kwocie 35,3 min zt) ustalony jest na dzien 31.12.2016r.
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6. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA SPOLKI

Wybrane dane ze skonsolidowanego rachunku zyskdw i strat

Dane w tys. zt | pot. 2015 | pot. 2014 Zmiana
Przychody ze sprzedazy 108 415 256 431 -57,7%
Zysk brutto ze sprzedazy 31302 67 428 -53,6%
Koszty ogdlnego zarzadu 4325 2950 46,6%
Zysk operacyjny 22518 59104 -61,9%
Wskaznik EBITDA/przychody ze sprzedazy 21% 23% -8,6%
Zysk netto 17 254 49 089 -64,9%

Podstawowe przychody Grupy pochodzity ze sprzedazy mieszkann. W okresie | pétrocza 2015r tgcznie wydane
zostaty 304 mieszkania, z czego najwiecej mieszkan zostato wydanych todzi (113), nastepnie Wroctaw (87),
Katowice (62), Krakéw (39) i Warszawa (3).

Stosunkowo niski poziom wydan w okresie | potrocza wynikat z cyklicznosci dziatalnosci deweloperskiej zwigzanej
z kilkunastomiesiecznym okresem budowy oraz specyfikg ksiegowania przychodéw. W okresie | pétrocza
najwieksza ilos¢ wydan mieszkan dotyczyta projektu Nowe Polesie IlIB w todzi, ktéry uzyskat pozwolenie na
uzytkowanie w grudniu 2014r. W Il kwartale 2015r. zakoriczony zostat Il Etap inwestycji Francuska Park w
Katowicach i rozpoczety sie wydania mieszkan, ktére bedg kontynuowana w okresie Il potrocza 2015r. Na
pozostatych rynkach wydawane byty mieszkania na projektach zakoriczonych, sprzedawane na biezgco z oferty
spofki.

W drugim pétroczu 2015r. planuje sie zakonczenie nastepujgcych inwestycji i rozpoczecie wydan mieszkan:

— Walewska Residence w Warszawie,

— Stara Odra Residence Etap | we Wroctawiu,

— Dmowskiego 19 we Wroctawiu,

— City Towers Czyzyny Il Etap w Krakowie.

— Nowe Bemowo w Warszawie — planowane zakoriczenie budowy w IV kw. 2015 i rozpoczecie procesu wydan.

Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu — aktywa

Dane w tys. zt 30.06.2015 31.12.2014 Zmiana

Aktywa ogétem 1014197 786 868 28,9%
Aktywa trwate 156 721 155 249 0,9%
Aktywa obrotowe w tym: 857 476 631619 35,8%
Zapasy 688 195 540 503 27,3%
Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug 3767 1924 95,8%
Pozgstah? nal'eznosu krotkoterminowe i 10720 15 122 29,1%
rozliczenia miedzyokresowe
Naleznosci z tyt. podatku dochodowego 0 25 -100,0%
Pozostate aktywa finansowe 181 181 0,0%
Src?kl plenle'zne iich ekW|w§Ienty oraz 154 613 73 864 109,3%
krotkoterminowe aktywa finansowe
-w tym srodkl na rachunkach 34 384 11965 187,4%
powierniczych
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Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu — pasywa

Dane w tys. zt 30.06.2015 31.12.2014 Zmiana
Kapitat wtasny i zobowigzania ogétem 1014197 786 868 28,9%
Kapitat podstawowy 193573 161 073 20,2%
Kapitat wtasny 586 036 429 355 36,5%
Zobowigzania ogotem 428 161 357 513 19,8%
Zobowigzania dfugoterminowe 178 077 167 796 6,1%
Zobowigzania krétkoterminowe 250 084 189 717 31,8%

Na wielkosci wykazane w skonsolidowanych sprawozdaniu finansowym Grupy ATAL S.A. dominujacy wptyw
posiada ATAL S.A.

W aktywach Grupy najwyzszg pozycje stanowg zapasy, czyli wartos$¢ gruntéw wraz z naktadami poniesionymi na
budowe osiedli. Ich udziat w aktywach wynosit na 30.06.2015r. 68%. Takie relacje sg charakterystyczne
generalnie dla catej branzy mieszkaniowej. Posiadanie tak wysokiego poziomu zapaséw z jednej strony wigze sie
z pewnym ryzykiem (popytowym, zmiany cen) jednak jest neutralizowane przez fakt, iz mieszkania sg zapasem
bezpiecznym, ktoéry nie podlega znaczacej zmianie wartosci (nie psuje sie, nie podlega modzie). Zarzad planuje
sukcesywny wzrost sprzedazy w nastepnych latach i budowanie (posiadanie) odpowiedniego poziomu zapaséw
jest niezbedne dla utrzymania odpowiedniej oferty na rynku, ptynnego prowadzenia procesu sprzedazy i
zapewnienia rozwoju.

Istotng pozycjg w aktywach Grupy sg rowniez aktywa trwate, ktorych wartos¢ na 30.06.2015r. stanowita 15%
aktywow ogotem.

Po stronie pasywow znaczgcymi pozycjami sa:

— kapitaty wtasne stanowigce 57,8% pasywow, co oznacza, iz w takim procencie pasywa finansujg aktywa spotki
(spdtka posiada wysoki poziom kapitatow wtasnych),

— zobowigzania dtugoterminowe (gtownie kredyty bankowe, obligacje i pozyczki wtasciciela), ktére stanowig
17,5% pasywow,

— zobowigzania krétkoterminowe stanowigce 24,6% pasywow.

Struktura Finansowania

Dane w tys. zt 30.06.2015 31.12.2014 Zmiana
Aktywa ogdtem 1014197 786 868 28,9%
Kapitat wtasny 586 036 429 355 36,5%
Zobowigzania ogdtem 428 161 357513 19,8%
Zobowigzania dtugoterminowe 178 077 167 796 6,1%
Zobowigzania krétkoterminowe 250 084 189 717 31,8%

Kapitat wtasny na 30.06.2015r. finansuje w catosci aktywa trwate oraz znaczng czes$¢ aktywdw obrotowych spoéfki.
Pozytywny efekt daje rowniez stosunkowo wysoki poziom zobowigzan dtugoterminowych, ktére budujg kapitat
staty firmy (w tym pozyczki udzielone przez Pana Zbigniewa Juroszka).

W 2015 roku nie zostata wyptacona dywidenda za rok 2014. Realizacja dotychczasowej polityki witasciciela,

polegajaca na akumulacji zyskow pozwolita na utrzymanie pozytywnej struktury finansowania majatku i buduje
bardzo mocne fundamenty dla rozwoju dalszej dziatalnosci Grupy ATAL S.A.
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Wskazniki zadtuzenia

Wskazniki zadtuzenia 30.06.2015 31.12.2014 Zmiana

Wskaznik pokrycia majatku kapitatem wit. 58% 55% 5,9%
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego 73% 83% -12,3%
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 42% 45% -7,1%

W okresie i potrocza 2015r. w poréwnaniu do roku poprzedniego nastgpita poprawa wskaznikéw zadtuzenia, co
wynikato z:

— akumulacji zyskow pozwalajacych na konsekwentny wzrost kapitatéw wtasnych,

— racjonalng polityka finansowa w zakresie wykorzystania kredytéw bankowych,

— emisjg dodatkowych akcji serii E (wzrost kapitatu, pozyskanie srodkéw pienieznych).

Na uwypuklenie zastuguje jednak fakt, iz przewazajagcg cze$s¢ zobowigzan stanowity kredyty celowe
(przeznaczone na realizacje inwestycji oraz sptacane w koncowej fazie projektdw) oraz pozyczki udziatowca
(przedtuzone do korica 2016r. stanowigce quasi kapitat Grupy).

W opinii zarzadu poziom zadtuzenia Grupy ATAL S.A.nalezy uznac za stabilny i bezpieczny. Biorgc pod uwage
znaczng skale planowanych nowych projektéw przewiduje sie wzrost poziomu zaangazowania Grupy w kolejnych

miesigcach.

Wskazniki ptynnosci

Wskazniki ptynnosci 30.06.2015 31.12.2014 Zmiana
Wskaznik biezgcy 3,43 3,33 3,0%
Wskaznk szybki 0,68 0,48 40,9%

Wskaznik ptynnosci biezgcej Grupy ATAL S.A. na 30.06.2015r. utrzymuje sie na bardzo wysokim i bezpiecznym
poziomie. Poziom ptynnosci szybkiej, ze wzgledu na znaczng wartos$¢ zapaséw notuje stosunkowo niskie poziomy,
co jest charakterystyczne dla branzy. Cho¢ na zapasy sktadaja sie gtéwnie roboty w toku oraz gotowe mieszkania
i ich uptynnienie w krétkim terminie moze by¢ trudne to nalezy mie¢ na wzgledzie:

— wysokg wartos¢ mieszkan do sprzedazy w stosunku do zadtuzenia spoétki,

— bezpieczny poziom srodkow pienieznych pozwalajgcy na utrzymanie ptynnosci finansowej spotki,

dobry poziom sprzedazy mieszkan, pozwalajacy na biezgce regulowanie zobowigzan spétki oraz jej rozwoju.

7. INFORMACIE DODATKOWE

e Na dzien 30 czerwca 2015 roku nie toczyty sie postepowania dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci
Grupy, ktérych wartosé stanowitaby co najmniej 10% jej kapitatéw wtasnych.

e W okresie | pétrocza 2015 roku Grupa nie odnotowata wazniejszych osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.

e W okresie | pétrocza 2015 roku Grupa nie nabywata udziatéw (akcji) wtasnych.

e W okresie | pétrocza 2015 roku Grupa nie utworzyta / posiadata oddziatow (zaktaddw).

e W okresie | pétrocza 2015 roku Grupa nie korzystata z instrumentow finansowych w zakresie ryzyka: zmiany
cen, kredytowego, istotnych zaktdcen przeptywdw srodkdw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowe;.

8. INNE ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLKI, JAKIE NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU
OBROTOWEGO DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W dniu 05.08.2015r. zostato ogtoszone WZA (na dzien 31.08.2015r), w sprawie podjecia uchwaty dotyczacej
potaczenia spotki ATAL S.A. (spotka przejmujgca) oraz spdtek ATAL S.A. Construction Spotka komandytowo
akcyjna oraz ATAL-Wysoka Sp. z 0.0. (spotki przejmowane). Transakcja planowana byta do realizacji w okresie |
potrocza 2015r, jednak ze wzgledu na proces IPO Zarzad zdecydowalt, iz potgczenie zostanie zrealizowane w I
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potroczu 2015r. Proces potgczenia spotek zostat zainicjowany z uwagi na wypetnienie przez spotki przejmowane
celdw biznesowych, do jakich zostaty powotane i zamiarem uproszczenia struktury Grupy.

9. RYZYKA DZIALALNOSCI

Ryzyko zwigzane z sytuacjg na rynkach finansowych

Sytuacja na rynkach finansowych w okresie | pétrocza 2015 byta umiarkowanie stabilna. Utrzymana zostata
ostrozna polityka kredytowgq instytucji finansowych zaréwno w stosunku do deweloperdow jak i nabywcow
mieszkan (rekomendacja S). Korzystnym czynnikiem byto natomiast utrzymywanie stép procentowych na
historycznie niskich poziomach.

W naszym przekonaniu wptyw sytuacji na rynkach finansowych w aspekcie realizacji planéw Grupy ATAL S.A.
powinien by¢ jednak neutralny.

W zakresie finansowania dziatalnosci Grupa podpisata umowy kredytowe dotyczgce kredytowania nowych
inwestycji, pozyskata Srodki z emisji akcji co pozwala na ptynne prowadzenie biezgcych projektéw oraz
zabezpieczenie dziatalnosci na kolejne lata poprzez zakupy nowych gruntéw.

Ryzyko kredytowe

Przychody ze sprzedazy realizowane s3 od odbiorcéw indywidualnych, co powoduje znaczne rozproszenie
odbioréw i mityguje ryzyko niewyptacalnosci kontrahentéw. Grupa wypracowata dodatkowo wtasng polityke
sprzedazy, w ktorej przy umowie przedwstepnej ustala sie z kupujacym poziom zaliczki realnie zabezpieczajgcy
interes spofki.

Grupa wspotpracuje z wiarygodnymi instytucjami finansowymi, co minimalizuje ryzyko utraty srodkow
pienieznych na rachunkach biezgcych i depozytowych.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa realizuje dziatalnos¢ w oparciu o srodki wiasne, kredyty, obligacje oraz pozyczki wtasciciela. Grupa posiada
zabezpieczenie finansowe prowadzonych obecnie inwestycji i nie przewiduje sie probleméw z uzyskaniem
finansowania na kolejne inwestycje. $rodki pozyskane z nowej emisji dodatkowo wzmocnity bezpieczeristwo
ptynnosci.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektdw deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich jest procesem ztozonym, trudnym i generujagcym nastepujgce rodzaje

ryzyka zwigzane z:

— koniecznoscig uzyskiwania stosownych pozwolen, decyzji administracyjnych, uwzglednienia termindw
sadowych, urzedowych,

— warunkami pogodowymi istotnymi szczegdlnie w poczgtkowej fazie prac budowlanych,

— rzetelnoscig podwykonawcow,

— zmianami cen materiatéw i ustug.

Woystgpienie powyzszych ryzyk moze niekorzystnie wptynac na realizacje procesu inwestycyjnego poprzez jego

wydtuzenie lub przekroczenie zatozonego budzetu.

Identyfikacja i kontrola powyzszych ryzyk jest trwale wpisana w dziatania Zarzadu Grupy ATAL S.A. i os6b

nadzorujacych inwestycje. Grupa posiada wieloletnie doswiadczenie w prowadzeniu projektéw deweloperskich

i z sukcesem zakonczyta wiele inwestycji. Wypracowany przez spétke model biznesowy jest na biezgco

modyfikowany celem minimalizowania ryzyk zwigzanych z realizacjg projektow deweloperskich.

10. PERSPEKTYWY DALSZEJ DZIAtALNOSCI

Strategia rozwoju Grupy zaktada ugruntowanie jej pozycji w czotéwce najwiekszych deweloperéw w Polsce. W
tym celu Grupa ATAL S.A. zamierza:

— budowac swoja pozycje na rynku warszawskim,

— utrzymad pozycje wiodacego dewelopera mieszkaniowego na rynku krakowskim,

— nieznacznie zwiekszy¢ udziatu w rynku wroctawskim,

— utrzymac pozycje na rynku katowickim i toddzkim.

Grupa przygotowuje sie obecnie do wejscia na nowy dla siebie rynek dziatalnosci — realizacja inwestycji na
obszarze Tréjmiasta.
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Podstawowym celem dziatalnosci Grupy jest maksymalizacja jej wartosci dla akcjonariuszy poprzez realizacje
projektow mieszkaniowych, zapewniajgcych odpowiedni poziom wypracowanej marzy. Grupa nie planuje
realizacji projektow ekonomicznych - nisko marzowych, gdzie podstawowym kryterium konkurencyjnosci jest
cena. Zarowno obecnie prowadzone inwestycje jak i projekty planowane do uruchomienia w Il potowie 2015r
odznacza¢ sie bedg wysoka marzowoscig z uwagi na atrakcyjnie zakupione grunty i utrzymywanie wysokiego
rezimu kosztowego.

W planach Grupy jest realizacja kolejnych projektow. Posiadany przez Grupe zasdb gruntéw pozwala na
uruchomienie w najblizszych 2-3 latach 26 nowych inwestycji. Aktualnie trwajg prace nad przygotowaniem
inwestycji na nowo zakupionych gruntach. Grupa aktywnie poszukuje réwniez kolejnych gruntéw pod
zabezpieczenie inwestycji w przysztosci.

W zakresie wynajmu lokali magazynowych i biurowych nie planuje sie obecnie zwiekszenia zakresu dziatalnosci.
Zaktada sie utrzymywanie wptywoéw z najmu lokali (ATAL S.A.):

— Woroctaw Armia Krajowa,

—  Wroctaw ul. Krakowska,

— Katowice ul. Porcelanowa,

na dotychczasowym poziomie, powiekszonych w kolejnych latach o wskaznik inflacji.

Strategia Grupy przewiduje réwniez dalsze prowadzenie czesci inwestycji za posrednictwem technicznych
generalnych wykonawcow (ATAL Construction Sp. z 0.0. oraz ATAL Wykonawstwo Sp. z 0.0. SKA).

11. PODSUMOWANIE

Podmiotem dominujgcym w Grupie jest ATAL S.A. Grupa jest obecna na polskim rynku od ponad 20 lat (w ramach
podmiotéw tworzgcych Grupe) i specjalizuje sie w budownictwie komplekséw mieszkaniowych, biurowych i
handlowo-magazynowych zlokalizowanych w obrebie najwiekszych miast w Polsce.

Grupa aktualnie prowadzi 22 projekty inwestycyjne w Krakowie, Katowicach, todzi, Wroctawiu oraz w
Warszawie.

Zrealizowane w okresie | pétrocza 2015r. i w okresach wczes$niejszych osiedla $wiadcza o skutecznosci i
umiejetnosci sprawnej realizacji catego procesu inwestycyjnego od prac przygotowawczych, poprzez budowe do
sprzedazy mieszkan. Grupa posiada niezbedne zasoby techniczne i kadrowe, zaplecze finansowe, wiedze i
doswiadczenie pozwalajg na realizacje zréznicowanych zadan inwestycyjnych.

Za swojg dziatalnos$¢ ATAL otrzymat w okresie | pétrocza 2015.r nastepujgce nagrody i wyrdznienia:

- Diament Forbes 2015

- Gazela Biznesu 2014

- Budowlana Firma Roku 2014 magazynu Builder

- dodatkowo Pan Prezes Zbigniew Juroszek otrzymat nagrode "Osobowos¢ w branzy" od magazynu Builder.

W ocenie Zarzgdu wyniki finansowe Grupy za | potrocze 2015 roku nalezy ocenié¢ pozytywnie, zaréowno w

poréwnaniu do okresdw poprzednich jak rowniez w kontekscie dalszych plandéw rozwoju. Do najwazniejszych

elementéw, ktére nalezy uwypukli¢ w aspekcie analizy wynikéw | pétrocza naleza:

e utrzymujaca sie wysoka rentownos¢ wygenerowana na dotychczasowych projektach,

¢ wysoki poziom majatku wtasnego i kapitatéw spétki,

* znaczne zaangazowanie finansowe i osobiste wiasciciela w prowadzenie dziatalnosci,

e wiasny model biznesowy (know-how) spétki w zakresie realizacji projektow mieszkaniowych,

e posiadanie w ofercie gotowych mieszkan, w dobrym standardzie i atrakcyjnych lokalizacjach, ze sprzedazy
ktorych generowane sg nadwyzki cash flow.

W opinii Zarzgdu wptyw otoczenia rynkowego na realizacje planéw Grupy ATAL S.A. powinien by¢ neutralny.
Ceny mieszkan ustabilizowaty sie a nowe projekty realizowane przez Grupe zostaty przygotowane w taki sposdb,
aby oferowane ceny mieszkan byty konkurencyjne na rynku. Dzieki temu to Grupa ATAL S.A. czesto kreuje nowe
nizsze ceny na poszczegolnych rynkach (oczywiscie w odniesieniu do odpowiedniego standardu oferty).
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Nie widzimy réwniez duzego problemu zwigzanego z ograniczeniem liczby osdéb (nabywcéw mieszkan)
spetniajacych kryteria zdolnosci kredytowej. Aktualny niski poziom stép procentowych z jednej strony sprzyja
podejmowaniu decyzji o zaciggnieciu kredytu a z drugiej strony zakup mieszkania stat sie alternatywg dla nisko
oprocentowanych lokat bankowych i bezpieczng inwestycjg.

Réwniez rosngca konkurencja nie jest czynnikiem negatywnie postrzeganym przez zarzad. Grupa od lat dziata na
rynkach silnie konkurencyjnych i dzieki swojej marce, jakosci i wiarygodnosci potrafita powieksza¢ swoje
znaczenie na rynkach lokalnych.

12. OSWIADCZENIE ZARZADU

Niniejszym Zarzad ATAL Spdtka Akcyjna oswiadcza, iz kontynuacja dziatalnosci spotki i Grupy nie jest zagrozona.

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosdci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w pierwszym pofroczu 2015 roku
zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spotki w dniu 28 sierpnia 2015 roku.

Sporzgdzono: Cieszyn, dnia 28.08.2015r.

Zbigniew Juroszek — Prezes Zarzgdu ATAL SA Mateusz Juroszek — Wiceprezes Zarzagdu ATAL SA
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