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Woprowadzenie do raportu rocznego Grupy Kapitatowej ATAL za 2013r.
I. Pismo Zarzadu
Szanowni Obligatariusze,

Zarzad ATAL S.A. przekazuje skonsolidowany raport roczny podsumowujacy dziafalnoéé Grupy ATAL
w roku obrotowym 2013.

Grupa ATAL jest obecna na polskim rynku od ponad 20 iat. Specjalizuje sie w budownictwie
komplekséw mieszkaniowych, biurowych i handlowo-magazynowych zlokalizowanych w obrebie
najwigkszych miast w Polsce. Grupa aktualnie prowadzi 15 projektéw inwestycyjnych w Krakowie,
Katowicach, todzi, Wroclawiu oraz w Warszawie. Jednostkg dominujaca w Grupie jest ATAL S.A.

Zrealizowane w 2013r. i w okresach wczesniejszych osiedla $wiadczg o skutecznoéci i umiejetnosci
sprawnej realizacji calego procesu Inwestycyjnego od prac przygotowawczych, poprzez budowe do
sprzedaiy mieszkal. Grupa posiada niezbgdne zasoby techniczne i kadrowe, zaplecze finansowe,
wiedze i dodwiadczenie pozwalajgce na realizacje zréznicowanych zadar inwestycyjnych.

Dziatalnos¢ Grupy ATAL zostata docenlona przyznaniem w 2013r. nastgpujacych nagréd i wyrdinien:
- ,Polski Herkules”

- "Gazela Biznesu 2013"

- ,Deweloper Roku 2013”.

W ocenie Zarzadu wyniki finansowe Grupy za 2013 rok nalezy oceni¢ pozytywnie, zaréwno w

kontekcie poréwnania do okreséw poprzednich jak réwniei w kontekécie dalszych planéw rozwoju.

Do najwainiejszych elementéw, ktére nalezy uwypukli¢ w aspekcie analizy wynikéw 2013r. nalezg:

* rentowno$¢ wygenerowana na dotychczasowych projektach,

* wysoki poziom majatku wiasnego i kapitaléw spétki,

* znaczne zaangazowanie finansowe i osobiste wiasciciela w prowadzenie dzialalnoéci,

» wiasny mode! biznesowy (know-how) spéiki w zakresie realizacji projektéw mieszkaniowych,

* posiadanie w ofercie gotowych mieszkari, w dobrym standardzie i atrakcyjnych lokalizacjach, ze
sprzedaiy ktérych generowane sg nadwyiki cash flow.

Wyniki finansowe osiggane na przestrzeni 2013r, byly potwierdzeniem slusznogci realizowanej przez
zarzad Grupy strategii. Pozwolily réwniez na podjgcie istotnych decyzji dotyczacych dalszego rozwoju
spotki, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakupéw nowych gruntéw.

Strategia rozwoju Grupy na najblizszy rok obrotowy zaktada ugruntowanie pozycji w pierwszej tréjce
najwigkszych deweloperéw w Polsce. W tym celu Grupa ATAL zamierza 2wiekszy¢ swoje
zaangazowanie na rynku warszawskim, gdzie z sukcesem zrealizowala inwestycje Atal Marina.
Ponadto spdtka bedzie daiyta do wzmocnienia pozycji lidera w Krakowie, gdzie aktualnie oferuje
m.in. kompleksy mieszkaniowe Bronowice Residence, City Towers Czyiyny, Lindego Park Bronowice
czy zlokalizowany w centrum miasta projekt Nadwiélariska 11. Priorytetem bedzie takie utrzymanie
udzialu w rynkach wroclawskim, gdzie w portfelu nieruchomosci miesci sie m.in. Dyrekcyjna 33 oraz
Osiedle Mieszczanskie, a takie w todzi, w ktérej buduje kolejny etap inwestycji Nowe Polesie. W
Katowicach z kolei firma realizuje osiedle ATAL Francuska Park, gdzie docelowo powstanie 655

mieszkan.

W ramach realizacji strategii w grudniu 2013 obligacje ATAL S.A. o wartoéci ponad 25 min
zadebiutowaty na rynku Catalyst w alternatywnym systemie obrotu BondSpot. $rodki uzyskane z
emisji spotka przeznacza na zakup gruntéw pod nowe inwestycje w kluczowych dla firmy miastach.
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W planach spétki sg kolejne projekty. Ruszyly prace budowlane we Wroctawiu przy ul. Na Polance
(Stara Odra Residence) oraz ul. Dmowskiego 19, a takie w todzi przy ul. Rolniczej. W trakcie
przygotowania sq warszawskie osiedla — drugl etap Atal Marina , nowe projekty przy ul. Walewskiej
oraz przy ul. Narwik oraz przy u. Wilanowskiej, a takze krakowskie inwestycje — kontynuacja City
Towers Czyiyny oraz Bronowice Residence, a takze obiekty mieszkaniowe Bagry Park przy ul. Lipskiej.

Woprowadzenie do raportu rocznego Grupy Kapitalowe) ATAL za 2013r,

Trwajq réwniez prace nad przygotowaniem inwestycji na nowo zakupionych gruntach.

Spétka bedzie nadal aktywnie poszukiwal gruntéw pod zabezpieczenie nowych inwestycji w
przysziosci. W celu zabezpieczenia finansowania zakupéw nowych terenéw spétka planuje w 2014r.

kolejna emisje obligacji.

Ponadto Grupa bedzie rozwija¢ program wykoniczenia wnetrz ATAL Design, z ktérego moga
skorzysta¢ nabywcy mieszkan z oferty dewelopera. W 2013 roku na opcje wykoficzenia ,,pod klucz”
zdecydowato sie 60% klientéw firmy.

W zakresie wynajmu lokali magazynowych i biurowych nie planuje sie obecnie zwiekszenia zakresu
dzlatalnoéci. Zaktada sie utrzymywanie wplywéw z najmu lokali (ATAL S.A.);

e Wroctaw Armia Krajowa,

e  Wroctaw ul. Krakowska,

¢ Katowice ul. Porcelanowa,
na dotychczasowym poziomie, powiekszonych w kolejnych latach o wskainik inflacji.

Na koniec pragniemy serdecznie podzigkowat za okazane zaufanie i zapewnié, ze wyniki finansowe
osiggniete w roku 2014 bedg bardzo dobre.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul.Stawowa 27
tel. 033 857 59 01, fax 033 857 59 02
NIP: 5482487278
ATAL S.A. AT,
PREZES WickR S.A.
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Wprowadzenle do raportu roanego Grupy Kapitalowej ATAL za 2013r,

@.

Il. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe porycle z rocznego sprawozdania
finansowego (w tym przeliczone na euro):

Dane w 2i. Dane w eur
WYBRANE DANE FINANSOWE za okres za okres 2a okres za okres
SKONSOLIDOWANE 0d 01.01,2012 | 0d 01.01.2013 | od 01.01.2012 | od 01.01.2013
do031.12.2012 | do31.12.201 | do31.12.2012 | do31.12.201

Przychody ze sprzedaiy | zréwnane z nimi 248 178 206 279 819 465 59 463 822 66 449 647
Zmiana stanu produktow 73756 912 45 741 525 17 672 252 10 862 390
Zysk (strata) ze sprzedazy 34 498 014 36 628 937 8 265 769 8 698 394
Zysk (strata) 2 dziatalno$di operacyjnej 32922 580 32687 510 7 888 293 7762410
2ysk (strata) brutto 31046 464 29553 836 7438773 7 018 246
Zysk (strata) netto 23 901 304 25071913 5726 784 5953910
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$d

operacyjnej -54 598 196 59 442 407 -13 081799 14 115 984
Przeplywy pienieine netto z dzlatalnosci
inwestycyjne] -452 480 839 982 -108 415 199 473
Przeplywy plenleine netto z dziafalnosci
finansowej 28 678 186 10 861 165 6871331 2579 237
Przeplywy pienieine netto razem 5622 508 76 766 062 1347 160 18 229 889
Aktywa razem 567 449 339 756 596 220 138 801 756 182435431
Kapital wiasny 259 145 603 284 105 786 63 388 680 68 505 446
Kapitat zaktadowy 161 073 000 161 073 000 39 399 491 38 838 976
2obowigzania | rezerwy na zobowigzania 308 149 539 467 583 201 75 375 358 112 746 721
Zobowlgzanla diugoterminowe 86 245 783 132 096 431 21096 273 31 851956
Zobowigzania krétkoterminowe 139 946 499 128 529 164 34 231 813 30991 793

Zasady przeliczenia na walute EURO:

1. Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz przeplywéw pieniginych przeliczono wedlug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng érednich kursdéw ogtaszanych przez NBP, obowigzujacych na
ostatni dzieri kazdego miesigca, ktéry dla 2013 roku wynidsi 4,2110 Zt/EURO, a dla 2012 roku wyniést
4,1736 Zt/EURO,

2. Pozycje bilansowe przeliczono wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujacego na
dzieri bilansowy, ktéry wynidst: na 31.12.2013 roku 4,1472 Zt/EURO, na 31.12.2012 roku 4,0882

Zt/EURO,
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul.Stawowa 27
tel. 033 857 59 01, fax 033 857 59 02
NIP; 5482487278
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Wprowadzenie do raportu rocznego Grupy Kapitaiowej ATAL za 2013r. @
Il. O$wiadczenia Zarzadu
OSWIADCZENIE ZARZADU ATAL S.A. w sprawie rzetelnoéci sprawozdania finansowego za 2013 rok

Zarzad ATAL S.A. oéwiadcza, ie wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe za
okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z
przepisami obowigzujacymi Emitenta, w tym obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz ie
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowgq i finansowa Emitenta oraz
jego wynik finansowy. Sprawozdanie Zarzadu ATAL S.A. z dziatalno$ci Emitenta zawiera prawdziwy
obraz sytuacji Emitenta w tym opis podstawowych zagrozef | ryzyk.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul.Stawowa 27
tel. 033 857 59 01, fax 033 857 59 02
NIP: 5482487278 AT
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OSWIADCZENIE ZARZADU ATAL S.A. w sprawie podmiotu uprawnlonego do badania sprawozdania
finansowego za 2013 rok.

Zarzad ATAL S.A. oswiadcza, ie podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2013, zostal wybrany
zgodnie z aktualnymi przepisami prawa. Ponadto, oswiadczamy, ie podmiot ten oraz biegli
rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania za rok 2013, spetniali warunki do

wyrazenia bezstronnej | niezaleinej opinii o badaniu, zgodnie z wilasciwymi przepisami prawa
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