Wprowadzenie do raportu rocznego Grupy Kapitatowej ATAL za 2014r. a

I. Pismo Zarzadu

Szanowni Obligatariusze,

Zarzad ATAL S.A. przekazuje skonsolidowany raport roczny podsumowujacy dziatalnosé¢ Grupy ATAL w
roku obrotowym 2014,

GRUPA ATAL jest obecna na polskim rynku od ponad 20 lat (w ramach podmiotdéw tworzgcych Grupe)
i specjalizuje sie w budownictwie komplekséw mieszkaniowych, biurowych i handlowo-magazynowych
zlokalizowanych w obrebie najwiekszych miast w Polsce.

Grupa aktualnie realizuje 17 projektéw deweloperskich w najwiekszych polskich miastach: Warszawie,
Krakowie, Wroclawiu, todzi i Katowicach.

Zrealizowane w 2014r. i w okresach wczesniejszych osiedla swiadcza o wysokiej skutecznoéci w
realizacji calego procesu inwestycyjnego od prac przygotowawczych, poprzez budowe do sprzedaiy
mieszkan. Grupa posiada niezbedne zasoby techniczne i kadrowe, zaplecze finansowe, wiedze i
doswiadczenie pozwalajqce na realizacje zréznicowanych zadar inwestycyjnych.

Dziatalnosé Grupy ATAL zostata doceniona przyznaniem za 2014 r. nastgpujacych nagréd i wyréiznien:
* "Gazela Biznesu 2014"

e ,Deweloper Roku 2014”

e ,Budowlana Firma Roku 2014"

e ,Diament Forbes 2014”

o ,Zlotego Sokofa”, a tym samym tytut , Krakowskiego Mieszkaniowego Dewelopera Roku 2014

» , Najlepsza inwestycja deweloperska we Wroctawiu 2014” za projekt Stara Odra Residence.

Prezes Zarzadu Pan Zbigniew Juroszek zostat osobis$cie wyrézniony przez miesiecznik Builder tytutem
»0sobowos$é branzy budownictwo 2014 roku”.

W ocenie Zarzadu wyniki finansowe Grupy za 2014 rok nalezy oceni¢ jako bardzo dobre, zaréwno w

kontekscie pordwnania do okreséw poprzednich jak réwniez dalszych planéw rozwoju.

Do najwazniejszych elementéw, ktére nalezy uwypukli¢ w aspekcie analizy wynikéw 2014r. nalezy:

e rentownos¢ wygenerowana na dotychczasowych projektach,

e wysoki poziom majatku wiasnego i kapitatéw spotki oraz jego rentownosé,

e bezpieczna struktura bilansu (finansowania majgtku) oraz wspétczynniki zadtuzenia,

s zpaczne zaangazowanie finansowe i osobiste wiasciciela w prowadzenie dzialalnosci,

o wiasny model biznesowy (know-how) spétki w zakresie realizacji projektéw mieszkaniowych,

o posiadanie w ofercie gotowych mieszkan, w dobrym standardzie i atrakcyjnych lokalizacjach, ze
sprzedazy ktérych generowane sg nadwyzki cash flow.

Wyniki finansowe osiggniete na przestrzeni 2014r. sg potwierdzeniem stusznosci strategii realizowanej
konsekwentnie przez zarzad Grupy. Odwaine decyzje o zakupach gruntéw w atrakcyjnych
lokalizacjach, podjete w poprzednich latach, na ktérych rozpoczeto realizacje nowych projektéw,
pozwolity na osiggniecie wysokich poziomdw sprzedazy i wydan mieszkan. Obecnie Grupa ATAL plasuje
sie w czoldwce firm deweloperskich w Polsce.

Uzyskane w 2014r. wyniki finansowe pozwolity réwniez na podjecie istotnych decyzji zapewniajacych
dalszy rozwdj Grupy, szczegdlnie w zakresie zakupdw nowych gruntéw.
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Strategia rozwoju Grupy zaktada ugruntowanie jej pozycji w pierwszej tréjce najwiekszych
deweloperéw w Polsce. W tym celu Grupa ATAL zamierza:

- budowa¢ swoja pozycje na rynku warszawskim,

- utrzymad pozycje wiodgcego dewelopera mieszkaniowego na rynku krakowskim,

- nieznacznie zwiekszy¢ udzialu w rynku wroctawskim,

- utrzymad pozycje na rynku katowickim i {odzkim.

Podstawowym celem dzialalnoéci Grupy jest maksymalizacja jej wartosci dla akcjonariuszy poprzez
realizacje projektéw mieszkaniowych, zapewniajgcych odpowiedni poziom wypracowanej mariy.
Grupa nie planuje realizacji projektéw ekonomicznych - nisko marzowych, gdzie podstawowym
kryterium konkurencyjnosci jest cena. Zaréwno obecnie prowadzone inwestycje jak i projekty
planowane do uruchomienia w 2015r odznacza¢ sie bedg wysoka marzowoscia z uwagi na atrakcyjnie
zakupione grunty i utrzymywanie wysokiego rezimu kosztowego.

W planach Grupy jest realizacja kolejnych projektéw. Posiadany zaséb gruntéw pozwala na
uruchomienie w najblizszych 2-3 latach 31 nowych inwestycji. Aktualnie trwajg prace nad ich
przygotowaniem. Grupa aktywnie poszukuje réwniez kolejnych gruntdw pod zabezpieczenie inwestycji
w przysztosci.

Ponadto Grupa bedzie rozwijac i udoskonala¢ program wykoriczenia wnetrz ATAL Design, z ktérego
mogq skorzysta¢ nabywcy mieszkar z oferty dewelopera. W 2014 roku na opcje wykonczenia ,pod
klucz” zdecydowato sie ponad 80% klientéw Grupy.

W zakresie wynajmu lokali magazynowych i biurowych nie planuje sie obecnie zwiekszenia zakresu
dziatalnodci. Zaktada sie utrzymywanie wplywdw z najmu lokali {ATAL S.A.):

o Wroctaw Armia Krajowa,

e Wroctaw ul. Krakowska,

¢ Katowice ul. Porcelanowa,

na dotychczasowym poziomie, powigkszonych w kolejnych latach o wskainik inflacji.

Na koniec pragniemy serdecznie podziekowac za okazane zaufanie i zapewnié, ze wyniki finansowe
osiggniete w roku 2015 i latach kolejnych bedg bardzo dobre.

Mateusz Juroszek = Wiceprezes Zarzadu
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ll. Oswiadczenia Zarzadu
OSWIADCZENIE ZARZADU ATAL S.A. w sprawie rzetelnogci sprawozdania finansowego za 2014 rok

Zarzad ATAL S.A. oswiadcza, ie wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2014r. do 31.12.2014r. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z przepisami
obowigzujacymi Emitenta, w tym obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Emitenta oraz jego wynik
finansowy. Sprawozdanie Zarzadu ATAL 5.A. z dzialalnosci Emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji
Emitenta w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

R £ 2 Lo Bt
Zbigniew Jurpszek — Prezes Zarzadu ATAL SA

IV.OSWIADCZENIE ZARZADU ATAL S.A. w sprawie podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego za 2014 rok.

Zarzad ATAL S.A. o$wiadcza, e podmiot uprawniony do badania sprawozdar finansowych, dokonujacy
badania rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2014, zostal wybrany zgodnie z
aktualnymi przepisami prawa. Ponadto, oswiadczamy, e podmiot ten oraz biegli rewidenci,
dokonujacy badania tego sprawozdania za rok 2014, spelniali warunki do wyraienia bezstronnej i
niezaleinej opinii o badaniu, zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.
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Il. Wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje z rocznego sprawozdania
finansowego {w tym przeliczone na euro):

WYBRANE DANE FINANSOWE w PLN w EUR
31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013
done dane 31.12. 2014 dane dane 31.12. 2014
sprawozdawcze | pordwnawcze sprawozdawcze | pordwnawcze
Rachunek zyskéw i strat
I. Przychody netto ze sprzedaiy i
zréwnane z nimi 279 819465 | 279819465 | 447712531 66449647 | 66449647 | 106871762
zmiana stanu produktéw 45741525 45741525|-129043 012 10862390 | 10862390 | -30803369
Il. Przychody ze sprzedaiy produkidw 227578889 | 227578889 | 571404564 54043906| 54043906( 136397819
NI Przychody ze sprzedaiy towardw i
materialow 6499 052 6499 052 5350978 1543 351 1543 351 1277312
V. Zysk (strata) ze sprzedazy 366283937 | 36628937 | 165719316 8698 394 8698 394 39 558 230
V. Zysk {strata) z dziatainoéei operacynej 32687510} 32687510 | 161326782 7762410 7 762 410 38 509 705
VI, Zysk (strata) brutto 29553836 | 33045254 | 160639172 7 018 246 7 847 365 38 345 568
VI\. Zysk (strata) netto 25071913 | 28563331 | 132647 233 5953 910 6783 028 31663 718
Rachunek przeplywdéw pleniginych
VIIt. Przeptywy pienigzne netto
z dzialalnoici operacyjnej 59442407 | 59442 407 -3 878 739 14115984 | 14115984 -925 879
IX. Przeplywy pienieine netto
z dziatalnosci inwestycyjnej 839 982 839 982 3057 034 195 473 199 473 729733
X. Przeplywy pleniezne netto
2 dzialalnodci finansowej 10 861165 | 10861 165 -2 100 245 2579237 2579237 -501 342
Xl. Przeptywy pienieine netto, razem 71143 554 71143554 -2 821590 16 894 £53 16 894 693 -697 488
DANE BILANSOWE*
XNl Aktywa 756 596 220 756596220 | 782 691313 182435431 | 182435431 | 183631211
Xill. Aktywa trwate 144 654 040 | 144 654 040 | 141 420935 34879929 34879929 33179 490
XV, Aktywa obrotowe 6511942 180 | 611942 180| 641270373 147 555 502 | 147555502 | 150451722
XV, Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania 467 583 201 | 467 583 201 | 362354 429 112746721 | 112746721 B5 013 826
XV1. Rezerwy na zobowigzania 13102237 | 13102237| 11653443 3159 297 3 159 257 2734074
XVIl. Zobowigzania dlugoterminowe 132096431 | 137430527 | 156 209 185 31851556 33138148 36 649 036
XVIll. Zobowigzania krétkoterminowe 128529 164 | 317 050437 | 194 451 801 30991793 | 76449276 45 630716
XIX. Rozliczenia migdzyokresowe 193 855 368 o 0 46743 675 0 0
XX. Kapitat wlasny 284105 786 | 287597 205 | 420315527 68 505446 | 69347320 98 612 375
Kapitat zakladowy 161073000 | 161073000 161073 050 38838976| 38838976 37790172

Zasady przeliczenia na walute EURO:

1. Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz przepltywdw pienieznych przeliczono wedlug kursu
stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtaszanych przez NBP, obowigzujacych na ostatni dzier
kazdego miesigca, ktéry dla 2014 roku wynidst 4, 18925 Zt/EURQ, a dla 2013 roku wynidst 4,2110 Z+/EURO,

2. Pozycje bilansowe przeliczono wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien

bilansowy, ktéry wynidsl: na 31.12.2014 roku 4,2623 2£/EURQ, na 31.12.2013 roku 4,1472 7+ /EURQ,
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