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Przeprowadziliémy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej, w ktérej jednostka dominujaca jest Atal Spotka Akcyjna (Spétka Dominujaca)

z siedziba w Cieszynie, ul Stawowa 27, na ktore sktada si¢ wprowadzenie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzadzony na dziefi 31 grudnia

2014 roku, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w skonsolidowanym
kapitale (funduszu) wlasnym, skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za okres od

1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej odpowiedzialny jest Zarzad
Spotki Dominujacej. Zarzad oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej Sp6iki Dominujacej sa
zobowiazani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dzialalnosci Grupy Kapitatowej spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia

29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowodci (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 330,

z pbzniejszymi zmianami) (Ustawa o rachunkowosci).

Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
1 wyrazenie opinii, na podstawie badania, czy jest ono zgodne z zastosowanymi zasadami
(polityks) rachunkowosci oraz czy przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne
dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitalowe;j.

Badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzili§my

stosownie do postanowiefi:

—  rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci,

—  krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajows Rade Bieglych
Rewidentow.
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Badanie to zaplanowali§my i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalng
pewnosc, ze zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych
nieprawidtowosci. Badanie polegato na sprawdzeniu — w duzym stopniu w sposéb wyrywkowy
- dowodé6w i zapiséw potwierdzajacych kwoty i informacje zawarte w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo tez oceng zastosowanych
przez jednostki powiazane zasad (polityki) rachunkowoéci, znaczacych szacunkéw
przeprowadzonych przez Zarzad Sp6tki Dominujacej, jak réwniez oceng ogdlnej prezentacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas
badanie dostarczylo wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych

aspektach:

—  przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Grupy Kapitatowej na dzieni 31 grudnia 2014 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku,

— sporzadzone zostalo zgodnie z okreslonymi w Ustawie o rachunkowosci zasadami
(polityka) rachunkowoéci oraz przepisami wydanego na jej podstawie rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie szczegélowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczesi i zaktady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U. Nr 169,
poz. 1327),

— jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowiazujacymi Grupe Kapitatows.

Zapoznaliémy si¢ ze sporzadzonym przez Zarzad Sp6tki Dominujacej sprawozdaniem

z dzialalno$ct Grupy Kapitalowej za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku.
Naszym zdaniem, sprawozdanie to uwzglednia postanowienia art. 49 ust. 2 Ustawy

o rachunkowoéci. Zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalnos$ci kwoty i informacje pochodzace
ze zbadanego przez nas skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne.
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Poznan, dnia 31 marca 2015 roku.
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1 Informacje o Spétce Dominujacej

Spotka Dominujaca w Grupie Kapitalowej jest Atal Sp6ika Akcyjna. Spotka Dominujaca zostala
utworzona w dniu 17 lipca 2006 roku. Spétka Dominujaca zostala powolana na czas nieokreslony
Siedziba Spétki Dominujacej znajduje si¢ w Cieszynie, ul. Stawowa 27.

Zasadniczym przedmiotem dziatalno$ci Sp6tki Dominujacej sa;
— budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,
— wynajem nieruchomosci komercyjnych na wlasny rachunek,
— zarzadzanie nieruchomo$ciami,
— dzialalno$¢ rachunkowo-ksiggowa.

Przedmiot dziatalnosci spotek zaleznych jest zwiazany z dzialalnoscia Sp6iki Dominujacej.

Spé6tka Dominujaca zostata wpisana w dniu 22 sierpnia 2006 roku do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej VIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000262397.

Spo6tka Dominujaca posiada numer NIP 5482487278 oraz symbol REGON 240415672.

Kapital zakladowy Spotki Dominujacej na dziefi koficzacy rok obrotowy, to jest 31 grudnia
2014 roku, wynosit 161 073 tysiace zlotych. Kapitat whasny Grupy Kapitatowej na ten dzief wynosit
420 316 tysiecy ztotych.

Zgodnie z nota 1.5. dodatkowych informacji i objasnieni do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego na dzien 31 grudnia 2014 roku struktura wlasnosci kapitatu zakladowego Spétki
Dominujacej byla nastepujaca:

Wartos¢ Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Akcjonariusz akcji/ gtoséw akcji podstawowym
Juroszek Investments sp. z 0.0. 32214610 33714610 161 073 050,00 100%

Zgodnie ze stanem ksiegi akcyjnej Sp6tki Dominujacej na dzied 31 marca 2015 roku w okresie od
1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku oraz po dniu bilansowym, do dnia podpisania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, wystapily nastepujace zmiany whascicieli Spotki:
— w dniu 14 maja 2014 roku, w celu przeprowadzenia potaczenia Spélki z SPV Atal-Invest
Sp. z 0.0. SKA miala miejsce emisja akcji serii D o tacznej wartosci 50 zlotych, ktére objal
Pan Zbigniew Juroszek,
— wdniu 17 paZdziernika 2014 roku, wszystkie udzialy Pana Zbigniewa Juroszka zostaly
wniesione aportem do Spo6lki Juroszek Investments Sp. z o.o.

W sklad Zarzadu Spétki Dominujacej na dziei 31 marca 2015 roku (dzief podpisania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego) wchodzili:

— Pan Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu,
— Pan Mateusz Juroszek - Wiceprezes Zarzadu.
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W okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 marca 2015 roku sktad Zarzadu Sp6tki Dominujacej nie
zmienil sie.
2 Sktad Grupy Kapitatowej

W dniu 31 grudnia 2014 roku w sktad Grupy Kapitalowej Atal Spétka Akcyjna wehodzily spéiki
zalezne (bezposrednio i posrednio):

Dzien bilansowy,

Nazwa podmiotu, ktéry na ktéry
Rodzaj opinii przeprowadzit sporzadzono
Metoda o sprawozdaniu badanie sprawozdania sprawozdanie
Nazwa spétki konsolidacji finansowym finansowego finansowe
ATAL — Wysoka konsolidacja KPF-K dr Piotr Rojek
Sp. zo.0. petna bez zastrzezefi Sp.zo.0. 31 grudnia 2014
ATAL S.A. Construction konsolidacja KPF-K dr Piotr Rojek
S KA petna bez zastrzezef Sp.zo.0. 31 grudnia 2014
Grant Thornton Frackowiak
ATAL Construction konsolidacja Spétka z ograniczong
Sp.zo.0. petna bez zastrzezeri odpowiedzialno$cig sp. k. 31 grudnia 2014
ATAL S.A. konsolidacja
Spétka jawna petna nie badane nie dotyczy 31 grudnia 2014
ATAL Wykonawstwo konsolidacja
Sp.zo.0. petna nie badane nie dotyczy 31 grudnia 2014
Grant Thornton Frackowiak
ATAL Wykonawstwo konsolidacja Spétka z ograniczong
Sp.zo.0. S KA. petna przeglad odpowiedzialno$cig sp. k. 31 grudnia 2014

W poréwnaniu z rokiem ubieglym nie bylo zmian w zakresie spotek objetych konsolidacja.

3 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoficzony

31 grudnia 2013 roku (poprzedni rok obrotowy) zostalo zbadane przez Kancelari¢ Porad
Finansowo - Ksiggowych dr Piotr Rojek Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia w Katowicach,
w imieniu ktérej dziatala biegly rewident Genowefa Polak, nr ewidencyjny 9308. O zbadanym
sprawozdaniu finansowym audytor wydal opini¢ bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakoficzony
31 grudnia 2013 roku zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki
Dominujacej w dniu 26 marca 2014 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoficzony

31 grudnia 2013 roku (poprzedni rok obrotowy) wraz z opinia biegltego rewidenta, uchwatlg
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdaniem z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej zostaly zlozone w dniu 2 lipca
2014 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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4 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania i bieglym rewidencie

Grant Thornton Frackowiak Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg w Poznaniu,
ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdasi
finansowych, wpisanym pod numerem 3654 na liste Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw w Polsce.

W imieniu Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k. badaniem
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej kierowal biegly rewident Jan
Letkiewicz, nr ewidencyjny 9530.

Grant Thornton Frackowiak Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. zostala wybrana

w dniu 29 grudnia 2014 roku do przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2014 roku przez Rade
Nadzotrcza. Badanie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy na
podstawie umowy zawartej w dniu 9 stycznia 2015 roku z Zarzadem Spétki Dominujace;.

5 Zakres i termin badania

Celem naszego badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2014 roku we wszystkich
istotnych aspektach rzetelnie 1 jasno przedstawia sytuacje majatkows i finansowna, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitalowej zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z Ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 330

z péZniejszymi zmianami) 1 wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

W badaniu poszczegdlnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego i dokumentacji
konsolidacyjnej postuzylismy si¢ testami i probami whasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie
wynikéw tych testow i préb wnioskowalismy o poprawnosci badanych pozycii.

Przedmiotem naszego badania nie byly kwestie niemajace wplywu na zbadane przez nas
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy
zakoficzony 31 grudnia 2014 roku przeprowadziliSmy od 2 marca 2015 roku do 31 marca 2015 roku.

6 Deklaracja niezalezno$ci

Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k., cztonkowie zarzadu
komplementariusza, sie¢, do ktérej nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident
kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spelniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej 1 niezaleznej opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitalowej okreslone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. Nt 77 poz. 649 z pézniejszymi zmianami).

© 2015 Grant Thornton Frackowlak Spéika z ograniczong odpowlsdzlalnosclq sp. k. Wszelkle prawa zastrzeZonse.
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7 Dostepnosé danych i o$§wiadczenia otrzymane

Zarzad Spo6tki Dominujacej przekazal nam datowane na 31 marca 2015 roku pisemne o§wiadczenie

o kompletnosci, rzetelnosci 1 prawidtowosci zbadanego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego oraz, iz pomi¢dzy dniem bilansowym a dniem zakoficzenia badania nie wystapily
zdarzenia, ktére moglyby wplywac istotnie na sytuacj¢ finansowa i majatkows Grupy Kapitatowej

1 wymagalyby ujecia w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spétki
Dominujacej potwierdzit swoja odpowiedzialnos¢ za podpisane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, a takze os§wiadczyl, Ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie sprawozdania
finansowe spétek objetych konsolidacja, dokumentacje konsolidacyjna, informacje i inne wymagane

dokumenty oraz przekazal nam wyjasnienia niezbedne do wydania opinii o zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, a zatem nie nastapily ograniczenia zakresu naszego

badania.

8 Skonsolidowany bilans

AKTYWA (w tys. zt) 31.12.2014 31.12.2013
A. AKTYWA TRWALE 141 421 144 654
1. Warto$ci niematerialne i prawne 45 925 49 834
2. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych - -
3. Rzeczowe aktywa trwate 6 680 5893
4. Naleznosci dlugoterminowe - -
5. Inwestycje dtugoterminowe 85175 85 690
6. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3 641 3237
B. AKTYWA OBROTOWE 641 270 611 942
1. Zapasy 553 581 526 771
2. Naleznosci krétkoterminowe 12 910 8 011
3. Inwestycje krétkoterminowe 74 025 76 784
4. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 754 376
AKTYWA RAZEM: 782 691 756 596
PASYWA (w tys. zt) 31.12.2014 31.12.2013
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 420 316 287 598
B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 19 1399
C. UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK

PODPORZADKOWANYCH 2 16
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 362 354 467 583
1. Rezerwy na zobowigzania 11 653 13102
2. Zobowigzania diugoterminowe 156 209 137 431
3. Zobowigzania krétkoterminowe 194 492 317 050
4. Rozliczenia miedzyokresowe - =
PASYWA RAZEM: 782 691 756 596

Dane do skonsolidowanego bilansu za rok 2013 zaczerpnigto ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego zbadanego
przez innego audytora skorygowane o korekte biedu podstawowego oraz zmiang prezentacji zaliczek na dostawy.

© 2015 Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczong odpowledzlairosclg sp. k. Wszeikle prawa zastrzeZone.
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9 Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

PRZYCHODY i KOSZTY (w tys. zt) 2014 2013
1. Przychody netto ze sprzedazy 447 712 279 819
2. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 281993 243 190
3. Zyskistrata ze sprzedaZzy 165 719 36 629
4. Pozostate przychody operacyjne 1974 1 962
5. Pozostate koszty operacyjne 6 366 5 904
6. Zyskistrata z dziatalno$ci operacyjnej 161 327 32687
7. Przychody finansowe 2 965 1044
8. Koszty finansowe 3667 4631

9. Zysk (strata) na sprzedazy cato$ci lub czesci udziatéw
jednostek podporzadkowanych - -

10. Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej 160 625 29 100

11. Wynik zdarzeri nadzwyczajnych - -

12. Odpis wartosci firmy o -

13. Odpis ujemnej wartosci fimy 14 3945

14. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wlasnosci o -

15. Zysk (strata) brutto 160 639 33045
16. Podatek dochodowy 27 440 3428
17. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia

straty) - -
18. Zyski (straty) mniejszosSci 552 1054
19. Zysk (strata) netto 132 647 28 563

Dane do skonsolidowanego rachunku zyskéw i steat za rok 2013 zaczerpnigto ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zbadanego przez innego audytora skorygowane o korekte bledu podstawowego oraz zmiang prezentacji
zaliczek na dostawy.

10 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Nizej przedstawiono wybrane dane i wskazniki finansowe za lata 2013 1 2014, charakteryzujace
sytuacje finansowa Grupy Kapitalowej w tym okresie. Wszystkie wskazniki wyliczyli§my na
podstawie danych zawartych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy Kapitalowej
za lata zakoficzone 31 grudnia 2014 roku.

Warto$¢ wskaznika

Formuta

Wskaznik obliczeniowa 2014 2013
przychody ze sprzedazy
(tys. zf) 447 712 279 819
wynik finansowy netto***
(tys. z8) 133 199 29617
kapitaty wiasne***
(tys. zt) 420 335 288 997
suma aktywoéw
(tys. zt) 782 691 756 596

wynik finansowy netto*** / suma aktywéw na
rentowno$¢ majatku (ROA) (%) koniec okresu 17,0% 3,9%
rentownos¢ kapitatu wiasnego wynik finansowy netto*** / kapitaty wlasne na

(ROE) (%) poczatek okresu*** 46,1% 11,4%
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Warto$¢é wskaznika

Formuta
Wskaznik obliczeniowa 2014 2013
rentowno$¢ sprzedazy wynik ze sprzedazy / przychody ze sprzedazy
(%) produktéw i towaréw 37.0% 13,1%
aktywa obrotowe og6tem* / zobowigzania
wskaznik ptynnosci | krétkoterminowe™ 3.3 48
$rodki pieniezne / zobowigzania

wskaznik ptynnosci lll krétkoterminowe™ 0,4 06
szybko$¢ obrotu naleznosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug™ x 365 dni /
(w dniach) przychody ze sprzedazy produktéw i towaréw 5 10

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug x 365 dni /

(koszty dziatalno$ci operacyjnej +/- zmiana
stanu produktéw +/- koszt wytworzenia
okres sptaty zobowigzan produktéw na wiasne potrzeby — amortyzacja —
(w dniach) wynagrodzenia — ubezpieczenia spoteczne) 39 37
zapasy x 365 dni / (koszty dziatalnosci
operacyjnej +/- zmiana stanu produktéw +/-

szybko$¢ obrotu zapaséw koszt wytworzenia produktéw na wiasne
(w dniach) potrzeby) 717 791

(kapitaty witasne*™* + rezerwy dtugoterminowe

+ zobowigzania dtugoterminowe + bieme RMK
trwato$¢ struktury finansowania diugoterminowe) / suma pasywéw 0,75 0,58

obcigzenie majatku (pasywa og6tem — kapitaty wiasne™*) / pasywa

zobowigzaniami (%) ogbtem 46,3 61,8
Wskazniki inflacji:

Srednioroczny (%) 0,0 09
od grudnia do grudnia (%) -1,0 0,7

* bez naleznodci/zobowiazad z tytulu dostaw i ustug powyzej 12 miesigcy

** przed pomniejszeniem o odpisy aktualizujace

*** kapital wlasny obejmuje pozycje bilansu ,,Kapitat (fundusz) wlasny” oraz ,,Kapital mniejszosci”, wynik finansowy
obejmuje wynik finansowy przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej oraz wynik mniejszosci

*¥% wskazniki dotyczace roku 2013 wyliczono na podstawie danych finansowych zaczerpnietych ze skonsolidowanych
sprawozdad finansowych zbadanych przez innego audytora skorygowanych o korekte bledu podstawowego oraz zmiang
prezentacji zaliczek na dostawy.

11 Kontynuowanie dziatalno$ci gospodarczej

W nocie 2 wprowadzenia do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku Zarzad Spétki Dominujacej poinformowal, ze
sprawozdania finansowe Sp6tki Dominujacej oraz sprawozdania finansowe spotek zaleznych
podstaws sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly sporzadzone przy
zalozeniu kontynuowania dzialalno$ci przez te Spotki przez okres nie krbtszy niz 12 miesigcy od
dnia 31 grudnia 2014 roku, i ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na zagrozenia kontynuowania
dzialalnosci przez Spotke Dominujaca oraz spotki zalezne.

W czasie naszego badania nie odnotowaliémy istnienia istotnych okoliczno$di, ktére moglyby
powodowac nasze przekonanie, ze Sp6lka Dominujaca nie jest w stanie kontynuowa¢ dzialalno$ci
przez co najmniej 12 miesiecy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2014 roku w efekcie
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nia dotychczasowej
dzialalnosci.

© 2015 Grant Thornton Frackowlak Spétka z ograniczong odpowledzlaino$c!y sp. k. Wszelkie prawa zastrzeZone.
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12 Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe wszystkich spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej, bedace
podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly sporzadzone na dzied
31 grudnia 2014 roku i obejmuja dane finansowe za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2014 roku
do 31 grudnia 2014 roku.

13 Zasady (polityka) rachunkowos$ci oraz metody prezentacji danych
finansowych

W nocie 3 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoficzony
31 grudnia 2014 roku Zarzad Spétki Dominujacej przedstawil zasady (polityke) rachunkowosci oraz
metody prezentacji danych finansowych Grupy Kapitalowe;.

Zmiany metod prezentacji danych finansowych i ich skutki przedstawiono w nocie VIL3.
dodatkowych informacji i objasniesr do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej za rok zakoficzony 31 grudnia 2014 roku.

14 Wartos$¢ firmy i ujemna warto$¢ firmy z konsolidacji oraz ich odpisy

Zasady ustalenia ujemnej wartosci firmy z konsolidacji zasady jej odpisywania oraz odpisy za ostatni
rok obrotowy i do dnia bilansowego ujawniono w nocie I.6. dodatkowych informacji i objaénied do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

15 Kapitat wiasny

Wykazany w skonsolidowanym bilansie na 31 grudnia 2014 roku stan kapitaléw wlasnych jest
zgodny z dokumentacja konsolidacyjna. Dane finansowe dotyczace kapitatéw whasnych
przedstawiono w nocie 1.5. dodatkowych informacji i objasniefi do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.

16 Kapitat udzialowcéw mniejszosciowych

Kapital udzialowcéw mniejszosciowych na 31 grudnia 2014 roku wynosit 19 tysiecy zlotych.
Kapital ten jest zgodny z dokumentacja konsolidacyjna.

17 Wylaczenia konsolidacyjne

Dotyczace spétek objetych konsolidacja przeprowadzone wylaczenia:
— wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci 1 zobowiazan),
— obrotéw wewnetrznych (przychodéw i kosztéw),
— wynik6éw nie zrealizowanych przez spélki objete konsolidacja, zawartych w wartosci ich
aktywoéw,
s3 zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.

© 2015 Grant Thornton Frackowlak Spétka z ograniczong odpowledzlalnogcla sp. k. Wszelkie prawa zastrzezone.
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18 Sprzedaz akcji w spéice podporzadkowanej

W roku obrotowym zakoficzonym 31 grudnia 2014 roku Grupa Kapitalowa nie zbyla zadnych akcji
w spétkach podporzadkowanych.

19 Kompletnos$¢ i poprawno$é dokumentacji konsolidacyjnej

W efekcie naszego badania uznali$my, Ze dokumentacja konsolidacyjna jest, we wszystkich istotnych
aspektach, kompletna i poprawna oraz ze spelnia ona istotne warunki, jakim powinna odpowiadaé
dokumentacja konsolidacyjna. W szczegdlnosci dotyczy to wylaczeni z tytutu korekt
konsolidacyjnych.

20 Struktura aktywoéw i pasywoéw skonsolidowanego bilansu

Struktura aktywéw i pasywéw Grupy Kapitalowej jest przedstawiona w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok zakoficzony 31 grudnia 2014 roku. Dane wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.

21 Pozycje wplywajace na wynik finansowy Grupy Kapitalowej

Charakterystyke pozycji wplywajacych na wynik finansowy Grupy Kapitatowej przedstawiono
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoficzony 31 grudnia 2014 roku.
Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym s3 zgodne z dokumentacja,

konsolidacyjna.

22 Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacja dodatkowa, skladajaca si¢ z wprowadzenia oraz dodatkowych informacji i objasnies do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2014 roku
zostala sporzadzona we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z przepisami Ustawy

o rachunkowoéci oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie
szczegblowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczet: i zaklady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdaf finansowych grup kapitalowych (Dz. U. Nr 169,

poz. 1327).

© 2015 Grant Thomton Frackowlak Spétka z ograniczong odpowiedzialncscia sp. k. Wszelkle prawa zastrzezone.
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23 Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitatlowej

Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spétki Dominujacej z dziatalnosci Grupy Kapitalowej
za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2014 roku. Informacje zawarte w tym sprawozdaniu

z dziatalno$ci pochodzace ze zbadanego przez nas skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2014 roku sa z nim zgodne. Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej uwzglednia postanowienia art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 10 stron.

Bieglty Rewident nr 9530

Klugzowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Frackowiak Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.,

Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, numer ewidencyjny 3654

Poznan, dnia 31 marca 2015 roku.

© 2016 Grant Thornton Frackowlak Spétka z ograniczong odpowiedzlaineoéclg sp. k. Wszelkle prawa zastrzezons.
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I. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogélne

1.1. Informacje o podmiocie dominujacym
Grupa Kapitalowa ATAL S.A. sklada si¢ z jednostki dominujacej ATAL Spotka Akcyjna i jej spotek zaleznych.

Dane spotki dominujace;:

Nazwa pelna ATAL Spdtka Akcyjna

Siedziba 43400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
Numer KRS 0000262397

Numer NIP 5482487278

Numer REGON 240415672

PKD (2007) 4110Z - Realizacja projektow

budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkow

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci Grupy Kapitalowej ATAL S.A. jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych oraz
wynajem nieruchomosci komercyjnych na wiasny rachunek. Dzialalno$¢ wszystkich podmiotow wchodzacych w skiad Grupy obejmuje

terytorium Polski.
Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

1.2. Informacje o jednostkach zaleznych
Na dzien 31.12.2014 ATAL S.A. jest udzialowcem w nastepujacych spdtkach zaleznych:

ATAL — WYSOKA Sp. z 0.0. z siedziba w Cieszynie ul. Stawowa 27. Spotka powstata w dniu 07.11.2007r. i zostata
zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Bielsku — Bialej w dniu 22.11.2007 pod numerem KRS 0000293423. Przedmiotem
podstawowej dziatalnosci jest realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (4110Z). Udzialy
zostaty nabyte w dniu 09.01.2008r. Nominalna warto$¢ udziatow: 237.500,00 8.
Udziat w kapitale i liczbie glosow: 100%.
ATAL SPOLKA AKCYJNA CONSTRUCTION SKA. z siedzibg w Cieszynie ul. Stawowa 27. Spotka powstata w dniu
22.05.2012 roku i zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Bielsku — Bialej w dniu 25.06.2012 roku pod numerem KRS
0000425130. Przedmiotem podstawowej dziatainosci jest realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem
budynkéw (PKD 41.10.Z) oraz roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych
(PKD 41.20.2). Jednostka dominujgca powiada bezposrednio i posrednio 100% udziatow o wartosci nominainej 450.001,00 2,
100% praw glosu oraz 100% udziatu w zysku
ATAL CONSTRUCTION Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibq w Cieszynie ul. Stawowa 27. Spotka zostala
zarejestrowana w dniu 08.05.2002r. w Sadzie Rejonowym w Bielsku-Biatej pod numerem KRS 000011 1008. Spotka weszia do
grupy w dniu 01.06.2013 w wyniku nabycia 95% udzialow przez ATAL S.A. Przedmiotem podstawowej dziatalnosci jest
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
(PKD 41.10.2) oraz sprzedaz hurtowa wyrobow tekstylnych. Jednostka dominujaca powiada 100% udziatow o wartosci
nominalnej 950.000,00 zt, 100% praw glosu oraz 100% udziatu w zysku
ATAL SPOLKA AKCYJNA SPOLKA JAWNA z siedzibg w Cieszynie ul. Stawowa 27. Spotka zostata zarejestrowana
w dniu 31.12.2012r. roku przez Sad Rejonowy w Bielsku - Biatej pod numerem KRS 0000446098. Przedmiotem podstawowej
dziatalnosci jest dzierzawa wiasnosci intelektualnej i podobnych produktéw z wylaczeniem prac chronionych prawem autorskim
- wg PKD 7740Z. Jednostka dominujaca posiada udzialy o wartosci 35.745.733,00 t, 50% praw w glosach oraz 99% udziatu
w zysku.
ATAL WYKONAWSTWO Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibq w Cieszynie ul. Stawowa 27. Spofka zostata
zarejestrowana w dniu 04.10.2013 roku przez Sad Rejonowy w Bielsku - Biatej pod numerem KRS 0000480051. Przedmiotem
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dziatalnosci Spotki jest dziatalnos¢ holdingow finansowych — wg PKD 6420Z. Jednostka dominujaca posiada 100% udziatow
o wartoéci nominalnej 5.000,00 zt, 100% praw w gosach oraz 100% udzialu w zysku.
e ATAL WYKONAWSTWO Sp. z 0.0. SKA. z siedzibg w Cieszynie ul. Stawowa 27. Spolka zostala zarejestrowana
w dniu 31.10.2013r. roku przez Sad Rejonowy w Bielsku - Biatej pod numerem KRS 0000484123. Przedmiotem dziatalnosci
Spotki jest dziatalnos¢ w zakresie realizacii projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow — wg PKD 41.10Z.
Jednostka dominujaca posiada 100% akcji o wartosci nominainej 50.000,00 zt, 100% praw w glosach oraz 99,99% udziatu
w zysku.
Podstawowe wielko$ci sprawozdan finansowych poszczegéinych spolek zaleznych wehodzacych w skiad grupy za biezacy

i poprzedni rok obrotowy prezentuje Nota nr 1.

Prezentacja sprawozdari finansowych

Grupa prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy 01.01.2014r. i koriczacy sig 31.12.2014r.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Grupy
w dajacej sie przewidzieé przysziosci, obejmujacej okres nie krotszy niz jeden rok od dnia bilansowego, w nie zmniejszonym istotnie
zakresie. Nie istnieja rowniez okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym w dniu 30 maja 2014 roku w trybie okreslonym w art.492 § 1 pkt 1 Kodeksu Spolek
Handlowych nastapito potaczenie ATAL S.A. ze spotkg SPV ATAL - Invest Sp. z 0.0. SKA. W sensie ekonomicznym SPV ATAL - Invest
Sp. 2 0.0. SKA, jako spotka zalezna byta objeta konsolidacja metoda peina, Spotka przejmujaca byla spotka ATAL S.A., na ktora przeszedt
majatek spolki przejmowane;.

Potaczenie zostalo rozliczone metoda taczenia udziatow.

W sktad jednostek zaleznych nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie sprawozdania finansowe.
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy 2014 oraz poréwnywaine dane finansowe za
rok obrotowy 2013.

Konsolidacja dokonana zostata metoda peina zgodnie z art. 60 ustawy o rachunkowosci przez sumowanie w peinej wartosci
poszczegdlnych pozycii sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostek zaleznych, z uwzglednieniem wytaczen: wartosci
udzialéw posiadanych przez jednostke dominujaca w jednostkach zaleznych, wzajemnych naleznoéci i zobowigzan, przychodow i kosztow
oraz zyskow i strat powstatych w wyniku operacji gospodarczych.

Poczawszy od dnia 17 pazdziernika 2014 roku podmiotem dominujacym wyzszego i zarazem najwyzszego szczebla jest Spétka
JUROSZEK INVESTMENTS Sp. Z 0.0.

Stosowane metody i zasady rachunkowosci

3.1. Bilans
3.1.1. Wartosci niematerialne i prawne

o wartoéci niemateriaine i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia, kosztow wytworzenia, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci;

e  amortyzacja i umorzenie wartoéci niematerialnych | prawnych jest naliczana za pomoca metody liniowej, przy czym dla
wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci ponizej 3500 zt stosowana jest amortyzacja w wysokosci 100% w miesiacu
wydania sktadnika do uzytkowania.

e dla wartosci firny okres dokonywania odpisow amortyzacyjnych zostat wydtuzony do 20 lat. Wartos¢ firmy wykazana
w sprawozdaniu jednostkowym spéiki dominujacej zostata ustalona na podstawie wyceny szeroko rozumianej dziatalnosci
deweloperskiej, ktéra spotka bedzie prowadzié przez okres co najmniej 20 lat.

3.1.2. Srodki trwate
o Srodki trwale wycenia si¢ wediug cen nabycia, kosztow wytworzenia lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny

$rodkow trwatych na podstawie odrebnych przepisow w sposob urzedowy, przy czym w okresie funkcjonowania spotek Grupy

Grupa Kapitalowa ATAL S.A. skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku



taka aktualizacja nie byta przeprowadzana), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci,

o amortyzacja i umorzenie érodkéw trwatych jest naliczana za pomoca metody liniowej; polityka rachunkowosci daje mozliwo$¢
podiecia decyzji o amoryzaci metodq degresywna dla urzadzen produkcyjnych nalezacych do  grupy
3-8 KRST z wytaczeniem samochodow osobowych. Dotychczas tej metody nie zastosowano. Stawki amortyzacyjne ustalane sg
zgodnie z przewidywanym okresem ekonomicznego zuzycia. Pomocniczo dia ustalenia okresow ekonomicznej uzytecznosci
wykorzystuje sie przepisy podatkowe.

e zgodnie z zasada istotnoéci do $rodkow trwatych o nizszej wartosci zalicza sig skiadniki majatkowe o okresie uzywalnosci
przekraczajacej 1 rok oraz o wartosci poczatkowej od 1,5 tys. do 3,5 tys. zt. Dia tej grupy $rodkéw trwatych przyjmuje sig
zasade naliczania amortyzacji i umorzenia w wysokosci 100% w miesiacu wydania skfadnika majatkowego do uzytkowania.
Srodki trwate o warto$ci ponizej 1,5 tys. zt odpisywane sg bezposrednio w koszty.

34.3.  Srodki trwale w budowie

Srodki trwate w budowie ewidencionuje sig w wysokoéci ogolu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub

wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartoSci;

3.14.  Inwestycje dlugoterminowe

3.1.441. Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Nieruchomosci zaliczane do inwestycjii wycenia sie wedlug cen rynkowych lub inaczej okreslonej wartosci godziwej.
Nieruchomosci inwestycyjne nie podlegaja amortyzacji na zasadach przewidzianych dia $rodkéw trwatych, natomiast na koniec
okresu sprawozdawczego jest dokonywana wycena przez rzeczoznawce majatkowego. Skutki wyceny s3 ujmowane
w pozostalej dziatalnosci operacyjnej.

3142 Diugoterminowe aktywa finansowe
Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywow trwalych wycenia si¢ wediug ceny nabycia
Z uwzglednieniem utraty wartosci.

3.1.5. Rzeczowe skladniki aktywéw obrotowych

Rzeczowe sktadniki majatku obrotowego sg ewidencjonowane w nastgpujacy

sposéb:

e odpisaniu w cigzar kosztow w momencie dokonania zakupu podlegaja materialy, surowce i $rodki pracy nie zaliczane do
$rodkow trwatych o nizszej wartoSci (ponizej 1,5 tys. z1);

o produkcja budowlana jest wyceniana w wysokosci poniesionych kosztéw bezpo$rednich oraz uzasadnionej czesci kosztow
posrednich jak réwniez kosztow obstugi zobowiazan zaciagnietych w celu finansowania produktow w okresie ich wytworzenia
(sq one aktywowane); koszty sprzedazy i zarzadu odnoszone sg bezposrednio na wynik w okresie ich poniesienia

e grunty przeznaczone pod budowe mieszkan zaliczane sq do towaréw i wyceniane sa w wysokosci ceny nabycia oraz kosztow
obstugi zobowigzan zaciagnigtych w celu finansowania towaréw w okresie ich przygotowania do sprzedazy

3.1.6. Naleznosci
Naleznosci wycenia sig w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci.
Grupa tworzy odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci na naleznoéci dochodzone na drodze sadowej (W petnej wysokosci naleznosci) oraz
na naleznoéci przeterminowane wg wspdiczynnikéw, ktore podlegaja corocznej weryfikacii.

3.4.7.  Srodki pieniezne
Na dzief sporzadzenia sprawozdania finansowego wszystkie $rodki pieniezne, kredyty w walutach obcych, wycenia si¢ wg kursu
sredniego NBP obowigzujacego na ostatni dzief roku.

3.1.8. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dotycza kosztéw rozliczanych w czasie w zwiazku z zastosowaniem zasady wspdimiernosci
przychodéw i kosztow. Do kategorii tej zaliczane sg prenumeraty | ubezpieczenia oraz inne koszty dotyczace przysztych okreséw Koszty,
ktorych termin rozliczenia przypada w okresie do 12 miesigcy od dnia bilansowego wykazywane sq jako krétkoterminowe, a pozostale jako
diugoterminowe.
3.1.9. Kapitaly (fundusze) wiasne
Kapitaly wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa sa wyceniane wedlug ich warto$ci nominaine].
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3.2,

Kapitaly mniejszosci dotycza udzialow jednostek innych niz jednostka dominujaca.

3.1.10. Rezerwy

Rezerwy tworzone s, jesli istnieje obowiazek wynikajacy ze zdarzen przesztych lub gdy istnieje prawdopodobieristwo zaistnienia takiego
obowiazku.

Rezerwy sg wyceniane w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowane;j wartosci.

Spotki wehodzace w skiad grupy tworza nastepujace rezerwy.

- rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego

- rezerwy na ewentualne naprawy gwarancyjne

- rezerwy na $wiadczenia pracownicze

- rezerwy na inne koszty

Spotki grupy wszystkie roboty budowlane wykonuja przy udziale podwykonawcéw na podstawie podpisanych uméw o roboty budowlane.
Od wykonanych robét sa zatrzymywane kaucje na ewentualne naprawy gwarancyjne. W zwiazku z powyZszym ewentualne roszczenia
z tytulu gwarancji mogg by¢ bezposrednio przelozone na tychze wykonawcéw. W oparciu o historyczne dane odsetek kosztow
Zwigzanych z naprawami gwarancyjnymi jest bardzo niski.
Rezerwa na naprawy gwarancyjne tworzona jest na podstawie analizy historii ponoszenia kosztow napraw gwarancyjnych.
3.1.11. Zobowiazania
Zobowigzania handlowe wycenia sie w kwocie wymagajace;j zaptaty.
Pozostate zobowiazania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia sie wg skorygowanej ceny nabycia przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej.
Zobowiazania obejmujg rownie zaliczki na poczet sprzedazy mieszkan otrzymanych po podpisaniu umowy przedwstgpnej sprzedazy.
W zakresie $rodkéw, ktére s na rachunkach powiemiczych sq to kwoty otrzymane, natomiast $rodki nie podlegajace wptacie na rachunek
powiemiczy lub zwolnione z tego rachunku s ewidencjonowane sa w wartociach netto, gdyz podatek VAT rozliczany jest wediug
terminow okreslonych w obowiazujacych przepisach podatkowych. W momencie koficowej sprzedazy nastgpuje rozliczenie i odniesienie
zaliczki na poczet przychodéw w Rachunku Zyskow i Strat.
3.1.12. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne
W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne sg ujmowane wediug warto$ci godziwej,
pomnigjszonej o koszty zwiazane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.
Po poczatkowym ujeciu s one wyceniane w wysokosci skorygowanej ceny nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.
3.1.13. Inne rozliczenia miedzyokresowe
Inne rozliczenia miedzyokresowe dotycza zaliczek na poczet sprzedazy mieszkar otrzymywanych po podpisaniu umowy przedwstepnej
sprzedazy. Kwoty ewidencjonowane sa w warto$ciach netto, gdyz podatek VAT rozliczany jest wedlug termindw okreslonych
w obowiazujacych przepisach podatkowych. W momencie koricowej sprzedazy nastgpuje rozliczenie i odniesienie zaliczki na poczet
przychodow w Rachunku Zyskow i Strat.

3.1.14. Leasing
Leasing rzeczowych aktywow trwalych, przy ktorym jednostki Grupy przejmuj praktycznie wszystkie korzysci i rodzaje ryzyka wynikajace
Z tytulu wiasnosci, klasyfikowany jest jako leasing finansowy. Ujecie leasingu finansowego w bilansie na dzief rozpoczecia umowy
nastepuje wediug wartosci biezacej minimalnych oplat leasingowych. Kazda ptatnos¢ z tytutu leasingu dzieli sig na zobowigzanie i koszty
finansowe.
Cze$¢ odsetkowa kosztow finansowych obcigza wynik finansowy przez okres trwania leasingu.
Sktadniki rzeczowego majatku trwatego uzytkowane na mocy umow leasingu finansowego amortyzuje sig przez okres uzytkowania

danego sktadnika aktywow lub przez okres trwania leasingu, zaleznie od tego, ktory z nich jest krotszy.

Rachunek zyskow i strat

3.21. Przychody
Przychody ujmowane sa w wysokosci wartosci sprzedanych towarow i ustug bez podatku VAT, rabatow i opustow.
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Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (jednostek mieszkalnych) s rozpoznawane w momencie przekazania kontroli oraz znaczagych
ryzyk i korzy$ci z tytutu wiasnoéci na rzecz ich nabywcy. Za moment taki uznaje sig date wydania lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym.
Przychody ze sprzedazy dugoterminowych kontraktow budowlanych sa rozpoznawane zgodnie z metoda stopnia zaawansowania uslugi
proporcjonalnie do stopnia zaawansowania robot mierzonego udzialem kosztow poniesionych od dnia zawarcia kontraktu do dnia
ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania kontraktu z uwzglednieniem inwentaryzacji wykonanych prac dokonanej na placu
budowy.

3.22. Koszty

Koszty dziatalnosci operacyjnej ewidencjonowane sa w ukladzie rodzajowym i funkcjonalnym. Koszty odsetkowe i pozostate koszty
finansowe obejmujq odsetki od kredytow, nadwyzke ujemnych roZnic kursowych nad dodatnimi oraz straty na instrumentach
zabezpieczajacych, ktére ujmuje si¢ w wyniku finansowym.

Rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w ukladzie porownawczym.

3.23. Opodatkowanie

3.2.3.1. Podatek dochodowy

Ze wzgledu na duze rozbieznoéci pomigdzy momentem ujecia przychodéw i kosztow w rachunku zyskow i strat, a mozliwoscig ich
uwzglednienia dla celow podatkowych, Spatki koryguja wynik bilansowy o przychody nie stanowiace przychodow podatkowych, koszty nie
stanowigce kosztow podatkowych oraz przychody i koszty zaliczane do przychodow i kosztow podatkowych ustalajac
w ten sposob podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym.

Zobowiazania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sig w wysokoSci kwot przewidywanej
zaplaty na rzecz organdw podatkowych lub podlegajacych zwrotowi od tych organéw, z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow
podatkowych, ktore obowigzywaly na dzie bilansowy.

W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 8 listopada 2013 roku o zmianie ustawy o podatku dochodowym od os6éb prawnych, ustawy
o podatku dochodowym od osob fizycznych oraz ustawy o podatku tonazowym opublikowanej w Dz.U. z 27 listopada 2013 roku poz. 1387,
z dniem 1 stycznia 2014 Spétka zalezna ATAL S.A. CONSTRUCTION S.KA. stala sig podatnikiem podatku dochodowego od osob
prawnych. Zmiana opodatkowania spowodowala, ze Spdlka ta od dnia 1 stycznia 2014 roku tworzy aktywa i rezerwy na odroczony
podatek dochodowy.

3.2.3.2. Podatek dochodowy odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej podatek odroczony jest obliczany metoda zobowiazan bilansowych w stosunku do roznic
przejéciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowa aklywdw i zobowiazan a ich warto$cig bilansowa wykazang
w sprawozdaniu finansowym. Wycena aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego dokonywana jest z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktére wedlug przewidywan bedg obowiazywa¢ w okresie, gdy skiadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwiazana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie lub faktycznie obowigzujace na dzien bilansowy.
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych roznic przejéciowych, jak réwniez
niewykorzystanych aktywéw podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci
w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiagniety dochod do opodatkowania, ktdry pozwoli je wykorzystac.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w odniesieniu do wszystkich dodatnich roznic przejSciowych, ktore spowodujg
w przyszlosci zwiekszenia podstawy opodatkowania w wysokosci kwoty podatku dochodowego wymagajacej w przysziosci zaplaty.

3.3 Wycena transakcji w walutach obcych
Skiadniki aktywow i pasywow na dzief bilansowy wyceniane sa po obowigzujgcym na ten dzieft Srednim kursie ustalonym przez NBP dla
danej waluty.
W trakcie roku obrotowego operacje gospodarcze wyrazone w walutach obcych uimowane sg po kursie:
- faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajacym z charakteru operacji — w przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty
naleznosci lub zobowiazan,
- érednim ogloszonym dla danej waluty przez NBP z dnia poprzedzajacego ten dziefi — w pozostatych przypadkach.
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3.4.Zmiany zasad rachunkowosci w okresie sprawozdawczym
W biezacym roku wystapita zmiana zasad prezentacji otrzymanych zaliczek na sprzedawane lokale. W sprawozdaniach za wczesniejsze
okresy zaliczki te byly wykazywane w pasywach bilansu w pozycji B.IV.2 Inne rozliczenia migdzyokresowe. Zgodnie z podejSciem
prezentowanym w KSR nr 8 ,Dziatalnosé deweloperska® Spolka przedstawia otrzymane zaliczki jako zobowiazania odpowiednio diugo lub
krotkoterminowe.
Poza zmiana zasad opodatkowania opisang w punkcie 3.2.3.1 nie wystapily inne zmiany zasad rachunkowosci.

Cieszyn 31.03.2015r.

Aleksandra Michalska

ﬂé[m&/fé/

Glowny Ksiegowy

Zbigniew Juroszek Mateusz Jurgiszgk

Wiceprezgs Zarzadu
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. SKONSOLIDOWANY BILANS

AKTYWA
Stan na: Stan na:
Wyszczegolnienie 31';:'“2213 31'(1’2"‘2:13 Stan na:
I | sprawozdawcze | porownawcze |  31.12.2014
A | AKTYWA TRWALE 144 654 040,24 144 654 040,24 141420 933,09
| Wartosci niemateriaine i prawne 49 834 059,80 49834 053,80 45924 856,21
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
2 Warto$é firmy 45 876 096,12 45 876 096,12 42 332 035,32
3 Inne warto$ci niemateriaine i prawne 3957 963,68 3957 963,68 3592 820,89
4 Wartoéci niematerialne i prawne w trakcie realizaciji 0,00 0,00 0,00
5. Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Il Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00 0,00
1. Warto$é firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00 0,00
Il Rzeczowe aktywa trwale 5893 460,33 5893 460,33 6679 768,14
1. Srodki trwate 5893 460,33 5 893 460,33 6 679 756,14
a) grunty (w tym prawo uZytkow. wieczystego gruntu) 363 815,39 363 815,39 363 815,39
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 3626 516,67 3626 516,67 3680 116,28
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 205 213,01 205 213,01 187 135,06
d) $rodki transportu 981 550,62 981 550,62 1267 847,54
€) inne $rodki trwate 716 364,64 716 364,64 1180 843,87
Srodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,00
V. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1. Qd jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2. Qd pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
V. Inwestycje dlugoterminowe 85689463,79 | 85 680 463,79 85175 229,28
1. Nieruchomo$ci 85 689 463,79 85 689 463,79 85 175 229,28
2, Wartosci niematerialne i prawne 0,00) 0,00 0,00
3 Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 _ 0,00 0,00
a) w jednostkach zaleznych t wspotzaleznych nie
objetych konsolidacig 0,00 0,00 0,00
b) wjednostkach zaleznych, wspdizaleznych i ;
siowarzyszonych wycenianych metoda praw wlasnosel 0,00 0,00 0,00
¢) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
4, Inne inwestycje diugoterminowe 0,00
VA, Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 237 056,32 3 237 056,32 364109546
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3205 234,84 3205 234,84 3607 813,71
-2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 3182148 | 31821,48 | 33 281,75
B, | AKTYWA OBROTOWE 611942 17959 611 942 179,69 641 270 373,42
l. Zapasy 526 771 461,81 526 771 461,81 553 580 692,58
1. Materialy 397 009,39 397 009,39 320 439,05
2. Pétprodukty i produkty w toku 390 458 206,01 390 458 206,01 431714 301,13
3. Produkty gotowe 123 809 200,70 123 809 200,70 116 829 951,14
4. Towary 9045379,71 9045 379,71 1222 136,47
5. Zaliczki na dostawy 3061 666,00 3 061 666,00 3493 864,79
11, Nalezno$ci kratkoterminowe 801112179 801112179 12 310 637,65
1R Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
a) 2 tylutu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
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- powyZzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00 0,00

P Naleznosci od pozostalych jednostek 8011121,79 6011 121,79 12910 637,65
- ) z tylulu dostaw i ustug, ¢ okresie splaty: 2 756 382,05 2756 382,05 2141 681,99
- do 12 miesiecy 2317 755,49 231775549 1923 868,70

- powyzej 12 miesiecy 440 626,56 440 626,56 217 813,29

b) z tytutu podatkow, dotaciji, cel, ubezp. spol. i zdrow. 5207 995,18 5207 995,18 10 470 362,48

¢) inne 44 744,56 44 744 56 298 593,18

d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00

i, Inwestycie krdtkoterminowe 76 784 062,40 76 784 062,40 74025 312,32
fl. Krotkoterminowe aktywa finansowe 76 784 062,40 76 784 062,40 74025 312,32
a) w jednostkach zaleznych i wspolzaleznych 0,00 0,00 0,00

b) w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00

¢) w pozostatych jednostkach 180060,00 | 18 000,00 181 200,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 18 000,00 18 000,00 181 200,00

d) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 76 766 062,40 76 766 062,40 73844 112,32

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 76 757 562,40 76 757 562,40 73838 612,32

- inne $rodki pieniezne 8 500,00 8 500,00 5500,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
V. Krotkoterminowe rozliczenia miqdzyokresowe 375 533,69 375 533,69 753 730,87
V. Rozliczeniz niedzyokresowe umow o budowe 0,00 0,00 0,00
1. Naleznosci niezafakturowane 0,00 0,00 0,00
| 2 __Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow ) 0,00 0,00 0,00
- AKTYWA RAZEM 756 596 219,93 756 596 219,93 782 691 312,51

PASYWA
Stan na: Stan na:
_ sprawozdawcze poréwnawcze 31.12.2014

A | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY | os410svgearl 26759720462 | 42031552739,
l. Kapita! (fundusz) podstawowy 161073 000,00 161 073 000,00 161 073 050,00
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (-) 0,00 0,00 0,00
M. Udzialy (akcje) wiasne (-) 0,00 0,00 0,00
Iv. Kapital (fundusz) zapasowy 100 173 584,66 100 173 584,66 124 040 290,25
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
Vi, Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 43811,28
VIl Rdznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00
VIIL Zysk (strata) z lat ubiegtych 2212711,23 2212711,23 2511143,22
IX. Zysk (strata) netto 2507191294 28563 331,19 132 647 232,64
X. Qdpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego 0,00 0,00 0,00
B. | KAPITAL MNIEJSZOSCI 1399 41407 1399 414,07 18 894,31
% | UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK iAEES iy Y.
PODPORZADKOWANYCH 3507 818,27 16 400,02 2 462,26

l. Ujemna warto$¢ firmy - jednostki zalezne 3507 818,27 16 400,02 2 462,26
i, Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00 0,00
_D. | ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA | 46758320122 | 46758320122 | 36235442855
1 Rezerwy na zobowiazania 13102 237,49 13102 237,49 11653 443,05
1k Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 848 390,56 11 848 390,56 998147213
2. Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 233 700,41 23370041 439 384,59
- dtugoterminowe 34 955,02 34 955,02 46 290,00

10

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku



Grupa Kapitatowa ATAL S.A.

- krotkoterminowe 198 745,39 198 745,39 393 094,59
3 Pozostate rezerwy 1020 146,52 1020 146,52 1232 586,33
- dlugoterminowe 182 259,29 182 259,29 402 426,82
- krétkoterminowe 837 887,23 837 887,23 830 159,51
i Zobowigzania diugoterminowe 132 096 431,22 137 430 526,61 158 209 164,52
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2 Wobec pozostatych jednostek 132 096 431,22 137 430 526,61 156 209 184,52
a) kredyty i pozyczki 95 366 831,66 95 366 831,66 87 698 441,88
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartoSciowych 36 487 382,60 36 487 382,60 55 305 421,27
¢) inne zobowigzania finansowe 242 216,96 242 216,96 298 674,17
d) inne 0,00 5334 095,39 12 906 647,20
I} Zobowigzania krotkoterminowe 128 529 164,03 317060 437,12 194 491 800,98 |
1 Wobeg jednostek powigzanych . 0,00 0,00 0,00
' a).z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00 0,00
2 Wobec¢ pozostalych jednostek 128 318 835,41 316 840 108,50 194 277 415,94
a) kredyty i pozyczki 96 838 076,23 96 838 076,23 86 778 028,11
b) z tytutu emisji diuznych papierdw wartosciowych 2601816,73 2601816,73 11 605 408,79
¢} inne zobowigzania finansowe 370 464,25 370 464,25 338 917,01
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 24031 114,06 24 031 114,06 28820 89,77
- do 12 miesiecy 18 335 703,80 18 335 703,80 21741514,39
- powyZej 12 miesiecy 5695 410,26 5695 410,26 7079382,38
¢) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 188 521 273,09 41 630 806,67
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
g) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadcz. 4 472789,00 4472 789,00 25 069 546,12
h) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00
i) inne 457514 457514 33 812,47
3. Fundusze specjaine 210 328,62 210 328,62 214 385,04
V. Rozliczenia miedzyokresowe 193 855 306,48 0,00 0,00
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 193 855 366,48 0,00 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 193 855 368,48 0,00 0,00
V. Rozliczenia miedzyokresowe umoéw o budowe ' 0,00 0,00 0,00
1. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 0,00 0,00 0,00
| 2. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 0,00 0,00 0,00
| PASYWA RAZEM 756 596 219,93 756 596 219,93 782 691 312,51 :
Cieszyn, 31.03.2015r.
Zbigniew Juroszek Mateusz Jyrogzek Aleksandra Michalska
W W/ﬁ/
Preze§ Zarzadu Wiceprézes Zarzadu Gtéwny Ksiegowy
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IIl. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

od 01.01.2013 od 01.01.2013
Wyszczegélnienie do 3:1 A12.2013 do 31.12.2013
ane dane od 01.01.2014
sprawozdawcze poréwnawcze do 31.12.2014
A | PRZYCHODY NETTO ZE SPRZ. | ZROWN. Z NIMI, w tym: 279 819 465,31 279 819 465,31 447 712 530,57
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
5 Przychody netto ze sprzedazy produktéw 227 578 888,58 227 578 888,58 571 404 564 47
Il. Zmiana stanu produktéw (zwieksz. "+', zmniejsz. *-*) 45741 524,96 45741524 96 -129 043 011,55
M. Koszt wytw. produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00
V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw 6 499 051,77 6 499 051,77 5350 977,65
B. | KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ ' 24319052820 F 243 190 528,20 281993 214,36
l. Amortyzacja 1151 321,52 1151 321,52 1100 118,96
Il Zuzycie materiatdw i energii 68 217 238,57 68 217 238,57 93182 534,12
IIl. Ustugi obce 155 681 211,87 155 681 211,87 165 397 453,17
V. Podatki i optaty, w tym: 2023 689,82 2023 689,82 3121 438,30
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 5434 653,38 5434 653,38 6 596 385,61
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1124 449,32 1124 449,32 1345 832,04
VI, Pozostale koszty rodzajowe 2 625 499,86 2625 499,86 5522721,79
VIil. Warto$¢ sprzedanych towar6w i materiatow 6932 463,86 6932 463,86 | 5726 730,37
. | ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 36 628 937,11 36 628 937,11 165719 316,21
D. {POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 1961 998,54 1961 398,54 1973 601,78
l. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 56 336,91 56 336,91 1.000,00
1. Dotacje 0,00 0,00 0,00
Il Inne przychody operacyjne 1905 661,63 1905 661,63 1972601,78
E. | POZOSTALE KOSZTY OPERACY.NE 5 903 425,63 5903 425,63 6 366 136,43
l. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 2 365,83
Il. Aktualizacja wartoéci aktywéw niefinansowych 1 306 965,82 1 306 965,82 948 168,93
118 Inne koszty operacyjne 4 596 459,81 459645081 5415 601,67
F. | ZYSK(STRATA)Z DZIALALN. OPERACYJNEJ (C+D-E) 32 687 510,02 32687 510,02|  161326781,56
G. | PRZYCHODY FINANSOWE 1043 940,67 1 043 940,67 2965 833,13
l. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 1043 940,67 1043 940,67 1079 143,55
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00
Ml Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00
Iv. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 1 886 689,58
H. | KOSZTY FINANSOWE 463131317 463131317 3 667 380,10
l. Odsetki, w tym: 4 565 024,24 4 565 024,24 2900 609,66
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Il Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00
il Aktualizacja warto$ci inwestyciji 0,00 0,00 0,00
' Inne 66 288,93 66 288,93 766 770,44
l. | ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB CZESCI
UDZIALOW JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00 0,00
J. | ZYSK (STRATA) Z DZIAL. GOSPODARCZEJ (F+G-H+/I) 29100 137,52 29 100 137,52 160 625 234,59
K. | WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (K.I.-K.IL) 0,00 0,00 0,00
1. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00

Grupa Kapitatowa ATAL S.A.

za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku

skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Grupa Kapitatowa ATAL S.A.
za rok obrotowy od 01

skonsolidowane sprawozdanie finansowe
stycznia do 31 grudnia 2014 roku

I8 Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00
L. | ODPIS WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00
l. Qdpis wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00 0,00
Il. Qdpis wartosci firmy - jednostki wspdizalezne 0,00 0,00 0,00
M. | ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY 453 698,06 3945 116,31 13 937,76
l. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 453 698,06 3945 116,31 13937,76
Il. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wsptzalezne 0,00 0,00 0,00
N.
ZYSK (STRATA) Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH
PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW
] WLASNOSCI 0,00 0,00 0,00
0. |ZYSK (STRATA) BRUTTO (J#/-K-L+N+/-N) 29 553 835,58 33 045 253,83 160 639 172,35
P. | PODATEK DOCHODOWY 3 428 307,52 3 428 307,52 27 439 578,70
l. Cze$¢ biezgca 3626 994,00 3626 994,00 29709 076,00
Il. Cze$¢ odroczona -198 686,48 -198 686,48 -2 269 497,30
Q. | POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU 0,00 0,00 0,00
R. | ZYSKI (STRATY) MNIEJSZOSCI 1053 615,12 1053 615,12 552 361,01
§. | ZYSK (STRATA) NETTO (O-P-Q#/-R) 2507191234 28 563 331,19 132 647 232,64
Cieszyn, 31.03.2015r.
Zbigniew Juroszek Mateusz Jurpsz Aleksandra Michalska
7 /J&@//é/ﬂ
Wiceprezgfs Zarzadu Glowny Ksiegowy
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IV. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

za okres
Wyszczegoblnienie od 01.01.2013 od 01.01.2014
do 31.12.2013 do 31.12.2014
I. | Hapitaf wiasny na poczatek okresu (BO) 259145 602,75 | 284 105 786,37 |
(= - korekty bedow podstawowych 0,00 349141825
l.a. | Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 259 145 602,75 7 597 204,62 |
1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu 161 073 000,00 | 161 073 000,00
1.1 Zmiany kapitaiu podstawowego 0,00 50,00
a) zwiekszenie (z tytulu) 0,00 50,00
- wydania udziatow / emisji akgji 0,00 50,00
b) zmniejszenie (z tytuly) 0,00 0,00
1.2 Kapitet podstawowy na koniec okresu 161073 000,00 | 161 073 050,00
2. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
21 Zmiany naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b} zmniejszenie (z tytutu) A 0,00 0,00
22 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udziaty (akcje) wlasne na poczatek okresu
31 _ Zmiany udziatbw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00
32, Udzialy {akcje) wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
4, Kapitat zapasowy na poczatek okresu 77226778,46 | 100 173 584,66
41. Zmiany kapitalu zapasowego 22946 806,20 | 23866 705,59
’  a) zwiekszenie (z tytutu) 22946 806,20 | 23 866 705,59
- podziatu zysku 22 946 806,20 23 815 706,59
-inne 0,00 50 999,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
42 Kapitaf zapasowy na koniec okresu 10017358466 | 124 040 290,25
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczajek okresu
5.1 Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu, po korekfach 0,00 0,00
52 Zmiany kapitalu z akiualizacjl wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytulu) - 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
53 Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresy 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu
6.1. Zmiany pozostatych kapitalow rezerwowych 0,00 4351128
a) zwiekszenie (z tytulu) : 0,00 4331128
- kapitat z potgczenia spblek 0,00 43811,28
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00
6.2 Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu 0,00 43811,28
7. Réznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu
7.1. Réznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
72 Zmiany roznic kursowych z przeliczenia - 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00
7.3 Roznice kursowe z przeliczenia na konieg okresu 0,00 0,00
8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczaiek okresu 2084582429 | 22859 201,71
8.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 22946 806,20 | 2507191294
- korekty bledéw podstawowych 0,00 3491418,25
8.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 2294680620 | 28563 331,19
83 Zmiany zysku z lat ubieglych 22 946 808,20 | -23 839 476,74
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 (1,00
b) zmnigjszenie (2 tytuhi) : 22946 806,20 | 23839 476,74
- przeksiegowanie na kapitat zapasowy 22946 806,20 | 23 815706,59
- inne zmniejszenia 0,00 2377015

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku
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84 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 472585445 |
8.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 2100 981,91 2212711,23
86 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 2100 981,91 2212711,23
87 ~ Zmiany straty z lat ubieglych - 111729,32 0,00
a) zwiekszenie (z tytulu) 1053 534,36 0,00
- inne (korekty konsolidacyjne) 1053 534,88 0,00
b) zmnigjszenie (z tytutu) 941 805,56 - (,00
- pokrycia straty 941 805,56 0,00
8.8. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 2212711,23 2212711,23
89 Zysk (strata) z lat ubleglych na koniec okresu -2212711,23 2511 143,22
9, Wynik nefto ' 2507191294 | 132847 232,64
a) zysk netto 2507191294 | 132647 232,64
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
Il | Kapital wiasny na koniec okresu (BZ) 264 105 786,37 | 420 315 521,39
Il | Kapital wiasny po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku
: (pokrycia straty) 284105 786,37 | 420 315 527,39
Cieszyn, 31.03.2015r.
Zbigniew Juroszek Mateusz Jjirggzek Aleksandra Michalska
O il Ykp
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Glowny Ksiegowy

Grupa Kapitalowa ATAL S.A. skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku
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V. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Grupa Kapitatowa ATAL S.A.

skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku

od 01.01.2013 od 01.01.2013
do 31.12.2013 do 31.12.2013
Wyszczegélnienie dane dane od 01.01.2014
= sprawozdawcze poréwnawcze do 31.12.2014 |
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI i
OPERACYJNEJ
Zysk (strata) netto 25071912,94 28563 331,19 132 647 232,64
Korekty razem 34 370 493,91 30 879 075,66 -136 525 971,89
Zyski (straty) mniejszosci 105361512 1053 615,12 552 361,01
Zysk (strata) z udziatow (akcji) w jednostkach wycenianych
metodg praw wlasnosci 0,00
3. Amortyzacja 4695 382,32 4695 382,32 4644 179,76
4. Qdpisy wartosci firmy 0,00
5. Qdpisy ujemnej warto$ci firmy -453 698,06 -3 945 116,31 -13937,76
6. 2yski (straty) z tytutu réznic kursowych 25229,70 25 229,70 778 350,12
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2753 347 81 2753 347,81 1556 039,79
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -56 336,91 -56 336,91 1 365,83
9. Zmiana stanu rezerw 111525219 111525219 -858 567,74
10. Zmiana stanu zapasow -109 863 301,95 -109 863 301,95 -18 259 130,18
11, Zmiana stanu nalezno$ci -655 606,39 -655 606,39 8875 061,80
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow 8 557 064,32 8 557 064,32 65 098 093,27
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 126 468 634,23 126 468 634,23 -197 673 868,01
Inne korekty z dzialalno$ci operacyjnej 730 911,53 730 911,53 -1225919,78
 Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (1£H) 59 442 406,85 59 442 406,85 (3 878 739,25)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYGYJNEJ '
Wpiywy : 147374198 147374158 4172 870,33
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwalych 58 487,80 58 487,80 4 317,00
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Z aktywow finansowych, w tym: 742 193,47 742 193,47 677 135,08
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 __0.00
b) w pozostatych jednostkach 742193,47 742 193,47 677 135,08
- odsetki 742193,47 74219347 677 135,08
Inne wptywy inwestycyjne 673 060,71 673 060,71 3491418,25
Wydatki 633 759,97 633 759,97 111583591
Nabycie warto$ci niematerialnych | prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych 527 692,84 527 692,84 1000 703,98
Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niemateriaine i
prawne 106 067,13 106 067,13 115130,93
Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 1,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 1,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone
udziatowcom (akcjonariuszom) mniejszo$ciowym 0,00 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-
i 839 982,01 839 982,01 3057 034,42
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOACI FINANSOWE
Wplywy 156 003 043,10 156 003 043,10 97 822 975,35
Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akgji) i innych
instrumentw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00 21271,00
2, Kredyty i pozyczki 127 543 043,10 127 543 043,10 67 801 704,35
3. Emisja dluznych papieréw wartociowych 28 460 000,00 28 460 000,00 30000 000,00
4, Inne wplywy finansowe 0,00 0,00 0,00
1L Wydatki 146 141 878,03 145 141 876,03 99 923 220,60
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Grupa Kapitatowa ATAL S.A.

1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych 0,00 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku 0,00 0,00 0,00
4. Splaty kredytéw i pozyczek 132 144 670,04 132 144 670,04 86 897 601,69
5. Wykup diuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00 2000 000,00
8. Z tytutu innych zobowigzar finansowych 0,00 0,00 0,00
7. Platno$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 598 676,95 598 676,95 506 635,28
8. Odsetki 12 398 531,04 12398 531,04 10 355 783,63
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 163 200,00
1. Prz¢ e netto 2 dzialalnosci finansowej {I-il) 10 861 165,07 10 861 165,07 (2 100 245,25)
18D (A.lll:‘.'B Ill:l:C lII) 71 143 553,93 71 143 553,93 (2921 950,08)
E. |BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW _ ' ATy TR
PIENIEZNYCH, W TYM 71143 553 7114355393 | (2921950,08)
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu roznic
kursowych 0,00 0,00 0,00
F. | SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 5 622 508,47 5 622 508,47 76 766 062,40
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (FD), W
G |TYM . 76 766 062,40 76 766 062,40 73844 112,32
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 11 964 866,39
Cieszyn, 31.03.2015r.
Zbigniew Juroszek Mateusz Aleksandra Michalska
4
M/W
rezes Zarzadu WiceprgZes Zarzadu Glowny Ksiegowy

skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku
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VI. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

—~—

Objasnienia do Skonsolidowanego Bilansu

Szczegdlowy zakres zmian warto$ci brutto | umorzenia poszczegélnych grup rodzajowych Srodkéw trwatych przedstawia Nota
nr 2 natomiast wartosci niematerialnych i prawnych Nota nr 3. Zmiany w inwestycjach dlugoterminowych prezentuje Nota nr 4.

2. Grupa nie posiada oddanych do uzytkowania wieczystego gruntéw. Figurujace w ksiggach prawa uZytkowania wieczystego
gruntéw dotyczg wytacznie praw nabytych.
3. Grupa nie posiada nieamortyzowanych $rodkéw trwatych.
4. Zobowiazania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytoriainego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow
i budowli nie wystepuja.
5. Struktura wiasnoéciowa kapitalu podstawowego jednostki dominujacej przedstawia sig nastepujaco:
SERIA LICZBA AKCJI % AKCJI LICZBA GLOSOW % GLOSOW
A 1.500.000,00 4,66% 3.000.000,00 8,90%
B 13.604.600,00 42,23% 13.604.600,00 40,35%
c 17.110.000,00 53,11% 17.110.000,00 50,75%
D 10,00 0,00% 10,00 0,00%
Razem 32.214.610,00 100,00% 33.714.610,00 100,00%

Wartos¢ jednej akcji wynosi 5,00 zt.
W dniu 17 pazdziemik 2014 roku wszystkie akcje bgdace w posiadaniu Zbigniewa Juroszka zostaty wniesione aportem do
spotki JUROSZEK INVESTMENTS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Cieszynie, ktora na dzieh 31 grudnia
2014 posiada 100% akcji Spoiki.
W 2014 roku dokonano emisji 10 sztuk akcji serii D o wartosci nominalnej 5,00 Z1.

6. W 2013 roku jednostka dominujgca nabyta 95% udzialow w spotce ATAL CONSTRUCTION Sp. z o.0. z siedzibg w Cieszynie

przy ul. Stawowej 27. Przy nabyciu udziatéw powstata ujemna wartos¢ firmy w wysokosci nadwyzki wartosci godziwej aktywow
netto spotki nabytej nad ceng nabycia tj. w kwocie 3.961.516,33 zi. Zmiany w stanie ujemnej wartosci firmy przedstawiaja sig

nastepujaco:
Ujemna warto$¢ firmy na dzieri nabycia 3961 516,33
Cze$é ujemne] wartoscei firmy,
ktéra na dzien nabycia przekraczata
warto$¢ godziwg przejetych aktywow trwatych -445 567,70
Roczny odpis ujemnej wartosci firmy za rok 2013 8130,36
Odpis ujemnej wartosci firmy za rok 2013 wykazany jako btad lat
poprzednich -3 491 418,25
Roczny odpis ujemnej wartosci firmy za rok 2014 -13937,76
Ujemna warto$¢ firmy na dzier 31.12.2014 2 462,26

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu
i stanie korficowym przedstawia Nota nr 5.
Zmiana stanu rezerw i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego przedstawia Nota nr 6.

Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego odniesione zostaty na wynik finansowy.
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10.

1.

12.

13.

Il

Grupa tworzy odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci na naleznosci dochodzone na drodze sadowej (w peinej wysokosc
naleznosci) oraz na naleznosci przeterminowane. W sprawozdaniu przyjete wspdiczynniki dla naleznoci przeterminowanych
ksztattowaly sie w nastepujacy sposob:

- do 3 miesiecy — 30%

- powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy — 50%

- powyzej 6 miesiecy — 100%

Dane o odpisach aktualizujacych wartosé naleznosci przedstawia Nota nr 7.

Zobowiazania zaréwno dlugo- , jak i krotkoterminowe w rozbiciu na pozostafy od dnia bilansowego, przewidywany umowa,
okres sptaty obrazuje Nota nr 8.

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dotycza prenumerat, ubezpieczen oraz innych kosztéw rozliczanych w czasie.
Zestawienie rozliczen miedzyokresowych przedstawia Nota nr 9.

Zobowiazania zabezpieczone na majatku Grupy to kredyty bankowe, przy czym dia jednego kredytu jest ustanawianych czgsto
kilka zabezpieczen. Najczesciej wystepujacymi zabezpieczeniami sq hipoteki, klauzule potracenia wierzytelnosci wynikajgcych
z umowy z wierzytelnosciami z rachunkéw bankowych prowadzonych przez dany bank, niepotwierdzone globalne przelewy
wierzytelnosci z uméw sprzedazy w ramach kredytowanego projektu, blokady na rachunkach powiemiczych oraz weksle.
W momencie podpisania umowy kredytowej zabezpieczenie jest ustanawiane na maksymalng kwote kredytu i jest state na caty
okres trwania umowy, bez wzgledu na to czy kredyt zostat w catosci uruchomiony oraz czy jest juz splacany. Skutkiem tego
kwota zabezpieczenia w istotny sposob przewyzsza aktualng kwotg zobowigzan zabezpieczonych na majatku Grupy. Wykaz
zobowiazan zabezpieczonych na majatku Grupy prezentuje Nota nr 10.

Zobowigzania warunkowe.

Jednostka dominujaca posiada zobowiazania warunkowe z tytutu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci w formie hipotexi
na warto$é 4 140 tys. zit dia spotki STS Zaklady Wzajemne Sp. z 0.0. oraz z tytutu porgczen zobowiazan podwykonawcow na
laczna warto$¢ 3.250 tys. z!, jak rowniez zobowiazan spotek, ktorych jednostka jest akcjonariuszem (Atal Spolka Akcyjna
Construction SKA oraz Atal-Wykonawstwo Sp. z 0.0. SKA). Poreczenia dotycza zakupdw materiatow i robdt budowlanych,
ktére sa wykorzystywane dla realizacji uméw generalnego wykonawstwa robét budowlanych na rzecz Spotki. Pozostate spotki
Grupy nie posiadaja zobowigzan warunkowych.

Naleznoéci | zobowigzania wytaczone w ramach grupy wykazane s w Nocie nr 11.

Wyjasnienia do skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat

Struktura rzeczowa przychodow przedstawia Nota nr 12.
Zmiana stanu produktow ustalona zostata w nastepujacy sposob:

a)zmiana stanu z tytutu produkcji budowlane; -129 644 004,89
- bilansowa zmiana produkgji budowlanej

(z uwzglednieniem zmiany prezentacji gruntéw) -123 917 363,95

- w tym korekta konsolidacyjna -5 392 505,47

- aktywowane koszty finansowe w 2014r. -5 726 640,94
b) zmiana RMK 600 993,34
- bilansowa zmiana RMK kosztow -37 076,86
- RMK wychodzace z kregu - rezerwy 638 070,20
RAZEM zmiana stanu produktéw (a+b) -129 043 011,55

Odpisy aktualizujace warto$¢ $rodkow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapity.
Przychody i koszty dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym nie

wystapily.
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Rozliczenie giownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego brutto.
Podstawa opodatkowania rézni si¢ w znaczacy sposob od wyniku bilansowego. Gléwnymi przyczynami jest rozbieznos¢
w czasie w zakresie ujmowania przychodow i kosztow przekazanych mieszkar oraz kosztow finansowych.

Spotka wykazuje przychody i koszty bilansowe w dacie przekazania mieszkania (wydania kluczy), natomiast dla celow podatku
dochodowego przychody i koszty ustalane sq w dacie aktu notarialnego.

Koszty finansowe poniesione w celu sfinansowania inwestycji, pomimo ich aktywowania dla celow bilansowych, s3 uznawane
dla celéw podatkowych jako koszty okresu, w ktorym zostaty poniesione.

W zakresie obu zdarzeri Spotka ATAL S.A. uzyskala w 2008r. interpretacje indywidualne wydane przez Dyrektora Izby
Skarbowej w Katowicach.

Spotka ATAL-WYKONAWSTWO Sp. z 0.0. S.KA. do dnia 31 pazdziemika 2015 roku nie podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Szczegdlowe wyliczenie rozbieznosci pomiedzy wynikiem bilansowym, a podatkowym przedstawia sig nastgpujaco:

1) Wynik finansowy brutto Grupy 160639 172,35
2) Przychody nie podlegajace opodatkowaniu 5836 441,29
- mieszkania wydane protokofami
- dodatnie roznice kursowe z wyceny 752 005,05
oo przeszacowanie wartosci 318 803,49
- rozwigzane odpisy aktualizujace 1053 219,68
- rozwigzane rezerwy 472 997,76
- otrzymane dywidendy podiegajace zwolnieniu 234327299
- odsetki nalezne - naliczone 521 136,59
- inne przychody nie podlegajace opodatkowaniu 375 005,73
3) Przychody podlegajace 45 452 945,19
opodatkowaniu !
i notaria-lr:(;}r(r?ile wydane w okresach poprzednich sprzedane 4192573248
- otrzymane odszkodowania 191 989,00
- inne przychody podlegajace opodatkowaniu 1006,15
- otrzymane nieodplatne $wiadczenia 19 200,00
- przychody spétek osobowych 3315018,56
4) Razem korekta przychodéw podatkowych (3-2) 39 616 504,90
5) Koszty nie stanowiace kosztu uzyskania przychodu 7471 089,91
- koszt mieszkan wydanych
protokotami
- amortyzacja NKUP (réznica stala) 3829 642,07
- koszty reprezentacji NKUP (roznica stata) 8 030,42
- inne koszty NKUP (réznica stata) 1040 993,52
- utworzone rezerwy (réznica przejsciowa) 484 726,28
- przeszacowanie nieruchomosci (roznica przej.) 948 168,93
- nie zaptacone zobowiazania (rdznica przejéciowa) 38 637,65
- inne koszty NKUP z wyceny (rdznica przej$ciowa) 1120 891,04
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6) Koszty zaliczone do kosztéw podatkowych

38393 778,63

- koszty mieszkan wydanych w okresach poprzednich

sprzedanych aktami notarialnymi W Iy

- zaptacone aktywowane koszty finansowe i poérednie 6353 942,78

- wyptacone odsetki od pozyczek 3153 512,65

- zaptacone raty leasingowe 518 575,25

- réznica migdzy amortyzacjq bilansowa a podatkowg 258228312

- inne koszly stanowigce koszt uzyskania przychodu 15 261,47

- koszty spotek osobowych 6992 478,82
podatkowych726|?5a)zem korekta kosztow 30922 688,72
8) Korekty konsolidacyjne 4410 314,38

— zafgilzg)zllczone straty podatkowe z lat poprzednich 3743702,87
10) Dochody spélek osobowych 13 636 039,35

T 11) Podstawa opodatkowania po rozliczeniu strat (1+4- 156 363 560,69
Stawka podatku dochodowego 0,19
12) Podatek dochodowy (w zaokragleniu do peinych 29709 076,00

zZiotych)

6.  Koszt wytworzenia §rodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od zobowigzan
zaciagnietych w celu ich sfinansowania.
Spolki Grupy w biezacym roku nie dokonaty przekwalifikowania zapasow do rodkéw trwatych.
7. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwale:
NAKLADY NA: NAKLADY W PLANOWANE NA
BIEZACYM ROKU NASTEPNY ROK
OBROTOWY
1. YVartoéci niematerialne i prawne 23 567,18 40 000,00
2. Srodki trwale 977 136,80 700 000,00
- w tym dotyczgce ochrony §rodowiska 0,00 0,00
3. Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
- wtym dotyczace ochrony §rodowiska 0,00 0,00
4, Inwestycje w nieruchomosci 115 130,93 100 000,00
5. Aktywa finansowe 1,00 0,00
RAZEM 1115 835,91 840 000,00
8.  Zyskii straty nadzwyczajne nie wystapily.

m.

Korekty poszczegélnych pozyciji rachunku zyskow i strat w zwiazku z transakcjami pomigdzy jednostkami powigzanymi

przedstawia Nota nr 13.

Kursy przyjete do wyceny

Dla wyceny pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat wyrazonych w walutach obcych przyjeto kursy $rednie z tabeli NBP
obowigzujace na dzien bilansowy wg tabeli nr 252/A/NBP/2014 z dnia 2014-12-31, a mianowicie:

1 EUR = 4,2623
1 CHF = 3,5447
1USD = 3,5072
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Grupa Kapitatowa ATAL S.A.

Objasénienia do instrumentéw finansowych

Grupa posiada instrumenty finansowe. Wartosci godziwe w rozbiciu na poszczegolne kategorie przedstawia Nota nr 14.

Koszty odsetek obcigzajace jednostki od zobowigzar finansowych dotycza zaréwno odsetek naliczonych zrealizowanych jak

i niezrealizowanych. Zestawienie tychze kosztow prezentuje Nota nr 15.

Wysoko$¢ przychodéw i kosztow ujetych w rachunku zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentow finansowych

prezentuje Nota nr 16.

Skutki wyceny wszystkich instrumentéw finansowych Grupa zalicza odpowiednio do przychoddow lub kosztow finansowych
okresu, a w przypadku zobowigzan finansowych finansujacych produkcje budowlana skutki wyceny koryguja poczatkowo
wartosé zapasu, aw momencie sprzedazy sg odnoszone na wynik finansowy.

Ryzyko zmiany stop procentowych jest skorelowane ze zmianami Wibor.

Grupa nie posiada aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu.

Grupa nie posiada pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych.

Grupa nie posiada aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci.

Grupa nie posiada aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy.

Wyjasnienia do skonsolidowanego rachunku przeplywéw pienigznych

Rachunek przeplywow pienigznych sporzadzony zostat metoda posrednia, Kwoty przeptywéw netto $rodkow pienigznych
z dziatalnosci operacyjnej sg zgodne z kwotg tychze przeplywow ustalonych droga korekty wyniku finansowego netto o koszty

niepieniezne.

Pozostate pozycje nie wynikajace bezposrednio z bilansu i rachunku wynikow obejmuja;

1. Przeplywy z dziatalno$ci operacyjne;j:

1.1. Pozycja A.ll.1. - Amortyzacja

- amortyzacja $rodkow trwatych | wartosci niematerialnych
i prawnych wykazana w rachunku zyskéw i strat w pozycji B.I.

- amortyzacja wartosci firmy odniesiona w pozostale
koszty operacyjne
Razem korekta wyniku o amortyzacje

1.2. Pozycja A.Il.2. - Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

- nadwyzka zrealizowanych ujemnych roznic nad dodatnimi
Z tytulu spiaty kredytéw dewizowych i leasingow dewizowych

obc. WF (przesuniecie do dziatalnosci finansowe)
- nadwyZka dodatnich réznic nad ujemnymi

2 wyceny kredytow - wplywajaca na wynik finansowy

Razem korekta wyniku o réznice kursowe

1.3. Pozycja A.11.3. - Odsetki
- odsetki od kredytow, leasingow i inne - zaptacone

- odsetki od lokat - otrzymane (przesunigcie do dziatalnosci

inwestycyjnej)

- odsetki od otrzymanych pozyczek i inne obc.WF — naliczone

Razem korekta wyniku o odsetki

1.4. Pozycja A.Il.6. - Zmiana stanu zapaséw
- bilansowa zmiana zapasow

- koszty finansowe — zrealizowane, aktywowane odsetki

i prowizje (przeniesienie do dz.finansowej)
Razem korekta wyniku o zmiang stanu zapaséw

2. Przeplywy z dziatalnosci inwestycyjnej

skonsolidowane

1100 118,96

3 544 060,80
4644 179,76

1463 554,68
685 204,56
778 350,12
1899 971,32
677 135,08
333 203,55
1556 039,79
-26 792 970,61
8533 840,43

-18 259 130,18

sprawozdanie finansowe

za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku
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2.1. Pozycja B.II.1 — wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych obejmuje:

- wydatki na wartosci niematerialne i prawne 23 567,18
- wydatki na rzeczowe aktywa trwate 977 136,80
Razem 1000 703,98

3. Przeplywy z dzialalnosci finansowej

3.1. Pozycja C.IL4. — Splaty kredytow i pozyczek — obejmuje sptacone kredyty dewizowe wraz z rbznicami kursowymi,
a mianowicie:

- sptacone raty wg kurséw zaciagnigcia 85434 047,01
- nadwyzka zrealizowanych ujemnych rdZnic kursowych

nad dodatnimi 1463 554,68
Razem splaty kredytow 86 897 601,69

Objasnienia do zawartych przez Grupe uméw, istotnych transakcji i niektérych zagadnieri osobowych

Informacie o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Grupe umow nieuwzglednionych przez Grupg w bilansie

w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy Grupy.
Nie dotyczy.

Informacie o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartymi przez Grupg na innych warunkach niz rynkowe ze stronami

powigzanymi.

Nie dotyczy.

Informacje o przecietnym zatrudnieniu w roku obrotowym 2014
Przecietne zatrudnienie w Grupie w 2014r. ksztattowalo sig nastepujaco:

- pracownicy umystowi 104
- pracownicy fizyczni (na stanowiskach robotniczych) 1
RAZEM 117

Informacje o wynagrodzeniach wyptaconych osobom wchodzacym w skiad organow zarzadzajacych i nadzorujgcych.

W 2014r. Cztonkowie Zarzadu Spolki dominujacej pobrali faczne wynagrodzenie w wysokosci 96 000,00 zi.

W 2014 r. Czlonkowie Zarzadu Spotek zaleznych pobrali wynagrodzenie w tacznej wysokosci 36.000,00 zt. Ponadto spétka

dominujaca pobrata od spolki zaleznej optate za zarzadzanie w wysokosci 18.000,00 24,

Czlonkowie organow nadzorujacych Spotki dominujacej ATAL S.A. (Rady Nadzorczej) pobrali aczne wynagrodzenia za

2014 rok w wysokoéci 60 400,00 zt.

W spdtkach zaleznych nie ma organéw nadzorujacych.

Czlonkowie Zarzadu, jak i czlonkowie organéw nadzorujacych nie maja na dziefi bilansowy wobec spotki zobowiazar z tytulu

zaciggnietych pozyczek.

Jeden z Czlonkéw Rady Nadzorczej Spélki dominujacej ATAL S.A. prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza i w ramach tej

dziatalnosci $wiadczy na rzecz Spétek grupy uslugi z tytulu nadzoru i koordynacii inwestycji realizowanych przez Grupg. Kwota

wyptat w 2014r. z tytutu tej umowy wyniosta 440.000,00 zt netto.

W roku 2014 wyptacone i nalezne wynagrodzenia podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych obejmowaty:
Dla Grant Thorton Frackowiak sp. z 0.0. spk.:

a) Wynagrodzenie za wydanie opinii o $rédrocznych skonsolidowanych informacjach finansowych za rok obrotowy

zakonczony 30 czerwca 2014 roku, sporzadzonych w formie i zakresie wymaganym Rozporzadzeniem Komisji (WE)

Nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 roku w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy,
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a)

b)

VI

wiaczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektéw emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam oraz za
konsultacje i doradztwo w tym zakresie wyniosto 70 tys. zt.
Wynagrodzenie za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego, badanie sprawozdania jednostki
dominujacej i jednostek zaleznych oraz przeglady sprawozdan jednostek zaleznych na potrzeby konsolidacii
wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych wyptacone lub nalezne za rok
obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2014 wynioslo: 78,7 tys. zt
Wynagrodzenie za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia
2014 sporzadzonego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowoéci / Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej wyniosto 32,4 tys. zI.(opcjonalnie: za badanie i wydanie opinii o skonsolidowanych
informacjach finansowych za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2014 roku, sporzadzonych w formie i zakresie
wymaganym Rozporzadzeniem Komisji (WE) Nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 roku w sprawie informacji
zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wiaczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektow
emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam wyniosto: 32,4 tys. zL.)
Dla Kancelaria Porad Finansowo — Ksiegowych dr Piotr Rojek sp. z 0.0.:
Za obowiazkowe badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego, badanie sprawozdania jednostki dominujace;
i jednostek zaleznych oraz przeglady sprawozdan jednostek zaleznych na potrzeby konsolidacji wynagrodzenie
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdat finansowych wyptacone lub nalezne za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2013 roku wynioslo: 44,3 tys. zI. Wynagrodzenie za wydanie opinii o historycznych skonsolidowanych
informacjach finansowych za lata 2011, 2012 i 2013 sporzadzonych w formie i zakresie wymaganym
Rozporzadzeniem Komisji (WE) Nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 roku w sprawie informacji zawartych
w prospektach emisyjnych oraz formy, wiaczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektow emisyjnych oraz
rozpowszechniania reklam oraz za konsultacje i doradztwo w tym zakresie wyniosto 24 tys. zt.
Wynagrodzenie za badanie sprawozdan jednostek zaleznych wyptacone lub nalezne za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2014 wyniosto 17 tys. zI.
Wynagrodzenie za badanie w 2014 roku planu potaczenia spolek Atal-Wysoka Sp. z 0.0. oraz Atal S.A. Construction
SKA wyniosto 6 tys. z}.

Objasnienia niektorych szczeg6lny zdarzen

1. Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Grupy rozpoznano blad podstawowy polegajacy na bigdnym wycofaniu na dzien
31.12.2013 odpisu ujemne;j wartoéci firmy w wysokosci 3.491 .418',25 2. Kwota ta powinna zwieksza¢ zysk Grupy w roku 2013.
W sprawozdaniu poréwnawczym za okres od 01.01.2013 do 30.06.2013 operacja zostata wykazana w sposob prawidiowy.
Stosujac powyzsza kwalifikacje zdarzenia w bilansie na dzier 31.12.2013 zmianie uleglyby nastepujace pozycje:

Pozycia Tresé Dane sprza(;r;gzdawcze Korekta Dane p;r&v;nawcze
BILANS - PASYWA
A, Kapitat wiasny 284 105 786,37 3491418,25 287 597 204,62
AlX. Zysk (strata) netto 25071912,94 3491418,25 28 563 331,19
Ujemna wartos$¢ firmy jednostek !
C. podporzadkowanych 3507 818,27 3491 418,25 16 400,02
Cl Ujemna wartos¢ firmy jednostki zalezne 3507 818,27 -3491 418,25 16 400,02
PASYWA RAZEM 756 596 219,93 0,00 756 596 219,93
2. Nie wystapity inne znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych ujgte w sprawozdaniu finansowym.
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Zmiany zasad rachunkowosci zostaly przedstawione w punkcie 3.4 wprowadzenia do sprawozdania finansowego. Zmiana
zasady prezentacji otrzymanych zaliczek na poczet sprzedazy lokali w istotny sposob wplyneta na wysoko$¢ zobowigzan.
Kwoty podlegajace zmianie prezentacji wyniosty odpowiednio: zaliczki krétkoterminowe 188.521.273,08 I, zaliczki
diugoterminowe 5.334.095,39 zI. Dane porownawcze zostaly przedstawione w sprawozdaniach finansowych .

W czerwcu 2014 roku ATAL S.A. zostata pozwana przez Francuska Park Conception sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibg w taziskach
Gémych o zaplate kwoty 8 610 000,00 zt tytulem wynagrodzenia za przeniesienie autorskich praw majatkowych do projektu
budowalnego osiedla mieszkaniowego ,Francuska Park’ przy skrzyzowaniu ulic Francuska i Lotnisko w Katowicach. ATAL S.A.
na mocy umowy sprzedazy z dnia 21 maja 2013 r. sporzadzonej w formie aktu notariainego przed Notariuszem Mirelg Radwan
prowadzaca Kancelarie Notarialng w Pszczynie (Rep. A nr 4709/2013) nabyla od spotki Francuska Park Conception sp. z 0.0.
SKA. (i) prawo uzytkowania wieczystego szesciu dziatek gruntu polozonych w Katowicach; (i) wiasnos¢ budynku
stanowiacego odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci; (iii) dokumentacje dla inwestycji zespotu mieszkaniowego ,FRANCUSKA
PARK® przy skrzyzowaniu ulic Lotnisko i Francuska; (iv) wszelkie posiadane przez powddke na mocy umowy o prace
projektowe prawa do projektu budowalnego zespolu mieszkaniowego ,FRANCUSKA PARK® opracowanego przez
uprawnionego architekta; (v) prawo do domeny intemetowej po nazwa http:/www.francuskapark.pl. za ceng: 22.140.000,00 1.
Zgodnie z twierdzeniami pozwu cena wskazana w umowie sprzedazy nie obejmowala wynagrodzenia Francuska Park
Conception sp. z 0.0. SKA. z tytulu przeniesienia autorskich praw majatkowych do projektu budowlanego osiedla
mieszkaniowego ,Francuska Park® przy skrzyzowaniu ulic Francuska i Lotnisko w Katowicach. Postgpowanie prowadzone jest
przez Sad Okregowy w Katowicach, Wydziat XIV Gospodarczy. Zgodnie ze stanowiskiem ATAL S.A. zaoferowanym w
odpowiedzi na pozew tres¢ umowy sprzedazy z dnia 21 maja 2013 roku wskazuje na to, Ze przedmiot umowy sprzedazy ujety
zostat przez strony umowy w sposéb kompleksowy obejmujacy przeniesienie za ustalong taczng ceng tych wszystkich praw,
ktére tworzyly projektowang inwestycie zespotu mieszkaniowego pod nazwa ,FRANCUSKA PARK" przy skrzyzowaniu ulic
Francuska i Lotnisko w Katowicach, w tym przeniesienie autorskich majatkowych praw do projektu budowlanego zespotu
mieszkaniowego ,FRANCUSKA PARK". Stanowisko Spolki znajduje swoje uzasadnienie w tresci przepisow prawa, w
szczegoinosci kodeksu cywilnego, jak rowniez ustawy z dnia 04.02.1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z
2006 r., poz. 90, nr 631), a poparte zostalo licznym orzecznictwem Sadu NajwyZszego oraz opiniami przedstawicieli dokiryny.
Spotka nie tworzy rezerw w zwiazku z przedmiotowym postepowaniem, gdyz w ocenie Zarzadu ryzyko z nim zwigzane jest

minimalne.

Nie wystapily zadne istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w skfad grupy kapitalowej

Informacje o wspolnych przedsigwzieciach, kiore nie podlegajg konsolidaci.
W Grupie nie prowadzono wspolnych przedsigwziec, ktore nie podlegaja konsolidaci.

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi .

Pomiedzy jednostkami powiazanymi wystepujq transakcje dotyczace dzierzawy systemu finansowo - ksiggowego, ustug
biurowo-kadrowych oraz ustugowego prowadzenia ksigg. We wszystkich przypadkach jednostka zalezna korzysta z majatku
jednostki dominujacej. Opfaty zostaly ustalone wg cen rynkowych.

Ponadto pomiedzy ATAL S.A. a ATAL - WYSOKA Sp. z 0.0. byla podpisana umowa o generalne wykonawstwo zespolu
budynkéw w zabudowie blizniaczej w miejscowosci Wysoka kolo Wroclawia oraz dokonana zostata sprzedaz z jednostki
dominujace] do jednostki podlegle] gruntu wraz z rozpoczeta budowa budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniacze;.
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Pomigdzy ATAL S.A. a: ATAL S.A. CONSTRUCTION S.K.A., ATAL CONSTRUCTION Sp. z 0.0. oraz ATAL-WYKONAWSTWO
Sp. z 0.0. SKA sg podpisane umowy ramowe generalnego wykonawstwa robot budowlanych. Wykonawca sg ATAL S.A.
CONSTRUCTION S.K.A., ATAL CONSTRUCTION Sp. z 0.0. oraz ATAL-WYKONAWSTWO Sp. z 0.0. SKA.
Jednostki Grupy korzystajg z prawa do uzywania znaku towarowego ,ATAL", ktorego wiascicielem jest ATAL Spotka Akcyjna
spdtka jawna.

3. W skiad grupy kapitatowej wchodza spotki zalezne od ATAL S.A., a mianowicie:

Udziat jednostki dominujacej
w kapitale
Nazwa spotki zaleznej Siedziba Zakres dziatalnosci (bezpoérednig i posrednio):
31.12.2014 31.12.2013
. Dziatalnosé
ATAL - Wysoka Sp. z 0.0. ul. Stawowa 27, Cieszyn deweloperska 100% 95%
ATAL S.A. Construction S.K.A ul. Stawowa 27, Cieszyn Ustugi budowlane 100% 0%
. . Ustugi budowlane,
ATAL Construction Sp. z0.0. ul. Stawowa 27, Cieszyn sprzeda2 tkanin 100% 95%
. 9 . Zarzadzanie znakiem
ATAL S.A. Spétka jawna ul. Stawowa 27, Cieszyn fowarowym 100% 100%
] Brak aktywnosci o
ATAL Wykonawstwo Sp. z 0.0. ul. Stawowa 27, Cieszyn operacyjnej 100% 100%
ATAL Wykonawstwo Sp. z 0.0. S.KA.  ul. Stawowa 27, Cieszyn Uslugi budowlane 100% 100%

* Spotka dominujgca na dzien 31 grudnia 2014 roku posiada nastepujgce udziaty w zysku spotek osobowych, kidre nie
odpowiadajq udziatowi w kapitale:
ATAL S.A. Spétka jawna — 99% (na dzier 31 grudnia 2013 roku — 99%).

W okresie 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku oraz w okresach wcze$nigjszych Spdtka nie posiadata udziatow

w spdtkach stowarzyszonych.

Sporzadzona zostata analiza, w wyniku ktdrej ustalono, iz nie zachodzi utrata warto$ci spotek zaleznych.

ATAL SPOLKA AKCYJNA CONSTRUCTION S.K.A. w roku 2013 byla spotka zalezng w zwigzku z posiadaniem przez Spétke
ATAL S.A. uprawnienia do kierowania polityka finansowa i operacyjng

Ponadto Spolka jest podmiotem zaleznym spdlki JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z o.0. z siedzibg w Cieszynie, ul. Stawowa

27, ktdra to jest podmiotem dominujacym najwyzszego i zarazem najwyZzszego szczebla,

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastgpujace transakcje, ktore miaty wplyw na
reorganizacje Grupy Kapitalowej:
» 31 stycznia 2014 roku Spotka dominujaca, w wyniku podwyzszenia kapitalu zakladowego w spéice zaleznej ATAL Spolka
Akeyjna Construction SKA, objefa wyemitowane nowe akcje sefrii B
o wartoSci nominalnej réwnej cenie emisyjnej w wysokosci 450.000,00 zt. Akcie te s3 uprzywilejowane
w zakresie dywidendy w ten sposob, Ze dywidenda przypadajaca na jedng Nowa Akcje przewyzszaé bedzie
o polowg dywidende przypadajacg na jedna akcje nieuprzywilejowana, Spotka dominujaca posiadta 90% liczby glosow oraz
93% udziatu w zyskach.
= W dniu 30 maja 2014 roku w trybie okreslonym w art.492 § 1 pkt 1 Kodeksu Spotek Handlowych nastapilo polaczenie ATAL

S.A. ze spotkg SPV ATAL — Invest Sp. z 0.0. SKA. W sensie ekonomicznym SPV ATAL - Invest Sp. z 0.0. SKA, jako spétka
zalezna byta objeta konsolidacja metoda petna

Potgczenie zostato rozliczone metoda laczenia udziatow.
W wyniku potaczenia:
a) wykreSlona z Krajowego Rejestu Sadowego w dniu 9 czerwca 2014 roku  zostala  spblka
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SPV ATAL — Invest Sp. z 0.0. SKA, kt6ra prowadzita dziataino$¢ w zakresie holdingow finansowych — wg PKD 6420Z,

b) spotka przejmujaca ATAL S.A. wyemitowata 10 akeji 0 wartoéci nominalnej 50,00 zt. Akcje nie sg uprzywilejowane.
W dniu 26 czerwca 2014 roku zostaly umorzone bez wynagrodzenia udzialy udziatowcdw mniejszoSciowych
w spbice ATAL — Wysoka Sp. z 0.0., przez co Spotka dominujaca posiada 100% udziatu w Spdlce zaleznej.

W dniu 26 czerwca 2014 roku zostaly umorzone bez wynagrodzenia udzialy udzilowcow mniejszo$ciowych
w spotce ATAL - Construction Sp. z 0.0., przez co Spdtka dominujaca posiada 100% udziatu w Spétce zaleznej.

W dniu 25 lipca 2014 roku spotka ATAL Spotka Akcyjna CONSTRUCTION SKA nabyta 49.999 nieuprzywilejowanych wiasnych
akgji imiennych serii A nalezacych do Zbigniewa Juroszka, ktore w dniu

2 pazdziemika 2014 roku zostaly umorzone

W dniu 27 pazdziernika 2014 roku ATAL-WYSOKA Sp. Z 0.0. nabyla jedyna nalezgca do Zbigniewa Juroszka akcje ATAL
Spotka Akcyjna CONSTRUCTION SKA, przez co ATAL SA posiada bezposrednio i posrednio 100% akgji i udzialu w zysku
w ATAL Spélka Akcyjna CONSTRUCTION SKA .

W dniu 17 pazdziernika 2014 roku wszystkie akcie ATAL S.A. zostaly wniesione w formie aportu przez dotychczasowego
akcjonariusza do spotki JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z 0.0. z siedzibq w Cieszynie, ul. Stawowa 27.

W dniu 27 listopada 2014 roku sporzadzony zostat plan polaczenia w trybie okreslonym w art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu Spotek
Handlowych, zgodnie z ktorym spotkami przejmowanymi beda: ATAL Spotka Akcyjna CONSTRUCTION SKA oraz ATAL
Wysoka Sp. z 0.0, z siedzibg w Cieszynie przy ul. Stawowej 27, natomiast spotkq przejmujacq bedzie ATAL Spotka Akcyjna
z siedziba w Cieszynie przy ul. Stawowej 27. Spolka utraci byt prawny, lecz bedzie kontynuowala dziatalno$¢ w sensie
ekonomicznym. Obydwie spolki przejmowane sg podmiotami zaleznymi spétki przejmujacej i objgte sq konsolidacjg petna. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego proces potaczenia nie zostat zakoriczony.

Informacje o pofaczeniu spotek

W dniu 30 maja 2014 roku w trybie okre$lonym w art.492 § 1 pkt 1 Kodeksu Spélek Handlowych nastapito potaczenie ATAL
S.A. ze spolkg SPV ATAL - Invest Sp. z 0.0. SKA. W sensie ekonomicznym SPV ATAL — Invest Sp. z 0.0. SKA, jako spdika
zalezna byta objeta konsolidacjg metoda petna.
Potaczenie zostato rozliczone metoda taczenia udziatow.
W wyniku potaczenia:
a) wykre$lona z Krajowego Rejestu Sadowego w dniu 9 czerwca 2014 roku zostata spolka

SPV ATAL - Invest Sp. z 0.0. SKA, ktora prowadzita dziatalno$¢ w zakresie holdingow finansowych - wg PKD 6420Z,

b) spotka przejmujaca ATAL S.A. wyemitowala 10 akcji o wartosci nominalnej 50,00 zL. Akcje nie s uprzywilejowane.
¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych potaczonych spolek za okres od poczatku roku
do dnia polaczenia przedstawialy sie nastepujaco:

Wyszczeg6lnienie Wartoé¢
Przychody 144 496 317,16
Koszty 98 990 357,27
Zyski 43979 903,64
Straty 5802,34
Kapitat whasny 43 861,28
Kapitat podstawowy 50,00
Kapitat rezerwowy z potgczenia 43811,28
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X Powazne zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

Zagrozenia dla kontynuowania dziatalno$ci nie wystepuja,

1. ATAL - WYSOKA Sp. z 0.0. rok biezacy rok ubiegly
wartosé przychodow netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow
oraz przychoddw operacyjnych i finansowych s B
wynik finansowy netto 743 582,35 1739739,77
kapitat zaktadowy 250 000,00 250 000,00
nalezne wpfaty na kapitat zaktadowy - -
kapitat zapasowy - -
kapitat rezerwowy - -
niepodzielony wynik finansowy - (1589 990,03)
Kapital wiasny razem 1143 332,09 399 749,74
warto$¢ aktywow trwatych 60 312,00 242 310,00
przecietne roczne zatrudnienie 1,00 1,00
2. ATAL SPOLKA AKCYJNA CONSTRUCTION S.K.A. rok biezacy rok ubiegly
wartoé przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow
oraz przychodow operacyjnych i finansowych A RSz
wynik finansowy netto 1462 845,86 11711 279,61
kapitat zaktadowy 450 001,00 50 000,00
nalezne wplaty na kapitat zaktadowy - -
kapitat zapasowy 50 999,00 1.000,00
kapital rezerwowy
niepodzielony wynik finansowy 14163 127,89 245184828
Kapitat wiasny razem 16 126 973,75 14214 127,89
wartos¢ aktywow trwatych 16 022 619,21 3 596,36
przecietne roczne zatrudnienie 3,00 13,00
3. ATAL CONSTRUCTION Sp. z 0.0. rok biezacy rok ubiegly
wartoé przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow
oraz przychodow operacyjnych i finansowych (RGP ACEICALA
wynik finansowy netto 3823 399,98 234327299
kapitat zakladowy 1 000 000,00 1000 000,00
nalezne wptaty na kapitat zakladowy - i
kapitat zapasowy 4635 253,55 4635 253,55
kapitat rezerwowy - -
niepodzielony wynik finansowy - -
Kapitat wlasny razem 9 458 653 53 7978 526,54
warto$¢ aktywow trwatych 675 196,67 4761 908,23
przecigtne roczne zatrudnienie 13,00 14,00
4. ATAL SPOLKA AKCYJNA Spétka Jawna rok biezacy rok ubiegly
warto$¢ przychodow netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiaiow
oraz przychoddw operacyjnych i finansowych IS ey
wynik finansowy netto 1591457,78 (742 013,51)
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kapitat zaktadowy 35 746 733,00 35745733,00
nalezne wplaty na kapitat zaktadowy (1 000,00} (21 271,00)
kapitat zapasowy - -
kapitat rezerwowy - -
niepodzielony wynik finansowy (742 01351) -
Kapitat wlasny razem 36 595 177,27 34 982 448,49
wartos¢ aktywow trwatych 32 139 266,94 33916 553,58
przecietne roczne zatrudnienie - -
5. ATAL - WYKONAWSTWO Sp. z 0.0. rok biezacy rok ubiegty
warto$¢ przychodow netto ze sprzedazy produktéw, towar6w i materialow
oraz przychodéw operacyjnych i finansowych 12 000,00 )
wynik finansowy netto 279,16 (3 276,46)
kapitat zakladowy 5000,00 5000,00
nalezne wplaty na kapitat zaktadowy - -
kapitat zapasowy - -
kapitat rezerwowy - -
niepodzielony wynik finansowy (3 276,46) -
Kapitat wiasny razem 2002,70 1723,54
warto$¢ aktywow trwatych - =
przecietne roczne zatrudnienie o S
63. :X\L - WYKONAWSTWO Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia rok biezacy rok ubiegly
warlo$¢ przychodow netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow
oraz przychodéw operacyjnych i finansowych Lo it ULty
wynik finansowy netto 12 044 581,57 72.307,24
kapitat zakladowy 50 000,00 50 000,00
nalezne wplaty na kapitat zaktadowy - -
kapitat zapasowy - -
kapitat rezerwowy - -
niepodzielony wynik finansowy 79307 24 -
Kapitat wiasny razem 12 166 888.81 122 307,24
warto$¢ aktywow trwatych 5964 03 -
15,00 1,00

przecietne roczne zatrudnienie

Nota nr 1 — Zestawienie podstawowych wielkosci sprawozdan finansowych spotek zaleznych wehodzacych w skiad Grupy bez

wzgledu na okres objecia konsolidacja,
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Rozwigzanie
L.p. Rezerwy S nrao;'z(ﬁczqtek Zwigkszenia | Wykorzystanie (uznazie za kO?ltiZ:‘: :I:ku
zbedne)
1 2 3 4 5 6 7
Diugoterminowe:
- na $wiadczenia emerytalne i
1 pozostale Y 34 955,02 11 334,98 0,00 0,00 46 290,00
- na pozostate koszty 182 259,29 278 308,39 58 140,86 402 426,82
Krotkoterminowe:
- na $wiadczenia emerytalne i
2 pozostale 2l 198 745,39 194 644,08 0,00 294,88 393 094,59
- na pozostate koszty 837 887,23 14 128,28 0,00 21 856,00 830 159,51
RAZEM 1253 846,93 498 415,73 0,00 80291,74 | 167197092
Nota nr 5 - Stan rezerw wg celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
koncowym.
Stan na Stan na
L. Tres¢ 31122013 | 31422014
a) Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
- odsetki naliczone - niezaptacone 136 878,78 244 157,81
- rdznice kursowe 54,94 1 456,41
- §rodki trwate i nieruchomosci inwestycyjne 1238270,70 | 1624 411,05
- przychody do opodatkowania w przysztych okresach 3635523,08| 199461596
- koszty finansowe rozliczone podatkowo 2309002,06 | 1429876,96
- pozostate 158 292,94
1 Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego
odniesiona na wynik finansowy 7319729,56 | 5452811,13
b) Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
odniesiona na wynik z lat poprzednich -
zmiana zasad rachunkowos$ci w zakresie 4528 661,00 | 4528 661,00
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
¢) Rezerwa odniesiona na kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
Razem Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 11 848 390,56 | 9981 472,13
Aktywa z tytulu podatku odroczonego
- rdznice kursowe 485 995,54 365512,16
- odsetki | prowizje naliczone — niezaptacone 221 873,66 441 471,64
- rezerwy na koszty 555 175,27 560 544,03
- rezerwa na $wiadczenia pracownicze 44 403,08 68 034,30
2 - pozostate koszty do rozliczenia 450 397,49 509 112,42
- strata podatkowa do rozliczenia spotek zaleznych 901 231,80 189 587,59
- korekta konsolidacyjna (niezrealizowana marza 546 158,00 | 147355157
na zapasach)
Aktywa brutto z tytulu podatku odroczonego 3205234,84| 3607813,
Nota nr 6 - Zmiana stanu rezerw | aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Odpisy aktualizujace naleznosci
; ; stan na . . Naleznosci brutto na
Crupelnaleznoscl poczatek | zwigkszenia | wykorzystanie uznar:;e za sta':\ n; r oniec koniec roku
roku zhedne | roku (243-45) obrotowego
1 2 3 4 5 6 7
naleznos$ci z tyt. dostaw
i ustug oraz inne 187237449 | 12000,00 16 824,12 | 161628,84 1705921,53 4146 196,70
naleznosci
Naleznosci dochodzone
na drodze sadowe] 518 394,73 | 20 025,60 0,00 112733,90 425 686,43 425 686,43

Nota nr 7 - Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci.
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Rodzaj RMK ol n:lo;l)(zczqtek zwigkszenia zmniejszenia | Stan na koniec roku
Ubezpieczenia 273 302,52 432 135,68 413 396,41 292 041,79
Pozostale RMK 134 052,65 1248 300,51 1298 966,62 83 386,54
Koszty emisji akcji 0,00 411 584,29 0,00 411 584,29
RAZEM 407 355,17 2092 020,48 1712 363,03 787 012,62

Nota nr 9 - Rozliczenia migdzyokresowe przychodow i kosztow diugo- i krétkoterminowych

Kwota zobowigzania 137 850 661,20
. . . wota mn
Rodzaj zabezpieczenia: zabe':pieczona aktyv‘\'rvag trv:alych
- hipoteka zwykla i kaucyjna 344 114 614,00 71793 617,00
- hipoteka przymusowa 0,00 0,00
- zastaw 0,00 0,00
- weksle 0,00 0,00
- inny sposob 0,00 0,00
Razem 344 114 614,00 71793 617,00

Nota nr 10 — Zobowiazania zabezpieczone na majatku Grupy - stan na koniec roku obrotowego

Naleznosci

ATAL S.A.

od ATAL S.A. CONSTRUCTION Sp.z 0.0. 10 735,89
ATAL S.A. CONSTRUCTION S.K.A.

od ATAL S.A. 16 137 369,66
ATAL S.A. CONSTRUCTION Sp. z 0.0

od ATAL S A 9532 314,33
ATAL WYKONAWSTO Sp. z 0.0 SKA

od ATAL S.A. 31492 745,56
ATAL WYKONAWSTO Sp. z 0.0.

od ATAL-WYKONAWSTWO Sp. z 0.0. SKA 1000,00

ATAL S.A. Spotka jawna

od ATAL S.A. 2949 871,68

od ATAL - WYSOKA SP. Z 0.0. 93 634,52

od ATAL S.A. CONSTRUCTION Sp. z 0.0. 329 528,94

od ATAL-WYKONAWSTWO Sp. z 0.0. SKA 764 108,05
RAZEM . 61 311 308,63

-wtym Aktywa A.V.b 16 019 945,21

-wtym Aktywa B.lLa 20 386 216,67

- w tym Aktywa B.IV 24 905 146,75

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku



Zobowiazania

ATALSA.

wobec ATAL S.A. CONSTRUCTION S.KA. 16 137 369,66

wobec ATAL S.A. CONSTRUCTION Sp. z o.0. 9532 314,33

wobec ATAL-WYKONAWSTKO Sp. z 0.0. SKA 31492 745,56

wobec ATAL S.A. Spétka jawna 2949 871,68
ATAL - WYSOKA Sp. z 0.0.

wobec ATAL S.A. Spétka jawna 93 634,52
ATAL S.A. CONSTRUCTION Sp. z 0.0.

wobec ATAL S.A. 10 735,89

wobec ATAL S.A. Spétka jawna 329 528,94
ATAL-WYKONAWSTWO Sp. z 0.0. SKA

wobec ATAL S.A. Spotka jawna 764 108,05
ATAL WYKONAWSTO Sp. z 0.0 SKA

wobec ATAL-WYKONAWSTKO Sp. z o.0. 1.000,00
RAZEM : 61 311 308,63

- w tym Pasywa D.l.1 16 019 945,21

- w tym Pasywa D.ll.1.a 45 291 363,42

Nota nr 11 — Korekty wzajemnych naleznosci i zobowiazan w ramach Grupy.

W tym sprzedaz poza kraj
Przychody netto ze Poprzedni rok Biezacy rok Poprzedni rok Biezacy rok
sprzedazy obrotowy obrotowy obrotowy obrotowy
Sprzedaz mieszkan 215311 292,13 560 129 641,22 0,00 0,00
Roboty budowlane 2 396 335,36 380 976,92 0,00 0,00
Czynsze 9325 000,71 9495 092,55 0,00 0,00
Pozostale ustugi 546 260,38 1398 853,78 0,00 0,00
Towary 6499 051,77 5 350 977,65 310 602,37 282 944,84
RAZEM 234077 940,35 576 755 542,12 310 602,37 282 944,84
Nota nr 12 - Przychody ze sprzedazy.
Przychody netto ze sprzedazy i zrownane 2
nimi (korekta RZiS A) LEIRR
- w tym korekta przychodéw ze sprzedazy
produktow i ustug RZiS Al LB
- w tym korekta zmiany stanu produktéw RZiS
Al -5 392 505,47
- w tym korelta przychodéw ze sprzedazy
towardw i materiatow
RZiS AV -220 626,49
Amo cja (korekta RZiS B.| -1 449 736,68
Zuz ycie materiatéw ]korekta RZiS B.“[ 2220 626,49
Ustugi obce (korekta RZiS B.IlI) -223 677 661,31
Przychody z pozostatej dziatalnosci
operacyjnej -179 238,28
{korekta RZiS D.Iil)

Nota nr 13 — Wylaczenie wzajemnych transakcji z dziatalnosci operacyjnej podstawowej i pozostate]

Grupa Kapitalowa ATAL S.A. skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku



WARTOSCI GODZIWE POSZCZEGOLNYCH KATEGORI! INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Wartoé¢ bilansowa
Sposéb wyceny (réwna wartosci godziwej)
' Uecia stan na dzien: okres stan na dzieni: okres
biezacy poprzedni
Aktywa finansowe 172 111 179,25 170 484 647,98
Srodki pienigzne WwWGPWF 74025 312,32 76784 062,40
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug i pozostale naleznosci PiN 12 910 637,65 8011121,79
Naleznosci z tytulu udzielonych pozyczek PiN 0,00 0,00
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy DDS 85175 229,28 85689 463,79
Zobowiazania finansowe 337 546 140,79 260 410 691,49
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego ZFwSCN 637 591,18 612 681,21
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug i pozostate zobowigzania ZFwSCN 95 521 249,56 28 503 903,06
Kredyty bankowe ZFwSCN 136 361 915,07 139 745 800,95
Pozyczki otrzymane diugoterminowe ZFwSCN 36 712 000,00 49 644 005,57
Pozyczki otrzymane krotkoterminowe ZFwSCN 1402 554,92 2815101,37
Diuzne papiery wartosciowe - obligacje ZFwSCN 66 910 830,06 39089 199,33
Nota nr 14 i 16 — Wartosci godziwe instrumentéw finansowych wg kategorii
Objasnienia do Noty nr 14
WWwWGPWEF - wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
PiN - pozyczki i naleznosci
DDS - dostepne do sprzedazy
ZFwSCN - zobowiazania finansowe wg skorygowanej ceny nabycia
Odsetki naliczone i zrealizowane w roku 2014
- od kredytow 6207 075,24
- od pozyczek 21 863,01
- od obligacji 2 425999,60
- od leasingbw 21 868,49
Odsetki zaptacone w 2014 od kredytow i pozyczek 600 737.21
(naliczone w okresach poprzednich) !
Odsetki naliczone dot. roku 2014 i okresach Te;mm za:atflazlnoscl
poprzednich - niezrealizowane Do 3 m-cy m-ce c; M| Powyzej 12 m-cy
- od kredytow 0,00 0,00 0,00
- od pozyczek 0,00 1402 554,92 1412 000,00
- od obligacji 0,00 820 569,37 339 287,67
- od leasingow 0,00 0,00 0,00
Nota nr 15 - Koszty odsetek i prowizji od zobowiazar finansowych obciazajace jednostke
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POZYCJE PRZYCHODOW, KSZTOW, ZYSKOW | STRAT UJETE W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

za okres biezacy
Przychody/ Zyskilstraty z | Rozwigzanie/utwo Zysskri_litzzty ze
Kategoria koszty z tytulu tytutu réznic rzenie odpisow insfrumenztg W

odsetek kursowych aktualizujacych finansowych
Aktywa finansowe 826 450,19 -90 385,92 -648 300,57 0,00
Srodki pieniezne V"x"FVWGP 675 967,36 90 385,92 0,00 0,00
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i . )
pozostale naleznosc PiN 150 482,83 0,00 18 935,13 0,00
Naleznoéci z tytutu udzielonych PIN 0.00 0.00 0.00 0.00
pozyczek ' ' ' '
Aktywa finansowe dostgpne do DDS 0,00 0,00 629 365,44 0,00
sprzedazy ) ) \ )
Zobowiazania finansowe -2 647 916,30 -651 484,58 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu leasingu
finansowego ZFWSCN -21 860,65 6796,02 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i
pozostale zobowiazania ZFwWSCN 432917,10 10 543,19 0,00 0,00
Kredyty bankowe ZFwSCN -1 820 663,58 -668 823,79 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane diugoterminowe | ZFWSCN 97 484,55 0,00 0,00 0,00
Obligacje ZFwSCN -469 959,52 0,00 0,00 0,00

POZYCJE PRZYCHODOW, KSZTOW, ZYSKOW | STRAT UJETE W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

za okres poréwnywalny
Przychody/ Zyskilstraty z | Rozwiazanielutwo Zy:k:l;t;aty ze
Kategoria koszty z tytutu tytutu réznic rzenie odpisow insfrume:ztgw
odsetek kursowych aktualizujacych finansowych
Aktywa finansowe 801 757,48 -29 728,15 -730 906,13 0,00
Srodki pieniezne WwWGP 733 402,24 37 282,36 0,00 0,00
WF
Nalezno$ci z tytulu dostaw i usiug i )
pozostale naleznosa PiN 68 355,24 7 554,21 0,00 0,00
Naleznosci z tytutu udzielonych .
pozyczek PIN 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa finansowe dostepne do i
sprzedazy DDS 0,00 0,00 730 906,13 0,00
Zobowiazania finansowe -4 322 841,05 -36 560,78 0,00 0,00
Zobowiazania z tytulu leasingu i}
finansowego ZFwSCN -42 706,66 9 382,05 0,00 0,00
Zobowigzania z tytulu dostaw i usiug i :
pozostale zobowiazania ZFwWSCN -25 029,77 7965,01 0,00 0,00
Kredyty bankowe ZFwSCN -2741 990,63 -19213,72 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane diugoterminowe | ZFWSCN -564 309,39 0,00 0,00 0,00
Obligacie ZFwSCN 948 804,60 0,00 0,00 0,00

Nota nr 16 — Przychody i koszty ujete w rachunku zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentow finansowych.

Cieszyn, 31.03.2015r.

Zbigniew Juroszek Mateusz Jlipdszek Aleksandra Michalska
arzadu

duidialnt,
Wiceprgzes Zarzadu Gtowny Ksiegowy
Grupa Kapitatowa ATAL/S.A. skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku
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Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy
Kapitatowe;

Sprawozdanie to nie jest czescia sprawozdania finansowego.



@ SRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI

GRUPY KAPITALtOWEJ ATAL

OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2014 ROKU

Cieszyn, 31.03.2015r.



Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL w 2014r.

WPROWADZENIE

Podmiotem dominujagcym w Grupie Kapitatowej ATAL jest ATAL Spétka Akcyjna z siedzibg w Cieszynie, ul.
Stawowa 27. Spdtka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 22.08.2006r. pod numerem KRS:
0000262397, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego.

ATAL S.A. zostata zalozona powstata w dniu 17.07.2006 roku na mocy aktu notarialnego zawigzania spétki
akcyjnej (Rep. A nr 5398/2006). Czas trwania dziatalnosci Spotki jest nieograniczony.

1. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ ATAL

Strukture Grupy Kapitatowej oraz udzialy w kapitale podstawowym podmiotéw nalezgcych do Grupy na dzien
31 grudnia 2014r. prezentuje ponizszy schemat:

Struktura Grupy

Zbigniew Juroszek
I
100%
+

Juroszek Investments
Sp.z 0.0

100%

| T I [ T 1
100% 100% 100% 100% 99,99% 9%
)

Sp. z 0.0, Canstruction SKA Sp. }.

ATAL Wysoka ATAL Wykonawstwo ATAL-Wykonawstwo
Sp. z 0.0. Sp.z0,0, Sp. z 0.0. SKA

[ ATAL S.A. J [ ATAL SA,

{ ATAL Construction

]
————— komplementaiusz - - - - !

Na dzier 31.12.2014r. ATAL S.A. jest jednostka dominujgcg wobec:

Nazwa spétki zaleinej Siedziba Zakres dziatalnosci l{dzu.alje.dnostki
) ] = — il dominujacej w kapitale
ATAL — WYSOKA Sp. z 0.0. Cieszyn Dziatalnos¢ deweloperska 100%
ATAL S.A. CONSTRUCTION S.K.A Cieszyn Ustugi budowlane 99,99%
- das
ATAL CONSTRUCTION Sp. z 0.0. Cieszyn i‘jﬁﬁ: budowlane, sprzedaz 100%
ATAL S.A. Spotka jawna”® Cieszyn Zarzadzanie znakiem towarowym 100%
ATAL WYKONAWSTWO Sp. z 0.0. Cieszyn Brak aktywnosci operacyjnej 100%
ATAL WYKONAWSTWO Sp. z 0.0. S.K.A. Cieszyn Ustugi budowlane 100%

*udziat w zysku
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W 2014 roku nastgpity zmiany struktury Grupy w stosunku do stanu na koniec 2013 roku:

- wyeliminowane zostaty udziaty mniejszosciowe w podmiotach zaleznych, co szczegétowo zostato opisane w
opisowej czesci sprawozdania finansowego, w wyniku czego ATAL S.A. posiada praktycznie 100% udziatéw we
wszystkich podmiotach w ramach Grupy,

- w dniu 30 maja 2014 roku nastapito potaczenie ATAL S.A. ze spétkg SPV ATAL — Invest Sp. z 0.0. SKA.
Potaczenie zostato rozliczone metodg taczenia udziatéw i SPV ATAL — Invest Sp. z 0.0. SKA zostata wykreslona z
Krajowego Rejestru Sgdowego,

- w dniu 17 paZdziernika 2014 roku wszystkie akcje ATAL S.A. zostaty wniesione w formie aportu przez
dotychczasowego akcjonariusza do spétki JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z 0.0. z siedzibg w Cieszynie, ul.

Stawowa 27.
2. ORGANY ZARZADZAJACE | NADZORCZE

Na dziert 31.12.2014r. Zarzad Spotki ATAL S.A. dziatat w nastepujgcym sktadzie:

e  Pan Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu, ktéry jest jednoczesnie jedynym akcjonariuszem Spétki. Jako
zatozyciel i wtasciciel firmy aktywnie zarzadza i bierze petng odpowiedzialnos¢ za strategiczne decyzje w
zakresie jej dziatalnosci. Jest uprawniony do samodzielnego reprezentowania Spoétki.

e Pan Mateusz Juroszek - Wiceprezes Zarzadu, ktéry nadzoruje wykonywanie decyzji zarzadu oraz zapewnia
biezagce funkcjonowanie spétki podczas nieobecnosdci Prezesa. Jest uprawniony do samodzielnego
reprezentowania Spotki.

Po zakonczeniu roku obrotowego nie nastgpity zmiany sktadu zarzadu.

Dodatkowo , na dzieri 31.12.2014r Spétke mogli reprezentowac prokurenci posiadajacy prokure samoistna:
° Pani Urszula Juroszek - odpowiedzialna za sprawy kadrowe i gospodarcze spétki,

e Pani Agata Giebel Gataman - odpowiedzialna za inwestycje realizowane w todzi,

° Pan Laurencjusz Krzystolik - odpowiedzialny za inwestycje realizowane w Krakowie,

° Pan Pawet Pala - odpowiedzialna za inwestycje realizowane we Wroctawiu,

° Pan Maciej Fijak - odpowiedzialny za sprawy finansowe spoétki.

Po zakonczeniu roku obrotowego nie nastapity zmiany w prokurach.

Ksiegowos¢ Spdtki Atal S.A. oraz ksiegowosé i konsolidacja Grupy Kapitatowej nadzorowana jest przez Pania
Aleksandre Michalskg — gtéwng ksiegowa.

Na dzien 31.12.2014r. Sktad Rady Nadzorczej Atal S.A. przedstawiat sie nastepujgco:
° Pan Grzegorz Minczanowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

® Pan Krzysztof Ciotek - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

e  Pan Piotr Gawtowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e  Pan Wiestaw Smaza - Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Marcin Ciotek - Cztonek Rady Nadzorczej.

Po zakoriczeniu roku obrotowego nie nastapity zmiany Rady Nadzorczej.

Na dzier 31.12.2014r. Zarzad Spétki ATAL Construction Spétka z 0.0. dziatat w nastepujacym sktadzie:
e  Pan Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu
e  Pani Urszula Juroszek — Wiceprezes Zarzadu.

Na dzieri 31.12.2014r. Zarzad Spétki ATAL Wykonawstwo Spétka z 0.0. dziatat w nastepujacym sktadzie:
e  Pan Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu

Na dzien 31.12.2014r. Zarzad Spdtki ATAL Wysoka Spétka z 0.0. dziatat w nastepujacym sktadzie:

e  Pan Maciej Fijak - Prezes Zarzadu.
Na dzier 31.12.2014r. spétki ATAL S.A. Construction SKA oraz ATAL S.A. Spétka Jawna reprezentowane sg przez
ATAL S.A. ,wystepujacego w charakterze komplementariusza lub wspélnika.
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3. OPIS DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ GRUPE ATAL W 2014 R.

Podstawowa dziatalno$¢ ATAL S.A., oraz pozostatych podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
zwigzana jest z realizacja projektéw deweloperskich i sprzedaza mieszkan. Zrédtem dodatkowych, stabilnych
dochodéw jest wynajem powierzchni magazynowo-biurowych.

Dziatalno$¢ poszczegdlnych podmiotdéw zaleznych i powigzanych w roku 2014 obejmowata:

e  ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie (Spétka dominujaca w grupie) — budowa osiedli mieszkaniowych i sprzedaz
mieszkan,

e ATAL S.A. Construction SKA z siedzibg w Cieszynie (ATAL S.A. petni funkcje komplementariusza) — spétka
petni funkcje technicznego generalnego wykonawcy dla niektérych inwestycji realizowanych przez ATAL
S.A. W 2014r. dziatalnos¢ spétki byta ograniczona,

e  ATAL Construction Sp. z o.0. z siedzibg w Cieszynie — spétka petni funkcje technicznego, generalnego
wykonawcy dla niektorych inwestycji realizowanych przez ATAL S.A.

e ATAL Wykonawstwo Sp. z 0.0. SKA - spdtka petni funkcje technicznego generalnego wykonawcy dla
inwestycji realizowanych przez ATAL S.A.

e ATAL-Wysoka Sp. z 0.0. z siedzibg w Cieszynie (Spétka zaleina) — spétka zrealizowata przedsiewziecie
deweloperskie pn: Ville Murano w miejscowosci Wysoka pod Wroctawiem. Ze wzgledu na wypetnienie celu
biznesowego w 2014r, dziatalno$¢ spotki byta stopniowo ograniczana,

e SPV ATAL-Invest Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Cieszynie — spétka zostata potaczona z ATALS.A,,

e ATALS.A. Sp. j. z siedzibg w Cieszynie — spédtka jest wtascicielem znaku towarowego ATAL.

Spétki petnigce role technicznych generalnych wykonawcow (wewngtrz Grupy Kapitatowej) zostaty powotane
ze wzgledu na wymagania bankdw finansujacych, ktére preferuja rozliczenia inwestycji w oparciu o faktury
wystawiane przez generalnych wykonawcéw. Powotanie tych spétek pozwolito na zwiekszenie bezpieczerstwa
finansowego Grupy poprzez mozliwos¢ podjecia wspétpracy z wieksza iloscig instytucji finansowych oraz
poprawe funkcjonalnosci wspétpracy z bankami.

Dziatalnos$¢ gospodarcza Grupy ATAL jest prowadzona w nastepujacych miejscowosciach:

e  Cieszyn, ul. Stawowa 27 - siedziba gtéwna ATAL SA oraz podmiotéw powigzanych i zaleznych,

e  Wroctaw, Katowice,— wynajem pomieszczen i obiektéw nalezgcych do ATAL S.A.,

° Krakéw, Warszawa, Wroctaw, Katowice, tédZ — produkcja budowlana/sprzedaz mieszkan realizowana
przez ATAL S.A.

° Wysoka (Gmina Kobierzyce) koto Wroctawia, gdzie realizowana jest inwestycja pod nazwa Ville Murano
(ATAL-Wysoka Sp. z 0.0.),

W miastach, w ktérych prowadzone sg inwestycje i wynajmowane sg powierzchnie komercyjne spétka posiada
biura sprzedazy i biura wynajmu funkcjonujace na zasadach filii. Nie s3 to odrebne oddziaty zarejestrowane
w KRS. Adresem siedziby spdtki ATAL SA oraz wszystkich podmiotéw powiazanych i zaleznych jest Cieszyn ul.
Stawowa 27 gdzie znajduje sie Zarzad, stuzby ksiegowe, finansowe i kadry. Dziatalnos¢ ATAL Wysoka Spétka z
0.0. ograniczona jest do wykonania zadania inwestycyjnego ,Ville Murano” w miejscowosci Wysoka pod
Wroctawiem.

Podstawowym Zrédtem przychodéw Grupy w 2014 r. byta sprzedaz mieszkan wraz z gruntem, ktéra stanowita
ok. 96% wszystkich przychoddéw. Pozostate przychody wygenerowane byly przez wynajmowane obiekty
komercyjne we Wroctawiu (przy ul. Armii Krajowej i ul. Krakowskiej) i Katowicach (przy ul. Porcelanowej).

W 2014 roku Grupa zakonczyta realizacje i otrzymata pozwolenie na uzytkowanie 7 inwestycji:
w Krakowie:
e City Tower Czyzyny Etap |,
e Bronowice Residence Etap Il B,
e Nadwiélanska 11,
we Wroctawiu:
e  Apartamenty Dyrekcyjna 33,
e  Ville Murano IV (realizowana przez ATAL Wysoka Sp. z 0.0.),
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w Warszawie:

e ATAL Marina Apartamenty Etap |,
w todzi:

e  Apartamenty Nowe Polesie IlIB.

W 2014 roku Grupa rozpoczeta realizacje 12 nowych projektéw:
w Krakowie:
e Bagry Park Etap |,
e Bronowice Residence Etap IV,
e City Towers Czyzyny Etap |,
e Bronowice Residence Domy
w Warszawie:
e  Walewska 4 Residence,
e (Oaza Wilandw Etap |,
e Nowe Bemowo,
we Wroctawiu:
e  Stara Odra Residence Etap I,
e Atal Towers Etap |,
w todzi:
e  Chojny Park Etap Il
w Katowicach;
e  Francuska Park Etap I1i lll.

W toku realizacji w 2014 roku znajdowaty sie nastepujace projekty:
we Wroctawiu:
e Dmowskiego 19,
w todzi:
e Chojny Park Etap |
w Katowicach:
e Francuska Park Etap I.

Za swojq dziatalnos$é ATAL otrzymat w 2014.r nastepujace nagrody i wyréznienia:
e  2014r: ,Diament Forbs”, ,Ztoty Sokdt”.

4. WSPOLPRACA Z ODBIORCAMI | DOSTAWCAMI

odbiorcy ustug

Docelowg grupe klientéw Grupy ATAL stanowig osoby fizyczne (klienci indywidualni). Jedynie niewielka czes¢
mieszkan i lokali nabywana jest przez osoby prawne. Sprzedaz mieszkan realizowana jest poprzez wtasne biura
sprzedazy, co daje mozliwo$¢ bezposredniego dotarcia do klienta oraz pozwala szybko reagowa¢ na zmiany
oczekiwan i preferencji potencjalnych klientéw. Z tego powodu spétka nie jest uzalezniona od okreslonej grupy
odbiorcéw. W ofercie ATAL dominujg projekty obejmujgce mieszkania premium. Niewielka cze$¢é oferty Grupy
spetniata i spetnia wymogi programéw ,Rodzina Na Swoim” oraz ,Mieszkanie dla Mtodych” w zwigzku z tym
sprzedaz realizowana przez spétke jest odporna na potencjalne negatywne skutki zakoriczenia tego typu
programow.

Wiekszos¢ kiientow finansuje, badz wspdtfinansuje zakup mieszkania kredytem bankowym. Udziat ten réini sie
w poszczegoinych miastach oraz w poszczegdlnych inwestycjach.

Rynki, na ktérych Grupa prowadzi swoja dziatalnos¢ cechuja sie pewnym zréznicowaniem w zakresie potrzeb i
zwyczajéw dotyczacych zakupdw mieszkan, oczekiwan cenowych i wielkosci mieszkan. Rynki takie jak
warszawski, wroctawski i krakowski ciagle sie rozwijaja, a klienci znaja zasady wspétpracy z firmami
deweloperskimi, specyfike podpisywanych umoéw i sposobdéw rozliczen. Na tych rynkach konkurencja jest
bardzo silna i liczy sie lokalizacja, projekt, jakos¢ wykonania i cena mieszkania. Bioragc pod uwage rozwdj
aglomeracji istnieje potencjat do budowy nowych mieszkan. Bardzo wysoki poziom sprzedazy mieszkan w
projekcie ATAL Marina jest potwierdzeniem dobrego rozpoznania potrzeb przysztych nabywcdw i przestanka do
podjecia decyzji o zakupie kolejnych gruntéw na rynku warszawskim.
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Rynek katowicki, Zarzad Grupy ocenia jako mniej atrakcyjny, w poréwnaniu do rynku wroctawskiego,
krakowskiego, warszawskiego, z uwagi na trend demograficzny oraz preferencje mieszkaniowe klientéw.
Pomimo to spétka chce utrzymac oferte mieszkaniowg na tym rynku, ze wzgledu na wielkosé¢ miasta, dobry
rynek pracy i jego potencjat rozwoju. Rynek tédzki Zarzad Grupy uwaia za potencjalnie rozwojowy. Z uwagi na
swoja lokalizacje i potencjat demograficzny tédZ przyciaga coraz wiecej inwestoréow prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza w tym regionie. Istotnym czynnikiem przemawiajgcym za atrakcyjnoscig tego rynku jest lotnisko i
dobre potaczenie kolejowe z Warszawg, ktére w przysztosci ma zosta¢ zmodernizowane (budowa sieci szybkich
potaczen kolejowych - linia Warszawa — t6dz).

dostawcy ustug i materiatéw

Grupa ATAL koordynuje zakupy i zlecenia na ustugi dla wszystkich realizowanych inwestycji, co umozliwia
wybdr optymalnych wariantow i rozwigzan. Zamoéwienia materiatéw budowlanych dokonywane s3 przez osoby
odpowiedzialne za poszczegélne inwestycje, jednak koordynacja i negocjacje cenowe s3g realizowane na
poziomie Zarzadu Grupy. Podobna zasada obowigzuje w przypadku zlecen na ustugi.

Prowadzona przez Grupe polityka zaktada wybdr dostawcéw i materiatédw w oparciu o konkurs ofert. Gtéwnymi
kryteriami wyboru danej oferty sg jakos¢, cena, a takie terminy i warunki dostaw. Wiekszo$¢ materiatéw
nabywana jest u dostawcow krajowych. Materialy sa zamawiane gtéwnie u producentéw krajowych lub w
hurtowniach np. bloczki silikatowe dostarcza Grupa Silikaty Sp. z 0.0., stal - spétki Vimex S.A., Bowim S.A.,
membrany dachowe - spdtka Renolit Polska Sp. z 0.0., materiaty ogéInobudowlane - spétki Baumit Sp. z o.0.,
Bolix S.A.. Import materiatéw nie przekracza 1% ogdlnych kosztéw. Zakupy wszelkich towaréw i materiatéw
byty i s3 dokonywane u znanych i sprawdzonych od kilku lat dostawcéw i producentéw.

Dostawy dla dziatalnosdci komercyjnej stanowig marginalny poziom dostaw grupy i ograniczaja sie do wyboru
firm oferujacych dziatalno$¢ pomocniczg (spétki sprzatajgce, spotki wykonujgce remonty).

5. ISTOTNE UMOWY ZAWARTE W TRAKCIE 2014r.

W 2014 roku Grupa ATAL zawarta nastepujace istotne umowy:

W dniu 17 paZdziernik 2014 roku wszystkie akcje bedace w posiadaniu Zbigniewa Juroszek zostaty wniesione
aportem do spotki JUROSZEK INVESTMENTS Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Cieszynie,
ktéra na dzien 31 grudnia 2014 posiada 100% akgji Spotki.

Pozostate zmiany udziatéw w spétkach zaleznych zostaty opisane w czesci opisowej sprawozdania finansowego.

W 2014 roku spétka zawarta nastepujace istotne umowy:

Zakupy gruntéw ATAL S.A.:

Warszawa:

- ul. Kowalczyka, transakcja zakupu miata miejsce w styczniu 2014r.,
- Al. Wilanowska, transakcja zakupu miata miejsce w marcu 2014r.,
- ul. Narwik, transakcja zakupu miata miejsce w kwietniu 2014r.,

- ul. Bartycka, transakcja zakupu miata miejsce w listopadzie 2014r.,
- ul. Bartycka, transakcja zakupu miata miejsce w grudniu 2014r.,

Krakéw:

- ul. Chetmoniskiego, transakcja zakupu miata miejsce w marcu 2014r.,

- ul. Chetmonskiego, transakcja zakupu miata miejsce w kwietniu 2014r.,
- ul. Filtrowa, transakcja zakupu miata miejsce w kwietniu 2014r.,

- ul. Chetmorniskiego, transakcja zakupu miata miejsce w maju 2014r.,

- ul. Bajeczna, transakcja zakupu miata miejsce w maju 2014r.,

- ul. A. Krajowej, transakcja zakupu miata miejsce w lipcu 2014r.,

- ul. Chetmorniskiego, transakcja zakupu miata miejsce w sierpniu 2014r.,
- ul. Lipska, transakcja zakupu miata miejsce we wrzesniu 2014r.,
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- ul. Pradnicka, transakcja zakupu miata miejsce w pazdzierniku 2014r.,
- ul. Chetmonskiego, transakcja zakupu miata miejsce w pazdzierniku 2014r.,
- ul. Chetmoniskiego, transakcja zakupu miata miejsce w listopadzie 2014r.,

Wroctaw:

- ul. Sikorskiego, transakcja zakupu miata miejsce w styczniu 2014r.,

- ul. Na Polance, transakcja zakupu miata miejsce w lutym 2014r.,

- obreb Zerniki, transakcja zakupu miata miejsce w paZdzierniku 2014r.,

Katowice:
- ul. Francuska, transakcja zakupu miata miejsce w kwietniu 2014r.,

1édi:
- ul. Rolnicza, transakcja zakupu miata miejsce w lipcu 2014r.,
- ul. Pienista, transakcja zakupu miata miejsce we wrze$niu 2014r.,

taczna kwota netto transakcji zakupdéw gruntéw wyniosta w 2014r. 147,37 min zi.

Wykonawcy:

1/ umowa u wspdtpracy w zakresie generalnego wykonawstwa z dnia 18.11.2013r. zawarta z ATAL-
Wykonawstwo Sp. z 0.0. SKA, w ramach ktérej podpisano nastepujace zlecenia:

Nr Zlecenia | Przedmiot Zlecenia Data Zlecenia Termin Zakoriczenia
5 Dyrekcyjna 33 - dokoriczenie budowy 07.01.2014 30.10.2014
6 Nadwislariska - dokoriczenie budowy 07.01.2014 30.09.2014
7 Czyiyny |l Etap - generalne wykonawstwo 10.03.2014 30.03.2016
8 Domy Bronowice - generalne wykonawstwo 28.03.2014 31.03.2015
05.05.2014
9 Walewska 4 Residence - generalne wykonawstwo wraz aneksem nr 1 dnia 14.08.2014 31.12.2015
05.05.2014
10 Nowe Bemowo - generalne wykonawstwo wraz z aneksem nr 1z dnia 17.11.2014 31.12.2015
21.07.2014
11 Bagry Park | - generalne wykonawstwo wraz z aneksem nr 1 z dnia 01.09.2014 30.06.2016
12 Bronowice Residence IV - generalne wykonawstwo 19.08.2014 30.09.2016
01.09.2014
13 Oaza Wilanéw | Etap - generalne wykonawstwo wraz z aneksem nr 1 z dnia 03.09.2014 30.09.2016
14 Bagry Park Il - generalne wykonawstwo 20.08.2014 30.06.2017
15 Atal Towers Etap | - generalne wykonawstwo 07.11.2014 31.12.2016
16 Chojny Park Il - generalne wykonawstwo 10.10.2014 31.12.2016
17 Stara Odra Residence Il Etap - generalne wykonawstwo 01.10.2014 30.09.2016
Emisje Obligacji:

1/ W dniu 24.02.2014r. spétka wyemitowata obligacje serii C o tacznej wartosci nominalnej 10.000.000,-z1.,
obligacje zostaty objete przez ATAL S.A. Construction SKA,

2/ W dniu 07.03.2014r. spétka wyemitowata obligacje serii C o tgcznej wartosci nominalnej 5.500.000,-zt.,
obligacje zostaty objete przez ATAL S.A. Construction SKA,

3/ W dniu 18.06.2014r. spétka wyemitowata obligacje serii E o tacznej wartosci nominalnej 30.000.000,-zt.,
obligacje zostaty objete przez podmioty zewnetrzne i sg notowane na rynku Catalyst.
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6. INFORMACIE O ZACIAGNIETYCH/SPLACONYCH KREDYTACH | POZYCZKACH
W 2014r. spétka ATAL S.A. zawarta nastepujace kredyty na finansowanie nowych inwestycji:

Bank PKO BP:

e kredyt w kwocie 15,0 mIn zt. na finansowanie | Etapu inwestycji Oaza Wilandw w Warszawie, umowa z dnia
12.12.2014r.

e kredyt w kwocie 29,0 min zt. na finansowanie | Etapu inwestycji Bagry Park w Krakowie, umowa z dnia
12.12.2014r.

e kredyt w kwocie 40,0 min zt. na finansowanie |l Etapu inwestycji Francuska Park w Katowicach, umowa z
dnia 08.08.2014r.

¢ kredyt w kwocie 20,0 min zt. na finansowanie Il Etapu inwestycji City Towers Czyzyny w Krakowie, umowa z
dnia 14.04.2014r.

m Bank S.A.:

e kredyt w kwocie 20,0 min zt. na finansowanie inwestycji Dmowskiego 19 we Wroctawiu, umowa z dnia
10.01.2014r.

e kredyt w kwocie 15,0 min zt. na finansowanie | Etapu inwestycji Stara Odra Residence we Wroctawiu,
umowa z dnia 10.01.2014r.

e kredyt w kwocie 7,5 min zi. na finansowanie inwestycji Walewska 4 Residence w Warszawie, umowa z dnia
06.05.2014r.

e kredyt w kwocie 10,0 mIn zt. na finansowanie inwestycji Nowe Bemowo w Warszawie, umowa z dnia
05.09.2014r.

Raiffeisen-Polbank SA:

o kredyt w kwocie 22,0 min zt. na finansowanie | Etapu inwestycji Chojny Park w todzi, umowa z dnia
24.02.2014r.

e kredyt w kwocie 15,0 min zt. na finansowanie tl Etapu inwestycji Stara Odra Residence we Wroctawiu,
umowa z dnia 13.10.2014r.

Wtasciciel Pan Zbigniew Juroszek wyrazit gotowos¢ dalszego finansowani spétki w formie pozyczek i w dniu
23.03.2014r. przedtuzyt termin sptaty wszystkich udzielonych pozyczek (w tacznej kwocie 35,3 min zt) do dnia
31.12.2016r.

ATAL-Wysoka Spétka z 0.0.

W 2014r. spotka nie zawarta nowych uméw kredytowych.

W 2014r. spdtka dokonata sptat wszystkich pozyczek udzielonych przez udziatowca Panig Urszule Juroszek.
Sptaty zostaty dokonane w transzach w okresie od dnia 05.03.2014 do 30.12.2014r. w tacznej kwocie

12.300.000,-zt.

taczne saldo kapitatu pozyczek udzielonych przez udziatowcéw na dzien 31.12.2014r. wynosito 0-zt.
Do sptaty pozostaty odsetki od czesci pozyczek w tacznej kwocie 1 402 554,92-zt,

Pozostate spétki w Grupie ATAL w 2014r. nie zaciagaty istotnych, nowych zobowigzan kredytowych.

Wiasciciel Pan Zbigniew luroszek wyrazit gotowos¢ dalszego finansowania zaréwno ATAL SA jak i innych
podmiotéw nalezacych do Grupy ATAL w formie poiyczek. W dniu 23.03.2014r. przedtuzyt termin sptaty
wszystkich udzielonych pozyczek (w tacznej kwocie 35,3 min zt) do dnia 31.12.2016r. Nie planuje sie zmiany
polityki w zakresie dalszego utrzymywania pozyczek i ich podporzadkowywania sptatom kredytéw bankowych.

GRUPA ATAL 8



Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL w 2014r.

7. SYTUACIA MAJATKOWA | FINANSOWA GRUPY

Rachunek Zyskow i Strat (skonsolidowany)

Dane w tys. zt 31'32;122 = Daneazc;lrz;igijvcze . 31.12.2014
sprawozdawcze
Przychody ze sprzedaiy i zréwnane z nimi 279819 279819 447 712
Zmiana stanu produktéw 45742 45742 -129 043
Koszty dziatalnosci operacyjnej 243191 243 191 281993
Zysk (strata) ze sprzedazy 36 628 36628 165719
2Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 32688 32688 161327
Zysk (strata) brutto 29 554 33045 160 639
Zysk (strata) netto 25072 28563 132 647

*réznice pomiedzy danymi sprawozdawczymi a poréwnawczymi zostaly wyjasnione w opisowej czesci sprawozdania finansowego.

Osiggnigte w 2014r wyniki finansowe Grupy potwierdzaja, iz intensywna realizacja projektéw budowlanych w
latach wczesniejszych pozwolita na staty i przewidywalny wzrost wartosci przychodow.

Grupa osiggnefa wyisze obroty i wynik finansowy w stosunku do okreséw wczesniejszych. Poprawa wyniku
finansowego nastapita w zwigzku z wydaniami mieszkan na projektach zakoriczonych w 2014r oraz okresach
wczesniejszych. W ostatnich latach nastgpit dynamiczny wzrost ilosci realizowanych projektéw, ktérego efekty
w petni zostaly odniesione na wyniki 2014r. Liczba projektéow w ramach, ktérych realizowana byta sprzedaz
wzrosta z 12 w 2011 do 29 w 2014r.

Podstawowe przychody Grupy pochodzity ze sprzedazy mieszkan. W catym 2014 roku zawarto 1093 umoéw
sprzedazy mieszkan, co daje srednig 91 uméw miesiecznie. Najwiekszych udziat sprzedazy dotyczyt inwestycji
znajdujacych sie w koncowej fazie realizacji oraz inwestycji zakonczonych. Potwierdza to trwaty zmiane
preferencji nabywcéw i warunkéw rynkowych. Przychody netto ze sprzedaizy produktéw i ustug (bez zmiany
stanu produktéw) wzrosty i stanowity 250% przychoddw z roku ubiegtego. Z uwagi na zakonczenie 7 projektow i
intensyfikacje procesu wydan mieszkan w stosunku do skali realizowanych inwestycji (ponoszenia naktadéw)
pozycja zmiany stanu produktéw ulegta istotnemu zmniejszeniu. Sprzedaz mieszkan, cho¢ przebiegata zgodnie z
planem, nie zostata w catosci wykazana w przychodach. Zaliczki wptacane przez klientéw w zwigzku ze
sprzedazg na inwestycjach, ktére znajdujg sie w fazie realizacji prezentowane sa w pozycji zaliczki na dostawy
(wczesniej w pozycji rozliczenia miedzyokresowe po stronie pasywow).

Koszty dziatainosci operacyjnej wzrosty w 2014r o 16% czyli w zdecydowanie mniejszym stopniu od przychodéw
co przetozyto sie na silng poprawe zysku z dziatalnosci operacyjnej. Wptyw na to miaty wyisze marze i wyisza
skala rozliczanych (wydawanych) projektéw. W 2014r. wydawane byly bardzo atrakcyjne i prestizowe projekty,
zrealizowane na kluczowych dla spétki rynkach. W wynikach skonsolidowanych prezentowane marze nie
uwzgledniaja wzajemnych rozliczeri pomiedzy podmiotami w ramach Grupy co przetozyto sie na wypracowanie
marzy wyiszej niz w wynikach jednostkowych.

W 2014r. Grupa ograniczyta koszty finansowe w pordownaniu do okreséw poprzednich. Jest to zwigzane z
utrzymywaniem dyscypliny kredytowej i finansowaniu nowych inwestycji gtownie kredytami celowymi. Znaczna
cze$¢ kredytow celowych zostata sptacana przedterminowo dzieki uzyskaniu wptywow zaliczek ze sprzedaizy
mieszkan w terminach wczesniejszych od planowanych.

W zwigzku z sukcesywng sptatg kredytéw w CHF poziom zadtuzenia walutowego nie stanowi problemu dla
Grupy niezaleznie od wystepujacych réznic kursowych.

Sytuacje finansowa Grupy na koniec 2014r. nalezy ocenic jako bardzo dobrg. Planowo zrealizowano przyjete
zatozenia na poszczegdlnych projektach oraz w zakresie wydan lokali.
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Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL w 2014r. @

Zakonczenie atrakcyjnych i wysokomarzowych projektéw oraz ksiegowe rozliczenie ich przychoddw i kosztow
przetozyto sie na uzyskanie wysokiej marzowosci na wszystkich poziomach. Swiadczy to stusznosci podjetych
decyzji zaréwno co do wyboru lokalizacji, projektu oraz modelu biznesowego ATAL.

Uzyskane przez Grupe rentownosci na poszczegélnych etapach skonsolidowanego rachunku zyskow i strat
przedstawiajg sie nastepujgco:

Rentownos¢: 31.12.2013 | 31.12.2014

- sprzedazy 13% 37%
- operacyjna 12% 36%
- netto 9% 30%

Gtéwnym czynnikiem warunkujacym sprzedaz Grupy w 2014r (poziom i marze) byla sytuacja na rynku
nieruchomosci i rynku kredytéw hipotecznych, ktérej gtéwnymi cechami byto:

- stopniowe odbicie cen na rynku mieszkaniowym i ustabilizowanych kosztach produkcji;

- utrzymanie rekordowo niskich stép procentowych, sprzyjajacych podejmowaniu decyzji o zaciggnieciu kredytu
na zakup mieszkania, pomimo zaostrzenia polityki kredytowej bankdéw,

- program ,,Mieszkanie dla mtodych”.

Powyisze czynniki miaty pozytywny wptyw na sprzedaz realizowang przez Grupe. Biorac pod uwage standard i
lokalizacje prowadzonych inwestycji wplyw programéw rzadowych jest niewielki, sprzeda mieszkan dla
klientéw, ktérzy korzystali z ww. programu nie przekraczata 5% i ograniczata sie wylacznie do wybranych
inwestygji.

Poza czynnikami zewnetrznymi na dobre wyniki sprzedazy miata réwniez wptyw konsekwentnie prowadzona
polityka zarzadu w zakresie:

- statego podnoszenia efektywnosci (skracania czasu cyklu budowlanego, statego nadzoru nad kosztami),

- dbatosci o jako$¢ wykonania,

- starannego (i czesto dtugotrwatego) procesu wyboru i zakupu gruntéw,

- prowadzenia sprzedazy we witasnych Biurach Sprzedazy Mieszkan, co pozwalana na szybkie reagowanie na
potrzeby rynkowe, utrzymywanie wysokich standardéw obstugi,

- rozwijaniu programu wykoriczen mieszkan.

Okres 2014 roku potwierdzit réwniez poprawnos¢ i bezpieczenstwo wypracowanego przez Grupe biznesowego
modelu dziatania:

1/ realizacji projektéw bez spotek celowych - w ramach jednego przedsiebiorstwa ATAL S.A. Spétka nie rozwaza
realizowania nowych inwestycji w oparciu o spétki celowe i nadal realizowaé bedzie projekty w ramach jednego
przedsiebiorstwa, gdyz:

e daje to swobode finansowania i wspomagania realizowanych projektow srodkami pochodzacymi ze
sprzedazy mieszkan na zakonczonych osiedlach (po zakonczeniu inwestycji i sptacie kredytu finansujacego
dana inwestycje),

e zapewnia czytelng strukture biznesowa, ograniczenie ryzyk podatkowych (wynikajace ze skomplikowanej
struktury spétek powigzanych),

e pozwala na lepsze wykorzystanie posiadanych zasobéw (kadry, materiaty, sSrodki obrotowe, planowanie
podatkowe),

e obniza koszty funkcjonowania (zarzad, ksiegowo$¢, kadry, podatki). Realizujgc inwestycje w jednej lub w
zblizonych lokalizacjach dla kolejnych etapéw korzysta sie z efektywnego wykorzystania ekip budowlanych,
wynajetego sprzetu oraz zakupdw i transportu materialtdw. Posiadane zasoby mogg by¢ wiec
wykorzystywane w sposdb ptynny, natomiast eliminuje sie koszty wspdline,

e zwieksza elastycznosc dziatania,

e pozwala na skuteczniejsze negocjacje jako wiekszy i silniejszy podmiot.
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Sprawozdanie zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej ATAL w 2014r. @

2/ firma nie korzysta z zewnetrznych generalnych wykonawcéw, co pozwala na:

e biezaca kontrole kosztéw i jakosci na poszczegdlnych etapach inwestycji, nie tylko na poczatku (kluczowi
ludzie i decyzje po stronie Grupy ATAL),

e samodzielne zakupy materiatéw, kazdorazowe negocjacje cen materiatéw i ustug dla nowych zadan,

e mozliwos¢ szybkiego zastapienia ekip budowlanych lub Zrédta dostaw w przypadku takiej koniecznosci,

e obnizenie kosztéw realizacji inwestycji.

Realizacja inwestycji za posrednictwem spétek z Grupy Atal (technicznych generalnych wykonawcéw)
pozwala na poprawe jakosci wspdtpracy z obecnymi bankami i mozliwo$¢ podjecia wspotpracy z nowymi.
Podnosi to znaczaco bezpieczenstwo finansowe spétki. Mozliwe jest rowniez udzielenie wsparcia ze strony
gtéwnego akcjonariusza nie tylko spdtce ATAL S.A. (co w Swietle zapiséw uméw kredytowych nie jest
korzystne) ale bezposrednio sptkom petnigcym funkcje generalnych wykonawcdéw.

3/ kolejnym elementem modelu biznesowego Grupy ATAL spétki jest sprzedaz mieszkar za posrednictwem

witasnych biur sprzedazy co pozwala na:

e sprzedaz mieszkan dotyczy wytacznie z oferty ATAL,

e utrzymanie wysokiego poziomu obstugi klienta (jednolite standardy, dobre warunki lokalowe, sprawdzeni
ludzie),

e lokalizacja w kazdym miescie (przy kazdej wiekszej inwestyciji),

e negocjacje cen bezposrednio z osobami decyzyjnymi,

e otrzymywanie bezposrednich sygnatéw rynkowych od klientéw,

4/ program wykornczen mieszkan, pozwalajacy na sukcesywne zwiekszanie udziatu w obecnym trudnym rynku.

Podstawowe elementy programu to:

e spétka oferuje zréznicowanie wzorow i standarddw,

e projekty wykonywane s3 przez architektéw wnetrz,

e spétka generalnie nie zarabia na wykonczeniach — majg one zwiekszyé atrakcyjnos¢ sprzedawanych
mieszkan,

e oferowane wykonczenia nie s3 mozliwe do realizacji przez klientéw indywidualnych ze wzgledu na wysokie
rabaty jakie uzyskuje spdtka przy zamdwieniach zbiorczych.

W 2014r. ponad 80% mieszkan Grupa sprzedata (wydawata) jako wykoriczone. Udziat ten sukcesywnie wzrasta.

Grupa na dzier 31.12.2014r. posiada zdolnos¢ do obstugi swojego zadtuzenia, wyrazong nastepujgcymi
wskaznikami:

31.12.2013 31.12.2014

Dtug netto/EBITDA* 3,58 0,81

Dtug netto/Kapitaty Wtasne 0,43 0,31

* dtug netto obliczany jako suma warto$ci zobowigzan z tytutu kredytéw i obligacji dtugo i krotkoterminowych, pomniejszona o
inwestycje krétkoterminowe i pozyczki

W 2014r. w poréwnaniu do roku poprzedniego nastgpita poprawa wskaznikow zadtuzenia, co wynikato z
nastepujgcych przyczyn:

- dobrej sprzedazy i osigganych wysokich wptywach z zaliczek, co pozwolito na przedterminowg sptate czesci
zadtuzenia,

- osiggnietych bardzo dobrych wynikéw w zakresie przychoddéw i zysku, przektadajacych sie na wzrost EBITDA
oraz Kapitatéw witasnych.

Na uwypuklenie zastuguje jednak fakt, iz przewazajacg cze$¢ zobowigzan stanowity kredyty celowe
(przeznaczone na realizacje inwestycji oraz sptacane w koncowej fazie projektédw) oraz pozyczki udziatowca
(przedtuzone do korica 2016r. stanowigce quasi kapitat Grupy).

W opinii zarzadu poziom zadtuzenia Grupy ATAL nalezy uznaé za stabilny i bezpieczny. Biorgc pod uwage
znaczng skale planowanych nowych projektow przewiduje sie wzrost poziomu zaangazowania Grupy w
kolejnym roku.
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Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL w 2014r.

Bilans (skonsolidowany)

31.12.2013 31.12.2013
Aktywa Dane Dane 31.12.2014
sprawozdawcze poréwnawcze*
AKTYWA TRWALE 144 654 144 654 141 421
Wartosci niematerialne i prawne 49 834 49 834 45925
Rzeczowe aktywa trwate 5893 5893 6 680
Inwestycje dtugoterminowe 85 690 85690 85175
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3237 3237 3641
AKTYWA OBROTOWE 611942 611942 641270
Zapasy 526771 526771 553581
Naleznosci krétkoterminowe 8011 8011 12911
Inwestycje krétkoterminowe 76784 76 784 74 025
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 376 376 753
SUMA AKTYWOW 756 596 756 596 782 691
31.12.2013 31.12.2013
Pasywa Dane Dane 31.12.2014
sprawozdawcze poréwnawcze*

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 284 106 287 597 420316
Kapitat (fundusz) podstawowy 161073 161073 161073
Kapitat (fundusz) zapasowy 100174 100174 124 041
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0 0 44
Zysk (strata) z lat ubiegtych -2213 -2213 2511
Zysk (strata) netto 25072 28563 132647
Kapitat mniejszosci 1400 1400 19
Ujemna warto$¢ firmy jednostek podporzagdkowanych 3508 16 2
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 467 582 467 583 362 354
Rezerwy na zobowigzania 13102 13102 11653
Zobowigzania dtugoterminowe 132 096 137431 156 209
Zobowigzania krétkoterminowe 128 529 317 050 194 492
Rozliczenia miedzyokresowe 193 855 0 0
SUMA PASYWOW 756 596 756 596 782 691

*réinice pomiedzy danymi sprawozdawczymi a poréwnawczymi zostaly wyjasnione w opisowej czesci sprawozdania finansowego.

Na wielkosci wykazane w skonsolidowanych sprawozdaniu finansowym Grupy ATAL za 2014r dominujacy
wptyw posiada ATAL S.A.

W aktywach Grupy najwyiszg pozycje stanowaq zapasy, czyli warto$¢ gruntéw wraz z naktadami poniesionymi
na budowe osiedli. Ich udziat w aktywach wynosit na 31.12.2014r. 70%. Takie relacje sg charakterystyczne
generalnie dla catej branzy mieszkaniowej. W przypadku Grupy ATAL s3 one potwierdzeniem zwiekszenia skali
realizowanych projektéw budowlanych, co rozpoczeto sie dynamicznie w 2012r i byto kontynuowane w latach
2013 i 2014. Posiadanie tak wysokiego poziomu zapaséw z jednej strony wigze sie z pewnym ryzykiem
(popytowym, zmiany cen) jednak jest neutralizowane przez fakt, iz mieszkania s zapasem bezpiecznym, ktéry
nie podlega znaczacej zmianie wartosci (nie psuje sie, nie podlega modzie). Zarzad planuje sukcesywny wzrost
sprzedazy w nastepnych latach i posiadanie odpowiedniego poziomu zapaséw jest niezbedne dla utrzymania
odpowiedniej oferty na rynku, ptynnego prowadzenia procesu sprzedazy i zapewnienia rozwoju.
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Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL w 2014r. @

Istotng pozycjg w aktywach Grupy sg rowniez aktywa trwate, ktérych wartodé na 31.12.2014r. stanowita 18%

aktywdw ogétem i sktadata sie z nastepujacych gtownych wielkosci:

e wartosc firmy wynikajgca z aportu wniesionego przez gtdwnego akcjonariusza w zwigzku z przeksztatceniem
Przedsiebiorstwa ATAL w ATAL S.A. (wartos¢ potwierdzona testem na utrate wartosci wykonanym przez
BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0. w lutym 2015r)

e warto$¢ nieruchomosci magazynowo-biurowych posiadanych przez ATAL S.A., zlokalizowanych we
Wroctawiu przy ul. A. Krajowej i przy ul. Krakowskiej oraz w Katowicach przy ul. Porcelanowej, ktére
generujg dochody z najmu (wartosci potwierdzone operatami szacunkowymi wykonanymi w grudniu
2014r).

Po stronie pasywdw znaczacymi pozycjami sq:

e kapitaty witasne stanowigce 53,7% pasywodw, co oznacza, iz w takim procencie pasywa finansuja aktywa
spotki (spétka posiada wysoki poziom kapitatéw wiasnych),

e zobowigzania dtugoterminowe (gtownie kredyty bankowe, obligacje i pozyczki wtasciciela), ktére stanowia
20% pasywow,

e zobowigzania krétkoterminowe stanowigce 25% pasywow.

Istotna jest zmiana prezentacji kwot wptacanych zaliczek (na mieszkania), ktére obecnie stanowig zaliczki
otrzymane na dostawy w zobowigzaniach krétkoterminowych, natomiast w latach poprzednich prezentowane
byty w bilansie Grupy w rozliczeniach miedzyokresowych.

Kapitat whasny na 31.12.2014r. finansuje w catosci aktywa trwate oraz znaczng czes¢ aktywdédw obrotowych
spétki. Pozytywny efekt daje réwniez stosunkowo wysoki poziom zobowigzan dtugoterminowych, ktére buduja
kapitat staty firmy (w tym pozyczki udzielone przez Pana Zbigniewa Juroszek).

W 2014 roku nie zostata wyptacona dywidenda za rok 2013. Nie planuje sie réwniez wyptaty dywidendy z zysku
za rok 2014. Wypracowany zysk przeznaczany jest w catosci na budowe kapitatéw wiasnych. Dodatkowo
wiasciciel wspiera Grupe w razie potrzeby pozyczkami, ktérych warunki pozwalaja na potraktowanie ich jako
dodatkowy quasi kapitat (aktualny termin sptaty pozyczek udzielonych ATAL S.A. jest podporzgdkowany
sptatom kredytéw bankowych i zostat przedtuzony do 31.12.2016r).

Realizacja polityki wtasciciela, polegajaca na akumulacji zyskéw w 2013 roku pozwolita na utrzymanie
pozytywnej struktury finansowania majatku i buduje bardzo mocne fundamenty dla rozwoju dalszej

dziatalnosci Grupy ATAL.

Plynnos¢ finansowa

31.12.2013 31.12,2014

Wskainik ptynnosci biezacej 4,76 3,30
Wskainik ptynnosci szybkiej 0,66 0,45

Wskainik ptynnosci biezgcej Grupy ATAL na 31.12.2014r. utrzymuje sie na bardzo wysokim i bezpiecznym
poziomie. Poziom ptynnosci szybkiej, ze wzgledu na znaczng wartos$¢ zapaséw notuje stosunkowo niskie
poziomy — co jest charakterystyczne dla branzy. Cho¢ na zapasy skiadaja sie gtéwnie roboty w toku oraz
gotowe mieszkania i ich uptynnienie w krétkim terminie moze by¢ trudne to nalezy mie¢ na wzgledzie:

e wysokg warto$¢ mieszkan do sprzedazy w stosunku do zadtuzenia spéiki,

bezpieczny poziom srodkéw pienieznych pozwalajacy na utrzymanie ptynnosci finansowej spétki,

dobry poziom sprzedazy mieszkan, pozwalajacy na biezgce regulowanie zobowigzan spétki oraz jej rozwoju.

8. INFORMACIE DOTATKOWE

° Na dzier 31 grudnia 2014 roku nie toczyly sie postepowania dotyczace zobowigzan oraz wierzytelnosci
Grupy, ktérych wartos$¢ stanowitaby co najmniej 10% jej kapitatéw wiasnych.

e W roku 2014 Grupa nie odnotowata wazniejszych osiagnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.

e W roku 2014 Grupa nie nabywata udziatéw (akgji) wtasnych.

e W roku 2014 Grupa nie utworzyta / posiadata oddziatow (zaktaddw).
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e W roku 2014 Grupa nie korzystata z instrumentéw finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen,
kredytowego, istotnych zaktécen przeptywdw srodkow pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowe;j.

9. INNE ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY, JAKIE NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU
OBROTOWEGO DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

e W dniu 30.01.2015r. Biegly rewident przestat do Sadu rejonowego w Bielsku-Biatej opinie w sprawie planu
potaczenia spdtki ATAL S.A. (spétka przejmujaca) oraz spétek ATAL S.A. Construction Spétka komandytowo
akcyjna oraz ATAL-Wysoka Sp. z 0.0. (spétki przejmowane). Planuje sie, iz potaczenie zostanie zrealizowane

w | pétroczu 2015r.

e wdniu 12.02.2015r. zawarto umowe sprzedazy gruntu, pod planowang inwestycje w Warszawie

10. RYZYKA DZIALALNOSCI GRUPY

Ryzyko zwigzane z sytuacjg na rynkach finansowych

Ryzyko zwigzane z sytuacig na rynkach finansowych

Sytuacja na rynkach finansowych w roku 2014 stopniowo sie poprawiata. Utrzymana zostata ostrozna polityka
kredytowsa instytucji finansowych zaréwno w stosunku do deweloperéw jak i nabywcéw mieszkan. Korzystnym
czynnikiem byto natomiast obnizenie przez RPP stép procentowych.

W naszym przekonaniu wplyw sytuacji na rynkach finansowych w aspekcie realizacji planéw Grupy ATAL
powinien by¢ jednak neutrainy.

W zakresie finansowania dziatalnosci Grupa podpisata umowy kredytowe dotyczace kredytowania nowych
inwestycji, rozpoczeta wspétprace z nowymi bankami, przeprowadzita emisje obligacji, otrzymuje réwniez
znaczne wsparcie od udziatowca.

Ryzyko kredytowe

Przychody ze sprzedazy realizowane s3 od odbiorcéw indywidualnych, co powoduje znaczne rozproszenie
odbioréow i mityguje ryzyko niewyptacalnosci kontrahentéw. Grupa wypracowata dodatkowo wiasng polityke
sprzedazy, w ktdrej przy umowie przedwstepnej ustala sie z kupujacym poziom zaliczki realnie zabezpieczajgcy
interes spotki.

Grupa wspotpracuje z wiarygodnymi instytucjami finansowymi, co minimalizuje ryzyko utraty $rodkéw
pienieznych na rachunkach biezacych i depozytowych.

Ryzvko zwigzane z ptynnoscia

Grupa realizuje dziatalnosé¢ w oparciu o Srodki wtasne, kredyty oraz poiyczki wiasciciela. Grupa posiada
zabezpieczenie finansowe prowadzonych obecnie inwestycji i nie przewiduje sie probleméw z uzyskaniem
finansowania na kolejne inwestycje. Znaczace wsparcie wiasciciela dodatkowo wzmacnia bezpieczeristwo

ptynnosci.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektdw deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich jest procesem ztozonym, trudnym i generujacym nastepujgce rodzaje
ryzyka zwigzane z:

- koniecznoscig uzyskiwania stosownych pozwolen, decyzji administracyjnych, uwzglednienia termindw
sgdowych, urzedowych,

- warunkami pogodowymi istotnymi szczegdélnie w poczatkowej fazie prac budowlanych,

- rzetelnoscig podwykonawcow,

- zmianami cen materiatéw i ustug.

Wystgpienie powyzszych ryzyk moze niekorzystnie wptyngé na realizacje procesu inwestycyjnego poprzez jego
wydtuzenie lub przekroczenie zatozonego budzetu.

Identyfikacja i kontrola powyiszych ryzyk jest trwale wpisana w dziatania zarzadu Grupy ATAL i osdb
nadzorujgcych inwestycje. Grupa posiada wieloletnie doswiadczenie w prowadzeniu projektdw deweloperskich
i z sukcesem zakorczyta wiele inwestycji. Wypracowany przez spétke model biznesowy jest na biezaco
modyfikowany celem minimalizowania ryzyk zwigzanych z realizacja projektéw deweloperskich.
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11. PERSPEKTYWY DALSZEJ DZIALtALNOSCI GRUPY ATAL

Strategia rozwoju Grupy zaklada ugruntowanie jej pozycji w pierwszej tréjce najwiekszych deweloperéw w
Polsce. W tym celu Grupa ATAL zamierza:

- budowac¢ swoja pozycje na rynku warszawskim,

- utrzymad pozycje wiodgcego dewelopera mieszkaniowego na rynku krakowskim,

- nieznacznie zwiekszy¢ udziatu w rynku wroctawskim,

- utrzymac pozycje na rynku katowickim i tédzkim.

Podstawowym celem dziatalnosci Grupy jest maksymalizacja jej wartosci dla akcjonariuszy poprzez realizacje
projektéw mieszkaniowych, zapewniajacych odpowiedni poziom wypracowanej marzy. Grupa nie planuje
realizacji projektéw ekonomicznych - nisko marzowych, gdzie podstawowym kryterium konkurencyjnosci jest
cena. Zaréwno obecnie prowadzone inwestycje jak i projekty planowane do uruchomienia w 2015r odznaczaé
sie beda wysoka marzowoscig z uwagi na atrakcyjnie zakupione grunty i utrzymywanie wysokiego rezimu
kosztowego.

W planach Grupy jest realizacja kolejnych projektéw. Posiadany przez Grupe zaséb gruntéw pozwala na
uruchomienie w najblizszych 2-3 latach 31 nowych inwestycji. Aktualnie trwajq prace nad przygotowaniem
inwestycji na nowo zakupionych gruntach. Grupa aktywnie poszukuje réwniez kolejnych gruntéw pod
zabezpieczenie inwestycji w przysztosci.

Ponadto Grupa bedzie rozwija¢ i udoskonala¢ program wykonczenia wnetrz ATAL Design, z ktérego mogg
skorzystaé nabywcy mieszkarn z oferty dewelopera. W 2014 roku na opcje wykonczenia ,pod klucz”
zdecydowato sie ponad 80% klientéw Grupy.

W zakresie wynajmu lokali magazynowych i biurowych nie planuje sie obecnie zwigkszenia zakresu dziatalnosci.
Zaktada sie utrzymywanie wptywéw z najmu lokali (ATAL S.A.):

e  Wroctaw Armia Krajowa,

e Wroctaw ul. Krakowska,

e Katowice ul. Porcelanowa,

na dotychczasowym poziomie, powiekszonych w kolejnych latach o wskaznik inflacji.

Strategia Grupy przewiduje réwniez dalsze prowadzenie czesci inwestycji za posrednictwem technicznych
generalnych wykonawcéw (ATAL Construction Sp. z 0.0. oraz ATAL Wykonawstwo Sp. z 0.0. SKA).

Ze wzgledu na zrealizowanie celu biznesowego planowane jest potaczenie ATAL S.A. ze spétkami ATAL-Wysoka
Sp. z 0.0. oraz ATAL SA Construction SKA.

12. PODSUMOWANIE

Podmiotem dominujagcym w Grupie jest ATAL S.A. GRUPA ATAL jest obecna na polskim rynku od ponad 20 lat
{w ramach podmiotow tworzgcych Grupe) i specjalizuje sie w budownictwie komplekséw mieszkaniowych,
biurowych i handlowo-magazynowych zlokalizowanych w obrebie najwiekszych miast w Polsce.

Grupa aktualnie prowadzi 17 projektéow inwestycyjnych w Krakowie, Katowicach, todzi, Wroctawiu oraz w
Warszawie.

Zrealizowane w 2014r. i w okresach wczesniejszych osiedla swiadcza o skutecznosci i umiejgtnosci sprawnej
realizacji catego procesu inwestycyjnego od prac przygotowawczych, poprzez budowe do sprzedazy mieszkan.
Grupa posiada niezbedne zasoby techniczne i kadrowe, zaplecze finansowe, wiedze i doswiadczenie pozwalajg
na realizacje zréznicowanych zadan inwestycyjnych.

Za swojq dziatalno$¢ ATAL otrzymat w ostatnich latach nastepujace nagrody i wyréinienia:

e 2011r: ,Firma Roku Ziemi Cieszynskiej”, ,,Perta Polskiej Gospodarki”,
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e 2012r: ,Budowlana Firma Roku”, ,,Gazela Biznesu”, ,Perta Polskiej Gospodarki”,
e 2013r:,Gazela Biznesu”, , Polski Herkules”,

e 2014r:,Diament Forbes”, ,Ztoty Sokét”.

W ocenie Zarzgdu wyniki finansowe Grupy za 2014 rok nalezy oceni¢ pozytywnie, zardwno w kontekscie

poréwnania do okreséw poprzednich jak réwniez w kontekscie dalszych plandw rozwoju. Do najwazniejszych

elementdw, ktdre nalezy uwypukli¢ w aspekcie analizy wynikéw 2014r. nalezg:

* rentownos$¢ wygenerowana na dotychczasowych projektach,

¢ wysoki poziom majatku wtasnego i kapitatow spotki,

¢ znaczne zaangazowanie finansowe i osobiste wiasciciela w prowadzenie dziatalnosci,

e wilasny model biznesowy (know-how) spétki w zakresie realizacji projektéw mieszkaniowych,

e posiadanie w ofercie gotowych mieszkan, w dobrym standardzie i atrakcyjnych lokalizacjach, ze sprzedazy
ktérych generowane sg nadwyzki cash flow.

Wyniki finansowe osiggane na przestrzeni 2014r, byly potwierdzeniem stusznosci strategii realizowanej
konsekwentnie przez zarzad Grupy. Pozwolity réwniez na podjecie istotnych decyzji zapewniajacych dalszy
rozwdj Grupy, szczegélnie dotyczacych zakupdw nowych gruntow.

W opinii Zarzadu wptyw otoczenia rynkowego na realizacje planéw Grupy ATAL powinien by¢ neutralny. Ceny
mieszkan ustabilizowaty sie a nowe projekty ATAL zostaty przygotowane w taki sposéb, aby oferowane ceny
mieszkarn byty konkurencyjne na rynku. Dzieki temu to Grupa ATAL czesto kreuje nowe niisze ceny na
poszczegdblnych rynkach (oczywiscie w odniesieniu do odpowiedniego standardu oferty). Nie widzimy rowniez
duzego problemu zwigzanego z ograniczeniem liczby oséb (nabywcéw mieszkan) spetniajacych kryteria
zdolnosci kredytowej. Aktualny niski poziom stép procentowych z jednej strony sprzyja podejmowaniu decyzji o
zaciggnieciu kredytu a z drugiej strony zakup mieszkania stat sie alternatywq dla nisko oprocentowanych lokat
bankowych i bezpieczng inwestycja.

Rowniez rosngca konkurencja nie jest czynnikiem negatywnie postrzeganym przez zarzad. Grupa od lat dziata
na rynkach silnie konkurencyjnych i dzieki swojej marce, jakosci i wiarygodnosci potrafita powigksza¢ swoje
znaczenie na rynkach lokalnych.

13. OSWIADCZENIE ZARZADU

Niniejszym Zarzad ATAL Spétka Akcyjna o$wiadcza, iz kontynuacja dziatalnosci spétki i Grupy nie jest zagrozona.

Sporzadzono: Cieszyn, dnia 31.03.2015r.

Mateusz Juroszek — Wiceprezes Zarzadu

roszek — Prezes Zarzadu ATAL SA
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