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. LOKAL UZYTKOWY

Sciany zewnetrzne

e KONSTRUKCJA

a) bloczki silikatowe; elementy zelbetowe
UWAGA: Wyburzanie, przesuwanie czy powiekszanie
jakichkolwiek otworéw w scianach nosnych jest
niedopuszczalne.

e OCIEPLENIE scian:

a) metoda lekka — mokra: system elewacyjny tynk silikonowo-
silikatowy lub tynk mozaikowy drobnoziarnisty z ociepleniem
ze styropianu lub wetny mineralnej

b) system elewacyjny ptyty widkno-cement. lub inne z
ociepleniem z wetny mineralnej

Sciany wewnetrzne
konstrukcyjne i dziatowe

e KONSTRUKCJA

a) bloczki silikatowe, elementy Zzelbetowe lub ptyty G-K na
rusztach metalowych
UWAGA: Wyburzanie, przesuwanie czy powiekszanie
jakichkolwiek otworéw w scianach nosnych jest
niedopuszczaine.
Zmiana w otworowaniu w scianach nosnych kazdorazowo
wymaga uzgodnienia z biurem projektow.
Jakakolwiek ingerencja w sciany G-K jest niedopuszczalna; w
wypadku montazu indywidualnych urzadzen niezbedne
przedscianki.

e WYKONCZENIE
brak

e ARANZACJA LOKALU:

Po ustaleniu funkcji i przeznaczenia lokalu przez Wiasciciela/
Najemce, wymagane jest dostosowanie i uzgodnienie z
odpowiednim rzeczoznawcg do spraw pozarowych i
higieniczno-sanitarnych — procedura po stronie
Wiasciciela/Najemcy

Dach

Stropodach wykonany na konstrukcji zelbetowej

Wykonczenie sufitow

brak sufitow podwieszanych

Izolacja akustyczna na
stropie od strony lokalu
ustugowego

¢ wykonanie izolacji akustycznej po stronie Wiasciciela/Najemcy
po ustaleniu funkcji i przeznaczenia lokalu.

Zgodnie z normg PN-B-02151-3 ,Akustyka budowlana. Ochrona

przed hatasem w budynkach. Cz. 3 : Wymagania dotyczgce izolacyj-

nosci akustycznej przegrod w budynkach i elementéw budowlanych”

w zaleznosci od funkcji jaka pojawi sie na kondygnaciji O ponizej

mieszkan nalezy uzyskac izolacyjnos¢ akustyczng od dzwiekdéw po-

wietrznych przegrod wewnetrznych w budynkach mieszkalnych:

* jako podstawowg izolacyjnos¢ przyjmuje sie R’A1 258dB — dla prze-

gréd pomiedzy mieszkaniem a pomieszczeniem

handlowym, ustugowym, salg klubowg kawiarniang, restauracyjng w

ktérych nie prowadzi sie dziatalnosci z udziatem muzyki lub tanca

* R’A1 265dB - dla przegréd pomiedzy mieszkaniem a salg klubowag

kawiarniang, restauracyjng w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ z

udziatem muzyki lub tanca.
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Aby spetni¢ powyzsze wymagania nalezy:

* Dla warunku | R’A1 258dB zastosowac¢ na stropie po stronie lokalu
ustugowego:

- 2 x ptyty Fermacell 12,5mm na profilach stalowych 75mm (25g) w
rozstawie 600mm wypetnionych wetng mineralng o gestosci 80 kg/
m3 gr. 60mm

* Dla warunku Il R’A1 265dB zastosowaé na stropie po stronie lokalu
ustugowego 2x ptyty Fermacell 12,5mm na profilach stalowych (25g)
w rozstawie 600mm wypetnionych wetng mineralng o gestosci 80 kg/
m3 gr. 100mm, ptyty montowane na wieszakach elastycznych, z
wiekszym odstepem na profile poprzeczne (ptyty muszg by¢
oddylatowane od $cian).

Z uwagi na brak wiedzy na temat docelowej funkcji lokali ustugowych
(czy dziatalno$¢ bedzie prowadzona z udziatem lub bez udziatu mu-
zyki) w projekcie przyjeto jako podstawe funkcje, w ktérej nie prowa-
dzi sie dziatalnosci z udziatem muzyki czy tanca. Zatozono otworo-
wanie w Scianach pod wariant 1, czyli opuszczono wierzch otworéow
o minimum 15cm od spodu stropu. W przypadku wprowadzenia do
budynku funkcji z udziatem muzyki lub tahca (kawiarnie, bary, fit-
ness, sitownie, szkoty tanca, itp.) nalezy wykona¢ drugi wariant do-
zbrojenia akustycznego do wartosci R’A1 =65dB.

e warstwa wykonczeniowa (dobierana i wykonywana
indywidualnie przez wtasciciela mieszkania) gr. do 2 cm,
jastrych cementowy zatarty na gtadko gr. 5 cm, dylatowany,

Wykonczenie podioéz zt?rOJony
6 pod posadzki * folia PE
o styropian EPS 80
e styropian akustyczny EPS T
o folia paroizolacyjna
o plyta zelbetowa gr. wg proj. konstrukcji,
, Drzwi wejsciowe do o UbSeI'Z_UIS(!Z r?Iusarka c!n;zwiow.i alumir'wii(ow.a, p.rze;fszklone}I 352k’fem
lokalu uzytkowego p ym, wspotczynnik przenikania ciepta max 1,
W/m2K
¢ fasada aluminiowa w systemie stupowo-ryglowym
8 Slusarka okienna bezszprosowym, wspoétczynnik przenikania ciepta max 0,9 W/
m?K
9 Parapety wewnetrzne e brak
¢ kanalizacja — rury z tworzyw sztucznych zakohczona:
- W pomieszczeniu socjalnym: podejscia z tworzyw
sztucznych do odbiornikéw lub zakonczone w licu zabudowy
Instalacja wodno - pionu,

10 kanalizacyjna (bez e woda zimna i ciepta: podejscia z tworzyw sztucznych do
biatego montazu, odbiornikow w toalecie i w pomieszczeniu socjalnym,
wykonana natynkowo) zakonczone zaslepkyg z tworzywa sztucznego, montaz

wodomierzy na przytgczach do lokalu
e podejscia w toalecie i w pomieszczeniu socjalnym nie zakuwa-
ne w scianie
11 Instalacja kanalizacji e kanalizacja - wykonana z rur kielichowych PVC”S”.

ttuszczowej (lokale
gastronomiczne)

 Scieki ttuszczowe z czesci ustug gastronomicznych
odprowadzane bedg do indywidualnych separatoréw ttuszczu
zlokalizowanych w wydzielonych pomieszczeniach na
poziomie garazu. Ostateczna wielko$¢ separatora zostanie
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okreslona w projekcie aranzaciji lokalu dostosowanego do
lokali gastronomicznych pod konkretnego Wiasciciela/Najemce

12

Ogrzewanie i
klimatyzacja

wezet cieplny — zasilanie przez VEOLIA Energia £6dz S.A.
grzejniki wodne, stalowe z gtowicami termostatycznymi,
konwektorowe z zaworem termostatycznymi
Kazde pomieszczenie ustugowe moze by¢ wyposazone przez
Uzytkownika ustugi w jego zakresie w ukfad schtadzania
powietrza (klimatyzacji lokalnej). W garazu na poziomie -1, w
poblizu pomieszczen ustugowych zostata zlokalizowana
rezerwa miejsca na montaz przez uzytkownikow ustug
agregatéw chtodniczych, chtodzonych powietrzem. Przejscie
pomiedzy ustugg a garazem zostanie wykonane w postaci
przepustéw instalacyjnych (8100 mm) zabezpieczone ppoz i
zadekowane — rezerwa na prowadzenie instalacji chtodniczej
przez przysztego uzytkownika ustugi.
Zakup i montaz jednostki klimatyzacji w garazu oraz instalac;ji
po stronie Wiasciciela/Najemcy w porozumieniu z
deweloperem. Witasciciel/Najemca po wykonaniu instalaciji
zobowigzany jest do zabezpieczenia przejscia p.poz. z garazu
do lokalu oraz powigzanie zasilania jednostki znajdujgcej sie w
garazu z systemem SSP garazu ). Do lokalu doprowadzona
jest instalacja CT dla centrali wentylacyjnej montowanej przez
Uzytkownika lokalu.
W przestrzeni ustug, w celu uzyskania wymaganej
temperatury w pomieszczeniu w okresie zimowym,
zainstalowane zostang grzejniki wodne. Na grzejnikach w
ustugach mozliwy jest podgrzew powietrza wentylacyjnego do
1,0 w/h.
W projekcie przyjeto, ze centrale wentylacyjne montowane
przez przysztych uzytkownikow ustug, w obrebie lokalu,
wyposazone bedg w wodng nagrzewnice wentylacyjng
zasilang w ciepto poprzez instalacje CT z wezta cieplnego.

13a

Wentylacja

zaprojektowana jest wentylacja podstawowa wywiewna
nawiew powietrza odbywa sie poprzez czerpnie powietrza
Zlokalizowane w elewacji budynku (stopien perforacji
min.60%) oraz przez nawietrzaki okienne.

W lokalu zaprojektowano wentylator wywiewny podtgczony
do indywidualnego kanatu wywiewnego wyprowadzonego
ponad dach budynku

llo$¢ powietrza wywiewanego przyjeto jako 0,5-1,0 wymiany /
h (liczonej do wys. stropu ustugi). Natomiast kanat wywiewny
oraz czerpnia sg zaprojektowane na max 4 wymiany/h :

Z pomieszczen weztdw sanitarnych ustug wywiew powietrza
realizowany bedzie poprzez indywidualny kanat wywiewny
wyprowadzony ponad dach budynku. W pomieszczeniach
ustugi zamontowane bedg wentylatory wywiewne z
pomieszczen WC. Jako elementy wywiewne przyjeto zawory
wywiewne podigczone elastycznymi przewodami typu flex do
kanatow wentylacyjnych. W celu przeciwdziatania przenikaniu
hatasu od wentylatora do obstugiwanych pomieszczenh przed
wentylatorem zaprojektowane bedg ttumiki hatasu.

Na kanatach nawiewnych i wywiewnych uzytkownicy lokaléw
ustugowych zobowigzani bedg do wykonania kanatowych
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ttumikow hatasu w celu przeciwdziatania przedostawania sie
hatasu do obstugiwanych pomieszczen oraz na zewnatrz
budynku.

Dla matych lokali ustugowych o powierzchni ok 50 m2
wywiew powietrza z ustugi przewidziano tylko za pomocag
instalacji wywiewnej z toalet. Dodatkowo do lokalu
ustugowego doprowadzony jest kanat wentylacyjny
wyprowadzony ponad dach (rezerwa kanatowa)
umozliwiajgcy podtaczenie przez uzytkownika ustugi wyzej
opisanej centrali wentylacyjnej lub dodatkowego wentylatora
wywiewnego.

13b

Wentylacja lokali
gastronomicznych

Ustugi nr 3 oraz 12 zostaly zaprojektowane w sposob
umozliwiajgcy prowadzenie w tych lokalach ustug
gastronomicznych. Kazda z tych ustug zostata wyposazona w
kanat wywiewny z czesci kuchennej (30 w/h przyjete dla 30%
pow. lokalu), kanat wywiewny z czesci konsumpcyijnej, kanat
wywiewny z toalet personelu, kanat wywiewny z toalet dla
klientow. Nawiew powietrza poprzez montowang przez
uzytkownika lokalu centrale wentylacyjng nawiewno-
wywiewng. Czerpnie powietrza zlokalizowano w $cianach
elewacyjnych budynku.

14

Instalacja elektryczna

zasilanie przez operatora z grupy kapitatowej TELENERG
opomiarowanie indywidualne

tablice elektryczne natynkowe

w pomieszczeniach ustugowych brak rozprowadzenia
instalacji, instalacje wykonane w minimalnym zakresie w
postaci jednego punktu oswietlenia tymczasowego i jednego
gniazda elektrycznego

15

Instalacja telefoniczna,
telewizyjna

telefoniczna, TV, internetowa — wybudowana zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 6 listopada 2012 r. zmieniajgcym
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, Dz.U. 2012
doprowadzone okablowanie do TT umozliwiajgce podtaczenie
telewizji kablowej i naziemnej w skrzynce teletechnicznej.
doprowadzono okablowanie do TT umozliwiajgce podtgczenie
telefonii cyfrowej lub Internetu

16

Instalacja domofonowa

Ustugi — brak z uwagi na dostepnos¢ do lokali ustugowych
(osiedle otwarte)

Il. GARAZ - Obowiazuje zakaz wjazdu do garazu samochodéw zasilanych propan-butanem

Sciany zewnetrzne

zelbetowe monolityczne, malowane

zelbetowe monolityczne lub murowane z bloczkéw

2 Sciany wewnetrzne betonowych lub silikatowych, malowane
3 Plvta posadzkowa e posadzka betonowa przemystowa zbrojona zbrojeniem
ytap rozproszonym i utwardzona powierzchniowo
4 Strob darazu o Zzelbetowy monolityczny, docieplony w obrebie powierzchni
P9 uzytkowej
5 Pomieszczenia e posadzka betonowa przemystowa utwardzona
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techniczne

powierzchniowo lub posadzka gresowa
Sciany bez tynkdéw
drzwi do pomieszczen technicznych stalowe

Instalacje

instalacja o$wietlenia podstawowego, awaryjnego i
ewakuacyjnego

instalacja sitowa

instalacja uziemien

instalacja CCTV

instalacja domofonowa

instalacje detekcji CO

instalacja SSP

instalacja wentylacji mechaniczne;j
kanalizacja sanitarna podstropowa,
kanalizacja ttuszczowa podstropowa (tranzyt)
kanalizacja deszczowa podstropowa (tranzyt)
odwodnienie posadzki wraz z separatorem
instalacje wody bytowo-gospodarczej
instalacja hydrantowa

instalacje grzewcze — co i ct (tranzyt)

Bramy garazowe

uchylne, zdalnie sterowane

Miejsca parkingowe

miejsca parkingowe zlokalizowane na ptycie garazu (na
poziomie piwnicy i parteru)

lll. KOMUNIKACJA WEWNETRZ

NA

KLATKI SCHODOWE, KORYTARZE

Sciany wewnetrzne i
sufity

tynk gipsowy wzmocniony

malowanie farbg emulsyjng / akrylowg , w klatkach
schodowych, na korytarzach i w pomieszczeniach
technicznych zmywalng

oktadziny Scienne z ptyt laminowanych wieszane na
wieszakach meblowych

sufity podwieszane miejscowo w korytarzach

Posadzki, schody

ptytki gresowe

Instalacja oswietleniowa

odwietlenie i osprzet dostosowany do wymogow oswietlenia
schodowego

Winda osobowa

dzwig osobowy

Wentylacja bytowa
klatki schodowej

Grawitacyjne oddymianie klatki schodowej z funkcjg
przewietrzania, sterowanie z systemu SSP

Naptyw powietrza kompensacyjnego do przestrzeni klatki
schodowej za pomoca nawietrzakéw okiennych lub
Sciennych. Dla klatek schodowych bez okien poprzez kanat
kompensacyjny lub nawietrzaki scienne

IV. TEREN ZEWNETRZNY

Elementy matej

tawki, kosze na Smieci

1 architektury e Zielen niska i wysoka

2 | Ogrodzenie terenu e Teren czgsciowo qgr.odz.or)y od ’stro.ny wscthnleJ i
zachodniej. Ogrodzenie istniejgce wspotdzielone z sgsiadami

3 Miejsca parkingowe o Wykonane z azurowych ptyt betonowych np. typu EKO

zewnetrzne

Wysokos¢ pomieszczen do spodu stropu — 350/355/366/381cm
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Przyjeta rezerwa na izolacje akustyczng 15cm (wykonanie po stronie Wtasciciela/Najemcy)
W przypadku trudnosci w nabyciu danego rodzaju materiatu, moze by¢ zastosowany
material zastepczy o poréwnywalnej jakosci.



