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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

stan na dzien:

stan na dzien:

AKTYWA Nota 31122018 31.12.2017
Aktywa trwate 145 980 154 345
Rzeczowe aktywa trwate 4 6578 7 392
Nieruchomosci inwestycyjne 5 65 715 71254
Wartosci niematerialne 6 63077 63078
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 10374 12 405
Dtugoterminowe pozostate naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe 10 236 216
Aktywa obrotowe 1726 005 1635 391
Zapasy 11 1487 453 1341957
Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug 12 16 637 11963
Pozostate naleznosci krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 10 28 044 15 626
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1976 -
Pozostate aktywa finansowe 8 - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 191 895 265 845
- w tym $rodki na rachunkach powierniczych 13 162 654 135954
AKTYWA RAZEM 1871 985 1789 736
stan na dzien: stan na dzien:
PASYWA Nota 31122018 31.12.2017

Kapitat wtasny 857 267 788 268
dolr(nai;:lllt’?;(:;asny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcéw jednostki 858 362 794713
Kapitat podstawowy 14 193573 193573
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 106 549 106 549
Kapitaty rezerwowe i zapasowe 15 354 435 327 415
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny -15 -9
Zysk/strata z lat ubiegtych 3115 -4 007
Zysk/strata z roku biezacego 200 705 171192
Udziaty niedajace kontroli -1095 -6 445
ZOBOWIAZANIA 1014718 1001 468
Zobowiazania dtugoterminowe 391 595 311 213
Rezerwy 16 4543 3493
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 20 689 17 973
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 31 114 92
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 17 15437 16 956
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 18 217 225 226 692
Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug 20 16 715 14 285
Otrzymane zaliczki na dostawy 21 116 872 31722
Dtugoterminowe pozostate zobowigzania i rozliczenia 19 ) )

miedzyokresowe
Zobowiazania krétkoterminowe 623 123 690 255
Rezerwy 16 3791 3942
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 31 2994 2 554
Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, 17 9435 -
:(;(())til;ttzzrkmlnowa czes$¢ dtugoterminowych kredytéow bankowych 17 58 540 73330
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 18 224193 162 926
Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug 20 64 423 58 459
Otrzymane zaliczki na dostawy 21 224 735 364 793

z z z zlicz
ﬁr;?:;s;:zlsr;me pozostate zobowigzania i rozliczenia 19 2152 2916
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 32 860 21335
PASYWA RAZEM 1871985 1789 736
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2018 01.01.2017
WARIANT KALKULACYJNY Nota 31.12.2018 31.12.2017
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatéw 22 1055023 865 795
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw 23 771 485 618 203
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 283538 247 592
Koszty sprzedazy 2 14 632 14 419
Koszty ogdlnego zarzadu 16 072 13786
Pozostate przychody operacyjne " 10310 5557
Pozostate koszty operacyjne 3544 2947
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 259 600 221997
Przychody finansowe -5 6462 5301
Koszty finansowe 10 700 10874
Zysk/strata brutto 255 362 216 424
Podatek dochodowy 26 48 725 36 697
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 206 637 179 727
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk/strata za rok obrotowy na dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 206 637 179 727
Zysk/ strata netto przypadajacy/a na: 206 637 179727
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 200 705 171192
Udziaty niedajqce kontroli 5932 8535
Pozostate dochody catkowite -6 -2
Zyski/straty aktuarialne 26 -8 -3
Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami prezentowanymi
w pozostatych dochodach catkowitych 2 1
Dochody catkowite razem 206 631 179725
Dochody catkowite przypadajace na: 206 631 179725
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 200 699 171190
Udziaty niedajqce kontroli 5932 8535
Zysk / strata na jedna akcje w zt:
Z dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy 5,18 4,42
Rozwodniony 27 5,18
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 4,42
Podstawowy 5,18 4,42
Rozwodniony 5,18 4,42
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 4
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcéw

k
za okres jednostki dominujacej
i udzi Kapitat
Kaplt?l ze . . Kapitat Kapitat Zysk/ strata . ZI?N o
. sprzedazy akgji Kapitaty . niedajace wtasny
01.01.2018 Kapitat . .. powstaty rezerwowy z lat ubiegtych . .
powyzej ich rezerwowe . . . Razem kontroli ogoétem
31.12.2018 podstawowy . . . w wyniku z aktualizacji i roku
wartoscl I zapasowe ofgczenia cen biezacego
nominalnej poly wyceny aceg
Nota 14 15 15 15
Saldo na poczatek okresu przed
. 193 573 106 549 327371 44 -9 167 185 794 713 -6 445 788 268
przeksztatceniem
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - - -
saldo na poczatek okresu po korektach 193573 106549 327371 a4 -9 167185 794713 6445 788268
(po przeksztatceniu)
Dochody catkowite razem - - - - -6 200 705 200 699 5932 206 631
Zyski/straty aktuarialne z tytutu rezerw na i i i i 3 i 8 i 3
odprawy emerytalne
Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami
prezentowanymi w kapitale lub - - - - 2 - 2 - 2
przeniesionymi z kapitatu
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - 200 705 200 705 5932 206 637
Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - 27 020 - - -164 070 -137 050 -582 -137 632
Emisja akgji - - - - - - - - -
Zmiana struktury grupy kapitatowej
(transakcje z podmiotami - - - - - - - - -
niekontrolujgcymi)
Dywidendy - - - - - -137 050 -137 050 -582 -137 632
Podziat wyniku finansowego - - 27 020 - - -27 020 - - -
Saldo na koniec okresu 193 573 106 549 354 391 44 -15 203 820 858 362 -1095 857 267
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 5
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Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcéw

EICLES jednostki dominujacej
Kapitat Udzia Kapitat
S rz:’:llat: za::(c'i Kapitat LTIz E[ iy ey Sl niedaj:::le wi:sny
01.01.2017 Kapitat P . y . ) pitaly powstaty rezerwowy z lat ubiegtych . .
powyzej ich rezerwowe ) . . Razem kontroli ogotem
31.12.2017 podstawowy Y . . w wyniku z aktualizacji i roku
wartosci fzapasowe otfaczenia wycen biezgcego
nominalnej pol yceny aceg
Nota 14 15 15 15
Saldo na poczatek okresu przed
. 193 573 106 549 274 939 44 -7 113 401 688 499 -12 903 675 596
przeksztatceniem
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - - - -
Saldo na poczatek okresu po korektach
. 193 573 106 549 274 939 44 -7 113 401 688 499 -12903 675 596
(po przeksztatceniu)
Dochody catkowite razem - - - - -2 171192 171190 8535 179725
Zyski/straty aktuarialne z tytutu rezerw na ) ) ) ) 2 ) 2 ) 2
odprawy emerytalne
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - 171192 171192 8535 179 727
Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - 52432 - - -117 408 - 64976 -2077 -67 053
Emisja akgji - - - - - - - - -
Zmiana struktury grupy kapitatowej
(transakcje z podmiotami - - - - - - - -1 -1
niekontrolujgcymi)
Dywidendy - - - - - -64 976 -64 976 -2076 -67 052
Podziat wyniku finansowego - - 52432 - - -52 432 - - -
Saldo na koniec okresu 193 573 106 549 327371 44 -9 167 185 794 713 -6 445 788 268
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 6
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

< 01.01.2018 01.01.2017
METODA POSREDNIA Nota 31122018 31122017
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk/ strata brutto 255 362 216 424

Korekty o pozycje: -217 517 -18 351
Amortyzacja 1487 1389
Zyski/ straty z tytutu réznic kursowych 407 -1229
Koszty i przychody z tytutu odsetek 3923 7291
Zysk/ strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej -318 -32
Zmiana stanu rezerw -10 349 3274
Zmiana stanu zapasow -132 789 -178 415
Zmiana stanu naleznosci i rozliczen miedzyokresowych czynnych -6 345 -7133
Zmiana stanu zobowigzan i rozliczern miedzyokresowych biernych -44 865 169 469
Zaptacony/ zwrécony podatek dochodowy -34 429 -11 489
Inne korekty 5761 -1476

Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej 37 845 198 073

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy ze sprzedazy srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 1222 752
Wptywy ze sprzedazy aktywow finansowych 55 000 -
Wptywy z tytutu odsetek 867 1234
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych -676 -1 065
Wydatki netto na nabycie podmiotow zaleznych - -11
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -55 000 -
Inne 2 19

Przeptywy srodkow pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1415 929

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy z kredytéw i pozyczek 13 70435 156 400
Wptywy z emisji akcji - -
Wptywy z emisji obligacji, weksli, bonéw 13 216 300 200 300
Sptata kredytéw i pozyczek 13 -77 902 -318 593
Wykup obligacji, weksli, bonéw 13 -165 500 -71 000
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 13 -786 -977
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom/udziatowcom iadajgcym
uc\i/zia?fn?gdaj\éz;gnfrzliqo ariuszom/udzilowcom postacajacy 28 -137632 -67052
Zaptacone odsetki -18 125 -19 698
Inne - -

Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej -113 210 -120 620

,Z)\It:nellészzr;r:;/ zmniejszenie stanu srodkow pienieznych i ekwiwalentéw srodkéw 73950 78382

Srodki pieniezne, ekwiwalenty srodkéw pienieznych oraz kredyty w rachunku biezacym

na poczpatekeokresu Y premieay Y o 265845 187463
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych dotyczgce wyceny srodkéw pienieznych,
ekwiwalentéw srodkow pienieznych oraz kredytéw w rachunku biezgcym

Srodki pieniezne, ekwiwalenty $rodkéw pienieznych oraz kredyt

w racht’:nku iieiacym na koni\!ec okresu premieay Y 13 191895 265845
W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 163034 135954

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 7




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Informacje ogdlne

Jednostkg dominujgca Grupy Kapitatowej ATAL S.A. [dalej zwana ,Grupg Kapitatowg”, ,,Grupg”] jest ATAL S.A.
[dalej zwana ,,Spdtka”, ,,Spotkg dominujgcy”]. Grupa Kapitatowa wchodzi w sktad innej Grupy Kapitatowej, dla
ktérej podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla jest JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z o.0.

1.1. Siedziba

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie przy ul. Stawowej 27 w Cieszynie (kod pocztowy: 43-400).

Dziatalnos¢ gospodarcza Grupy jest prowadzona w nastepujgcych miejscowosciach:

—  Cieszyn, ul. Stawowa 27 — siedziba Spétki dominujgcej oraz podmiotow powigzanych i zaleznych,

—  Wroctaw, Katowice — wynajem powierzchni i obiektéw nalezgcych do Spétki dominujgce;j,

- Katowice, Krakéw, Warszawa, Wroctaw, £6dz, Gdansk, Poznan — produkcja budowlana/sprzedaz mieszkan,

1.2. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Saqdowym
Jednostka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 17 lipca 2006 roku. Jednostka dominujaca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla miasta
Bielsko - Biata, VIIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000262397.

1.3. Numery identyfikacyjne
Jednostce dominujacej nadano numer statystyczny REGON: 240415672 oraz numer identyfikacji podatkowej
NIP: 5482487278.

1.4. Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych
oraz wynajem nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek. Dziatalno$¢ wszystkich podmiotow
wchodzacych w sktad Grupy obejmuje terytorium Polski.

Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitatowa zostat przedstawiony w nocie nr 29 dotyczgcej
segmentOw operacyjnych.

1.5. Czas dziatalnosci Spotki
Czas trwania Jednostki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] jednostek objetych
konsolidacja jest nieoznaczony.

1.6. Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym i poréwnywalne dane finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 1 stycznia 2017 roku do
31 grudnia 2017 roku, natomiast dane poréwnywalne obejmujg okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku. Sprawozdania finansowe wszystkich jednostek podporzadkowanych sporzgdzone zostaty za ten sam
okres sprawozdawczy co sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej, przy zastosowaniu spdjnych zasad
rachunkowosci.

1.7. Sktad osobowy Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Organem uprawnionym do reprezentowania Spotki dominujacej jest Zarzad w sktadzie:
—  Zbigniew Juroszek — Prezes Zarzadu,
- Mateusz Juroszek — Wiceprezes Zarzadu,

- Mateusz Bromboszcz — Wiceprezes Zarzgdu

W dniu 1 marca 2018 roku sktad Zarzadu Spétki dominujacej zostat poszerzony do trzech cztonkéw. Do Zarzadu
na stanowisko Wiceprezesa zostat powotany Pan Mateusz Bromboszcz.

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 8




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku

Organem nadzoru Spotki dominujacej jest Rada Nadzorcza w sktadzie:
—  Grzegorz Minczanowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

- Krzysztof Ciotek — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,

- Piotr Gawtowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

—  Elzbieta Spyra — Cztonek Rady Nadzorczej,

—  Wiestaw Smaza — Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku nie wystgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej
Spotki dominujace;.

1.8. Struktura akcjonariatu

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku struktura akcjonariatu jednostki dominujgcej jest nastepujgca:

Podmiot Siedziba llos¢ akcji % posiadanego % posiadanych
kapitatu praw gltoséw

JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z 0.0.  ul. Stawowa 27, Cieszyn 32214610 83,21 83,84

Pozostali 6 500 000 16,79 16,16

1.9. Sprawozdanie finansowe zawierajace dane taczne

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku w sktad Grupy nie wchodzity wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe, dlatego Grupa nie sporzadzata
facznego sprawozdania finansowego.

1.10. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z 0.0., ktdra to jest
podmiotem dominujagcym najwyzszego szczebla. Grupa Kapitatowa ATAL S.A. jest podmiotem dominujgcym
nizszego szczebla.

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej ATAL S.A. zostata objeta Spotka dominujaca
oraz nastepujgce spotki zalezne:

Udziat
- . Lo : - w kapitale
Nazwa spotki zaleznej Siedziba Zakres dziatalnosci (bezposrednio i posrednio):
31.12.2018 31.12.2017

ATAL Construction Sp. z 0.0. ul. Stawowa 27, Cieszyn Ustugi bydowlgne, 100% 100%
sprzedaz tkanin

ATAL Sp.zo.0. ul. Stawowa 27, Cieszyn Zarzqdzanle n/d n/d
znakiem towarowym

JP Construct Sp. 2 0.0. SK.” C\} Jerozolimskie 142A, Ustugi budowlane 0% 0%

arszawa

ZJ Invest Sp. z 0.0. SK” ul. Stawowa 27, Cieszyn Ustugi budowlane 0% 0%

ATAL Services Sp. 2 0.0, ul. Stawowa 27, Cieszyn Brak dziafalnosci 100% 100%
operacyjnej

ATAL Construction Sp. z 0.0. Sp.K. ul. Stawowa 27, Cieszyn B_udowa | Sprze daz 100% 100%
nieruchomosci

Temisto 9 Sp. z 0.0. ul. Piastowska 44, Krakow Kupno i sprzedaz 100% n/d

nieruchomosci

* Spotka w dniu 1 marca 2017 roku zmienita forme prawng. Do dnia 28 lutego 2017 dziatata jako spétka osobowa pod
nazwq ATAL S.A. Spétka jawna. W dniu 31 maja 2017 roku spotka zostata przejeta przez ATAL S.A., a w dniu 9 czerwca 2017
roku zostata wykreslona z KRS.

** Jednostka Dominujqca posiada kontrole opisang w pkt. 3.25
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W okresie 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku oraz w okresach wczesniejszych Grupa nie posiadata
udziatow w spdtkach stowarzyszonych ani udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach. Spotka dominujaca jest
podmiotem zaleznym spotki JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z o.0., ktéra to jest podmiotem dominujgcym
najwyzszego szczebla.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastepujace transakcje,
ktére miaty wptyw na reorganizacje Grupy Kapitatowej:

e W dniu 21 marca 2018 Spotka dominujgca nabyta 100% udziatéw o facznej wartosci nominalnej 5 tys. zt
w spofce TEMISTO 9 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

e W dniu 20 lutego 2018 roku Zarzad Jednostki dominujacej podjat Uchwate w przedmiocie wyrazenia
zgody na zatozenie przez ATAL S.A. w Niemczech spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig (GmbH).
W dniu 28 lutego 2018 roku zostata sporzagdzona umowa spotki ATAL Development GmbH, w ktérej ATAL
S.A. objeta 80% udziatdw. Na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spdtka zostata
zarejestrowana. Spotka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej.

1.11. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Walutg sprawozdawczg niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie
kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). W sktad Grupy Kapitatowej nie
wchodzity sprawozdania spétek zagranicznych.

2. Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe;j

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej.

2.2. Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Grupe po raz pierwszy

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktore obowigzujg od 1 stycznia 2018 roku oraz ich wptyw na
skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

e  Nowy MSSF 9 ,Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena”

Od dnia 1 stycznia 2018 roku, Grupa zastosowata MSSF 9 Instrumenty Finansowe. Ogdlny wymoég MSSF 9
przewiduje, ze jednostka ma obowigzek zastosowania MSSF 9 na date pierwotnego zastosowania,
retrospektywnie, natomiast nie jest wymagane przeksztatcenie okreséw poréwnywalnych, chyba ze jest to
mozliwe bez wykorzystania wiedzy aktualne;j.

PODSUMOWANIE GEOWNYCH ZMIAN WPROWADZONYCH PRZEZ TEN STANDARD

Standard wprowadza nastepujgce kategorie aktywéw finansowych: wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu, wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy i wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody. Klasyfikacja jest dokonywana na moment poczgtkowego ujecia i uzalezniona od przyjetego
przez jednostke modelu zarzgdzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywdw
pienieznych z tych instrumentow.
MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci — model
oczekiwanych strat kredytowych.
Kluczowa zmiang w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych jest:
o w odniesieniu do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy — ujmowanie w pozostatych catkowitych dochodach skutkéw zmian wtasnego ryzyka
kredytowego oraz;
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o w odniesieniu do zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu —
skutki
renegocjacji warunkéw umow, ktére nie skutkowaty wytgczeniem zobowigzania z ksigg zostajg
jednorazowo ujete w wyniku finansowym.
W zakresie rachunkowosci zabezpieczeh, zmiany miaty na celu Scislejsze dopasowanie rachunkowosci
zabezpieczen do zarzadzania ryzykiem.

WPLYW MSSF 9 NA ROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE:

Zarzad Jednostki dominujgcej podjat decyzje o wprowadzeniu standardu z dniem 1 stycznia 2018 roku nie
przeksztatcajgc danych poréwnywalnych. Korekty wynikajgce z zastosowania MSSF 9 do danych finansowych
Grupy od dnia 1 stycznia 2018 roku byty nieznaczace i w zwigzku z powyzszym nie odnotowano zadnej zmiany
w kapitale wtasnym na ten dzien, a dane zaprezentowane za rok 2017 oraz 2018 w niniejszym rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg poréwnywalne.

Zastosowanie MSSF 9 zasadniczo zmienia podejscie do utraty wartosci aktywdw finansowych poprzez odejscie
od koncepcji straty poniesionej na rzecz straty oczekiwanej, gdzie catos¢ oczekiwanej straty kredytowej jest
rozpoznawana ex-ante.

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywow z tytutu umoéw, Grupa stosuje uproszczone
podejscie i wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rdwnej oczekiwanym stratom kredytowym
w catym okresie zycia przy uzyciu macierzy rezerw. Grupa wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczgce strat
kredytowych, skorygowane w stosownych przypadkach o wptyw informacji dotyczgcych przysztosci.

W przypadku pozostatych aktywow finansowych, takich jak pozyczek, gwarancji i poreczen, Grupa wycenia odpis
na oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym. Jezeli
ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu poczatkowego
ujecia, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentu finansowego w kwocie réwnej
oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia.

Grupa nie wdrozyta modelu szacowania oczekiwanych strat kredytowych dla udzielonych pozyczek i poreczen,
gdyz poziom ryzyka kredytowego zwigzany z tymi pozycjami jest niski i ewentualne straty z tytutu oczekiwanych
strat kredytowych miatyby marginalne znaczenie dla sprawozdania finansowego.

Ponadto, Grupa nie zidentyfikowata zadnego istotnego wptywu na kapitat wtasny ani na sprawozdanie z sytuacji
finansowej w zwigzku z zastosowaniem MSSF 9 w obszarze klasyfikacji i wyceny. Aktywa do tej pory
sklasyfikowane jako "pozyczkiinaleznosci" zostaty w catosci sklasyfikowane jako "wyceniane w zamortyzowanym
koszcie". Nie miato to wptywu na ich sposéb wyceny, a wiec korekty w rocznym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym nie byty konieczne. Zmiany zwigzane z rachunkowoscig zabezpieczen sg nieistotne dla Grupy,
poniewaz nie stosuje ona rachunkowosci zabezpieczen.

Ponadto, Grupa nie zidentyfikowata Zzadnego istotnego wptywu na kapitat wtasny ani na sprawozdanie
z sytuacji finansowej w zwigzku z zastosowaniem MSSF 9 w obszarze klasyfikacji i wyceny. Aktywa do tej pory
sklasyfikowane jako '"pozyczki i naleznosci" zostaly w catosci sklasyfikowane jako "wyceniane
w zamortyzowanym koszcie". Nie miato to wptywu na ich sposdb wyceny, a wiec korekty w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie byty konieczne. Zmiany zwigzane z rachunkowoscig
zabezpieczen sg nieistotne dla Grupy, poniewaz nie stosuje ona rachunkowosci zabezpieczen.

e Nowy MSSF 15 , Przychody z umoéw z klientami”
Od dnia 1 stycznia 2018 roku, Grupa zastosowata po raz pierwszy MSSF 15 Przychody z uméw z klientami, ktory
zostat wydany w maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016 roku i ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.
PODSUMOWANIE GtOWNYCH ZMIAN WPROWADZONYCH PRZEZ TEN STANDARD
Nowy standard dotyczacy przychoddw ustanawia tzw. Model Pieciu Krokdw rozpoznawania przychoddéw
wynikajacych z umoéw z klientami i zastgpit wszystkie dotychczasowe wymogi dotyczgce ujmowania przychodéw

zgodnie z MSSF. Wymagane jest petne retrospektywne lub zmodyfikowane retrospektywne zastosowanie
standardu.
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Przed wdrozeniem MSSF 15, przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych byty rozpoznane przez Grupe, zgodnie

z MSR 18 Przychody i KIMSF 15 Umowy dotyczgce budowy nieruchomosci, w momencie przeniesienia znaczacej
czesci ryzyka i korzysci na nabywce praw do lokalu w catosci w jednym czasie. Zgodnie z osgdem Zarzadu
Jednostki dominujacej, przeniesienie znacznej czesci ryzyk i korzysci na klienta miato miejsce w momencie
spetnienia nastepujacych warunkéw: zakoriczenia budowy (uzyskania pozwolenia na uzytkowanie) oraz
wczesniejszego z dwoch zdarzen: odbioru lokalu protokotem przekazania lub sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Zgodnie z MSSF 15, przychdd jest ujmowany w wartosci, ktéra odzwierciedla oczekiwang kwote, do jakiej
jednostka jest uprawniona w zamian za przekazanie towaru lub ustugi (tj. aktywa) klientowi w momencie, gdy
jednostka wypetni zobowigzanie do przekazania towaru lub swiadczenia tej ustugi (tj. przekazania aktywa) na
rzecz klienta. Aktywo zostaje przekazane w momencie, gdy klient uzyska nad nim kontrole.

Zgodnie z MSSF 15, przychéd moze by¢ rozpoznawany w czasie (gdy zobowigzanie do wykonania $wiadczenia
jest realizowane w miare uptywu czasu) lub w okreslonym momencie (gdy zobowigzanie do wykonania
Swiadczenia jest realizowane w okreslonym momencie), w zaleznosci od spetnienia okreslonych kryteridw
zawartych w MSSF 15.

Grupa przeanalizowata odpowiednie kryteria rozpoznawania przychodéw wedtug MSSF 15, biorgc pod uwage
specyfike dziatalnosci Grupy, uwzgledniajac réwniez biezacg praktyke rozpoznawania przychoddw na polskim
rynku mieszkaniowym zgodnie z nowym MSSF 15.

Analiza ta zostata przeprowadzona w odniesieniu do wszystkich zrédet przychodow ze sprzedazy Grupy.
W wyniku przeprowadzonej analizy uznano, ze zastosowanie MSSF 15 nie ma istotnego wptywu na kryteria
rozpoznawania przychoddw ze sprzedazy Grupy generowanych z dziatalnosci deweloperskiej.

Zarzad Jednostki dominujacej potwierdzit, ze przychody generowane z dziatalnosci deweloperskiej sa
rozpoznawane przez Grupe w momencie, w ktorym Grupa zrealizuje swoje zobowigzania do wykonania
Swiadczenia, tj. kiedy klient uzyska kontrole nad lokalem mieszkalnym, a Grupa przeniesie przyrzeczony lokal na
klienta.

Ustalajac wyzej wskazany moment, w ktdrym przychody ze sprzedazy lokali sg rozpoznawane, Grupa wzieta pod
uwage takie przestanki przekazania kontroli, jak przeniesienie fizycznego posiadania aktywa i zaakceptowanie
lokalu przez klienta.

Biorgc powyzisze pod uwage, Grupa ustalita, ze przeniesienie kontroli nad lokalem mieszkalnym na klienta ma
miejsce w momencie podpisania przez klienta protokotu odbioru lokalu pod warunkiem, ze cena za lokal zostata
zaptacona oraz, ze budowa nieruchomosci zostata w zasadniczym stopniu ukonczona.

WPLYW MSSF 15 NA ROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE:

Wdrozenie nowego MSSF 15 nie miato wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

e  Zmiana MSSF 2, Pfatnosci na bazie akcji”
Rada MSR uregulowata trzy kwestie:
O sposob ujmowania w wycenie programu regulowanego w $rodkach pienieznych warunkow
innych niz warunki nabywania uprawnien,
o klasyfikacja ptatnosci akcjami w przypadku, gdy jednostka jest zobowigzana pobra¢ podatek od
pracownika,
o modyfikacja programu, ktéra skutkuje zmiang z programu rozliczanego w Srodkach pienieznych
na program rozliczany w instrumentach kapitatowych.
Zmiana standardu nie miata wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy ze wzgledu na
to, ze nie wystgpity transakcje objete zmianami.

e Zmiana MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

W zwigzku z wejsciem w zycie w 2018 roku nowego standardu dotyczacego instrumentdéw finansowych
(MSSF 9) Rada MSR wprowadzita przejsciowe (do czasu wejscia w zycie nowego MSSF 17) zasady
stosowania nowych zasad rachunkowosci instrumentéw w sprawozdaniach finansowych
ubezpieczycieli. W przeciwnym wypadku ich wyniki bytyby narazone na sporg zmiennos¢.
Zaproponowano dwa alternatywne podejscia:

o korygowanie zmiennosci powodowanej przez MSSF 9 dla niektérych aktywow poprzez odrebng

pozycje w sprawozdaniu z wyniku i innych dochodéw catkowitych,
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o zwolnienie ze stosowania MSSF 9 do czasu wejscia w zycie nowego standardu dotyczacego
ubezpieczen (lub roku 2021).
Zmiana standardu nie miata wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy ze wzgledu na
to, ze nie prowadzi ona dziatalnosci ubezpieczeniowe;j.
Zmiany obowigzujg w momencie zastosowania MSSF 9.

e Zmiany MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”. Zmiany
wynikajace z ,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016”, w ramach ktérych doprecyzowano, ze
w sytuacjach, gdy MSR 28 dopuszcza wycene inwestycji albo metodg praw witasnosci albo w wartosci
godziwej (przez organizacje zarzadzajgce kapitatem wysokiego ryzyka, fundusze wzajemne itd. lub
udziaty w jednostkach inwestycyjnych), wyboru tego mozna dokona¢ odrebnie dla kazdej z takich
inwestycji. Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach stowarzyszonych, w zwigzku z czym opisana
zmiana nie miata wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne”

Zmiana doprecyzowuje zasady, wedtug ktérych nieruchomosc jest przeklasyfikowywana do lub
z kategorii nieruchomosci inwestycyjnych z lub do srodkéw trwatych badz zapaséw.

Przede wszystkim zmiana klasyfikacji nastepuje, gdy zmieni sie sposdb uzytkowania i zmiana ta musi byé
udowodniona. Standard wprost mowi, ze zmiana intencji zarzagdu sama w sobie nie jest wystarczajca.
Zmiane standardu nalezy zastosowac¢ do wszystkich zmian w uzytkowaniu, ktore nastgpig po wejsciu w
zycie zmiany do standardu oraz do wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych na dzien
wejscia w zycie zmiany standardu. Wprowadzenie zmian w standardzie nie spowodowato korekt
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

e Nowa KIMSF 22 ,Transakcje walutowe i zaliczki”

Interpretacja okresla, jaki kurs nalezy stosowa¢ w przypadku sprzedazy lub zakupu w walucie obcej,
ktére poprzedzone sg otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej walucie. Zgodnie z nowa interpretacja
zaliczke na dzien jej zaptaty nalezy ujgé¢ po kursie na ten dzien. Nastepnie w momencie ujecia w
rachunku zyskéw i strat przychodu osigganego w walucie lub kosztu lub zakupionego sktadnika aktywow
nalezy je ujg¢ po kursie z dnia ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, gdy zostat ujety przychdd lub koszt
lub sktadnik aktywow.

Grupa nie dokonuje istotnych transakcji bedacych przedmiotem Interpretacji, w zwigzku z czym jej
wejscie w zycie nie miato istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

2.3. Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczedniejszego zastosowania
standardu lub interpretacji.

2.4. Opublikowane standardy i interpretacje, ktore nie weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2018 roku i ich wptyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe
lub znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujacych po 2018 roku:

e Nowy MSSF 16 ,Leasing”

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje
leasingu.

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy
leasingowej wartosci ,prawa do korzystania ze sktadnika aktywdw” i analogicznego zobowigzania
finansowego. Prawo do korzystania z aktywdw jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. W okreSlonych sytuacjach wskazanych w standardzie
zobowigzanie z tytutu leasingu podlega aktualizacji wyceny, ktérej skutki co do zasady ujmowane sg jako
korekta wartosci prawa do korzystania z aktywow.

Przewidziano uproszczenia dla uméw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywow o niskiej wartosci.
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Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych
w dotychczasowym MSR 17.

MSSF 16 wymaga dokonywania szerszego zakresu ujawnien w porownaniu do wymogoéow MSR 17
(dotyczy to zardéwno leasingobiorcy, jak i leasingodawcy). Nowy standard zaktada mozliwosc
zastosowania zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego oraz pewnych praktycznych rozwigzan
w ramach przepiséw przejsciowych.

W wyniku przeprowadzonej przez Grupe analizy, na dzier zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy,
w bilansie Grupy rozpoznane beda nowe istotne sktadniki aktywdw, spetniajace kryteria nowego
standardu:

o prawo do uzytkowania powierzchni biurowych, na podstawie uméw najmu,

o prawa wieczystego uzytkowania gruntow dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych,

o prawa wieczystego uzytkowania gruntéw dotyczgce zapasow

Dla ww. uméw/praw, Grupa jako leasingobiorca ujmie zobowigzania z tytutu leasingu wycenione
w wartosci biezgcej pozostatych opfat leasingowych, zdyskontowanych wedtug krancowych stép
procentowych Grupy oraz ujmie sktadniki aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie rownej
zobowigzaniom z tytutu leasingu.

W zaleznosci od rodzaju leasingowanego aktywa, koszty leasingu bedg ujmowane w nastepujacy
sposob:

e prawo do uzytkowania powierzchni biurowej oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntéow
dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych - beda amortyzowane oraz rozpoznane zostang
koszty finansowe z tytutu leasingu,

e prawo wieczystego uzytkowania gruntéw - tak jak dotychczas, koszty bedg odnoszone do
zapasOw (w pozycji Potprodukty i produkcja w toku) w trakcie realizacji projektu
deweloperskiego.

Powyzszy sposob alokacji optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw wynika z faktu, ze
prawa te dotyczg nieruchomosci, na ktdrych Grupa realizuje swoje projekty deweloperskie. Dlatego
biezgce optaty z tytutu wieczystego uzytkowania odnoszone sy do zapaséw (produkcja w toku)
a nastepnie, wraz z kosztem sprzedazy wyrobéw gotowych odnoszone sg do rachunku zyskéw i strat
w okresie, w ktérym dane wyroby gotowe sg przekazywane klientom (w momencie rozpoznania
sprzedazy).

Wobec wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw zasadniczo
w odniesieniu do gruntéw, na ktérych zrealizowano budynki mieszkalne, a w stosunku do ktérych
wydane zostato Pozwolenie na Uzytkowanie przed dniem 1 stycznia 2019 r., to z tg datg winno nastgpic
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wtasnosci tych gruntéw. W odniesieniu do gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania, dla takich nieruchomosci dniem
przeksztatcenia bedzie dzier uprawomocnienia sie decyzji zezwalajacej na uzytkowanie budynku.

Grunty objete wyzej opisanym przeksztatceniem Grupa bedzie traktowac analogicznie do tych,
w stosunku do ktérych byta dotychczas uzytkownikiem wieczystym, traktujac optaty przeksztatceniowe
analogicznie do optat z tytutu wieczystego uzytkowania.

WPLYW STANDARDU MSSF 16 NA SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY

Grupa podjeta decyzje o wdrozeniu MSSF 16 przy zastosowaniu uproszczonego podejscia
tj. retrospektywnie z tgcznym efektem pierwszego zastosowania niniejszego standardu ujetym w dniu
pierwszego zastosowania. Pozwala to na nieprzeksztatcanie danych poréwnawczych, oraz ujecie efektu
zastosowania niniejszego standardu jako korekty bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych w dniu
pierwszego zastosowania.

W wyniku przeprowadzonej analizy umow leasingowych, Zarzad Jednostki dominujacej ocenia, ze
zastosowanie nowego standardu nie bedzie miato wptywu na prezentowane przez Grupe wyniki
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finansowe i nie bedzie potrzeby korygowania bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych na dzien
1 stycznia 2019 roku.
Grupa podjeta decyzje o prezentacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji,
w ramach ktdrej przedstawione zostatyby odpowiednie bazowe sktadniki aktywow, gdyby byty
wtasnoscig leasingobiorcy (Grupy):
o prawo do uzytkowania powierzchni biurowych - wykazane bedg w bilansie w pozycji Rzeczowe
aktywa trwate,
o prawa wieczystego uzytkowania gruntéw dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych - wykazane
beda w bilansie w pozycji Nieruchomosci inwestycyjne,
o prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, na ktérych prowadzone sg projekty deweloperskie —
wykazane bedg w bilansie w pozycji Zapasy.
W zwigzku z powyzszym zostanie rowniez rozpoznane zobowigzanie z tytutu leasingu w podziale na
zobowigzanie diugo i krotkoterminowe.

W ocenie Zarzadu Jednostki dominujacej, wdrozenie MSSF 16 bedzie miato istotny wptyw na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, poniewaz wptynie na wzrost sumy aktywdéw i zobowigzan
a tym samym na niektdre wskazniki finansowe ktére odnoszg sie do tych wielkosci. Jednoczesnie
wdrozenie nowego standardu wptynie na wzrost kosztéw amortyzacji i kosztéw finansowych przy
jednoczesnym zmniejszeniu kosztu ustug (czyli kosztéw najmu powierzchni biurowej prezentowanych
dotychczas w kosztach sprzedazy i kosztach ogdlnego zarzadu) a co za tym idzie, poprawe EBITDA.

Grupa szacuje, ze w wyniku zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy na dzien 1 stycznia 2019 roku
korekcie ulegng nastepujace pozycje sprawozdania finansowego:

Aktywa 01.01.2019 korekty 31.12.2018
Aktywa trwate 163 247 6 196 157 051
Rzeczowe aktywa trwate 8504 1930 6574
Nieruchomosci inwestycyjne 69 981 4266 65715
Aktywa obrotowe 1861322 132 869 1728 453
Zapasy 1620063 132 869 1487 194

Kapitat wtasny i zobowigzania 01.01.2019 korekty 31.12.2018

Kapitat wtasny 850 639 - 850 639
Niepodzielony wynik finansowy 24 750 - 24 750
Zobowigzania 1171930 139 065 1032 865
Zobowiazania dtugoterminowe 517 081 133 405 383 676
Pozostate dtugoterminowe zobowiqzania finansowe 350630 133405 217 225
W tym zobowiqzania z tytutu leasingu 133725 133405 320
Zobowiazania krétkoterminowe 654 849 5660 649 189
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 229 853 5660 224 193
Zobowiqzania z tytutu leasingu — czes¢ krdtkoterminowa 6 307 5660 647

Zgodnie z nowym standardem, Grupa jest zobligowana zdyskontowac wszystkie przyszte ptatnosci,
w tym wynikajgce z posiadania prawa do wieczystego uzytkowania, wynikajace z okresu na jaki to prawo
jest udzielone dla poszczegdlnych nieruchomosci (i moze wynosi¢ do 99 lat). Okres ten nie zalezy od
przewidywanego przez Grupe okresu, w ktdorym Grupa bedzie wiascicielem prawa od wieczystego
uzytkowania.

W oparciu o plany dotyczagce prowadzenia projektow deweloperskich na poszczegdlnych
nieruchomosciach, dla ktorych Grupa posiada prawo wieczystego uzytkowania (i dla ktérych wyliczono
i wyzej ujawniono aktywo oraz zobowigzanie tytutu leasingu ustalone zgodnie z MSSF 16 w wysokosci
132 869 tys. zt), Zarzad szacuje ze suma zdyskontowanych przewidywanych przysztych ptatnosci, przed
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przeniesieniem na klientéw prawa do wieczystego uzytkowania tych gruntéw wynosi na dzien 1 stycznia
2019 roku 4 872 tys. zt.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;.

e  Zmiana MSSF 9, Instrumenty finansowe”
Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywdw wycenianych w zamortyzowanym
koszcie takich instrumentéw, ktére w przypadku wczesniejszej sptaty powoduja, ze jednostka otrzyma
kwote mniejszg niz suma kapitatu i naliczonych odsetek (tzw. ujemne wynagrodzenie).
Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na jej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe ze wzgledu na to, ze nie wystgpity transakcje objete zmianami.
Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub péznie;j.

e Nowa KIMSF 23 , Niepewnos¢ co do traktowania podatkowego dochodu”

Interpretacja do MSR 12 ,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepiséw ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyja¢, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno
w pierwszej kolejnosci ocenié, czy jego interpretacja zostanie prawdopodobnie zaakceptowana przez
ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyjg¢é do sporzadzania sprawozdania finansowego taka
interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzglednié¢ niepewnos$¢ kwot zwigzanych z podatkiem dochodowym
metodg wartosci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej. Grupa powinna ocenié
ewentualne zmiany faktéw i okolicznosci wptywajgce na ustalong wartosc. Jesli wartos¢ podlega
korekcie, traktuje sie jg jako zmiane szacunku zgodnie z MSR 8. Grupa szacuje, ze nowa interpretacja nie
bedzie miata istotnego wptywu na jej skonsolidowane sprawozdanie finansowe, gdyz nie przeprowadza
transakcji, ktérych zmiany dotycza. Interpretacja obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2019 roku lub pézniej.

e Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”
Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentéw finansowych innych, niz wyceniane metodg praw
wtasnosci, w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach nalezy stosowa¢ MSSF 9
nawet jesli instrumenty te stanowig element inwestycji netto w takiej jednostce. Grupa szacuje, ze nowy
standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie posiada takich instrumentéw
finansowych. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub
pdiniej.

e Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3
,Potaczenia przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”
Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw
(cykl 2015 - 2017):

o MSR 12: Rada MSR uscislita sposéb ujmowania podatku dochodowego bedgcego konsekwencjg
dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do wyptaty dywidendy
jako obcigzenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochoddéw lub kapitatéw w zaleznosci od
tego, gdzie ujeto przeszte transakcje, ktore wygenerowaty wynik.

o MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie sktadnika
aktywow, ktéry zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadtuzenia ogdlnego, ktérego koszt
moze by¢ pozniej kapitalizowany w wartosci innych aktywoéw.

o MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczace rozliczania potgczenia przedsiewziec
realizowanego etapami, w tym konieczno$¢ wyceny udziatéw, dotyczg réwniez posiadanych
wczesniej udziatéw we wspdlnych dziatalnosciach.

o MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspdlnik wspdlnej dziatalnosci, niesprawujgcy wspdlnej
kontroli, w sytuacji, gdy uzyska wspdlng kontrole nad wspdlng dziatalnoscig bedaca
przedsiewzieciem, nie powinien ponownie wycenia¢ udziatéw w tej wspdlnej dziatalnosci.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej skonsolidowane sprawozdania finansowe w sposéb
istotny, poniewaz:

o Grupa nie jest strong transakcji bedgcych przedmiotem zmiany MSR 12,
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o wszystkie dostosowania sktadnika aktywdw o istotnej wartosci sg finansowane przez Grupe ze
Srodkow pozyskiwanych z zewnatrz specjalnie w tym celu,
o  Grupa nie prowadzi wspdlnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub péznie;j.

e  Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”

Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace umow
ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej skonsolidowane sprawozdania finansowe, poniewaz
nie prowadzi dziatalnosci ubezpieczeniowej.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdznie;j.

e  Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”
Zgodnie z wprowadzong zmiang jesli sktadnik aktywdéw lub zobowigzanie netto z tytutu programu
okreslonych $wiadczen sg ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia, jednostka
powinna:
o ustali¢ koszty biezgcego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujgc
zatozenia wykorzystane przy ponownej wycenie oraz
o  okresli¢ odsetki netto za pozostaty okres na podstawie przecenionego aktywa lub zobowigzania
netto.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej skonsolidowane sprawozdania finansowe, poniewaz
nie oferuje pracownikom programéw okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia.
Standard obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub péznie;j.

e Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia , istotny” (w odniesieniu do pominiecia lub
znieksztatcenia w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1i MSR 8 rdznita
sie od zawartej w Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto powodowac
trudnosci w dokonywaniu osadoéw przez jednostki sporzadzajgce sprawozdania finansowe. Zmiana
spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowigzujgcych MSR i MSSF.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej skonsolidowane sprawozdania finansowe, poniewaz
dotychczas dokonywane osady w zakresie istotnosci byty zbiezne z tymi, jakie bytyby dokonywane przy
zastosowaniu nowej definicji.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub péznie;j.

e Zmiana MSSF 3 ,Pofaczenia przedsiewzie¢”
Zmiana dotyczy definicji przedsiewziecia i obejmuje przede wszystkim nastepujgce kwestie:

o precyzuje, ze przejety zespot aktywow i dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsiewziecie,
musi obejmowac réwniez wktad i istotne procesy, ktére wspdlnie w istotny sposdb uczestniczy¢
beda w wypracowaniu zwrotu,

o zaweza definicje zwrotu, a tym samym rowniez przedsiewziecia, skupiajgc sie na dobrach
i ustugach dostarczanych odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie
obnizenia kosztow,

o dodaje wytyczne i przyktady ilustrujgce w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach
potgczenia zostat przejety istotny proces,

o pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwos¢ zastgpienia brakujgcych wktadu lub procesu
i kontynuowania operowania przedsiewzieciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

o dodaje opcjonalng mozliwos¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majgcej na celu
wykluczenie, ze przejety zestaw dziatan i aktywow jest przedsiewzieciem.
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Zmiana obowigzuje dla potaczen przedsiewziec dla ktérych dzien przejecia przypada w ciggu pierwszego
rocznego okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz dla
transakcji nabycia aktywow, ktéore wystgpity w tym okresie sprawozdawczym lub pdzinie;j.
W zwigzku z tym zmiana nie wptynie na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub
interpretacje.

3. Stosowane zasady rachunkowosci

3.1. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w sktad Grupy.

3.2. Podstawa sporzadzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwej.

3.3. Prezentacja sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Grupa Kapitatowa prezentuje
»Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw”.

»Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw” prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym,
natomiast ,Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych” sporzadzane jest metodg posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty bteddéw,
Grupa prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone dodatkowo na poczatek okresu
poréwnawczego, jezeli powyisze zmiany sg istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu
poréwnywalnego. W takiej sytuacji prezentacja not do trzeciego sprawozdania z sytuacji finansowej nie jest
wymagana.

3.4. Segmenty operacyjne
Segment operacyjny jest czescig Grupy zaangazowang w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze
uzyskiwac przychody oraz ponosi¢ koszty, w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi czesciami
Grupy. Wyniki operacyjne kazdego segmentu operacyjnego sg regularnie przeglagdane przez gtéwny organ
odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie, ktéry decyduje o alokacji zasobow do
segmentu i ocenia jego wyniki dziatalnosci, przy czym dostepne sg oddzielne informacje finansowe o kazdym
segmencie.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentédw operacyjnych wynikaja z wewnetrznych raportéw weryfikowanych
okresowo przez Zarzad Spoétki dominujacej (gtdwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej). Wyniki operacyjne
kazdego segmentu, ktére sg raportowane do organu odpowiedzialnego za podejmowanie decyzji operacyjnych
w Grupie, obejmujg zarowno pozycje, ktére mogg zostaé bezposrednio przypisane do danego segmentu, jak i te
mogace by¢ przypisane posrednio, na podstawie uzasadnionych przestanek. Pozycje nieprzyporzagdkowane
dotyczg gtéwnie aktywoéw wspdlnych (korporacyjnych) (gtéwnie dotyczgce zarzadu jednostki), kosztow
zwigzanych z siedzibg jednostki, aktywéw i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego.

Wydatki inwestycyjne segmentu to catkowite koszty poniesione w ciggu roku na zakup rzeczowych srodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, z wytagczeniem wartosci firmy.

3.5. Konsolidacja

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spoétki dominujacej oraz
sprawozdania finansowe spotek, nad ktorymi Grupa sprawuje kontrole tj. spotek zaleznych, sporzagdzone na dzien
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31 grudnia 2018 roku. Przez kontrole rozumie sie zdolno$¢ wptywania na polityke finansowa
i operacyjng spotki zaleznej w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spoétki dominujacej oraz spétek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, sporzadza sie na ten sam dzien bilansowy tj. na 31 grudnia. W przypadkach gdy jest to konieczne,
w sprawozdaniach finansowych spétek zaleznych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad
rachunkowosci stosowanych przez spoétke z zasadami stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wytaczeniu z obowigzku konsolidacji moga podlega¢ spotki, ktérych sprawozdania finansowe sg nieistotne
z punktu widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Spdtka zalezna jest rowniez
wytaczona z konsolidacji, jezeli zostata nabyta i jest posiadana wytgcznie z zamiarem jej odsprzedazy w bliskiej
przysztosci. Inwestycje w spdtkach zaleznych zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie
z MSSF 5.

Spotki zalezne obejmowane sg konsolidacja metoda petna. Na dzierl 31 grudnia 2018 roku nie dokonano wytaczen
spotek z konsolidacji.

Metoda konsolidacji petnej polega na tgczeniu sprawozdan finansowych Spoétki dominujgcej oraz spotek
zaleznych poprzez zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegdlnych pozycji aktywdw, zobowigzan, kapitatu
wtasnego, przychodéw oraz kosztéw. W celu zaprezentowania Grupy Kapitatowej w taki sposéb, jak gdyby
stanowita ona pojedynczg jednostke gospodarczg dokonuje sie nastepujacych wytgczen:
e na moment nabycia kontroli ujmowana jest wartos$¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,
e okredlane sg i prezentowane oddzielnie udziaty niedajgce kontroli,
e salda rozliczern miedzy spétkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy) wytgcza
sie
w catosci,
e wylfaczeniu podlegajg zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy Kapitatowej, ktére
s ujete w wartosci bilansowe] aktywow takich jak zapasy i Srodki trwate. Straty z tytutu transakcji
wewnatrz Grupy analizowane sg pod katem utraty wartosci aktywow z perspektywy Grupy,
e ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajgcych z wytgczenia zyskéw i strat
osiggnietych na transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajgce kontroli wykazywane s3 w odrebnej pozycji kapitatow wiasnych i reprezentujg te czesc
dochododw catkowitych oraz aktywow netto spotek zaleznych, ktére przypadajg na podmioty inne niz spétki Grupy
Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite spétek zaleznych pomiedzy akcjonariuszy Spétki dominujacej oraz
podmioty niekontrolujgce na podstawie ich udziatu we wtasnosci.

Do 1 stycznia 2010 roku nadwyzka strat przypadajgcych na akcjonariuszy mniejszosciowych ponad wartosc¢
udziatéw mniejszosci, obcigzata Spotke dominujaca. Zgodnie ze znowelizowanym MSR 27 Grupa nie dokonywata
retrospektywnego przeksztatcenia dokonanej alokacji strat, stad zyski spdtek zaleznych, osiggniete w okresach
pdzniejszych, rozliczone beda w pierwszej kolejnosci na Spétke dominujacg do momentu pokrycia strat uprzednio
przejetych od mniejszosci.

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi, ktére nie skutkujg utratg kontroli przez Spdétke dominujaca, Grupa
traktuje jak transakcje kapitatowe:
e sprzedaz czesciowa udziatdw na rzecz podmiotdw niekontrolujacych - réznica pomiedzy ceng sprzedazy
a wartoscig bilansowg aktywdéw netto spotki zaleznej, przypadajgcych na udziaty sprzedane podmiotom
niekontrolujgcym, ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji Zyski/straty z lat ubiegtych.
e nabycie udziatéw od podmiotéw niekontrolujgcych - rdéznica pomiedzy ceng nabycia a wartoscia
bilansowg aktywéw netto nabytych od podmiotéw niekontrolujgcych ujmowana jest bezposrednio
w kapitale w pozycji Zyski/straty z lat ubiegtych.

3.6. Potfaczenia jednostek gospodarczych
Transakcje potgczenia jednostek gospodarczych, w tym potgczenia pod wspdlng kontrolg, rozliczane s metodg
przejecia.

Na dzien objecia kontroli aktywa i pasywa jednostki przejmowanej s3 wyceniane zasadniczo wedtug wartosci
godziwej oraz zgodnie z MSSF 3 identyfikowane sg aktywa i zobowigzania, bez wzgledu na to czy byty one
ujawniane w sprawozdaniu finansowym przejmowanej jednostki przed przejeciem.
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Zaptata przekazana w zamian za kontrole obejmuje wydane aktywa, zaciggniete zobowigzania oraz
wyemitowane instrumenty kapitatowe, wycenione w wartosci godziwej na dzien przejecia. Elementem zaptaty
jest réwniez warunkowa zaptata, wyceniana w wartosci godziwej na dzien przejecia. Koszty powigzane
z przejeciem (doradztwo, wyceny itp.) nie stanowig zaptaty za przejecie, lecz ujmowane sg w dacie poniesienia
jako koszt.

Wartos¢ firmy (zysk) kalkulowana jest jako réznica dwéch wartosci:
e suma zaptaty przekazanej za kontrole, udziatéw niedajgcych kontroli oraz wartosci godziwej pakietow
udziatéw (akcji) posiadanych w jednostce przejmowanej przed data przejecia oraz
e wartosc godziwa mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto jednostki.

Nadwyzka sumy skalkulowanej w sposob wskazany powyzej ponad warto$¢ godziwg mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywdw netto jednostki jest ujmowana w aktywach skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej jako wartos¢ firmy. Wartos¢ firmy odpowiada ptatnosci dokonanej przez
przejmujgcego w oczekiwaniu na przyszte korzysci ekonomiczne z tytutu aktywow, ktérych nie mozna pojedynczo
zidentyfikowac ani osobno ujgé. Po poczatkowym ujeciu wartos¢ firmy zostaje wyceniona wedtug ceny nabycia
pomniejszonej o tgczne odpisy z tytutu utraty wartosci.

W przypadku gdy w/w suma jest nizsza od wartos$ci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow
netto jednostki, réznica ujmowana jest niezwtocznie w wyniku. Grupa ujmuje zysk z przejecia w pozycji
pozostatych przychoddw operacyjnych.

Do dnia 1 stycznia 2010 roku Grupa stosowata do rozliczania potgczern metode nabycia, w sposdb okreslony
w wersji MSSF 3 (2004).

3.7. Transakcje w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (zt), ktdry jest réwniez walutg
funkcjonalng Spétki dominujace;j.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji (kurs spot) tj. wedtug sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego
ustalonego dla danej waluty na dzien poprzedzajgcy transakcje.

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie
przy zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego tj. sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg
wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

Roznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty
pochodne, ujmowane s3 odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za
wyjatkiem rdznic kursowych kapitalizowanych w wartosci aktywow w przypadkach okreslonych zasadami
rachunkowosci (przedstawione w punkcie dotyczgcym kosztow finansowania zewnetrznego).

3.8. Koszty finansowania zewnetrznego
Koszty finansowania, ktére mozina bezposrednio przyporzagdkowac¢ nabyciu, budowie lub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywow (gruntéw i ustug budowlanych), aktywuje sie jako czesé ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywdw. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz
zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktora koryguje koszty odsetek. Koszty te sg aktywowane
do zakonczenia produkcji.
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3.9. Wartosc firmy
Warto$¢ firmy ujmowana jest poczatkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy potaczen jednostek
gospodarczych). Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest test na utrate
wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci niefinansowych aktywow trwatych).

3.10. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, licencje, oprogramowanie komputerowe oraz pozostate
wartosci niematerialne, ktore spetniaja kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozycji tej wykazywane sg rowniez
wartosci niematerialne, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci niematerialne w trakcie
przygotowywania go do uzycia).

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne
o okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane sg metodg liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci.
Okresy uzytkowania poszczegdlnych wartosci niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie
koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres

. . i Nieokreslony okres
Znaki towarowe i wartosc¢ firmy . .
uzytkowania
Licencje i oprogramowanie
komputerowe

Pozostate wartosci niematerialne 5 lat

2-5lat

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania nie sg amortyzowane, lecz corocznie sg
poddawane testom na utrate wartosci. Posiadane przez Grupe wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie
uzytkowania obejmujg Znak Towarowy ,ATAL” oraz ujetg w pozostatych wartosciach niematerialnych Wartos¢
firmy powstatg w zwigzku z rozliczeniem aportu Przedsiebiorstwa ATAL Zbigniew Juroszek do ATAL S.A. Przyjmuje
sie, iz wartosci te beda wykorzystywane przez caty okres funkcjonowania Jednostki Dominujace;j.

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pdzZniejszych, ujmowane sg jako koszt
okresu w momencie ich poniesienia.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze
sprzedazy a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach
lub kosztach operacyjnych.

3.11. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia
zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu
zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane sg wedtug ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakorczenia budowy lub
montazu i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywoéw, ktéry
dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywow trwatych wynosi:
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Grupa Okres
Budynki i budowle 40 lat
Maszyny i urzgdzenia 1,7-10lat
Srodki transportu 3-7lat
Pozostate srodki trwate 1-10lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktérym s$rodek trwaty jest dostepny do uzytkowania.
Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji s weryfikowane raz w roku, powodujgc ewentualng
korekte odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych rzeczowych
aktywow trwatych jest weryfikowana na koniec kazdego okresu sprawozdawczego i, w uzasadnionych
przypadkach, korygowana.

Srodki trwate sg dzielone na czeici sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych mozna
przyporzgdkowac odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czesciag sktadowa sg rowniez koszty generalnych
przegladdw oraz istotne czesci zamienne i wyposazenie, jezeli bedg wykorzystywane przez okres dtuzszy niz rok.
Biezgce koszty utrzymania poniesione po dacie oddania Srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty
konserwacji i napraw, ujmowane sg w wyniku w momencie ich poniesienia.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego
uzytkowania takiego skfadnika aktywodw. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania
uzytkowania srodkéw trwatych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscia netto
tych Srodkéw trwatych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

3.12. Aktywa w leasingu

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérej nastepuje przeniesienie na Grupe zasadniczo catego ryzyka
i pozytkdw wynikajacych z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na
dzien rozpoczecia okresu leasingu. Wartos¢ aktywOw oraz zobowigzan okredlana jest na dzien rozpoczecia
leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych opfat leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda
zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane wedtug takich samych zasad
jak stosowane do wtasnych aktywow Grupy. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajgcej pewnosci, ze Grupa
uzyska tytut wtasnosci przed koricem okresu leasingu wéwczas dany skfadnik jest amortyzowany przez krétszy
z dwéch okresdéw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane s3 do umow leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe
z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku metodg liniowa przez okres trwania leasingu.

3.13. Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujgce sktadniki aktywow:
e wartosc¢ firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do konca okresu,
w ktérym miato miejsce potaczenie,
e wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania.

W odniesieniu do pozostatych sktadnikow wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
dokonywana jest coroczna ocena, czy wystapity przestanki, ktére mogg swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie
stwierdzenia, ze jakies zdarzenia lub okolicznosci moga wskazywac na trudnos¢ w odzyskaniu wartosci bilansowe;j
danego sktadnika aktywdw, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.
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Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim
generujg przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywdw lub grup aktywow (tzw. osrodki wypracowujace
przeptywy pieniezne). Sktadniki aktywdw samodzielnie generujgce przeptywy pieniezne testowane s3
indywidualnie.

Wartosc¢ firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, z ktorych oczekuje sie
korzysci synergii wynikajacych z pofaczenia jednostek gospodarczych, przy czym osrodkiem wypracowujacym
przeptywy pienigzne jest ATAL S.A.

Jezeli warto$¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng aktywéw badz osrodkéw
wypracowujacych srodki pieniezne, do ktérych aktywa te nalezg, wowczas wartosc bilansowa jest obnizana do
poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwdch wartosci:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowe;j,
szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy
dyskontowe]j odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego
z danym sktadnikiem aktywow.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu
obniza proporcjonalnie wartos$¢ bilansowg aktywéw wchodzacych do osrodka wypracowujacego przeptywy.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ firmy nie podlegajg odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych
sktadnikow aktywdw, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujace na mozliwos¢ odwrdcenia
odpiséw aktualizujgcych. Odwrdcenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw
operacyjnych.

3.14. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszéw lub przyrost jej
wartosci i jest wyceniana w oparciu o model wartosci godziwej.

Poczgtkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
z uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe nieruchomos¢ inwestycyjna
jest wyceniana w wartosci godziwej, okreslonej przez niezaleznego rzeczoznawce z uwzglednieniem lokalizacji
oraz charakteru nieruchomosci i aktualnych warunkéw rynkowych.

Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku
w okresie, w ktérym wystgpity zmiany, w pozycji pozostatych przychodéw lub kosztéw operacyjnych.

Nieruchomos¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego
wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.

Jezeli zmienia sie sposdb wykorzystania nieruchomosci i z nieruchomosci inwestycyjnej staje sie nieruchomoscia
zajmowang przez wtasciciela lub jest przeklasyfikowana do zapaséw, jest ona przenoszona do rzeczowych
aktywow trwatych lub do zapasow, a jej wartosé godziwa na dzien przeniesienia staje sie kosztem zatozonym dla
celéw przysztego ujmowania zgodnie z MSR 16 lub MSR 2.

3.15. Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktdra skutkuje powstaniem sktadnika aktywoéw finansowych
u jednej ze stron i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, gdy Grupa staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy
aktywow i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakgcji.

Sktadnik aktywow finansowych wytgcza sie ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowe;j
w przypadku, gdy wygasajg umowne prawa do przeptywdw pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych lub
gdy sktadnik aktywow finansowych oraz zasadniczo cate ryzyko i korzysci z nim zwigzane zostajg przeniesione na
inny podmiot.

Grupa wylgcza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie
przestato istniec, to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.
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Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe (zasady obowiqzujgce do 31 grudnia 2017 roku)
Dla celow wyceny po poczgtkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace,
Grupa klasyfikuje z podziatem na:

e pozyczkiinaleznosci,

e aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskow lub strat z wyceny w wyniku
finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w wyniku finansowym
prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, za wyjgtkiem odpisdw aktualizujgcych naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako pozostate koszty operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjatkiem wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy, podlegaja
ocenie na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystgpienie przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywow
finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli istniejg obiektywne dowody $wiadczace o utracie jego
wartosci. Przestanki utraty wartosci analizowane sg dla kazdej kategorii aktywow finansowych odrebnie, co
zostato zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych
do okreslenia ptatnosciach, ktore nie sg notowanie na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sg
wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Wycena
krotkoterminowych naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty
dyskonta.

Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sg w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jako:
e aktywa diugoterminowe w pozycji ,Naleznosci i pozyczki” oraz
e aktywa krotkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki”, ,Naleznosci z tytutu dostaw robét i ustug”, ,Pozostate
naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe” oraz ,,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane s, gdy S$ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢
prawdopodobne. Znaczace salda naleznosci podlegajg indywidualnej ocenie w przypadku dtuznikow zalegajgcych
z zapfatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze diuznik moze nie uisci¢ naleznosci (np. trudna sytuacja
finansowa dtuznika, proces sgdowy przeciwko dtuznikowi, niekorzystne dla dtuinika zmiany otoczenia
gospodarczego). Dla naleznosci nie podlegajgcych indywidualnej ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane
sg w ramach poszczegdlnych klas aktywdw. Wskaznik odpiséw aktualizujacych dla poszczegdlnych klas oparty
jest zatem na zaobserwowanych w niedawnej przesztosci trendach dotyczacych trudnosci w sptacie naleznosci
przez dtuznikow.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa finansowe,
z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie wymagalnosci, wzgledem
ktérych Grupa ma zamiar i jest w stanie utrzymac w posiadaniu do uptywu terminu wymagalnosci, z wytaczeniem
aktywow zaklasyfikowanych do pozyczek i naleznosci.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane s3 wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepujg dowody wskazujgce na mozliwosé
wystgpienia utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena zdolnosci
kredytowej spotek emitujgcych obligacje), aktywa wyceniane sg w wartosci biezgcej szacowanych przysztych
przeptywow pienieznych. Zmiany wartosci bilansowej inwestycji, tacznie
z odpisami aktualizujgcymi z tytutu utraty wartosci, uymowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktére
zostaty wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie kwalifikuja sie do zadnej z powyzszych kategorii aktywow
finansowych.
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W tej kategorii Grupa ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do termindw wymagalnosci oraz akcje spotek
innych niz spoétki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sg w
pozycji ,,Pozostatych aktywdw finansowych”.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w wartosci godziwej. Zyski i straty z wyceny ujmowane
sg jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w kapitale z wyceny aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy, za wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci oraz réznic kursowych od aktywow pienieznych, ktére
ujmowane sg w wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane s3g réwniez odsetki, ktére bytyby
rozpoznane przy wycenie tych skfadnikéw aktywoéw finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.

W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich
wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane s w cenie
nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci. Odpisy aktualizujgce ujmowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe (zasady obowiqzujgce od 1 stycznia 2018 roku)

Na dzien nabycia Grupa wycenia aktywa finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci
godziwej uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji Grupa wtgcza do wartosci poczgtkowej wyceny wszystkich
aktywow finansowych, poza kategorig aktywdw wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik. Wyjatkiem od
tej zasady sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktore Grupa wycenia w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu
MSSF 15, przy czym nie dotyczy to tych pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin ptatnosci jest
dtuzszy niz rok i ktére zawierajg istotny komponent finansowania zgodnie z definicjg z MSSF 15.

Dla celdw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace,
Grupa klasyfikuje z podziatem na:

e aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez pozostate catkowite dochody,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy oraz

e instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskow lub strat z wyceny w wyniku
finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Grupa dokonuje klasyfikacji aktywéw finansowych do
kategorii na podstawie modelu biznesowego funkcjonujgcego w Grupie w zakresie zarzadzania aktywami
finansowymi oraz wynikajgcych z umowy przeptywow pienieznych charakterystycznych dla sktadnika aktywéw
finansowych.

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sg oba ponizsze warunki
(i nie zostaty wyznaczone w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez wynik):
e sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktdrego celem jest
utrzymywanie aktywodw finansowych dla uzyskania przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy,
e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywoéw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywow pienieznych, ktére sg wytgcznie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od wartosci
nominalnej pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Grupa zalicza:
e  pozyczki,
e naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (z wytgczeniem tych, dla ktérych nie stosuje
sie zasad MSSF 9),
e dtuzne papiery wartosciowe,

Wymienione klasy aktywow finansowych prezentowane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w podziale na aktywa dtugoterminowe i krétkoterminowe. Wycena krétkoterminowych naleznosci
odbywa sie w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.

Z uwagi na nieistotne kwoty Grupa nie wyodrebnia przychoddéw z tytutu odsetek jako osobnej pozycji, lecz ujmuje
je w przychodach finansowych.

Straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie pomniejszone
o zyski z tytutu odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych jak rdwniez zyski i straty powstate w zwigzku z wytgczeniem
aktywow nalezacych do tej kategorii ze sprawozdania z sytuacji finansowej ze wzgledu na nieistotne kwoty Grupa
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ujmuje w wyniku jako przychody lub koszty finansowe a nie w odrebnych pozycjach. ,Pozostate zyski i straty
z aktywow finansowych ujmowane w wyniku”, w tym rdznice kursowe, prezentowane sg jako przychody lub
koszty finansowe.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli
spetnione sg oba ponizsze warunki:

e sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest
zaréwno otrzymywanie przeptywdéw pienieznych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikéw
aktywow finansowych,

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywoéw pienieznych, ktdére sg wytacznie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od wartosci
nominalnej pozostatej do sptaty.

Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytutu utraty wartosci oraz rdznice kursowe zwigzane z tymi aktywami
obliczane sg i uyjmowane w wyniku finansowym w taki sam sposdb, jak ma to miejsce w przypadku aktywow
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Pozostate zmiany wartosci godziwej tych aktywow
ujmowane sg przez pozostate catkowite dochody. W momencie zaprzestania ujmowania sktadnika aktywdw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody skumulowane zyski lub straty
rozpoznane wczesniej w pozostatych catkowitych dochodach podlegaja przeklasyfikowaniu z kapitatu do wyniku.

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywow finansowych kwalifikujacych sie do tej kategorii
wyceny.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik, jezeli nie spetnia kryteriow wyceny
w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody oraz nie jest
instrumentem kapitatowym wyznaczonym w momencie poczgtkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwe;j
przez pozostate catkowite dochody. Ponadto do tej kategorii Grupa zalicza aktywa finansowe wyznaczone przy
poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez wynik ze wzgledu na spetnienie kryteriéw okreslonych
w MSSF 9.

Do tej kategorii zaliczane s3:

e wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w odrebnej pozycji
»,Pochodne instrumenty finansowe”, za wyjgtkiem pochodnych instrumentéw zabezpieczajgcych
ujmowanych zgodnie z rachunkowoscig zabezpieczen, przy czym w Grupie takie aktywa nie wystepuja,

e akcje i udziaty spétek innych niz spoétki zalezne i stowarzyszone,

e jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych

Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sg w wyniku
odpowiednio w pozycji ,Przychody finansowe” lub ,Koszty finansowe”. Zyski i straty z wyceny aktywow
finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci godziwe] ustalonej na podstawie biezgcych na dzien bilansowy
cen pochodzacych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody obejmujg inwestycje
w instrumenty kapitatowe niebedace aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu ani warunkowg zaptatg
w ramach potgczenia przedsiewzie¢, w odniesieniu do ktorych w momencie poczatkowego ujecia Grupa dokonata
nieodwotalnego wyboru dotyczgcego przedstawiania w pozostatych catkowitych dochodach pdzniejszych zmian
wartosci godziwej tych instrumentéw. Wyboru tego Grupa dokonuje indywidualnie i odrebnie w odniesieniu do
poszczegdlnych instrumentow kapitatowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje akcje i udziaty spotek innych niz spétki zalezne lub stowarzyszone, wykazywane
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,,Pozostate aktywa finansowe”.

Skumulowane zyski lub straty z wyceny w wartosci godziwej, uprzednio rozpoznane przez pozostate catkowite
dochody, nie podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku w zadnych okolicznosciach, wtgczajgc zaprzestanie
ujmowania tych aktywow. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych zaliczonych do tej kategorii ujmowane sg
w wyniku w pozycji ,,Przychoddéw finansowych” po spetnieniu warunkdw rozpoznania przychoddéw z tytutu
dywidend okreslonych w MSSF 9, chyba, ze dywidendy te w oczywisty sposdb stanowig odzyskanie czesci
kosztéw inwestycji.

Aktywa finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz wycenianych w wartosci
godziwej przez pozostate catkowite dochody ze wzgledu na model biznesowy i charakter przeptywdéw z nimi
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zwigzanych podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu ujecia oczekiwanych strat kredytowych,
niezaleznie od tego, czy wystgpity przestanki utraty wartosci. Sposéb dokonywania tej oceny i szacowania
odpisdw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych rézni sie dla poszczegdlnych klas aktywow finansowych:

e Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa stosuje uproszczone podejécie zaktadajace kalkulacje
odpisdw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia instrumentu. Szacunki
odpisdw sg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty pogrupowane wedtug okresu
przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty przede wszystkim o historycznie ksztattujace sie
przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng sptacalnoscig z ostatnich 3 lat, z uwzglednieniem
dostepnych informacji dotyczacych przysztosci. Odpisami aktualizujgcymi naleznosci z tytutu dostaw
i ustug nie sg objete naleznosci, ktore zostaty przez nabywcow przekazane na rachunki powiernicze, gdyz
takie wptaty gwarantujg otrzymanie naleznosci po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji, badz po
przeniesieniu wiasnosci — w zaleznosci od rodzaju rachunku powierniczego.

e W odniesieniu do pozostatych klas aktywdéw, w przypadku instrumentéw, dla ktérych wzrost ryzyka
kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, Grupa zaktada ujecie
w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesiecy. Jesli wzrost
ryzyka kredytowego od momentu jego poczgtkowego ujecia byt znaczny, ujmuje sie straty odpowiednie
dla catego zycia instrumentu.

Grupa przyjeta, ze znaczy wzrost ryzyka nastepuje, kiedy przeterminowanie pfatnosci przekracza 30 dni.
Grupa przyjmuje, ze niewykonanie zobowigzania nastepuje, kiedy przeterminowanie wynosi 180 dni, gdyz
Grupa na biezgco monitoruje naleznosci, a w przypadku przekroczenia terminu ptatnosci podejmuje we
wtasnym zakresie dziatania windykacyjne.

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane sg w nastepujgcych
pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowe;j:

e  kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

e leasing finansowy,

e  zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz

e pochodne instrumenty finansowe.
Na dzien nabycia Grupa wycenia zobowigzania finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci
godziwej otrzymanej kwoty. Koszty transakcji Grupa wtgcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich
zobowigzan finansowych, poza kategorig zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.
Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane s3 w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub
wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy Grupa zalicza instrumenty pochodne inne
niz instrumenty zabezpieczajgce. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci
wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowej.

Rachunkowos¢ zabezpieczen
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

3.16. Zapasy
Zapasy rzeczowych sktadnikdw majgtku obrotowego stanowig materiaty, towary, produkcja w toku oraz wyroby
gotowe. Grupa stosuje nastepujgce zasady kwalifikacji zapasdw do poszczegdlnych kategorii:

e Materiaty — elementy sktadowane w miejscach magazynowania przeznaczone do wykorzystania
w procesach produkcyjnych, zwtaszcza do zuzycia w dziatalnosci budowlanej,

e  Produkcja w toku — obejmuje koszty niezakoriczonych projektow deweloperskich, w tym gruntéw, oraz
sktadowane na terenach buddéw sktadniki zapaséw o ogdlnym przeznaczeniu, niskim stopniu
przetworzenia, ktére moga w prosty sposob oraz bez ponoszenia istotnych kosztéw zostaé wykorzystane
dla innych kontraktéw lub sprzedane (w przypadku, gdy okazg sie niepotrzebne do realizacji danego
kontraktu),

e  Towary — sktadniki zapaséw nabyte w celu ich odsprzedazy,
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e  Wyroby gotowe — wyroby wtasnej produkcji, ktérych proces przerobu zostat catkowicie zakoriczony oraz
mieszkania, lokale uzytkowe oraz budowle gotowe do sprzedazy.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobow gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednie (gtdwnie materiaty
i robocizne) powiekszone o narzut posrednich kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych.

Rozchéd wyrobdéw gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody Sredniej wazonej rzeczywistego kosztu
wytworzenia. Rozchdd materiatéw i towarow ustala sie z zastosowaniem metody , pierwsze weszto - pierwsze
wyszto” (FIFO).

Wartos¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyktej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

3.17. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Wykazana w sprawozdaniu z przeptywdéw pienieznych pozycja ,srodki pieniezne i ich ekwiwalenty” sktada sie
z gotowki w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesiace, ktdére nie zostaty
potraktowane jako dziatalno$¢ inwestycyjna.

Do srodkow pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zalicza przede wszystkim srodki:
e stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych,
e zgromadzone na rachunkach powierniczych.

Grupa wykazuje srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w ramach srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz w sprawozdaniu z przeptywdéw pienieznych w pozycji
,Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania”.

3.18. Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akcji, zgodnie ze statutem Spotki
dominujacej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad wartos¢
nominalng akcji, pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuja:
e  kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochoddéw obejmujgcych:
o zyski/straty aktuarialne z tytutu rezerw pracowniczych po okresie zatrudnienia,
o kapitat powstaty z potgczenia spétek.

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych oraz wynik finansowy biezgcego roku.

3.19. Swiadczenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na Swiadczenia pracownicze
obejmujg nastepujace tytuty:
e  krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na
ubezpieczenia spoteczne,
e rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz
e inne dfugoterminowe S$wiadczenia pracownicze, do ktérych Grupa zalicza odprawy emerytalne
i rentowe.

Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze

Wartos¢ zobowigzan z tytutu krétkoterminowych swiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.
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Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Grupa tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktdre bedzie musiata ponies¢ w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikdw uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dzien bilansowy.
Rezerwa na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe kréotkoterminowg i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne i rentowe

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujgcymi w Grupie pracownicy Spétek Grupy majg prawo do odpraw
emerytalnych i rentowych. Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejScia na
emeryture. Wysokos¢ odpraw emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika.
Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania
kosztow do okreséw nabywania uprawnien przez pracownikéw.

Wartosc biezaca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana przez niezaleznego aktuariusza. Naliczone
rezerwy sg réowne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang dokonane i dotyczg okresu do dnia
bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte s3 na danych
historycznych.

Grupa ujmuje zyski i straty aktuarialne w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Grupa nie tworzy odrebnego funduszu gromadzgcego wptaty na przyszte swiadczenia.

3.20. Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota wymagajgca uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujgce tytuty:
e udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktéw i wykonanych ustug,
e toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne.

Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadow niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku, na
podstawie najbardziej wiarygodnych dowoddéw dostepnych na dzied sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw
wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywodw pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego
z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy
w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszt finansowy.

Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko wéwczas, gdy istnieje
wystarczajaca pewnosc, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Jednakze wartosé tego aktywa nie moze przewyzszyé
kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie sSrodkdw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne,
kwoty zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem
zobowigzan warunkowych identyfikowanych w procesie potgczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w nocie nr 33.

Mozliwe wptywy zawierajace korzysci ekonomiczne dla Grupy, ktdre nie spetniajg jeszcze kryteriéw ujecia jako
aktywa, stanowig aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje
o aktywach warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach objasniajgcych.

3.21. Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z géry koszty dotyczace
przysztych okreséw sprawozdawczych.
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3.22. Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy (zasady obowigzujgce do 31 grudnia 2017 roku)

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentuja
naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po
pomniejszeniu o rabaty, podatek od towardw i ustug oraz inne podatki zwigzane ze sprzedaza. Przychody s3
ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane
z dang transakcja oraz gdy kwote przychoddéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb.

Ustugi $wiadczone przez Grupe obejmuja gtéwnie sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych, sprzedaz doméw
(produkcja deweloperska) oraz najem nieruchomosci.

Sprzedaz towardw i produktow
Przychody ze sprzedazy towardw i produktéw ujmowane sg, jezeli spetnione zostaty nastepujgce warunki:
e Grupa przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw wtasnosci do débr. Warunek
uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego dostarczenia towardow lub produktéw do odbiorcy,
e  kwote przychodéw mozna wycenié¢ w wiarygodny sposéb,
e istnieje prawdopodobienstwo, ze Spdtka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz
e koszty poniesione oraz te, ktdre zostang poniesione w zwigzku z transakcjg, mozina wycenic
w wiarygodny sposdb.
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane s3 w momencie przekazania na finalnego
odbiorce wszystkich znaczacych ryzyk oraz korzysci wynikajacych z posiadania nieruchomosci. Grupa uznaje, ze
transfer ryzyk, kontroli i korzysci nastepuje po spetnieniu nastepujgcych warunkdéw:
e zakonczenia budowy,
e wczesniejszego z dwdch zdarzen: odbioru lokalu protokotem przekazania lub sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Swiadczenie ustug (najem nieruchomosci)

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowg przez okres wynajmu
wynikajacy z zawartych uméw.

Odsetki i dywidendy

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metodg efektywnej stopy
procentowej. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich
otrzymania.

Przychody ze sprzedazy (zasady obowigzujgce od 1 stycznia 2018 roku)

Przychody ze sprzedazy stanowig wytacznie przychody z umoéw z klientami objete zakresem MSSF 15. Sposéb
ujmowania przychoddw ze sprzedazy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, w tym zaréwno
wartos¢, jak i moment rozpoznania przychoddw, okresla piecioetapowy model obejmujacy nastepujace kroki:

e identyfikacja umowy z klientem,

e identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

e okreslenie ceny transakcyjnej,

e przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania swiadczenia,

e ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania Swiadczenia lub po ich wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem
Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujgce kryteria:
e strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi
praktykami handlowymi) i s3 zobowigzane do wykonania swoich obowigzkdéw;
e Grupa jest w stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce débr lub ustug, ktére majg zostac
przekazane;
e Grupa jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostac przekazane;
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e umowa ma tre$¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwaé, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko,
rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywédw pienieznych Grupy); oraz

e jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian za
dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny ddébr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem
i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania swiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta
dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebnic lub grupy odrebnych débr lub ustug, ktére
sg zasadniczo takie same i w taki sam sposob przekazywane klientowi.

Dobro lub ustuga sg wyodrebnione, jezeli spetniajg oba nastepujgce warunki:

e klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi
zasobami, ktdre sg dla niego tatwo dostepne oraz

e obowigzek Spotki do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebni¢ sposrod innych
obowigzkéw okreslonych w umowie.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe
praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére zgodnie z oczekiwaniem Grupy bedzie jej
przystugiwac¢ w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi, z wytgczeniem kwot pobranych
w imieniu oséb trzecich. W Grupie wystepujg wytgcznie umowy obejmujace kwoty state.

e Komponenty finansowania - na podstawie zawartych umoéw przedwstepnych oraz deweloperskich na
poczet sprzedazy lokali klienci dokonujg wptat w ustalonych harmonogramem terminach. Na moment
przekazania kontroli Grupa posiada 100% wptat. Ptatnosc z goéry nie oznacza komponentu finansowego,
gdyz nie chodzi o finansowanie sie, tylko o zabezpieczenie ryzyka kredytowego klienta. W zwigzku z
powyzszym umowy nie zawierajg komponentéw finansowania

e Gwarancje - gwarancje udzielone przez Grupe na sprzedane produkty/ustugi ujmowane s3 zgodnie
z MSR 37, poniewaz ich warunki odzwierciedlajg wytgcznie zapewnienie, ze produkty/ustugi dostarczane
przez Grupe beda dziata¢ zgodnie z zamierzeniem stron, wyrazonym w ustalonej specyfikacji. Gwarancje
nie s3 odrebnym obowigzkiem Grupy. Grupa udziela gwarancji na sprzedawane lokale na zasadach
wynikajacych z przepiséw prawa

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowiqzar do wykonania swiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia (lub do odrebnego
dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem
Grupy — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi. Przypisanie takie jest
dokonywane na podstawie zawartych poszczegdlnych umoéw na dostawe nieruchomosci oraz umoéw na
Swiadczone inne ustugi.

Ujecie przychodu podczas wypetniania zobowiqzar do wykonania swiadczenia lub po ich wypetnieniu

Grupa ujmuje przychody w momencie wypetniania zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie
przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi.

Przychody uzyskiwane przez Grupe obejmujg gtdwnie sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych, sprzedaz
domow (produkcja deweloperska) oraz najem nieruchomosci

Sprzedaz towardw i produktow
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane s3 w momencie przekazania na finalnego
odbiorce kontroli nad nabywang nieruchomoscig. Przestankg wskazujgcg na przeniesienie kontroli jest
przeniesienie wszystkich znaczacych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania nieruchomosci. Grupa uznaje,
ze transfer ryzyk, i korzysci nastepuje po spetnieniu nastepujgcych warunkow:

e  zakonczenia budowy,

e wczesniejszego z dwdch zdarzen: odbioru lokalu protokotem przekazania lub sprzedazy w formie aktu

notarialnego.

Swiadczenie ustug
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Przychody z tytutu sprzedazy ustug, w tym wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych, ujmowane sg w okresie,
w ktorym ustuga jest swiadczona.

Odsetki i dywidendy

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metodg efektywnej stopy
procentowej. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich
otrzymania

Grupa nie ponosi istotnych dodatkowych kosztéw doprowadzenia do zawarcia umowy.

3.23. Koszty operacyjne

Koszty operacyjne s3 ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspoétmiernosci przychodéw i kosztow. Grupa
prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

3.24. Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)

Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezacy oraz odroczony, ktoéry nie
zostat ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem
w zwigzku z czasowym przesunieciem przychoddw podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty
uzyskania przychoddw do innych okresow oraz wytgczeniem pozycji kosztéw
i przychoddw, ktére nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu
o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
w przysztosci na réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywoéw i pasywéw a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich rdznic przejsciowych podlegajacych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci,
w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
rdznice przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywow ani rezerwy, jesli roznica przejsciowa wynika z poczagtkowego ujecia
sktadnika aktywdw lub zobowigzan w transakcji, ktéra nie jest potaczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra
w czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy
na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepiséw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywaé w momencie, gdy
pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne
obowigzujace na dzien bilansowy.

Wartos¢ sktadnika aktywdéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy,
a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie beda wystarczajace dla realizacji sktadnika
aktywow lub jego czesci nastepuje jego odpis.

Polskie przepisy prawa podatkowego dotyczace miedzy innymi rozliczen w obszarze podatku od towardéw i ustug,
podatku dochodowego czy tez ubezpieczen spotecznych podlegajg czestym modyfikacjom. Zmiany dotyczg nie
tylko brzmienia poszczegdlnych regulacji, lecz réwniez sposobu dokonywania ich wyktadni przez organy
podatkowe i sgady administracyjne. Na uwage zastuguje dodatkowo rdéwniez kwestia coraz czestszego
postugiwania sie przez ustawodawce niejednoznacznymi pojeciami i nieostrymi definicjami, ktore finalnie majg
fundamentalne znaczenie dla stosowania poszczegdlnych regulacji. Elementy te prowadza w praktyce do daleko
idgcych trudnosci w stosowaniu regulacji prawa podatkowego, w szczegdlnosci niejednokrotnie braku
mozliwosci uzyskania zaréwno ze strony organdéw podatkowych, jak i doradcéw podatkowych jednoznacznych
wytycznych co do sposobu postepowania, ktory zapewnitby pewnos¢ co do poprawnosci dokonywanych
rozliczen podatkowych. Rozliczenia podatkowe pozostajg przy tym jednym z obszaréw, ktére mogg byé
przedmiotem kontroli organéw panstwa, ktdre to uprawnione sg do naktadania kar i grzywien, a ewentualne
dodatkowe zobowigzania podatkowe powstate w ocenie takich organéw kontrolnych musza by¢ uregulowane
wraz z odsetkami. Dodatkowym czynnikiem zwiekszajagcym poziom niepewnosci co do dokonywanych rozliczen
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podatkowych sg obowigzujgce od 15 lipca 2016 r. przepisy Ordynacji Podatkowej wprowadzajgce do polskiego
systemu prawa 0gdlng Klauzule Zapobiegajgcg Naduzyciom (tzw. klauzula GAAR). Istotg tych regulacji pozostaje
przyznanie organom podatkowym uprawnienia do oceny, czy dana czynnos¢ gospodarcza jest realizowana
przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i
celem przepisu ustawy podatkowej. Wskazane czynniki powodujg, iz finalnie ustalenie ostatecznego poziomu
zobowigzan podatkowych w niektérych sytuacja moze byé uzaleznione od subiektywnej oceny danego zdarzenia
na tle ogdlnych i nieprecyzyjnych zapisow w prawie podatkowych. W konsekwencji, kwoty prezentowane
i ujawniane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym moga sie zmienié¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej
decyzji organu podatkowego.

3.25. Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos¢ szacunkéw
Przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki dominujgcej kieruje sie osagdem
przy dokonywaniu licznych szacunkow i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywdéw, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci
moga rozni¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg
znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponizej.

Sprawowanie kontroli nad jednostkq w ktdrej dokonano inwestycji

Spdétka dominujgca posiada kontrole nad jednostkami, w ktérych nie ma udziatéw kapitatowych.

Spétkami takimi sg: JP Construct Sp. z 0.0. SK i ZJ-Invest Sp. z 0.0. SK.

Na podstawie MSSF 10 Spoétka dominujgca posiada mozliwos¢ wykorzystania sprawowanej wtadzy nad
JP Construct Sp. z 0.0. S.K i ZJ-Invest Sp. z 0.0. SK.

Pomiedzy ATALS.A. iJP Construct Sp. z 0.0 S.K oraz ZJ-Invest Sp. z 0.0. SK wystepuje Sciste powigzanie dziatalnosci
operacyjnych, polegajace na swiadczeniu przez JP Construct Sp. z 0.0. S.K i ZJ-Invest Sp. z o0.0. SK ustug
budowlanych wykorzystywanych finalnie przez ATAL S.A. w dziatalnos$ci deweloperskiej. Akcjonariusz ATAL S.A.
jest istotnym udziatowcem w JP Construct Sp. z 0.0 S.K i ZJ-Invest Sp. z 0.0. SK ponadto petni kluczowe funkcje
kierownicze w obu podmiotach.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzad Spodtki dominujgcej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywow
trwatych, podlegajgcych amortyzacji. Na dziern 31 grudnia 2016 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci
aktywow przyjete przez Grupe dla celéw amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci
ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa
w przysztosci moga rézni¢ sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku.
Wartosc bilansowa aktywodw trwatych podlegajacych amortyzacji prezentowana jest w nocie nr 4.

Odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci
Grupa przyjeta nastepujgce zasady dla dokonania odpiséw aktualizujgcych naleznosci handlowych:

Okres przeterminowania Przyjety% odpisu aktualizujacego
Terminowe 2%
Do 3 miesiecy 30%
Od 3 do 6 miesiecy 50%
Powyzej 6 miesiecy 100%

Dla celéw ustalenia podstawy dokonania odpiséw aktualizujgcych naleznosci handlowe nie sg uwzgledniane
naleznosci, ktdre sg zdeponowane na rachunkach powierniczych oraz naleznosci od podmiotow powigzanych w
ktérych Grupa posiada udziaty kontrolujace, jesli podmioty te majg dobrg sytuacje finansowg i nie istnieje ryzyko
odzyskania naleznosci.

Rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze — odprawy emerytalne i rentowe — szacowane sg przy zastosowaniu metod
aktuarialnych. Wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym kwota rezerw na $wiadczenia
pracownicze wynika z oszacowania dokonanego przez niezaleznego aktuariusza. Na poziom rezerw wptyw majg
zatozenia dotyczgce stopy dyskonta oraz wskaznika wzrostu wynagrodzen.
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Grupa przyjeta nastepujgce zasady dla ustalenia wysokosci rezerw na naprawy gwarancyjne:

Przyjety% utworzenia rezerwy od wartosci

Okres pozostaty do uptywu gwarancji T S

Do 12 miesiecy 0,205%
0Od 13 do 24 miesiecy 0,205%
Od 25 do 36 miesiecy 0,205%
Od 37 do 60 miesiecy 0,305%

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami
podatkowymi opiera sie na budzetach spétek Grupy zatwierdzonych przez Zarzad Spétki dominujacej. Jezeli
prognozowane wyniki finansowe wskazujg, ze spo6tki Grupy osiggng dochdd do opodatkowania, aktywa na
podatek odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope, ktorg
przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezacej (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci aktywow
niefinansowych). W procesie wyceny wartosci biezgcej przysztych przeptywéw dokonywane sg zatozenia
dotyczace prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci.
Faktycznie zrealizowane wartosci moga roznic sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych
moze przyczynic sie do znaczacych korekt wartosci aktywoéw Grupy.

3.26. Korekty btedéw oraz zmiany zasad rachunkowosci
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano zmian zasad rachunkowosci wynikajgcych ze zmian
standarddw i interpretacji obowigzujgcych od dnia 1 stycznia 2018 roku, ktore zostaty opisane w nocie 2.2. Nie
wystgpity btedy wymagajgce korekty.
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4. Rzeczowe aktywa trwate

RZECZOWE AKTYWA TRWALE za okres: od 01.01.2018 do 31.12.2018
Gl Rzeczow
e aktywa
prawo .. . ‘ .
. Budynkii Maszyny i Srodki trwate w
wieczystego . Pozostate . Razem
. . budowle Urzadzenia transportu trakcie
uzytkowania
" wytwarz
gruntow .
ania
WartoS¢ brutto na poczatek 179 3867 715 4712 2867 285 12 625
okresu
Zwiekszenia 122 1336 23 300 302 3 2 086
Nabycie - 161 23 300 225 712
Inne 122 1175 - - 77 - 1374
Zmniejszenia 70 1088 141 278 348 285 2210
Zbycie 70 736 43 278 322 - 1449
Inne - 352 98 - 26 285 761
Wartos¢ brutto na koniec okresu 231 4115 597 4734 2821 3 12501
Wartos¢ umorzenia na poczatek 1 603 522 2256 1851 ) 5233
okresu
amortyzacja za okres 4 170 43 838 392 - 1447
zmniejszenia - 170 131 278 178 - 757
Wartos¢ umorzenia na koniec 5 603 434 2816 2065 ) 5923
okresu
Wartos¢ uwzgledniajaca
umorzenie i odpis z tytutu utraty 5 603 434 2816 2 065 - 5923
wartosci na koniec okresu
Wartos¢ netto na koniec okresu 226 3512 163 1918 756 3 6578
RZECZOWE AKTYWA TRWALE za okres: od 01.01.2017 do 31.12.2017
Gruntyi Rzeczow
e aktywa
prawo .. . ‘ .
. Budynkii Maszyny i Srodki trwate w
wieczystego . Pozostate k Razem
. . budowle Urzadzenia transportu trakcie
uzytkowania
. wytwarz
gruntéow .
ania
Wartos¢ brutto na poczatek 201 4064 723 4164 3042 - 12 194
okresu
Zwiekszenia 41 372 59 952 242 285 1951
Nabycie - 4 59 952 242 285 1542
Inne 41 368 - - - - 409
Zmniejszenia 63 569 67 404 417 - 1520
Zbycie 63 569 61 404 242 - 1339
Inne - - 6 - 175 - 181
Wartos¢ brutto na koniec okresu 179 3867 715 4712 2 867 285 12 625
Warto$¢ umorzenia na poczatek i 500 523 1854 1837 ) 4714
okresu
amortyzacja za okres 1 138 45 776 392 - 1352
zmniejszenia - 35 46 374 378 - 833
Warto$¢ umorzenia na koniec 1 603 522 2256 1851 ) 5233
okresu
Wartos¢ uwzgledniajaca
umorzenie i odpis z tytutu utraty 1 603 522 2256 1851 - 5233
wartosci na koniec okresu
Wartosc¢ netto na koniec okresu 178 3264 193 2456 1016 285 7 392
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Zabezpieczenia

Na dzien 31 grudnia 2018 roku rzeczowe aktywa trwate o wartosci bilansowej 3 534 tys. zt (2017 rok:
4 124 tys. zt) stanowity zabezpieczenie zobowigzan Grupy.

5. Nieruchomosci inwestycyjne

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE gig;:gi: gig;;gi;
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 71254 83 067
Zwiekszenia 3290 2339
nabycie 211 384
przeszacowania do wartosci godziwej 3079 1955
Zmniejszenia 88 549
przeszacowania do wartosci godziwej 88 549
Przemieszczenia wewnetrzne(+/-) -8 741 -13 603
Wartos¢ brutto na koniec okresu 65715 71254
Wartos¢ netto na koniec okresu 65 715 71254

Jednostka Dominujgca podjeta decyzje o zmianie sposobu uzytkowania jednej z posiadanych nieruchomosci
inwestycyjnych poprzez jej przeniesienie do zapasdéw. Inwestycja budowlana bedzie realizowana w dwdch
etapach. Warunkiem do dokonania reklasyfikacji byto spetnienie przestanek okreslonych w paragrafach 57b i 58
MSR 40. Przestankami tymi byto w szczegdlnosci skuteczne wypowiedzenie umow najmu, przygotowanie
projektu budowlanego oraz uzyskanie pozwolenia na rozbiérke dotychczasowych obiektéw i na budowe nowych,
ktére zostang przeznaczone do sprzedazy. Warunki te zostaty spetnione dla etapu pierwszego we wrzesniu 2017
roku, a dla etapu drugiego w listopadzie 2018 roku. Na dzien sprawozdawczy zostaty zakoriczone prace
rozbidrkowe.

Warto$¢ godziwa reklasyfikowanej do zapaséw nieruchomosci inwestycyjnej wynosita odpowiednio: etap |
reklasyfikacja w roku 2017 13 603 tys. zt, etap Il reklasyfikacja w roku 2018 8 741 tys. zt.

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitatowa osiggneta przychody z czynszéw oraz ujeta w wyniku bezposrednie
koszty utrzymania nieruchomosci w nastepujgcej wysokosci:

< 01.01.2018 01.01.2017

PRZYCHODY | KOSZTY DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH 31.12.2018 31.12.2017
Przychody z optat czynszowych 7123 10 000
Pozostate przychody 4 3
Przychody razem 7127 10 003

Bezposrednie koszty operacyjne dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych

oddanych w najem, w tym: 2774 3946
koszty napraw i konserwacji 116 132
Koszty razem 2 890 3946

Grupa posiada wysoki poziom najmu lokali. Nie ewidencjonuje odrebnie kosztéw operacyjnych nieruchomosci
inwestycyjnych nie oddanych w najem.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Wartos¢ godziwa wszystkich pozostatych nieruchomosci inwestycyjnych zostata ustalona na podstawie wycen
niezaleznych rzeczoznawcéw sporzgdzonych na 31 grudnia 2018 roku. Poszczegdlne nieruchomosci zostaty
wycenione zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowe] opracowanym przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych w wartosci rynkowej. Do wyceny poszczegdlnych elementow
nieruchomosci zastosowano podejscia: poréwnawcze, metody korygowania ceny sredniej (dla nieruchomosci
gruntowych), dochodowe, metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej netto (dla budynkdéw) oraz
podejscia kosztowego, metody kosztéw odtworzenia techniki wskaznikowej (dla budowli).
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Wycena zawiera sie w kategorii 3 zgodnie z pkt UW166 MSSF 13.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku nieruchomosci inwestycyjne o wartosci bilansowej 65 715 tys. zt (2017 rok:
71 254 tys. zt) stanowity zabezpieczenie zobowigzan Grupy.

6. Wartosci niematerialne

Grupa posiada wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania w postaci wartosci firmy jednostki
dominujacej oraz znaku towarowego , ATAL”. Oba tytutu powstaty w wyniku przejecia przedsiebiorstwa osoby
fizycznej ,,Przedsiebiorstwo ATAL Zbigniew Juroszek”. Wartosci te sg Scisle zwigzane z funkcjonowaniem Grupy,
przez co nie jest mozliwe okresdlenie okresu ich uzytkowania.

za okres: od 01.01.2018 do 31.12.2018

Nabyte wartosci niematerialne

WARTOSCI NIEMATERIALNE

Patenty, znaki . Licencje e Razem
X i programy Wartos¢ firmy
firmowe
komputerowe

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 6551 474 56 508 63 533
Zwiekszenia - 39 - 39

nabycie - 39 - 39
Zmniejszenia - - - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6551 513 56 508 63 572
Wartos¢ umorzenia na poczatek okresu - 455 - 455

amortyzacja za okres - 40 - 40
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu - 495 - 495
Wartos¢ uwzgledniajaca umorzenie i odpis z tytutu

. . - 495 - 495
utraty wartosci na koniec okresu
Wartos¢ netto na koniec okresu 6551 18 56 508 63 077
za okres: od 01.01.2017 do 31.12.2017
Nabyte wartosci niematerialne
WARTOSCI NIEMATERIALNE : :
Patenty, znaki . Licencje e Razem
X i programy Wartos¢ firmy
firmowe
komputerowe

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 6551 451 56 508 63510
Zwiekszenia - 23 - 23

nabycie - 23 - 23
Zmniejszenia - - - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6551 474 56 508 63 533
Wartos$¢ umorzenia na poczatek okresu - 418 - 418

amortyzacja za okres - 37 - 37
Wartos$¢ umorzenia na koniec okresu - 455 - 455
Wartos¢ uwzgledniajaca umorzenie i odpis z tytutu

P . - 455 - 455

utraty wartosci na koniec okresu
Wartosc¢ netto na koniec okresu 6551 19 56 508 63 078

7. Badanie utraty wartosci w odniesieniu do wartosci firmy i wartosci niematerialnych
o nieokreslonym okresie uzytkowania

Zgodnie z MSR 36, bez wzgledu na to czy istniejg przestanki, ktore wskazuja, iz wystgpita utrata wartosci jednostka
dominujgca zobowigzana jest do przeprowadzenia corocznie testu na utrate wartosci godziwej wartosci
niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania. NieokreSlony okres uzytkowania Grupa uzasadnia
faktem, iz odnotowuje regularny wzrost sprzedazy, planuje dalszy rozwaj, a wartosci niematerialne tj. wartos¢
firmy i znak towarowy , ATAL” sg SciSle zwigzane z funkcjonowaniem Grupy.
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ATAL S.A. zlecit wykonanie testu na utrate wartosci posiadanych przez Grupe Kapitatowg wartosci
niematerialnych i prawnych o nieokreslonym okresie uzytkowania. Testem zostata objeta wartos¢ firmy bedaca
wtasnoscig Spotki dominujacej oraz wartosc uzytkowa znaku towarowego ATAL.

Test zostat sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2018 roku przez niezalezny podmiot.
W wyniku testu okreslona zostata wartos$¢ odzyskiwalna testowanych wartosci niematerialnych i prawnych.

Na potrzeby testu jako wartosé odzyskiwalng przyjeto wartos¢ uzytkowa ustalong w oparciu o nastepujace
zatozenia:

—  przyszte przeptywy pieniezne na podstawie projekcji finansowych na lata 2019-2023,

— stopa dyskontowa:

e stopa zwrotu wolna od ryzyka na poziomie rentownosci obligacji wyemitowanych przez Skarb Panstwa
na poziomie 2,85%,

e stata premia za ryzyko zwigzane z inwestowaniem w aktywa obarczone ryzykiem (7,14%),

e wspotczynnik beta bedgcy miarg ryzyka systematycznego zwigzanego z inwestycja w dany rodzaj
aktywow jest obliczany na podstawie notowan gietdowych wskazujgc zmiennos¢ kursu danego papieru
wartosciowego w stosunku do indeksu rynkowego. Wspodtczynnik odlewarowany beta przyjeto na
poziomie 0,84 notowany dla spotek reprezentujacych sektor Homebuilding zgodnie z podziatem
sektorowym A.Damodarana. Nastepnie wspoétczynnik ten zostat relewarowany uwzgledniajgc strukture
D/E dla Spotki ATAL S.A. z dnia wyceny. Tak wyznaczony poziom wspdtczynnika beta wynosi 1,26,

e dodatkowa premia za ryzyko (5,00%), jednoczesnie od 2021 roku ujeto 2,00% premii za ryzyko prognoz;

— wartos¢ rezydualna zostata oszacowana na podstawie $redniej wartosci przeptywdw pienieznych w okresie

2019-2023.

W okresie rezydualnym zatozono wzrost nadwyzki finansowej na poziomie 1%.

Marka ATAL jest marka korporacyjng, ktérej uzytkownikami sa podmioty wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowe;j.

Wartos¢ uzytkowa znaku towarowego ATAL okresSlona metodg zyskdw ekonomicznych wynosi 190 679 tys. zt.
Wartos¢ bilansowa znaku towarowego ATAL to 6 551 000 zt i na dzien 31 grudnia 2018 roku nie stwierdzono
utraty wartosci.

Zgodnie z punktem 81 MSR 36 ,w wielu przypadkach przyporzadkowanie wartosci firmy do pojedynczych
osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne nie jest mozliwe, istnieje natomiast mozliwosc¢ przypisania wartosci
firmy do zespotow osrodkow”. Zgodnie z powyzszym dla testu osrodkiem wypracowujacym srodki pieniezne jest
spotka ATAL S.A.

Wartos¢ pozycji wartosci firmy oszacowano jako rdznice pomiedzy oszacowang niematerialng wartoscig dodang
a wartoscig znaku towarowego i nie stwierdzono utraty wartosci.

WARTOSC BILANSOWA WARTOSCI FIRMY | WARTOSCI NIEMATERIALNYCH O NIEOKRESLONYM OKRESIE UZYTKOWANIA
Wartosc¢ bilansowa wartosci niematerialnych

Nazwa jednostki Wartos¢ bilansowa wartosci firmy o nieokreslonym okresie uzytkowania
—znak towarowy ATAL
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
ATALS.A. 56 508 56 508 6551 6 551
Razem 56 508 56 508 6 551 6 551

8. Potaczenie jednostek gospodarczych

W okresie sprawozdawczym nie nastgpito potgczenie jednostek gospodarczych.

9. Pozyczki udzielone

Grupa nie udzielata pozyczek podmiotom spoza Grupy.
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10. Naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe

S stan na dzien: stan na dzien:

POZOSTALE NALEZNOSCI | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 31.12.2018 31.12.2017

Pozostate naleznosci: 27 639 15 342
- cze$¢ dtugoterminowa 136 151
- czesc¢ krotkoterminowa 27 503 15191
Rozliczenia miedzyokresowe czynne: 641 500
- cze$¢ dtugoterminowa 100 65
- czes$¢ krotkoterminowa 541 435
RAZEM 28 280 15 842

Na pozostate naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe nie utworzono odpiséw aktualizujgcych.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku w pozostatych naleznosciach krétkoterminowych naleznosci z tytutu podatkéw
wynoszg 23 017 tys. zt (2017 rok: 11 645 tys. zt).

11. Zapasy
stan na dzien: 31.12.2018
ZAPASY
Materiaty Produkty w Wyroby Towary RAZEM
toku gotowe

Wycena wedtug ceny nabycia/kosztu 135 1397245 85 281 11180 1493 841
wytworzenia

Kwota odpisow aktualizujgcych wartosci 135 i 536 1012 1683

zapasow na poczatek okresu

Kwota odpisow aktualizujgcych wartosci
zapasOw z nabycia spotki

Kwoty odwrdcenia odpisdow
aktualizujgcych zapasy ujete jako - - 187 139 326
pomniejszenie tych odpiséw w okresie

Kwoty odpiséw aktualizujgcych wartosci

- - 1 - 1
zapasow ujetych w okresie jako koszt >03 >03
Kwotalodplsow éktuallzwqcych wartosci 135 i 5 380 373 6388
zapasOw na koniec okresu
Wartt?sc zapasow ujetych jako koszt w ) ) 764 227 99 764 326
okresie
Wartos¢ bilansowa zapaséw - 1397 245 79901 10 307 1487 453
Wartos.c zapqsow stan.OWI(?cych . 211131 } ) 211131
zabezpieczenie zobowiqzan
w tym czes¢ dfugoterminowa - 58 752 - - 58 752
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stan na dzien: 31.12.2017

ZAPASY

e I AT Towary RAZEM

toku gotowe

Wycena wedtug ceny nabycia/kosztu 185 1198296 144 147 1012 1343 640
wytworzenia
Kwota}odp|sow aktualizujgcych wartosci 3 i 288 1424 1715
zapasow na poczatek okresu
Kwota odpisdéw aktualizujgcych wartosci i i i i i
zapasoOw z nabycia spotki
Kwoty odwrdcenia odpisow
aktualizujgcych zapasy ujete jako 11 - 61 412 484
pomniejszenie tych odpiséw w okresie
Kwoty,odp.lsow aktuallzu!qc.ych wartosci 143 ) 309 ) 452
zapasow ujetych w okresie jako koszt
Kwota}odp|sow -aktuahzumcych wartosci 135 i 536 1012 1683
zapasow na koniec okresu
Wart?sc zapasow ujetych jako koszt w ) ) 617 681 522 618 203
okresie
Wartos¢ bilansowa zapaséw 50 1198 296 143 611 - 1341957
WartosF zapqsow stan.owulzcych i 249511 i i 249511
zabezpieczenie zobowigzan
w tym czes¢ dfugoterminowa - 241212 - - 241212

Zabezpieczenie ustanowione na zapasach dotyczy kredytdw przeznaczonych na finansowanie poszczegdlnych

przedsiewzie¢ deweloperskich.

12. Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW, ROBOT | UStUG 31.12.2018 31.12.2017
Naleznosci z tytutu dostaw od jednostek pozostatych 18 143 13375
Razem naleznosci 18 143 13 375
Odpisy na naleznosci z tyt. dostaw 1506 1412
Naleznosci z tyt. dostaw netto 16 637 11 963
, 01.01.2018 01.01.2017
ZMIANY ODPISOW AKTUALIZUJACYCH 31.12.2018 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 1412 977
Zwiekszenia 232 502
Wykorzystanie 66 14
Zmniejszenia 72 53
Stan na koniec okresu 1506 1412
. Wartos¢ Odpis Wartosc Odpis
STRUKTURA WIEKOWA '\!ALEZNOSCI brutto aktualizujgcy brutto aktualizujacy
Z TYTULU DOSTAW ROBOT | UStUG 31.12.2018 31.12.2017
terminowe 3558 71 1635 -
Przeterminowane do 3 m-cy 7499 61 5343 119
Przeterminowane od 3 do 6 m-cy 982 205 1039 76
Przeterminowane powyzej 6 m-cy do 12 m-cy 3260 60 3999 307
Przeterminowane powyzej 1 roku 2484 1109 1359 910
Razem 18 143 1506 13375 1412
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13. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

stan na dzien:

stan na dzien:

31.12.2018 31.12.2017
Srodki pieniezne w banku i w kasie 22137 42 596
Lokaty krétkoterminowe 7 104 87 295
Inne 162 654 135954
Razem, w tym: 191 895 265 845
p,z_f?go;l: ;;emezne w banku i w kasie, ktdre nie sq dostepne do uzytku 163 034 135 954
w tym Srodki na MRP 162 654 135954
w tym Srodki na rachunkach VAT 380 -
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY WYKAZANE W RACHUNKU 01.01.2018 01.01.2017
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 31.12.2018 31.12.2017
Srodki pieniezne w banku i w kasie 22 137 42 596
Lokaty krétkoterminowe 7 104 87 295
Réznice kursowe z przeliczenia - -
Inne 162 654 135954
Razem 191 895 265 845
INNE KOREKTY PRZEPLYWOW Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE) 01.01.2018 01.01.2017
W RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 31.12.2018 31.12.2017
Przeszacowanie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych -2991 -1406
Reklasyfikacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 8741 -
Koszty emisji akcji - -
Zaptata przejetych odsetek - -
Inne 11 -70
Razem 5761 -1476

Kwota niewykorzystanych limitow kredytowych dostepnych dla potrzeb przysztej dziatalnosci operacyjnej
wynosi: na dzien 31 grudnia 2018 roku 87 565 tys. zt w rachunkach biezacych i liniach kredytowych oraz
97 500tys. zt w rachunkach kredytowych (na dzien 31 grudnia 2017 roku 99 000 tys. zt w rachunkach biezgcych
i liniach kredytowych i 124 500 tys. zt w rachunkach kredytowych). Limity wykorzystania kredytow w rachunkach
biezacych nie podlegajg ograniczeniu. Dla kredytéw celowych ograniczeniem uruchomienia kolejnych transz jest
w gtéwnej mierze stopien zaawansowania inwestycji oraz analiza przez bank przekazanej dokumentacji
dotyczacej uruchomienia transzy.

Zmiana wartosci zobowigzan, z ktérych przeptywy zostaty w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych
zaprezentowane w dziatalnosci finansowej, wynika z tytutéw zaprezentowanych ponizej. W przypadku, gdy
zobowigzania te sg zabezpieczone instrumentami pochodnymi, zmiany wartosci tych instrumentéw réwniez
prezentowane sg w tabeli niezaleznie od tego, czy ich wartos$¢ jest dodatnia (aktywa) czy ujemna (zobowigzania).
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Przeptyw Zmiany bezgotéwkowe
e . Stan na Now Zmian Stan na
Wyszczegblnienie 31.12.2017 | sptata  Zaciagniecie | Przejecie Ie:sinyg kur:é\; Naliczenie Reklasyfikacja R
walut odsetek
Dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki 16 956 - 61 000 - - 407 186 -63 112 15 437
Inne instrumenty dtuzne 225904 - 216 300 - - - 1499 -226 798 216 905
Leasing finansowy 788 - - - 287 - - -755 320
Aktywa zabezpieczajgce ) ) ) ) ) ) ) ) )
kredyty
Krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki 73330 -77 902 9435 - - - 63 112 67 975
Inne instrumenty dtuzne 162 248 -165 500 - - - - 226 798 223 546
Leasing finansowy 678 -786 - - - - 755 647
Aktywa zabezpieczajgce i i i i i i i i i
kredyty
RAZEM 479904 | -244 188 286 735 - 287 407 1685 0 524 830
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14. Kapitat podstawowy

KAPITALt PODSTAWOWY stan na dzien: 31.12.2018
Wartos¢ serii /
. Rodzaj Roc.izaj . . . o wg Prawo do
Seria / . .. L. ograniczenia Liczba akgcji wartosci Data X
.. Rodzaj akgcji uprzywilejowa X . . .. dywidendy (od
emisja . . praw do w sztukach nominalnej rejestracji
nia akcji .. . daty)
akgji w tysigcach
ztotych
Uprzywilejowa
Akcje serii A uprzywilejowane e 0 dolosd brak 1500 000 7500 22.08.2006 22.08.2006
gtosow: 1 akcja
=2 glosy
Akcje serii B zwykte brak brak 13 604 600 68 023 30.11.2006 30.11.2006
Akcje serii C  zwykte brak brak 17 110 000 85550 22.06.2011 22.06.2011
Akcje seriiD  zwykte brak brak 10 0 30.05.2014 30.05.2014
Akcje serii E zwykte brak brak 6 500 000 32500 23.06.2015 15.06.2015
Liczba akcji , razem 38714 610 193573
Kapitat zaktadowy , razem 193573
Wartosé¢ nominalna jednej akcji wynosi 5,00
. . o is e . Liczba gtoséw % gtoséw na
. 0,
Akcjonariusze : ilos¢ akcji w sztukach % kapitatu na WZA WZA
Juroszek Investments Sp. z o.0. 32214610 83,21% 33714610 83,84%
Pozostali 6 500 000 16,79% 6 500 000 16,16%
38714 610 100,00% 40 214 610 100,00%
* Stan posiadania akcji przez ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (Towarzystwo) podano wedtug ostatniego
zawiadomienia na dzien 26 kwietnia.2016 roku jakie Emitent otrzymat od Towarzystwa.
KAPITAL PODSTAWOWY stan na dzien: 31.12.2017
Wartos¢ serii /
. Rodzaj Ro<.:|zaj . . .. emisi! wg Prawo do
Seria / . .. . ograniczenia Liczba akgcji wartosci Data .
.. Rodzaj akgji uprzywilejowa . . . .. dywidendy (od
emisja . .. praw do w sztukach nominalnej rejestracji
nia akcji .. . daty)
akgji w tysigcach
ztotych
Uprzywilejowa
Akcje serii A uprzywilejowane e cOdolosc 1500 000 7500 22.08.2006 22.08.2006
gtoséw: 1 akcja
=2 gtosy
Akcje serii B zwykte brak brak 13 604 600 68 023 30.11.2006 30.11.2006
Akcje seriiC  zwykte brak brak 17 110 000 85550 22.06.2011 22.06.2011
Akcje seriiD  zwykte brak brak 10 0 30.05.2014 30.05.2014
Akcje seriiE  zwykte brak brak 6 500 000 32500 23.06.2015 15.06.2015
Liczba akcji , razem 38 714 610 193573
Kapitat zaktadowy , razem 193573
Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 5,00
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Akcjonariusze :

Juroszek Investments Sp. z o.0.

ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.*

Pozostali

ilos¢ akcji w sztukach

% kapitatu
32214610 83,21%
2014741 5,20%
4 485 259 11,59%
38714 610 100,00%

Liczba gloséw % gtosow na

na WZA WZA

33714610 83,84%
2014741 5,01%
4 485 259 11,15%

40 214 610 100,00%

* Stan posiadania akcji przez ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (Towarzystwo) podano wedtug ostatniego

zawiadomienia na dzien 26 kwietnia.2016 roku jakie Emitent otrzymat od Towarzystwa. W dniu 10 grudnia 2018 roku

Spotka otrzymata informacje, iz udziat Towarzystwa w ogalnej liczbie glosow w ATAL S.A. spadf ponizej 5% (Raport Biezqcy

nr 31/2018).

LICZBA AKCJI SKEADAJACYCH SIE NA KAPITAt PODSTAWOWY

stan na dzien:

stan na dzien:

31.12.2018 31.12.2017

Q’I:)c(;ezferu A uprzywilejowane co do prawa gtosu o wartosci nominalnej 1500 000 1 500 000
Akcje serii B zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 13 604 600 13 604 600
Akcje serii C zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 17 110 000 17 110 000
Akcje serii D zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 10 10
Akcje serii E zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 6 500 000 6 500 000
Razem 38 714 610 38714 610

01.01.2018 01.01.2017
ZMIANY LICZBY AKCII 31.12.2018 31.12.2017
Akcje zwykte wyemitowane i w petni optacone
Na poczatek okresu 37 214610 37214610
- emisja akcji serii E - -
Na koniec okresu 37214 610 37214 610
Akcje zwykte wyemitowane i nie w petni optacone
Na poczgtek okresu - -
Na koniec okresu - -
Akcje wtasne
Na poczatek okresu - -
Wykup akcji wtasnych - -
Sprzedaz akcji wiasnych - -
Na koniec okresu - -
Akcje uprzywilejowane
Na poczatek okresu 1500 000 1500 000
Na koniec okresu 1500 000 1500 000

KAPITALt PODSTAWOWY

stan na dzien: 31.12.2018

stan na dzien: 31.12.2017

Wartos$¢ nominalna 1 akcji
Wartosc kapitatu podstawowego

5,00
193 573 050

5,00
193 573 050
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15. Kapitaty rezerwowe, zapasowe, kapitaty rezerwowe z aktualizacji wyceny

za okres: od 01.01.2018 do 31.12.2018
Kapitat powstaty  Kapitat rezerwowy

Kapitat w wyniku z aktualizacji
q . - Razem
zapasowy potaczenia wyceny Swiadczen
emerytalnych
Saldo na poczatek okresu 327 371 44 -9 327 406
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - -
Saldo na poczatek okresu po 327371 a4 9 327 406

korektach(po przeksztatceniu)
Podziat zysku 27 020 - - 27 020
Zyski/straty aktuarialne z tytuty rezerw

- - -8 -8
na odprawy emerytalne
Inne - - - -
Podatek dochodowy zwigzany z
pozycjami prezentowanymi w - - 2 2
pozostatych dochodach catkowitych
Saldo na koniec okresu 354 391 44 -15 354 420
za okres: od 01.01.2017 do 31.12.2017
Kapitat powstaty  Kapitat rezerwowy
Kapitat w wyniku z aktualizacji
zapasowy potaczenia wyceny swiadczen Razem
emerytalnych
Saldo na poczatek okresu 274939 a4 -7 274 976
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - -
Saldo na poczatek okresu po 274 939 a4 7 274 976

korektach(po przeksztatceniu)
Podziat zysku 52432 - - 52432
Zyski/straty aktuarialne z tytuty rezerw

- - -3 -3
na odprawy emerytalne
Inne - - - -
Podatek dochodowy zwigzany z
pozycjami prezentowanymi w - - 1 1
pozostatych dochodach catkowitych
Saldo na koniec okresu 327371 44 -9 327 406
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16. Rezerwy
REZERWY
za okres: od 01.01.2018 do 31.12.2018
Rezegr‘r'l:r::cr;?:;awy Pozostate rezerwy Razem

Wartosc¢ na poczatek okresu, w tym: 3806 3629 7 435
Krotkoterminowe na poczqtek okresu 579 3363 3942
Dtugoterminowe na poczqtek okresu 3227 266 3493
Zwiekszenia 2417 616 3033

Utworzone w okresie i zwiekszenie istniejgcych 2417 616 3033
Zmniejszenia 650 1484 2134

Wykorzystane w ciggu roku - 965 965

Rozwigzane ale niewykorzystane 650 519 1169
Wartosc¢ na koniec okresu w tym: 5573 2761 8334
Krétkoterminowe na koniec okresu 1030 2761 3791
Dtugoterminowe na koniec okresu 4543 - 4543
REZERWY

za okres: od 01.01.2017 do 31.12.2017
Rezzx/:rg:cr;?:;awy Pozostate rezerwy Razem

Wartosc¢ na poczatek okresu, w tym: 2434 2249 4683
Krétkoterminowe na poczqtek okresu 495 2249 2744
Dtugoterminowe na poczqtek okresu 1939 - 1939
Zwiekszenia 2091 1832 3923

Utworzone w okresie i zwiekszenie istniejgcych 2091 1832 3923
Zmniejszenia 719 452 1171

Wykorzystane w ciggu roku - 27 27

Rozwigzane ale niewykorzystane 719 425 1144
Wartosc¢ na koniec okresu w tym: 3 806 3629 7 435
Krdtkoterminowe na koniec okresu 579 3363 3942
Dtugoterminowe na koniec okresu 3227 266 3493

Rezerwy na naprawy gwarancyjne sg tworzone na koszty, ktére wedtug szacunkédw Grupy nie zostang pokryte
z kaucji zatrzymanych od podwykonawcéw. Szacunki dokonywane sg na podstawie przesztych doswiadczen jako
udziat kosztéw napraw gwarancyjnych do przychodow.

Pozostate rezerwy zostaty utworzone na znane i prawdopodobne do poniesienia w przysztoSci koszty.
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17. Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI stan na dzieh: 31.12.2018

e s Efektywna stopa . Kwota Kw? ta . Kw? ta . czesé czesé
Wyszczegdlnienie Termin sptaty Waluta zobowigzania zobowigzania ’ . .
procentowa kredytu X . krétkoterminowa dtugoterminowa
(nominalna) (bilansowa)

ING Bank Slaski S.A. (@) WIBOR 1M + MARZA 2019-12-14 27 565 zt 0 0 0 0
ING Bank Slaski S.A. (@) WIBOR 1M + MARZA 2019-12-14 9435 zt 0 9435 9435 0
mBank S.A.(/BRE) (2 LIBOR 1M + MARZA 2021-02-28 6 000 CHF 4962 4922 2272 2650
mBank S.A.(/BRE) 3 WIBOR 1M + MARZA 2019-06-28 19 000 zt 13 000 12 955 12 955 0
mBank S.A.(/BRE) 4 WIBOR ON + MARZA 2019-07-24 20 000 zt 0 0 0 0
PKO BP S.A. (3 WIBOR 1M + MARZA 2019-09-30 16 000 zt 6 500 6477 6477 0
PKO BP S.A. ® WIBOR 1M + MARZA 2019-12-31 29 000 zt 12 000 11925 11925 0
PKO BP S.A.) WIBOR 1M + MARZA 2019-04-27 30000 zt 0 0 0 0
Raiffeisen Bank Polska S.A.(®) WIBOR 1M + MARZA 2019-12-31 27 500 zt 17 000 16 953 16 953 0
PKO BP S.A.©) WIBOR 1M + MARZA 2020-09-30 40 000 zt 5000 4 880 0 4880
mBank S.A.(/BRE) (10 WIBOR 1M + MARZA 2019-09-30 13 000 zt 8 000 7958 7958 0
mBank S.A.(/BRE) (11) WIBOR 1M + MARZA 2020-06-30 23 000 zt 8 000 7907 0 7907
PKO BP S.A. (12) WIBOR 1M + MARZA 2019-04-27 10 000 zt 0 0 0 0
Razem 74 462 83412 67 975 15 437
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Rdznica pomiedzy kwotg zobowigzania bilansowg a nominalng w odniesieniu do pozyczek dotyczy naliczonych, a nie zaptaconych odsetek.

KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI stan na dzieh: 31.12.2017

e . Efektywna stopa . Kwota Kw.o ta . Kw.o ta . czesc czesc
Wyszczegdlnienie Termin sptaty Waluta zobowigzania zobowigzania P . .
procentowa kredytu . . krétkoterminowa dtugoterminowa
(nominalna) (bilansowa)
ING Bank Slaski S.A. @) WIBOR 1M + MARZA 2018-10-28 34 000 zt 0 0 0 0
mBank S.A.(/BRE) (2 LIBOR 1M + MARZA 2021-02-28 6 000 CHF 6 956 6877 2172 4705
mBank S.A.(/BRE) WIBOR 1M + MARZA 2018-12-31 21 000 zt 21 000 20928 20928 0
mBank S.A.(/BRE) 3 WIBOR 1M + MARZA 2019-06-28 19 000 zt 2 000 1906 0 1906
mBank S.A.(/BRE) WIBOR 1M + MARZA 2018-12-31 15 000 zt 7 000 6932 6932 0
mBank S.A.(/BRE) WIBOR 1M + MARZA 2018-12-31 20 000 zt 14 000 13919 13919 0
mBank S.A.(/BRE) 4 WIBOR 1M + MARZA 2018-07-25 20 000 zt 0 0 0 0
mBank S.A.(/BRE) WIBOR 1M + MARZA 2019-03-29 25000 zt 13500 13450 13 450 0
PKO BP S.A ) WIBOR 1M + MARZA 2019-09-30 16 000 zt 2 000 1953 0 1953
PKO BP S.A. (6 WIBOR 1M + MARZA 2019-12-31 29 000 zt 0 0 0 0
PKO BP S.A. WIBOR 1M + MARZA 2018-12-31 20000 zt 10 000 9961 9961 0
PKO BP S.A. WIBOR 1M + MARZA 2018-09-30 16 000 zt 6 000 5968 5968 0
PKO BP S.A.(7) WIBOR 1M + MARZA 2018-04-27 30000 zt 0 0 0 0
Raiffeisen Bank Polska S.A.(® WIBOR 1M + MARZA 2019-12-31 27 500 zt 8 500 8 392 0 8 392
Raiffeisen Bank Polska S.A. WIBOR 1M + MARZA 2018-10-31 5000 zt 0 0 0 0
PKO BP S.A. (12) WIBOR 1M + MARZA 2018-04-27 10 000 zt 0 0 0 0
Razem 90 956 90 286 73 330 16 956
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Ponizej przedstawiono pozostate istotne informacje na temat kredytéw i pozyczek zaciggnietych przez Grupe:

(1) Kredyt zaciggniety w ING BANK SLASKI S.A. na finansowanie biezacej dziatalnosci /wieloproduktowy/.
Zabezpieczeniem jest:

1. Kaucja w wysokosci 10 min zt zdeponowanej na rachunku prowadzonym w Banku przez Pana
Zbigniewa Juroszka

2. Hipoteka umowna do kwoty 29 min zt na przystugujgcym Klientowi prawie wieczystego

uzytkowania gruntu (wraz z prawem wtasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosg),

potozong w  Katowicach  Bogucicach  Zawodziu, ul. Porcelanowa, objetej

KW nr KA1K/00048400/4 prowadzona przez SR Katowice-Wschéd w Katowicach.

Cesja praw z polisy ubezpieczeniowe]j przedmiotu zabezpieczenia opisanego w pkt. 4.

4. Niepotwierdzona warunkowa cesja wierzytelnosci przystugujgcych Klientowi od najemcéw
z tytutu umow najmu pomieszczen zlokalizowanych w Katowicach przy ul. Porcelanowe;j.

5. Hipoteka umowna do kwoty 8,7 min zl przystugujgcym ZJ-INVEST Sp. z 0.0. prawie uzytkowania
gruntu(wraz z prawem wtasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosc),potozong
w Katowicach przy ul. Porcelanowej, objetej KW nr KA1K/00052204/1.

6. Cesja praw z polisy ubezpieczeniowej przedmiotu zabezpieczenia okreslonego w pkt 7.

7. Hipoteka tgczna umownej do kwoty 3.000.000,-zt na przystugujgcym ZJ-INVEST SP. z 0.0. prawie
wtasnosci  lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci potozone w todzi przy
ul. Limanowskiego 166.

8. Cesja praw z polisy ubezpieczeniowej przedmiotu zabezpieczenia okreslonego w pkt 9.

9. Weksel in blanco wystawiony przez Klienta wraz z deklaracjg wekslowg poreczonego przez
Panig Urszule Juroszek i Pana Zbigniewa Juroszek oraz ZJ-INVEST Sp. z o.0.

w

(2) Kredyt zaciggniety w mBanku na cele obrotowe. Zabezpieczeniem jest:

1. Hipoteka kaucyjna faczna do 9 min CHF na nieruchomosci potozonej w Cieszynie i we
Wroctawiu.

2. Weksel in blanco wystawiony przez ATAL S.A.

Globalna cesja naleznosci z umoéw najmu — Cieszyn i Wroctaw.

4. Cesja wierzytelnosci z tytutu ubezpieczenia.

w

(3) Kredyt zaciggniety w mBanku na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Warszawie pn.: ,,OSIEDLE
WARSZAWA |”. Zabezpieczeniem jest:

1. Weksel in blanco wystawiony przez ATAL S.A. wraz z deklaracjg wekslowg ATAL S.A. z dn.
15.09.2017r.

2. Hipoteka umowna do kwoty 28,5 min zt na nieruchomosci potozonej w Warszawie objetej
KW nr WA5M/00478250/0.

3. Cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia do kwoty nie nizszej niz kwota kredytu (z polisy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych).

4. W trakcie procesu sprzedazy mieszkan Bank bedzie wydawat zgody na dokonanie bezciezarowego
wydzielenia sprzedawanych lokali pod warunkiem, ze przeprowadzona weryfikacja potwierdzi, ze
wartos¢ przysztych wptywdéw ze sprzedazy lokali, do kwoty zadtuzenia z tytutu kredytu bedzie
pozostawata na poziomie minimum w wysokosci 150%.
W przypadku braku zachowania w/w warunku Kredytobiorca na wezwanie Banku niezwtocznie
dokona przyspieszenia sptat.

(4) Kredyt w rachunku biezgcym zaciggniety w mBanku na finansowanie biezgcej dziatalnosci.

1. Weksel in blanco wystawiony przez ATAL S.A. wraz z deklaracjg wekslowg ATAL S.A.

2. Hipoteka kaucyjna do kwoty 30 miIn zt na nieruchomosciach potozonych w Cieszynie
i Wroctawiu objetych KW BB1C/00052380/4 oraz WR1K/00142492/2, WR1K/00142493/9.

3. Cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych.
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4. Kredytobiorca przedtozy w Banku operat szacunkowy nieruchomosci, sporzagdzony przez
rzeczoznawce majgtkowego, nie pdzniej niz na 2 miesigce przed uptywem 3 lat od daty
sporzgdzenia poprzedniego operatu ztozonego w Banku.

(5) Kredyt zaciggniety w PKO BP S.A. na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Katowicach pn.:

,Francuska Park etap V”. Zabezpieczeniem jest:

Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa.

Klauzula potrgcenia wierzytelnosci z rachunkow Kredytobiorcy prowadzonych  przez
PKO BP SA.

Hipoteka taczna do kwoty 24 min zt objeta KW nr KA1K/00135766/4 oraz KA1K/00115005/6.
Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia ( pierwsze — ubezpieczenie budowy, po
zakonczeniu - z ubezpieczenia od ognia i zdarzen losowych).

Sadowy zastaw rejestrowy i finansowy na rachunku biezgcym oraz rachunkach
wyodrebnionych wptywow.

(6) Kredyt zaciggniety w PKO BP S.A. na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Krakowie pn.:

b

»Aleja Pokoju I”. Zabezpieczeniem jest:

Hipoteka tgczna do  kwoty 43,5 min zt, na  nieruchomosci  objetej
KW nr KR1P/00240794/1 i KR1P/00479678/6.

Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia ( pierwsze — ubezpieczenie budowy, po
zakonczeniu - z ubezpieczenia od ognia i zdarzen losowych)

Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa.

Klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunkéw w PKO BP S.A.

Sadowy zastaw rejestrowy i finansowy na rachunku biezagcym i wyodrebnionych wptywoéw.

(7) Kredyt w rachunku biezgcym PKO BP S.A. na finansowanie biezacej dziatalnosci. Zabezpieczeniem
jest:

Hipoteka umowna do kwoty: 45 mlIn zt, na nieruchomosciach, potozonych w Krakowie przy Al.
Pokoju, dziatki nr: 9/13, 9/16 i 9/19 o facznej powierzchni 25 557 m?, dla ktérej Sqd Rejonowy
dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW Nr
KR1P/00575785/2; docelowo ww. ksiegg wieczystg bedzie objeta rowniez dziatka nr 8
o powierzchni 130m?.

Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa.

Klauzula potrgcenia wierzytelnosci z rachunkéw Kredytobiorcy prowadzonych przez PKO BP
S.A.

Sadowy zastaw rejestrowy i zastaw finansowy na rachunku biezgcym prowadzonym
w PKO BP S.A.

(8) Kredyt zaciggniety w Raiffeisen Bank Polska S.A. na finansowanie osiedla mieszkaniowego

w todzi pn.: ,,Pomorska Park IlI”. Zabezpieczeniem jest:

1. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego i innych rachunkéw Kredytobiorcy w Banku.

2. Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg wystawiony przez Kredytobiorce.

3. Hipoteka tgczna do kwoty 41,25 min zt na nieruchomosci potozonej w todzi przy
ul. Pomorskiej , bedgcej wtasnoscig Kredytobiorcy, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi -
Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr LD1M/00320275/1 oraz
LD1M/00320274/4.

4. Cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia ( pierwsze — ubezpieczenie budowy, po
zakonczeniu - z ubezpieczenia od ognia i zdarzen losowych) Cesja wierzytelnosci z umowy
ubezpieczenia w/w nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze: a) do czasu zakoniczenia realizacji
Projektu, Bank akceptuje polise od ryzyk budowlanych, a po zakoriczeniu realizacji Projektu,
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(9)

w

Bank bedzie akceptowat wytgcznie polise od ogniaiinnych zdarzen losowych, b) ubezpieczyciel
musi by¢ zaakceptowany przez Bank .

Potwierdzona cesja naleznosci z Rachunku Powierniczego w mBank S.A. na podstawie odrebnej
umowy o przelew wierzytelnosci.

Cicha cesja naleznosci z tytutu umowy najmu dzierzawy dziatki zawartej z PKP S.A.

Zastaw rejestrowy na prawach autorskich do dokumentacji projektowej wynikajacej z umowy
nr 02/03/2016/ATAL KANON zawartej dnia 14.03.2016r.

Kredyt zaciggniety w PKO BP S.A. na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Katowicach pn.:
»Nowy Brynédw”. Zabezpieczeniem jest:

Hipoteka umowna do kwoty 60 mlin zt, na nieruchomosci objetej KW nr KA1K/00023620/1.
Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia ( pierwsze — ubezpieczenie
budowy, po zakoriczeniu - z ubezpieczenia od ognia i zdarzen losowych).

Weksel wiasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa.
Zastaw rejestrowy i zastaw finansowy na Rachunku RWW.

(10) Kredyt zaciggniety w mBanku na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Warszawie pn.:

,Osiedle Warszawa |

I”

. Zabezpieczeniem jest:

Hipoteka umowna do kwoty 19,5 mIn z, na nieruchomosci objetej
KW nr WA5M/00478250/0.

Weksel wiasny in blanco wystawiony przez ATAL S.A. wraz z deklaracjg wekslowg ATAL S.A.
Cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia do kwoty nie nizszej niz kwota kredytu (z polisy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych).

W trakcie procesu sprzedazy mieszkan Bank bedzie wydawat zgody na dokonanie
bezciezarowego wydzielenia sprzedawanych lokali pod warunkiem, ze przeprowadzona
weryfikacja potwierdzi, ze Wartos¢ Przysztych Wptywow ze sprzedazy lokali, do kwoty
zadtuzenia z tytutu kredytu bedzie pozostawata na poziomie minimum w wysokosci 150%.
W przypadku braku zachowania w/w warunku Kredytobiorca na wezwanie Banku
niezwtocznie dokona przyspieszenia sptat.

(11) Kredyt zaciggniety w mBanku na finansowanie osiedla mieszkaniowego w Gdansku pn.:

N

,Przystan Letnica - | etap”. Zabezpieczeniem jest:

Hipoteka umowna do kwoty 34,5 min zt, na nieruchomosci objetej KW nr GD1G/00156134/9.
Weksel wtasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa.

Cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia do kwoty nie nizszej niz kwota kredytu (z polisy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych).

W trakcie procesu sprzedazy mieszkan Bank bedzie wydawat zgody na dokonanie
bezciezarowego wydzielenia sprzedawanych lokali pod warunkiem, ze przeprowadzona
weryfikacja potwierdzi, ze Wartos¢ Przysztych Wptywoéw ze sprzedazy lokali, do kwoty
zadtuzenia z tytutu kredytu bedzie pozostawata na poziomie minimum w wysokosci 150%.
W przypadku braku zachowania w/w warunku Kredytobiorca na wezwanie Banku
niezwtocznie dokona przyspieszenia sptat.

(12) Kredyt zaciggniety przez Atal Construction sp. z 0.0. w PKO BP S.A. na finansowanie biezgcej

1.

2.
3.

4.

dziatalnosci. Zabezpieczeniem jest:

Poreczenie na zasadach ogdlnych Prezesa Zarzadu Zbigniewa Juroszka do wartosci 150% kwoty
kredytu.

Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa.

Umowne prawo potrgcenia wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu Kredytu z rachunku biezgcego

i innych rachunkéw Kredytobiorcy prowadzonych w PKO BP S.A.

Sadowy zastaw rejestrowy i finansowy na rachunku biezagcym.
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18. Pozostate zobowigzania finansowe

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU UMOW LEASINGU FINANSOWEGO

PRZYSZLE MINIMALNE OPLATY LEASINGOWE ORAZ WARTOSC BIEZACA MINIMALNYCH OPLAT LEASINGOWYCH NETTO

stan na dzien: 31.12.2018

stan na dzien: 31.12.2017

Minimalne Wartosc biezgca Minimalne Wartosc biezgca
optaty minimalnych optat optaty minimalnych optat
w okresie do 1 roku 668 647 714 678
w okresie od 1 roku do 5 lat 327 320 809 788
Razem 995 967 1523 1466

Umowy leasingu finansowego dotyczg wytgcznie samochoddw. Raty leasingu oprocentowane sg zmienng stopg
procentowg kalkulowang w oparciu o WIBOR. Raty leasingu nie sg dodatkowo zabezpieczone.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztéw z tytutu
warunkowych optat leasingowych oraz nie wystepujg optaty subleasingowe, poniewaz aktywa uzytkowane sg

wytgcznie przez Grupe.

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Dtugoterminowe Termin realizacji

stan na dzien: stan na dzien:

31.12.2018 31.12.2017
Oferta prywatna

Obligacje seria P 2019-05-17 - 39 887
Obligacje seria AA®R) 2019-01-29 - 4632
Obligacje seria AB®3) 2019-03-28 - 39 849
Obligacje seria AC*4) 2019-05-17 - 55 075
Obligacje seria AE 2019-08-20 - 6 879
Obligacje seria AF®) 2019-10-02 - 79582
Obligacje seria AG(®) 2020-01-09 22 687 -
Obligacje seria AH(”) 2021-04-26 69 641 -
Obligacje seria Al(8) 2020-07-03 4369 -
Obligacje seria AJ©®) 2020-07-10 10 152 -
Obligacje seria AK(10) 2020-07-10 10 152 -
Obligacje seria ALY 2020-07-10 10 152 -
Obligacje seria AM12 2020-10-26 69 615 -
Obligacje seria AN 2020-10-14 20137 -

Razem 216 905 225 904
Krétkoterminowe Termin realizacji LG LE R

31.12.2018 31.12.2017
Oferta prywatna

Obligacje seria O 2017-05-18 - 40 138
Obligacje seria P 2019-05-17 40173 202
Obligacje seria S 2018-07-11 - 4398
Obligacje seria U 2018-10-13 - 20259
Obligacje seria W 2017-06-14 - 59 922
Obligacje seria Z 2018-12-22 - 36 255
Obligacje seria AA®@ 2019-01-29 4776 -
Obligacje seria AB(3) 2019-03-28 40375 382
Obligacje seria AC®4) 2019-05-17 56 803 -
Obligacje seria AE 2019-08-20 - -
Obligacje seria AF®) 2019-10-02 80503 692
Obligacje seria AH(”) 2021-04-26 442 -
Obligacje seria AM(12) 2020-10-26 474 -

Razem 223 546 162 248
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Obligacje trzyletnie serii P wyemitowane przez ATAL S.A. oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej WIBOR6M+marza 2,39%. Obligacje nie sg zabezpieczone. Obligacje sg notowane na rynku
Catalyst pod symbolem ATLO519

Obligacje dwuletnie serii AA wyemitowane przez ATAL S.A. objete w catosci przez spotke
Juroszek Investments Sp. z 0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

Obligacje dwuletnie serii AB wyemitowane przez ATAL S.A. oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej WIBOR6M+marza 1,90%. Obligacje nie sg zabezpieczone. Obligacje sg notowane na rynku
Catalyst pod symbolem PLATALOO0095

Obligacje dwuletnie serii AC wyemitowane przez ATAL S.A. objete w catosci przez spotke
Juroszek Investments Sp. z 0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

Obligacje dwuletnie serii AF wyemitowane przez ATAL S.A. oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej WIBOR6M+marza 1,70%. Obligacje nie sg zabezpieczone. Obligacje sg notowane na rynku
Catalyst pod symbolem PLATAL000103.

Obligacje dwuletnie serii AG wyemitowane przez ATAL S.A. objete w catosci przez spotke
Juroszek Investments Sp. z 0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowe] 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

Obligacje trzyletnie serii AH wyemitowane przez ATAL S.A. oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej WIBOR6M+marza 1,70%. Obligacje nie sg zabezpieczone. Obligacje sg notowane na rynku
Catalyst pod symbolem PLATALO00111.

Obligacje dwuletnie serii Al wyemitowane przez ATAL S.A. objete w cafosci przez spoétke
ZJ-Invest Sp. z o0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

Obligacje dwuletnie serii AJ wyemitowane przez ATAL S.A. objete w cafosci przez spodtke
Juroszek Investments Sp. z 0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

(10) Obligacje dwuletnie serii AK wyemitowane przez ATAL S.A. objete w catosci przez spotke

Juroszek Investments Sp. z 0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

(11) Obligacje dwuletnie serii AL wyemitowane przez ATAL S.A. objete w catosci przez spdtke

Juroszek Investments Sp. z 0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.

(12) Obligacje dwuletnie serii AM wyemitowane przez ATAL S.A. oprocentowane wg zmiennej stopy

procentowej WIBOR6M+marza 1,70%. Obligacje nie sg zabezpieczone. Obligacje s3 notowane na rynku
Catalyst pod symbolem PLATAL000129.

(13) Obligacje dwuletnie serii AN wyemitowane przez ATAL S.A. objete w catosci przez spotke

Juroszek Investments Sp. z 0.0.. Oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,20%. Emisja nastgpita
w drodze oferty prywatnej. Obligacje nie sg zabezpieczone.
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19. Pozostate zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA | ROZLICZENIA

stan na dzien:

stan na dzien:

MIEDZYOKRESOWE 31.12.2018 31.12.2017

Pozostate zobowigzania: 2152 2916
- cze$¢ dtugoterminowa - -
- czes$¢ krotkoterminowa 2152 2916
Rozliczenia miedzyokresowe bierne: - .
- cze$¢ dtugoterminowa - -
- czes$¢ krotkoterminowa - -
Razem, w tym: 2152 2916
- cze$¢ dtugoterminowa - -
- czes$¢ krotkoterminowa 2152 2916

Na dzien 31 grudnia 208 roku w pozostatych zobowigzaniach zobowigzania z tytutu podatkdw wynoszg 2 135

tys.zt.

20. Zobowigzania z tytutu dostaw, robét i ustug

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW, ROBOT | UStUG

stan na dzien:

stan na dzien:

31.12.2018 31.12.2017
Zobowigzania z tytutu dostaw od jednostek pozostatych 81138 72744
- cze$¢ dtugoterminowa 16 715 14 285
- czes¢ krotkoterminowa 64 423 58 459
Razem 81138 72744

21. Otrzymane zaliczki na dostawy

W wyniku podpisanych uméw przedwstepnych sprzedazy lokali Grupa otrzymuje wptaty zaliczkowe od klientéw.
Otrzymane S$rodki, jesli nie sg objete wymogiem rachunku powierniczego, sg na biezgco wykorzystywane
w dziatalnoéci do finansowania poszczegdlnych inwestycji. Srodki zgromadzone na rachunkach powierniczych sa
zwalniane po spetnieniu warunkéw umow rachunkéw powierniczych.

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU ZALICZEK

stan na dzien: 31.12.2018

Wartos¢ bilansowa na
poczatek okresu

Wartos¢ nominalna na
koniec okresu

Wartos¢ bilansowa
na koniec okresu

Razem 396 514 344 510 341 607
- w tym czesc dfugoterminowa 31721 120019 116 872
- w tym czesc¢ krotkoterminowa 364 793 224 492 224 735

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU ZALICZEK

stan na dzien: 31.12.2017

Wartosc bilansowa na

Wartosc¢ nominalna na

Wartosc bilansowa

poczatek okresu koniec okresu na koniec okresu
Razem 239 286 398 152 396 514
- w tym czes¢ dfugoterminowa 8009 33359 31721
- w tym czesc¢ krotkoterminowa 231277 364 793 364 793
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22. Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIAtOW
Dziatalnos¢ kontynuowana

01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
Przychody ze sprzedazy produktéw 1042049 851953
Przychody ze sprzedazy ustug 12934 13 638
Przychody ze sprzedazy towarow 40 204
RAZEM 1055 023 865 795

Grupa analizuje przychody ze sprzedazy w podziale na kategorie reprezentujgce regiony geograficzne, ktére
odzwierciedlajg sposéb, w jaki czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin uzyskania oraz
niepewnos¢ przychoddw i przeptywdw pienieznych. Podziat przychoddw ze sprzedazy Spotki na kategorie oraz
ich przypisanie do segmentéow operacyjnych objetych obowigzkiem sprawozdawczym przedstawia ponizsza
tabela:

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY WG KATEGORII | ICH PRZYPISANIE DO SEGMENTOW
za okres 01.01.-31.12.2018

et S?gment' ) St-egment' ) Stlegment’ . .
(region) Dziatalnos$¢ Dznal'alm.)sc Dnaia.lnosc ; Ogoétem
deweloperska ustugi najmu sprzedaz tkanin
Cieszyn - 527 - 527
Gdansk (Tréjmiasto) 63724 - 63724
Katowice 42 996 1260 - 44 256
Krakéw 360 746 - - 360 746
tédz 87 089 - 40 87 129
Warszawa 242 083 - - 242 083
Wroctaw 203 664 5340 - 209 004
Poznan 46 554 - - 46 554
Pozostate - - - -
RAZEM 1 046 856 7127 40 1055 023
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY WG KATEGORII | ICH PRZYPISANIE DO SEGMENTOW
za okres 01.01.-31.12.2017
. Segment Segment Segment
:(raet;iz;la Dziagialnoéé Dziaglalnoéé Dzi:ialnos'é Ogoétem
deweloperska ustugi najmu sprzedaz tkanin
Cieszyn - 513 - 513
Gdansk (Tréjmiasto) 111 - 111
Katowice 98 071 1145 - 99 216
Krakéw 301132 - - 301 132
tédz 57 585 - 204 57789
Warszawa 237 353 - - 237 353
Wroctaw 161 292 8 345 - 169 637
Poznan 44 - - 44
Pozostate - - - -
RAZEM 855 588 10 003 204 865 795

Z tytutu zawartych umow na sprzedaz nieruchomosci posiadane przez Grupe aktywa w postaci Srodkow
zgromadzonych na rachunkach powierniczych i zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek na dostawy jak
réwniez ich rozliczenie w roku 2018 przedstawia sie nastepujgco:
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31.12.2018 31.12.2017
Aktywa
- $rodki na rachunkach MRP 162 654 135954
Zobowiazania
- otrzymane zaliczki na dostawy (wartos¢ nominalna) 344 550 398 152
e ztego odniesione w przychdd roku nastepnego n/d 314 007

(2018)

Po podpisaniu umowy na sprzedaz nieruchomosci klient dokonuje wptat wg ustalonego harmonogramu. Ostatnia
wptata dokonywana jest przed wydaniem lokalu to jest przed przekazaniem korzysci. Wptaty oséb fizycznych
dotyczacych umoéw na dostawe lokali mieszkalnych dokonywane sg na Mieszkaniowe Rachunki Powiernicze
(MRP), do ktérych prowadzenia jest zobowigzana Grupa. Srodki te sg zwalniane przez bank po weryfikacji
poszczegdlnych etapow danego przedsiewziecia deweloperskiego — jesli dla danej inwestycji jest prowadzony
Otwarty MRP lub po przeniesieniu wtasnosci — jesli dla danej inwestycji jest prowadzony Zamkniety MRP. Grupa
zasadniczo korzysta z Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierniczych. W zwigzku z powyzszym Srodki
zgromadzone na MRP nie mogg by¢ wykorzystane przez Grupe na finansowanie inwestycji do czasu ich
zwolnienia przez bank. Umowy nie objete ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego dokonywane sg przez klientéw na rachunki bankowe Grupy i od razu s3 wykorzystywane na
finansowanie inwestycji. Wszystkie wptacone srodki na poczet uméw o sprzedaz nieruchomosci, zaréwno
zgromadzone na MRP jak i zwolnione przez bank i wptacone bezposrednio na rachunki Grupy sa
ewidencjonowane jako zobowigzania w pozycjach ,Otrzymane zaliczki na dostawy”. Otrzymane zaliczki, ktore
wptacane byly przez klientow bezposrednio na rachunki Grupy, lub ktdre zostaty juz zwolnione z MRP sg
wykazywane w kwotach netto (bez podatku VAT), natomiast zaliczki, ktore znajdujg sie na MRP sg wykazywane
w wartosciach brutto. Przychdd z otrzymanych zaliczek netto ewidencjonowany jest w momencie przekazania
ryzyk i korzysci.

W tabeli ponizej przedstawiona zostata tgczna kwota ceny transakcyjnej z podpisanych na dzien 31 grudnia 2018
roku uméw deweloperskich i przedwstepnych oraz jej szacunkowe rozliczenie w przysztych okresach.

RAZEM wartos$¢ netto umow podpisanych do dnia
31.12.2018 - pozostatych do rozliczenia w latach

875 843
nastepnych
- w tym do rozliczenia:
. w roku 2019 684 550
. w latach 2020-2021 191 293
W Grupie nie wystapity istotne zmiany w aktywach i zobowigzaniach z tytutu uméw w roku 2018.
W Grupie nie wystepujg rozliczenia miedzyokresowe dotyczgce przychodow.
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23. Koszty rodzajowe

01.01.2018 01.01.2017
KOSZTY RODZAJOWE 31.12.2018 31.12.2017
Amortyzacja srodkdw trwatych 1447 1352
Amortyzacja wartosci niematerialnych 40 37
Koszty swiadczen pracowniczych 21098 16 997
Zuzycie surowcéw i materiatéw 129 616 102 468
Koszty ustug obcych 546 787 509 448
Koszty podatkow i optat 8230 6747
Pozostate koszty 5787 5085
Zmiana stanu produktéow i produkcji w toku 90 102 4118
Koszt wytworzenia produktow na witasne potrzeby -1017 -366
Wartosc¢ sprzedanych towaréw 99 522
RAZEM 802 189 646 408
Koszty sprzedazy 14 632 14 419
Koszty ogdlnego zarzadu 16 072 13786
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow 771485 618 203
RAZEM 802 189 646 408
¢ 01.01.2018 01.01.2017
KOSZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH 31.12.2018 31.12.2017
Koszty wynagrodzen 17 422 13970
Koszty ubezpieczen spotecznych 3292 2 695
Inne $wiadczenia 384 332
RAZEM 21098 16 997
24. Pozostate przychody i koszty
01.01.2018 01.01.2017
POZOSTALE PRZYCHODY 31.12.2018 31.12.2017
Zysk na sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych 318 31
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci naleznosci 895 504
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci zapaséw 63 -
Rozwigzanie innych rezerw 1370 452
Zysk na okazjonalnym nabyciu - -
Zwrot kosztéw sagdowych - -
Refundacje odszkodowania - -
Otrzymane darowizny kary odszkodowania 1125 174
Otrzymane kwoty z wykonawstwa zastepczego 450 -
Przeszacowanie wartosci nieruchomosci 3079 1955
Sprzedaz infrastruktury 2494 543
Pozostate 516 1898
RAZEM 10 310 5557
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01.01.2018 01.01.2017
POZOSTALE KOSZTY 31.12.2018 31.12.2017
Strata na sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych - -
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci naleznosci 1146 519
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci zapasow - 84
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych 88 249
Rezerwa na przewidywane straty - -
Rezerwy na koszty 616 1567
Koszty postepowania sgdowego 65 15
Szkody i odszkodowania, kary 1108 192
Darowizny 64 6
Koszt sprzedanego majatku - -
Pozostate 457 15
RAZEM 3544 2947
25. Przychody i koszty finansowe
01.01.2018 01.01.2017
PRZYCHODY FINANSOWE 31.12.2018 31.12.2017
Przychody z tytutu odsetek 756 1879
Zyski z tytutu réznic kursowych 2200 1207
Dochéd ze zbycia aktywow finansowych 220 -
Naliczone odsetki od naleznosci 141 64
Wycena zobowigzan z tytutu zaliczek 2 965 2151
Pozostate 180 -
Tantiemy - -
Dywidendy - -
RAZEM 6 462 5301
01.01.2018 01.01.2017
KOSZTY FINANSOWE 31.12.2018 31.12.2017
Koszty odsetek, w tym dotyczace: 9718 9540
kredytéw bankowych 599 2197
pozyczek - -
obligacji 4193 6892
innych zobowigzan 4926 451
Koszty finansowe z tytutu umow leasingu finansowego 41 51
Straty z tytutu réznic kursowych - -
Wycena zobowigzan z tytutu zaliczek 874 1274
Pozostate 67 9
RAZEM 10 700 10874
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26. Podatek dochodowy

GLOWNE SKEADNIKI OBCIAZENIA/UZNANIA PODATKOWEGO W 01.01.2018 01.01.2017

SPRAWOZDANIU Z CALKOWITYCH DOCHODOW 31.12.2018 31.12.2017

Biezacy podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat 43 979 25022

- biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 43979 25022

- korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -

Odroczony podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat 4746 11 675

- obuazen_le/L.Jznzj\r_ng z tytuhl,u .podatku odroczonego dotyczgce powstania i 4746 11 675

odwracania sie réznic przejsciowych

Obcigzenie/uznanie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat, w 48725 36 697

tym:

- przypisane dziatalnosci kontynuowanej 48 725 36 697

Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami prezentowanymi w 2 1

pozostatych dochodach catkowitych

- obcigzenie/uznanie z tytutu podatku odroczonego dotyczgce zyskow i ) 1

strat aktuarialnych z tytutu rezerw na odprawy emerytalne

Obcu)z?nle/uznanle Podatkowe wykazane w sprawozdaniu z 48727 36 698

catkowitych dochodow

GLOWNE SKEADNIKI OBCIAZENIA/UZNANIA PODATKOWEGO W 01.01.2018 01.01.2017

ZESTAWIENIU ZMIAN W KAPITALE WEASNYM 31.12.2018 31.12.2017

Biezacy podatek dochodowy - -

Odroczony podatek dochodowy 2

- aktualizacja wyceny aktywow 2

Obcigzenie/uznanie podatkowe wykazane w zestawieniu zmian w ) 1

kapitale wtasnym

UZGODNIENIE PODATKU DOCHODOWEGO OD WYNIKU FINANSOWEGO

BRUTTO PRZED OPODATKOWANIEM Z PODATKIEM DOCHODOWYM 01.01.2018 01.01.2017

WYKAZANYM W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT 31.12.2018 31.12.2017

Wynik finansonY bru'tto prze-d opodatkowaniem z dziatalnosci 255 362 216 424

kontynuowanej i zaniechanej

Wynik finansowy brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci spétek 9049 16 907

osobowych

Wynik finansowy brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci

kontynuowanej i zaniechanej stanowiacy podstawe rozliczenia podatku 246 313 199 517

dochodowego

Stawka podatkowa (w%) 19% 19%

Obciazenie podatkowe wedtug zastosowanej stawki podatkowe;j 46 799 37908

Zmiana zasad opodatkowania - -

Podatki odroczone nie utworzone w latach ubiegtych - -

Rozliczona strata ze spotki jawnej -21 -580

Zmiana kwalifikacji roznicy przejsciowej na trwata 113 -

Koszty i przychody trwale niestanowigce kosztéw uzyskania przychodu i

przychodéw podatkowych 1834 631

Obcigzenie/uznanie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat 48 725 36 697

Efektywna stawka podatkowa 19,08% 18,39%
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ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY Sprawozdanie z sytuacji finansowej Rachunek zyskow i strat Pozostate catkowite dochody
Rezerwa z tvtutu odroczonego podatku dochodowego stan na dzien: stan na dzien: 01.01.2018 01.01.2017 01.01.2018 01.01.2017
ty gop & 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Wyct.ena .n|eruchomosa inwestycyjnych do wartosci 6266 4880 1386 -1831 i i
godziwej
Rdznica w wycenie projektow deweloperskich 14 423 13 088 1335 11897 - -
Roznica dotyczgca wartosci niematerialnych i ) ) ) ) ) )
prawnych
Naliczone odsetki, dyskonta od kredytéw, pozyczek ) ) ) ) ) )
oraz obligacji
Przychody przysztych okreséw - - - - - -
Pozostate - 5 -5 -15 - -
Rezerwa brutto z tytutu odroczonego podatku 20 689 17 973 2716 10 051 ) )
dochodowego
ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY Sprawozdanie z sytuacji finansowej Rachunek zyskow i strat Pozostate catkowite dochody
Aktvwa z tvtutu odroczoneso podatku dochodowego stan na dzien: stan na dzien: 01.01.2018 01.01.2017 01.01.2018 01.01.2017
b Ll = 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Rdznica w wycenie zapasow - - - - - -
Réznica dotyczaca wartosci niematerialnych i 6393 9448 3055 2573 ) )
prawnych
NaI.lczo.I?e odsetki, dyskonta od kredytéw, pozyczek oraz 643 734 01 644 ) )
obligacji
Odpisy aktualizujgce naleznosci 229 209 20 84 - -
Odpisy aktualizujgce wartos$é zapaséw 1191 294 897 -22 - -
Rezerwy na koszty 1575 1405 171 523 - -
Rezerwa na swiadczenia pracownicze 163 149 14 27 2 -
Réznice kursowe 174 166 8 -307 - -
Strata podatkowa do rozliczenia - - - - - -
Pozostate 6 - 6 - - -
Aktywa brutto z tytutu odroczonego podatku 10374 12 405 2030 1624 2 )
dochodowego
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27. Zysk przypadajacy na jedna akcje

SKONSOLIDOWANY ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA 01.01.2018 01.01.2017
AKCIJE 31.12.2018 31.12.2017
Skonsolld.owany zysk netto za okres sprawozdawczy 206 637 179 727
przypadajacy na:

Akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej 200 705 171192

Udziaty niedajace kontroli 5932 8535
Skonsolidowany zysk netto akcjonariuszy zwyktych Jednostki Dominujacej
(podstawowy)

01.01.2018 01.01.2017

Wyszczegdlnienie 31.12.2018 31.12.2017

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢ kontynuowana

Skonsolidowany zysk/strata netto za okres sprawozdawczy

akcjonariuszy Jednostki Dominujacej 200705 171192

< . . . . 01.01.2018 01.01.2017

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 31.12.2018 31.12.2017

w tysigcach akcji

Sredniowazona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 38715 38715
. . 01.01.2018 01.01.2017

Skonsolidowany zysk netto podstawowy na 1 akcje 31.12.2018 31.12.2017

na dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 5,18 4,42

na dziatalnosci kontynuowanej 5,18 4,42
] - 01.01.2018 01.01.2017

Skonsolidowany zysk netto akcjonariuszy zwyktych 31.12.2018 31.12.2017

Jednostki Dominujacej (rozwodniony) Dziatalnosé kontynuowana

Dziatalnos¢ kontynuowana

Skonsolidowany zysk/strata netto Akcjonariuszy zwyktych

Jednostki Dominujacej (rozwodniony) 200705 171192
< . . . " . 01.01.2018 01.01.2017
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) 31.12.2018 31.12.2017
w tysigcach akcji

Srednia w.azona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 38 715 38715
(rozwodniona)

. . . 01.01.2018 01.01.2017
Skonsolidowany zysk netto rozwodniony na 1 akcje 31.12.2018 31.12.2017
na dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 5,18 4,42
na dziatalnosci kontynuowanej 5,18 4,42

28. Dywidendy

W dniu 6 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie ATAL S.A. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy
za rok 2017 w wysokosci 137.049.719,40 zt. (stownie: sto trzydziesci siedem miliondw czterdziesci dziewieé
tysiecy siedemset dziewietnascie ztotych czterdziesci groszy), tj. 3,54 zt. (stownie: trzy ztote i pie¢dziesigt cztery
grosze) na jedng akcje. Dywidenda objete byty akcje spotki wszystkich emisji. Dzien dywidendy zostat ustalony
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na 25 czerwca 2018 roku, a wyptaty dywidendy dokonano
w dwdch réwnych ratach po 68.524.859,70 zt (stownie: szesédziesigt osiem miliondéw pieé¢set dwadziescia cztery
tysigce osiemset piecdziesiat dziewiec ztotych siedemdziesiat groszy) ptatnych
w dniach 2 lipca 2018 roku oraz 9 lipca 2018 roku (raport biezgcy nr 15/2018). Dywidenda zostata wyptacona
zgodnie z podjetg uchwatg. Ponadto wyptacono dywidendy w spétkach zaleznych:
e w Spodtce zaleznej ATAL Construction Sp. z 0.0. w dniu 8 maja 2018 roku podjeta zostata uchwata
o podziale zysku netto za rok 2017 i przeznaczeniu go w catosci na wyptate dywidendy. Dywidenda
w wysokosci 15 860 tys. zt (po potraceniu wyptaconej w 2017 roku zaliczki) zostata wyptacona jedynemu
udziatowcowi jakim jest podmiot dominujacy ATAL S.A.
e w Spoice zaleznej JP Construct Sp. z o0.0. S.K. wyptacono dywidendy za okres 1 styczern 2018 do
31 grudnia 2018 w kwocie 542 tys. zt.— cato$¢ przypada na udziatowcdw nie posiadajacych kontroli.
e w Spotce zaleznej ZJ-Invest Sp. z o.0. S.K. wyptacono dywidendy za okres 1 styczen 2018 do
31 grudnia 2018 w kwocie 40 tys. zt.— catos¢ przypada na udziatowcédw nie posiadajacych kontroli

29. Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Przy wyodrebnianiu segmentéw operacyjnych Zarzgd Spotki dominujacej kieruje sie zréznicowaniem produktéw
i ustug, ktére reprezentujg gtdwne ustugi oraz wyroby dostarczane przez Grupe. Kazdy z segmentéw jest
zarzadzany odrebnie, z uwagi na specyfike swiadczonych ustug oraz wytwarzanych wyrobéw wymagajgcych
odmiennych technologii, zasobdw oraz podejscia do realizacji.

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalnos$¢ na nastepujgce segmenty operacyjne:

- segment dziatalnosci deweloperskiej

- segment ustug najmu

- segment sprzedazy tkanin
Grupa nie wyodrebnia innych rodzajow dziatalnosci bedacych zrodtem przychoddw. Segmenty operacyjne nie
podlegaty taczeniu.

Grupa dokonuje oceny wynikdw segmentéw operacyjnych na podstawie przychodéw ze sprzedazy oraz wyniku
brutto ze sprzedazy.

Dziatalnos¢ kontynuowana

Dziatalnos¢ Dziatalnosé

SEGMENTY OPERACYJNE Dziatalnosé X .~ Dziafalnosé
deweloperska us!ugl sprzec.iaz ogoétem
najmu tkanin
Rok zakoriczony 31 grudnia 2018
Przychody ze sprzedazy segmentu sprawozdawczego razem 1047 856 7127 40 1055023
wtym:
- przychody uzyskiwane od zewnetrznych klientow 1047 856 7127 40 1055023
- przychody uzyskiwane z tytutu transakcji z innymi segmentami operacyjnymi
tej samej jednostki
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej segmentu sprawozdawczego 255555 4237 -192 259 600
Stan na dzien 31 grudnia 2018
Aktywa segmentu sprawozdawczego 1805 877 65 858 250 1871985
Zobowigzania segmentu sprawozdawczego 1012485 2209 24 1014718
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Dziatalnos¢ kontynuowana

Dziatalnos¢ Dziatalnos¢

SEGMENTY OPERACYJNE Dziatalnos¢ . . Dziatalnosé
ustugi sprzedaz P
deweloperska aeflin tkanin ogoétem
Rok zakonczony 31 grudnia 2017
Przychody ze sprzedazy segmentu sprawozdawczego razem 855 588 10 003 204 865 795
w tym:
- przychody uzyskiwane od zewnetrznych klientow 855 588 10003 204 865 795
- przychody uzyskiwane z tytutu transakcji z innymi segmentami operacyjnymi
tej samej jednostki
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej segmentu sprawozdawczego 216 307 6 057 -367 221997
Stan na dzien 31 grudnia 2017
Aktywa segmentu sprawozdawczego 1717 881 71562 293 1789736
Zobowigzania segmentu sprawozdawczego 1000301 1141 26 1001468

Grupa procz podstawowej dziatalnosci jakg jest dziatalno$¢ deweloperska prowadzi réwniez dziatalnosc

w zakresie ustug najmu nieruchomosci komercyjnych. Ponadto objeta w 2013 roku Spétka zalezna ATAL —

Construction Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy tkanin.

Przychody osiggane przez Grupe ze sprzedazy poszczegdlnych grup produktéw, ustug oraz towardow i materiatow

przedstawiajg sie nastepujaco:

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIAtOW

01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
Produkty
- Mieszkania 1042049 851953
Przychody ze sprzedazy produktéw 1042049 851953
Ustugi
- Najem nieruchomosci komercyjnych 7127 10003
- Pozostate 5807 3635
Przychody ze sprzedazy ustug 12934 13638
Towary i materiaty
- Grunty i mieszkania - -
- Tkaniny 40 204
Przychody ze sprzedazy towaréw 40 204
RAZEM 1055 023 865 795

Sprzedaz Grupy jest dokonywana do rozproszonych klientéw, gtéwnie indywidualnych, zatem Grupa nie

posiada znaczacych klientow, od ktoérych jest zalezna.

Uzgodnienie wynikdw segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy, zaprezentowanym

w sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:
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od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017
Wynik operacyjny segmentow 259 600 221997
Korekty: - -
Pozostate przychody nie przypisane do segmentow - -
Pozostate koszty nie przypisane do segmentdw (-) - -
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - -
Korekty razem - -
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 259 600 221997
Przychody finansowe 6 462 5301
Koszty finansowe (-) 10 700 10 874
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metoda ) )
praw wtasnosci (+/-)
Zysk/strata przed opodatkowaniem 255 362 216 424
30. Transakcje z podmiotami powigzanymi
TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
01.01.2018 stan na dzien:
31.12.2018 31.12.2018
Strony transakcji Sprzedaz Zakupy Naleznosci Zobowiazania
Jednostki dominujacej 5 - - 134 860
Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej - 185 - -
Ezizitifiitzsnadmloty z udziatem kluczowych cztonkéw 1525 519 ) 7837
Razem 1530 704 - 142 697
TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
01.01.2017 stan na dzien:
31.12.2017 31.12.2017
Strony transakcji Sprzedaz Zakupy Naleznosci Zobowiazania
Jednostki dominujgcej 5 - - 84 364
Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej - 320 - 36 255
Eic;zrc;i\t;fiectwadmloty z udziatem kluczowych cztonkéw 860 282 1 6879
Razem 865 602 1 127 498

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych.

Pomiedzy podmiotami powigzanymi wystepujg nastepujace rodzaje transakgcji:

— ustugowe prowadzenie ksiag, ustugi administracyjne, ustugi wynajmu majatku oraz ustugi wynajmu
powierzchni na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Swiadczone przez ATAL S.A. na rzecz spotek
Grupy Kapitatowe;j,

— ustugi budowlane swiadczone przez JP Construct Sp. z 0.0. S.K.

— ustugi generalnego wykonawstwa $wiadczone przez ATAL-Construction Sp. z 0.0.,

Zakupy od kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej dotyczg ustug obstugi budéw swiadczonych na rzecz spotek
prowadzacych roboty budowlane. Zobowigzania wobec kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej to
zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji. Zobowigzania wobec podmiotéw z udziatem kluczowych
cztonkdw kierownictwa dotyczg zobowigzan z tytutu otrzymanych zaliczek na dostawy.

Spdétka dominujgca nie tworzyta rezerw na naleznosci niesciggalne lub watpliwe wobec jednostek powigzanych.
Nie wystgpity koszty dotyczgce naleznosci niesciggalnych lub watpliwych naleznych od tych podmiotéw.
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Transakcje z pozostatymi podmiotami =z udziatem kluczowych cztonkéw kierownictwa dotyczg
MJ Investments Sp. z o0.0., ZJ Invest Sp. z o0.0., Betplay International Sp. z 0.0. oraz STAR-TYP-SPORT Zaktady
Wzajemne Sp. z 0.0., ktére nie spetniajg warunkéw objecia konsolidacjg. Sg to transakcje dotyczace wynajmu
pomieszczen, ustugowego prowadzenia ksigg, sprzedazy towardw oraz produktow.

Ponadto w ramach Grupy spoétki emitowaty i obejmowaty obligacje:

ATAL S.A. wyemitowata w biezagcym okresie sprawozdawczym obligacje, ktére objeta spdtka dominujaca
najwyzszego szczebla JUROSZEK INVESTMENTS Sp. z o.0. oraz spétka z udziatem kluczowych cztonkéw
kierownictw to jest spotka ZJ-INVEST Sp. z o0.0..

W okresie sprawozdawczym zostaty réwniez wykupione przed terminem obligacje serii Z wraz z naleznymi
odsetkami, ktére objete byty przez kluczowego cztonka kierownictwa oraz obligacje serii AE wraz z naleznymi
odsetkami, ktére objete byty przez spotke z udziatem kluczowych cztonkéow kierownictw to jest spétke ZJ-INVEST
Sp. z 0.0. Pozostate serie obligacji byty wykupowane wraz z naleznymi odsetkami zgodnie z ustalonymi terminami.

Nie istniejg ograniczenia w zdolnosci jednostek zaleznych do przekazywania funduszy jednostce dominujacej
w postaci dywidend w srodkach pienieznych lub do sptaty pozyczek lub zaliczek.

W roku 2018 spotki zalezne wyptacaty dywidendy opisane w nocie nr 28.

WYNAGRODZENIA KLUCZOWYCH CZLONKOW KADRY 01.01.2018 01.01.2017

KIEROWNICZE)J 31.12.2018 31.12.2017

Wynagrodzenia Zarzadu Jednostki Dominujacej 234 130
- Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu 173 130
- Mateusz Juroszek - Wiceprezes Zarzadu 0 0
- Mateusz Bromboszcz — Wiceprezes Zarzadu 61 n/d
Wynagrodzenia Zarzadéw Spoétek Zaleznych 14 14
- Zbigniew Juroszek - Prezes ATAL Construction Sp. z 0.0. 0 0
- Urszula Juroszek - Wiceprezes ATAL Construction Sp. z o.0. 14 14
Razem wynagrodzenia Zarzadu w Grupie ATAL 248 144
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej 66 66
- Grzegorz Minczanowski 18 18
- Piotr Gawtowski 12 12
- Krzysztof Ciotek 12 12
- Wiestaw Smaza 12 12
- Elzbieta Spyra 12 12

W prezentowanych okresach dla zadnego z kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej nie wystepowaty
Swiadczenia z tytutdw takich jak: krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze, $wiadczenia po okresie
zatrudnienia, pozostate swiadczenia dtugoterminowe, Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy czy tez
ptatnosci w formie akgji.

Ponadto Panu Zbigniewowi Juroszek zostaty wyptacone odsetki z tytutu objetych obligacji w kwocie 1 285 tys. zt
zarok 2018 i 2 657 tys. zt za rok 2017.
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31. Swiadczenia pracownicze

Zobowigzania i rezerwy Zobowigzania i rezerwy
krotkoterminowe dtugoterminowe
stan na dzien: stan na dzien: stan na dzien: stan na dzien:
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Krdtkoterminowe swiadczenia
pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1130 933 - -
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen
spoiecziych ! P 1120 928 ) )
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 734 692 - -
Krétkoterminowe Swiadczenia 2984 2553 ) )

pracownicze

Inne dtugoterminowe Swiadczenia

pracownicze:

Rezerwy na odprawy emerytalne 10 1 114 92
Inne dtugoterminowe Swiadczenia
pracownicze

Zobowiazania i rezerwy z tytutu
Swiadczen pracowniczych razem

10 1 114 92

2994 2554 114 92

PODSTAWOWE ZALOZENIA AKTUARIALNE ZASTOSOWANE PRZY USTALANIU WYSOKOSCI ZOBOWIAZAN Z TYTULU
SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

stan na dzien: stan na dzien:
31.12.2018 31.12.2017
Stopa dyskontowa 3,00% 3,25%
Przyszty wzrost wynagrodzen 3,50% 3,50%

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze obejmujg rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe oraz rezerwy na
niewykorzystane urlopy. Spotki Grupy wyptacajg pracownikom kwoty odpraw emerytalnych i rentowych
w wysokosci okreslonej przez Kodeks Pracy.

Spotki Grupy nie wydzielajg aktywow, ktére w przysztosdci stuzytyby regulowaniu zobowigzan z tytutu odpraw
emerytalnych. Spotki Grupy tworza rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych i rentowych
w celu przyporzadkowania kosztow do okreséw, ktérych dotycza. Rezerwy te sg aktualizowane raz w roku — na
koniec danego roku obrotowego przez aktuariuszy.

Spotki Grupy nie prowadzg programu akcji pracowniczych.

32. Instrumenty finansowe

Gtéwnymi instrumentami finansowymi, z ktérych korzysta Grupa sg kredyty bankowe, pozyczki i obligacje.
Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnosé¢ Grupy.
Przejsciowe nadwyzki finansowe Grupa deponuje w bankach jako lokaty krotkoterminowe. Grupa posiada
réwniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg
w wyniku prowadzonej dziatalnosci.

Grupa nie prowadzi obrotu instrumentami finansowymi.
Grupa nie prowadzi rachunkowosci zabezpieczen.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdéw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej,
ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko zwigzane z ptynnoscia. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrocie omdwione ponize;j.

32.1. Ryzyko stopy procentowej

Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytow i obligacji, dla ktérych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy
procentowej, w zwigzku z czym nastepuje ryzyko wzrostu tych stép w stosunku do momentu zawarcia umowy.
W zwigzku z nieznaczgcymi wahaniami stop procentowych w poprzednich okresach oraz brakiem przewidywan
gwattownych zmian stép procentowych w kolejnych okresach sprawozdawczych Grupa nie stosowata
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zabezpieczen stép procentowych uznajac, ze ryzyko stopy procentowej jest niewielkie. Niezaleznie od obecnej
sytuacji Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stop procentowych
i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajgcych w przysztosci. Ponizej zostata przedstawiona wrazliwos¢ wyniku
finansowego brutto na racjonalne mozliwe zmiany stép procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych
czynnikdw. Wptyw na wynik przedstawiony jest przy zatozeniu, ze koszty finansowe nie bytyby aktywowane do
produkcji w toku. Analiza zostata sporzadzona poprzez pordéwnanie Sredniego poziomu poszczegdlnych
instrumentéw finansowych w danym okresie.

32.2. Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe wynika gtéwnie z obstugi kredytéw walutowych w franku szwajcarskim. W zwigzku
z systematyczng sptatg kredytéw walutowych zgodnie z harmonogramem spfat, ryzyko to maleje z roku na rok.
Pozostate instrumenty finansowe obcigzone ryzykiem walutowym dotyczg naleznosci i zobowigzan w zwigzku
z nielicznymi transakcjami w walucie obcej oraz srodkéw na rachunkach bankowych. Ryzyko walutowe dla tych
instrumentow finansowych jest nieistotne.

32.3. Ryzyko kredytowe

Grupa jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze wierzyciele nie wywigzg sie ze swoich
zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie strat przez Grupe. Dzieki biezgcemu monitorowaniu stanéw
naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne. W zakresie sprzedazy lokali
mieszkalnych, ustugowych oraz domoéw ryzyko niesciggalnych naleznosci nie wystepuje, gdyz ich sprzedaz
dokonywana jest zaliczkowo. Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczone sg wptaconymi kaucjami oraz gwarancjami
bankowymi lub ubezpieczeniowymi.

Grupa zbudowata model stuzacy do szacowania oczekiwanych strat z portfela naleznosci oraz aktywéw z tytutu
umowy. Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywow z tytutu umowy zastosowano uproszczong wersje
modelu zaktadajacag kalkulacje straty dla catego zycia instrumentu. Model dotyczacy pozostatych aktywoéw
zaktada dla instrumentow, dla ktérych wzrost ryzyka kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub
ryzyko jest niskie, ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12
miesiecy.

Dla udzielonych pozyczek Grupa uznaje, ze majg one niskie ryzyko kredytowe, jezeli nie s przeterminowane na
dzien oceny, a pozyczkobiorca potwierdzit saldo wierzytelnosci. W odniesieniu do dtuznych papierow
wartosciowych notowanych, dla ktérych dostepne sg dane finansowe emitentéw tych papieréw, Grupa
przyjmuje, ze ryzyko kredytowe jest niskie, jezeli sytuacja finansowa emitentéw tych papieréw, oceniona na
podstawie dostepnych sprawozdan finansowych, nie budzi obaw.

Grupa przyjeta, ze znaczy wzrost ryzyka nastepuje m.in. gdy przeterminowanie ptatnosci przekracza 30 dni. Jesli
wzrost ryzyka kredytowego byt znaczny, ujmuje sie straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu. Grupa
przyjmuje, ze niewykonanie zobowigzania nastepuje, gdy przeterminowanie wynosi 180 dni lub wystgpity inne
okolicznosci na to wskazujgce, takie jak postawienie dtuznika w stan upadtosci lub rozpoczecie likwidacji dtuznika.
Pozycje, dla ktérych stwierdzono niewykonanie zobowigzania przez dtuznika w rozumieniu opisanym wyzej,
Grupa traktuje jako aktywa finansowe dotkniete utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko kredytowe.

W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug, stanowigcych najbardziej istotng klase aktywoéw narazonych na
ryzyko kredytowe, a takze w przypadku aktywow z tytutu umowy, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe
w zwigzku z pojedynczym znaczacym kontrahentem. W konsekwencji szacunki odpiséw sg dokonywane na
zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest
oparty przede wszystkim o historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng
sptacalnoscia z ostatnich 3 lat. Ponadto w modelu uwzgledniono informacje dotyczgce wptaconych przez klienta
srodkéw na rachunki powiernicze.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku naleznosci netto z tytutu dostaw i ustug wynosity 16 637 tys. zt, w tym 9 522 tys.
zt to naleznosci z tytutu sprzedanych lokali, na pokrycie ktérych srodki znajdowaty sie na rachunkach
powierniczych, Na dzien 31 grudnia 2017 roku naleznosci netto z tytutu dostaw i ustug wynosity 11 963 tys. zt w
tym 2 044 tys. zt na rachunkach powierniczych. Analize wymagalnosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug
przedstawiono w nocie nr 12.

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa nie nabywa aktywoéw finansowych dotknietych utratg wartosci ze
wzgledu na ryzyko kredytowe
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W ocenie Zarzagdu Spétki dominujacej, ryzyko kredytowe zostato ujete w sprawozdaniu finansowym poprzez
utworzenie odpisow aktualizujgcych, a wartos¢ bilansowa wszystkich sktadnikow aktywéw finansowych, a takze
aktywow z tytutu umowy najlepiej odzwierciedla maksymalne narazenie Grupy na ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi uznaje sie za nieistotne, poniewaz Grupa lokuje srodki
w bankach o dobrej, stabilnej sytuacji finansowe;j.

32.4. Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regulowania
zobowigzan

w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkéw finansowych, co moze
skutkowac brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania swojego zadtuzenia.

Grupa zawiera umowy kredytowe w celu finansowania inwestycji z réznymi bankami. Terminy sptat kolejnych rat
dostosowywane sg do przewidywanych wptywéw ze sprzedazy poszczegdlnych inwestycji.

INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO STOPY PROCENTOWEIJ - ANALIZA WRAZLIWOSCI

stan na dzien: 31.12.2018

Zwiekszenie/ Wptyw na wynik

Wartosc bilansowa zZmniejszenie finansowy
w procentach brutto
Aktywa finansowe 213154 84
Srodki pieniezne 191 895 0,1% 63
Pozostate aktywa finansowe 21259 0,1% 21
Lokaty - 0,1% -
Zobowiazania finansowe 524 830 5189
Kredyty bankowe i pozyczki 83412 1% 966
Zobowigzania finansowe z tytutu leasingu 967 1% 12
Pozostate zobowigzania finansowe 440 451 1% 4211

INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO STOPY PROCENTOWEI - ANALIZA WRAZLIWOSCI

stan na dzien: 31.12.2017

Zwigkszenie/

Wptyw na wynik

Wartosc bilansowa zZmniejszenie finansowy
w procentach brutto
Aktywa finansowe 293 150 107
Srodki pieniezne 265 845 0,1% 80
Pozostate aktywa finansowe 27 305 0,1% 27
Lokaty - 0,1% -
Zobowiazania finansowe 479 904 5412
Kredyty bankowe i pozyczki 90 286 1% 1977
Zobowigzania finansowe z tytutu leasingu 1466 1% 17
Pozostate zobowigzania finansowe 388 152 1% 3418
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INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO WALUTOWE - ANALIZA WRAZLIWOSCI

stan na dzien: 31.12.2018

Zwiekszenie/

Wptyw na wynik

Wartosc bilansowa zmniejszenie kursu finansowy
w procentach brutto
Aktywa finansowe 1446
Srodki pieniezne w EUR 7 10% 1440
Srodki pieniezne w USD 5 10% 1
Srodki pieniezne w CHF 3 10% 5
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate w EUR - 10% -
Zobowiazania finansowe 584
Kredyty w CHF 4921 10% 584

INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO WALUTOWE - ANALIZA WRAZLIWOSCI

stan na dzien: 31.12.2017

Zwiekszenie/

Wptyw na wynik

Wartosc bilansowa zmniejszenie kursu finansowy
w procentach brutto
Aktywa finansowe 25
Srodki pieniezne w EUR 26 10% 4
Srodki pieniezne w USD 5 10% 1
Srodki pieniezne w CHF 178 10% 19
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate w EUR 11 10% 1
Zobowiazania finansowe 845
Kredyty w CHF 6 877 10% 845

Wartos¢ aktywow finansowych i zobowigzan finansowych prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku odnosi sie do nastepujgcych kategorii

instrumentéw finansowych okreslonych w MSSF 9:
e aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AZK),

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane w ten

sposob przy poczgtkowym ujeciu lub pdzniej (AWGW-W),

e zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (ZZK),

Na dzien 31 grudnia 2017 roku wartos¢ bilansowg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych odniesiono
do wynikajgcych z MSR 39 nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych:

e  pozyczkiinaleznosci (PiN),
e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (DDS),

e zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK),
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WARTOSCI GODZIWE POSZCZEGOLNYCH KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Kategoria Wartos¢ bilansowa Wart_osc
X godziwa
zgodnie z: — — — oz
stan na dzien: stan nadzien: stan na dzien: stan na dzien:
MSSF 9/MSR 39
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Aktywa finansowe 213 154 293 150 213 154 293 150
Srodki pieniezne AZK/PiN 191 895 265 845 191 895 265 845
Naleznosci z tytufu dostaw AZK/PiN 21259 27305 21259 27305
i ustug i pozostate naleznosci
Lokaty AZK/PiN - - - -
Zobowiazania finansowe 949 727 952 079 949 727 952 079
Zobowigzania z tytutu 72K 967 1466 967 1466
leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug i pozostate ZZK 424 897 472 175 424 897 472 175
zobowigzania
Kredyty bankowe ZZK 83412 90 286 83412 90 286
Pozostate zobowigzania 7zK 440 451 388 152 440 451 388 152

finansowe

POZYCJE PRZYCHODOW, KOSZTOW, ZYSKOW | STRAT UJETE W SPRAWOZDANIU Z CAtKOWITYCH DOCHODOW W

PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

za okres: od 01.01.2018 do 31.12.2018

Kategoria zgodnie Przychody/koszty Zysk|/str’a'ty. Rozwiazanie/utworzenie
2z MSSF 9 z tytutu odsetek 2 tytulu r6znic odpiséw aktualizujgcych
kursowych
Aktywa finansowe 1163 2 -39
Srodki pieniezne AZK 753 2 -
.Naleznf)sm z tytutu dostcawl . AZK 410 i 39
i ustug i pozostate naleznosci
Zobowiazania finansowe -2 851 2202 -
Zpbowmzama z tytutu leasingu 77K a1 ) )
finansowego
Zobovylazama z tytutu dc.)stavx{ i 77K 1979 2 609 )
ustug i pozostate zobowigzania
Kredyty bankowe ZZK -597 -407 -
Pozyczki o'Frzymane 77K i i i
dtugoterminowe
Obligacje ZZK -4192 - -
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POZYCJE PRZYCHODOW, KOSZTOW, ZYSKOW I STRAT UJETE W SPRAWOZDANIU Z CAtKOWITYCH DOCHODOW W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

za okres: od 01.01.2017 do 31.12.2017

Zyski
Kategoria zgodnie Przychody/koszty ¥s |/strla.ty. Rozwigzanie/utworzenie
z tytutu réznic . . .
z MSR 39 z tytutu odsetek odpiséw aktualizujacych
kursowych
Aktywa finansowe 1051 -15 -449
Srodki pieniezne PiN 990 -15 -
Nalezr.‘nosm z tytutu do.stav,vll PIN 61 ) -449
ustug i pozostate naleznosci
Zobowiazania finansowe -7 826 1222 -
Z.obowmzanla z tytutu leasingu 77K 51 i i
finansowego
Zobovquzama z tytutu d(_)stavxf i 77K 623 7 )
ustug i pozostate zobowigzania
Kredyty bankowe ZZK -2 167 1229 -
Pozyczki o'Frzymane 77K i i i
dtugoterminowe
Obligacje ZZK -6 231 - -

33. Zobowiazania warunkowe

1)

3)

W dniu 3 wrzes$nia 2013 roku ustanowiona zostata hipoteka umowna (wraz z pézniejszymi aneksami) na
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Jednostki dominujgcej oraz cesja praw z umowy ubezpieczenia
niniejszej nieruchomosci jako zabezpieczenie zobowigzan Spétki Star-Typ-Sport Zaktady Wzajemne Sp.
z 0.0. z siedzibg w Katowicach, ktdra to Spotka nie jest Spdtka zalezng. Na dzien sprawozdawczy kwota
hipoteki wynosi 6 miIn zi. Spétka oczekuje, ze obowigzek odpowiedzialnosci solidarnej zostanie
wypetniony przez strone trzecig i nie dojdzie do wyptywu srodkédw. W zwigzku z powyiszym nie
utworzono z tego tytutu rezerwy.

W dniu 27 lutego 2018 roku w Jednostce dominujgcej ATAL S.A. rozpoczete zostaty kontrole podatkowe
w zakresie:

e  Podatku VAT za okres styczen 2013 spoétki SPV ATAL-INVEST Sp. z 0.0. SKA, ktdorej ATALS.A. jest
nastepcg prawnym

W zakresie podatku VAT za okres styczer 2013 ATAL S.A. otrzymata w dniu 6 lipca 2018 roku Decyzje,
w ktérej Naczelnik Matopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego stwierdzit nieprawidtowosci
w zakresie odliczenia podatku VAT wskazujac, iz btednie zostata okreslona podstawa opodatkowania
transakcji objecia akcji przez ATAL S.A. w SPV ATAL-INVEST Sp. z 0.0. SKA w zamian za aport. Zdaniem
Naczelnika Matopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego podstawg opodatkowania miata by¢ wartosé
nominalna akcji, podczas gdy strony jako podstawe opodatkowania przyjety wartos¢ rynkowg aportu
odpowiadajgcg cenie emisyjnej akcji. Zdaniem Naczelnika Matopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego
kwota nienaleznie odliczonego podatku naliczonego wyniosta 8 164 tys. zt. ATAL S.A. nie zgadza sie
z prezentowanym przez organ skarbowy stanowiskiem i w dniu 20 lipca 2018 roku ztozyt odwotanie od
wyzej wymienionej decyzji. Jednoczesnie w dniu 25 lipca 2018 roku zostata ztozona korekta deklaracji
VAT z miesigc styczen 2013, w ktdrej uwzgledniono wynik kontroli. W wyniku ztozonej korekty kwota
podatku VAT naleznego i naliczonego ulegta obnizeniu, jednak powstaty odsetki wynikajgce z réznych
momentéw ujecia korekty podatku naliczonego i prawa do rozliczenia korekty podatku naleznego na
kwote 3 835 tys. zt. Na wniosek ATAL S.A. odsetki z tytutu zalegtosci podatkowej zostaty rozliczone
z biezagcymi naleznosciami z tytutu VAT. W wyniku utrzymania w mocy decyzji organu pierwszej instancji
Spodtka wniosta w grudniu 2018 roku skarge do WSA w Krakowie.

e Podatku CIT za lata 2013-2016. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego kontrola
jeszcze sie nie zakonczyta i Spétce dominujacej nie sg znane zadne zastrzezenia.

Na dzien sprawozdawczy Grupa nie posiada zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych poreczen.
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34. Udziat udziatéw niekontrolujacych w dziataniach grupy i przeptywy pieniezne

Nazwa jednostki zaleznej

Okres
sprawozdawczy
zakoriczony
dnia:

JP Construct
Sp. z 0.0. sk

ATAL-SERVICES
Sp.zo.0.

Z) Invest
Sp. z 0.0. SK

ATAL-
Construction
Sp. zo.0. SK

ATAL-
Construction
Sp.zo.0.

ATAL S.A.
Sp. zo.0.

Temisto 9
Sp.zo.0.

gtéwne miejsce prowadzenia dziatalnosci

Teren kraju -

Wroctaw, Krakéw,

Teren kraju Teren kraju

Teren kraju -

Teren kraju -
Cieszyn, £odz,

Teren kraju

tédz, Warszawa Warszawa Wroctaw Teren kraju
proporcja udziatéw 31.12.2018 100% 100% 0% 0% 0% n/d 0%
wtasnosciowych posiadanych o o o % o g n/d
przez udziaty niekontrolujace 31.12.2017 100% 100% 0% 0% 0% n/
proporcja praw gtoséw 31.12.2018 100% 100% 0% 0% 0% n/d 0%
posiadanych przez udziaty ) o ) . ) g n/d
niekontrolujace 31.12.2017 100% 100% 0% 0% 0% n/
wynik finansowy przypisany 31.12.2018 5731 201 0 0 0 n/d 0
udziatom niekontrolujgcym n/d
jednostki zaleznej w trakcie 31.12.2017 8 105 462 0 0 0 -32
okresu sprawozdawczego
faczne udziaty niekontrolujace 31.12.2018 -3074 -18 0 0 0 n/d 0
jednostki zaleznej na koniec g g
okresu sprawozdawczego 31.12.2017 -6445 -143 0 0 0 n/ n/i
skrécone informacje finansowe na temat jednostki zaleznej:

1. dywidendy wyptacone 31.12.2018 542 40 0 15 860 0 n/d 0
udziatom niekontrolujagcym 31.12.2017 2076 0 0 0 0 n/d n/d

31.12.2018 1852 45 1 13189 66 014 n/d 9723
2. aktywa obrotowe

31.12.2017 2300 94 0 12 884 70336 n/d n/d

31.12.2018 0 0 0 0 55377 n/d 44
3. aktywa trwate

31.12.2017 432 0 0 0 63 405 n/d n/d
4. zobowigzania 31.12.2018 334 0 0 0 22 827 n/d 10011
krétkoterminowe 31.12.2017 1123 2 0 0 33654 n/d n/d
5. zobowiazania 31.12.2018 667 0 0 393 16 322 n/d 0
dtugoterminowe 31.12.2017 436 0 0 0 14 163 n/d n/d
6. przychody ze sprzedazy 31.12.2018 3132 0 0 0 261943 n/d 88
produktéw, towaréw i - ) g n/d
materialow 31.12.2017 9175 0 0 -21 376 033 n/
7. wynik finansowy i catkowite | 31.12.2018 218 -7 -4 -88 12181 n/d -247
dochody ogétem 31.12.2017 1925 10 -7 -232 20 965 n/d n/d
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35. Wynagrodzenia biegtego rewidenta

Wynagrodzenie za przeglad $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej,
przegladu sprawozdan jednostek zaleznych na potrzeby konsolidacji za okres od 1 stycznia 2018 roku do
30 czerwca 2018 roku i sporzgdzenia raportu z przeglagdu wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych wyptacone lub nalezne za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 roku wyniosto
54 tys. zt.

Wynagrodzenie za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej, badania
i przegladu sprawozdan jednostek zaleznych na potrzeby konsolidacji za okres od 1 stycznia 2018 roku do
31 grudnia 2018 roku, wyrazenia o nich opinii i sporzadzenia raportu z badania wynagrodzenie podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wyptacone lub nalezne za rok obrotowy zakorczony
31 grudnia 2018 roku wyniosto 99 tys. zt.

36. Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa zarzgdza kapitatem w celu zapewnienia zdolnosci kontynuowania dziatalnosci przez Grupe oraz
zapewnienia oczekiwanej stopy zwrotu dla akcjonariuszy i innych podmiotéw zainteresowanych kondycjg
finansowa Grupy.

Grupa monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartosci bilansowe] kapitatdéw witasnych powiekszonych
o pozyczki podporzadkowane otrzymane od witasciciela oraz pomniejszonych o kapitat z wyceny instrumentow
pochodnych zabezpieczajacych przeptywy pieniezne. Na podstawie tak okreslonej kwoty kapitatu, Grupa oblicza
wskaznik kapitatu do Zrodet finansowania ogétem.

Ponadto by monitorowac zdolnos¢ obstugi dtugu, Grupa oblicza wskaznik dtugu (tj. zobowigzan z tytutu leasingu,
kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych) do EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej skorygowany
o koszty amortyzacji).

Powyzsze cele Grupy pozostajg w zgodzie z wymogami narzuconymi przez umowy kredytowe, ktdére zostaty
szczegotowo przedstawione w nocie nr 17.

Zarowno Grupa jak i Spotka dominujaca nie podlegajg zewnetrznym wymogom kapitatowym.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przedstawione wyzej wskazniki ksztattowaty
sie na nastepujacym poziomie:

31.12.2018 31.12.2017
Kapitat:
Kapitat wtasny 857 267 788 268
Pozyczki podporzadkowane otrzymane od wtasciciela - -
Kapitat z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy (-) - -
Kapitat 857 267 788 268
Zrédta finansowania ogétem:
Kapitat wtasny 857 267 788 268
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dfuzne 523 863 478 438
Leasing finansowy 967 1466
Zrédta finansowania ogétem 1382097 1268172
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,62 0,62
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 259 600 221997
Amortyzacja 1487 1389
EBITDA 261087 223 386
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 523 863 478 438
Leasing finansowy 967 1466
Dtug 524 830 479904
Wskaznik dtugu do EBITDA 2,01 2,15

We wszystkich okresach wskazniki miescity sie na zaktadanych przez Grupe poziomach.

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 73




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku

37. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

1) Grupa zakupita nowe grunty pod kolejne inwestycje na kwote 41 808 tys. zt.

2) Spdtka dominujaca podpisata nowe umowy kredytowe na finansowanie kolejnych inwestycji na faczng
kwote
35 min zt, a mianowicie:

e  kredyt w wysokosci 20 min zt zaciggniety w Raiffeisen Bank Polska S.A. na finansowanie osiedla
mieszkaniowego w todzi pod nazwg Pomorska Park etap Ill,

e kredyt w wysokoéci 15 min zt zaciagniety w Slaskim Banku Spdtdzielczym ,SILESIA” na
finansowanie biezacej dziatalnosci.

3) Spoétka dominujaca sptacita przed terminem nastepujace kredyty:

e W dniu 31 stycznia 2019 roku sptacone zostato zobowigzanie w wysokosci 6,5 min zt z tytutu
kredytu zaciggnietego w banku PKO BP S.A. na finansowanie inwestycji zlokalizowanej
w Katowicach pod nazwg Francuska Park V. Kwota byta wymagalna w terminie 30.09.2019
roku.

4) Spotka dominujgca wyemitowata w drodze oferty prywatnej kolejne obligacje:

e W dniu 7 stycznia 2019 roku Spdtka wyemitowata obligacje dwuletnie serii AO o wartosci 40
min zt. Obligacje sg oprocentowane wg statej stopy procentowej 3,2%, nie sg zabezpieczone,
objete zostaty przez spétke dominujgcy Juroszek Investments Sp. z o0.0.

5) Spotka dominujgca wykupita terminowo nastepujgce obligacje:

e W dniu 29 stycznia 2019 roku Spdtka wykupita obligacje serii AA skierowane do spotki
dominujacej Juroszek Investments sp. z 0.0.. Obligacje zostaty wykupione wraz z naleznymi
odsetkami

6) Spotka dominujaca podpisata nowe umowy leasingu jako leasingobiorca na taczng wartos¢ 84 tys. zt.
7) Spoétka dominujgca udzielita pozyczki podmiotowi zaleznemu w wysokosci 350 tys.zt
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38. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Ponizej

przedstawiono podstawowe pozycje Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji

finansowej,

Skonsolidowanego sprawozdania z wyniku, oraz Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdéw pienigznych

w przeliczeniu na EURO.

Zasady przeliczen sprawozdan finansowych:

—  poszczegblne pozycje aktywdw i pasywow Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
przeliczono wedtug kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien okresu sprawozdawczego, a mianowicie:

31.12.2018 4,3000 zt/EUR, 31.12.2017 4,1709 z{/EUR

—  poszczegdlne pozycje Skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania
z przeptywu Srodkéw pienieznych przeliczono wedtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng srednich
kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla EURO, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie sprawozdawczym, a mianowicie: 01.01 - 31.12.2018 4,2669 zt/EUR,

01.01-31.12.2017 4,2447 zt/EUR

31.12.2018 31.12.2017
WYBRANE DANE FINANSOWE (tys. zt/EUR)

zt EUR zt EUR
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
I. Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatéw 1055023 247 257 865795 203971
Il. Zysk/strata z dziatalno$ci operacyjnej 259 600 60 840 221997 52300
1. Zysk/strata brutto 255 362 59847 216 424 50987
IV. Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 206 637 48 428 179 727 42 342
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
V. Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej 37 845 8 869 198 073 46 664
I\;IWI;rsztiEz\r:vg] srodkow pienieznych netto z dziatalnosci 1415 332 929 219
z:;;?:j/wy Srodkdéw pienieznych netto z dziatalnosci 113210 26532 120620 28417
e o ko it no s

31.12.2018 31.12.2017

2t EUR zt EUR
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
IX. AKTYWA RAZEM 1871985 435345 1789736 429101
X. Aktywa trwate 145 980 33949 154 345 37 005
XI. Aktywa obrotowe 1726 005 401397 1635391 392095
XIl. ZOBOWIAZANIA 1014718 235981 1001468 240108
XlIl. Zobowigzania dtugoterminowe 391 595 91 069 311213 74 615
XIV. Zobowigzania krétkoterminowe 623 123 144912 690 255 165493
XV. Kapitat wiasny 857 267 199 364 788268 188992
EZ;:(naur}::;wfasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki 858 362 199 619 794713 190538
XVII. Kapitat podstawowy 193573 45017 193573 46 410
Pozostate dane
XVII. Srednia wazona liczba akcji zwyktych 38 715,00 38 715,00
z(v\vlli:./ztir)\solldowany zysk netto podstawowy na 1 akcje 518 121 4,42 1,04
XIX. Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) 38 715,00 38 715,00
XX. Skonsolidowany zysk netto rozwodniony na 1 akcje 518 121 4,42 1,04

(w z{/EUR)
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39. Zatwierdzenie do publikacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 (wraz
z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki dominujacej w dniu 19 marca

2019 roku.

Elektronicznie

/B |G NIEW podpisany przez

ZBIGNIEW JUROSZEK

JUROSZEK pata: 2019.03.19

12:53:41 +01'00'

Zbigniew Juroszek, Prezes Zarzadu

Elektronicznie

MATE U SZ podpisany przez

MATEUSZ JUROSZEK

JUROSZEK pata: 2019.03.19

13:12:53 +01'00'
Mateusz Juroszek, Wiceprezes Zarzadu

Aleksandra
Michalska

Elektronicznie

MATEUSZ podpisany przez

MATEUSZ BROMBOSZCZ

BROMBOSZCZ pata: 2019.03.19

13:00:52 +01'00'
Mateusz Bromboszcz, Wiceprezes Zarzgdu

Elektronicznie podpisany przez
Aleksandra Michalska

Data: 2019.03.19 11:33:37
+01'00'

Aleksandra Michalska, Sporzadzajacy sprawozdanie
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