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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,ATAL Ruczaj”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 19.03.2026 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie
Deweloper wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy
P w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn,
2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Zabtocie 23/18, 30-701
Adres .
Krakow,
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Zablocie 23/18, 30-701 Krakdw.
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu Siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Krakow: (+48) 12 661 50 82
Adres poczty elektronicznej Siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Krakéw: krakow(@atal.pl
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowej
www.atal.pl
dewelopera

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

IHISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Krakow, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwa: ,,Zakatek Dabie”
Data rozpoczgcia 30.03.2021 r.
Data wydania decyzji o 13.04.2023 1.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Krakoéw, ul. Gustawa Morcinka 13K, 13J, 13F, 13G, 13H, inwestycja pod nazwa

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ,Strefa Cegielnia 117
Data rozpoczecia 15.09.2023 .
Data wydania decyzji o 9.09.2025 r

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk, ul. Galaktyczna 18A-F, inwestycja pod nazwa ,,Galaktyczna”

Data rozpoczgcia

04.04.2024 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.01.2026 1.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 z1

NIE

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Adres, numer
le?““ L Krakow, ul. Obozowa 110 E, 110F, dziatka ewidencyjna numer 107/1 i cz¢$¢ dziatki
ewidencyjnej i . o ,
ewidencyjnej numer 103/1, obr. 43 Podgorze
numer obrebu
ewidencyjnego'
Numer ksicgi KR1P/00189219/1, KR1P/00644303/5
wieczyste]
Brak istniejacych obcigzen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskéw o ich wpis w dziale
IV ksiag wieczystych nr: KR1P/00189219/1, KR1P/00644303/5.
W dziale IV ww. ksiag wieczystych wpisane sa hipoteki:
Istniejace 1) hipoteka umowna taczna na kwote 15.000.000,00 zI na rzecz Powszechnej Kasy
obcigzenia Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie, REGON: 016298263,
hipoteczne KRS: 0000026438,
nieruchomosci lub 2) hipoteka umowna taczna na kwote 363.720,00 EUR na rzecz Powszechnej Kasy
wnioski 0 wpis w Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie, REGON: 016298263,
dziale czwartym KRS: 0000026438,
ksiggi wieczyste] 3) hipoteka umowna tgczna na kwote 71.250.000,00 zt na rzecz Powszechnej Kasy
Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibag w Warszawie, REGON: 016298263,
KRS: 0000026438,
a takze widnieja wzmianki o wykre§lenie ww. hipotek umownych.
W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o NIE DOTYCZY
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci’
i 1. Trasa Lagiewnicka,
Informacje 2. ul. Kobierzyfiska, Zywiecka, Zakopianka,
do‘chz:c}ce 3. Potok Mtynny Kobierzynski,
obiektow »
C. 4. Klub sportowy ,,Borek”,
istniejagcych .
potozonych w 5. Las Borkowski.
sasiedztwie 6. Carrefour Express,
inwestycji i 7. Cinema City IMAX Zakopianka,
Wplywa]qcych na 8. Decathlon,
warunki zycia® 9. ul. 8 Putku Utanow
srl;te}; trr) Li?;‘:;glf Plan ogélny gminy Brak uchwalonego planu ogolnego gminy.
inne akty prawne

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Rada Miasta Krakowa na posiedzeniu w dniu 17 stycznia 2024 r.
podjeta uchwate nr CXXVI/3470/24 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Planu Ogolnego Miasta Krakowa

Linki do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata:
www.bip.krakow.pl/?dok id=185487

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 4
ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 4 kwietnia 2025
r. (Dz.U. z 2025 r. poz. 527) Studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie
dhuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 ., i stosuje si¢ do nich przepisy
dotychczasowe. Ponizej przedstawiono studia uwarunkowan:
Ponizej Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy:

1. UCHWALA NR LXXI/1991/21 RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 3 listopada 2021 r. w sprawie uzgodnienia projektu
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub_dok id=167
&sub=uchwala&query=id%3D26017%26typ%3Du

2. UCHWALA NR CXII1/2957/18 RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub_dok id=167
&sub=uchwala&query=1d%3D23722%26typ%3Du

3. UCHWALA Nr CXII/1700/14 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa"

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala&q
uery=1d%3D20321%26typ%3Du

4. UCHWALA NR XCIII/1256/10 RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia
w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany Studium.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala&q
uery=id%3D18150%26typ%3Du

5. UCHWALA NR XXII1/280/07 RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 10 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz w
sprawie zmiany niektorych innych uchwat

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala&q
uery=id%3D17097%26typ%3Du

6. UCHWALA NR XVIII/229/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 4
lipca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
"Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa".

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala&q
uery=id%3D17045%26typ%3Du

7. UCHWALA NR CXVII/1244/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
27 wrzeénia 2006 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala&q
uery=id%3D16748%26typ%3Du

8. UCHWALA NR XII/87/03 RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie Studium uwarunkowan
i kierunk6w  zagospodarowania  przestrzennego  Miasta
Krakowa
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala&q
uery=id%3D15491%26typ%3Du

Link do portalu, na ktérym przedstawiono uchwate:
https://www.bip.krakow.pl/?1d=48

Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl&gui=ne
w&sessionlD=C76CCFB4-F25E-490B-9D88-9191865F4B59

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwala nr LXX1/1989/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada
2021 r.  w  sprawie uchwalenia  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska”

(DZ. URZ. WOJ. 2021.6373)

Linki do portalu, na ktorym zamieszczona jest ww. uchwata:

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/legalact/2021/6373/
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala&query=id%
3D26055%26typ%3Du

Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?link=c13e23ebfcace92109d
bad4976b48b72&config=config_plan.json

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego

Miejscowy plan przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

odbudowy

UCHWALA NR XXXIII/672/25 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 2 lipca 2025 r. w sprawie przystapienia do opracowania
dokumentu ,,Strategia Rozwoju Krakowa. Tu chcg zy¢. Krakow
2030.2050.” oraz okreslenia szczegétowego trybu i harmonogramu
opracowania projektu tego dokumentu, w tym trybu konsultacji.

UCHWALA NR XXXII/619/25 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 12 czerwca 2025 r. w sprawie ustanowienia Strefy Czystego
Transportu w Krakowie.

UCHWALA NR XXXVI1/908/20 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 26 lutego 2020 roku w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
Inne* urzadzen reklamowych oraz ogrodzen” (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 9.03.2020 r., poz. 1984.)

UCHWALA NR CXIX/3222/23 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 11 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia projektu uchwaly w sprawie ustalenia ,,Zasad i
warunkéw  sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”.

UCHWALA NR CXV/3014/18 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 7 listopada 2018 roku w sprawie przyj¢cia ,,Programu ochrony
srodowiska przed hatasem dla Miasta Krakowa na lata 2019 — 2023”
(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 16.11.2018 r., poz. 7757)

* Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaly) w sprawach.:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow maltej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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UCHWALA NR XLVII/732/18 SEIMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 18.04.2020 r., poz. 3215.)

UCHWALA NR XV/174/03 SEJMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego zmieniana uchwatami Nr XXXIV/493/09 z dnia 3
lipca 2009 r. Nr XLV/732/10 z dnia 31 maja 2010 r., Nr XIII/215/11
z dnia 28 pazdziernika 2011 r., Nr XLVIII/769/14 z dnia 24 lutego
2014 r oraz Nr XX/274/16 z dnia 29 lutego 2016 r.,

UCHWALA NR LXXV/1102/23 SEJMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 20 listopada 2023 roku w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXV/373/20 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie Programu
ochrony powietrza dla wojewodztwa matopolskiego (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 27.11.2023 1., poz. 7662)

Uchwala Nr LIX/842/22 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 26 wrzesnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
XXX11/452/17 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 23
stycznia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
matopolskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 5.10.2022 r., poz. 6497)

UCHWALA NR 1V/24/24 SEIMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 1 lipca 2024 roku w sprawie przyjecia
Programu ochrony s$rodowiska przed hatasem dla wojewddztwa
matopolskiego (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 4.07.2024 r.,
poz. 4551)

UCHWALA NR V/74/24 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 19
czerwca 2024 roku zmieniajaca uchwale nr C/2707/22 w sprawie
ustanowienia Strefy Czystego Transportu w Krakowie (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z dnia 20.06.2024 r., poz. 4132)

UCHWALA NR C/2707/22 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 23
listopada 2022 roku w sprawie ustanowienia Strefy Czystego
Transportu w Krakowie (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
1.12.2022 r., poz. 7878)

UCHWALA NR CVIII/2935/23 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 5 kwietnia 2023 roku zmieniajaca uchwate nr XXXVI1/915/20
w sprawie przyjecia Programu rozwoju odnawialnych zrodel energii

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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na obszarze Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 17.04.2023 r., poz. 2856)
UCHWALA NR LXXVIIl/2186/22 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 16 lutego 2022 roku w sprawie przyjecia regulaminu realizacji
przedsiewzie¢ niskoemisyjnych w ramach programu STOP SMOG
na obszarze Gminy Miejskiej Krakéow (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 24.02.2022 1., poz. 1245)
Strategia Rozwoju Miasta Krakowa, przyjeta Uchwala Nr
LXXV/742/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2005 r.
Program Ochrony Srodowiska miasta Krakowa na lata 2012-2015 z
uwzglgdnieniem zadan zrealizowanych w 2011 roku oraz
perspektywa na lata 2016-2019 przyjety Uchwala Nr LXI/863/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.
UCHWALA NR CXXIV/3390/23 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 6/12/ 2023 r. w sprawie przyjecia Planu Ograniczenia Skutkow
Powodzi oraz Odwodnienia Miasta Krakowa.
Ustalenia Uchwata nr LXX1/1989/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada
obowigzujacego 2021 r. w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska”
d .
;?f:;fr’;)e I?;:;V;‘Ié‘lz Przeznaczenie (DZ. URZ. WOIJ. 2021.6373)
c teren
terenu objetego 4 MW.14 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o
przedsm;wzu;.mem podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe  budynkami
de(\;velppersklm lub mieszkalnymi wielorodzinnymi.
zadaniem
inwestycyjnym Mak |
v axsymaina MW.14 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-1,8;
Intensywnosc
zabudowy

Maksymalna i

mlnlmalna MW.14 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-1,8
nadziemna
intensywnos$¢é
zabudowy
Maksymalna , . . .
. . MW.14 — maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;
powierzchnia
zabudowy
MW.14 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow
Maksymalna mieszkalnych: 22 m; maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla

wysoko$¢ zabudowy

budynkow ustugowych: 16 m;
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Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

MW.14 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

MW.14 — budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1
mieszkanie;

Warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzglgdniaé nastepujace
tereny faktycznie zagospodarowane

zgodnie z ustaleniami planu: w Terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW.1-MW.22, jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji, takich jak:

1) drogi, torowiska tramwajowe, obiekty mostowe;

2) metro wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) infrastruktura techniczna;

4) zalesienia;

5) budowle przeciwpowodziowe, z wylaczeniem przebudowy
walow  przeciwpowodziowych polegajacej na doszczelnieniu
korpusu waléw i ich podloza, w celu ograniczenia mozliwosci ich
rozmycia i przerwania w czasie przechodzenia wod powodziowych,
a takze regulacja wod lub ich kanalizacja rozumiana jako
zagospodarowanie wod umozliwiajace ich wykorzystanie do celow
zeglugowych;

6) garaze, parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg;

7) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
(o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha);

8) zabudowa ustugowa (inna niz centra handlowe) wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 4 ha;

9) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 4 ha;

10) stacja paliw w terenie MW/U.5.

4. Wyznacza si¢ stref¢ hydrogeniczna, ktorej zasieg zaznaczono na
rysunku planu, w obrgbie ktorej ustala

sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem
liniowych obiektow infrastruktury technicznej 1 drogowe;,
pompowni $ciekow, urzadzen wodnych oraz przepustow i obiektow
mostowych;

2) nakaz utrzymania ciaglosci i funkcjonalnosci ciekow i rowow;

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i
infiltracje wod za wyjatkiem przepustéw i obiektow mostowych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i
modernizacyjnych koryta ciekéw i rowow.

5. W obszarze planu wskazano rowy, dla ktérych ustala sie:
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1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw w odlegtosci 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
b) ogrodzen i obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od gorne;j
krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem

infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych dla zapewnienia
ochrony przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych
przebudowe, remont, rozbudow¢ i wykonanie nowego przebiegu
rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych bez
mozliwo$ci zarurowania pozostatych odcinkéw koryta.

6. Dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych terenach
komunikacji, dopuszcza si¢ wykonywanie rob6t budowlanych
obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe i wykonanie
nowego przebiegu rowow,

wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych z mozliwos$ciag
zarurowania odcinkow koryta.

7. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wodnych.

8. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
zachowanie odpowiednich przejs$é

i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat.

9. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi
nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow
hydrogeologicznych.

10. Zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale w obiektach
budowlanych.

11. Wyznacza si¢ strefe¢ ochrony zieleni osiedlowej, ktorej zasigg
oznaczono na rysunku planu, dla ktorej

ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;

3) dopuszczenie lokalizacji — z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1 w terenie
MW.14:

a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j,

b) placow zabaw,

¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

d) dojs¢ pieszych, przy lokalizacji doj$¢ pieszych nakaz
wykorzystywania w pierwszej kolejnosci istniejacych przedeptow;
4) obowiazek maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejacej
podczas realizacji zagospodarowania

terendw, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w
projekt zagospodarowania terenu;

5) dopuszczenie nowych nasadzen i uzupelnien przy zastosowaniu
zasad kompozycji oraz zréznicowanego doboru gatunkowego
ro$lin, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 pkt 3.

12. Wyznacza si¢ strefe zieleni w ramach terendw inwestycyjnych,
ktorej zasieg oznaczono na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;

3) nakaz ksztaltowania zieleni o charakterze izolacyjnym;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,

b) placow zabaw

¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

d) dojs¢, dojazdow, ciagow pieszych.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni:
1) nakaz zachowania i ochrony drzew i grup drzew wskazanych na
rysunku planu oraz 7 dgbow szyputkowych wskazanych do objecia
ochrong w formie pomnika przyrody, oznaczonych symbolami D.1-
D.7;

2) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowiazuje
maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie
poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w  projekt
zagospodarowania terenu,

3) wzdluz ulic w terenach komunikacji nalezy wprowadzi¢ pasma
drzew lub krzewow, o ile istnieje

wystarczajaca rezerwa terenow w liniach rozgraniczajacych drogi,
przy rownoczesnym dopuszczeniu przerwania cigglosci szpaleru
drzew w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,

¢) wymogu zachowania odpowiedniej widoczno$ci w rejonie
skrzyzowan;

4) nakaz dostosowania formy i skali nasadzen drzew lub krzewow
do skali danej ulicy (dobdr gatunkow

uwzgledniajacy ich docelowa wielkos¢) z zastosowaniem
rodzimych gatunkow tolerujacych negatywne warunki przyuliczne;
5) w celu realizacji pasm zadrzewien lub zakrzewien, o ktorych
mowa w pkt 3, ustala si¢ nakaz wydzielenia w posadzce chodnika
trawnikoéw lub pasoéw zieleni niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 2
m albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot
kazdego drzewa.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

MW.14 — brak informacji;

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr

Cze$¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony
konserwatorskiej ze wzglgdu na wystgpowanie na tym obszarze
stanowisk archeologicznych.
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kultury
wspolczesnej

Wymagania
dotyczace ochrony
innych teren6w lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

MW.14 — brak informacji;

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad
komunikacyjny, w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji,
okreslony na rysunku planu, z uwzglednieniem parametréw
typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu na
jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potaczenie obszaru z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego w terenic KDGP.1,
Trasa Lagiewnicka - 2x2,

b) droga klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym
w terenie KDZT. 1, ul. 8 Putku Utanéw - 1x2,

¢) droga klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym
w terenie KDZT. 2, ul. 8 Putku Utanow - 1x2,

d) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ul. Kobierzynska - 1x2,

e) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2, ul. Jana Kantego Przyzby
wraz z 1x2, fragmentem ul. Sgsiedzkiej -

f) droga klasy lokalnej w terenie KDL.3, ul. Podhalanska - 1x2;

2) uktad drogowy uzupehniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy
dojazdowej, potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 - ul. Zalesie - 1x2,

b) KDD.2 - ul. Przemiarki - 1x2,

¢) KDD.3 - ul. Profesora Jerzego Wisniewskiego - 1x2,

d) KDD.4 - ul. Raciborska - 1x2,

¢) KDD.5 - ul. Dereniowa - 1x2,

f) KDD.6 - ul. Pastelowa wraz z ul. Pszczelng — 1x2,

g) KDD.7 - ul. Lany — 1x2,Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego — 16 — Poz. 6373

h) KDD.8 - ul. Liciasta - 1x1,

i) KDD.9 - ul. Sgsiedzka - 1x2,

j) KDD.10 - ul. Magnolii - boczna - 1x2,

k) KDD.11 - ul. Magnolii - 1x2,

1) KDD.12 - fragment ul.Zalesie — 1x2,

m) KDD.13 - ul. Zalesie - 1x2

n) KDD.14 - ul. Studzianki - 1x2,

0) KDD.15 - ul. Torfowa wraz z przedtuzeniem w kierunku
potudniowo-wschodnim - 1x2,

p) KDD.16 - siggacz z ul. 8 Putku Utanéw - 1x2,
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q) KDD.17 - siggacz z ul. 8 Putku Utanéw - 1x2,

r) KDD.18 - siggacz z ul. 8 Pulku Utanow - 1x2,

s) KDD.19 - ul. Zbrojarzy wraz z ul. Krokusowa - 1x2;

3) w obszarze planu znajduja si¢ czg¢sci paséw drog w terenach:

a) KDGP.1,

b) KDZT.2,

¢) KDL.1, KDL.3,

d) KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.15, KDD.17, KDD.19,

e) KDW.2.

4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajacych terenow przeznaczonych pod:

a) drogg w terenie KDGP.1 — od 27 m do 43 m, z poszerzeniem do
61 m w rejonie skrzyzowan,

b) drogg w terenie KDZT.1 - od 24 m do 31 m, z poszerzeniem do
98 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.11,

c¢) droge w terenie KDZT.2 - od 3 m do 7 m, z poszerzeniem do 8§ m
w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.15,

d) droge w terenie KDL.1 —od 7 m do 22 m,

e) droge w terenie KDL.2 — od 12 m do 17 m, z poszerzeniem do 28
m w rejonie skrzyzowan,

f) droge w terenie KDL.3 —od 11 m do 13 m,

g) droge w terenie KDD.1 — od 8 m do 12 m z poszerzeniem do 22
m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.2,

h) droge w terenie KDD.2 — od 10 m do 11 m, z poszerzeniem do 20
m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.1,

i) droge w terenie KDD.3 — od 9 m do 11 m, z poszerzeniem do 13
m w rejonie placu do zawracania i skrzyzowania z droga w terenie
KDD.1,

j) droge w terenie KDD.4 — od 4 m do 12 m, z poszerzeniem do 20
m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.1,

k) droge w terenie KDD.5 — od 7 m do 10 m, z poszerzeniem do 15
m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.6,

1) droge w terenie KDD.6 — od 10 m do 14 m, z poszerzeniem do 37
m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZT.1,

m) droge w terenie KDD.7 — od 9 m do 10 m, z poszerzeniem do 17
m w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach KDD.6 i KDD.8,

n) drogg w terenie KDD.8 — od 7 m do 8 m, z poszerzeniem do 11 m
w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.9,

0) droge w terenie KDD.9 — od 9 m do 16 m, z poszerzeniem do 28
m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.2,

p) droge w terenie KDD.10 — od 11 m do 14 m, z poszerzeniem do
19 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.11,

q) droge w terenie KDD.11- od 10 m do 11 m, z poszerzeniem do
19 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.9,

r) droge w terenie KDD.12 — do 10 m, z poszerzeniem do 19 m w
rejonie styku z droga w terenie KDZT.1 oraz skrzyZzowania z droga
w terenie KDL.2,

s) droge w terenie KDD.13 —od 9 m do 16 m, z poszerzeniem do 29
m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD. 14,
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t) droge w terenie KDD.14 — od 11 m do 12 m, z poszerzeniem do
24 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD. 15,

u) droge w terenie KDD. 15 -0od 4 mdo 12 m,

v) drogg w terenie KDD.16 — do 12 m, z poszerzeniami: do 21 m w
rejonie placu do zawracania oraz do 28 m,

w) droge w terenie KDD.17 — do 12 m, z poszerzeniami: dol7 m w
rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.1 oraz do 21 m w
rejonie placu do zawracania,

x) droge w terenie KDD.18 — od 11 m do 12 m, z poszerzeniami do
20 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZT.1 oraz do 23
m w sgsiedztwie terenu ZPw.5,

y) droge w terenie KDD.19 — od 9 m do 12 m, z poszerzeniem do
20 m w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach KDGP.1 i KDL.3
oraz do 24 m w rejonie rozwidlenia;

5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupetniaja:
a) tereny drog wewnetrznych:

- KDW.1- ulica bez nazwy,

- KDW.2 —ulica bez nazwy,

- KDW.3 —ulica bez nazwy,

b) tereny ciggdéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne ciagi piesze, w obszarze ktdrych dopuszcza si¢
rowniez lokalizacje drog rowerowych:

- KDX.1 — o szeroko$ci od 1 m do 10 m,

- KDX.2 — o szeroko$ci od 5 m do 7 m, z poszerzeniem do 16 m na
styku z terenem KDL.1,

- KDX.3 — 0 szeroko$ci 5 m,

- KDX.4 — o szeroko$ci 6 m,

- KDX.5 — o szerokos$ci od 7 m do 10 m.

2. Rozbudowa istniejacego ukladu komunikacyjnego obejmie
budowe¢ nowych odcinkéw drog w terenach:

KDGP.1, KDZT.1, KDZT.2, KDL.2, KDD.3, KDD.10, KDD.15,
KDD.16, KDD.17, KDD.18, budowg nowych ciggéw pieszych w
terenach KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5 oraz przebudowe
drog w terenach: KDL.1, KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.6,
KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.15,
KDD.19.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

4. Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny
zosta¢ wytyczone w sposob umozliwiajacy

prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogoélnomiejskiego uktadu
tras rowerowych w terenach KDGP.1, KDZT.1, KDL.1.

6. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami WS.1 - WS.5, ZL.1 lokalizacj¢ innych tras
rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.

7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej 1 rowerowej wymaga
zapewnienia:
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1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegolnymi
potrzebami (w tym z dysfunkcja wzroku);

2) rozwiazan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych
warunki wzrostu drzew i krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi obszaru komunikacja
zbiorowa:

1) poétnocna i zachodnia czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiegu
obstugi przez istniejagcg lini¢ tramwajowa w ciggu ulic
Grota-Roweckiego 1 Bobrzynskiego;

2) obstuge komunikacyjng obszaru dopelniajg miejskie linie
autobusowe w ciggu ulic Grota-Roweckiego i Bobrzynskiego oraz
Kobierzynskiej i Zywieckiej;

3) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez planowana
lini¢ metra, majaca biec wzdtuz ulicy

8 Putku Ulanéw, z planowanym przystankiem w s3gsiedztwie
skrzyzowania z Trasa Lagiewnicka.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
techniczne;j

Jako ogélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej, dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na
budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie Iub
rozbiorce 1 odigczeniu obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym uktadem
zewnetrznym,;

4) wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania
terendow bezposrednio przyleglych, wynikajagce z unormowan
odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki 1 telekomunikacji z nakazem uwzgledniania
ochrony zdrowia ludnosci przed oddzialywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, prowadzonych w strefie wystepowania systemu
korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen),
nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych)  uniemozliwiajacych  wrastanie  korzeni w
infrastrukture podziemna;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z
wylaczeniem instalacji przeznaczonych

wylacznie do zasilania znakow drogowych, urzadzen sterujacych
lub monitorujacych ruch drogowy,

znakow nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych, z zastrzezeniem
§ 6 ust. 4;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
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1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w
oparciu o indywidualne ujgcia;

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, w
zalezno$ci od obowigzujacej strefy

zasilania, przyjmowanie rz¢dnej linii ci$nien $rednio 245,00 m
n.p.m. lub 279,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci
wodociagowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,

uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia
wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala
si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych, w
zalezno$ci od obowiazujacego systemu kanalizacji, w oparciu o
system kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej (kanalizacja
sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja ogdlnosptawnag
lub sanitarng, tymczasowo (do czasu realizacji kanalizacji)
zastosowanie  szczelnych  bezodptywowych  zbiornikow na
nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej: ¢ 250 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
opadowej: @ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
ogolnosptawnej: ¢ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla
ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

7) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu strategicznego
lub rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku splywu
0,1),

c¢) zwigkszajacych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do
odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i sredniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych 1 innych potrzeb
energetycznych w oparciu o sie¢ cieptownicza, paliwa gazowe,
odnawialne zrodla energii (np. energia sloneczna, geotermalna),
energi¢ elektryczna, lekki olej opatowy, z zastrzezeniem § 12 ust. 1
pkt 71§ 6 ust. 4;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:
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b) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej,
zmienna w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego:
135°/65°C,

c) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego:
70°/30°C, a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C,;

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

- stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng
sredniego i niskiego napigcia, - odnawialne zZrodia energii, z
zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7 oraz § 6 ust. 4;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej
jako sie¢ doziemng oraz napowietrzna;

3) budoweg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
podziemnych, wne¢trzowych wolnostojacych Iub
umieszczonych wewnatrz obiektow oraz
(napowietrznych);

4) minimalny przekroéj:

a) napowietrznych przewodéw niskiego i $redniego napiecia: 25
mm?;

b) doziemnych przewodow niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?2,
7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture¢ telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe Ilub
budowe nowych  obiektow i urzadzen  budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna

stupowych

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym’

Przeznaczenie
terenu

MW.16 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o
podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe  budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;

MW.15 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o
podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe  budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;

MW.14 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o
podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe¢  budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;

MW.13 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o
podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe  budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;

MW.17 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o
podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowg¢  budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;

WS.2 — Tereny wod powierzchniowych $rodladowych obejmujace
potok Mtynny Kobierzynski wraz z jego obudowa biologiczna;
ZPw.5 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen stanowiaca otuling biologiczng potoku Mitynny
Kobierzynski;

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,, Brak planu”
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ZPw.4 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen stanowigca otuling biologiczng potoku Mitynny
Kobierzynski;

ZP/U.1 — Teren zieleni urzadzonej lub zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong lub zabudowe
obiektami ustugowymi;

ZP.1 — Teren zieleni urzadzonej lub zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong lub zabudowe
obiektami ustugowymi;

KDD.18 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

KDD.17 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

KDW.2 — Tereny drog wewngtrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,

KDZT.1 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

MW.16 — wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1-1,8;
MW.15 — wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1-3,0;
MW.14 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-1,8;
MW.13 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,3-2,7;
MW.17 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2-3,5;
WS.2 — nie dotyczy;

ZPw.5 —nie dotyczy;

ZPw.4 —nie dotyczy;

ZP/U.1 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,3.
ZP.1 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005-0,2.
KDD.18 —nie dotyczy;

KDD.17 — nie dotyczy;

KDW.2 — nie dotyczy;

KDZT.1 — nie dotyczy.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie okreslono parametru maksymalnej i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy przy czym maksymalna intensywnos$¢
zabudowy wynosi:

MW.16 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-1,8;

MW.15 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-3,0;

MW.14 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-1,8;

MW.13 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,3-2,7;

MW.17 — wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2-3,5;

WS.2 — nie dotyczy;

ZPw.5 —nie dotyczy;

ZPw.4 —nie dotyczy;

ZP/U.1 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,3.

ZP.1 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005-0,2.
KDD.18 — nie dotyczy;

KDD.17 — nie dotyczy;

KDW.2 — nie dotyczy;

KDZT.1 — nie dotyczy.
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Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

MW.16 — maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;
MW.15 — maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;
MW.14 — maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;
MW.13 — brak informacji;

MW.17 — brak informacji;

WS.2 — brak informacji;

ZPw.5 — brak informacji;

ZPw.4 — brak informacji,

ZP/U.1 — brak informacji;

ZP.1 — brak informacji;

KDD.18 — nie dotyczy;

KDD.17 — nie dotyczy;

KDW.2 — nie dotyczy;

KDZT.1 — nie dotyczy;

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

MW.16 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych: 22 m; maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla
budynkoéw ustugowych: 16 m;

MW.15 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow
mieszkalnych: 25 m; maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych w strefie nizszej wysokosci zabudowy: 16
m; maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych:
16 m;

MW.14 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow
mieszkalnych: 22 m; maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla
budynkoéw ustugowych: 16 m;

MW.13 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych: 22 m; maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla
budynkoéw ustugowych: 16 m;

MW.17 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow
mieszkalnych: 25 m; maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla
budynkoéw ustugowych: 16 m;

WS.2 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow
infrastruktury technicznej 5 m,

ZPw.5 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow
infrastruktury technicznej 5 m,

ZPw.4 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow
infrastruktury technicznej 5 m,

ZP/U.1 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

ZP.1 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

KDD.18 —nie dotyczy;

KDD.17 — nie dotyczy;

KDW.2 — nie dotyczy;

KDZT.1 —nie dotyczy.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

MW.16 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%
MW.15 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%
MW.14 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%
MW.13 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%
MW.17 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%
WS.2 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;
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ZPw.3 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
ZPw.5 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
ZPw.4 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
ZP/U.1 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
ZP.1 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%,
KDD.18 — nie dotyczy;

KDD.17 — nie dotyczy;

KDW.2 — nie dotyczy;

KDZT.1 — nie dotyczy.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych, wliczajac miejsca
w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow Iub do
funkcji ich czgsci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

¢) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie: 20 miejsc na 100 tozek,

e) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 tozek,

g) domy rencistow: 12 miejsc na 100 tozek,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20
miejsc na 1000 m? powierzchni

uzytkowej,

i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczes$nie),

k) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami):
10 miejsc na 100 studentow,

n) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 t6zek,

0) budynki opieki spolecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

p) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na
1000 m? pow. sprzedazy,

r) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
s) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

t) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu

Funkcja zabudowy i
terenu
Nie dotyczy

zagospodarowania | Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu - Nie dotyczy.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY —,, ATAL Ruczaj”
Zalacznik numer 1 do Umowy

Strona | 21
publicznego dla . . _
terenu objetego Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
przedsigwzigciem Nie dotyczy
dewelppersklm lub | gabaryty
zadaniem
inwestycyjnym w , , Nie dotyczy
przypadku braku forma architektoniczna
miejscowego planu Nic dotver
zagospodarowania | ysytuowanie linii zabudowy vesy
przestrzennego
) N ) Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
) ) . ) .| Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
) .| Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia
. o Nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej
) ) Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Nie dotyczy
warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji
.. , ) Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j
. . Nie dotyczy
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. . L, Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy
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Informacje Uchwata nr LXX1/1989/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada
dotyczace 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska”
inwestycji (DZ. URZ. WOJ. 2021.6373)
promieniu 1 km od
terenu _Obe?Fegf’ Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
przeds1qw216;01em infrastruktury technicznej, w tym charakterystyka rozwigzan i
dewelppersklm lub zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru
.zadamem . ,Kobierzynska”, zostaty okre$lone w ustaleniach miejscowego
mwestycyjnym, planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale w sprawie
zawarte w: uchwalenia planu.

W zakresie inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan
wlasnych Gminy Miejskiej Krakdw, zapisano w planie:

1. 2. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa uktadu
komunikacyjnego:

1) Rozbudowa istniejagcego ukladu komunikacyjnego obejmie
budowg¢ nowych odcinkéw drog w terenach: KDGP.1, KDZT.1,
KDZT.2, KDL.2, KDD.3, KDD.10, KDD.15, KDD.16, KDD.17,
KDD.18, budow¢ nowych ciagéw pieszych w terenach KDX.1,
KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5 oraz przebudowe drog w terenach:
KDL.1, KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.6, KDD.7, KDD.8,

migjscowych KDD.9, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.15, KDD.19.

planach 2) Cato$¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza budowlami
zagospodarowania drogowymi takze urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom
przestrzennego komunikacyjnym, w tym m. in.: przynalezne odpowiednio drogowe

obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje shuzace potrzebom
zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz
ochronie akustycznej przyleglych terenow.

3) W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg: obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami oraz obiektow zwigzanych z obshiga
pasazeré6w, w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji
miejskiej.

Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa
infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w
oparciu

o indywidualne ujecia;

b) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci
wodociggowej: @ 100 mm,;

c¢) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w wode¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska sieciag wodociggowa.
2) Odprowadzenie §ciekéw oraz wod opadowych:

a) nakaz odprowadzania §ciekéw bytowych i przemyslowych, w
zaleznosci od obowiazujacego systemu kanalizacji, w oparciu o

¢ Wskazane inwestycje dotyczq w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.
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system kanalizacji ogodlnosptawnej lub rozdzielczej (kanalizacja
sanitarna);

b) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
ogoblnosptawnej: @ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla
ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

¢) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej: ¢ 250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

d) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
opadowej: @ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

e) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu
lub

odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu strategicznego lub
rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

— utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje

na terenie przed zagospodarowaniem (przy wspolczynniku spltywu
0,1);

— zwigkszajgcych retencje.

UCHWALA NR LXXXI/1239/13 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 wrze$nia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "POLANA
ZYWIECKA" —  ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA  MALOPOLSKIEGO zdnia 26 wrzeénia
2013 r., poz. 5648.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej, obszaru ,,Polana Zywiecka” w
Krakowie zostaly okre§lone w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — tj. w uchwale Rady Miasta
Krakowa w sprawie uchwalenia planu oraz w czgSci graficznej
planu (stanowigcej integralng cz¢$¢ uchwaty). W zakresie
nalezacym do zadan wlasnych Gminy Miejskiej Krakoéw zapisano w
planie nastgpujace inwestycje infrastrukturalne:

1. Przebudowe uktadu komunikacyjnego:

Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejacy uktad
drog publicznych KDL, KDZ oraz drég wewngtrznych KDW.1-4,
ktoére beda modernizowane w zalezno$ci od potrzeb. Rozbudowa
istniejagcego uktadu drég publicznych obejmie przebudowe drogi
KDL. KDD.19. Rozbudowa uktadu drég wewnetrznych obja¢ moze
realizacje drog KDW.5-6. Zadanie to jest jednak zadaniem
fakultatywnym.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg : rozbudowa miejskiej sieci w
oparciu o istniejacg sie¢ wodociggowa,

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych :

a) odprowadzanie $ciekOw w oparciu o miejski system kanalizacji,
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b) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki poprzez
retencjg¢ w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji z
uwzglednieniem rozwiazan:

- ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowolniajacych odptyw,

- zwigkszajacych retencje.

UCHWALA NR CXV/1553/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
3 listopada 2010r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "REJONU PRZEBIEGU ULICY
8 PULKU ULANOW" — ogloszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR 616,
poz. 4931 z dnia 26 listopada 2010 1.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan w zakresie
infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej na obszarze
»Rejonu przebiegu ulicy 8 Putku Utanoéw”, zostaly okre§lone w
ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Rejonu przebiegu ulicy 8 Putku Utandéw — tj. w czgsci tekstowej,
stanowigcej tres¢ uchwaty oraz w zalacznikach graficznych do
uchwaty.

1. Rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmujaca:

1) W zakresie ulic zbiorczych :

budowe drogi zbiorczej na odcinku od ul. Zawitej do skrzyzowania
ulic: gen.Grota-Roweckiego, Kapelanka, Brozka - oznaczonej
symbolami: 1.KD/Z, 2.KD/Z i 3.KD/Z/GP (odcinek w terenie wezla
z Trasg Lagiewnicka);
2) W zakresie ulic lokalnych:

budowe¢ odcinka drogi lokalnej oznaczonej symbolem: 1.KDL z
przebudowg odcinka ul. Zalesie.
2. Rozbudowa i budowa systeméw infrastruktury technicznej,
obejmujaca:

1) W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia
w wodg - urzadzen i sieci wodociagowych,
b) rozbudowg sieci oraz budoweg dodatkowych przylaczy w
powigzaniu z miejska siecia wodociggowa;
2) W zakresie odprowadzania §ciekow:
a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujagcego miejskiego systemu
kanalizacji,
b) przy rozdzielczym systemie odprowadzania $ciekow, budowe i
przebudowe rowow 1 ciekow dla petnienia roli odbiornikéw
kanalizacji deszczowej,
¢) rozbudowg sieci oraz budowg dodatkowych przytaczy w
powigzaniu z miejska siecig kanalizacyjna,
d) budowe w pasach drogowych kanalow deszczowych,
odprowadzajacych Scieki opadowe lub roztopowe z pasa drogowego
i przynaleznej zlewni;
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Uchwata Nr LXXX1/1238/13 Rady  Miasta  Krakowa  zdnia
11 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Borek Fatgcki -
Potnoc" — ogloszona w Dzienniku Urzgdowym  Wojewoddztwa
Matopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2013 r., poz. 5647

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej, obszaru ,Borek Fatecki -
Potnoc” w Krakowie zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — tj. w uchwale Rady
Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu oraz w czgéci
graficznej planu stanowigce;j jej integralng czesc.

W zakresie nalezacym do zadan wiasnych Gminy Miejskiej Krakow
zapisano w planie

nastgpujace inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego,
obejmujaca:

1) uktad podstawowy stanowi droga publiczna klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego

KDGP - projektowana Trasa Lagiewnicka o przekroju
dwujezdniowym na kierunku wschod — zachdd, przebiegajaca w
tunelu; dostgp do Trasy Lagiewnickiej mozliwy jest spoza obszaru
planu;

2) uktad uzupehiajacy stanowia drogi publiczne klasy lokalnej
KDL i klasy dojazdowej KDD przy zachowaniu istniejacych
przebiegéw lub uzupelionych nowymi odcinkami; dla drog tych
ustala si¢ parametry wedtug przepiso6w odrebnych:

a). droga publiczna klasy lokalnej KDL.1 — istniejaca ul. Zywiecka
wraz z przedluzeniem w ul. Montwilta — Mireckiego, na kierunku
poludniowy zachod — potnocny wschod,

b). droga publiczna klasy lokalnej KDL.2 — istniejgca ul.
Ko$ciuszkowcow na kierunku wschod — zachod, lezaca czeSciowo
poza granica planu,

¢). droga publiczna klasy lokalnej KDL.3 — istniejgca ul. Zdundéw na
kierunku pétnocny — zachod — potudniowy — wschod, taczaca ul.
Podhalanskg z ul. Zywiecka,

d). droga publiczna klasy lokalnej KDL.4 — istniejaca ul.
Podhalanska na kierunku wschod — zachod, taczaca ul. Zdunéw z
ulicg 8 Putku Utandéw (poza granica planu);

3) miejsca przylaczen ukladu wewngtrznego do podstawowego
zewnetrznego uktadu drogowego:

a). w kierunku poéhocnym: ul. Zdundéw oznaczona symbolem
KDL.3 oraz ul. Podhalanska oznaczona symbolem KDL.4 w
kierunku ul. 8 Putku Utanoéw (poza granica obszaru planu),

b). w kierunku wschodnim: ul. Kosciuszkowcdéw oznaczona
symbolem KDL.2 do ul. Zakopianskiej i nastgpnie ul. Jugowicka
(poza obszarem planu) po stronie potudniowej lub projektowana
Trasg Lagiewnicka (poza obszarem planu) po stronie poétnocne;j,

lc). w kierunku potudniowym: ul. Zywiecka oznaczona symbolem
KDL.1 do ul. Zawitej lub ul. Zdundéw oznaczona symbolem KDL.3 i
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ul. Podhalanska oznaczona symbolem KDL.4 w kierunku ul. 8
Putku Utanéw (poza granicg obszaru planu),

d). w kierunku zachodnim: ul. Podhalanska oznaczona symbolem
KDL.4 w kierunku ul. 8 Putku Utanow i dalej Trasa Lagiewnicka
oznaczong symbolem KDGP (poza granicg obszaru planu);

4) podstawowe elementy komunikacji zbiorowej:

a). obszar objety planem obstugiwany bedzie jak obecnie
komunikacja tramwajowa oraz autobusowa,

b). linie tramwajowe prowadzone beda jak w stanie istniejagcym ul.
Zakopianska do istniejacej petli zlokalizowanej poza obszarem
planu,

c). linie autobusowe prowadzone begdg istniejacymi ulicami:
Zakopianska (zlokalizowang poza obszarem planu), Zywiecka i
Kosciuszkowcow do istniejacego dworca zlokalizowanego przy
skrzyzowaniu ul. Zakopianskiej z ul. Orzechowa (poza obszarem
planu) oraz projektowang ul. 8 Putku Utanéw (poza granicg obszaru
planu).

Calos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia
towarzyszace, w tym m.in. przystanki i inne urzadzenia transportu
zbiorowego oraz — w infrastrukturze drogowej: chodniki, zielen,
o$wietlenie, sygnalizacj¢ i urzadzenia sterowania ruchem oraz
urzadzenia  ochrony  terenow  przyleglych  przed tzw.
,zanieczyszczeniami komunikacyjnymi”.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostalych systemow
infrastruktury techniczne;j

obejmujacych:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) utrzymany zostanie dotychczasowy sposob zaopatrzenia w wodg
W oparciu

o istniejgcg na tym terenie sie¢ wodociggowa,

2) Odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych i wod opadowych:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzenia $ciekow w
systemie kanalizacji ogdlnosptawnej, z odprowadzeniem do
centralnego uktadu kanalizacji

miasta Krakowa i centralnej oczyszczalni $ciekow w Plaszowie
poprzez kanaty ogolnosptawne;

b) rozbudowana =zostanie sie¢ kanalizacji dostosowanej do
projektowanych przeksztalcen w zagospodarowaniu terenow;
system ten bedzie powigzany z projektowanym uktadem
komunikacyjnym, w ciggu ktorego przewiduje si¢ lokalizacje tych
sieci.

UCHWALA NR XCVII/1451/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
19 lutego 2014r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "ZAKOPIANSKA -
ZAWILA" -  ogloszona ~ w DZIENNIKU  URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 26 lutego 2014 r.,
poz. 1210.
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Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwiagzan infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej, obszaru ,Zakopianska -
Zawita” w Krakowie zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — tj. w uchwale Rady
Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu oraz w czgéci
graficznej planu stanowiacej jej integralng czes¢.

W zakresie nalezacym do zadah wlasnych Gminy Miejskiej Krakow
zapisano w planie nastepujace inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego,
obejmujaca:

1) uktad podstawowy stanowig:

a) droga publiczna klasy zbiorczej KDZ.1 - istniejaca ulica Zawita o
przekroju jednojezdniowym na kierunku wschod — zachdd,
przebiegajaca cze$ciowo poza granicg planu,

b) droga publiczna klasy zbiorczej KDZ.2 — istniejagca ulica
Zakopianska, o przekroju dwujezdniowym na kierunku pdinoc-
potudnie,

2) uklad uzupetniajacy stanowig drogi lokalne KDL i dojazdowe
KDD przy zachowaniu istniejacych przebiegdw lub uzupetnionych
nowymi odcinkami; dla dréog tych ustala si¢ parametry z
uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych;

3) miejsca przylaczen uktadu wewngtrznegodo podstawowego
zewnetrznego uktadu drogowego:

a) w kierunku potnocnym: ul. Sielska KDD.1 i ul. Orzechowa KDL
(czgsciowo poza granica planu) do ul. Zakopianskiej KDZ.2 i jej
kontynuacji w kierunku péinocnym,

b) w kierunku wschodnim: ul. Sielska KDD.1 do ul. Zawilej KDZ.1
i nastepnie ul. Jugowicka (poza obszarem planu),

¢) w kierunku potudniowym: ul. Sielska KDD.1 do ul. Zawilej
KDZ.1 i nastepnie do ul. Zakopianskiej (poza obszarem planu),

d) w kierunku zachodnim: ul. Zawita KDZ.1;

4) podstawowe elementy komunikacji zbiorowej:

a) obszar objety planem obstugiwany bedzie jak obecnie
komunikacja tramwajowa oraz autobusowa,

b) linie tramwajowe prowadzone beda, jak w stanie istniejagcym, ul.
Zakopianska do istniejacej petli zlokalizowanej poza obszarem
planu przy jego pdtnocnej granicy;

c) linie autobusowe prowadzone begda istniejagcymi ulicami:
Zakopianska, Zywiecka i Kosciuszkowcow do istniejacego dworca
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Zakopianskiej z ul.
Orzechowa, zlokalizowanego poza obszarem planu, przy pdinocnej
jego granicy.

Caloé¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia
towarzyszace, w tym m.in. przystanki i inne urzadzenia transportu
zbiorowego oraz — w infrastrukturze drogowej: chodniki, zielen,
oswietlenie, sygnalizacj¢ i urzadzenia sterowania ruchem oraz
urzadzenia  ochrony  terendw  przyleglych  przed tzw.
»zanieczyszczeniami komunikacyjnymi”.

Modernizacja, rozbudowa 1 budowa pozostalych systemow
infrastruktury technicznej obejmujacych:
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1) Zaopatrzenie w wode:

a) utrzymany zostanie dotychczasowy sposob zaopatrzenia w wodg
W oparciu o istniejaca na tym terenie sie¢ wodociaggowa,

2) Odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych i wod opadowych:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzenia $ciekow w
systemie kanalizacji ogdlnosptawnej, z odprowadzeniem do
centralnego ukladu kanalizacji miasta Krakowa 1 centralnej
oczyszczalni $ciekdw w Plaszowie dla obszaru istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy przy ul. Zakopianskiej
od ul. Orzechowej;

b) rozbudowana =zostanie sie¢ kanalizacji dostosowanej do
projektowanych przeksztalcen w zagospodarowaniu terenow;
system ten bedzie powiazany z projektowanym uktadem
komunikacyjnym, w ciagu ktorego przewiduje si¢ lokalizacj¢ tych
sieci.

UCHWALA NR LXXXV/2411/22 Rady Miasta Krakowa z dnia
25maja  2022r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru "OBOZOWA -
SKOSNA"—  ogloszona ~ w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 2 czerwca 2022 r.,
poz. 3863.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym charakterystyka rozwiagzan i
zasady obstlugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru
,,Obozowa - Sko$na”, zostaty okre§lone w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale w sprawie
uchwalenia planu. W zakresie inwestycji infrastrukturalnych
nalezacych do zadan wlasnych Gminy Miejskiej Krakow, zapisano
w planie:

1. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa uktadu
komunikacyjnego: Rozbudowa istniejgcego uktadu
komunikacyjnego obejmie:

1) Rozbudowa istniejagcego ukladu komunikacyjnego obejmie
budowg¢ nowych odcinkéow dréog w terenach: KDZ.1, KDL.3,
KDD.1, KDD.5, KDD.6, KDD.7 i KDD.11, budowe ciagu pieszego
w terenie KDX.1 oraz przebudowe drég w terenach: KDZ.2,
KDL.2, KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.7, KDD.9.

2) Calo$¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza budowlami
drogowymi takze urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom
komunikacyjnym, w tym m. in.: przynalezne odpowiednio drogowe
obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje shuzace potrzebom
zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz
ochronie akustycznej przyleglych terenow.

3) W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg: obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, obiektow zwigzanych z obsluga
pasazeré6w, w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji
miejskie;j.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY —,, ATAL Ruczaj”

Zalacznik numer 1 do Umowy

Strona | 29

2. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa
infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w
oparciu

o indywidualne ujecia;

b) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci
wodociggowej: ¢ 100 mm,;

¢) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.

2) Odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych, w
zaleznosci od obowiazujacego systemu kanalizacji, w oparciu o
system kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej (kanalizacja
sanitarna);

b) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej: o 250 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej i
cisnieniowej  oraz  punktowych  skrzyzowan  kolizyjnych
wysokosciowo, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

¢) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
opadowej: @ 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

d) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
ogoélnosptawnej: ¢ 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej i
ciSnieniowej  oraz  punktowych  skrzyzowan  kolizyjnych
wysoko$ciowo, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

e) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu
lub

odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem
rozwigzan:

— ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu
0.1);

— zwickszajacych retencje.

UCHWALA NRLIV/1097/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "PARK RUCZAJ -
LUBOSTRON" — ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO zdnia 27 pazdziernika
2016 r., poz. 6008.

Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

i infrastruktury technicznej, w tym charakterystyka rozwiazan i
zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru ,,Park
Ruczaj - Lubostron”, zostaly okres§lone w ustaleniach miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego tj. w uchwale w sprawie
uchwalenia planu.

W zakresie nalezacym do zadan wiasnych Gminy Miejskiej Krakow
zapisano w planie inwestycje infrastrukturalne:

Przebudowa, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego,
obejmujacego:

Uzupetnienia terendw paséw drogowych moga by¢ podejmowane w
granicach wyznaczonych Terenow drég publicznych — nie
przewiduje si¢ zwigkszenia iloSci drog publicznych. Rozbudowa
istniejagcego uktadu komunikacyjnego obejmie budowg nowych
ciggow pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: KDX.1 i
KDX.2. Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza
budowlami  drogowymi  takze urzadzenia  towarzyszace
rozwigzaniom komunikacyjnym, w tym m.in.: przynalezne
odpowiednio drogowe obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje
stuzace do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb
zarzadzania droga.

W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektdéw i
urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, obiecktow zwigzanych z obslugg
pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji
miejskiej, obiektow i urzadzen podziemnej komunikacji szynowej
(tunele szlakowe, przystanki), shuzacych do prowadzenia i obstugi
ruchu oraz zieleni towarzyszacej, obiektow matej architektury.
Przebudowa, rozbudowa 1 budowa pozostalych systemow
infrastruktury technicznej, dotyczacych:

1) Zaopatrzenia w wode

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w
oparciu

o indywidualne ujgcia;

b) docelowo obszar planu znajdowaé si¢ bedzie w zasiegu strefy
planowanego zbiornika Libertow;

c) rzgdng linii cisnien jaka nalezy przyja¢ do projektowania
zasilania w wod¢ wynosi $rednio 279,00 m n.p.m.;

d) budowa, rozbudowa i przebudowa miejskiej sieci wodociggowe;j
o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm;

e) rozbudowe i1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w wode¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska sieciag wodociggowa.

2) Odprowadzenia §ciekéw oraz wod opadowych

a) nakaz odprowadzania §ciekéw sanitarnych w oparciu o miejski
system kanalizacji ogdlnosptawnej;

b) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji
ogoblnosptawnej o srednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm;

¢) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu
lub

odprowadzenie do kanalizacji opadowej, rowu lub cieku, z
uwzglednieniem rozwiazan:
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— spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu
0,1);

- zwigkszajacych retencje.

Uchwata Nr CXXVIII/3513/24 Rady Miasta Krakowa z dnia
7 lutego 2024 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru "Kampus UJ -
Zalesie" — ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 16 lutego 2024 r., poz. 1278

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym charakterystyka rozwigzan i
zasady obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej obszaru
oKampus UJ - Zalesie”, zostaly okre§lone w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w
uchwale w sprawie uchwalenia planu.

W zakresie inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan
wlasnych Gminy Miejskiej Krakow, zapisano w planie:

1. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa uktadu

komunikacyjnego:
Obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia istniejagcy uktad
drogowy, dodatkowo rozbudowa istniejgcego uktadu

komunikacyjnego obejmie budowe¢ nowego odcinka w terenie
2KDD. Cato$¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza
budowlami  drogowymi  takze urzadzenia  towarzyszace
rozwigzaniom komunikacyjnym, w tym m. in.: przynalezne
odpowiednio drogowe obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje
shuzace potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego oraz ochronie akustycznej przyleglych terenow. W
terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
zwigzanych z obstuga pasazeréw komunikacji miejskie;j.

2. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa
infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenic w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w
oparciu

o indywidualne  ujgcia  realizowane  wylacznie  przy
udokumentowanych zasobach wod podziemnych;

b) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci
wodociagowej: o 100 mm;

¢) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociaggowa.

2) Odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych, w
oparciu o system kanalizacji ogbélnosptawnej;

b) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
opadowej: ¢ 300 mm, z wyjatkiem rurociagow tlocznych i
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kanalizacji ci$nieniowej , dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

¢) minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
ogoblnosptawnej: ¢ 300 mm, z wyjatkiem rurociagow ttocznych i
kanalizacji ci$nieniowej, dla ktérej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju; zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje

w miejscu lub odprowadzenie do odbiornika (kanalizacji, cieku,
rowu), z uwzglgdnieniem rozwigzan:

— ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajgcych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu
0,1), z wyjatkiem terenow 1KDR-KKS, 1KDD i 2KDD, -
zwigkszajacych retencje;

e) w przypadku odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji
ogolnosptawnej, retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach
retencyjnych w ilosci jaka powstaje na terenie przy wspotczynniku
sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu =zdarzajacego si¢ z
prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6 do prospektu informacyjnego

decyzjach 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z Zalacznikiem nr 7 do prospektu informacyjnego

uchwatach o

UCHWALA Nr XXXII/470/09 SEIMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie utworzenia

obszarach obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow - Balice,
ograniczonego zarzadzanego przez Mi¢dzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawia
uzytkowania IT Krakéw - Balice Sp. z 0.0.

miejscowych Brak informacji

planach odbudowy

mapach zagrozenia

Do 1 km od nieruchomo$ci oznaczono obszar, dla ktérego

powodziowego i | prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi od raz na 500 lat
mapach ryzyka | (0,2%) oraz do raz na 10 lat (10%).
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na

Zarzad Drog Miasta Krakowa do 1 km od nieruchomo$ci
planuje/realizuje nizej wskazane zadania inwestycyjne:
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realizacj¢ inwestycji
drogowej

- ,Rozbudowa ul. Zalesie od ul. Drukarskiej do ul. Przemiarki”, dla
tego zadania uzyskano decyzj¢ ZRID nr 8/6740.4/2018 z dnia
27.04.2018. W aktualnie obowiazujacym WPF i projekcie WPF
brak s$rodkow na realizacje zadania. Dokumentacja wymaga
aktualizacji. Zadanie byto umieszczone na listach rankingowych do
wprowadzenia do Budzetu Miasta Krakowa na rok 2026 i lata
kolejne (rok 2026: zlecenie aktualizacji dokumentacji projektowej w
zakresie organizacji ruchu i porozumien, ogloszenia zamowienia
publicznego na realizacj¢ robot budowlanych, zawarcie umowy z
Wykonawcg na realizacj¢ inwestycji, rozpoczecie realizacji robot
budowlanych; rok 2027: zakonczenie robot budowlanych).

- ,,Budowa chodnika na ul. Torfowej (od ul. Kobierzynskiej) do
budynku ul. Studzianki 10. Zostal ogloszony przetarg na roboty
budowlane.

AU-01-6.6740.4.8.2024.PSZ Budowa i rozbudowa ul. Zalesie
(droga gminna nr 603634) wraz z budowa chodnikéw, przebudowa
zjazdow, budowa elementow bezpieczenstwa ruchu, rozbidrka
istniejacych nawierzchni, przebudowa skrzyzowania z ulicg
Kobierzynska, z ulica Studzianki i z ulica Przyzby. Budowa
miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej, budowa kanatu
technologicznego, przebudowa miejskiej sieci wodociggowej, sieci
elektrycznych, oswietlenia ulicznego i kanalizacji teletechniczne;j
Orange na dziatkach nr: 122/1, 122/3, 122/4, 123/21, 123/22,
123/23, 124/1, 679/4, 685/2, 685/3 w Krakowie obreb 33 Podgoérze i
172/2 w Krakowie obrgb 34 Podgorze oraz 1/5, 2, 9/2, 9/5, 84/1,
84/2, 85/2, 86/1, 86/2, 87/2, 93, 95/1, 95/2, 330/2, 383, 406 w
Krakowie obreb 43 Podgorze.

Dnia 02.11.2023, zostala wydana decyzja nr37/6740.4/2023,
znak: AU-01-6.6740.4.3.2021.BUR, o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: ,,Budowa ul. 8 Putku Utanéw w Krakowie
(km: 0+000,00 - 0+364,58) jako drogi kategorii gminnej klasy drogi
zbiorczej, wraz z budows infrastruktury — os$wietlenia ulicznego,
kanalizacji deszczowej, kanalu technologicznego, kanalizacji
teletechnicznej oraz przebudowa kolidujacej infrastruktury
technicznej — sieci elektroenergetycznej, sieci teletechnicznych,
przebudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci
gazowej, przebudowa zjazddw, rozbiorka ogrodzen;

wraz z przebudowa i rozbudowa ul. Zawilej jako drogi kategorii
powiatowej nr 2280K, klasy drogi zbiorczej, wraz z budowag
infrastruktury — kanalizacji deszczowej, os$wietlenia ulicznego,
kanatu technologicznego, sieci teletechnicznej oraz przebudowsg
kolidujacej infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe;j, sieci
energetycznej, sieci teletechnicznej, demontazem  stupow,
przebudowg zjazdow, budowy skrzyzowania z ul. 8 Putku Utanow;
wraz z przebudows ulicy Zywieckiej na odcinku od ul. Zawitej do
ul. 8 Putku Utanéw jako drogi kategorii gminnej nr 603716K, klasy

drogi lokalnej, wraz z budowa infrastruktury — o$wietlenia
ulicznego;
ATALS.A.
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wraz z rozbudowg ulicy Zywieckiej jako drogi kategorii gminnej nr
603716K, klasy drogi lokalnej na dzialce nr 1/145 (po
podziale) wraz z budowa infrastruktury technicznej — o$wietlenia
ulicznego, kanalizacji, sieci teletechnicznej, oraz przebudowa
kolidujacej infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej, sieci
energetycznej, sieci teletechnicznej Orange, demontaz sieci
gazowej;

w zakresie odcinka nr 1 przedsigwzigcia, tj. odcinka od
skrzyzowania z ul. Zawilg do wysokos$ci dziatki ewidencyjnej 348/3
obr. 43 Podgorze.”

decyzja o ustaleniu

Brak informacji.

lokalizacji linii

kolejowej

decyzja o | Brak informacji.
zezwoleniu na

realizacje

inwestycji W

zakresie  lotniska

uzytku publicznego

decyzja o | Brak informacji.
pozwoleniu na

realizacje

inwestycji w

zakresie  budowli
przeciwpowodziow

ych

decyzja o ustaleniu | Brak informacji.
lokalizacji

inwestycji w

zakresie  budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu

Brak informacji.

lokalizacji

strategicznej

inwestycji w

zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu | Brak informacji.
lokalizacji

regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | Brak informacji.
lokalizacji

inwestycji w

zakresie
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Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o | Brak informacji.
zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak informacji.
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* PN
Czy pozwolenie na budowe jest TAK* NEEE
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14 lipca 2025 r. nr
596/6740.1/2025 (AU-01-5.6740.1.59.2025.MWE), sprostowana
postanowieniem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23 lipca 2025 .
(AU-01-5.6740.1.59.2025.MWE)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6ézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia rob6t budowlanych: 09.02.2026 r.
Termin zakonczenia rob6t budowlanych: 21.01.2028 r.

Opis  przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

Liczba budynkoéw

jeden budynek sktadajacy si¢ z
segmentu 1 oraz segmentu 2

nieruchomosci (nalezy
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Rozmieszczenie budynkow na

podaé

minimalny odstgp migdzy segmentem
1 i segmentem 2: 8,00 m

ATAL S.A.
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Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczona w S$wietle pionowych przegrod w stanie
wykonczonym, na poziomie podlogi, bez uwzgledniania listew
przypodtogowych, progow itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na
podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w
sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U.
2022 poz. 1679 z pozn. zm.) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej
Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i L , . udzial wlasny na poziomie: 20,5%
procentowy udziat srodet | Rodzaj posiadanych Sf‘?dko".v $rodki kredytowe lub z tytutu emisji
finansowania przedsiewziecia | finansowych —kredyt, Srodki obligacji: 44,7%
deweloperskiego  lub  zadania| Wiasne, inne wplaty nabywcow: 34,8%
inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkntctymteszkantowyrachunck
powierniczy poveresy
Wysoko$é stawki procentowej, |Dla  otwartego  mieszkaniowego
wedlug ktorej jest obliczana |[rachunku powierniczego-  wynosi
kwota sktadki na Deweloperski [0,45%
Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytacznie do
gromadzenia i przechowywania $rodkow pieni¢znych wptacanych
przez Nabywcow lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa, zwana
dalej: ,kasa”, prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaja szczegélowe informacje dotyczace wplat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz

kwoty wptat 1 wyplat.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024, poz. 695 z pozn. zm.) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej

obowiqzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegodlnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, okres§lonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwziecia deweloperskiego.

Prawo  wypowiedzenia ~umowy  mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z
waznych powodoéw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper
zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze
lub innym trwalym nos$niku o terminie, w ktorym wypowiedziaty
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni
od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, z p6zn. zm.
dalej: ,,Ustawa”).

Deweloper dysponuje  $rodkami wyptacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
na zasadach okre§lonych w art. 16 Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyptata sSrodkdéw pienigznych
zgromadzonych  na  otwartym  mieszkaniowym  rachunku
powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

Zwrot Srodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie
nastgpowaé w razie odstgpienia przez stron¢ od lub jej rozwigzania z
zastrzezeniem wyplat na rzecz Dewelopera uzgodnionych z Nabywca.
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13. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron bank lub
kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate
na rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po

otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

14. W przypadku rozwigzania Umowy z powodu innego niz
odstapienie, strony przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli o
podziale $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
rachunku powierniczym.
Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow PKO Bank Polski S.A. z siedzibag w Warszawie
nabywcy
Lp Nazwa Elementy Data Procent
1 I. Grunt; o
Dokumentacja Grunt | 100% - -
projektowa; Roboty Ifggft dokumentacji (projekt budowlany) |
przygotowawcze % -
cz.1: Roboty przygotowawcze i towarzyszace | | 2026-03-3
60% 1 18%
2 | Il. Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace |
przygotowawcze 75%
cz.2; Wykop z .
zabezpieczeniem i Roboty ziemne - wykop | 70%
odwodnieniem | Roboty ziemne - Odwodnienie | 70%
cz.1; Posadowienie [ Ropoty ziemne - Zabezpieczenie wykopu
posrednie; | 100%
K0r11§tlrul<ICJa! stan 0 Roboty ziemne - Posadowienie
82(-:271_20 acje stanu | bogrednie | 100%
Konstrukcja - stan 0 | 40%
Izolacje O - przeciwwodne, 2026-07-3
przeciwwilgociowe | 50% 1 1%
3 | Ill. Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace |
Harmonogram przedsiewziecia przygotowawcze | 90%
deweloperskiego lub zadani 23 WYKOD 2 | ooty 2i kop | 100%
: ewe oper's 1ego lub zadania odwodnieniem oboty ziemne - wykop | A
mwestycyjnego cz.2; Konstrukcja | Roboty ziemne - Zasypki | 50%
stan 0 cz.2;
Zasypki cz.1; Roboty ziemne - Odwodnienie | 85%
Lz:l;cje stanu 0 Konstrukcja - stan 0 | 90%
- Izolacje O - przeciwwodne, 2026-10-3
przeciwwilgociowe | 90% 0 10%
4 | IV. Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace |
przygotowawcze 100%
cz.4; Odwodnienie . X
wykopu ¢z.3; Roboty ziemne - Zasypki | 100%
Zasypki cz.2; Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%
Izolacje stanu 0 Izolacje O - przeciwwodne,
cz.3; Konstrukcja przeciwwilgociowe | 100%
nadziemna cz.1;
. . H 1 0,
(S;Z(:I?-ny dziatowe Konstrukcja nadziemna | 45% 2027-01-2
s Sciany dziatowe | 20% 9 10%
5 | V. Konstrukcja stan . o
0 c2.3; Konstrukcja Konstrukcja - stan 0 | 100%
nadziemna cz.2; Konstrukcja nadziemna | 90%
Sciany dziatowe
cz.2; instalacje Sciany dziatowe | 90%
wew. cz.1; Izolacja 2027-04-3
i wykoﬁczenie Stropodach/Dach - wykoﬁc_zenie | 45% 0 12%
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stropodachéw cz.1;
Izolacje nadziemne
cz.1; Tynki wew.
cz.1; Stolarka PVC
cz.1;

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 45%

Izolacje nadziemne - termiczne | 45%

Tynki wewnetrzne | 25%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 40%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
Instalacja teletechniczna/kontrola
dostepu - wewnetrzna | 20%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 5%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 5%

Instalacja wentylacji nadziemna | 5%

Instalacja wentylacji podziemna | 5%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |
5%

VI. Konstrukcja
nadziemna cz.3;
Sciany dziatowe
cz.3; Instalacje
wew. cz.2; |zolacja
i wykonczenie
stropodachéw cz.2;
Izolacje nadziemne
cz.2; Tynki wew.
cz.2; Stolarka PVC
cz.2; Slusarka ALU
zew. cz.1; Wylewki
wew. cz.1;
Posadzki cz.1;
Windy cz.1;
Elewacja cz.1;
Balustrady zew.
cz.1;

Konstrukcja nadziemna | 100%

Sciany dziatowe | 100%

Stropodach/Dach - wykonczenie | 90%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 90%

Izolacje nadziemne - termiczne | 90%

Tynki wewnetrzne | 95%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 80%

Slusarka ALU zewnetrzna | 20%

Wylewki wewnetrzne | 70%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewngtrzne
| 20%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 60%

Instalacja teletechniczna/kontrola
dostepu - wewnetrzna | 60%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 45%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 45%

Instalacja wentylacji nadziemna | 45%

Instalacja wentylacji podziemna | 45%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |
45%

Dzwigi osobowe | 35%

Elewacja lekko-mokra | 30%

Elewacja klinkierowa | 30%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 2027-07-3
5% 0 13%
VIl 1zolacje stanu Izolacje O - termiczne | 100%
0 cz.4; Instalacje
wew. ¢z.3; Izolacja | Stropodach/Dach - wykoAczenie | 100%
i wykoniczenie Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
stropodachow cz.3; | przeciwwilgociowe | 100%
Izolacje nadziemne
cz.3; Tynki wew. Izolacje nadziemne - termiczne | 100%
cz.3; Slusarka ALU ) o
zew. 62.2: Wylewki Tynki wewnetrzne |100%
wew. cz.2; Slusarka ALU zewnetrzna | 60%
Posadzki cz.2; X . )
Windy cz.2; Drzwi do mieszkan | 85%
Elewacja cz.2; 2027-10-2
Balustrady zew. Drzwi techniczne | 85% 9 16%
ATAL S.A.
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cz.2; Drzwi do
mieszkan i
techniczne cz.1;
Zagospodarowanie
trenu cz.1; Sieci
zew. cz.1;
Infrastruktura do
przekazania cz.1;

Wylewki wewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne
| 35%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne
| 80%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 85%

Instalacja teletechniczna/kontrola
dostepu - wewnetrzna | 85%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 85%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 85%

Instalacja wentylacji nadziemna | 85%

Instalacja wentylacji podziemna | 85%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |
85%

Dzwigi osobowe | 85%

Elewacja lekko-mokra | 90%

Elewacja klinkierowa | 90%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
70%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 75%

Mata architektura | 25%
Zielen | 25%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 30%
Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewnetrzne | 30%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna |
80%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna |
50%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 80%
Instalacja kanalizacji deszczowej -
zewnetrzna | 50%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy
zieleni itp. | 80%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod.,kan.sanit.,deszcz. | 80%

VIII. Instalacje
wew. cz.4; Stolarka
PVC cz.3; Slusarka
ALU zew. cz.3;
Posadzki cz.3;
Barierki wew.;
Windy cz.3; Prace
malarskie;
Elewacja cz.3;
Balustrady zew.
cz.3; Drzwi do
mieszkan i
techniczne cz.2;
Zagospodarowanie
trenu cz.2; Sieci
zew. cz.2;
Infrastruktura do
przekazania cz.2;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 100%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) |
100%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%

Slusarka ALU zewnetrzna | 100%

Drzwi do mieszkan | 100%

Drzwi techniczne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne
| 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne
| 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie
wewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna |
100%

Instalacja teletechniczna/kontrola
dostepu - wewnetrzna | 100%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 100%
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Instalacja c.o. - wewnetrzna | 100%

Instalacja wentylacji nadziemna | 100%

Instalacja wentylacji podziemna | 100%
Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |
100%

Dzwigi osobowe | 100%

Elewacja lekko-mokra | 100%

Elewacja klinkierowa | 100%
Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
100%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 100%

Mata architektura | 100%

Zielen | 100%

QOgrodzenia ogrédkow | 100%
instalacje elektryczne - zewnetrzne |
100%

Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewnetrzne | 100%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna |
100%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna |
100%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 100%
Instalacja kanalizacji deszczowej -
zewnetrzna | 100%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy
zieleni itp. | 100%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod. kan.sanit..deszcz. | 100%

Podsumowanie: 100%

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny maja

wylacznie wplyw:

1. rdéznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana,
a powierzchnia rzeczywista, okre§lona w inwentaryzacji
powykonawczej — w przypadku wystapienia takich roznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona
lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 2 ust. 2
wzoru Umowy, stanowigcego Zalacznik nr 2 do niniejszego
prospektu;

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowiazywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku
VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w
§ 3 ust. 3 wzoru Umowy, stanowigcego Zatacznik nr 2 do
niniejszego prospektu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpié
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy (dalej kazda
jako: ,Umowa”) na podstawie przestanek ustawowych
wskazanych w Ustawie w nastgpujacych przypadkach tj.:

1.

10.

11.

12.

jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35 albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami, zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto Umowg, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z Umowy w terminie wynikajacym z tej
Umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,
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B. Nabywcy przysluguje umowne prawo odstgpienia w nastgpujacych
przypadkach:

1. w przypadku wystapienia réznic powierzchni uzytkowej
lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu - w
przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z
postanowieniami ~ Umowy, ulegnie zwigkszeniu lub
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni
lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie
powyzsze nie przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza
niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych
na wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu,
polegajacych w szczegdlnosci na potaczeniu lub podziale
lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich,

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT,

3. w terminic wskazanym w Umowie w wypadku, gdy
Nabywca nie bedzie w stanie spelni¢ $§wiadczenia
pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okreslonej
w  Umowie z  powodu  nicuzyskania  kredytu
bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie
w przypadku dorgczenia Deweloperowi, najpdzniej wraz
z o$wiadczeniem o odstapieniu od Umowy, dowodow
otrzymania przez Nabywce¢ minimum dwoéch negatywnych
decyzji  kredytowych réznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.
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H. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od Umowy na podstawie Ustawy w
nastepujacych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okres§lonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily
WyZszej,

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru
lokalu mieszkalnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia
w przypadku wskazanym w pkt A, Umowa uwazana jest za
niezawartg,

a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
Umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwrdci
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja Umowy.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
(dalej: ,,UFG” )w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, informacj¢ o wysokos$ci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
Umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

M. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE
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1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktdrych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase finansujacy/-3 przedsiewzigcie deweloperskie lub jego
cze$¢, badz finansujacego/-a dziatalno$¢ Dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czes$¢ - bank Iub kasa
wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czg$ciach wspdlnych budynku z ksiggi
wieczystej i przeniesienie jego wiasnosci, po dokonaniu wptlaty catej kwoty wynikajacej z zawartej
pomiegdzy Stronami Umowy, na wskazany rachunek bankowy.
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktdérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceeg lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze pod adresem ul. Zablocie 23/18. 30-701 Krakéw istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym,

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa
Oszczgdnosci Bank Polski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w S$rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku Iub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

L ] 5]
ﬁ @ Bank Polski

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.].
Dz. U. z 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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