PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,Skwer Witosa”
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 06.02.2026 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow
Deweloper przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000262397.

1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn.
2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) al. Jerozolimskie 142B/ III

Ad .
res pigtro, 02-305 Warszawa
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali

mieszkalnych: al. Jerozolimskie 142B/ parter, 02-305 Warszawa.
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Warszawa: (+48) 22 395 88 08
Adres poczty elektronicznej siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Warszawa: warszawa@atal.pl
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowej

www.atal.pl
dewelopera
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

1.6dz, ul. Pienista, inwestycja pod nazwa:

Ad
o8 »,INowe Miasto Polesie I1Ia”
Data rozpoczgcia 06.04.2021 r.
Dat . ..
ata wydania decyz;ji 07.08.2003 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gdansk, ul. Starowiejska, inwestycja pod nazwg:

Adr

s ,Przystan Letnica III”
Data rozpoczgcia 07.10.2020 1.
Data wydania decyzji 28.09.2003 =

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

i}

Gdansk, ul. Galaktyczna 18 A-F, inwestycja pod nazwa: ,,Galaktyczna’

Data rozpoczgcia

04.04.2024 1.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

13.01.2026 .

Czy przeciwko
deweloperowi  prowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowania  egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
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Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej

i numer obrgbu
ewidencyjnego’

Dzialka ewidencyjna nr: 268/36 przy ul. Brunona Paprockiego 2 oraz dziatka ewidencyjna
nr: 268/38 przy ul. Haliny Pipiorskiej 3 oraz Haliny Pipiorskiej 5, 05-820 Piastow, obreb
0006.

Numer ksiggi
wieczystej

WA1P/00156237/5

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis

w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Dzial IV wymienionej wyzej ksiggi wieczystej jest wolny od wpiséw i wzmianek.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja NIE DOTYCZY
o powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci’
1. Lotnisko Chopina w Warszawie — mig¢dzynarodowy port lotniczy wraz z drogami
dojazdowymi, parkingami, hotelami oraz pozostala infrastrukturg towarzyszaca (ul.
Zwirki i Wigury 1, 02-143 Warszawa);
2. Aleje Jerozolimskie (Droga Wojewodzka nr 719);
3. Droga Ekspresowa nr S2 stanowigca potudniows obwodnice Warszawy (Aleja Polskiej
Informacje Organizacji Wojskowej);
dotyczace 4. Linia kolejowa nr 447 Warszawa Zachodnia - Grodzisk Mazowiecki (wraz
obiektow z przystankami kolejowymi Piastow oraz Warszawa Ursus-Niedzwiadek);
istniejacych 5. Linia kolejowa nr 47 Warszawa Srédmiescie WKD — Grodzisk Mazowiecki Radonska
potozonych (wraz z przystankami kolejowymi Michatowice oraz Reguly);
w sasiedztwie 6. Linia kolejowa nr 19 Warszawa Gtéwna Towarowa - Jozefinow;
inwestycji 1 7. Stadion MOSIR Piastow (al. Tysiaclecia 1, 05-820 Piastow);
wplywajacychna | 8. Park handlowy ,M Park Piastow” przy ul. Warszawskiej 1 w Piastowie (m.in.
warunki zycia® z supermarketem Kaufland i restauracja McDonald’s);
9. Supermarket Biedronka (ul. Warszawska 3B, 05-820 Piastow);
10. Salon meblowy ,,DAC-TER Akcesoria Meblowe” (ul. Stanistawa Bodycha 116, 02-495
Warszawa);,
11. Krystal, Hartownia Szkta, Producent Szkla hartowanego (ul. Stanistawa Bodycha 67,

05-816 Warszawa);

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej polozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym

12. Hurtownia Instalacyjna ABEX BIMS PLUS WARSZAWA Reguly (ul. Zytnia 6, 05-816
Reguly);

13. RLP — Reguly Logistic Park (ul. Stanistawa Bodycha 97, 05-820 Reguty);

14. Pruszynski Sp. z o.0. - Blachy Pruszynski filia Michatowice (al. Jerozolimskie 270,
05-816 Michatowice);

15. Przedszkole Terapeutyczne "Pierwsze Kroki"(ul. B. Prusa 2, 05-816 Reguty);

16. Przedszkole Integracyjne nr 137 im. Janusza Korczaka (ul. Zagloby 11, 02-495
Warszawa);

17. Przedszkole nr 343 "Na Miodowej Gorce" (ul. Warszawska 53, 02-495 Warszawa);

18. Przedszkole nr 413 (ul. Gérna Droga 10, 02-495 Warszawa);

19. Przedszkole i Ztobek KROKODYLEK (ul. Zytnia 10, 05-816 Reguty);

20. Przedszkole Niepubliczne "ISKIERKA" - Filia URSUS (ul. Regulska 71, 02-495

Warszawa);

21. Centrum Edukacji Terapii I Diagnozy Tumiraj (ul. Regulska 86, 02-495 Warszawa);

22. Kosciol pw. $w. Michata Archaniota (ul. Elizy Orzeszkowej 23, 05-820 Piastow);

23. Sanktuarium Matki Bozej Fatimskiej w Warszawie (ul. Zagloby 37, 02-495 Warszawa);

24. Park Hassoéw (ul. Wiadystawa Belzy, 02-495 Warszawa);

25. Plac zgody (05-800 Piastow);

26. Rodzinny Ogrod Dzialkowy "Promyk" (ul. Orlat Lwowskich 1, 02-495 Warszawa).
Uchwata nr XXIV/142/2025 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 30
grudnia 2025 r. w sprawie uchwalenia planu ogodlnego Miasta
Piastowa (Dziennik Urzgdowy wojewddztwa mazowieckiego z dnia
16 stycznia 2026 roku, poz. 580).

Plan ogolny gminy Link do portalu, na ktérym jest zamieszczona uchwata dot. planu

ogoblnego:
https://bip.piastow.pl/uchwala-nr-xxiv-142-2025-rady-miejskiej-w-
piastowie-z-dnia-30-12-2025-r#cnt

1. Uchwata nr VI/22/2011 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 15
marca 2011 roku w sprawie miejscowego planu

przedsigwzigciem zagospodarowania przestrzennego poludniowej cze$ci miasta
deweloperskim lub Piastowa etap 2 i 3 (tj. Dziennik Urzedowy wojewddztwa
zadaniem mazowieckiego nr 63 z dnia 27 kwietnia 2011 roku poz. 2094
inwestycyjnym .. zpoézn. zm.) — dla dziatki o numerze ewidencyjnym 268/36,
Migjscowy plan
. obreb 06;
zagospodarowania
przesirzennego Link do portalu, na ktérym zamieszczona zostata uchwata dot.
planu miejscowego:
https://bip.piastow.pl/4-2011
Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://bip.piastow.pl/4-2011
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2. Uchwata Rady Migjskiej w Piastowie nr LXIV/433/2023 z dnia
25 kwietnia 2023 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci Piastowa ,,W. Witosa
— poludnie” (tj. Dziennik Urzedowy wojewddztwa
mazowieckiego z dnia 15 czerwca 2023 roku poz. 7305 z p6zn.
zm.) — dla dziatki o numerze ewidencyjnym 268/38, obreb 06.

Link do portalu, na ktérym zamieszczona zostata uchwata dot.
planu miejscowego:
https://bip.piastow.pl/uchwala-nr-1xiv-433-2023-rady-miejskiej-
w-piastowie-z-dnia-25-04-2023-r

Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://bip.piastow.pl/uchwala-nr-1xiv-433-2023-rady-miejskiej-
w-piastowie-z-dnia-25-04-2023-r

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
odbudowy przedsigwzigciem deweloperskim.

1. Rozporzadzenie Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z
dnia 12 maja 2023 r. w sprawie obszaru otoczenia Centralnego
Portu Komunikacyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 992 z p6zn.
zm.)

— dla wskazanego obszaru Rada Ministrow powinna przyjac¢
Strategie rozwoju obszaru otoczenia CPK. Na dzien
sporzadzenia niniejszego prospektu strategia nie zostala jeszcze

Inne* przyjeta, ale dostgpny jest projekt strategii, ktory ma zostaé
przyjety W I kwartale 2026 roku:
https://portpolska.pl/pl/strategia-obszaru-otoczenia-cpk);

2. Uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 20 czerwca 2011 roku w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie (Dziennik Urzedowy
wojewodztwa mazowieckiego nr 128 z 2011 roku, poz. 4086;

* Akty prawne (rozporzgqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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zm.: Dziennik Urzgdowy wojewodztwa mazowieckiego nr 206
z 2011 roku poz. 6173).

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

1) Dzialka nr 268/36 — MW (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna);
2) Dziatka nr 268/38 — 7 MW;
® Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
e Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa
Przeznaczenie podstawowa  bytowa nieucigzliwa w  formie
terenu wbudowanej w bryly budynkéw mieszkalnych lub
wolnostojacej, dojazdy i drogi wewnetrzne oraz
dojsécia, parkingi, garaze, zielen towarzyszaca oraz
urzadzenia sieci i instalacje infrastruktury techniczne;j
pod warunkiem zachowania wymaganych dla terenu
zasad  iwskaznikow  zagospodarowania  oraz
zapewnienia miejsc parkingowych.
Maksymalna 1) Dziatka nr 268/36 — 1,2;
intensywnos¢ 2) Dziatka nr 268/38 — 3,5.
zabudowy
Maksymalna
i minimalna 1) Dziatka nr 268/36 — nie ustalono;
nadziemna 2) Dziatka nr 268/38 — nie ustalono.
intensywnos$¢é
zabudowy
Maksymalna 1) Dziatka nr 268/36 — nie ustalono;
powierzchnia 2) Dzialka nr 268/38 — 60%.
zabudowy
Maksymalna 1) Dz%alka nr 268/36 — 14 m;
wysokosé zabudowy 2) Dazialka nr 268/38 — 14 m.
Minimalny  udziat
1 0/ .
procentowy 1) Dziatka nr 268/36 — 40%;
1 0,
powierzchni 2) Dzialka nr 268/38 — 30%.
biologicznie czynnej
1) Dziatka nr 268/36 — 1,2 miejsca postojowo-garazowego na
Minimalna liczba jedno mieszkanie;
miejsc do 2) Dziatka nr 268/38 — 1,5 miejsca do parkowania (w tym miejsca
parkowania garazowe) na jedno mieszkanie.
. 1) Dla dziatki nr 268/36:
Warunki ochrony ) a czafidl ar L C e, C
, . e ustala si¢, ze ucigzliwo$¢ obiektoéw budowlanych,
$rodowiska o . L
wtym ucigzliwo$¢ hatasem, musi zamykaé sie

1 zdrowia ludzi,

w granicach dzialki;
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przyrody
i krajobrazu

ustala si¢ obowigzek zastosowania odpowiednich
srodkow technicznych majacych na celu zachowanie
dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu
hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;
ustala si¢ zakaz wycinania i uszkadzania istniejacych
drzew z wyjatkiem wycinki wynikajace] z
konieczno$ci dokonania zabiegdw pielegnacyjnych i
realizacji ustalen planu.

2) Dla dziatki nr 268/38:

Plan wustala w zakresie istniejagcego drzewostanu
niele$nego:

celowos¢ wykorzystania naturalnego
istniejagcego  zadrzewienia w urzadzeniu

terendw;
dopuszczenie likwidacji zadrzewien na
terenach przeznaczonych na cele
inwestycyjne.
Plan zakazuje nasadzen drzew w strefie kontrolowane;j
szerokosci 6 m (2 x 3 m od osi) gazociagu wysokiego
ci$nienia,
W ustaleniach  szczegétowych, dla  terenow
przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji Plan ustala
niezbedng do zachowania minimalng powierzchnig
biologicznie czynng terenu (teren biologicznie
czynny).
Plan zakazuje lokalizowania obiektow i urzadzen
o ponadnormatywnym oddzialywaniu na $rodowisko,
W szczegblnoscei, ktérych uciazliwosé
ponadnormatywnie przekracza granice wlasnosci.
Plan nakazuje ochron¢ powietrza przed ucigzliwymi
emisjami, podstawowe zrddlo zaopatrzenia w cieplo
nalezy przewidzieé¢ z wykorzystaniem
proekologicznych zrédet energii takich jak zrodia z
dala czynne poprzez sie¢ cieptlownicza, gaz, olej
opatowy niskosiarkowy lub Zzrodet energii odnawialnej
jako czynnika grzewczego ewentualnie innych zrodet
energii przy zastosowaniu systeméw niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do
Srodowiska.
Plan ustala, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska, nastgpujace rodzaje terenow
podlegajacych ochronie $rodowiska, dla ktorych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach odrgbnych:
tereny oznaczone symbolami MW — jako
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
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pozostate tereny nie podlegaja ochronie
akustycznej w  rozumieniu  przepisow
odrebnych w  sprawie dopuszczalnych
poziom6éw hatasu w $rodowisku, obowiazuja
na nich natomiast, w zaleznosci od objgcia
formg ochrony $rodowiska 1 przyrody
prawomocne dokumenty regulujace sposob

funkcjonowania, w tym zagadnien
dopuszczalnego poziomu hatasu, w tych
obszarach.

Wymagania

dotyczace

zabudowy

1 zagospodarowania 1) Duziatka nr 268/36 — nie ustalono;

terenu potozonego 2) Dzialka nr 268/38 - nie ustalono.
na obszarach

szczegblnego
zagrozenia
powodzia

1) Dziatka nr 268/36 — nie ustalono;
2) Dziatka nr 268/38:
e W zakresie przepisow o ochronie zabytkéw i opieki
nad zabytkami Plan ustala:

_ Na obszarze Planu nie wystepuja obiekty
zabytkowe prawnie chronione w rozumieniu
przepisow odrgbnych i szczegdlnych;

Plan nie wyznacza obicktow do objgcia
ochrona.

e Stwierdza si¢, Ze na obszarze obj¢tym Planem:

nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy

Warunki ochrony -
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkow oraz dobr -

kultury wskazany do objecia ochrona;

wspolczesnei _ nie zostal utworzony park kulturowy,
w rozumieniu obowigzujacych przepisow ani
nie zostala podjgta przez Rade Miejska
w Piastowie uchwata w sprawie jego
utworzenia;
nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

e Ochrona zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 szczegblnymi.

Wymagania 1) Dziatka nr 268/36 — nie ustalono;

dotyczace ochrony | 2) Dziatka nr 268/38:

innych terené6w lub e W zakresie przepisbw o ochronie zabytkow i opieki

obiektow nad zabytkami Plan ustala:

podlegajacych

ochronie na
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podstawie
przepisow
odrebnych

Na obszarze Planu nie wystepuja obiekty
zabytkowe prawnie chronione w rozumieniu
przepiséw odrebnych i szczeg6lnych;

Plan nie wyznacza obiektow do objgcia
ochrong;

Plan nie wyznacza terenéw zamknigtych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, terendw i
obszaréw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych w rozumieniu przepisow odrgbnych
i szczegblnych — takie na obszarze Planu nie istnieja;
Wobec niesporzadzenia przez zarzad wojewodztwa
i nieuchwalenia przez sejmik wojewodztwa audytu
krajobrazowego Plan nie wyznacza krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

Plan okresla przebieg i strefe kontrolowana o
szerokosci 32,5 m (2 x 16,25 m od osi przebiegu)
gazociggu wysokiego cisnienia DN 300/400 oraz strefe
zakazu nasadzen drzew szerokosci 6 m (2 x 3 m od osi
przebiegu). W strefach tych obowiazuja oprocz ustalen
Planu przepisy odrgbne i szczegdlne wynikajace
z przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia.

Warunki 1

szczegotowe zasady
obshugi w zakresie

komunikacji

1) Dzialka nr 268/36:

ustala si¢ realizacje drog publicznych, o przebiegu
okre§lonym na rysunku planu, w powigzaniu
z istniejagcym 1 projektowanym uktadem drogowym
potozonym poza granica panu;

dopuszcza si¢ powstanie dodatkowych elementow
uktadu  komunikacyjnego, to znaczy  drog
wewnetrznych, w tym drég pozarowych, ciagow
pieszych, parkingéw, S$ciezek rowerowych, nie
oznaczonych na rysunku planu, a niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania terenu;

ustala  si¢ dla  nowoprojektowanych  drog
wewnetrznych, ze ich szeroko$¢ nie moze by¢
mniejsza niz 5 m;

ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach dzialki budowlane;j,
z wyjatkiem  terené6w, dla  ktéorych  ustalenia
szczegotowe wskazuja inng mozliwos¢, w ilosci:

dla zabudowy ushugowej — 3 miejsca
postojowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, dla obiektow o mniejszej

powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2
miejsca postojowe;
dla zabudowy mieszkaniowe;j:
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O jednorodzinnej — 2 migjsca
postojowo-garazowe  na  jedno
mieszkanie;

[J wielorodzinnej — 1,2 miejsca
postojowo-garazowego na jedno

mieszkanie;
dla zabudowy uslugowo-mieszkaniowej —
miejsca  postojowe  nalezy  zapewnié
oddzielnie dla kazdej funkcji;

2) Dziatka nr 268/38:

Plan ustala, ze na obszarze Planu system komunikacji

tworza:

drogi jezdne publiczne;

drogi jezdne wewngtrzne (wydzielane oraz

nie wydzielane w Planie);

Sciezki rowerowe (nie wydzielane w Planie);
_ ciagi piesze (nie wydzielane w Planie);

Ustala sig, ze uktad komunikacji kotowej w obszarze

objetym Planem tworza drogi (ulice):

KDL - drogi lokalne publiczne — 1-KDL,;

KDD - drogi dojazdowe publiczne — 2-KDD,

3-KDD;

_  KDW —drogi wewngtrzne — 4-KDW.

Plan ustala obowigzujaca klasyfikacj¢ ulic, funkcje

w uktadzie, przebiegi, szerokos$c liniach

rozgraniczajacych w granicach doktadnosci Planu;

Plan ustala obowiazek zapewnienia ogdlnodostepnosci

wszystkich drég publicznych wyznaczonych Planem,;

Plan wustala, ze w ramach istniejagcych i

projektowanych w  Planie

W

drog powinny by¢
wyznaczone i realizowane w miar¢ mozliwosci ciagi
rowerowe w sposOb wyodrebniony i wynikajacy z
lokalnych uwarunkowan;
Plan wustala jako obowigzujaca zasadg¢ lokalizacji
niezbednych miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych na obszarach wtasnych, jezeli ustalenia
szczegOlowe dla terendw nie stanowig inaczej;
Plan
wewnetrznych o szeroko$ci min. 5 m;
Plan wustala jako minimalne wskazniki miejsc do
parkowania:
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
w ramach terenéw MW — min. 1,5 miejsca do

dopuszcza  wydzielanie  nowych  drog

parkowania (w tym miejsca garazowe) na
jedno mieszkanie;

dla zabudowy ustugowej w ramach terenu U -
1 miejsce do parkowania (w tym miejsca
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garazowe) na kazde 100m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej;

miejsca do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte¢ parkingowa na
terenach U winny by¢ realizowane w ramach
okreslonych ~ wymaganych  miejsc  do
parkowania w iloéci zgodnej z rozeznanym
zapotrzebowaniem oraz przepisami
odregbnymi;

W przypadku terenow o kilku réznych
funkcjach, miejsca  postojowe  nalezy
zapewni¢ osobno dla kazdej z tych funkcji.

Warunki i
szczegotowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

1) Dziatka nr 268/36:
e Ustala si¢ dla catego obszaru objetego planem
wykonanie petnego uzbrojenia terenu, to znaczy:
__ sieci wodociggowej z  uzbrojeniem
przeciwpozarowym;

sieci kanalizacyjnej sanitarnej;

sieci gazowej $redniego ci$nienia dla potrzeb

bytowo—socjalnych oraz celéw grzewczych;

sieci energetycznej — zasilajacej S$redniego

i niskiego napigcia oraz o$wietleniowej;

sieci telefonicznej kablowej podziemnej;

sieci kanalizacji deszczowe;j;

innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka

konieczno$¢;

e Ustala si¢ obowigzek podlaczenia wszystkich
obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi
do sieci:

Wodociagowej;
kanalizacji sanitarnej;
energetyczne;j;

o W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

ze zrodtem zaopatrzenia w wodg obszaru

objetego planem jest projektowany przewdd

wodociggowy w ul. Dworcowej;

budowg sieci wodociagowej rozbiorczej,

opartej o ten przewodd,

e W zakresie wod opadowych:

ustala si¢, ze odbiornikiem $ciekow

deszczowych jest projektowany przewod
kanalizacji deszczowej w ul. Dworcowe;j.
dopuszcza si¢ do czasu powstania tego
przewodu odprowadzenie:
[J wod opadowych 1 roztopowych
z dachow budynkéw mieszkalnych
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e W

wielorodzinnych i1 uslugowych do
studni chtonnych;
[l wod opadowych 1 roztopowych
z dachow budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na teren lub do
studni chlonnych;
[1  $ciekow deszczowych z jezdni
i parkingéw do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu,
ustala si¢ obowiazek zagospodarowania wod
opadowych na terenie wtasnej dziatki;
zakresie odprowadzenia Sciekow

bytowo-gospodarczych:

ustala si¢, ze odbiornikami $ciekow
bytowo—gospodarczych bedzie istniejaca sie¢
kanalizacji $ciekowej w ulicy Dworcowej
wraz z jej projektowanym przedtuzeniem
w kierunku ul. Bodycha i projektowana w ul.
KDD:;

naktada si¢ na inwestora obowigzek
dostarczenia umowy na odbior Sciekdw przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu —
umowa powinna by¢ zawarta z wiasciwa
jednostka eksploatacyjna;

ustala si¢ obowiazek likwidacji szamb
i podtaczenia do sieci kanalizacji po oddaniu
do  eksploatacji  sieci  kanalizacyjnej
w przylegtej do dziatki ulicy;

ustala si¢ obowigzek podczyszczania §ciekow
technologicznych z obiektow ushugowych
(przede wszystkim z obiektow
gastronomicznych) przed wprowadzeniem do
kanalizacji og6lnej;

e W zakresie usuwania odpadéw statych:

ustala si¢ wywoz nieczystosci stalych na
wysypisko poza obszar objety planem,
zgodnie z przyjetym przez Rad¢ Gminy
planem gospodarki odpadami;

ustala si¢, ze selektywna zbiorka odpadow
jest realizowana w wyznaczonych na ten cel
miejscach miasta;

naktada si¢ na inwestora obowiazek
dostarczenia umowy na wywoz $mieci przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu —
umowa powinna by¢ zawarta z wlasciwa
jednostka eksploatacyjna;

e W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala si¢ mozliwo$¢ wyboru zrédta ciepta:
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[1  podtaczenia do sieci c.0.;
[1 stosowanie indywidualnych
systemow grzewczych;
w przypadku stosowania indywidualnych
systemow grzewczych:

[J wustala si¢ czynniki grzewcze: gaz,
olej o niskiej zawartosci siarki,
elektrycznos¢ lub odnawialne zrodta
energii;

[l dopuszcza si¢ inne ogrzewanie
budynkow 1 budowli, w tym
paliwami statymi, pod warunkiem,
ze urzadzenia do ich spalania
posiadaja certyfikat potwierdzajacy
spelnienie wymagan
obowiazujacych norm w zakresie
bezpieczenstwa ekologicznego.

e W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

ustala si¢, ze rozwoj systemu zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na
odbudowie, przebudowie 1 modernizacji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz
budowie nowych linii, a takze na
modernizacji i wymianie istniejacych stacji
transformatorowych oraz budowie nowych
stacji;

ustala si¢ prowadzenie linii
elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach;
ustala si¢
elektroenergetycznych w wykonaniu
napowietrznym 1 kablowym oraz stacji
transformatorowych SN/NN w wykonaniu
shupowym i wngtrzowym;

dopuszcza  si¢  zamiang  istniejacych
napowietrznych sieci energetycznych na sieci
podziemne oraz stacji stupowych na stacje
wnetrzowe,

ustala si¢, ze =zasigg strefy szkodliwego
oddziatywania  linii  elektroenergetycznej
sredniego napigcia wynosi po 5 m w kazdg
strong¢ od skrajnego przewodu;

strefy oddziatywania linii SN, wynikajace
zpola elektromagnetycznego, moga by¢
weryfikowane w decyzjach o pozwoleniu na
budowe w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych;

stosowanie linii
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zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi
liniami energetycznymi drzew i krzewow,
ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekroczy¢ 3 m;

nakazuje si¢ przycinanie roslinnosci pod
liniami tak, aby jej wysoko$¢ nie przekraczata
3m;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

_sieci gazowe musza odpowiadac
obowigzujacym przepisom
techniczno-budowlanym (zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki);
w liniach rozgraniczajacych drég nalezy
rezerwowac trasy dla sieci gazowych;
dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe (otwierane na zewnatrz) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen;
linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m
od gazociagu;
gazociagi kolidujagce z modernizacjg jezdni
nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdni¢
na koszt inwestora budowy;
podczas prac drogowych nalezy zabezpieczy¢
istniejace gazociagi przed uszkodzeniem;
Ustala sig, ze sieci energetyczne i gazowe (W tym
przytacza 1 obiekty powigzane) musza spetniac
warunki okreslone w:

_ zalozeniach do planu zaopatrzenia w cieplo,
energie elektryczng i paliwa gazowe;
planie zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczna i paliwa gazowe;
planie rozwoju w zakresie zaspokojenia
zapotrzebowania na paliwa gazowe lub
energi¢ elektryczna (w rozumieniu ustawy
Prawo energetyczne);

2) Dziatka nr 268/38:

zaopatrzenie w wode¢ — ustala si¢ w oparciu o
wodociagg komunalny, rozbudowywany w miare
potrzeb. Ustala si¢ wymdg zaopatrzenia komunalnych
i zespolowych sieci wodociggowych w sie¢ hydrantéw
przeciwpozarowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje ujgc¢
indywidualnych  (studni) do czasu realizacji
wodociagu.

kanalizacja sanitarna — ustala si¢ w oparciu o system
kanalizacji sanitarnej, rozbudowywany w miarg
potrzeb.  Ustala  si¢  zakaz  odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych i gruntu. Dopuszcza si¢ lokalizacje
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szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb) do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

wody opadowe 1 roztopowe — ustala si¢, ze
odbiornikiem wod opadowych 1 roztopowych na
obszarze Planu bedzie przede wszystkim teren wiasny
oraz system kanalizacji deszczowej. Ustala sig, ze
odprowadzenie wo6d opadowych 1 roztopowych
powinno by¢ prowadzone w dopuszczalny prawem
sposob z zachowaniem przepiséw odrgbnych oraz
prawem procedur formalno-prawnych, dotyczacych
wprowadzania ich do $rodowiska, ochrony terenow
sasiednich przed zalewaniem oraz ochrong gruntu,
wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem. W przypadku braku mozliwo$ci
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych
bezposrednio do systemu kanalizacji deszczowej
(wynikajacej 4 bilansu zagospodarowania
i odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych)
nalezy zastosowa¢ zbiornik retencyjny. Zbiorniki
retencyjne 1 urzadzenia podczyszczajace moga byé
wykorzystywane jako elementy zagospodarowania
terenu i malej architektury;

zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ w oparciu o siec
gazowa, rozbudowywana w miar¢ potrzeb. Nie
dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrodet
indywidualnych w postaci przydomowych zbiornikow
na gaz. Plan przewiduje zachowanie i dopuszcza
modernizacj¢ istniejagcego gazociggu przesylowego
ponadlokalnego wysokiego cisnienia 300/400 MOP 55
MPa relacji Mory - Wola Karczewska dla ktérego
obowiazuja strefy kontrolowane. Zagospodarowanie i
uzytkowanie stref kontrolowanych o szerokosci 32,5 m
(2x 16,25 m od osi przebiegu gazociagu) oznaczonych
na rysunku Planu winno by¢ zgodne z zakresem
dopuszczalnym przepisami odrgbnymi;

cieptownictwo — Plan ustala, ze podstawowe zrodto
zaopatrzenia w ciepto dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenach MW nalezy przewidzie¢
z wykorzystaniem sieci cieptowniczej. Dopuszcza si¢
wykorzystanie proekologicznych zrodet energii takich
jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub zrodet energii
odnawialnej jako czynnika grzewczego ewentualnie
innych zrodet energii przy zastosowaniu systemow

niepowodujacych ponadnormatywnej emisji
szkodliwych substancji do srodowiska;
telekomunikacja - ustala si¢ obshuge

telekomunikacyjng obszaru Planu z wykorzystaniem
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sieci telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej
(poprzez jej budowe w miare potrzeb),

zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacji
przewodowej w liniach rozgraniczajacych
ulic (drog);

dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej na

warunkach  okreSlonych w  przepisach
odrebnych;
e clektroenergetyka — Plan ustala  sukcesywng

rozbudowg sieci energetycznych oraz ewentualng
budow¢ nowych stacji transformatorowych, w
dostosowaniu do potrzeb programowych w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi. Realizacja obiektow
shuzacych wytwarzaniu energii z odnawialnych zrédet
energii dopuszczalna jest na obszarze Planu zgodnie
z przepisami  odrgbnymi i szczegdlnymi oraz
ustaleniami  Planu. Ustala si¢
elektrowni wiatrowych.

zakaz realizacji

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢

w odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym’

Przeznaczenie
terenu

Uchwata nr LXIV/433/2023 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 25
2023 sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci Piastowa ,,W. Witosa —

kwietnia roku w
potudnie”; t.j. Dziennik Urzedowy wojewddztwa mazowieckiego z
dnia 15 czerwca 2023 roku, poz. 7305 z p6zn. zm. (dalej jako:
,»MPZP cze¢sci Piastowa ,,W. Witosa — potudnie™”):

1) 6-MW oraz 4-MW (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna):

e Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

e Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa
podstawowa bytowa nieucigzliwa w  formie
wbudowanej w bryly budynkéw mieszkalnych Iub
wolnostojacej,
dojscia, parkingi, garaze, zielen towarzyszaca oraz
urzadzenia sieci i instalacje infrastruktury technicznej
pod warunkiem zachowania wymaganych dla terenu
zasad i wskaznikow

dojazdy 1 drogi wewngtrzne oraz

zagospodarowania
zapewnienia miejsc parkingowych;
2) U (zabudowa ustugowa):

oraz

® Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa -
ustugi  kultury, sportu 1 rekreacji,
podstawowe bytowe nieucigzliwe;

e Przeznaczenie

inne ustugi

dopuszczalne — niezbedne do
funkcjonowania nieuciagzliwe budynki garazowe lub
gospodarcze w formie potaczonej lub wolnostojace;j,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”.
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parkingi, dojazdy i drogi wewng¢trzne oraz dojScia, jak

rowniez urzadzona zielen towarzyszaca oraz

urzadzenia sieci i instalacje infrastruktury technicznej;
3) 2-KDD oraz 3KDD — tereny drog (ulic).

Uchwata nr VI/22/2011 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 15

marca 2011 roku w sprawie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego potudniowej cze¢$ci miasta

Piastowa etap 2 i 3; tj. Dziennik Urzedowy wojewddztwa

mazowieckiego nr 63 z dnia 27 kwietnia 2011 roku, poz. 2094 z

pézn. zm.; (dalej jako: ,,MPZP dla potudniowej czes$ci Piastowa -

Zmiana”):

1) MWI1/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
wbudowanymi w budynki mieszkalne;

2) MW2/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
wbudowanymi w budynki mieszkalne;

3) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

4) MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
zabudowy  wolnostojacej 1  blizniaczej i zabudowa

wielorodzinna;
5) MN/MW/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,  zabudowa

wielorodzinna, ushigi wbudowane w budynki mieszkalne,
zabudowa ustugowa;

6) KDD - teren drogi dojazdowej;

7) 1KDL oraz 2KDL — tereny przeznaczone na poszerzenie ulicy
Dworcowej, potozonej poza granicg obszaru objgtego planem;

Uchwata nr LI/262/2005 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 21
czerwca 2005 roku w  sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgSci Miasta
Piastowa, etap 2 i 3; tj. Dziennik Urzedowy wojewddztwa
mazowieckiego nr 166 z 2005 roku, poz. 5304 z po6zn. zm.; (dalej
jako: ,,MPZP dla potudniowej cz¢sci Piastowa - Etap 2 1 37):

1) MN/MW/U

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

e Ushugi niewykazujace ucigzliwosci dla $rodowiska,
niebedace inwestycjami szczeg6lnie szkodliwymi dla
srodowiska, niebedgce inwestycjami moggcymi
pogorszy¢ stan Srodowiska;

e Dopuszcza si¢ powstanie budynkow, budowli
iurzadzen obshigi inzynieryjnej, dodatkowych
elementow uktadu komunikacyjnego tzn.: ciagdéw
pieszo-jezdnych, ciaggow pieszych, Sciezek
rowerowych, parkingdbw, ew. poszerzen terenu
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komunikacji wyznaczonego na rysunku planu oraz
zieleni towarzyszacej i obiektow malej architektury nie
oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania ww. terenu. Wszystkie
ww. obiekty musza by¢ zaprojektowane i wykonane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i
normami

2) 1KDLS5 — tereny komunikacji klasy lokalnej.

Uchwata nr XVI1/76/2003 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 28
sierpnia 2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czgéci Miasta Piastowa, etap 1; t.].
Dziennik Urzedowy wojewddztwa mazowieckiego nr 244 z 2003
roku, poz. 6408 z pézn. zm.; (dalej jako: ,,MPZP dla potudniowe;j
czesci Piastowa — Etap I7):

1) MNI:
[ ]
[ ]

2) U:

3) MN/U:
[ ]
[ ]

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Zabudowa wielorodzinna z ograniczeniem do czterech
lokali w budynku;

Ushugi wbudowane w budynki mieszkalne, niebedace
inwestycjami szczegolnie szkodliwymi dla
srodowiska, niebedace inwestycjami mogacymi
pogorszy¢ stan Srodowiska oraz niewykazujace
ucigzliwosci dla srodowiska;

Ustugi zwiazane z oswiata, wychowaniem, kultura,
kultem lub sportem;

Budynki, budowle i urzadzenia obshugi inzynieryjnej,
dodatkowe elementy uktadu komunikacyjnego tzn.:
ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
parkingi, ew. poszerzenia obszaru komunikacji
wyznaczonego na rysunku planu oraz zieleni
towarzyszacej 1 obiekty malej architektury nie
oznaczone na rysunku planu a niezbgdne dla
prawidtowego funkcjonowania rzeczonego obszaru;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Zabudowe wielorodzinna z ograniczeniem do czterech
lokali w budynku;

Ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, nie bgdace
inwestycjami szczegolnie szkodliwymi dla
srodowiska, nie bedace inwestycjami mogacymi
pogorszy¢ stan Srodowiska oraz niewykazujace
ucigzliwosci dla srodowiska;

Budynki, budowle i urzadzenia obstugi inzynieryjnej,
dodatkowe elementy uktadu komunikacyjnego tzn.:
ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
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parkingi, ew. poszerzenia obszaru komunikacji
wyznaczonego na rysunku planu oraz zieleni
towarzyszacej i obiekty malej architektury nie
oznaczone na rysunku planu a niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania rzeczonego obszaru;

4) 1KDS5 - ul. projektowana taczaca projektowana ul. KD3 z ul.

Dworcowa;
5) 1KXS5 oraz 1KX6 - ciag pieszo jezdny.

Uchwata nr VII/50/2015 Rady Gminy Michalowice w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,Bodycha” w Regulach; t.j. Dziennik
Urzedowy wojewodztwa mazowieckiego z dnia 01 lipca 2015 roku,
poz. 5814 z p6zn. zm.; (dalej jako: ,,MPZP Gminy Michalowice —
obszar ,,Bodycha” w Regutach”):
1) P/U:
® Przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne
i zabudowa ustugowa;
e Przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;
2) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej
i infrastruktury techniczne.

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

MPZP czgsci Piastowa ,,W. Witosa — potudnie™:
1) 6-MW oraz 4-MW —3.5;

2) U-3,5

3) 2-KDD oraz 3KDD — nie ustalono.

MPZP dla potudniowej cze¢sci Piastowa — Zmiana:
1) MWI1/U-1,5;
2) MW2/U-2;
3) MW-1.2;
4) MN/MW:
e Dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 0,8;
e Dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 1,0;
e Dla zabudowy wielorodzinnej - 1,2;
5) MN/MW/U:
e Dla zabudowy wolnostojacej - 0,8;
e Dla zabudowy wolnostojacej z ustugami, blizniaczej,
blizniaczej z ushugami i ustugowe;j- 1,0;
e Dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej
z ustugami - 1,2;
6) KDD — nie ustalono;
7) 1KDL oraz 2KDL — nie ustalono.

MPZP dla poludniowej czesci Piastowa - Etap 2 1 3:
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1) MN/MW/U — nie ustalono;
2) 1KDLS — nie ustalono.

MPZP dla potudniowej czgsci Piastowa — Etap I:
1) MNI — nie ustalono;

2) U — nie ustalono;

3) MN/U — nie ustalono;

4) 1KDS5 — nie ustalono;

5) 1KXS5 oraz 1KX6 — nie ustalono.

MPZP Gminy Michatowice — obszar ,,Bodycha” w Regutach:
1) PU-1,5;
2) KDZ — nie ustalono.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

MPZP czgsci Piastowa ,,W. Witosa — potudnie™:
1) 6-MW oraz 4-MW — nie ustalono;

2) U —nie ustalono;

3) 2-KDD oraz 3KDD — nie ustalono.

MPZP dla potudniowej czesci Piastowa — Zmiana:
1) MW1/U — nie ustalono;

2) MW?2/U — nie ustalono;

3) MW —nie ustalono;

4) MN/MW - nie ustalono;

5) MN/MW/U — nie ustalono;

6) KDD — nie ustalono;

7) 1KDL oraz 2KDL — nie ustalono.

MPZP dla poludniowej czesci Piastowa - Etap 2 1 3:
1) MN/MW/U — nie ustalono;
2) 1KDLS5 — nie ustalono.

MPZP dla potudniowej czgéci Piastowa — Etap I:
1) MNI —nie ustalono;

2) U — nie ustalono;

3) MN/U — nie ustalono;

4) 1KDS5 — nie ustalono;

5) 1KXS5 oraz 1KX6 — nie ustalono.

MPZP Gminy Michatowice — obszar ,,Bodycha” w Regutach:
1) P/U — nie ustalono;
2) KDZ — nie ustalono.
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MPZP czgéci Piastowa ,,W. Witosa — potudnie”™:
1) 6-MW oraz 4-MW — 60%;

2) U-70%;

3) 2-KDD oraz 3KDD — nie ustalono.

MPZP dla potudniowej czesci Piastowa — Zmiana:
1) MW1/U — nie ustalono;

2) MW2/U — nie ustalono;

3) MW — nie ustalono;

4) MN/MW - nie ustalono;

5) MN/MW/U — nie ustalono;

6) KDD — nie ustalono;

7) 1KDL oraz 2KDL — nie ustalono.

wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna
powierzchnia MPZP dla potudniowej czgéci Piastowa - Etap 2 1 3:
zabudowy 1) MN/MW/U — nie ustalono;

2) 1KDLS — nie ustalono.

MPZP dla potudniowej czgsci Piastowa — Etap I:

1) MNI —nie ustalono;

2) U — nie ustalono;

3) MN/U - nie ustalono;

4) 1KDS5 — nie ustalono;

5) 1KXS5 oraz 1KX6 — nie ustalono.

MPZP Gminy Michatowice — obszar ,,Bodycha” w Regutach:

1) P/U-60%;

2) KDZ —nie ustalono/

MPZP czesci Piastowa ,,W. Witosa — poludnie”:

1) 6-MW oraz 4-MW — 14 m;

2) U-14m;

3) 2-KDD oraz 3KDD — 10 m.

MPZP dla potudniowej czgsci Piastowa — Zmiana:
Maksymalna b MWI/U -4 m;

2) MW2/U-18 m;

3) MW-14m;

4) MN/MW - 14 m;

5) MN/MW/U - 14 m;

6) KDD — nie ustalono;

7) 1KDL oraz 2KDL — nie ustalono.

MPZP dla poludniowej czesci Piastowa - Etap 2 1 3:
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1) MN/MW/U - 18 m;
2) 1KDLS — nie ustalono.

MPZP dla potudniowe;j czg$ci Piastowa — Etap I:
1) MNI1-10,5m;

2) U-12m;

3) MN/U-10,5 m;

4) 1KDS5 — nie ustalono;

5) 1KXS5 oraz 1KX6 — nie ustalono.

MPZP Gminy Michatowice — obszar ,,Bodycha” w Regutach:
1) P/U:
e Budynki ustugowe, obiekty produkcyjne, magazyny,
centra wystawiennicze— 12 m;
Budynki mieszkalne jednorodzinne— 14 m;
Budynki mieszkalne wielorodzinne — 20 m;
Budynki gospodarcze i garaze — 7 m;
Obiekty zwigzane z procesami technologicznymi

produkcji przemystowej — 20 m;
2) KDZ — nie ustalono.

MPZP czgéci Piastowa ,,W. Witosa — potudnie™:
1) 6-MW oraz 4-MW — 30%;

2) U-30%;

3) 2-KDD oraz 3KDD — 0%;

MPZP dla potudniowej czgsci Piastowa — Zmiana:
1) MWI1/U - 30%;

2) MW2/U - 30%;

3) MW —40%;

4) MN/MW —40%;

Minimalny  udziat 5) MN/MW/U — 40%;

procentowy 6) KDD — nie ustalono;

powierzchni 7) 1KDL oraz 2KDL — nie ustalono.
biologicznie czynnej

MPZP dla potudniowej czgéci Piastowa - Etap 21 3:
1) MN/MW/U - 60%;
2) 1KDLS — nie ustalono.

MPZP dla potudniowej czg$ci Piastowa — Etap I:
1) MNI1 - 60%;

2) U-60%;

3) MN/U - 60%;

4) 1KDS5 — nie ustalono;
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5) 1KXS5 oraz 1KX6 — nie ustalono.

MPZP Gminy Michatowice — obszar ,,Bodycha” w Regutach:
1) P/U-10%;
2) KDZ — nie ustalono.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

MPZP czgéci Piastowa ,,W. Witosa — potudnie”™:

1) 6-MW oraz 4-MW — min. 1,5 miejsca do parkowania (w tym
miejsca garazowe) na jedno mieszkanie;

2) U — 1 miejsce do parkowania (w tym miejsca garazowe) na
kazde 100m2 powierzchni uzytkowej podstawowej;

3) 2-KDD oraz 3KDD — nie ustalono.

MPZP dla potudniowej czesci Piastowa — Zmiana:
1) MW1/U — nie ustalono;

2) MW2/U — nie ustalono;

3) MW — nie ustalono;

4) MN/MW - nie ustalono;

5) MN/MW/U — nie ustalono;

6) KDD — nie ustalono;

7) 1KDL oraz 2KDL — nie ustalono.

MPZP dla poludniowej czesci Piastowa - Etap 2 1 3:
1) MN/MW/U — nie ustalono;
2) 1KDLS5 — nie ustalono.

MPZP dla potudniowej czgséci Piastowa — Etap I:
1) MNI —nie ustalono;

2) U —nie ustalono;

3) MN/U — nie ustalono;

4) 1KDS5 — nie ustalono;

5) 1KXS5 oraz 1KX6 — nie ustalono.

MPZP Gminy Michatowice — obszar ,,Bodycha” w Regutach:

Dla calego obszaru planu:

1) Dla ushig, magazynéow, skladéw i handlu o catkowitej
powierzchni uzytkowej powyzej 400 m2 - 3 miejsca
parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 2 miejsca
parkingowe na 5 zatrudnionych;

2) Dla wuslug, magazynoéw, skladow i handlu o catkowitej
powierzchni uzytkowej ponizej 400 m2 - 1,5 miejsca
parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce
parkingowe na 5 zatrudnionych;

3) Dla obiektow produkcyjnych, ustlug obstugi komunikacji, w

tym stacji paliw — 1 miejsce parkingowe na 100 m2
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powierzchni uzytkowej i 3 miejsca parkingowe na 10
zatrudnionych;
4) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca
parkingowe na 1 mieszkanie;
5) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie.
Ustalenia decyzji Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
o warunkach terenu — NIE DOTYCZY oraz  zagospodarowania terenu - NIE
zabudowy albo DOTYCZY
decyzji o ustaleniu
lokalizacji Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
inwestycji celu
publicznegodla | o5ty NIE DOTYCZY
terenu objetego
przedsm;wzm;.cwm forma architektoniczna NIE DOTYCZY
deweloperskim lub
zadaniem usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
Inwestycyjnym w
przypadku braku . \ .
o intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
miejscowego planu
zagospodarowania warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia
przestrzennego . S NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia NIE DOTYCZY
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr NIE DOTYCZY
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych NIE DOTYCZY
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji NIE DOTYCZY
warunl.ﬂ 1 szczegotowe zasad.y obs.Iugl W | NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy
. S L . NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
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inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dotyczace obowigzujace w promieniu 1 km od terenu objgtego
przewidzianych przedsiewzigciem deweloperskim:

Uchwata nr XIII/135/2025 Rady Miejskiej w Piastowie
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie dziatki ewidencyjnej nr 57 na
terenie obrebu ewidencyjnego Reguly (tzw. ,,sottysowki’)
(t.j. Dziennik Urzgdowy wojewddztwa mazowieckiego z
dnia 9 lipca 2025 roku, poz. 6577 z p6zn. zm.);

Uchwala nr LX1/636/2023 Rady Miejskiej w Piastowie z
dnia 12 grudnia 2023 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
»Stoneczna” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly (t.].
Dziennik Urzedowy wojewoddztwa mazowieckiego z dnia 03
stycznia 2024 roku, poz. 90 z p6zn. zm.);

Uchwata nr LXIV/433/2023 Rady Miejskiej w Piastowie
z dnia 25 kwietnia 2023 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Piastowa ,W.
Witosa — potudnie” (t.j. Dziennik Urzedowy wojewddztwa
mazowieckiego z dnia 15 czerwca 2023 roku, poz. 7305
z pozn. zm.);

Uchwala nr XLIX/369/2018 Rady Miejskiej w Piastowie
z dnia 22 czerwca 2018 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci Piastowa - "S.
Noakowskiego" (t.j. Dziennik Urzgdowy wojewodztwa
mazowieckiego z dnia 11 lipca 2018 roku, poz. 7032 z p6zn.
zm.);

Uchwata nr VII/51/2015 Rady Gminy Michatowice z dnia 12
maja 2015 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru ,,Orzeszkowej” w Regutach (t.j. Dziennik Urzgdowy
wojewodztwa mazowieckiego z dnia 01 lipca 2015 roku,
poz. 5815 z p6zn. zm.);

Uchwata nr VII/50/2015 Rady Gminy Michatowice w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Bodycha” w
Regutach  (tj. Dziennik Urzedowy  wojewddztwa
mazowieckiego z dnia 01 lipca 2015 roku, poz. 5814 z p6zn.
zm.);

Uchwala XLVIII/266/2014 Rady Miejskiej Piastowa z dnia
11 lutego 2014 roku w sprawie miejscowego planu

 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Piastowa —
,Dworcowa — poludnie” (tj. Dziennik Urzedowy
wojewodztwa mazowieckiego z dnia 14 maja 2014 roku,
poz. 4954 z p6zn. zm.);

Uchwata nr XIX/100/2012 Rady Miejskiej Piastowa z dnia
26 marca 2012 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Piastowa
»,<Dworcowa - potnoc” (t.j. Dziennik Urzedowy wojewodztwa
mazowieckiego z dnia 04 lipca 2012 roku, poz. 5040 z pézn.
zm.);

Uchwata nr VI/22/2011 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia
15 marca 2011 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poludniowej czgsci miasta
Piastowa etap 2 i 3 (t.j. Dziennik Urzgdowy wojewodztwa
mazowieckiego nr 63 z dnia 27 kwietnia 2011 roku, poz.
2094 z p6zn. zm.);

Uchwala nr XXXV/162/2008 Rady Miejskiej w Piastowie
z dnia 01 lipca 2008 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Piastowa - " "E.
Orzeszkowej - Potudnie" (tj. Dziennik Urzgdowy
wojewodztwa mazowieckiego nr 182 z 2008 roku, poz. 6527
Z pozn. zm.);

Uchwata nr L1/262/2005 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia
21 czerwca 2005 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci Miasta
Piastowa, etap 2 i 3 (t.j. Dziennik Urzgdowy wojewddztwa
mazowieckiego nr 166 z 2005 roku, poz. 5304 z p6zn. zm.);
Uchwala nr XV1/76/2003 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia
28 sierpnia 2003 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci Miasta
Piastowa, etap 1 (tj. Dziennik Urzedowy wojewoddztwa
mazowieckiego nr 244 z 2003 roku, poz. 6408 z p6zn. zm.);
Uchwata nr L1/377/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 21
marca 2002 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru Reguly (tj. Dziennik Urzgedowy wojewddztwa
mazowieckiego nr 143 z dnia 02 czerwca 2002 roku, poz.
3161 z pozn. zm.).

W ww. planach przewidziano w szczegdlnosci nastgpujace
inwestycje:

1))

dopuszczono budowe obiektéw, urzadzen i1 budynkow
shuzacych obronie cywilnej i ochronie ludnosci na terenie
calego planu;

Sad

2) dopuszczono  realizacj¢ =~ wolnostojacych ~ budynkow
gospodarczych i garazy;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

dopuszczono realizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej;

dopuszczono rozwoj linii kolejowej WKD w granicach
adaptowanych linii rozgraniczajacych dla obstugi ruchu
towarowego i pasazerskiego;

dopuszczono  lokalizowanie  obiektéw 1  urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terendw, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow, obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, gazowe;j,
wodociggowej i kanalizacyjnej;

dopuszczono lokalizacj¢ obicktow matej architektury,
no$nikow reklamowych, tymczasowych  obiektow
ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni;
dopuszczono powstanie dodatkowych elementow uktadu
komunikacyjnego, to znaczy. drog wewnetrznych, w tym
drog pozarowych, ciggdw pieszych, parkingow, Sciezek
rowerowych nie oznaczonych na rysunkach planow;
przewidziano budowg 1 przebudowe publicznych drog
gminnych;

przewidziano budowe 1 przebudowe sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjnej na terenie
publicznych drég gminnych;

przewidziano utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

wyznaczono do realizacji projektowane drogi lokalne,
dojazdowe oraz wewngtrzne, a takze ciagi pieszo-jezdne;
wyznaczono przebieg i stref¢ kontrolowang o szerokosci 32,5
m (2 x 16,25 m od osi przebiegu) gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300/400.

decyzjach o warunkach

Sad

zabudowy i Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
zagospodarowania terenu stanowi zalacznik nr 5 do niniejszego prospektu.
terenu
1. Decyzja Burmistrza Miasta Piastowa (znak
WUM3.6220.1.2025.JZ) z dnia 22 stycznia 2026 roku pn.
»Budowa Centrum Szkoleniowego, dwoch budynkow
. produkcyjno-ustugowych wraz z niezbedna infrastruktura
decyzjach . . . . ey
o érodowiskowych techmcznq'l utwardzer.naml na teremi dzialki nr ew. 277/16
uwarunkowaniach obreb 04 Piastow, powiat pruszkowski”; ,
2. Decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie (znak sprawy WOOS-11.420.33.2024.AGO.15)
z dnia 12 sierpnia 2024 roku pn. ,,Budowa gazociaggu DN400
8,4 MPa relacji Mory-Reguty”;
ATAL S.A.
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Decyzja Wojta Gminy Michatowice nr 205.2024 (znak
sprawy 08.6220.11.2022) z dnia 13 marca 2024 roku pn.
»Budowa hali magazynowo — produkcyjno — ushugowe;j
z zapleczem socjalno-biurowym i infrastruktura
towarzyszaca w miejscowosci Reguty, gmina Michatowice
na dzialce o nr ew. 385 i czgéci dziatki o nr ew. 380, 381,
382, 383, 384, 386, 387, 390, 391, 392 obr¢b nr 0013
Reguty”;

Decyzja Wojta Gminy Michatowice nr 808.2023 (znak
sprawy 08.6220.7.2023) z dnia 30 pazdziernika 2023 roku
pn. ,,Budowa odcinka gazociggu wysokiego cisnienia DN400
MOP 5,5 MPa relacji Mory — Wola Karczewska,
zlokalizowanego na terenie dzialek o nr ew. 562/3 obreb
0013 Reguly, jednostka ewidencyjna 142104 2, w gminie
Michatowice, powiat pruszkowski, w wojewddztwie
mazowieckim”;

Decyzja Wéjta Gminy Michatowice nr 77.2023 (znak sprawy
08.6220.16.2022) z dnia 07 lutego 2023 roku pn.
,uruchomienie punktu skupu ztomu przy Al. Jerozolimskich
282, 05-820 Reguty (dziatki nr ew. 220, 221, 222 i 458
potozone na terenie gminy Michalowice w obrebie
geodezyjnym Reguly”;

Decyzja Wojta Gminy Michatowice nr 339.2021 (znak
08.6220.15.2020) z dnia 10 czerwca 2020 roku o braku
potrzeby  przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
sieci wodociaggowe] (magistrali) DN 800 mm w ul.
Jesionowej w Michatowicach;

Decyzja Wojta Gminy Michatowice nr 777.2019 (znak
sprawy 08.6220.16.2022) z dnia 07 lutego 2023 roku pn.
,uruchomienie punktu skupu ztomu przy Al. Jerozolimskich
282, 05-820 Reguty (dziatki nr ew. 220, 221, 222 i 458
polozone na terenie gminy Michatowice w obrgbie
geodezyjnym Reguty”;

Decyzja Woéjta Gminy Michatowice nr 16/2015 (znak:
GK.6220.11.2015) z dnia 04.12.2015 r. o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
polegajacego na budowie stacji paliw ptynnych z myjnia
samochodowa w miejscowosci Reguly przy ul. Regulskiej
i Aleje Jerozolimskie, na terenie gminy Michatowice;
Decyzja Wojta Gminy Michatowice nr 446.2017 (znak
GK.6220.06.2017) z dnia 28.06.2017 r. o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie drogi
powiatowej nr 3114W — ulica Regulska na odcinku od ulicy
Bodycha do torow WKD.

Sad
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uchwatach o obszarach

Na obszarze znajdujagcym si¢ w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuje uchwata
nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20
czerwca 2011 roku w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego

ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w

uzytkowania Warszawie (Dziennik Urzgdowy wojewddztwa mazowieckiego nr
128 z 2011 roku, poz. 4086; zm.: Dziennik Urz¢dowy
wojewodztwa mazowieckiego nr 206 z 2011 roku poz. 6173)
— nie przewidziano w niej realizacji zadnych inwestycji.

iej h planach

HEjScowych planiac Brak dla analizowanego obszaru.

odbudowy

mapach zagrozenia

Powodzmwego Brak dla analizowanego obszaru.

i mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

dla
inwestycyjnym:

znaczenie

terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli

przeciwpowodziowyc
h

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej

Brak dla analizowanego obszaru.
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inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak dla analizowanego obszaru.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

TAK*

NHE*

Czy pozwolenie na
budowg jest
ostateczne

TAK*

NHE*

Czy pozwolenie na
budowg jest
zaskarzone

FAdCH

NIE*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory

je wydat

Decyzja nr 1941/2025 z dnia 14 listopada 2025 r. wydana przez starost¢ powiatu
Pruszkowskiego zatwierdzajaca projekt architektoniczno-budowlany i projekt
zagospodarowania terenu oraz udzielajaca ATAL S.A. z siedzibg przy ul. Stawowej 27
w Cieszynie pozwolenia na budowe, zmieniona decyzja nr 111/2026 z dnia 21 stycznia
2626 r. wydang z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego.

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na

NIE DOTYCZY

" Niepotrzebne skresli¢.
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uzytkowanie
budynku

Numer
budowy,
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r
682, z pozn.
oraz

zgloszenia
o ktorej

poz.
zm.),
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano

zgloszenia,
z informacjg o braku

wraz

whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 10 grudnia 2025 roku
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 5 listopada 2027 roku

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3 budynki mieszkalne (oznaczone
projektowo: A, B, C)

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci

(nalezy
miedzy budynkami)

podaé

minimalny

odstep

Minimalny
budynkami:
- A i B wynosi 20m;

- A 1 C wynosi 20m;

- B i C: w parterze - brak odstgpu,
powyzej parteru (miedzy wykuszami
znajdujagcymi  si¢  na  pigtrze
1 w budynku C i pigtrze 2 w budynku
B): 6,05 m.

odstep pomigdzy

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczona w §wietle pionowych przegrdéd w stanie wykonczonym, na

poziomie podlogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progow itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.) oraz przy
uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.
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Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrddel  finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

Udziat wlasny na poziomie: 28,8%
Srodki kredytowe lub z tytutu emisji
obligacji: 42,3%

'Wptaty nabywcow: 28,9%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY

(wypehnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Zamkntety—mteszkantowy—rachunek
nabywcow powterntezy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej | Dla  otwartego  mieszkaniowego

rachunku powierniczego - wynosi
0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow

nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia
i przechowywania srodkéw pieni¢znych wplacanych przez Nabywcoéw lokali na
poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank Iub spoéldzielcza kasa oszczedno$ciowo — kredytowa, zwana dalej: ,,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegélowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postgpem realizacji przedsigwziecia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewzigeia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

po zakonczeniu danego ectapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego
w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
Jjednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

14.

z innym bankiem lub inng kasa. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wterminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie poézniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawierane] umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej:
,,Ustawa”).

Deweloper dysponuje S$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty 1 prowizje za prowadzenie
powierniczego obcigzaja dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi

mieszkaniowego rachunku
srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art.
16 Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata Srodkow pienigznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17
Ustawy.

Zwrot $rodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowac
w razie odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwiazania
z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub
kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia
o odstapieniu od umowy deweloperskie;j.

W  przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz
odstapienie, strony przedstawia zgodne pisemne os$wiadczenie woli o podziale
srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Lp.

Nazwa Elementy Data Procent

I. Grunt;
Dokumentacja
projektowa; Roboty
przygotowawcze 2026-02-2
051; Roboty przyqotowawc_ze i towarzzszgce | 10% 8 25%

Grunt | 100%

Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w E

Isku-Biatej, VI W)

ATAL S.A.
T:+483385759 01 |

E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

>: 5482487278, Regon: 240415672,




1l. Roboty
przygotowawcze
cz.2; Wykop z
zabezpieczeniem i
odwodnieniem
cz.1; Konstrukcja

Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 90%

Roboty ziemne - wykop | 80%

Roboty ziemne - Odwodnienie | 80%

Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 85%

stanu 0 cz.1; 2026-04-3
Konstrukcja - stan 0 | 60% 0 14%
. Wyk‘op z Roboty ziemne - wykop | 20%
zabezpieczeniem i
odwodnieniem Roboty ziemne - Zasypki | 65%
cz.2; Konstrukcja . . .
stanu 0 cz.2: Roboty ziemne - Odwodnienie | 20%.
Zasypki cz.1; Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 15%
Izolacje stanu 0
cz.1; Konstrukcja Konstrukcja - stan 0 | 30%
nadziemna cz.1; Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25%
0. . o
Izolacje 0 - termiczne | 25% 2026-07-3
Konstrukcja nadziemna | 35% 1 10%
IV. Zasypki cz.2; . . o
Izolacje stanu 0 Roboty ziemne - Zasypki | 15%
cz.2; Konstrukcja Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25%
nadziemna cz.2; . . o
Sciany dziatowe Izolacje O - termiczne | 25%
cz.1; Instalacje Konstrukcja nadziemna | 45%
wew. cz.1; -
Stropodach izolacja | Sciany dziatowe | 30%
i wykonczenie cz.1; . . o
Izolacje nadziemne Stropodach/Dach - wykonczenie | 20%
cz.1; Stolarka PVC | Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
cz.1; przeciwwilgociowe | 10%
Izolacje nadziemne - termiczne | 10%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 20%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 5%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 5%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 5%
Instalacja wentylacji nadziemna | 5%
Instalacja wentylacji podziemna | 5%
Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 5%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - 2026-10-3
wewnetrzna | 5% 0 10%

V. Izolacje stanu 0
cz.3; Konstrukcja
nadziemna cz.3;
Sciany dziatowe
cz.2; Instalacje
Wew. ¢z.2;
Stropodach izolacja
i wykonczenie cz.2;
Izolacje nadziemne
cz.2; Stolarka PVC
cz.2; Tynki wew.
cz.1; Wylewki wew.
cz.1; Elewacja cz.1;
Balustrady
zewnetrzne cz.1;

Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25%

Izolacje O - termiczne | 25%

Konstrukcja nadziemna | 20%

Sciany dziatowe | 70%

Stropodach/Dach - wykonczenie | 25%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 10%

Izolacje nadziemne - termiczne | 10%

Tynki wewnetrzne | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 45%

Wylewki wewnetrzne | 15%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 15%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 15%

Instalacia wentylacji nadziemna | 15%

Instalacja wentylacji podziemna | 15%

Instalacia CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 15%

Sad
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Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu -
wewnetrzna | 15%

Elewacja lekko-mokra | 40%

Elewacja klinkierowa | 10%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 10%

VI. Konstrukcja
stanu 0 ¢z.3;
Zasypki cz.3;
Izolacje stanu O
cz.4; Stropodach
izolacja i
wykonczenie cz.3;
Izolacje nadziemne
cz.3; Stolarka PVC
cz.3; Instalacje
wew. cz.3; Tynki
wew. cz.2; Wylewki
wew. cz.2; Drzwi do
mieszkan i
techniczne cz.1;
Posadzki cz.1;
Elewacja cz.2;
Balustrady
zewnetrzne cz.2;

Roboty ziemne - Zasypki | 20%

Konstrukcja - stan 0 | 10%

Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25%

Izolacje O - termiczne | 25%

Stropodach/Dach - wykonczenie | 40%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 25%

Izolacje nadziemne - termiczne | 25%

Tynki wewnetrzne | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 35%

Drzwi do mieszkan | 20%

Drzwi techniczne | 20%

Wylewki wewnetrzne | 65%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 15%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 30%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 20%

Elewacja lekko-mokra | 45%

Elewacja klinkierowa | 60%

Elewacja wentylowana | 70%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 45%

2027-04-3
0

1%

VII. Stropodach
izolacja i
wykonczenie cz.4;
|1zolacje nadziemne
cz.4; Instalacje
wew. cz.4; Wylewki
wew. cz.3; Drzwi do
mieszkan i
techniczne cz.2;
Posadzki cz.2;
Windy cz.1;
Barierki wew. cz.1;
Prace malarskie
cz.1; Slusarka ALU
zew. cz.1; Elewacja
cz.3; Balustrady
zewnetrzne cz.3;
Zagospodarowanie
terenu cz.1; Sieci
zew. cz.1;
Infrastruktura do
przekazania cz.1;

Stropodach/Dach - wykonczenie | 15%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 55%

Izolacje nadziemne - termiczne | 55%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych
| 30%

Slusarka ALU zewnetrzna | 90%

Drzwi do mieszkan | 70%

Drzwi techniczne | 70%

Wylewki wewnetrzne | 20%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 40%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 60%

Posadzki w garazach | 50%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Q00— oo o
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Instalacja wentylacji podziemna | 30%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 30%

Dzwigi osobowe | 50%

Elewacja lekko-mokra | 15%

Elewacja klinkierowa | 30%

Elewacja wentylowana | 30%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 45%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 20%

Mata architektura | 20%
Zielen | 20%

Nasadzenia zastepcze | 20%

Ogrodzenia zewnetrzne | 20%

Ogrodzenia ogrodkéw | 20%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 25%
Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne |
25%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 25%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 25%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 25%

Instalacia gazu - zewnetrzna | 25%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 25%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod.,kan.sanit.,deszcz. | 25%

8 | VIII. Instalacje wew. | Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych

cz.5; Drzwi do | 70%

ioszkan i .
?;L:ehsnzicz;:el cz.3: Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%
Posadzki ¢z.3; Slusarka ALU zewnetrzna | 10%
Windy cz.2;

Barierki wew. cz.2; | Drzwi do mieszkan | 10%
Prace malarskie
cz.2; Slusarka ALU
zew. cz.2; Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 45%
Zagospodarowanie
terenu cz.2; Sieci

zew. cz.2; Posadzki w garazach | 50%
Infrastruktura do

przekazania cz.2; Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%

Drzwi techniczne | 10%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 10%

Instalacia wod-kan - wewnetrzna | 30%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%

Instalacia wentylacji nadziemna | 30%
Instalacja wentylacji podziemna | 30%

Instalacia CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 30%

Dzwigi osobowe | 50%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 80%

Mata architektura | 80%
Zielen | 80%

Nasadzenia zastepcze | 80%

QOgrodzenia zewnetrzne | 80%

Ogrodzenia ogrodkow | 80% S
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instalacje elektryczne - zewnetrzne | 75%
Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne |
75%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 75%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 75%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 75%

Instalacja gazu - zewnetrzna | 75%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 75%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod. kan.sanit..deszcz. | 75%

Podsumowanie:

100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny moga

mie¢ wptyw wylacznie:

1.

roéznice obmiarowe pomigdzy powierzchnia projektowana,

a powierzchnig rzeczywista, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej —
w przypadku wystapienia takich roznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
zmianie (zostanie zwickszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 15 ust. 4 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zalacznik nr 2 do
niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowiazywania umowy,

a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 16 ust. 3 i 6 wzoru umowy deweloperskiej,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
WART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstagpi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktoérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

A.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm., dalej: ,,Ustawa™)
w nastepujacych przypadkach tj.

1.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow,

o ktérych mowa w art. 35;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji

o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;
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5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:

1. wystapienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa
lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu Ilub
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz
2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywcy,
jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza
niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek
Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegajacych w szczeg6lno$ci na
polaczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT,

3. w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetni¢ $wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nicuzyskania
kredytu bankowego. Odstgpienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku
doreczenia Deweloperowi, najp6zniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od
Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwoch
negatywnych decyzji kredytowych rdéznych bankéw  dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie

bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od

Sad

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

elsku-Biate], VIIl Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS 62397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672




tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opoznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank Iub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

L. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,

a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci Nabywcy S$rodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej:
,,UFG”) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy, informacj¢ o wysoko$ci $rodkow zwrdconych nabywey w zwigzku
z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa wart. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i
udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce ulamkowej czegsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktdrej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywece;

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase¢ finansujacy/a przedsigwzigcie deweloperskie Iub jego
czg§¢, badz finansujacego dziatalno$¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosciach, na ktorej/-ych jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub ich czgé¢ - bank
wystawi o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezci¢zarowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego wraz
z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i czg$ciach wspdlnych budynku z
ksiegi wieczyste] i przeniesienie jego wiasnosci, po dokonaniu wplaty catej kwoty wynikajacej z
zawartej pomiedzy Stronami umowy deweloperskiej, na wskazany rachunek bankowy.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;
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6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze pod adresem al. Jerozolimskie 142B/parter, 02-305 Warszawa, istnieje
mozliwos$¢ zapoznania sie¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.
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[II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obje¢te ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z
2025 r. poz. 643 z p6zn. zm.).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do S$rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:
e mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.].
Dz. U. z 2024 1. poz. 1646 z pdzn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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