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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,Rytelska”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 28 lipca 2026 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ATAL Rytelska sp. z o.0. z siedziba w Cieszynie, nalezaca do grupy
kapitatowej ATAL S.A., nr KRS: 0000704648.

Adres

1.
2.

Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn.

Adres miejsca  wykonywania  dziatalnosci  gospodarcze;j:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Ptk. Jana Patubickiego 2
bud. C1, 80-175 Gdansk.

Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: 1) ul. Dluga Grobla 8 lok. 9, 80-754 Gdansk 2) ul.
Rytelska (rog ul. Rytelskiej i ul. Borkowskiej), 80-180 Gdansk.

Numer NIP i REGON

NIP: 5213794400 REGON: 368257277

Numer telefonu

(+48) 33 857 59 01; (+48) 58 766 74 04

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@atal.pl; gdansk@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej
dewelopera



http://www.rytelska.pl/
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Starowiejska 63, 80-534 Gdansk, inwestycja pod nazwa:

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Ad
res ,STAR TOWER”
Data rozpoczgcia sierpien 2019 r.
D . .
ata wydania decyzji 14.09.2001 1.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Niepotomicka 24, 24A, 26, 26A, 80-180 Gdansk, inwestycja pod nazwa:
»~BIOTURA -1 etap”

Data rozpoczgcia

wrzesien 2020 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

20.05.2022 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Niepotomicka 28, 28A, 28B, 80-180 Gdansk, inwestycja pod nazwa:
»BIOTURA -2 etap”

Data rozpoczecia

styczen 2022 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

09.08.2023 .
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej

1 numer obr¢bu

ul. Rytelska 14 oraz 16, 80-180 Gdansk, dziatki ewidencyjne nr: 141/15, 141/16, 141/17,
141/35, 236, obrgb 0094 Mackowy

nieruchomosci lub
whnioski o wpis

w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

ewidencyjnego’
N Ksicgi
et e GD1G/00360805/7
wieczyste]
Istniejace . N . . . .
Lo W dziale 1V ksiegi wieczystej nr GD1G/00360805/7 wpisana jest hipoteka umowna taczna do
ol.acu;zenla kwoty 62.000.000,00 zt zabezpieczajaca sptate kredytow zaciagnigtych w zwiazku z realizacja
hipoteczne przedsigwzigcia deweloperskiego, przy czym Deweloper o§wiadcza, ze przedmiotowe kredyty

zostaly przez niego sptacone, co potwierdza wydana przez PKO BP S.A. zgoda na wykreslenie
hipoteki.

W dziale IV ksiggi wieczystej nr GD1G/00360805/7 widnieje wzmianka o wniosku z dnia 27
lipca 2026 r., nr Dz. KW./GD1G/60266/26/1 dotyczaca wykreslenia ww. hipoteki.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja

o powierzchni
dziatki i stanie

NIE DOTYCZY

w sgsiedztwie
inwestycji i

prawnym
nieruchomosci’

. W obszarze objetym analizg wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
Informacje . . . . . . Ly

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa szeregowa. W sagsiedztwie znajduja si¢

do‘.tycz:c;ce tez punkty ustugowo — handlowe, przystanek autobusowy przy ul. Starogardzkiej. W okolicy jest
obiektow rowniez ztobek, przedszkole.
istniejacych
potozonych Obiekty, ktore moga generowa¢ uciazliwosci halasowe:

W sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ obiekty, ktore moga generowac uciazliwosci hatasowe:
e droga wojewoddzka nr 222 - ul. Starogardzka (ok 600m),

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej polozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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wplywajacych na
warunki zycia®

e droga krajowe S7 (ok. 400 m),
e droga krajowa S6 (ok. 2 km),
e tor motocrossowy — zlokalizowany na potudnie od trasy S7

Zgodnie z Mapa Hatasu, inwestycja lezy na terenie w ktorym dtugookresowy $redni poziom
dzwigku LDWN wynosi od 55 do 60 dB

Zrodto: https://geogdansk.pl

Zgodnie z Mapa Rejestru Lotnisk Cywilnych i ich powierzchni ograniczajacych przeszkody,
inwestycja nie lezy w obrebie podejs¢ do ladowania samolotow

Zrodto: https:/www.ulc.gov.pl

Obiekty, ktore moga generowa¢ uciazliwosci zapachowe:
W odlegtoséci ok 9 km znajduje si¢ Zaktad Utylizacyjny Sp. z 0.0. w Gdansku, ktory moze
generowaé okresowe ucigzliwosci zapachowe.

Obiekty, ktére moga generowa¢ ucigzliwos$ci Swietlne:
W okolicy inwestycji nie wystepuja obiekty generujace ucigzliwosci §wietlne.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Plan ogodlny gminy nie zostat uchwalony, przy czym podj¢to Uchwate nr
LXXV/1912/24 Rady Miasta Gdanska z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Gdanska.

Link do uchwaty:

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/558003/U
chwala-LXXV 1912 24

Zgodnie z art. 65 ust. 1 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz zmieniajgcym ww.
przepis art. 5 pkt 6) Ustawy z dnia 30 kwietnia 2026 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2026 r. poz. 781), Studia uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do
dnia wejécia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie
dtuzej niz do dnia 31 sierpnia 2026 r., i stosuje si¢ do nich przepisy
dotychczasowe.

Ponizej przedstawiono studium uwarunkowan:

1. Uchwala nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23
kwietnia 2018 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska zmieniona Uchwatg nr X11/218/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska w czeéci (Biuletyn Informacji
Publicznej Miasta Gdanska).

3 W szczegdlnosci obiekty generujqce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.


https://geogdansk.pl/
https://www.ulc.gov.pl/
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2. Linki do portalu, na ktérym zamieszczone sa uchwaty dot.
Studium:

a) https://bip.brg.gda.pl/attachments/article/685/uwala-wraz-z-
uzasadnieniem.pdf

b) https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/5
38916/Uchwa%C5%82a-XII_218 19

3. Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://www.brg.gda.pl/doc/studium-brg-gdansk-2018.pdf

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 1910 -Uchwata nr
XXXVII/1245/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 kwietnia 2005 r. w
sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Mackowy III w miescie Gdansku (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego z 2005 r., nr 63, poz. 1182).

Link do portalu, gdzie zostata zamieszczona uchwata:
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2005/1182/

Miejscowy plan
odbudowy

Na terenie gminy Miasta Gdanska nie obowigzuje miejscowy plan
odbudowy.

Inne*

W odlegtosci ok 1,7 km znajduje si¢ obszar chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich

Rozporzadzenie Nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994
r. W sprawie wyznaczenia obszaro6w chronionego krajobrazu, okreslenia
granic parkow krajobrazowych i utworzenia wokét nich otulin oraz
wprowadzenia obowigzujacych w nich zakazow 1 ograniczen (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Gdanskiego z 1994 r., nr 27, poz. 139).

Link do portalu, gdzie zostato zamieszczone rozporzadzenie:
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobr
azu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.0CHK.465

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt

i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpoSredniej i tevenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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W okolicy ok. 1 km znajduje si¢ pomnik przyrody objety ochrong
16.10.1973 roku:
Orzeczenie nr 303 Prezydium WRN Wydz.RiL w Gdansku o uznaniu za
pomnik przyrody:
Dab szyputkowy (303/1)
Dab szypultkowy (303/2)
(Dz.Urz.WRN w Gdansku Nr 7 poz. 49 z dn. 10.06.21974).
Link do portalu, gdzie zostato zamieszczone orzeczenie:
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewpomnikprzyrody.jsf?fop=
PL.ZIPOP.1393.PP.2261011.6370
W odlegtosci ok. 2 km znajduje si¢ strefa ochronna ujecia wod
podziemnych Gdansk Lipce.
Rozporzadzenie nr 6/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,LIPCE” w Gdansku-Lipcach
i gminie Pruszcz Gdanski, wojewodztwo pomorskie (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 22 stycznia 2014 r., poz. 248).
Link do portalu, gdzie zostato zamieszczone rozporzadzenie:
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU _G/2014/248/akt.pdf
Na calym terenie miasta Gdanska obowiazuje tzw. Uchwala
Krajobrazowa:
Uchwata nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018
r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i wurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie
Miasta Gdanska (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 19
marca 2018 r., poz. 1034).
Link do portalu, gdzie zostata zamieszczona uchwata:
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2018/1034/oryginal/akt.pd
f

Ustalenia Karta Terenu z MPZP:

obowiazujacego 030 - M23 Teren Zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy.

.. Przeznaczenie
miejscowego . . .
lanu terenu W terenach mieszkaniowych M23 dopuszcza si¢:
P 1) ushugi spelniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




PROSPEKT INFORMACYINY — ,,Rytelska”
Zatacznik numer 6 do Umowy

Strona |7

zagospodarowa b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m2 powierzchni
nia uzytkowe;j,
przestrzennego c¢) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz
dla terenu wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem,
°bj¢te$° o 2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja
przedsigwzigcie mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom
m rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
deweloperskim hotelarskich.
lub zadaniem
inwestycyjnym | Maksymalna

intensywno$¢ 0,7

zabudowy

Maksymalna

i minimalna . .

. Brak informacji w MPZP.

nadziemna

intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna

powierzchnia 40%

zabudowy

Maksymalna

wysokos¢ 15 m

zabudowy

Minimalny udziat| 50 %

procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Minimum 1,2 miejsca na jedno mieszkanie.

Warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody

i krajobrazu

Stosuje si¢ ogolne zasady ochrony $rodowiska i przyrody.

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowa
nia terenu
potozonego na

Brak informacji w MPZP.

Teren inwestycji nie lezy na obszarze szczegolnie zagrozonym powodzig.
Zrodto: https://wody.isok.gov.pl



https://wody.isok.gov.pl/
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obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony
dziedzictwa 1) strefy ochrony dobr kultury — teren cze$ciowo objety strefami ochrony
kulturowego i archeologiczne;j,
. 2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie dotyczy,
zabytkow oraz L s .
dobr 3) zgsady ochrony obiektéw o warto$ciach kplturgwych - w'szelkle prace
ziemne w strefie ochrony archeologicznej wymagaja nadzorow
kultury archeologicznych
wspolczesnej
Wymagania
dotyczace
ochrony innych
terenow lub Brak informacji w MPZP.
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrgbnych
Warunki i
szezegdlowe 1) dostqpnos’g’ drogowa — od ulig projektowanych 045-KD81 i 059-KD80
zasady obstugi w oraz .od pllcy O42-KD$2 ograniczona, ) .
) 2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5
zakresie (1 mieszkanie — minimum 1,2 miejsce postojowe)
komunikacji
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
2) odprowadzenie $ciekéw — komunalne do kanalizacji sanitarne;j,
Warunki i 3) 1(zdpro.wad.;enle wod Qpadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
analizacji deszczowej,
szczegblowe 4) zaopatrzenie w energic elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,
zasady obshugi w 5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
zakresie 6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet
infrastruktury lokalnych,
technicznej 7) gospoda?ka odpadami — odpady komunalne — po segregacji Wy\fV(t)Z na
sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
8) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
Ustale.ma. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 1910 —Uchwala nr
ob.oyquu] acego XXXVII/1245/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie
miejscowego Przeznaczenie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy
planu terenu III w miescie Gdansku
zagospodarowan
1a Link do portalu, gdzie zostata zamieszczona uchwata:
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przestrzennego https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2005/1182/
dla dziatek lub
ich fragmentéw, Karty Terenu z MPZP dla dzialek oddalonych do 100 m od przedsiewziecia
i fsyein s deweloperskiego:
L . 030-M23 Tereny Zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy
w odleglosci do 018-M22 Teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;j
100 m od
granicy terenu W terenach mieszkaniowych M22, M23dopuszcza sig:
objetego ushugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
przedsiewziecie brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
m mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
demellspeniim dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz

lub zadaniem

inwestycyjnym’

wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem.

wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja
mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom
rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 1922 —

Uchwata nr XIV/299/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mackowy — kosciot w rejonie ulicy Czerskiej

Link do portalu, gdzie zostata zamieszczona uchwata:
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/540621/Uchwa
%C5%82a-XIV_299 19

Karty Terenu z MPZP dla dziatek oddalonych do 100 m od przedsigwzigcia
deweloperskiego:

004-U34 teren zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca zawierajacej
ustugi komercyjne lub/i publiczne — z zakresu: sportu, rekreacji, kultury,
gastronomii, i na co najmniej 70% terenu inwestycji — zielen urzadzona.

MPZP 1910 - 030-M23 -0,7

MPZP 1910 - 018-M22 -0,6

MPZP 1922 - 004-U34 -1,2
Maksymalna MPZP 1924 — 26-M/U31 -1,1
intensywno$¢ MPZP 1924 - 27-M/U31 -1,1
zabudowy MPZP 1924 — 24-MW24 -1,2

MPZP 1924 — 28-M23 - 1,1

MPZP 1924 — 29-7P62 - nie dotyczy

MPZP 1924 — 25-D - nie dotyczy

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

MPZP 1910 - 030-M23,
MPZP 1910 - 018-M22:
brak okreslenia parametréw maksymalnej i minimalnej nadziemne;j
intensywno$ci zabudowy.
MPZP 1922 - 004-U34

MPZP 1924 — 26-M/U31
MPZP 1924 — 27-M/U31
MPZP 1924 — 24-MW24

- 0,6 maksymalna, brak minimalne;j
- 0,7 maksymalna, brak minimalnej
- 0,7 maksymalna, brak minimalnej
- 0,8 maksymalna, brak minimalnej

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”.
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MPZP 1924 — 28-M23

- 0,7 maksymalna, brak minimalnej

MPZP 1924 — 29-7ZP62 - nie dotyczy
MPZP 1924 — 25-D - nie dotyczy
MPZP 1910 - 030-M23 -40 %
MPZP 1910 - 018-M22 -40 %
MPZP 1922 - 004-U34 -20 %
Maksymalna MPZP 1924 — 26-M/U31 -40%
powierzchnia MPZP 1924 — 27-M/U31 -40%
zabudowy MPZP 1924 — 24-MW24 - 40%
MPZP 1924 — 28-M23 - 40%
MPZP 1924 — 29-7ZP62 - nie dotyczy
MPZP 1924 — 25-D - nie dotyczy
MPZP 1910 - 030-M23 -15m
MPZP 1910 - 018-M22 -12m
MPZP 1922 - 004-U34 -16 m
Maksymalna MPZP 1924 - 26-M/U31 -18m
wysokos¢ MPZP 1924 — 27-M/U31 - 15m
zabudowy MPZP 1924 — 24-MW24 - 15m
MPZP 1924 — 28-M23 - 15m
MPZP 1924 — 29-7P62 - nie dotyczy
MPZP 1924 — 25-D - nie dotyczy
MPZP 1910 - 030-M23 -50%
MPZP 1910 - 018-M22
a) na terenie OSTAB -70 %
b) na pozostaty zakresie -50 %
Minimalny udzial| MPZP 1922 - 004-U34 -70 %
procentowy MPZP 1924 — 26-M/U31 -50%
powierzchni MPZP 1924 - 27-M/U31 -50%
b]olog]cznle MPZP 1924 — 24-MW24
czynnej a) na terenie OSTAB . -70 %
b) na pozostaty zakresie -50 %
MPZP 1924 — 28-M23 -50%
MPZP 1924 — 29-ZP62 - nie dotyczy
MPZP 1924 — 25-D - nie dotyczy

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z §5 uchwaty dla MPZP 1910, MPZP 1922 i MPZP 1924 jw. dla
funkcji ,budynki mieszkalne wielorodzinne” przyjeto nastgpujacy
minimalny wskaznik parkingowy na 1 mieszkanie:

MPZP 1910 - 030-M23
MPZP 1910 - 018-M22
MPZP 1922 - 004-U34
MPZP 1924 — 26-M/U31
MPZP 1924 — 27-M/U31
MPZP 1924 — 24-MW24
MPZP 1924 — 28-M23

Dla terenow:
MPZP 1924 — 29-7ZP62
MPZP 1924 — 25-D

-1,2

- wyklucza si¢ parkowanie samochodow os.
- wyklucza si¢ parkowanie samochodow os.
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prospektu.

Minimalne wskazniki parkingowe dla innych funkcji przewidzianych
w powyzszych MPZP przedstawiono w zalaczniku nr 5 do niniejszego

Ustalenia decyzji

o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu — NIE DOTYCZY

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu - NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

. N NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia NIE DOTYCZY
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr NIE DOTYCZY
kultury wspoéltczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow NIE DOTYCZY
odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji NIE DOTYCZY
warunki 1 s.zczegolowe zasady f)bsiugl NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej
minimaln udziat rocento

Ay, ucmat o Proceiony ) NiE poTyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
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wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zatacznikiem nr 6 do niniejszego prospektu.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak informacji.

decyzjach
o $§rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji.

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji.

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka

powodziowego

Brak informacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

dla
inwestycyjnym:

znaczenie

terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

W okolicy trwa Budowa Obwodnicy Metropolii Trojmiejskie;.
Zadanie 2: wezet Zukowo (z weztem) — wezet Gdansk Potudnie
(z weztem)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji.

¢ Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie smieci,
wysypiska, cmentarze.
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decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie

Brak informacji.

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji i tycji i ji
z 41 fwestyent Brak informacji.

w zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacj . .
. y e . Brak informacji.
inwestycji w zakresie
infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej Brak informacji.
inwestycji w sektorze

naftowym
_ &

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie TAK* NIE*
na budowg

Czy pozwolenie na

budowg jest TAK* NIE*
ostateczne

" Niepotrzebne skreslic.
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Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

FAK™

NIE*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory

je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr WUIA-V.6740.43-20.2025.JS.6808 z dnia 07 maja
2025 roku wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska, ktora stata si¢ ostateczna
w dniu 08 maja 2025 roku, zgodnie z zaswiadczeniem nr WUiA-V.6740.43-
21.2025.JS.6808 z dnia 12 maja 2025 roku wydanego z upowaznienia Prezydenta Miasta

Gdanska.

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer  zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z
poézn. zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz
z informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 2 czerwea 2025 roku
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 31 stycznia 2027 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢  minimalny  odstep
mig¢dzy budynkami)

Minimalny odstep pomigdzy
Budynkiem 1 przy ul. Rytelskiej nr 14
a Budynkiem 2 przy ul. Rytelskiej nr
16 wynosi okoto 41 m.
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Sposdb pomiaru
owierzchni
uzytkowej lokalu
ieszkalnego albo
domu

Powierzchnia uzytkowa ustalana dla lokalu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
regulujacymi zasady jej pomiaru oraz zasady prowadzenia ksigg wieczystych,
dokumentowania wpisOw 1 oznaczania nieruchomos$ci w ksiggach wieczystych,
w szczegdlnoSci w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego
(tekst jednolity Dz. U. 22022 r., poz. 1679) i w oparciu o zastosowanie Polskiej Normy
PN-ISO 9836:2022-07, zatem z uwzglednieniem zasady zaliczania do powierzchni
uzytkowej w cato$ci pomieszczen o wysokosci w §wietle rownej lub wiekszej od 2,2
m, zaliczania w 50% powierzchni uzytkowej pomieszczen o wysokosci w $wietle
rownej lub wickszej od 1,40 m oraz pomijania powierzchni pomieszczen o wysokosci
mniejszej od 1,40 m. Zgodnie z powyzsza normg powierzchnia uzytkowa jest liczona
w metrach kwadratowych z doktadnos$cig do dwoch miejsc po przecinku, dla wymiarow
Lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progdéw itp. Do powierzchni uzytkowej Lokalu wlicza si¢
powierzchnig¢ elementow nadajacych si¢ do demontazu (rury, kanaty), nie sa natomiast
wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i1 okna oraz nisze w elementach
zamykajacych.

Powierzchnia uzytkowa stanowi¢ bedzie podstawe okreSlenia udzialu zwigzanego
z Lokalem w prawie wlasnosci Nieruchomosci Wspdlnej 1 bedzie stanowié podstawe

jednorodzinnego wpisu okre$lajacego powierzchnie uzytkowa Lokalu w ksiedze wieczystej zatozonej dla
Lokalu.

Zamierzony  Sposob

i procentowy udziat| Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — 80% - kredyt/pozyczka

7rddel  finansowania| kredyt, srodki wlasne, inne 20% - srodki wlasne

rzedsigwzigcia

deweloperskiego lub ) ) )

sadania w nastq;.)ujzl;cych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY

inwestycyjnego (wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ALatrkety—miesaartowy—rachunek

nabywcow powierniezy
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej | Dla  otwartego  mieszkaniowego
jest obliczana kwota skladki na Deweloperski | rachunku powierniczego - wynosi
Fundusz Gwarancyjny® 0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia
i przechowywania $rodkéw pienigznych wptacanych przez Nabywcow lokali na
poczet cen sprzedazy za lokale.

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowiqzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
Jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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nabywcy

2.

10.

Bank lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,.kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegdlowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postgpem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapéw przedsigwziecia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie.

Nabywca  dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego
w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasa. Bank lub kasa informujg Nabywce na papierze lub
innym trwalym nos$niku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem =zawierane] umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej:
,Ustawa”).

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazajg dewelopera.

Bank lub kasa wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16
Ustawy.
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11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptatg srodkow pienieznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkdéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowaé
w razie odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwiazania
z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

13. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub
kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o0 odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstapienie,
strony przedstawig zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale S$rodkoéw
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji

zapewniajacej
bezpieczenstwo PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie
srodkow
nabywcy
1) Zakup gruntu, zagospodarowanie placu budowy — 10% catkowitych kosztow
przedsigwzigcia deweloperskiego — do dnia: 31.07.2025 r. — etap zakonczony
2) Wykonanie 50 % wykopow - 10% calkowitych kosztow przedsigwzigcia
deweloperskiego — do dnia: 31.08.2025 r. — etap zakonczony
3) Wykonanie wykopow do 100% oraz podktadéow pod fundamenty budynkow — 10%
catkowitych kosztow przedsigwziecia deweloperskiego — do dnia: 30.09.2025 r. — etap
zakoficzony
4) Zakonczenie stanu zero — strop nad kondygnacja podziemna — 10% catkowitych
kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego — do dnia: 31.10.2025 r. — etap zakonczony
Harmonogram L. . .. . . .
L 5) Wykonanie $cian konstrukcyjnych III kondygnacji nadziemnej — 10% catkowitych
przedsiewzigcia o . :
: kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego — do dnia: 31.12.2025 r. — etap zakonczony
deweloperskiego

lub zadania

6) Stan surowy otwarty - 10% catkowitych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego —
do dnia: 28.02.2026 r. — etap zakonczony

inwestycyjnego
7) Stan surowy zamknigty z wytaczeniem otworow technologicznych - 10% catkowitych
kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego — do dnia: 30.04.2026 r. — etap zakonczony
8) Wykonanie elewacji, pokrycia dachow - 10% catkowitych kosztow przedsigwzigcia
deweloperskiego — do dnia: 31.07.2026 r.
9) Wykonanie $cian dziatowych, prac tynkarskich, podlozy pod posadzki - 10%
catkowitych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego — do dnia: 31.10.2026 r.
10) Wykonanie uktadu drogowego, zagospodarowania terenu, prac instalacyjnych, prac
malarskich, zakonczenie rob6t budowlanych - 10% calkowitych kosztéw
przedsigwzigcia deweloperskiego — do dnia: 31.01.2027 r.
Dopuszczenie Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga miec¢

waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

wplyw wylacznie:

1. roznice obmiarowe pomigdzy powierzchnia projektowana,

a powierzchnia rzeczywista, okre§lona w inwentaryzacji powykonawczej —
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w przypadku wystapienia takich roznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okre§lonymi
w art. 4 ust. 10 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zalacznik nr 2 do
niniejszego prospektu;

stawki podatku VAT w obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 4 ust. 5 wzoru umowy deweloperskiej,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

zmiana trakcie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich

deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5

jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek

ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 880, dalej: ,,Ustawa”) w nastepujacych
przypadkach tj.

1.

jezeli zawiera elementow,
o ktérych mowa w art. 35;

jezeli

umowa deweloperska nie
informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub

jego zatacznikach;

informacji

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe

w  przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw  wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art.

12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
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B.

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:

1. wystgpienia roznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowane;j
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przysluguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu bgdzie mniejsza lub wigksza niz projektowana
powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczegolnosci na potaczeniu lub
podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT;

3. w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetni¢ $§wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny okre$lonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku
doreczenia Deweloperowi, najpdzniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od
Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwdch negatywnych
decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych finansowania przedmiotu
umowy.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych zumowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:
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1. niespehienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j;

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelmomocnika do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa  odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy §rodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”)
w terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, informacj¢ o wysokosci $rodkéw zwrdconych nabywcy w  zwigzku
z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéow, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

M. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera

w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazié

zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa

w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona

w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;




PROSPEKT INFORMACYINY — ,,Rytelska”
Zatacznik numer 6 do Umowy
Strona |21

a.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeéci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego w ksigdze wieczystej nieruchomosci, na
ktorej realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, wpisana jest hipoteka zabezpieczajaca splate
kredytow zaciagnietych w zwigzku z jego realizacja, przy czym Deweloper o§wiadcza, ze przedmiotowe
kredyty zostaty przez niego w catosci sptacone, w zwigzku z czym hipoteka wygasta, co potwierdza
wydana przez PKO BP S.A. zgoda na wykreslenie hipoteki,

w przypadku ustanowienia przez bank lub kas¢ finansujacy/a przedsiewzigcie deweloperskie lub jego
czgs¢, badz finansujacego dziatalno$¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomo$ciach, na ktorej/-ych jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub ich czgs¢ - bank
wystawi o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego wraz
z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czgSciach wspolnych budynku z ksiegi
wieczystej i przeniesienie jego wilasnosci, po dokonaniu wptaty catej kwoty wynikajacej z zawartej
pomiedzy Stronami umowy deweloperskiej, na wskazany rachunek bankowy.

1)
2)

3)

4)

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji

o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie

wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki
celowej;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnosSci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
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nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czeséel whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze w jego filii pod adresem ul. Plk. Jana Palubickiego 2 bud. C1, 80-175 Gdansk,
istnieje mozliwos$¢ zapoznania sie¢ z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym,

6) dokumentem z dnia 13 lipca 2026 r. wystawionym przez PKO BP S.A. zawierajacym zgode na
wykreslenie hipoteki.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci S.A. prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 620).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku,a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do s$rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkachokreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, S$rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcyod dnia ich wplywu na rachunek, obje¢te sa gwarancjami ponad
roéwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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—  Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

8]
ﬁ Bank Polski ﬁ
Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 38 ze zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
Rk _ ekl g} brutto/m?

Powyzsza cena nie obejmuje ceny komorki lokatorskiej.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci
nieruchomosci wynikajacego
lub
jednej zumdw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust.

2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

zumowy deweloperskiej

ochronie praw nabywcy lokalu

sfeskeske sk skoskoskosk

jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej  albo
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochroniec praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie  potozenia  oraz Kazdy budynek bedzie posiadat
istotnych cech domu | [ jczba kondygnacii 5 kondygnacji podziemnych,

aBudynek nr 1 bedzie posiadat
réwniez 1 kondygnacj¢ podziemna.

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia
Technologia wykonania i wyposazenia stanowiacym
zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu.
Standard prac wykonczeniowych Zgodnie' z opisem teCh,n(ﬂOgii
wezesei  wspolnej  budynku | Wykonania, wykonczenia
i wyposazenia stanowigcym

i terenie wokol niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolng nieruchomoscei

zatacznik nr 4 niniejszego prospektu.
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Liczba lokali w budynku

W Budynku 1 przy ul. Rytelskiej nr
14 — 60 lokali mieszkalnych
W Budynku 2 przy ul. Rytelskiej nr
16 — 59 lokali mieszkalnych

Lacznie 119 lokali mieszkalnych.

145 miejsc postojowych
zewnetrznych w tym dwa miejsca
. . toj dl Ob
Liczba miejsc garazowych postojowe a 030
. . niepetnosprawnych.
i postojowych
Nie przewidziano miejsc
garazowych.
Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia
Dostepne media w budynku 1 wyposazenia stanowigcym

zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu.

Dostgp do drogi publiczne;j

Tak — poprzez nieruchomosé
gruntowg dziatke nr 141/2 (w ktorej
nabywane beda przez Nabywcow

udziaty) petniaca funkcje
komunikacyjng ~ stanowiaca  ul.
Rytelska, zapewniajaca

skomunikowanie Nieruchomos$ci z
droga publiczng — ulica Borkowska,
dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk —
Potnoc w Gdansku, prowadzi ksigge
wieczysta GD1G/00167941/9.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w rzucie
kondygnacji, stanowigcym zalacznik nr 3 do niniejszego prospektu.
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Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty
Okreslenie powierzchni | okreslone w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowiacym zatacznik
uzytkowej i1 uktadu pomieszczen | nr 1 do niniejszego prospektu.

oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych | Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
wykonania zobowigzuje zobowigzuje si¢ deweloper, zostaly okre§lone w opisie wykonczenia
si¢ deweloper 1 wyposazenia, stanowigcym zatacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu NIE DOTYCZY
mieszkalnego

Data  ustanowienia  odrgbnej

NIE DOTYCZY
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czgSci  wlasnosci NIE DOTYCZY
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej  cze$ci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. rzut poziomy lokalu mieszkalnego,
2. wz6r umowy deweloperskiej,
3. rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

3a.  szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia,
4, opis wykonczenia i wyposazenia,
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5. zestawienie minimalnych wskaznikow parkingowych okreslone przez obowiazujace Miejscowe Plany

Zagospodarowania Przestrzennego w odleglosci 100m od granicy terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim,

6. informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.



