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Realizowane oraz planowane inwestycje

) PODSUMOWANIE
Liczba

Proiekt Liczba PUM
JExty projektow:  mieszkan (mkw.)
W realizacji 41 7 055 428 698
Planowane 31 8611 487 164
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Poznan
Projekty Li.czba, I._iczba , PUM
projektow: mieszkan (mkw.)
W realizacji 4 1125 63 630
Planowane 5 1776 96 456
Wroctaw
Projekty Li.czba, I._iczba , PUM
projektow: mieszkan (mkw.)
W realizacji 9 1589 99 807
Planowane 5 1084 58 148
Slask
Projekty Li.czbal I..iczba , PUM
projektow: mieszkan (mkw.)
W realizacji 4 991 58 799
Planowane 4 3103 187 991

Krakow

Proiekt Liczba Liczba PUM
Jexty projektow: mieszkan (mkw.)

W realizacji 10 1274 82 550

Planowane 3 371 20 396

Tréjmiasto

Projekty Li'czbal Ijiczba , PUM
projektow: mieszkan (mkw.)

W realizacji 5 944 57 519

Planowane 5 861 46 215

Warszawa

Projekty Li.czba' I._iczba , PUM
projektow: mieszkan (mkw.)

W realizacji 4 432 25788

Planowane 6 864 47 608

tédz

Projekty Li.czba, I..iczba , PUM
projektow: mieszkan (mkw.)

W realizacji 5 700 40 605

Planowane 3 552 30350



Sprzedaz lokali

Liczba sprzedanych lokali netto w ujeciu kwartalnym
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Liczba sprzedanych lokali netto w ujeciu rocznym
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Sprzedaz lokall

Liczba sprzedanych lokali na tle konkurencji w 2020 r.
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Lokale w ofercie

Liczba lokali w ofercie w latach 2013-2020
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Wydania lokali w 2020 .

Liczba przekazanych lokali w podziale na miasta

tédz; 598 ———  Krakéw; 479

Tréjmiasto; 206

Warszawa; 685

Poznan; 282

Slask; 314 Wroctaw; 438

Wydania 2020 .

Miasto Mieszkania/
lokale ustugowe

Krakow 479
Warszawa 685
Wroctaw 438
Slask 314
Poznan 282
Trojmiasto 206
todz 598

Razem 3 002



Wydania lokali w okresie 4Q 2020

Liczba przekazanych lokali w podziale na miasta

Krakéw; 242
todz; 151 /

Tréjmiasto; 9

Poznan; 209

Warszawa; 329

Slask; 135

Wroctaw; 146

Wydania 4Q 2020 .

Miasto Mieszkania/
lokale ustugowe

Krakow 242
Warszawa 329
Wroctaw 146
Slask 135
Poznan 209
Trojmiasto 9

todz 151

Razem 1221



Wydania lokali w 2020 .

Liczba przekazanych lokali w latach 2014 — 2020
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Nowe grunty

Srodki przeznaczone na zakup gruntéw w latach 2016 — 2020
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93 min PLN
123 tys. PUM

2016

232 min PLN
319 tys. PUM

2017

197 min PLN
285 tys. PUM

89 min PLN
164 tys. PUM
51 min PLN
86 tys. PUM
2018 2019 2020

Grunty zakupione przez Grupe w 2020:

vV V

Slask: grunt — Katowice, Muchowiec

Warszawa: grunt — Biatoteka, Wawer
Tréjmiasto: grunt — Gdansk, Jasien
Krakéw: grunt — Pradnik Biaty

tédz: grunt — Polesie, Srédmiescie

Srednia cena zakupu PUM w 2020
wyniosta 594 zt/mkw.

Bank ziemi grupy ATAL na dzien
31.12.2020r. Pozwala na realizacje

projektéw na tgczny PUM ok. 487 tys.

mkw.
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Dywidenda

Dywidenda wyptacona za lata 2015 - 2019
oraz plan za 2020r. (w min PLN)
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* jednorazowa zmiany zatozen Polityki Dywidendowej Spétki, ktora miata zastosowanie wytgcznie do wyptaty
dywidendy z zysku netto za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31.12.2019r. Rezygnacja z wyptaty dywidendy z uwagi
na pojawienie sie pandemii koronawirusa COVID-19 i trudnymi do przewidzenia jego skutkami dla gospodarki. ATAL
S.A. przeznaczyta zysk netto Spotki za rok 2019 w kwocie 112 min. PLN w catosci na kapitat zapasowy Spotki.

Planowana dywidenda za 2020r.:

>
>

Stopa dywidendy: 7,3 %.

Nominalna kwota dywidendy: 117,3 mIn PLN.
co stanowi 80% zysku ATAL S.A.

tgczna kwota wyptaconej (i planowanej)
dywidendy od debiutu na GPW wyniosta:

524 min PLN
|
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Przekazania w 2020r. — projekty zrealizowane z PnU na 31.12.2020r.

Nazwa inwestycji Miasto PUM (M+LU) Liczba lokali Liczba lokali Data zakonczenia
sprzedanych

Osiedle Warszawa | (Aleje Jerozolimskie |) Warszawa 7 457 120 115 | kw. 2020
Osiedle Warszawa Il (Aleje Jerozolimskie I1) Warszawa 5 864 90 87 | kw. 2020
Osiedle Warszawa Il (Aleje Jerozolimskie Ill) Warszawa 7178 130 126 | kw. 2020
Apartamenty Drewnowska 43 - etap | tédz 15259 291 284 Il kw. 2020
Atal Kliny Zacisze | Krakow 4 863 92 84 I kw. 2020
Krakowska 37 (1) Apartamenty Inwestycyjne Wroctaw 10971 275 196 I kw. 2020
Nowe Miasto Rézanka 1b (Obornicka spichlerz) Wroctaw 2168 40 40 I kw. 2020
Przystan Letnica | Gdansk 9094 148 145 Il kw. 2020
Nowe Miasto Rdozanka Il (Obornicka bud. E, F) Wroctaw 5653 95 95 Il kw. 2020
Nowy Brynow | Katowice 19432 360 319 [ kw. 2020
Rezydencja Chwaliszewo Poznan 7811 106 102 I kw. 2020
Bagry Park Apartamenty Inwestycyjne (etap VI) Krakow 3921 132 0 [ kw. 2020
Nowe Miasto Rézanka Villa "Rosa" (etap VI) Wroctaw 489 8 7 [ kw. 2020
Atal Kliny Zacisze |l Krakow 11 205 223 193 1 kw. 2020
Bronowice Residence VI Krakow 2378 42 42 IV kw. 2020
Nowa Grochowska | (bud. A1+A2) Warszawa 9278 159 115 IV kw. 2020
Apartamenty Milczariska | Poznan 5429 90 85 IV kw. 2020
Apartamenty Milczanska Il Poznan 7 870 145 140 IV kw. 2020
Apartamenty Drewnowska 43 - etap |l tédz 12 213 212 158 IV kw. 2020
Nowy Brynow Katowice 7247 142 133 IV kw. 2020
Nowe Miasto Rézanka IV (Obornicka bud. M) Wroctaw 7811 135 135 IV kw. 2020
Centro Ursus | Warszawa 16 738 302 302 [V kw. 2020
Atal Kliny Zacisze Ill Krakéow 8344 144 108 IV kw. 2020
Chojny Park IV todz 4967 105 87 IV kw. 2020
Nowa Grochowska Lokale Inwestycyjne IV Warszawa 5546 166 87 IV kw. 2020
RAZEM 199 186 3752 3185

) Liczba lokali nieprzekazanych na inwestycjach zakoriczonych: 956

) Kontraktacja na poziomie 85%
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Potencjat przekazan w 2021r. — projekty w realizacji na 31.12.2020r.

Nazwa inwestycji Miasto PUM (M+LU) Liczba lokali :;ZZ:Z:‘I;?:: Planowana data wydania
Apartamenty Dmowskiego Poznan 17 116 294 201 | kw. 2021
Nowa Grochowska Il Warszawa 6 489 115 76 | kw. 2021
Nowa Grochowska |lI Warszawa 7381 114 45 | kw. 2021
Krakowska 35 Wroctaw 12 345 13 0 | kw. 2021
ATAL Oporoéw Wroctaw 7 850 136 117 | kw. 2021
Aleja Pokoju Il biurowiec Krakéw 7302 10 0 | kw. 2021
ATAL Kliny Zacisze IV Krakow 5311 98 80 Il kw. 2021
Apartamenty Drewnowska 43 |lI tédz 5187 84 52 Il kw. 2021
ATAL Residence Zabtocie I Krakow 13 225 197 139 Il kw. 2021
Apartamenty Ostrédzka Warszawa 6619 124 71 Il kw. 2021
Nowe Miasto Jagodno | Wroctaw 10911 187 111 Il kw. 2021
Nowe Miasto Polesie | todz? 8610 142 89 Il kw. 2021
Modern Tower Gdansk 15212 291 97 1 kw. 2021
Sokolska 30 Towers Katowice 20 065 282 237 [ kw. 2021
Apartamenty Karolinki | Katowice 14 548 255 138 I kw. 2021
Apartamenty Dmowskiego Il Poznan 9320 166 120 I kw. 2021
Ptasia 20 Poznan 17 761 298 188 IV kw. 2021
Apartamenty Przybyszewskiego |l Krakow 16 477 299 255 IV kw. 2021
ATAL Aleja Pokoju Il A Krakdw 7 388 126 113 IV kw. 2021
Chojny Park V todz? 5498 96 43 IV kw. 2021
RAZEM 214 615 3327 2172

) Kontraktacja na poziomie 65%



Potencjat przekazan w 2022r.

Liczba lokali

— projekty w realizacji na 31.12.2020r.

Nazwa inwestycji Miasto PUM (M+LU) Liczba lokali sprzedanych Planowana data wydania
ATAL Warta Towers Poznan 19433 367 276 [ 2022
Nowe Miasto Jagodno |l Wroctaw 6767 114 42 [ 2022
Aleja Pokoju IV Krakow 9800 148 120 | 2022
Nowe Miasto Mtyn Rdzanka (Obornicka bud. G, mtyn/kaszarnia) Wroctaw 8 207 123 83 Il 2022
Nowe Miasto Jagodno Ill (poprzednio V) Wroctaw 17111 295 65 I 2022
Nowe Miasto Polesie I todz 9221 152 29 [ 2022
Aleja Pokoju Il B Krakow 13905 248 60 I 2022
Slaska 12 Gdansk 3897 112 23 I 2022
Zabtocie V Krakow 1699 25 0 I 2022
Drewnowska IV todz 12088 226 50 I 2022
Gdynia Bosmanska Gdansk 6157 107 57 I 2022
Letnicka I Gdansk 12 813 202 46 1l 2022
Apartamenty Przybyszewskiego IIl (Armii Krajowej) Krakéw 2 560 47 31 1] 2022
Apartamenty Przybyszewskiego IV (Armii Krajowej) Krakéw 4383 76 41 Il 2022
Bartycka Warszawa 5299 79 14 1l 2022
ATAL City Square |l Wroctaw 6620 117 0 1l 2022
ATAL City Square | Wroctaw 16 896 366 51 1l 2022
Most Siennicki aparthotel Gdansk 5450 141 WY 2022
Nowe Miasto Jagodno IV Wroctaw 13100 238 Y 2022
Francuska Park VI (bud. 2) Katowice 10046 182 0 \Y 2022
RAZEM 185952 3365 988

) Kontraktacja na poziomie 29%
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t3czny potencjat przekazan planowanych projektéw od 2023r.

POTENCJAL PRZEKAZAN 2023+ (projekty uruchomione i przygotowywane do uruchomienia
w latach 2021-2023)

Miasto Liczba projektow/etapdw Planowany PUM Liczba lokali (projekcja)
Trojmiasto 5 60 205 952
Wroctaw 5 58 148 1084
Warszawa 6 47 608 864
Katowice 5 202 131 3375
tédz 3 30 350 552
Krakoéw 3 20 396 371
Poznan 5 96 456 1776

RAZEM 32 515294 8974
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Skonsolidowane wyniki finansowe

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Marza brutto ze sprzedazy

tys. PLN 31.12.2020 31.12.2019
::zec:};dé\;/ze sprzedazy produktow, towardw i 1167 354 290 167
iqoastzetkli;%rvzvedanych produktow, towardw i 929 830 549 448
Wynik brutto ze sprzedazy 237474 170719
Koszty sprzedazy 14078 14 276
Koszty ogdlnego zarzadu 18 680 18 811
Pozostate przychody operacyjne 9447 11033
Pozostate koszty operacyjne 5657 2 907
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 208 506 145758
Przychody finansowe 3460 5673
Koszty finansowe 11711 8986
Wynik brutto 200255 142 445
Podatek dochodowy 32 800 26 894
Wynik netto 167 455 115551
zysk na akcje 4,32 2,93

23,70%
20,34%
2019 2020
Marza netto
16,05%
14,34%
2019 2020
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Skonsolidowane wyniki finansowe

Przychody netto ze sprzedazy Wynik netto
w min PLN w minPLN
207
1 180
866 055 120 1167 167
507 1 93 1 116
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
Marza brutto ze sprzedazy Marza netto
27,00% 28,60% 26,90% 23,70% 20,34%
18'40% 20,80% 19,64% 16'05% 14[34%
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020




Skonsolidowane wyniki finansowe

Marza brutto ze sprzedazy w ujeciu kwartalnym i pétrocznym

20,39% 16.89% 22,52% 21,26%
18,32%

el

1Q 2020 2Q 2020 3Q 2020 4Q 2020 H1 2020

Marza netto w ujeciu kwartalnym i pétrocznym

. 17,13%
12,05% 10,65% 14,53% 11,25%

sm 18

1Q 2020 2Q 2020 3Q 2020 4Q 2020 H1 2020

21,64%

H2 2020

16,34%

H2 2020




Skonsolidowane wyniki finansowe

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa razem
w min PLN

2409

0

2793

tys. PLN 31.12.2020 31.12.2019 Zmiana
Aktywa razem 2792 686 2409435 116%
Aktywa trwate 185987 153 260 121%
Aktywa obrotowe 2 606 699 2256175 116%
Pasywa razem 2792 686 2409435 116%
Kapitat wiasny 956 139 788726 121%
Zobowigzania ogétem 1836547 1620607 113%
Zobowigzania dfugoterminowe 694 896 914 441 76%
Zobowigzania krotkoterminowe 1141651 706 268 162%

Zadtuzenie

31.12.2020 31.12.2019

Wskaznik zadtuzenia netto

Grupy* 0,38 0,35

* zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji rozumiany jako stosunek tgcznej wartosci Dtugu netto do Kapitatow Wtasnych. Zadtuzenie
finansowe oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta z wytgczeniem pozyczek udzielonych Emitentowi przez gtownego
akcjonariusza, obligacji Emitenta nabytych przez gtéwnego akcjonariusza, jak réwniez obligacji Emitenta nabytych przez spofki: ZJ
Invest Sp. z o.0. oraz Juroszek Investments Sp. z o.0. nad ktérymi kontrole wtascicielskg sprawuje gtéwny akcjonariusz.
Rownoczesnie poczgwszy od 2019r. z zadfuzenia finansowego wyfacza sie zobowigzania z tytutu umow najmu lokali i prawa
wieczystego uzytkowania gruntow prezentowanych w sprawozdaniach finansowych jako zobowigzania z tytutu leasingu zgodnie z
nowym zakresem ujawnien wg MSSF 16.

2019

2020

Kapitaty wtasne

789

w min PLN

956

2019

2020
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Skonsolidowane wyniki finansowe

Kluczowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej

w min PLN
Zapasy
7 080 2328
1342 1487
1132
1 1 1 '
2015 2016 2017 2018 2019 2020

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

266
130 187 192 151 242

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Kapitaty wtasne
956
788 857 789
612 676 1
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Zobowigzania
1837
1621

co3 338 1001 1015 .I l

2015 2016 2017 2018 2019 2020

22



Skonsolidowane wyniki finansowe

Zapasy (w min PLN)

2328
- -
2019 2020

Produkty w toku
2011
1904
2019 2020
Wyroby gotowe
330
193

.

2019

2020




Struktura zapadalnosci dtugu — stan na 31.12.2020r.

Zapadalnos¢ obligacji, kredytéw i pozyczek (bez limitdw obrotowych w min PLN)
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Obligacje

Obligacje objete przez Akcjonariusza
i jednostki powigzane

2022

368
200 200
168
149
I 9
: l b
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2022 2023 2023

e Kredyty

Pozyczki udzielone przez Akcjonariusza
i jednostki powigzane
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Zrédta finansowania dziatalnoéci

Przedptaty od
witasne; 956
Obligacje objete /
przez
Akcjonariusza; 247
Obligacje Pozyczki od Kredytyll;zn kowe;
korporacyjne; 470 Akcjonariusza; 20

Zrédta finansowania na dziers 31.12.2020r.
w min PLN

Kapitaty wtasne 956
Kredyty bankowe 178
Pozyczki od Akcjonariusza i jednostek 20
powigzanych

Obligacje korporacyjne 470
Obligacje objete przez Akcjonariusza i

. : : 247
jednostki powigzane

Przedptaty od klientow 557
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Projekt w Dreznie

* Realizacja zakupu gruntu o wartosci ponad 44 min EUR

e 49% udziatow w ATAL Development GmbH nalezy do ATAL S.A.,
51% do Juroszek Investments sp z 0.0.

e Dziatka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

* |etap (ok. 15 tys. PUM) — w trakcie realizacji, planowane
zakonczenie | etapu 2022r.

* Kolejne etapy — kilkadziesiat tysiecy PUM

* Wartosc¢ catej inwestycji moze siegng¢ 240 min EUR




Podsumowanie

Sprzedaz w 2020r.: 2 896 lokali

Obecnie w realizacji jest 41 inwestycji (7 055 lokali)
Aktualnie w ofercie: 4 083 lokali

Uruchomienie sprzedazy: 13 inwestycji (2 483 lokale)
Zakonczenie budowy 25 inwestycji (3 768 lokale)

Rozpoczecie budowy 15 projektow (2 794 lokale)

Zakup w 2021r. nowych gruntéw za 52 min. PLN

Planowana emisji obligacji do maksymalnej kwoty 200 min. PLN
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OGOLNOPOLSK] : . .,
DEWELOPER Budujemy powyzej oczekiwan

ATAL S.A. to firma deweloperska specjalizujgca sie w budownictwie kompleksdw mieszkaniowych, apartamentéw oraz lokali
komercyjnych, zlokalizowanych w obrebie najwiekszych miast w Polsce. Zatozycielem ATAL jest polski przedsiebiorca
Zbigniew Juroszek. Spotka jest notowana na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie od 2015r.
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20567 1176 460
30 LAT NA RYNKU SPRZEDANYCH tACZNEJ POWIERZCHNI
MIESZKAN SPRZEDANYCH MIESZKAN

30



Struktura podmiotéw zaleznych od ATAL S.A.

Struktura akcjonariatu

Pozostali akcjonariusze; 17,56%

Juroszek Investments sp. z 0.0.%; 82,44%

ATAL Construction Sp. z 0.0. K[} ATAL Services Sp. z 0.0. 100% TEMISTO 9 Sp. z o.0. 100%
Podziat gloséw na WZ
jednostka . . .
komandytariusz komplementariusz stowarzyszona Pozostali akcjonariusze; 16,91%

Atal Construction Sp. z 0.0. Sp. K. ATAL Development GmbH Niemcy

* Juroszek Investments Sp. z 0.0., w ktdérej 100% udziatéw posiada Zbigniew Juroszek, zatozyciel i Prezes spotki

Juroszek Investments sp. z 0.0.*; 83,09%
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Zbigniew Juroszek — Prezes Zarzadu Mateusz Bromboszcz — Wiceprezes Zarzgdu Angelika Kli§ — Cztonek Zarzadu
* Zatozyciel i wiekszoSciowy akcjonariusz ATAL S.A. * Od 6 lat zwigzany z ATAL S.A. * 0Od 4 lat zwigzana z ATALS.A.
+ Odpowiada za wyznaczanie kierunkdw rozwoju + Odpowiada za zagadnienia zwigzane z prawno- * Odpowiada za zagadnienia zwigzane ze
i realizacje przyjetej strategii w catej Grupie ATAL S.A. formalng strong dziatalnosci Grupy ATAL S.A. sprzedazg, marketingiem i PR oraz rozwojem
+ Ponad 30-letnie doéwiadczeniem zawodowe, * Prawnik, bedacy do$wiadczonym praktykiem i Biura Projektowego Grupy ATAL S.A.
w tym 20-letnie w branzy deweloperskiej specjalista w branzy nieruchomosci * 14-letnie doSwiadczenie zawodowe w branzy
*  Wieloletnie doswiadczenie zawodowe w branzy nieruchomosci i budownictwa

zwigzanej z sektorem nieruchomosci i budownictwa.




Inwestycje wprowadzone do sprzedazy w 2020 .

Data wprowadzenia do

Inwestycja Miasto Liczba lokali sprzedazy
ATAL Bosmanska Tréjmiasto 107 Q1 2020
Apartamenty Drewnowska 43 |V tédz 226 Q12020
Nowe Miasto Jagodno Il Wroctaw 295 Q1 2020
ATAL City Square Wroctaw 366 Q2 2020
ATAL Aleja Pokoju Il B Krakow 248 Q2 2020
Nowe Miasto Polesie Il tod? 152 Q2 2020
Przystan Letnica |l Gdansk 202 Q32020
Apartamenty Przybyszewskiego 64 IV Krakow 76 Q3 2020
Apartamenty Karolinki Il Gliwice 272 Q3 2020
Slaska 12 Gdansk 112 Q32020
Bartycka 49 Apartamenty Warszawa 79 Q4 2020
Przystan Letnica lll Gdansk 323 Q4 2020
ATAL Przemystowa Krakow 25 Q4 2020

RAZEM

2483




Inwestycje zakornczonew 2020r.

Inwestycja Miasto PUM Liczba lokali Data zakoriczenia budowy
ATAL Kliny Zacisze | Krakow 4 863 92 Q12020
Apartamenty Drewnowska 43 | tédz 15 259 291 Q1 2020
Krakowska 37 Apartamenty Inwestycyjne Wroctaw 10971 266 Q12020
Przystan Letnica | Trojmiasto 9094 148 Q1 2020
Nowe Miasto Rézanka Il Wroctaw 5653 95 Q12020
Apartamenty Milczanska | Poznan 5429 90 Q1 2020
Nowe Miasto Rézanka | B Wroctaw 2168 40 Q2 2020
Nowy Brynow | Katowice 19432 360 Q2 2020
Centro Ursus Warszawa 16 738 302 Q3 2020
Rezydencja Chwaliszewo Poznan 7811 106 Q3 2020
Bagry Park Lokale inwestycyjne VI Krakow 3921 132 Q3 2020
ATAL Kliny Zacisze |l Krakow 11 205 223 Q3 2020
Nowe Miasto Rézanka VI Villa ,Rosa” Wroctaw 489 8 Q3 2020
Nowy Brynow |l Katowice 7247 142 Q3 2020
Bronowice Residence VI Krakow 2378 42 Q3 2020
Apartamenty Drewnowska I tédz 12 213 212 Q3 2020
Apartamenty Milczaniska Il Poznan 7 870 145 Q3 2020
Nowa Grochowska IV Dom Wyp. Warszawa 5546 166 Q3 2020
Nowa Grochowska | Warszawa 9278 159 Q3 2020
Nowe Miasto Rézanka IV Wroctaw 7811 135 Q3 2020
ATAL Oporow Wroctaw 7 850 136 Q4 2022
ATAL Kliny Zacisze Il Krakow 8 344 144 Q4 2022
Chojny Park IV tédz 4967 105 Q4 2022
Nowa Grochowska Il (bud. B) Warszawa 6489 115 Q4 2022
Nowa Grochowska Il bud. C Warszawa 7381 114 Q4 2022
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Relacje Inwestorskie

ATAL S.A.
ul. Stawowa 27
43-400 Cieszyn

tel.: (+48) 33 8575912
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