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1. WPROWADZENIE
ATAL Spétka Akcyjna jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej ATAL S.A. Spétka zostata wpisana w
dniu 22.08.2006r. do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad

Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000262397.

ATAL S.A. zostata zatozona w dniu 17.07.2006 roku na mocy aktu notarialnego zawigzania spétki akcyjnej (Rep. A
nr 5398/2006). Czas trwania dziatalnosci jest nieograniczony.

2. PODSTAWOWE INFORMACIJE O ATAL S.A. ORAZ GRUPIE KAPITALOWEJ ATAL S.A.

Informacja o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych

Strukture podmiotow zaleznych od ATAL S.A. na dzien 30 czerwca 2020r. prezentuje ponizszy schemat:

ATALS.A.
ATAL Construction ATAL Services TEMISTO 9
Sp.z 0.0 Sp.z 0.0, Sp.z 0.0,
Jednostka
komandytariusz komplementariusz stowarzyszona
—+ Atal Construction Sp.z o.0.5p. k. ATAL Development GmbH Niemcy

Na dn. 30.06.2020r. strukture podmiotéw powigzanych organizacyjnie tworzyty takze:
e  ZJInvest Sp. z 0.0. Sp.k - ustugi budowlane — w trakcie likwidacji.

Kapitat zaktadowy ATAL S.A. na dziern 30.06.2020r. wynosit 193.573.050,00 zt i dzielit sie na 38.714.610 akcji
o wartosci nominalnej 5,00 zt kazda, w tym:

e 1.500.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A,

e 13.604.600 akcji na okaziciela serii B,

e 17.110.000 akcji na okaziciela serii C,

e 10 akcji na okaziciela serii D,

e 6.500.000 akcji na okaziciela serii E.
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Struktura akcjonariatu na dzien 30.06.2020r. przedstawiata sie nastepujgco:

Akcjonariusze Liczba akcji Udziat w kapitale (%) | Liczba gtoséw | Udziat w gtosach na WZA (%)
Juroszek Investments Sp. z 0.0.* 32214610 83,21% 33714610 83,84%

Pozostali akcjonariusze 6 500 000 16,79% 6 500 000 16,16%

Ogétem: 38714 610 100% 40 214 610 100%

*Juroszek Investments Sp. z 0.0., w ktdrej 100% udziatow posiada Pan Zbigniew Juroszek, zatoZyciel i Prezes ATAL S.A.

Polityka dywidendowa

Polityka Dywidendowa wprowadzona uchwatg Zarzagdu ATAL S.A. z dn. 21.03.2017r. (raport biezgcy nr 9/2017),
przewiduje rekomendacje przez Zarzad Spétki wyptaty dywidendy w wysokosci pomiedzy 70% a 100%
skonsolidowanego zysku netto przypisanego akcjonariuszom jednostki dominujacej. Dywidenda bedzie
wyptacana corocznie po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Przy ustalaniu wartosci wyptacanej dywidendy, ktora bedzie rekomendowana Walnemu Zgromadzeniu przez
Zarzad Spotki, bedg uwzgledniane miedzy innymi nastepujagce czynniki dodatkowe: sytuacja rynkowa,
gospodarcza i biznesowa Spétki, potrzeby inwestycyjne Grupy Kapitatowej ATAL, sytuacja ptynnosciowa Grupy
Kapitatowej ATAL, koszt oraz mozliwos$¢ pozyskania finansowania, istniejgce i przyszte zobowiazania (w tym w
szczegblnosci ograniczenia prawne oraz zapisy umowne dotyczace nie przekraczania okreslonego poziomu
wskaznika zadtuzenia), optymalizacja struktury finansowania dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL. Polityka
Dywidendowa w zakresie wyptaty dywidendy podlega okresowym przeglagdom Zarzadu, a ostateczna decyzja w
zakresie szczeg6towych warunkéw jej wyptaty oraz wysokosci zostanie kazdorazowo podjeta przez Walne
Zgromadzenie Spotki zatwierdzajgce sprawozdanie finansowe Spotki za dany rok obrotowy.

W dniu 19.03.2020r. Zarzad ATAL S.A. podjat uchwate w przedmiocie jednorazowej zmiany zatozen Polityki
Dywidendowej Spotki, ktora miata zastosowanie wytacznie do wyptaty dywidendy z zysku netto za rok obrotowy
zakonczony 31.12.2019r. Zarzad Spétki rekomendowat Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy
rezygnacje z wyptaty dywidendy za 2019r. stosownie do aktualnej sytuacji zwigzanej z pojawieniem sie pandemii
koronawirusa COVID-19 i trudnymi do przewidzenia jego skutkami dla gospodarki.

Na podstawie rekomendacji Zarzgdu ATAL S.A. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwatg nr 7 z dn.
03.06.2020r. w przedmiocie: przeznaczenia zysku netto ATAL S.A. za rok 2019 przeznaczyto zysk netto Spotki za
rok zakonczony 31.12.2019r. w kwocie 111.973.462,78 zt w catosci na kapitat zapasowy Spétki.

Jednoczesnie w | pdtroczu 2020r. nastepujgce spotki zalezne/powigzane wyptacity dywidendy:

- JP Construct Sp. z 0.0. sp.k. —dywidenda za 2019r. w kwocie 47 tys. zt wyptacona wspdlnikom (nieposiadajgcym
kontroli).

Zmiany w strukturze kapitatu i strukturze spétek zaleznych w | pétroczu 2020r.:

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r. nie nastgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej i spotek
zaleznych

ATAL S.A. 4
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Zatrudnienie w ATAL S.A. i Grupie Kapitatowej w | pétroczu 2020r.:

Na dzien 30.06.2020r. zatrudnienie w podmiocie dominujgcym ATAL S.A. oraz pozostatych podmiotach w grupie
kapitatowe] przedstawiato sie nastepujgco:

Zatrudnienie na 30.06.2020r. Zatrudnienie na 31.12.2019r.
ATAL S.A. 274 276
ATAL Construction Sp. z 0.0. 34 37
RAZEM GRUPA 308 313

3. OPIS DZIAI’.ALNO;CI PROWADZONEJ PRZEZ ATAL SPOLKA AKCYJNA ORAZ GRUPE KAPITALOWA
ATAL S.A. W 1 POLROCZU 2020 R.

Informacja o podstawowych produktach, towarach lub ustugach

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétek nalezacych do Grupy Kapitatlowej ATAL S.A. jest dziatalnos¢
deweloperska w zakresie budownictwa mieszkaniowego na terenie Krakowa, Wroctawia, Katowic, todzi i
Warszawy oraz Poznania i Gdaniska. Jednoczesnie Grupa realizuje pojedyncze projekty biurowe na wybranych
gruntach. Wszystkie projekty realizowane sg bezposrednio przez ATAL S.A. lub w przypadku projektow
warszawskich i krakowskich za posrednictwem wewnatrzgrupowego generalnego wykonawcy (ATAL
Construction Sp. z 0.0.). Spotki Grupy zlecajg wykonanie ustug budowlanych podwykonawcom.

Sprzedaz mieszkan realizowana jest przez ATAL S.A. w sieci wtasnych biur sprzedazy, zlokalizowanych w miastach
w ktorych realizowane sg przedsiewziecia deweloperskie. Grupa oferuje rowniez cieszacy sie popularnosciag
program wykonczenia wnetrz ATAL Design polegajacy na wykonczeniu mieszkan ,pod klucz” w trzech
oferowanych standardach. Koszt tej ustugi jest wliczany nabywcy do ceny mieszkania, co umozliwia mu
finansowanie jej w ramach kredytu mieszkaniowego.

Zrédtem dodatkowych przychoddw jest wynajem powierzchni magazynowo - biurowych, ktérych wiascicielem
jest ATAL S.A. Wg stanu na 30.06.2020r. dziatalno$¢ w zakresie najmu powierzchni komercyjnych prowadzona
byta w 2 lokalizacjach, tj. we Wroctawiu i Cieszynie.

Dziatalno$¢ poszczegdlnych podmiotdw zaleznych i powigzanych w | pétroczu 2020 roku obejmowata:

e ATALS.A.— budowa osiedli mieszkaniowych i sprzedaz mieszkan,

e ATAL Construction Sp. z o.0. z siedzibg w Cieszynie — wewnatrzgrupowy generalny wykonawca dla
przedsiewzie¢ deweloperskich realizowanych przez ATAL S.A. w Krakowie i Warszawie,

e  ATAL Services Sp. z 0.0. z siedzibg w Cieszynie — brak dziatalnosci operacyjnej,

e  ZlJInvest Sp. z 0.0. Sp.k — brak dziatalnosSci operacyjnej, w trakcie likwidacji

e Atal Construction Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. — realizacja przedsiewziecia
deweloperskiego ,Centro Ursus” w Warszawie na posiadanym przez te spétke gruncie. Przedsiewziecie
realizowane przy udziale generalnego wykonawcy Atal Construction Sp. z o.o.

e TEMISTO 9 Sp. z 0.0. — brak dziatalnosci operacyjne;j.

ATAL S.A. 5
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ATAL Development GmbH - spdétka zawarta w dniu 27.08.2019r. warunkowa umowe nabycia gruntu
przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe dla Inwestycji wieloetapowej znajdujacej sie na terenie
Drezna. Umowa zakupu o wartosci 44,25 min EUR sfinalizowana zostata etapami, a catkowite zamkniecie
transakcji nastgpito w styczniu 2020r. W IV kwartale 2019r. spétka rozpoczeta dziatalnos¢ deweloperska
polegajaca na realizacji | etapu projektu mieszkaniowego ATAL MiKa w Dreznie.

Dziatalno$¢ gospodarcza spotek nalezagcych do Grupy Kapitatowej ATAL S.A. prowadzona jest w nastepujgcych
miejscowosciach:

Cieszyn, ul. Stawowa 27 — siedziba gtéwna ATAL S.A. oraz podmiotéw powigzanych i zaleznych,

Katowice — Biuro Zarzadu,

Krakow — siedziba Temisto 9 Sp. z o.0.

Wroctaw, Cieszyn —wynajem pomieszczen i obiektéw nalezacych do ATALS.A,,

Krakoéw, Warszawa, Wroctaw, Katowice, tddz, Poznan i Tréjmiasto — produkcja budowlana realizowana przez
Atal Construction Sp. z 0.0. lub bezposrednio przez ATALS.A., sprzedaz mieszkan realizowana przez ATAL S.A.

W miastach, w ktérych prowadzone sg inwestycje i wynajmowane sg powierzchnie komercyjne Grupa posiada

biura sprzedazy i biura wynajmu funkcjonujgce na zasadach filii.

Informacja o Zrédtach przychodéw, w tym na poszczegdlnych rynkach zbytu

Podstawowym zrédtem przychodéw Grupy Kapitatowej w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r. byta

sprzedaz mieszkan, ktora stanowita powyzej 99% wszystkich przychoddw. Pozostate przychody osiggnieto z

tytutu wynajmu obiektéw komercyjnych we Wroctawiu (przy ul. Armii Krajowej) i w Cieszynie (przy ul. Stawowej).

Poczagwszy od 2020r. Grupa zaniechata dziatalnosci w segmencie sprzedazy tkanin.

Przychody wg segmentow operacyjnych w tys.PLN 30.06.2020r. 30.06.2019r.

dziatalnos¢ deweloperska 452 196 347 217
ustugi najmu 3526 3354
sprzedaz tkanin 0 72
Dziatalno$¢ ogotem 455 722 350 643

Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane s3 w momencie przekazania na finalnego

odbiorce, wszystkich znaczgcych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania nieruchomosci. ATAL S.A. uznaje,

ze transfer ryzyk i korzysci nastepuje po zakonczeniu budowy i wczesniejszym z dwdch zdarzen: odbioru lokalu

protokotem przekazania lub sprzedazy w formie aktu notarialnego.

ATAL S.A. 6
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Poziom przychoddw Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r. uwzglednia przekazania lokali
mieszkalnych (LM) i ustugowych (LU) w nastepujgcych miastach:

miasto Liczba LM+LU Powierzchnia w m?
Krakow 181 10 030,92
Warszawa 335 18 843,57
Wroctaw 221 10 482,37
tédz 327 17 043,22
Katowice 1 98,40
Gdarisk 175 9675,18
Poznan - -
Razem 1240 66 173,66

Informacja o zakoriczonych w | pétroczu 2020r. przedsiewzieciach deweloperskich

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r. Grupa zakonczyta budowy i otrzymata pozwolenia na uzytkowanie

9 przedsiewzie¢ deweloperskich z 1272 lokalami, z tego:

1 projekt w Krakowie

Liczba LM+LU

Atal Kliny Zacisze |

3 projekty w Warszawie

92

Liczba LM+LU

Osiedle Warszawa |

120

Osiedle Warszawa Il

90

Osiedle Warszawa Il

130

Razem

3 projekty we Wroctawiu

340

Liczba LM+LU

Krakowska 37 Apartamenty Inwestycyjne

266

Nowe Miasto Rdzanka IB (spichlerz)

40

Nowe Miasto Rézanka Il

95

Razem

1 projekt w todzi

401

Liczba LM+LU

Apartamenty Drewnowska 43 etap |

1 projekt w Gdarisku

291

Liczba LM+LU

Przystan Letnica |

ATAL S.A.

148
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Informacja o rozpoczetych w | pétroczu 2020r. przedsiewzieciach deweloperskich

W okresie | pétrocza 2020 roku Grupa Kapitatowa rozpoczeta realizacje 7 nowych projektow z 1470 lokalami, w

tym:

w Krakowie — 1 projekt: Liczba LM+LU
Apartamenty Przybyszewskiego 64 etap IV 76
we Wroctawiu — 2 projekty: Liczba LM+LU
Nowe Miasto Jagodno IlI 295
ATAL City Square | 366
Razem 661
w todzi - 1 projekt: Liczba LM+LU
Nowe Miasto Polesie Il 152
. Li LM+L
w Aglomeracji Slgskiej — 1 projekt: iczba v
Gliwice - Apartamenty Karolinki Il 272
w Trdjmiescie — 1 projekt: Liczba LM+LU
Gdynia - ATAL Bosmarnska 107
Gdansk - Przystan Letnica Il 202
Razem 309

Informacja o zawartych w | pétroczu 2020r. umowach deweloperskich i przedwstepnych

W okresie 6 miesiecy 2020 roku ATAL S.A. zawarta umowy deweloperskie i przedwstepne, w ktorych zobowigzata
sie do wybudowania i sprzedania 1287 mieszkan i lokali, czyli o 329 mniej (-20%) niz w analogicznym okresie
roku ubiegtego (1616 umow), co byto wynikiem panujgcej od marca 2020r. pandemii COVID-19.

Liczba sprzedanych mieszkan (zawartych umoéw przedwstepnych) na przestrzeni catego pdétrocza przedstawiata
sie nastepujaco:

Okres umowy deweloperskie (ilos¢ mieszkan)
— Styczen 269
- Luty 248
—  Marzec 234
—  Kwiecien 177
- Maj 194
— Czerwiec 165
— tacznie 1287
ATAL S.A. 8
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Pomimo wybuchu pandemii koronawirusa COVID-19 i zamrozenia gospodarki, a takze zamkniecia od marca
2020r. szkot, urzeddw, kancelarii notarialnych i wielu innych instytucji ilos¢ podpisanych uméw deweloperskich
z przysztymi nabywcami mieszkan spadta dopiero od kwietnia br. Poziom kontraktacji zmniejszyt sie do poziomu
notowanego w roku 2018.

4, ISTOTNE UMOWY ZAWARTE W | POLROCZU 2020 ROKU

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku Grupa ATAL S.A. zawarta nastepujace istotne umowy:

Zakupy gruntéw w Grupie ATAL S.A.:

Warszawa:
e grunt w dzielnicy Biatoteka, transakcje zakupu miata miejsce w marcu 2020r.
e grunt w dzielnicy Biatoteka, transakcje zakupu miata miejsce w marcu 2020r.

Krakow
e grunt w dzielnicy Pradnik Biaty, transakcja zakupu miata miejsce w lutym 2020r.

Katowice
e grunt w dzielnicy Muchowiec, transakcja zakupu miata miejsce w styczniu 2020r.

Gdansk:
e grunt w dzielnicy Jasien, transakcja zakupu miata miejsce w lutym 2020r.

tédz
e grunt w dzielnicy Polesie, transakcje zakupu miaty miejsce w kwietniu i czerwcu 2020r.

taczna cena zaptaty netto tytutem zakupow gruntéw wyniosta w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r. 35
min zt. Grupa wstepnie szacuje, ze na nabytych w | pétroczu 2020r. gruntach zrealizuje w kolejnych okresach
projekty deweloperskie o powierzchni uzytkowej mieszkani przekraczajacej 47 tys. m2.

Wykonawcy:

1/ W ramach Umowy o wspotpracy w zakresie generalnego wykonawstwa z dnia 29.05.2013r. zawartej z ATAL
Construction Sp. z 0.0. podpisano w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r. nastepujace zlecenia:

. . . . Data zakornczenia
Nr Zlecenia Przedmiot Zlecenia Data Zlecenia .
Zlecenia

Realizacja projektu Aleja Pokoju Ill B
1/2020 ‘ ja proj j j ‘

, 01-06-2020 31-08-2022
Krakow

ATAL S.A. ?
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Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte w okresie | pétrocza 2020r. miaty charakter rynkowy.
Opis transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w nocie 17 srédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r.

Emisje Obligacji:

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku ATAL S.A. nie wyemitowata obligacji.

Ponadto w | pétroczu 2020 roku ATAL S.A. nie wykupita zadnych serii wyemitowanych obligacji.

Kredyty bankowe — nowe uruchomienia i sptaty przedterminowe:

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku w Grupie ATAL S.A. zawarto nastepujgce nowe umowy
kredytowe i aneksy przedtuzajace dotychczas istniejgce kredyty/limity kredytowe:

PKO Bank Polski S.A.:
e kredyt w kwocie 25.000.000 zt na finansowanie przedsiewziecia ,,Apartamenty Karolinki Etap

|Il

w Gliwicach,
umowa z dnia 08.01.2020r. zawarta z ATAL S.A.; stopa procentowa: WIBOR 1M +marza; ostateczny termin
sptaty: 31.12.2021r.

e kredyt w kwocie 19.000.000 zt na finansowanie przedsiewziecia ,Apartamenty Ostrodzka Etap I” w
Warszawie, umowa z dnia 08.01.2020r. zawarta z ATAL S.A.; stopa procentowa: WIBOR 1M +marza;
ostateczny termin sptaty: 31.12.2021r.

e Aneks z dnia 27.04.2020r. zawarty z Atal Construction Sp. z 0.0. zmieniajgcy termin sptaty kredytu w rachunku
bankowym na dzien 27.04.2021r.;

e Aneks z dnia 27.04.2020r. zawarty z Atal S.A. zwiekszajacy kwote dostepnego kredytu z 30.000.000 zt do
40.000.000 zt oraz zmieniajacy termin spfaty kredytu w rachunku bankowym na dzien 27.04.2021r.;

mBank S.A.:
e kredyt w kwocie 25.000.000 zt na finansowanie przedsiewziecia ,Nowe Miasto Jagodno

III

we Wroctawiu,
umowa z dnia 11.02.2020r. zawarta z ATAL S.A.; stopa procentowa: WIBOR 1M +marza; ostateczny termin
spfaty: 30.06.2021r.

e kredyt w kwocie 16.000.000 zt na finansowanie przedsiewziecia ,Nowe Miasto Jagodno II” we Wroctawiu,
umowa z dnia 27.05.2020r. zawarta z ATAL S.A.; stopa procentowa: WIBOR 1M +marza; ostateczny termin
sptaty: 31.03.2022r.

e Aneks z dnia 22.06.2020r. zawarty z Atal S.A. zmieniajacy termin sptaty kredytu w rachunku bankowym na
dzien 21.07.2021r;

BNP Paribas Bank Polska S.A.:
e kredyt w kwocie 19.635.000 zt na finansowanie | Etapu przedsiewziecia ,Nowe Miasto Polesie |” w todzi,

umowa z dnia 24.04.2020r. zawarta z ATAL S.A.; stopa procentowa: WIBOR 3M +marza; ostateczny termin
sptaty: 24.04.2022r.
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SBS ,Silesia”:
e Aneks z dnia 03.06.2020r. zawarty z ATAL S.A. zwiekszajacy kwote kredytu z 10.000.000 zt do 20.000.000 zt
oraz zmieniajgcy termin sptaty kredytu na dzien 01.03.2022r.

ING Bank Slgski S.A.:

e kredyt odnawialny obrotowy w kwocie 25.000.000 zt na finansowanie zakupdw gruntéw, w ramach Umowy
Wieloproduktowej z dnia 10.01.2020r. zawartej z ATAL S.A.; stopa procentowa: WIBOR 1M +marza;
ostateczny termin sptaty: 27.12.2020r.

Ponadto w | pétroczu 2020 roku ATAL S.A. sptfacita catkowicie nastepujgce kredyty:

e W dniu 09.03.2020 roku spfacone zostato catkowicie zobowigzanie z tytutu kredytu zaciggnietego w BNP
Paribas Bank Polska S.A. na finansowanie inwestycji zlokalizowanej w todzi pod nazwg Pomorska Park etap
lIl. Catkowita sptata kredytu przypadata na dzieri 30.09.2020r.

e W dniu 04.05.2020 roku sptacone zostato catkowicie zobowigzanie z tytutu kredytu zaciggnietego w mBank
S.A. na finansowanie inwestycji zlokalizowanej w Gdansku pod nazwg Przystan Letnica etap |. Catkowita sptata
kredytu przypadata na dzierh 30.06.2020r.

Pozyczki (udzielone i otrzymane)

W | pétroczu 2020 roku w Grupie Kapitatowej ATAL S.A. nie udzielono pozyczek podmiotom zewnetrznym oraz
nie otrzymano pozyczek od takich podmiotow.

W okresie tym ATAL SA nie udzielita tez pozyczek podmiotom wchodzacym w sktad jej Grupy ani nie otrzymata
pozyczek od takich podmiotéw.

W dniu 14.01.2020 roku ATAL S.A. sptacita natomiast kwote 100.000,00 zt, a w dniu 31.01.2020 roku kwote

2.900.000,00 zt z pozyczki otrzymanej od podmiotu dominujacego najwyzszego szczebla Juroszek Investments
Sp. z 0.0. Termin sptaty pozostatej kwoty pozyczki przypada na dziert 01.07.2021 roku.

Udzielone i otrzymane poreczenia

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r. ATAL S.A. nie udzielata, ani nie otrzymywata poreczen

Zobowigzania warunkowe

e W dniu 3 wrzesnia 2013 roku ustanowiona zostata hipoteka umowna (wraz z pdzniejszymi aneksami) na
nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Spotki oraz cesja praw z umowy ubezpieczenia niniejszej nieruchomosci
jako zabezpieczenie zobowigzan STS S.A. (wczesniej: Star-Typ-Sport Zaktady Wzajemne Sp. z o0.0.)
z siedzibg w Katowicach, ktdra to Spdtka nie jest spotkg zalezng. Na dzien sprawozdawczy kwota hipoteki
wynosifa 6.620 tys. zt. Spdtka oczekuje, ze obowigzek odpowiedzialnosci solidarnej zostanie wypetniony przez
strone trzecig i nie dojdzie do wyptywu srodkéw. W zwigzku z powyzszym nie utworzono z tego tytutu
rezerwy.

e W dniu 20 grudnia 2019 roku jednostka dominujgca udzielita poreczenia do kwoty 15 min EUR za
zobowigzania spétki stowarzyszonej ATAL Development GmbH z siedzibg w Berlinie wobec Powszechnej Kasy
Oszczednosci Banku Polskiego S.A. z siedzibg w Warszawie, dziatajgcej przez Oddziat w Republice Federalne;j
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Niemiec z siedzibg we Frankfurcie nad Menem z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 20 grudnia 2019
roku w kwocie 10 min EUR finansujgcego projekt deweloperski ,,ATAL MIKA I” w Dreznie, ktérej dtuznikami
solidarnymi sg ATAL Development GmbH oraz Juroszek Investments Sp. z 0.0.

e W dniu 27 kwietnia 2020 roku na majatku jednostki dominujacej ustanowiona zostata hipoteka umowna do
kwoty 30 mlIn zt na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego Spétki Akcyjnej na zabezpieczenie
wierzytelnosci z tytutu kredytu w rachunku bankowym udzielonego jednostce zaleznej ATAL Construction Sp.
Z 0.0. na podstawie umowy z dnia 29 kwietnia 2016r.

Udzielone gwarancje

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r. ATAL S.A. nie udzielata gwarancji, ani nie zlecata ich wystawienia

Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie posiada informacji na temat ewentualnych uméw pomiedzy akcjonariuszami
zawartych w | pétroczu 2020 roku.

Umowy o wspoétpracy lub kooperacji

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie zawarfa w | pétroczu 2020r. umdw dotyczacych wspétpracy lub kooperacji.

Wykorzystanie wptywow z emisji papieréw wartosciowych

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie emitowata w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r. obligacji.

Prognozy finansowe

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie informowata o prognozach finansowych na rok 2020 i lata nastepne.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyinych

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. posiada petng zdolno$¢ do realizacji zamierzen inwestycyjnych. Planowane projekty
bedg finansowane ze srodkow wtasnych, kredytéw celowych oraz emisji obligacji. Posiadane $rodki finansowe,
odpowiedni zaséb gruntéw oraz biezgca i planowana struktura finansowania pozwala na realizacje przyjetych
zatozen inwestycyjnych.
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5. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ (opis danych skonsolidowanych)

Prezentowane dane sg zgodne z srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitatowej, ktére obejmuje okres 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2020r. oraz zostato sporzadzone zgodnie
z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane sg w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF i nalezy je czyta¢ facznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2019.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw

Dane w tys. zt 30.06.2020 30.06.2019 Zmiana
Przychody ze sprzedazy 455 722 350 643 30%
Zysk brutto ze sprzedazy 83 467 91567 -9%
Koszty sprzedazy 6973 6 861 2%
Koszty ogdlnego zarzadu 9194 9126 1%
Zysk operacyjny 65974 76 346 -14%
EBIT*/przychody ze sprzedazy 14% 22% -8 p.p.
Zysk netto 51 140 59 507 -14%

* EBIT = zysk z dziatalnosci operacyjnej

W | poétroczu 2020r. zwiekszyty sie przychody Grupy ATAL S.A. co wynikato ze wzrostu ilosci i wartosci
przekazanych lokali ich finalnym Nabywcom. Wzrost przychodédw w stosunku do analogicznego okresu roku
ubiegtego jest zwigzany z cyklicznoscig produkcji budowlanej i nieréwnomiernym rozktadem zakorczenia
prowadzonych budéw w ciggu roku obrotowego.

Spétka ATAL rozpoznata w przychodach za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r. liczbe 1240 lokali
mieszkalnych i ustugowych o tacznej powierzchni uzytkowej ponad 66,2 tys. m?2. Najwiecej lokali wydano w
Warszawie i todzi.

Zaréwno zysk operacyjny, jak i zysk netto obnizyty sie w stosunku do | pétrocza 2019r. co byto m.in. wynikiem
specyfiki przekazywanych projektow, jak rowniez okresu w ktérym projekty te byty realizowane. Wiekszos¢
wydawanych w | potroczu przedsiewzie¢ byta kontraktowana (podpisywane umowy deweloperskie i
przedwstepne) jeszcze pod koniec 2017 roku oraz w 2018 roku kiedy ceny mieszkan byty znacznie nizsze niz
obecnie. W trakcie realizacji przedsiewzie¢ wzrosty koszty wykonawstwa i materiatdéw budowlanych, co
spowodowato obnizenie rentownosci niektorych projektéow.

Jednoczesnie w jednym z projektéw, ktoéry realizowany byt na gruncie przekwalifikowanym z nieruchomosci
inwestycyjnych Spoétka zaewidencjonowata dodatkowe koszty gruntu wynikajgce z dotychczasowej wyceny
bilansowej nieruchomosci inwestycyjnej.
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Wskazniki rentownosci

30.06.2020

30.06.2019

Zmiana

Wskaznik marzy zysku operacyjnego

Zysk na dziatalnosci operacyjnej
przychody ze sprzedazy

14,5%

21,8%

-7,3 p.p.

Wskaznik marzy zysku netto

Zysk netto
przychody ze sprzedazy

11,2%

17,0%

-5,8 p.p.

Stopa zwrotu z aktywdéw (ROA)

Zysk netto
aktywa ogotem

1,9%

2,6%

-0,7 p.p.

Stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE)

Zysk netto
Kapitat wtasny

6,1%

8,1%

-2,0 p.p.

Spadek poziomu wskaznikdw marzy zysku operacyjnego, jak rowniez marzy zysku netto w stosunku do

analogicznego okresu roku ubiegtego zwigzany jest z wyzej wskazanymi przyczynami i powinien mie¢ charakter

CZasowy.

Zmniejszenie ROA byto m.in. skutkiem znacznego zwiekszenia sumy aktywéw po wdrozeniu przez Grupe nowego

standardu wynikajgcego z MSSF 16, ktéry wptynat na znaczny wzrost wartosci aktywow, a w szczegdlnosci

aktywéw obrotowych w postaci zapaséw. Réwnocze$nie wzrost zapasdw jest zwigzany ze znacznym

zwiekszeniem realizowanej produkcji w toku. Zmniejszenie wskaznika ROE jest nastepstwem obnizenia poziomu

zysku netto w stosunku do roku poprzedniego.

Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu — aktywa

Dane w tys. zt 30.06.2020 31.12.2019 Zmiana
Aktywa ogotem 2718 160 2409 435 13%
Aktywa trwate 192 832 153 260 26%
Aktywa obrotowe w tym: 2525328 2256175 12%
Zapasy 2 360 098 2080314 13%
Naleznosci z tytutu dostaw, robdt i ustug 11122 10151 10%
quostafe naleznosci krétkoterminowe i rozliczenia 30302 14 827 104%
miedzyokresowe
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 0
Pozostate aktywa finansowe 0 0
Src’Jdkl plenl_ezne iich ekwn_/valenty oraz 123 806 150 883 -18%
krétkoterminowe aktywa finansowe
- w tym s$rodki na rachunkach powierniczych 65 576 136 637 -52%
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Staty wzrost wartosci aktywéw jest miedzy innymi wynikiem zastosowania od 2019r. nowego standardu
wynikajgcego z MSSF 16 Leasing na podstawie ktdrego Grupa prezentuje aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
w ramach tej samej pozycji, w ktorej przedstawione zostatyby odpowiednie bazowe sktadniki aktywdw, gdyby
byty wiasnoscig Grupy. Na skutek powyzszego:

- prawo do uzytkowania powierzchni biurowych - wykazane sg w bilansie w pozycji Rzeczowe aktywa trwate,

- prawa wieczystego uzytkowania gruntéw dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych - wykazane sg w bilansie w
pozycji Nieruchomosci inwestycyjne,

- prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, na ktérych prowadzone sg projekty deweloperskie —wykazane s w
bilansie w pozycji Zapasy.

Jednoczednie znaczny wzrost pozycji zapasy nastepuje na skutek realizacji coraz wiekszej ilosci przedsiewzigé
deweloperskich ewidencjonowanych w trakcie budowy w pozycji ,,produkcja w toku”.

Zwrdci¢ nalezy uwage na systematycznie obnizajacy sie poziom srodkéw pienieznych zablokowanych na
rachunkach powierniczych, co przy wzrastajgcej ilosci realizowanych przedsiewzie¢ swiadczy o wprowadzeniu
duzej dyscypliny uwalniania transz z rachunkéw powierniczych.

Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu — pasywa

Dane w tys. zt 30.06.2020 31.12.2019 Zmiana
Kapitat wiasny 839921 788 828 6,48%
Kapitat podstawowy 193573 193573 0,00%
Zobowiazania ogétem 1878 239 1620 607 15,90%
Zobowigzania dtugoterminowe 798 569 914 441 -12,67%
Zobowigzania krotkoterminowe 1079 670 706 166 52,89%

Wzrost poziomu kapitatéw wtasnych na dn. 30.06.2020r. nastgpit w zwigzku z wygenerowanym w tym okresie
zyskiem netto. Uchwatg WZA z dn. 03.06.2020r. przeznaczono caty zysk netto za 2019r. w kwocie 112 min zt na
kapitat zapasowy.

Znaczny wzrost zobowigzan zwigzany jest z zastosowaniem wspomnianego powyzej standardu wynikajgcego z
MSSF 16 Leasing.

W zwigzku z powyzszym na dzien 30.06.2020r. zostato rozpoznane zobowigzanie z tytutu leasingu zwigzanego z
prawem do uzytkowania powierzchni biurowych i prawem wieczystego uzytkowania gruntéw w tacznej kwocie
wynoszacej az 194 min zt.

Zobowigzaniami w postaci kredytdw bankowych oraz wyemitowanych obligacji finansowana byta czes¢
realizowanych projektow deweloperskich, jak rdwniez zakupy nowych gruntéw pod przyszte projekty. Spotka
prowadzi projekty budowlane jedynie na gruntach witasnych, badz uzytkowanych wieczyscie, co wymaga
znacznego zaangazowania kapitatowego. Zaznaczy¢ nalezy, ze wzrost zobowigzan nastgpit w zwigzku z
finansowaniem szeregu przedsiewzie¢, ktére bedg wydawane nabywcom w kolejnych kwartatach b.r.
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Struktura Finansowania i zarzgdzanie zasobami finansowymi

Dane w tys. zt 30.06.2020 31.12.2019
Aktywa ogotem 2718 160 2 409 435
Aktywa trwate 192 832 153 260
Kapitat wtasny 839921 788 828
Zobowigzania ogoétem 1878239 1620607
Zobowigzania dtugoterminowe 798 569 914 441
Zobowigzania krotkoterminowe 1079670 706 166

Kapitat wtasny na dzien 30.06.2020. nadal finansuje w catosci aktywa trwate oraz czes¢ aktywow obrotowych
Grupy. Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych oraz pozostate zobowigzania finansowe zapewniajg
realizowane przez Grupe projekty deweloperskie. W kwocie pozostatych zobowigzan finansowych oprdocz kwoty
194 min zt, ktéra jest wynikiem zastosowania MSSF 16 Leasing, znaczaca kwote 324 min zt stanowia obligacje
oraz pozyczki skierowane do gtéwnych akcjonariuszy i podmiotéw powigzanych.

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w | pétroczu 2020r. niezmiennie polegato na
efektywnym zapewnieniu finansowania dziatalnosci Grupy, w tym w szczegdélnosci zapewnieniu Zrédet
finansowania realizowanych projektéw deweloperskich. W okresie | pétrocza 2020r. wykorzystywano wiec w
tym celu srodki wtasne, kredyty bankowe oraz wyemitowane obligacje, w tym obligacje skierowane do
podmiotéw powigzanych.

Wskazniki zadtuzenia

Wskazniki zadtuzenia 30.06.2020 31.12.2019
Wskaznik pokrycia majatku kapitatem wiasnym
) 31% 33%
kapitat wtasny
aktywa ogotem
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego
) o, 224% 205%
Zobowigzania ogétem
kapitat wtasny
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia
) o 69% 67%
Zobowigzania ogétem
aktywa ogdtem
Wskaznik zadtuzenia netto Grupy* 0,46 0,35

*zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji rozumiany jako stosunek tgcznej wartosci Dtugu netto do Kapitatow Wtasnych.
ZadtuzZenie finansowe oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta z wytgczeniem pozyczek udzielonych Emitentowi
przez Akcjonariusza (Pan Zbigniew Juroszek bezposrednio lub posrednio), obligacji Emitenta nabytych przez Akcjonariusza,
jak rowniez obligacji Emitenta nabytych przez spétki: ZJ Invest Sp. z 0.0. oraz Juroszek Investments Sp. z 0.0., nad ktérymi
kontrole wtascicielskq sprawuje Akcjonariusz, jak réwniez z wytgczeniem zobowiqzan leasingowych prezentowanych z tytutu
umow najmu lokali i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw ujawnianych w sprawozdaniu finansowym jako zobowiqzanie
z tytutu leasingu zgodnie z MSSF 16 (nowy zakres ujawnier poczqwszy od 2019r.).
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Na koniec Il kwartatu 2020r. wzrdst poziom wskaznikéw zadtuzenia w stosunku do korica 2019 roku. Jest to
miedzy innymi wynikiem zastosowania od 2019r. nowego standardu z MSSF 16 Leasing. W okresie | pétrocza
zobowigzania finansowe z tytutu stosowania standardu MSSF 16 Leasing wzrosty o ponad 76 min zt i wyniosty
194 min zt.

Wzrdst réwniez poziom zadtuzenia kredytowego w zwigzku z uruchamianiem kolejnych transz finansujgcych
przedsiewziecia deweloperskie. Na niezmienionym poziomie w porédwnaniu z koficem 2019r. pozostaty
wyemitowane obligacje.

Wskaznik zadtuzenia netto Grupy, zgodnie z definicjg okreslong w Warunkach Emisji Obligacji wzrést takze na
skutek uwzglednienia w jego wyliczeniu poreczenia do kwoty 15,0 min EUR jakie udzielita Jednostka dominujgca
za kredyt udzielony przez PKO BP S.A. jednostce stowarzyszonej ATAL Development GmbH w kwocie 10,0 min
EUR.

Istotny wptyw na wartos¢ powyzszego wskaznika majg wytgczenia zadtuzenia wobec gtéwnego Akcjonariusza i
podmioty przez Niego kontrolowane (Juroszek Investments Sp. z 0.0. oraz ZJ Invest Sp. z 0.0.). taczna wartos$¢
obligacji objetych przez Akcjonariusza (bezposrednio i posrednio) oraz udzielonych pozyczek wyniosta 324 min
zt wedtug stanu na dziert 30.06.2020r. Rdwnoczesnie wytgcza sie z zadtuzenia wptyw standardu MSSF 16 Leasing.

Wskazniki ptynnosci

Wskazniki ptynnosci 30.06.2020 31.12.2019

Wskaznik biezgcy

2,34 3,19
aktywa obrotowe

Zobowigzania krotkoterminowe
Wskaznik szybki

0,15 0,25
aktywa obrotowe - zapasy

Zobowigzania krotkoterminowe

Wskaznik ptynnosci biezacej Grupy ATAL S.A. na dn. 30.06.2020r. utrzymuje sie nadal na prawidtowym i
bezpiecznym poziomie, chociaz w poréwnaniu do korica 2019r. ulegt obnizeniu na skutek wzrostu zobowigzan
krétkoterminowych przy jednoczesnym spadku zobowigzan dtugoterminowych.

Wskaznik ptynnosci szybki ksztattuje sie na poziomie nizszym od ogdlnie oczekiwanego, lecz jego poziom jest
charakterystyczny dla branzy deweloperskiej. Wartos¢ tego wskaznika jest determinowana przez wysoki stan
zapasow, czyli przede wszystkim produkcji w toku na ktérg sktadajg sie z kolei budowane mieszkania.

Wysoki poziom zapasédw wynika z dtugosci procesu budowlanego, jak rdwniez zwiekszonej ilosci realizowanych
projektow. Rownoczesnie na wzrost poziomu zapasow miato wptyw zastosowanie standardu MSSF 16.
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6. INFORMACJE DODATKOWE

Postepowania toczgce sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej:

Na dzien sprawozdawczy nie toczg sie istotne postepowania przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczgce zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki i spotek
zaleznych przekraczajacych 10% kapitatéw wtasnych ATAL S.A.

Pozostate informacje dodatkowe:

W | pdtroczu 2020 roku Grupa Kapitatowa ATAL S.A.:

e nie odnotowata osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju,

e nie nabywata udziatow (akcji) wtasnych,

e nie utworzyla i nie posiadata oddziatéw (zaktadow),

e nie korzystata z instrumentow finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktdcen
przeptywow srodkow pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej,

e nie prowadzita dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze.

Czynniki i zdarzenia nietypowe:

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku nie wystgpity czynniki i nietypowe zdarzenia majgce wptyw na
wynik z dziatalnosci za ten okres.

Zmiany w podstawowych zasadach zarzagdzania Grupg Kapitatowa

W okresie | pétrocza 2020 roku nie nastapity zadne zmiany w zasadach zarzgdzania Grupg Kapitatowa.

7. CZYNNIKI RYZYKA ISTOTNE DLA ROZWOJU ATAL S.A. ORAZ GRUPY KAPITALOWEJ ATAL S.A. W OKRESIE
I POLROCZA 2020R.

Do najwazniejszych czynnikow ryzyka istotnych dla rozwoju Grupy ATAL S.A. w okresie |l pétrocza 2020r. naleza:

Ryzyko zwigzane z pandemia COVID-19

Na biezgcg dziatalnos$¢ Grupy wptyw miat, a w przysztosci moze mie¢ nadal, wybuch w pierwszym kwartale 2020
roku pandemii koronawirusa COVID-19.

Zamkniecie urzeddw administracji publicznej, badz praca zdalna urzednikdw moze mieé znaczacy wptyw na
opdznienia w wydawaniu decyzji administracyjnych, zaréwno pozwolen na budowe, jak i pozwolen na
uzytkowanie. Moze to skutkowaé opdinieniami w rozpoczynaniu nowych buddw, jak i opdznieniami w
przekazywaniu lokali finalnym nabywcom na inwestycjach zakonczonych. Ponadto zaktécenia w funkcjonowaniu
kancelarii notarialnych mogg spowodowaé duze opdznienia w podpisywaniu uméw deweloperskich juz
funkcjonujacych przedsiewziec.

Jednoczesnie potencjalne ryzyko wstrzymania badZ spowolnienia prac budowlanych i wystgpienia utrudnien
logistycznych moga spowodowac opdznienia w realizacji buddw i niekorzystne przesuniecia w czasie zakorczenia
poszczegolnych przedsiewzie¢ deweloperskich.
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Czynniki te majg kluczowe znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania firmy deweloperskiej, gdyz zgodna z
harmonogramem realizacja prac determinuje mozliwos¢ zwalniania przez banki $rodkéw z rachunkdéw
powierniczych, jak rGwniez wywigzanie sie z zawartych z nabywcami umow.

Wprowadzenie stanu epidemicznego miato i moze miec dalszy wptyw na przychody i wyniki osiggniete przez
Grupe. Wystgpienie opdznien w wydawaniu pozwolen na uzytkowanie zakonczonych projektéw spowoduje
przesuniecie wydan gotowych lokali na nastepne okresy. Ponadto mozliwe ograniczenie kontraktacji nowych
lokali w okresie pandemii moze wptynaé na przychody i wyniki osiggane w nastepnych okresach.

Popyt na mieszkania a sprzedaz mieszkan

Dotychczasowy dynamiczny rozwdj sektora deweloperskiego to naturalna konsekwencja niestabngcego
zapotrzebowania na lokale mieszkaniowe. Jak wskazujg analitycy, w Polsce nadal brakuje mieszkan. Czynnikami
dodatkowo stymulujgcymi wzrost zainteresowania ofertg deweloperdw sg historycznie niskie stopy procentowe,
utrzymujgce sie do tej pory niskie bezrobocie oraz wzrost wynagrodzen. Ponadto rynek stymulowany jest
zakupami nieruchomosci w celach inwestycyjnych.

Pomimo wybuchu pandemii COVID-19 kontraktacja nowych uméw jest satysfakcjonujaca jak na panujace
warunki gospodarcze i administracyjne. W styczniu i lutym 2020 roku podpisano odpowiednio 269 i 252 umowy
deweloperskie i przedwstepne. W marcu, kiedy rozpoczat sie stan pandemii ATAL S.A. zakontraktowat niewiele
mniej mieszkan i lokali konczac miesigc na poziomie 234 podpisanych umoéw deweloperskich i 317 umoéw
rezerwacyjnych. Pomimo ograniczenia do minimum mozliwosci kontaktowania sie bezposredniego w miesigcu
kwietniu 2020 roku podpisano 177 uméw deweloperskich i przedwstepnych oraz 141 umdw rezerwacyjnych.

W maju oraz czerwcu 2020r. zakontraktowano odpowiednio 194 i 165 mieszkan i lokali oraz zawarto az 200 281
umoéw rezerwacyjnych, co skutkowato ponownym zwiekszeniem zawieranych uméw deweloperskich w kolejnych
miesigcach. W wyniku tego zawarto w lipcu 2020r. az 247 umdw deweloperskich i az 376 umow rezerwacyjnych.
Takze w sierpniu odnotowano poziom kontraktacji 252 uméw deweloperskich (+320 umdw rezerwacyjnych), co
pozwala sadzi¢, ze najblizsze kwartaty nie powinny przynies¢ niekorzystnych zmian, a kontraktacja mieszkan
powinna utrzymad sie na dotychczasowym poziomie. tacznie do konca sierpnia 2020r. Grupa Atal S.A. podpisata
1759 umow deweloperskich i przedwstepnych.

Dostepnos¢ kredytow hipotecznych

Do momentu wybuchu pandemii koronawirusa COVID-19 w marcu 2020r. niskie stopy procentowe oraz wzrost
wynagrodzen byty czynnikami zwiekszajacymi dostepnosc i chec zaciggania kredytéw mieszkaniowych. Przy
historycznie niskich stopach procentowych czesé srodkéw zostata wycofana z gietdy i z funduszy inwestycyjnych
z przeznaczeniem na zakup mieszkan. Jednak juz w marcu i kwietniu 2020r. najwieksze polskie banki zaostrzyty
warunki udzielania kredytéw mieszkaniowych, co spowodowato istotny spadek kredytowanych zakupdw lokali
mieszkalnych. Oprécz zwiekszenia minimalnego wktadu wtasnego w kredytowaniu zakupu nieruchomosci Banki
wykluczyty czes¢ kredytobiorcow ze wzgledu na branze zatrudnienia, czy prowadzenia dziatalnosci.

Sytuacja makro

Decydujgcymi czynnikami makro wptywajacymi do tej pory na potencjat rozwoju Grupy ATAL S.A. byty niskie
stopy procentowe oraz korzystna sytuacja na rynku pracy.
Pandemia koronawirusa COVID-19 z pewnoscig negatywnie wptynie na sytuacje makroekonomiczng Polski.

Jak przewidujg ekonomisci dotychczasowy rekordowo niski poziom bezrobocia wzrosnie na skutek problemow
wielu branz gospodarki spowodowanych koronawirusem i czasowym zamknieciem wielu zaktadéw pracy.
Jednoczesnie istniejg obawy o dalsze funkcjonowanie niektérych przedsiebiorstw po wyczerpaniu srodkéw
pomocowych otrzymanych w ramach tarcz ochronnych Panstwa. Wzrost bezrobocia i zahamowanie wzrostu
wynagrodzen moze ostabi¢ popyt ze strony czesci nabywcow.

Z drugiej strony rekordowo niskie stopy procentowe w potaczeniu z aktualng i prognozowang inflacja czynia
oszczedzanie na lokatach w bankach nieoptacalnym. Dlatego cze$¢ dotychczas lokowanych w bankach srodkow
finansowych bedzie przeznaczana na mieszkaniowe zakupy inwestycyjne.
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Jednoczednie powyzej opisane czynniki, jak zahamowanie wzrostu wynagrodzen pracownikéw i wykonawstwa
moze wptyna¢ na obnizenie kosztéw deweloperdw, co jednak w ocenie Zarzagdu moze mieé niewielki wptyw na
ogot kosztow.

Administracja publiczna

Podaz mieszkan moze zostac¢ ograniczona przez problemy administracyjne. Przeciaggajace sie procesy wydawania
decyzji, czy proces odwotan od nich mogg ograniczy¢ dziatalnos¢ deweloperska.

Grupa od dtuzszego czasu obserwuje przeciggajace sie procedury administracyjne, ktore wptywajg na szybkos¢
rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych inwestycji budowlanych.

Réwnoczesnie pandemia COVID-19 spowodowata juz w pierwszym kwartale 2020r. czasowe zamkniecie urzedow
administracji publicznej, badZ rozpatrywanie spraw przez urzednikow w mato efektywnym procesie zdalnym.
Taki sposdb procedowania spraw ma znaczacy wptyw na opdznienia w wydawaniu decyzji administracyjnych,
zarowno pozwolen na budowe, jak i pozwolen na uzytkowanie. Moze to skutkowac¢ opdznieniami w
rozpoczynaniu nowych budéw i wprowadzaniu do sprzedazy nowej oferty, ale takze przede wszystkim
opodznieniami w wydawaniu lokali finalnym nabywcom na inwestycjach zakonczonych.

Zapowiadana zmiana tzw. ustawy deweloperskiej w zakresie zmiany srodkédw ochrony wptat dokonywanych
przez nabywcéw eliminujgca aktualnie stosowane zabezpieczenie w postaci rachunkéw otwartych, moze
spowodowac zmniejszenie ptynnosci deweloperdw i zwiekszone zapotrzebowanie na obce zrédta finansowania,
jak np. kredyt bankowy. Moze to by¢ kolejny czynnik kosztowy powodujgcy wzrost cen mieszkan.

Sytuacja na rynku gruntéw

Grupa Kapitalowa ATAL S.A. posiada tzw. ,bank ziemi” pozwalajacy na budowe ok. 12 tys. mieszkan, co
zabezpiecza dziatalnos¢ Grupy na okres 4 lat. Istnieje koniecznos¢ sukcesywnego uzupetniania zasobéw o nowe
grunty, co w aktualnej sytuacji jest trudne, juz nie tylko ze wzgledu na duza konkurencje, ale takze przez wybuch
pandemii COVID-19, utrudniajacy pozyskanie stosownych dokumentow formalnych, czy zawarcie umoéw
notarialnych.

Grupa Atal przeznaczata na zakup dziatek 100-200 miIn zt rocznie. Spétka nie wyklucza rozpoczecia wybranych
projektéw w nowych lokalizacjach, ale planuje skupi¢ sie gtdwnie na rynkach, na ktérych juz dziata.

8. PERSPEKTYWY DALSZEJ DZIALALNOSCI ATAL S.A. ORAZ GRUPY KAPITALOWEJ ATAL S.A.

W zwigzku z ogtoszeniem w Polsce w marcu 2020 roku stanu epidemii COVID-19 Zarzad Spétki dokonat
dodatkowych analiz, zwtaszcza wrazliwosci ptynnosci finansowej Grupy na mozliwe zmiany w otoczeniu
rynkowym oraz w biezgcej dziatalnosci operacyjnej spotek Grupy spowodowane epidemia. Trudno przewidziec
wszystkie mozliwe skutki i czas, w jakim koronawirus bedzie wptywat na znajdujacy sie dotychczas w wysokiej
fazie aktywnosci rynek nieruchomosci.

Obecng sytuacje zwigzang z pojawieniem sie koronawirusa Zarzad Grupy postrzega jako zjawisko, ktdre w dtugiej
perspektywie nie powinno mieé znaczgcego wptywu na rynek pierwotny, cho¢ wptynie z pewnoscig na dziatalnos¢
w najblizszych miesigcach.

Podstawowym celem dziatalnosci bedzie maksymalizacja wartosci Grupy Kapitatowej dla akcjonariuszy poprzez
realizacje projektéw mieszkaniowych i wybranych projektéw biurowych zapewniajacych odpowiedni poziom
wypracowanej marzy.

ATAL S.A. 20




Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATALS.A. w | potroczu 2020 roku

W catym 2020r. Grupa Kapitatowa planuje zakonczy¢ 25 projektow, ktére tacznie obejmg budowe 3804 mieszkan
(204.871 m? PUM), w tym:

e 6 projektéw na 967 mieszkania w Warszawie,

e 6 projektéw na 647 mieszkan w Krakowie,

e 5 projektow na 544 mieszkania we Wroctawiu,

e 2 projekty na 503 mieszkania w todzi,

e 4 projekty na 635 mieszkania w Poznaniu,

e 1 projekt na 148 mieszkan w Gdansku,

e 1 projekt na 360 mieszkan w Katowicach.

Grupa posiada juz odpowiednie zasoby gruntéw pozwalajgce na uruchomienie lub rozpoczecie przygotowan do
przedsiewzie¢ deweloperskich w kolejnych latach po 2020r.

Wedtug wstepnych zatozen ATAL S.A., na dotychczas posiadanych gruntach, bedzie mogta przekazac od 2021-
2023r. ponad 65 przedsiewzie¢ na ponad 850 tys. PUM.

9. INNEZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC ATAL S.A. ORAZ GRUPY KAPITALOWEJ, JAKIE
NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU OBROTOWEGO DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

ATAL S.A. po dniu bilansowym zaciggneta nastepujaca pozyczki:

e Pozyczka z dnia 01.07.2020r. w kwocie 20.000.000 zt udzielona przez Akcjonariusza - Juroszek Investments
Sp. z 0.0., z terminem sptaty ustalonym na dziern 30.09.2020r., oprocentowanie state 2,1% pa, bez
zabezpieczen.

e Pozyczka z dnia 01.07.2020r. w kwocie 20.000.000 zt udzielona przez podmiot z udziatem kluczowych
cztonkéw kierownictwa, z terminem spfaty ustalonym na dzierr 30.09.2020r., oprocentowanie state 2,1% pa,
bez zabezpieczen.

ATAL S.A. po dniu bilansowym zaciggneta lub sptacita kredyty na podstawie niniejszych uméw:

e W dniu 06 sierpnia 2020 roku catkowicie zostato sptacone zobowigzanie z tytutu kredytu zaciggnietego w PKO
Banku Polskim S.A. na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego zlokalizowanego w Katowicach pod
nazwg Nowy Bryndw Etap |. Catkowita sptata kredytu przypadata na dziert 30.09.2020r.

ATAL S.A. po dniu bilansowym wyemitowata, wykupita badz zmienita warunki nastepujacych serii obligacji:

e W dniu 6 lipca 2020 roku ATAL S.A. w terminie wykupita obligacje serii Al w kwocie 2.150.000,00 PLN

e W dniu 8 lipca 2020 roku na mocy porozumienia zawartego pomiedzy ATAL S.A. a obligatariuszem, bedacym
zarazem akcjonariuszem, tj. Juroszek Investments Sp. z 0.0. zmieniono dotychczasowy termin wykupu
obligacji serii AJ, AK, AL o tgcznej wartosci 30.000.000,00 PLN z dnia 10 lipca 2020 roku na dziert 31 grudnia
2020 roku. Pozostate warunki emisji obligacji nie ulegty zmianie.

e W dniu 31 sierpnia 2020 roku Spétka nabyta w celu umorzenia 23.350 sztuk wtasnych obligacji serii AM, o
wartosci nominalnej 1.000,00 PLN kazda. Obligacje zostaty nabyte na podstawie art. 76 ust. 1 ustawy z dnia
15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U.2015 poz. 238 z pdzn.zm.) w celu ich umorzenia. Obligacje serii AM
byty wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu (Catalyst) prowadzonym przez BondSpot
S.A.iGPW S.A

e W dniu 26 sierpnia 2020r. Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie ustalenia Warunkéw Emisji Obligacji Serii
AW, oraz w sprawie wzoru Propozycji Nabycia Obligacji. Zgodnie z powyzszg Uchwatg w ramach Programu
Emisji Obligacji wyemitowane zostang niezabezpieczone Obligacje 2 letnie serii AW o wartosci nominalnej do
kwoty 150.000.000 PLN. Stopa procentowa zostata ustalona na poziomie stopy bazowej WIBOR 6M
powiekszonej o marze odsetkowa. Obligacje zostang wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez GPW S.A. w Dniu Emisji.
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e W dniu 1 wrzesnia 2020r. Zarzad ATAL S.A. podjat uchwate w sprawie podwyzszenia warto$ci maksymalnej
Programu Emisji Obligacji ustanowionego uchwatg nr 1 z dnia 19 lutego 2020r. z wartosci maksymalnej
150.000.000 PLN do wartosci maksymalnej 200.000.000 PLN. Jednoczes$nie w dniu 1 wrzes$nia 2020r. Zarzad
Spotki podjat uchwate nr 2 w sprawie ustalenia Warunkéw Emisji Obligacji Serii AW2, oraz w sprawie wzoru
Propozycji Nabycia Obligacji. Zgodnie z powyzszg Uchwatg w ramach Programu Emisji Obligacji wyemitowane
zostang niezabezpieczone Obligacje 2 letnie serii AW2 o wartosci nominalnej do kwoty 50.000.000 PLN. Stopa
procentowa zostata ustalona na poziomie stopy bazowej WIBOR 6M powiekszonej o marze odsetkowa.
Obligacje zostang wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW S.A.
w Dniu Emisji.

e W dniu 7 sierpnia 2020 roku na majatku Jednostki dominujacej ustanowiona zostata hipoteka umowna do
kwoty 363,72 tys. EUR na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego Spotki Akcyjnej na
zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu gwarancji w wysokosci 242,48 tys. EUR zabezpieczajgcej roszczenia
miasta Drezno wobec ATAL Development GmbH z porozumienia o przejeciu umowy urbanistycznej z dnia 21
wrzesnia 2018r. dotyczacej planu zagospodarowania przestrzennego.

10. WALNE ZGROMADZENIE

W | pétroczu 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie ATAL S.A. odbyto sie w dniu 3 czerwca 2020 r. w
Katowicach. Zwyczaje Walne Zgromadzenie zwotane zostato w sposdb formalny poprzez ogtoszenie
opublikowane na stronie internetowej ATAL S.A. w dniu 8 maja 2020 r. oraz w formie raportu biezgcego Spotki
nr 9/20 z dnia 8 maja 2020 r.

Przebieg Walnego Zgromadzenia byt zgodny z przepisami Kodeksu spétek handlowych, postanowieniami Statutu
Spotki, regutami zawartymi w jawnym i dostepnym publicznie Regulaminie Walnego Zgromadzenia ATAL S.A.
i zasadami Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
Akcjonariusze mogli zapozna¢ sie z trescig projektdw uchwat, przewidzianych w porzadku obrad, w kazdym
przypadku nie pdZniej niz na 26 dni przed planowanym terminem obrad Walnego Zgromadzenia. Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zapewniat sprawny przebieg obrad. Obrady Walnego Zgromadzenia byty transmitowane
w czasie rzeczywistym. Obrady Walnego Zgromadzenia nie byly odwotywane ani przerywane. Zadna z podjetych
uchwat nie byta kwestionowana w postepowaniu sgdowym. Wszystkie uchwaty objete porzgdkiem obrad zostaty
podjete.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie ATAL S.A. podjeto w dniu 3 czerwca 2020 r. uchwaty w nastepujacych sprawach:

1. Otwarcie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ATAL S.A.

2.  Wybodr Przewodniczgcego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

3. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ATAL S.A. oraz jego
zdolnosci do podejmowania prawnie wigzgcych uchwat.

4. Wybor Komisji Skrutacyjnej.

5. Przyjecie porzadku obrad.

6. Rozpatrzenie sprawozdania finansowego ATAL S.A. za rok 2019.

7. Rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w 2019 roku
obejmujgcego sprawozdanie finansowe z dziatalnosci ATAL S.A.

8. Rozpatrzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za rok 2019.

9. Rozpatrzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w roku 2019.

10. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego ATAL S.A. za rok 2019.

11. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu zdziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w 2019 roku
obejmujgcego sprawozdanie finansowe z dziatalnosci ATAL S.A.

12. Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za rok 2019.

13. Podjecie uchwaty w przedmiocie przeznaczenia zysku netto ATAL S.A. za rok 2019.
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14. Podjecie uchwaty w przedmiocie udzielenia cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z wykonania
obowigzkéw w roku 2019.

15. Podjecie uchwaty w przedmiocie udzielenia cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania
obowigzkow w roku 2019.

16. Podjecie uchwaty w przedmiocie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;j.

17. Podjecie uchwaty w przedmiocie ustalenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej nowej kadencji.

18. Podjecie uchwaty w przedmiocie powotania cztonkéw Rady Nadzorczej na nowg kadencje.

19. Podjecie uchwaty w przedmiocie uchwalenia ,Polityki wynagrodzen Cztonkéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej ATALS.A.”

20. Podjecie uchwaty w przedmiocie zmiany Statutu Spétki i upowaznienia Zarzadu Spétki do podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki w ramach kapitatu docelowego wraz z mozliwoscig wytaczenia przez Zarzad
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki w catosci lub w czesci za zgodg Rady Nadzorczej.

21. Podjecie uchwaty w przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego Statutu ATAL S.A.

22. Zamkniecie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki.

Wszystkie uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie w dniu 3 czerwca 2020 roku stuzyty realizacji interesu
Spotki i uwzgledniaty prawa innych interesariuszy.

Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ATAL S.A. zamieszczone sg nha stronie internetowe;j
pod adresem:
http://www.atal.pl/dla-inwestorow/o spolce/walne zgromadzenia.html

11. ZARIAD

Sktad osobowy Zarzadu

W okresie od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 30 czerwca 2020 roku Zarzad ATAL S.A. skfadat sie z 2
nastepujgcych cztonkow:

® Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu, ktéry jest jednoczesnie gtdownym akcjonariuszem Spétki (za
posrednictwem Juroszek Investment Sp. z 0.0.). Jako zatozyciel firmy aktywnie zarzadza i bierze petna
odpowiedzialnos$¢ za strategiczne decyzje w zakresie jej dziatalnosci. Jest uprawniony do samodzielnego
reprezentowania Spotki.

e Mateusz Bromboszcz - Wiceprezes Zarzadu ds. Prawno-Administracyjnych, ktéry odpowiada za
zagadnienia zwigzane z prawno-formalng strong dziatalnosci Grupy ATAL S.A.

Po dniu 30.06.2020 r. nie nastapity zadne zmiany w sktadzie Zarzadu Spoéfki.

12. RADA NADZIORCIA
Sktad osobowy Rady Nadzorczej
W okresie od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 2 czerwca 2020 roku Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie:

Mateusz Juroszek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Krzysztof Ciotek - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Piotr Gawtowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Wiestaw Smaza - Cztonek Rady Nadzorczej

Elzbieta Spyra - Cztonek Rady Nadzorcze;j.
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Uchwatami nr 19-23 z dnia 3 czerwca 2020 r., Zwyczajne Walne Zgromadzenie ATAL S.A. powotato Rade
Nadzorczg nowej 3-letniej, wspdlnej kadencji w sktadzie:

Mateusz Juroszek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Krzysztof Ciotek — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej — Cztonek niezalezny
Elzbieta Spyra — Cztonek Rady Nadzorczej — Cztonek niezalezny

Wiestaw Smaza — Cztonek Rady Nadzorczej

Dawid Prysak — Cztonek Rady Nadzorczej — Cztonek niezalezny

Przed podjeciem uchwat o powotaniu Rady Nadzorczej na kolejng kadencje, podjeto uchwate o odwotaniu ze
sktadu dotychczasowej Rady Nadzorczej Pana Mateusza Juroszka. Podjecie uchwaty miato na celu wytacznie
wykluczenie ewentualnych watpliwosci interpretacyjnych mogacych powstaé¢ na tle ustalenia momentu
rozpoczecia przez Pana Mateusza Juroszka kadencji w Radzie Nadzorczej, co zostato wyjasnione w
uzasadnieniu uchwaty nr 17 z dnia 03.06.2020 r.

Rada Nadzorcza ATAL S.A. na posiedzeniu w dniu 4 czerwca 2020 r. wybrata Pana Mateusza Juroszek na
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, a na Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej — Pana Krzysztofa Ciotfek.

Rada Nadzorcza ATAL S.A. dziatajac na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz § 19 ust. 2 pkt 1)-
3) Statutu Spoétki dokonata w dniu 19 marca 2020 r. oceny przedtozonych przez Zarzad dokumentow,
tj. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w 2019 roku obejmujgcego sprawozdanie z
dziatalnosci ATALS.A., sprawozdania finansowego ATALS.A. za rok 2019, skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej ATALS.A. za rok 2019 oraz w dniu 08 maja 2020 roku wniosku Zarzadu
dotyczacego przeznaczenia zysku netto za rok 2020.

Po analizie wyzej wymienionych sprawozdan, na podstawie zasiegnietej opinii Komitetu Audytu, Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenita sytuacje majgtkows i finansowg Grupy Kapitatowej ATAL S.A.

Jednoczesnie w dniu 08 maja 2020 r. Rada Nadzorcza ATAL S.A. ztozyta i przyjeta sprawozdanie ze swojej
dziaftalnosci w 2019 r., zawierajgce oceny okreslone w rekomendacji 11.Z.10 dobrych praktykach spoétek
notowanych na GPW 2016.

Po dniu 30.06.2020 r. nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki.
Komitety Rady Nadzorczej

Komitet Audytu w okresie od 1 stycznia 2020 roku do 2 czerwca 2020 r. dziatat przy Radzie
Nadzorczej w sktadzie:

e  Krzysztof Ciotek — Przewodniczgcy Komitetu Audytu, Cztonek Niezalezny,
e Elzbieta Spyra — Cztonek Komitetu Audytu, Cztonek Niezalezny,

e  Wiestawa Smaza — Cztonek Komitetu Audytu.

Na posiedzeniu w dniu 4 czerwca 2020 r. Rada Nadzorcza powotata Komitet Audytu Rady Nadzorczej nowej
kadencji w sktadzie:

e  Dawid Prysak — Przewodniczacy Komitetu Audytu — Cztonek Niezalezny,

®  Elzbieta Spyra — Cztonek Komitetu Audytu — Cztonek Niezalezny,
e  Wiestawa Smaza — Cztonek Komitetu Audytu.

Po dniu 30.06.2020 r. nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki.
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13. WYNAGRODZENIA CZtONKOW ZARZADU ORAZ RADY NADZORCZEJ ATAL S.A.

Wartos¢ wynagrodzen, nagréd i korzysci cztonkow Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Warto$¢ wynagrodzen wyptaconych, naleznych lub potencjalnie naleznych oraz nagréd i korzysci odrebnie dla
kazdej z osdb zarzadzajgcych ATAL S.A. oraz dla kazdej z os6b nadzorujgcych Grupe przedstawiona zostata w
nocie nr 17 $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za okres
od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r.

Umowy zawarte pomiedzy spotka a osobami zarzadzajgcymi przewidujace rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia

Grupa nie zawarfa zadnych umoéw z osobami zarzadzajgcymi przewidujacych rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie
nastepuje z powodu pofaczenia spotki przez przejecie.

Akcje w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Stan posiadania akcji Spotki przez cztonkdédw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 30 czerwca 2020 roku
przedstawiat sie nastepujaco:

Whascicielem 32.214.610 akcji serii A, B, C, D jest Juroszek Investments Sp. z 0.0., w ktérej 100% udziatéw posiada
Pan Zbigniew Juroszek, Prezes Zarzagdu ATAL S.A.

Pan Mateusz Juroszek Przewodniczacy Rady Nadzorczej posiada bezposrednio oraz poprzez spoétke w catosci
kontrolowang 245.515 akcji Spétki serii E, w tym:

- 59.318 osobiscie,

- 186.197 poprzez MJ Investments Sp. z 0.0.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji ATAL S.A.
Informacja o znanych spétce umowach, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

ATAL S.A. nie posiada informacji o zadnych umowach, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Informacja o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych
Grupa nie posiada programow akcji pracowniczych.

14. SYSTEM KONTROLI WEWNETRZNEJ | ZARZADZANIA RYZYKIEM

Opis podstawowych cech stosowanych w Grupie systemdow kontroli wewnetrznej i zarzagdzania ryzykiem w
odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych.

Grupa posiada system kontroli wewnetrznej zapewniajgcy rzetelnosé, terminowos¢ oraz wiarygodnosé
sprawozdan finansowych. Przygotowanie sprawozdania finansowego Spétki jest procesem wieloetapowym.
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Kazdy etap jest zakonczony weryfikacjg i potwierdzeniem zgodnosci danych. Spétka stale monitoruje istotne
czynniki ryzyka prawnego, podatkowego, gospodarczego oraz operacyjnego. Osoby odpowiedzialne za
administrowanie sktadnikami majatkowymi dokonujg ich weryfikacji pod katem ich kompletnosci, przydatnosci i
utraty wartosci. Osoby odpowiedzialne za realizacje kontraktéw oraz osoby prowadzace sprawy sgdowe
identyfikuja potencjalne ryzyka zwigzane z ich przebiegiem i realizacja.

Dane finansowe oraz dane opisowe na potrzeby sprawozdan finansowych Grupy przygotowane sg przez Dziat
Ksiegowosci i Dziat Finansow na podstawie zapiséw w ksiedze gtdéwnej oraz informacji otrzymywanych od osdb
odpowiedzialnych za administrowanie sktadnikami majatkowymi, realizacje kontraktéw, prowadzenie spraw
sagdowych i od cztonkéw Zarzadu.

15. AUDYTOR

Rada Nadzorcza ATAL S.A. w dniu 6 maja 2019 roku, dziatajgc na podstawie §19 ust. 2 pkt 11 Statutu Spotki,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami zawodowymi oraz przyjetg przez Spétke Polityka i procedurg w
zakresie wyboru firmy audytorskiej uprawnionej do przeprowadzania badania sprawozdan finansowych ATAL
S.A. oraz Grupy Kapitatowej ATAL S.A., uwzgledniajagc rekomendacje Komitetu Audytu, podjeta uchwaty w
sprawie wyboru firmy audytorskiej, tj. spotki Grant Thornton Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spoétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu (nr KIBR 4055), a mianowicie uchwate nr 13 w przedmiocie wyboru
wyzej wymienionej firmy audytorskiej do przegladu skréconego srédrocznego sprawozdania finansowego ATAL
S.A. oraz do przegladu skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej ATAL S.A. za okres od 1 stycznia 2019r. do 30 czerwca 2019r. oraz za okres od 1 stycznia 2020r. do
30 czerwca 2020r, sporzadzonych zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
oraz uchwate nr 14 w przedmiocie wyboru tej firmy audytorskiej do badania sprawozdania finansowego ATAL
S.A. oraz do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za rok obrotowy
2019 oraz 2020 sporzgdzonych zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.
Dotychczas Swiadczone ustugi na rzecz Spétki przez Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. Sp. k. obejmowaty badanie
sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego za rok 2017 i 2018, a takie przeglad
srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego i skonsolidowanego za | pétrocze 2017 roku i za |
potrocze 2018 roku. Ponadto Spodtka korzystata z ustug Grant Thornton Frgckowiak Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu (nr KIBR 3654) w zakresie badania sprawozdan
jednostkowych i skonsolidowanych Spétki za lata od roku 2014 do 2016, a takze przegladu S$rddrocznego
jednostkowych sprawozdan finansowych i skonsolidowanych Spétki w poszczegdlnych latach od roku 2014 do
2016. W wykonaniu ww. uchwat, w dniu 03.07.2019 r. zostata zawarta stosowna umowa z audytorem - Grant
Thornton Polska Sp. z 0.0. Sp. k.

16. OSWIADCIZENIE ZARZADU ATAL S.A. DO SRODROCINEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zarzad ATAL S.A. oswiadcza, ze Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;j
ATAL S.A. (,Grupa Kapitatowa”), zawierajgce $rddroczne skréocone sprawozdanie finansowe jednostki
dominujacej ATAL S.A., za podtrocze zakoriczone dnia 30 czerwca 2020 roku oraz dane poréwnywalne zostaty
sporzgdzone zgodnie z obowigzujagcymi zasadami rachunkowosci (MSSF) oraz odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowg Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy, a
potroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz
sytuacji Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
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17. ZATWIERDZENIE PRZEZ ZARZAD SPOLKI SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ ATAL S.A.

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca
2020 roku, obejmujace sprawozdanie z dziatalnosci ATAL S.A. zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez
Zarzad jednostki dominujgcej ATAL S.A. w dniu 3 wrzesnia 2020 roku.

Sporzgdzono w Cieszynie, dnia 3 wrzesnia 2020r.
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