PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,Zacisze Marcelin IT1IA”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 14.10.2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow
Deweloper przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000262397.
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn.
2. Adres miejsca  wykonywania  dziatalno$ci  gospodarczej:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-
Adres 105 Poznan.
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan.
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672

Numer telefonu

Siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Poznan: (+48) 609 590 025

Adres poczty elektronicznej

Siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Poznan: poznan@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowe;j
dewelopera

ATAL S.A.
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Wroctaw, ul. Rafata Maszkowskiego oraz ul. Wojciecha Kilara, inwestycja pod

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres nazwa: ,,Nowe Miasto Jagodno Enklawa”
Data rozpoczgcia 18.07.2022 1.
Data wydania decyzji o 04.07.2024 1

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Poznan, ul. LeSnych Skrzatow
9,9A9B,11,11A,11B,11C,13,13A,13B,15,15A,15B,17,17A,19,19A, inwestycja
pod nazwa: ,,Zacisze Marcelin II”

Data rozpoczecia

07.03.2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

06.08.2024 .

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Plochocinska 101E, 101F, 101 G — inwestycja pod nazwa:
»Zakatek Harmonia I1”

Data rozpoczgcia

zgodnie z wpisem do Dziennika Budowy rozpoczecie robdt nastapito:

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

09.05.2012 r.
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie 24.09.2025 1.
Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ATAL S.A.
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dzialki
ewidencyjne;j i
numer obrebu
ewidencyjnego!

Cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 59, arkusz mapy 07, obreb 0038 Lawica, potozonej w rejonie
ul. Le$nych Skrzatoéw w Poznaniu.

Numer ksiggi
wieczystej

PO1P/00272872/4

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak istniejacych obcigzen hipotecznych oraz wnioskéw o wpis w dziale IV ksiegi
wieczystej nr PO1P/00272872/4.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym

NIE DOTYCZY

nieruchomodci?

1. Port Lotniczy Poznan-tLawica im. Henryka Wieniawskiego wraz z towarzyszaca
infrastruktura (w tym przede wszystkim terminalami pasazerskimi, cargo i general
aviation, wypozyczalniami samochodowymi, drogami dojazdowymi i parkingami);

2. Ofsrodek szkolenia lotniczego ,,Aero Poznan — Cirrus Training Center”;

3. Dwujezdniowa droga wojewddzka nr 307 (ul. Bukowska);

4. Kompleks sportowy ,,Enea Stadion”;

5. Tor kartingowy ,,GOKARTY Tor Poznan”;

) 6. Centrum Handlowe ,,L.awica Shopping Park”;
Informacje : P
S Ak 7. Centrum Handlowe ,,King Cross Marcelin”; '
istniejacych 8. Supermarket Netto przy ul. Jana Brzechwy 56 w Poznaniu;
potozonych w 9. Supermarket Biedronka przy ul. Jana Brzechwy 99 w Poznaniu;
sasiedztwie 10. Pawilony handlowo-ustugowe u zbiegu ulic Jana Brzechwy, Szeherezady
inwestycji i i Rumecajsa w Poznaniu;
wplywajacych na 11. Hurtownia urzadzen i czesci dzwigowych, narzedzi do metali i drewna
warunki zycia® Diwi .
»Dzwigowe.com”;

12. Stacja paliw BP przy ulicy Bukowskiej 285 w Poznaniu;

13. Salon samochodowy Audi Centrum Poznan Lawica;

14. Salon samochodowy Toyota Mikotajczak Poznan Lawica;

15. Kosciot katolicki pw. Zwiastowania Panskiego przy ul. LeSmiana 2a w Poznaniu;

16. ROD ,,Nad Stawem”;

17. ROD ,,Lotnictwa Polskiego”;

18. ROD ,,Ubezpieczeniowiec”;

V Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejqce obcigzenia na nieruchomosci.

8 W szczegdlnosci obiekty generujqce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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19. ROD ,,Imienia 2 Armii Wojska Polskiego”;
20. ROD ,,Zwirki i Wigury”

21. ROD ,,Imienia Zwirki i Wigury I11”;

22. ROD ,,Imienia 1000-lecia Panstwa Polskiego”;
23. ROD ,Kolejarz”;

24. ROD ,Energetyk I1”;

25. ROD ,,Nowa Przyroda”.

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

W dniu 03 wrzesnia 2024 r. Rada Miasta Poznania podj¢ta uchwate
nr VII/94/1X/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu
Ogolnego Miasta Poznania, natomiast na dzien sporzadzenia
prospektu plan ogdlny Miasta Poznania nie zostal uchwalony.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogodlnego gminy
w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r.,
i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studia uwarunkowan:

1. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania, przyjete uchwala nr
LXXXVII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11
lipca 2023 roku uchylajace uchwate nr LXXII/1137/V1/2014
Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzes$nia 2014 r. w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania.

2. Link do portalu, na ktorym zamieszczona jest uchwata dot.
Studium:
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-

poznania,208625.html

3. Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
poznania,208625.html

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr VII/92/1X/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 03
wrzesnia 2024 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw w Poznaniu (tj.
Dziennik Urzedowy wojewddztwa wielkopolskiego z 2024 r. poz.
7588).

Link do portalu, na ktéorym umieszczono uchwale w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-vii-92-ix-2024-z-
dnia-2024-09-03.94504/
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Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu
(zatacznik nr 1):

https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-vii-92-ix-2024-z-
dnia-2024-09-03.94504/

Miejscowy plan

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objgtego

wysokos¢ zabudowy

odbudowy przedsiewzigciem deweloperskim.
1. Uchwata nr LXXXVIII/1671/VIIl/2023 z dnia 11 lipca 2023 r.
Rady Miasta Poznania w sprawie zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania (tj. Dziennik
Inne* Urzedowy wojewodztwa wielkopolskiego poz. 7054).
2. Uchwatla Nr LXIX/1253/VIl/2018 Rady Miasta Poznania z dnia
26.06.2018 w sprawie "Programu ochrony $rodowiska przed
hatasem dla miasta Poznania", (Dz. Urz. W. W. z 2018 r. poz.
5498).
E)J‘S(t)a\lifei;ija,cego Przeznaczenie 2MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
.. terenu KDW -teren drogi wewngtrznej.
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla Maksymalna 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW - nie mniejsza niz 0,2
terenu objetego intensywnosé i nie wigksza niz 1,0; .
przedsigwzigciem zabudowy 2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW — nie okreslono
deweloperskim lub maksymalnej intensywnosci zabudowy.
'zadamem ) 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW - nie okreslono
e E 270 Maksymalna i maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnosci
minimalna zabudowy;
nadziemna 2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW - nie okreslono
intensywno$¢ maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy zabudowy.
Maksymalna 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW —n 20%;
powierzchnia 2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW - nie okreslono
zabudowy maksymalnej powierzchni zabudowy.
Maksymalna 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW - nie wigksza niz 9,5

m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczqcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Dla terenu oznaczonego symbolem KDW — nie okreslono
maksymalnej  powierzchni  zabudowy.- nie  okreslono
maksymalnej wysokosci zabudowy.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW -nie mniejszy niz
35%;

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW — nie okres§lono
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala minimalng
liczbg miejsc postojowych dla samochodow w zalezno$ci od rodzaju
zabudowy danej dzialki poprzez odwotanie do nastgpujacych
parametrow:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: min. 1,5 stanowiska postojowego,

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej komunalnej: min. 0,7 stanowiska
postojowego,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych,
administracji publicznej lub bankow: min. 25 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych
o powierzchni wiekszej niz 100 m?: min. 45 stanowisk
postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych
o powierzchni wigkszej niz 100 m? min. 25 stanowisk
postojowych,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100
m? mieszczgcy drobne ushugi, rzemiosto, handel lub
gastronomig¢: min. 1 stanowisko postojowe,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
min. 37 stanowisk postojowych,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy
spotecznej: min. 4 stanowiska postojowe,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach  przyszpitalnych: min. 10 stanowisk
postojowych,

j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: min. 15 stanowisk

postojowych,

k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: min. 5
stanowisk postojowych,

1) na kazde 10 t6zek w hotelach: min. 2,5 stanowiska
postojowego,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach
policealnych lub uczelniach wyzszych: min. 35 stanowisk
postojowych,

n) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: min. 6 stanowisk postojowych,

0) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: min.
6 stanowisk postojowych,

p) na obiekt kultu religijnego: min. 10 stanowisk
postojowych,
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r) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow

lub terenéow sportu 1 rekreacji: min. 20 stanowisk

postojowych,

s) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéow innych niz

wymienione w lit. a-r: min. 25 stanowisk postojowych.
Jednoczesnie  jednak  miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego wprowadza pewne modyfikacje wyzej wskazanych
wskaznikow w przypadku obiektow, dla ktérych dlugosé dojsé
pomigdzy istniejacym przystankiem tramwajowym i wejsciem do
budynku, a w przypadku obiektow niekubaturowych wejsciem na
teren, nie przekracza 500 m. Zmodyfikowane parametry dla ww.
obicktow prezentujg si¢ nastepujaco:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej

wielorodzinnej: min. 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej

wielorodzinnej komunalnej: min. 0,7 stanowiska

postojowego,

c) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych,

administracji publicznej lub bankéw: min.10 stanowisk

postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych

o powierzchni wigkszej niz 100 m? i mniejszej lub réwnej

2000 m?: min. 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych

o powierzchni wigkszej niz 2000 m?: min. 45 stanowisk

postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych

o powierzchni wigkszej niz 100 m? min. 10 stanowisk

postojowych,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach

konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:

min. 5 stanowisk postojowych,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy

spotecznej: min. 2 stanowiska postojowe,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym

przychodniach  przyszpitalnych: min. 3 stanowiska

postojowe,

j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: min. 15 stanowisk

postojowych,

k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: min. 0,5

stanowiska postojowego,

1) na kazde 10 16zek w hotelach: min. 1 stanowisko

postojowe,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach

policealnych lub uczelniach wyzszych: min. 12 stanowisk

postojowych,

n) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub

ponadpodstawowych: min. 2 stanowiska postojowe,

0) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: min.

2 stanowiska postojowe,

p) na obiekt kultu religijnego: min. 5 stanowisk

postojowych,

r) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow

lub terenow sportu irekreacji: min. 10 stanowisk

postojowych,
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s) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow innych niz

wymienione w lit. a-r: min. 10 stanowisk postojowych.
Oprocz tego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza rezygnacje ze stanowisk postojowych dla samochodoéw
dla obiektébw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m?
mieszczacych drobne ushugi, rzemiosto, handel lub gastronomig, dla
ktérych dlugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem
tramwajowym i wejSciem do budynku, a w przypadku obiektow
niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500 m.
W przypadku miejsc postojowych dla roweréw miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wprowadza nastgpujgce wartosci
minimalne:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej

wielorodzinnej: min. 1 stanowisko,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych,

administracji publicznej lub bankéw: min. 5 stanowisk,

c¢) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkow handlowych

o powierzchni wigkszej niz 100 m?: min. 10 stanowisk,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych

o powierzchni wigkszej niz 100 m?: min. 5 stanowisk,

e) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100

m? mieszczgcy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub

gastronomig¢: min. 1 stanowisko,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach

konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:

min. 10 stanowisk,

g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy

spotecznej: min. 5 stanowisk,

h) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym

przychodniach przyszpitalnych: min. 6 stanowisk,

1) na kazde 10 t6zek w szpitalach: min. 0,2 stanowiska,

j) na kazde 10 16zek w domach studenckich: min.

5 stanowisk,

k) na kazde 10 16zek w hotelach: min. 1 stanowisko,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach

policealnych lub uczelniach wyzszych: min. 15 stanowisk,

m) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub

ponadpodstawowych: min. 50 stanowisk,

n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: min.

5 stanowisk,

0) na obiekt kultu religijnego: min. 10 stanowisk,
Plan miejscowy wskazuje rowniez nastgpujace wytyczne co do
obliczania wymagane;j liczby miejsc do parkowania:

a) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych i roweréw, uzaleznionej od
powierzchni  budynku, uwzgledni¢ nalezy  jego
powierzchni¢ uzytkowa, pomniejszong o powierzchni¢
pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i
technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powierzchni¢ magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne,
w tym powierzchni¢ garazowa;

b) dla obiektow wielofunkcyjnych liczba  stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych i roweréw rowna
jest sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla

poszczegdlnych funkcji;
ATAL S.A.
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wymagany jest co najmniej 5-procentowy udziat stanowisk
postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w wymaganej liczbie
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;
wymagang liczbe stanowisk postojowych zaokragla si¢ do
najblizszej warto$ci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

w przypadku lokalizacji uslug wymagajacych dostaw
towarow istnieje nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej
stanowisk do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza
miejscami postojowymi, o ktorych mowa wyzej.

Warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody

i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza
nastgpujace ustalenia dla catego obszaru objetego planem:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem przedsiewzi¢g¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznos$cei publicznej;
2) nakaz zagospodarowania  zielenia  wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia;
3) zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien, a w przypadku kolizji z planowana i istniejaca
infrastruktura techniczna, uktadem drogowym,
zagospodarowaniem lub zabudowa, dopuszczenie ich
przesadzenia lub wusunigcia 1 wprowadzenia nowych
nasadzen na dzialce budowlanej lub w granicach planu,
z wylaczeniem drzew, o ktérych mowa w pkt 5;
4) na terenie IMW/U lokalizacj¢ rzedu drzew wskazanego
orientacyjnie na rysunku planu;
5) na terenach: 2MW, 2MW/U i ZP zachowanie drzew
chronionych planem wskazanych na rysunku planu;
6) w strefach zieleni izolacyjnej wskazanych na rysunku
planu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 90% powierzchni strefy,
b) zagospodarowanie co najmniej 70% powierzchni
strefy drzewami 1 krzewami o wysoko$ci nie
mniejszej niz 2 m, ksztattowanymi jako szpalery lub
pasy w formie zwartej,
c¢) adaptacje istniejacej zieleni o wysokosci powyzej
2m,
d) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych
dla ciggdéw pieszych,
e) zakaz lokalizacji ciggébw pieszo-rowerowych lub
rowerowych, dojs¢, dojazdow oraz stanowisk
postojowych dla samochodow;
7) w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 50% powierzchni strefy,
b) zagospodarowanie co najmniej 30% powierzchni
strefy drzewami i krzewami,
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¢) dopuszczenie lokalizacji plenerowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw, obiektow
matej architektury oraz dojsc,
d) zakaz lokalizacji dojazdow oraz stanowisk
postojowych dla samochodow;

8) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow

grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania piecOw

i trzon6w kuchennych na paliwo stale.

2. W zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych
iroztopowych, z uwzglgdnieniem uwarunkowan gruntowo-
wodnych:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich
jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy
iniecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy
hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany,
zbiorniki retencyjne,

2) dopuszczenie stosowania nawierzchni
przepuszczalnych,

3) dla terenu ZP zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie.

3. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku i w budynkach:

1) dla terenbw MW jak dla terendow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,

2) dla terenow MW/U jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych, przy czym w przypadku lokalizacji
zabudowy zamieszkania zbiorowego lub zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali
zapewnienie w  granicach dzialki budowlanej
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego, terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendow
domoéw opieki spolecznej lub terenow szpitali
w miastach.

4. Zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na
granicach terenéw o roznych standardach akustycznych
w $rodowisku jak dla terendow o wyzszych wymaganiach
akustycznych;
dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej
i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzia

—_—

Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW — nie okre$lono;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW — nie okreslono.
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Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury
wspolczesnej

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW — nie okreslono;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW — nie okreslono.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

W zakresie ochrony innych terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wprowadza nastepujace ustalenia
dla catego obszaru objetego planem:

1) zakaz lokalizacji budynkow:

a) na terenach drogi publicznej i wewngtrznej oraz w strefach zieleni
izolacyjnej, wskazanych na rysunku planu,

b) w strefach zieleni, wskazanych na rysunku planu, z wyjatkiem
garazy podziemnych;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

3) uwzglednienie strefy bezpiecznej eksploatacji, bez zabudowy
obiektami trwalymi, nawierzchnig trwala i utwardzong oraz bez
nasadzen drzew i krzewow, nie mniejszej niz 0,5 m od osi
wojskowych teletechnicznych linii kablowych;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen
wysokosci wynikajacych z polozenia w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-
Lawica, przy czym ograniczenic wysokosci dla powierzchni
ograniczajacych przeszkody obejmuje réwniez umieszczone na
obiektach urzadzenia;

5) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Poznan-Lawica.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

W zakresie okreslenia warunkow i szczegdtowych zasad obstugi
komunikacji miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wprowadza nastgpujace ustalenia dla calego obszaru objetego
planem:

1) zachowanie ciaglosci powiazan elementow pasa drogowego
w granicach obszaru objetego planem i z zewnetrznym ukladem
drogowym;

2) na terenach drog dopuszczenie:

a) lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw
zagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowych obiektow
inzynierskich,

b) stosowania technicznych elementoéw uspokojenia ruchu;
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3) na terenie drogi publicznej parametry zgodnie z klasyfikacja,
w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;
4) na terenie drogi wewnetrznej oraz dla wskazanych w planie
ciagdw szerokosc:
a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5,0 m,
c) ciaggdw pieszo-rowerowych nie mniejsza niz 4,5 m,
d) chodnikéw i ciggdw pieszych nie mniejsza niz 2,0 m;
5) dopuszczenie zmniejszenia szeroko$ci elementéw, o ktorych
mowa w pkt 3 1 4:
a) w przypadku istniejacych droég i ciggéw niespetniajacych
wymagan, o ktérych mowa w pkt 3 i 4,
b) w przypadku kolizji z istniejgcymi elementami
zagospodarowania,
¢) dla jezdni i pieszo-jezdni ze wzgledu na potrzebe uspokojenia
ruchu;
6) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej minimalnej liczby
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow
wyliczonej zgodnie z zasadami okreslonymi w czeSci opisujacej
minimalng liczbe stanowisk postojowych oraz przy uzyciu opisanych
tam parametrow;
7) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla
samochod6w osobowych i rowerdw, uzaleznionej od powierzchni
budynku,  uwzglednienie  jego  powierzchni  uzytkowej,
pomnigjszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych,
technicznych, gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowsg oraz
zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;
8) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla
samochod6w osobowych i rowerdw réwng sumie liczb stanowisk
postojowych obliczonych dla poszczegolnych funkcji;
9) co najmniej S-procentowy udzial stanowisk postojowych
przystosowanych do obshugi pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodoéw osobowych;
10) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci
catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;
11) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow
nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk do przetadunku
towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami okre§lonymi przy
uzyciu parametrow wymaganych przez plan miejscowy dla tych
stanowisk opisanych w tresci niniejszego prospektu.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

W zakresie okreslenia warunkow i szczegdtowych zasad obstugi
infrastruktury technicznej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wprowadza nastepujace ustalenia dla catego obszaru
objetego planem:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

2) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw infrastruktury
technicznej w granicy planu;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, systemu monitoringu wizyjnego
oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
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4)  dopuszczenie  lokalizacji  wolno  stojacych  stacji
transformatorowych, z wyjatkiem terenow 2MW/U i ZP;
5) w przypadku lokalizacji wolno  stojacych  stacji
transformatorowych:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 35 m2 pod wolno stojaca stacje
transformatorowa,
b) powierzchni¢ zabudowy stacji nie wigksza niz 50%
powierzchni dziatki, o ktérej mowa w lit. a,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce, o ktorej
mowa w lit. a, nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy dziatki, o ktorej mowa w lit. a, nie
mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 0,5,
¢) wysoko$¢ stacji nie wigkszg niz 2,6 m,
f) dach stacji o dowolnej geometrii.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie
terenu

Dla dziatek Iub ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
poza opisywanym wyzej miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy LeSnych Skrzatow w
Poznaniu obowiazuja takze:

1. Uchwatla Nr XVII/189/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30
sierpnia 2011 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Lawica 3" w Poznaniu (tj.
Dziennik Urzedowy wojewoddztwa wielkopolskiego nr 302
z2011 r. poz. 4844)

a) Link do portalu, na ktéorym umieszczono uchwate w
sprawie  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego:
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2010-
2014,8/xvii-189-vi-2011-z-dnia-2011-08-30,39445/

b) Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice
ustalen aktu (zatacznik nr 1):
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2010-
2014,8/xvii-189-vi-2011-z-dnia-2011-08-30,39445/

2. Uchwala Nr VI/39/V/2007 Rady Miasta Poznania z dnia 30
stycznia 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "LAWICA 2" W
Poznaniu . Dziennik Urzedowy wojewodztwa
wielkopolskiego nr 39 z 2007 r. poz. 952).

a) Link do portalu, na ktérym umieszczono uchwale w
sprawie  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego:
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-vi-39-v-
2007-z-dnia-2007-01-30,15585/

b) Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice
ustalen aktu (zatacznik nr 1):
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-vi-39-v-
2007-z-dnia-2007-01-30,15585/

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,, Brak planu”
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https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2010-2014,8/xvii-189-vi-2011-z-dnia-2011-08-30,39445/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2010-2014,8/xvii-189-vi-2011-z-dnia-2011-08-30,39445/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-vi-39-v-2007-z-dnia-2007-01-30,15585/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-vi-39-v-2007-z-dnia-2007-01-30,15585/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-vi-39-v-2007-z-dnia-2007-01-30,15585/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-vi-39-v-2007-z-dnia-2007-01-30,15585/

3. Uchwata Nr LXIV/1180/VII1/2018 Rady Miasta Poznania z dnia
27 marca 2018 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy S. Jachowicza
w  Poznaniu (tj. Dziennik Urzedowy wojewddztwa
wielkopolskiego z 2018 r. poz. 2937).

a) Link do portalu, na ktérym umieszczono uchwale w
sprawie  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego:
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2014-
2018,23/1xiv-1180-vii-2018-z-dnia-2018-03-27,74737/

b) Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice
ustalen aktu (zatgcznik nr 1):
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2014-
2018,23/1xiv-1180-vii-2018-z-dnia-2018-03-27,74737/

Dziatkom lub ich fragmentom znajdujacym si¢ na rzeczonym
obszarze nadano w wyzej wskazanych planach nastgpujace
przeznaczenie:

W przypadku MPZP dla obszaru w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow
w Poznaniu:
1. Tereny zabudowy wielorodzinnej IMW i 2MW;

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej 4AMW/U i SMW/U;
3. Teren drogi wewngtrznej KDW.

W przypadku MPZP dla obszaru "Lawica 2" w Poznaniu:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 11MN,

12MN i 22MN;
. Tereny drog publicznych 4KD-L;
3. Tereny drog wewngtrznych 13KD-D.

W przypadku MPZP "Lawica 3" w Poznaniu:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejlMN,

2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN i 8MN;
. Teren ogrodow dzialkowych ZD;
3. Teren droég publicznych 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 1KD-Z;
4. Teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyka E.

W przypadku MPZP w rejonie ul. S Jachowicza w Poznaniu:
1. Tereny zieleni urzadzonej ZP;

2. Teren drogi wewnetrznej KDWxr.

W przypadku MPZP dla obszaru w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow
w Poznaniu:
1. 1MW — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 3,0;

Maksymalna
intensywnos¢ 2MW — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,0;
zabudowy 4MW/U — nie mniejsza niz 0,35 i nie wigksza niz 2,6;

SMW/U — nie mniejsza niz 0,45 i nie wicksza niz 3,1;
KDW - zakaz zabudowy.

A
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W przypadku MPZP dla obszaru "Lawica 2" w Poznaniu — nie
ustalono.
W przypadku MPZP "Lawica 3" w Poznaniu — nie ustalono.
W przypadku MPZP w rejonie ul. S Jachowicza w Poznaniu — zakaz
lokalizacji budynkow.
W przypadku MPZP dla obszaru w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow
Maksymalna i w Poznaniu — nie ustalono.
minimalna W przypadku MPZP dla obszaru "Lawica 2" w Poznaniu — nie
nadziemna ustalono.
intensywno$¢ W przypadku MPZP "Lawica 3" w Poznaniu — nie ustalono.
zabudowy W przypadku MPZP w rejonie ul. S Jachowicza w Poznaniu — zakaz
lokalizacji budynkéw.
W przypadku MPZP dla obszaru w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow
w Poznaniu:

1. 1MW —max 50%;

2. 2MW —max 20%;

3. 4MW/U — max 50%;

4. SMW/U — max 45%;

5. KDW - zakaz zabudowy.

W przypadku MPZP dla obszaru "Lawica 2" w Poznaniu -
wyznaczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku:

1. 1IMN, I2MN i 22MN;

Maksymalna 2. 4KD-L;
powierzchnia 3. 13KD-D.
zabudowy W przypadku MPZP "Lawica 3" w Poznaniu:

1. 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN -
wyznaczona liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku
planu;

2. ZD - powierzchnia zabudowy altany zgodna z przepisami
odrebnymi, powierzchnia budynku administracyjnego nie
wigksza niz 510 m?;

3. 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 1KD-Z
— zakaz lokalizacji zabudowy;

4. E — nie okreslono.

W przypadku MPZP w rejonie ul. S Jachowicza w Poznaniu — zakaz
lokalizacji budynkow.

W przypadku MPZP dla obszaru w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow
w Poznaniu:

1. IMW - nie wigksza niz 12,5 m 1 nie wigcej niz
4 kondygnacje nadziemne;

2. 2MW —nie wigksza niz 9,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje

Maksymalna nadziemne;
wysoko$¢ zabudowy 3. 4MW/U — nie wigksza niz 12,5 m i nie wigcej niz
4 kondygnacje nadziemne;

4. SMW/U - nie wigksza niz 11,5 m i nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 17,5 m i nie wigcej
niz 5 kondygnacji nadziemnych;
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5. KDW - zakaz zabudowy.

W przypadku MPZP dla obszaru "Lawica 2" w Poznaniu:
1. 1IMN, 12MN i 22MN - nie wigksza niz 8 metréw.

Dodatkowo dla terenéw oznaczonych symbolami 10 MN
i 11 MN plan miejscowy naktada obowigzek dostosowania
wysokosci budynku do zabudowy na sgsiedniej dziatce w
granicach tego samego terenu — nie wigcej niz 8§ m, z tym
zastrzezeniem, ze maksymalna wysoko$¢ budynkow na
terenie 1 1MN — 7,5 m;

2. 4KD-L - zakaz zabudowy;

3. 13KD-D - zakaz zabudowy.

W przypadku MPZP "Lawica 3" w Poznaniu:
1. 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN -

utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy, ale dla garazy
nastgpujace limity:
a. Dach ptaski —do 3,5 m,
b. Dach stromy —do 5,5 m.
2. ZD - wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5,0 m w
przypadku lokalizacji dachu stromego lub nie wigksza niz
4,0 m w przypadku lokalizacji dachu ptaskiego;
3. 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 1KD-Z
— zakaz lokalizacji zabudowy;
4. E —nowe stacje transformatorowe — do 3,6 m.

W przypadku MPZP w rejonie ul. S Jachowicza w Poznaniu — do
136 m n.p.m.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

W przypadku MPZP dla obszaru w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow
w Poznaniu:
1. IMW — nie mniejszy niz 30% powierzchni;
2. 2MW - nie mniejszy niz 35% powierzchni;
3. 4MW/U — nie mniejszy niz 30% powierzchni;
4. 5MW/U — nie mniejszy niz 20% powierzchni;
5. KDW — nie okreslono.
W przypadku MPZP dla obszaru "Lawica 2" w Poznaniu:
1. 12MN i 22MN — nie mniejszy niz 30% powierzchni;
2. 11MN — nie mniejszy niz 40% powierzchni;
3. 4KD-L — nie okreslono;
4. 13KD-D — nie okres$lono.
W przypadku MPZP "Lawica 3" w Poznaniu:
1. 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN i 8MN - nie
mniej niz 25% powierzchni dziatki;
2. ZD — nie mniej niz 70% powierzchni dziatki w ogrodzie
dziatkowym;
3. 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 1KD-Z
— nie okre$lono;
4. E —nie mniej niz 50% powierzchni terenu.

W przypadku MPZP w rejonie ul. S Jachowicza w Poznaniu:
1. Tereny zieleni urzadzonej ZP — nie mniej niz 70%

powierzchni;
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w Poznaniu:

w rubryce prospektu zatytulowanej

objetego  przedsigwzicciem  deweloperskim

inwestycyjnym”.

w ramach budynku mieszkalnego;
2. 4KD-L — nie okres$lono;
3. 13KD-D — nie okre$lono.
Minimalna liczba W przypadku MPZP "Lawica 3" w Poznaniu:
miejsc do
parkowania a.
mieszkalny;

lokalu mieszkalnego;

lokal uzytkowy;
2. ZD — nie okre$lono;

w

lokalizacj¢ stanowisk postojowych;

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

ustalono
Funkcja zabudowy i zagospodarowania| Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
terenu - NIE DOTYCZY oraz  zagospodarowania

DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
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2. Teren drogi wewnetrznej KDWxr — nie ustalono.

W przypadku MPZP dla obszaru w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow

- zgodnie z opisem zawartym we wczesniejszej czg¢$ci niniejszego
prospektu, tj. w pozycji ,,Minimalna liczba miejsc do parkowania”
,Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

W przypadku MPZP dla obszaru "Lawica 2" w Poznaniu:
1. 1IMN, I12MNi22MN — min 2 miejsca na kazde mieszkanie

w zabudowie jednorodzinnej oraz min 2 miejsca dla ustug

1. 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN i 8MN:
Minimum 2 miejsca postojowe na kazdy budynek

b. Dodatkowe 1 miejsce w przypadku drugiego
c. Dodatkowe 2 miejsca, jesli w budynku znajdzie sig
1KD-Z i 2KD-Z - zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
4. 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D - dopuszcza si¢
5. E — obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla

samochodow osobowych i rowerow w granicach terenu;
W przypadku MPZP w rejonie ul. S Jachowicza w Poznaniu — nie

www.atal.pl



warunki ochrony $rodowiska i zdrowia| NIE DOTYCZY

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY

zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

. ; . NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy

. o S : NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

MPZP dla obszaru w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow w Poznaniu:

- dopuszczenie lokalizacji plenerowych obiektow sportowo-
rekreacyjnych, boisk, placéw zabaw i wybiegéw dla zwierzat oraz
robot budowlanych w zakresie sieci, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, systemu monitoringu wizyjnego oraz
systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

- lokalizacja drog publicznych i wewngtrznych

MPZP dla obszaru "Lawica 2" w Poznaniu

- dopuszczenie lokalizowania nowych sieci infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej i cieplnej
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odr¢gbnymi, wylacznie na
terenach komunikacji,

8 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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- lokalizacja drog publicznych i wewngtrznych

MPZP "Lawica 3" w Poznaniu:

- dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej oraz systemu monitoringu wizyjnego oraz
systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

- lokalizacja drog publicznych i wewnetrznych

MPZP w rejonie ul. S Jachowicza w Poznaniu:
- lokalizacja drég wewnetrznych

MPZP dla obszaru ,.f.awica 1’ w Poznaniu

- dopuszczenie lokalizacji obiektow sportowo-rekreacyjnych, boisk,
placow zabaw oraz ,,skate-parku”

- lokalizacja drog publicznych i wewngtrznych

MPZP dla obszaru czgsci potnocnej "Poludniowo-zachodniego klina
zieleni" w Poznaniu - obszar C

- dopuszczenie na terenie ogélnym ogrodu lokalizacji budynku
administracyjno-socjalno-gospodarczego, lokalizacji miejsc
wypoczynkowych, placow zabaw dla dzieci i innych obiektow matej
architektury oraz budowy urzadzen takich jak: ogrodzenia z
zastrzezeniem pkt 9, drogi, parkingi, urzadzenia nawadniajace, sie¢
elektryczna, sanitariaty, $mietniki, kompostowniki, przeznaczonych
do zaspokajania wspo6lnych potrzeb uzytkownikoéw dziatek

- dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
oraz lokalizacji zbiornikéw retencyjnych

- lokalizacja drog publicznych i wewnetrznych

MPZP dla obszaru "Marcelin" cz¢$§¢ B w Poznaniu

- dopuszczenie lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz infrastruktury technicznej

- lokalizacja drog publicznych i wewngtrznych

MPZP dla obszaru "Marcelin" w Poznaniu

- dopuszczenie lokalizacji budynkéw uslugowych takich jak biura,
hotele, lokale gastronomiczne, banki, kina, obiekty handlowe, w tym
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz infrastruktury
technicznej

MPZP dla obszaréw ,,Port Lotniczy Poznan-Lawica” i ,,III Rama
komunikacyjna — odcinek potnocno-zachodni” w Poznaniu — czgé¢
A.

- przeznaczenie pod teren lotniska cywilnego

- dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych, instytutow
naukowo-badawczych z dziatalno$cig gospodarcza, parkingdéw, a
takze powierzchni wystawienniczych, targowych, gietd

- lokalizacja drog publicznych i wewngtrznych

MPZP obszaru ,III Rama komunikacyjna odcinek potudniowo-
zachodni” w Poznaniu
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- przeznaczenie na teren dworca transportu publicznego
- lokalizacja drog publicznych i wewngtrznych, terenéw kolejowych

MPZP "Rejon Stadionu Miejskiego" - cz¢s¢ A w Poznaniu

- dopuszczenie lokalizacji boisk lub niekubaturowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych wraz z urzagdzeniami technicznymi

- lokalizacja drog publicznych i wewnetrznych

MPZP "Rejon ulic: Bukowskiej, Ztotowskiej i Perzyckiej"
w Poznaniu

- dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;j

- lokalizacja drog publicznych i wewngtrznych

MPZP "Lawica 4" w Poznaniu
- dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;j
- lokalizacja drog publicznych i wewnetrznych

decyzjach
Za‘gsggzjfa(:h Lista decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
. Y .| stanowi zalacznik nr 6 do niniejszego prospektu.
i zagospodarowania
terenu
1. Decyzja znak: WOO-11.420.66.2022.JS.15 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 27 marca 2023 dot.
budowy elektrowni fotowoltaicznej PV Lawica o mocy do
6,14376 MW wraz z niezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca.
2. Decyzja znak: WOO-11.420.76.2021.ZP.14 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 16 sierpnia 2022 roku dot.
budowy hangaru lotniczego wraz z zapleczem socjalno-
technicznym i infrastruktura towarzyszaca.
3. Decyzja znak: WOO-I11.420.196.2018.PC  Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 22 lutego 2019 roku dot.
decyzjach wymiany magistrali wodociggowej w ul. Bukowskiej na odcinku
o $srodowiskowych od ul. Przybyszewskiego do skrzyzowania ulic: Bukowskiej-
uwarunkowaniach Grochowskiej-Szpitalnej oraz wymianie sieci wodociggowych:

w ul. Radosnej na odcinku od ul. Bukowskiej do ul. Miodowe;j;
ul. HoZej na odcinku od ul. Bukowskiej do ul. Miodowej; ul.
Miodowej na odcinku od ul. Hozej do ul. Szpitalnej; ul. Jutrzenki
na odcinku od ul. Bukowskiej do ul. Swit; ul. Bukowskiej na
odcinku od ul. Wiosennej do skrzyzowania ulic: Bukowskiej-
Butgarskiej-Polskiej oraz ul. Szpitalnej w Poznaniu.

4. Decyzja znak KOS-V.6220.86.2020 Prezydenta Miasta Poznania
z dnia 03 grudnia 2021 roku dot. budowy zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
przebudowie i rozbudowie Fortu VIla oraz udostepnieniu
terenow zieleni wraz z towarzyszaca infrastruktura w Poznaniu
przy ul. Marcelinskiej/Watbrzyskiej/Strzegomskiej wraz z
decyzja o przeniesieniu, znak sprawy KOS-V.6220.148.2019.

5. Decyzja znak: KOS-V.6220.39.2021 Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 18 listopada 2021 roku dot. budowy osiedla
mieszkaniowego w Poznaniu przy ul. Le$snych Skrzatow.

6. Decyzja znak: KOS-V.6220.198.2019 Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 20 maja 2020 roku dot. budowy osiedla
mieszkalnego przy ul. Lesnych Skrzatow.
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7. Decyzja znak: KOS-V.6220.17.2019 Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 17 czerwca 2019 roku dot. budowy
autoryzowanej stacji Toyota — Lexus.

8. Decyzja znak: OS-V.6220.137.2013 Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 17 lutego 2014 roku dot. budowy parkingow
wraz z ukladem komunikacyjnym na terenie Portu Lotniczego
Poznan-Lawica.

9. Decyzja znak: OS.V/6220-159/11 Prezydenta Miasta Poznania z
dnia 12 sierpnia 2011 roku dot. skablowania odcinka
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, decyzja
stwierdzajaca odstgpienie od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $srodowisko.

10. Decyzja znak: OS.V/7684-60/10 Prezydenta Miasta Poznania z
dnia 24 listopada 2010 roku dot. budowy ul. Strzegomskiej na
odcinku od ul. Lesnych Skrzatéw do ul. Watbrzyskie;j.

11. Decyzja znak: OS.V/7684-124/09 Prezydenta Miasta Poznania z
dnia 19 czerwca 2009 roku dot. budowy ul. Strzegomskiej na
odcinku od ul. Lesnych Skrzatéw do ul. Walbrzyskie;j.

12. Decyzja znak: OS.V/7684-234/08 Prezydenta Miasta Poznania
dot. budowy budynkéw mieszkalnych z ustugami w parterach,
podziemnymi halami garazowymi oraz centrum sportowo-
rekreacyjnym.

13. Decyzja znak: OS.V/7684-229/08 Prezydenta Miasta Poznania z
dnia 06 maja 2009 roku dot. budowy i remontu oraz doposazeniu
baz Lotniczego Pogotowia Ratunkowego na lotnisku Poznan -
Lawica.

14. Decyzja znak: OS.V/7684-21/09 Prezydenta Miasta Poznania z
dnia 30 marca 2009 roku dot. budowy parkingu z uktadem
komunikacyjnym terenie Portu Lotniczego Poznan Lawica w
Poznaniu przy ul. Bukowskiej 285.

hwatach - . . .
uchwatac Uchwata NR XVI11/302/12 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
o0 obszarach . : . .

. z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego . . . . , . .

; . ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-Lawica w Poznaniu.
uzytkowania
miejscowych Brak przewidywanych inwestycji okreslonych w miejscowych

planach odbudowy planach odbudowy.

mapach zagrozenia| Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych na mapach

powodziowego i| zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
1. Decyzja nr 610/2023 (znak sprawy: UA-IV.6740.409.2023)
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 lipca 2023 roku
) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej budowy drogi
decyzja o

. gminnej oznaczonej w MPZP 24KD-11D (bocznej od ul. H.
zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji
drogowej

Modrzejewskiej);
2. Decyzja nr 1146/2022 (znak sprawy: UA-1V.6740.964.2022)
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 10 listopada 2022 roku
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10.

o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej budowy drogi
gminnej oznaczonej w MPZP 24KD-11D (bocznej od ul. H.
Modrzejewskiej);

Decyzja nr 423/2017 (znak sprawy: UA-VII-
A07.6740.3423.2016) z dnia 27 lutego 2017 roku o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej dla rozbudowy ul
Strzegomskiej polegajacej na budowie drogi rowerowej po
stronie potudniowej na odcinku od ul. Gatczynskiego do wjazdu
na parking les$ny;

Decyzja  nr  2354/2012  (znak  sprawy: UA-VII
A07.6740.2336.2012) Prezydenta Miasta Poznania o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej - rozbudowa ul. Miastkowskiej
polegajaca na budowie chodnika;

Decyzja znak: IR.111-4.7821-11/11 Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 25 lipca 2011 roku w sprawie czgsciowego uchylenia
decyzji nr 970/2011 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 16 maja
2011 r., znak UA.VII.LA07/6740-564/11 o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na budowie ulicy
Ptasiej w Poznaniu;

Decyzja nr 970/2011 (znak sprawy: UA.VII.A07/6740-564/11)
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 16 maja 2011 roku
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dla budowy ul.
Ptasiej;

Decyzja nr 761/2011 (znak sprawy: UA.VII.A07/6740-105/11)
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 18 kwietnia 2011 roku
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe]j polegajacej na
budowie ulic Walbrzyskiej, Marceliniskiej i Strzegomskiej;
Decyzja nr 1707/2010 (znak sprawy: UA.VII.A07/73510-
1688/10) Prezydenta Miasta Poznania 08 wrzesnia 2010 roku
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe] polegajacej na
budowie ul. Wegorka;

Decyzja nr 1378/2010 (znak sprawy: UA.VII.A07/73510-
2842/09) Prezydenta Miasta Poznania z dnia 23 lipca 2010 roku
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na
rozbudowie ul. Butgarskiej;

Decyzja nr 2722/2009 (znak sprawy: UA.VIIL.LA07/73510-
2842/09) Prezydenta Miasta Poznania z dnia 28 grudnia 2009
roku o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej
na rozbudowie ul. Butgarskiej.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

kolejowej

decyzja o | 1. Decyzja z dnia 30 pazdziernika 2023 r. nr 2/2023 (znak: IR-
zezwoleniu na 111.7820.30.2023.10) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

w zakresie lotniska uzytku publicznego na rzecz Portu
Lotniczego Poznah Lawica Sp. z 0.0. polegajacej na budowie

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

T:+483385759 01 |

ATAL S.A.

E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl




10.

elektrowni fotowoltaicznej PV Lawica etap 1 o mocy 3,9776
MWp wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

Decyzja z dnia 08 marca 2023 r. nr 1/2023 (znak: IR-
111.7820.36.2022.9) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego na rzecz Polskiej Agencji
Zeglugi Powietrznej polegajacej na budowie obiektu
radiokomunikacyjnego OR Poznan II wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng, w zakresie terenu niezbgdnego dla
obiektow budowlanych;

Decyzja z dnia 31 lipca 2019 r. nr 1/2019 (znak: IR-
I11.7820.6.2019.5) o =zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego na rzecz Polskiej
Agencji Zeglugi Powietrznej polegajacej na budowie obiektu
radionawigacyjnego DVOR/DME Poznan wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczna;

Decyzja z dnia 14 czerwca 2017 r. nr 1/2017 (znak: IR-
111.7820.16.2017.12) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego na rzecz Polskiej
Agencji Zeglugi Publicznej polegajacej na budowie systemu
radionawigacyjnego;

Decyzja z dnia 29 maja 2015 r. nr 3/2015 (znak: IR-
I11.7820.7.2015.6) o =zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego na rzecz Polskiej
Agencji Zeglugi Powietrznej polegajacej na budowie osrodka
radiokomunikacyjnego OR Poznan na terenie Lotniska Poznan —
Lawica;

Decyzja z dnia 08 maja 2015 r. nr 2/2015 (znak IR-
I11.7820.3.2015.6) o =zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego polegajacej na budowie
plaszczyzny do odladzania samolotow na terenie Lotniska
Poznan — Lawica;

Decyzja z dnia 23 kwietnia 2015 r. nr 1/2015 (znak IR-
I11.7820.26.2014.6) o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego polegajacej na
przebudowie drogi startowej i drogi kotowania November wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na terenie Lotniska Poznan —
Lawica;

Decyzja z dnia 27 marca 2012 r. nr 3/2012 (znak IR.III-6.7820-
36/11) o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego polegajacej na budowie Wiezy Kontroli
Ruchu Lotniczego TWR Poznan, wraz z zapleczem techniczno-
administracyjnym, zmieniona Decyzja Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2012 r. (znak: IR.III-
6.7820-36/11);

Decyzja z dnia 09 sierpnia 2011 r. nr 11/2011 (znak IR.III-
6.7820-17/11) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego polegajacej na budowie osrodka
radarowego kolokowanych radaré6w dozorowania PSR/MSSR
Poznan;

Decyzjazdnia 16 czerwca 2011 r. nr 8/2011 (znak IR.I11-6.7820-
15/11) o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego polegajacej na rozbudowie plaszczyzn
lotniskowych Portu Lotniczego Poznan - Lawica wraz
z infrastruktura towarzyszaca;
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11. Decyzja z dnia 18 kwietnia 2011 r. nr 7/2011 (znak IR.III-
6.7820-8/11) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego polegajacej na rozbudowie
i przebudowie budynku terminala pasazerskiego Portu
Lotniczego Poznan — Lawica w Poznaniu.

w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja

o pozwoleniu  na

realizacj¢ inwestycji | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
w zakresie budowli

przeciwpowodziow

ych

decyzja o ustaleniu

lokalizacji

inwestycji Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategiczne;j
inwestycji

w zakresie sieci
przesytowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu

0 zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
W zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

lokalizacji Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji

inwestycji Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
w zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NIE*
ATAL S.A,
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Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 596/2025 z dnia 8 wrzeénia 2025 r. wydana z upowaznienia
Prezydenta  Miasta  Poznania  (znak: UA-V.6740.1359.2024),
zatwierdzajagca  projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany 1 udzielajaca pozwolenia na budowe
dwunastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych od ,,A1” do ,,A12”
wraz z trzema garazami podziemnymi nr 1,2,3, infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek nr ew. 53, 59 ark. 7 obrgb
Lawica przy ul. Lesnych Skrzatow w Poznaniu.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robdt budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych: 03.11.2025 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 30.04.2027 r.

Opis  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

12 budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych
symbolami: Al — A12.

Liczba budynkow

Minimalny odstep migdzy
poszczegoblnymi budynkami:

Rozmieszczenie budynkdéw na Al —-A2: 11,44 m,

nieruchomosci (nalezy  podaé Al —A3:24,06 m,
minimalny odstep miedzy AZ-A3:14,05 m,
budynkami) A2 — A4: 17,46 m,
A3 — A4:20,74 m,
A3 —A5:23,80 m,
A4 — AS5: 15,66 m,
A4 — A6:2741m,
A5 —A6: 14,17 m,
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A5—-A7:24,06 m,
A6 —A7:20,66 m,
A6 —A8:13,07 m,
A7 - A8:20,65 m,
A7-A9:22,00m,
A8 —-A9: 15,45 m,
A8 - A10:27,52 m,
A9 — A10: 14,36 m,
A9 — Al1: 24,06 m,
A10—-Al11: 20,65 m,
A10—-A12:12,25m,
All - A12:18,95 m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegréod w stanie
wykonczonym, na poziomie podlogi, bez uwzglgdniania listew
przypodtogowych, progdw itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na
podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.].
Dz.U. 2022 poz. 1679 ze zm.) oraz przy uwzglgdnieniu treSci Polskiej
Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i .. , , udziat wlasny na poziomie: 21,1%
procentowy ~ udzial  zrédet| Rodzaj posiadanych srodkéw e Syt dotowe Tub 7 tytutu emisji
finansowania przedsigwziecia ﬁnansowych — kredyt, Srodki obligacji: 47,9%
deweloperskiego  lub  zadania wiasne, inne wplaty nabywcow:31,0%
inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy powierniezy
Wysoko$é stawki procentowej, [Pla  otwartego  mieszkaniowego
wedhug ktorej jest obliczana kwota [rachunku powierniczego - wynosi
sktadki na Deweloperski Fundusz [0,45%
Gwarancyjny’

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024, poz. 695 z pozn. zm.) wysokosc¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujqcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

10.

11.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do
gromadzenia i przechowywania $§rodkow pieni¢znych wptacanych
przez Nabywcow lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej:
»kasa”’, prowadzace mieszkaniowy rachunek  powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaja szczegotowe informacje dotyczace wplat
i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzi¢cia deweloperskiego.
Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegoélnych etapdw przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego.

Prawo  wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z
waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem Deweloper
zawrze umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze
lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzialy
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
inng kasg umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.
Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 695, ze zm. dalej: ,,Ustawa”).

Deweloper dysponuje  $rodkami  wyplacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajag Dewelopera.

Bank lub kasa wyplaca Deweloperowi s$rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego przed wyptata srodkow pieni¢znych

ATAL S.A.
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zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
na zasadach okre$lonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkdéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie
nastgpowac w razie odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej
lub jej rozwigzania z zastrzezeniem wyplat na rzecz Dewelopera
uzgodnionych z Nabywca.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostale na rachunku powierniczym w nominalnej
wysokoS$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od
umowy deweloperskiej.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz
odstapienie, strony przedstawig zgodne pisemne o§wiadczenie woli o
podziale $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajacej ING BANK SLASKI S.A
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Lo|tGrung Grunt | 100%
Dokumentacja — -
projektowa; Rozbiérki Kosit dokumentacji (projekt budowlany) |
cz.1; Roboty 100%
przygotowawcze cz.1; | Roboty rozbidrkowe | 75%
Roboty przygotowawcze i towarzyszace |
50% 2025-11-14 | 10%
Il Wykop z Roboty zi kop | 70%
zabezpieczeniem i ooty ziemne - wykop 2
odwodnienie cz.1; Roboty ziemne - Odwodnienie | 40%
Konstrukcja stanu 0 Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu |
cz.1; 90%

2 Konstrukcja - stan 0 | 50% 2026-02-28 | 11%
Il. Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace |
przygotowawcze cz.2; | 20%

Wykop z Rob ) « %

zabezpieczeniem i oboty ziemne - wykop | 30%

odwodnieniem cz.2; Roboty ziemne - Zasypki | 70%

. L. Konstrukcja stanu 0 ] o
Harmonogram pI‘ZGdSIQWZIQCIa cz.2; Zasypki cz.1; Roboty ziemne - Odwodnienie | 50%
deweloperskiego lub zadania Konstrukcja Rooboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu |
. . nadziemna cz.1; 10%
Inwestycyjnego
Konstrukcja - stan 0 | 30%

3 Konstrukcja nadziemna | 35% 2026-05-31 | 11%
IV. Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace |
przygotowawcze cz.3; | 30%

Odwodnienie wykopu Rob . ; Ki 1 30%
c2.3; Zasypki c2.2; oboty ziemne - Zasypki | 30%
Izolacja stanu 0 cz.1; | Roboty ziemne - Odwodnienie | 10%
Konstrukcja J
nadziemna cz.2; Sciany dziatowe - stan 0 | 40%
Sciany dziatowe stanu | 1zolacje 0 - przeciwwodne,
0 cz.1; Sciany przeciwwilgociowe | 20%
dzii'rowe nadziemne Izolacje O - termiczne | 20%
cz.1;

Konstrukcja nadziemna | 65%

4 Sciany dziatowe | 25% 2026-07-31 | 10%
V. lzolacja stanu 0 Konstrukcja - stan 0 | 20%
cz.2; Konstrukcja
stanu 0 cz.3; Sciany Sciany dziatowe - stan 0 | 60%
dziatowe stanu 0 cz.2; | Izolacje O - przeciwwodne,

5 Sciany dziatowe przeciwwilgociowe | 70% 2026-09-30 | 10%
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nadziemne cz.2;
Izolacja i wykoriczenie
stropodachdw cz.1;
Tynki wew. cz.1;
Wetna na korytarzach
cz.1; Stolarka PVC w
lokalach cz.1;

1zolacje O - termiczne | 70%

Sciany dziatowe | 75%

Stropodach/Dach - wykoriczenie | 90%

Tynki wewnetrzne | 40%

Wetna na scianach korytarzy
wewnetrznych | 20%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%

VI. Rozbidrki cz.2;
Izolacja i wykoriczenie
stropodachdw cz.2;
Instalacje wew. cz.1;
Tynki wew. cz.2;
Wetna na korytarzach
cz.2; Stolarka PVC w
lokalach cz.2; Wylewki
wew. cz.1; Izolacje
nadziemne cz.1;
Slusarka ALU zew.
cz.1; Rolety zew. cz.1;
Drzwi do mieszkan i
techniczne cz.1;
Elewacja cz.1;

Roboty rozbiérkowe | 25%

Stropodach/Dach - wykoficzenie | 10%

I1zolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 10%

Izolacje nadziemne - termiczne | 10%

Tynki wewnetrzne | 30%

Wetna na scianach korytarzy
wewnetrznych | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 30%

Slusarka ALU zewnetrzna | 20%

Rolety zewnetrzne | 10%

Drzwi do mieszkan | 40%

Drzwi techniczne | 40%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10%

Instalacja wentylacji nadziemna | 15%

Instalacja wentylacji podziemna | 10%

Elewacja lekko-mokra | 65%

Elewacja klinkierowa | 65% 2026-11-30 | 10%
VII. 1zolacja stanu O 1zolacje O - przeciwwodne,
cz.3; Instalacje wew. przeciwwilgociowe | 10%
cz.2; Tynki wew. cz.3; laci X o
Wetna na korytarzach Izolacje O - termiczne | 10%
cz.3; Stolarka PVC w I1zolacje nadziemne - przeciwwodne,
lokalach cz.3; Izolacje | przeciwwilgociowe | 80%
dzi .2;
na 2|emne N Izolacje nadziemne - termiczne | 60%
Wylewki wew. cz.2;
Slusarka ALU zew. Tynki wewnetrzne | 30%
cz.2; Rolety zew. cz.2; | Wetna na $cianach korytarzy
Posadzki cz.1; Drzwi wewnetrznych | 30%
do mieszkan i
techniczne cz.2; Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 20%
Slusarka ALU na Slusarka ALU zewnetrzna | 80%
korytarzach cz.1;
Windy cz.1; Barierki Rolety zewngtrzne | 90%
wew. cz.1; Balustrady Drzwi do mieszkan | 40%
zew. cz.1;
Drzwi techniczne | 40%
ALU na korytarzach | 50%
Wylewki wewnetrzne | 50%
Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne |
55%
Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne |
50%
Elementy $lusarsko - kowalskie
wewnetrzne | 30%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 40%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 35%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 40% 2027-01-31 | 13%
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Instalacja wentylacji nadziemna | 40%

Instalacja wentylacji podziemna | 50%

Dzwigi osobowe | 70%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
30%

VIIl. Izolacje
nadziemne cz.3;
Instalacje wew. cz.3;
Posadzki cz.2; Drzwi
do mieszkan i
techniczne cz.3; Prace
malarskie cz.1; Boksy
systemowe cz.1;
Slusarka ALU na
korytarzach cz.2;
Bramy garazowe;
Barierki wew. cz.2;
Windy cz.2; Elewacja
cz.2; Balustrady zew.
cz.2;
Zagospodarowanie
terenu cz.1; Sieci zew.
cz.1;

I1zolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 10%

Izolacje nadziemne - termiczne | 30%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 45%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) |
45%

Bramy garazowe | 100%

Drzwi do mieszkan | 20%

Drzwi techniczne | 20%

ALU na korytarzach | 50%

Boksy/komérki lokatorskie (systemowe) |
60%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne |
45%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne |
50%

Elementy $lusarsko - kowalskie
wewnetrzne | 70%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 35%

Instalacja teletechniczna/kontrola
dostepu - wewnetrzna | 65%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 35%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 35%

Instalacja wentylacji nadziemna | 35%

Instalacja wentylacji podziemna | 30%

Dzwigi osobowe | 30%

Elewacja lekko-mokra | 35%

Elewacja klinkierowa | 35%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
60%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 80%

Mata architektura | 25%

Zielen | 40%

Nasadzenia zastepcze | 45%

Ogrodzenia ogrédkow | 30%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 10%

Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewnetrzne | 10%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna |
10%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna |
10%

Instalacja kanalizacji deszczowe;j -
zewnetrzna | 10%

Instalacja gazu - zewnetrzna | 40% 2027-03-31 | 15%
IX. Instalacje wew. Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
cz.4; Boksy technicznych | 55%
systemowe cz.2; Malowanie garazu (linie i oznakowanie) |
Prace malarskie cz.2; 55%
Posadzki cz.3; Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) |
Balustrady zew. cz.3; o

: 40%

Zagospodarowanie

Posadzki w garazach | 100% 2027-04-30 10%
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terenu cz.2; Sieci zew.
cz.2;

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 15%

Instalacja teletechniczna/kontrola
dostepu - wewnetrzna | 35%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 15%

Instalacja wentylacji nadziemna | 10%

Instalacja wentylacji podziemna | 10%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
10%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 20%

Mata architektura | 75%

Zieleri | 60%

Nasadzenia zastepcze | 55%

Ogrodzenia ogrodkow | 70%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 90%

Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewnetrzne | 90%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna |
90%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna |
90%

Instalacja kanalizacji deszczowe;j -
zewnetrzna | 90%

Instalacja gazu - zewnetrzna | 60%

Podsumowanie:

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

wylacznie wplyw:
1.

roznice obmiarowe

INie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny maja

pomiedzy powierzchnig projektowana,
a powierzchnia rzeczywista, okre§lona w
powykonawczej — w przypadku wystapienia takich rdznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub
zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 ust. 2 pkt b) i
¢) wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszego prospektu;
2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku
VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w §
5 ust. 2 pkt a) wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu.

inwentaryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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'Warunki, na jakich mozna odstgpié¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej na

podstawie przestanek ustawowych wskazanych w Ustawie w
nastepujacych przypadkach tj.:

1.

10.

11.

12.

1.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktoérych
mowa w art. 35 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami, zawartymi w  prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w  prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktoérych
zawarto umowe¢ deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym Iub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okres§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tej umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym
W tym przepisie,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe

B. Nabywcy przystluguje umowne prawo odstgpienia w nastgpujacych
przypadkach:

w przypadku wystapienia réznic powierzchni uzytkowej
lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu —
w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej, ulegnie zwickszeniu
lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni
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lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie
powyzsze nie przyshuguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu begdzie mniejsza lub wigksza
niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych
na wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu,
polegajacych w szczegdélnosci na polaczeniu lub podziale
lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich,

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT,

3. wterminie wskazanym w umowie deweloperskiej w wypadku,
gdy Nabywca nie bedzie w stanie spelni¢ $wiadczenia
pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okre$lonej
w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu
bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie
w przypadku dorgczenia Deweloperowi, najpdzniej wraz
z o§wiadczeniem o odstapieniu od Umowy, dowodow
otrzymania przez Nabywce minimum dwoch negatywnych
decyzji  kredytowych roéznych bankéow  dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub
kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej

zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12

ust. 1 Ustawy.

. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie

Ustawy w nastepujacych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego petnomocnika do odbioru
lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
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w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku
z realizacja umowy deweloperskiej.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
(dalej: ,,UFG” )w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstagpieniem przez niego od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéow, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda
powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czegsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:
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na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obciazenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsigwziecie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce.

w przypadku ustanowienia przez bank lub kase finansujacy/-g przedsiewzigcie deweloperskie lub jego
czgs¢, badz finansujacego/-a dziatalnos¢ Dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktdrej jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czg$¢ - bank lub kasa
wystawi o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego wraz
z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i czgéciach wspolnych budynku z ksiggi
wieczystej 1 przeniesienie jego wiasnosci, po dokonaniu wptaty catej kwoty wynikajacej z zawartej
pomiedzy Stronami umowy deweloperskie;j.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym  zaswiadczeniem o  wpisie do  Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowe;j;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czegsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze pod adresem ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan istnieje mozliwos¢ zapoznania

sie z:

1)
2)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, S$rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z naste;pujqcych znakow towarowych:

e znaku stowno—graficznego: ING
e znaku stownego (numer prawa wytacznego R.165962 ) — ING BANK SLASKI S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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