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|. Podstawowe informacje o Grupie ATAL S.A.
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ATAL jest obecny na kluczowych rynkach mieszkaniowych

Projekty liczba projektéw
Iredlizowane 17
W readlizaciji 4
Planowane 1

* Trzecirynek w Polsce pod wzgledem liczby mieszkan
dostepnych do sprzedazy

* Silna lokalna gospodarka

* Rynek dojrzaty, duza konkurencja

* Rozwinieta infrastruktura drogowa

-

Projekty liczba projektéw
Irealizowane 5
W redlizacji 2
Planowane 2

* Stabilny rynek

* Wysoki poziom Srednich zarobkéw

* Relatywnie niskie ceny nieruchomosci
* Rozwijajgce sie centrum biznesowe

Projekty liczba projektow
Irealizowane 13
W realizaciji 8
Planowane 12

Duzy potencjat rozwoju

Odpornos¢ na krétkoterminowe wahania koniunktury
Miasto turystyczne

Centrum akademickie i ustug dla biznesu

taczny PUM

Projekty liczba projektéw
Irealizowane 1
W readlizaciji 5
Planowane 7

* Najwiekszy i najbardziej zréznicowany rynek
mieszkaniowy w Polsce
* Relatywnie wysokie ceny powierzchni mieszkaniowej

* Atal jest obecny w Warszawie od 2012

todz
Projekty liczba projektéw
Irealizowane 4
W redlizacji 3
Planowane 4

* Potencjat rozwojowy miasta
* Relatywnie tanie grunty

zrealizowanych 40 inwestycji: 347 247 m?

realizowane 22 inwestycje: 193 921m?
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planowane 26 inwestycji: 234 578 m?




Wtasny Model Biznesowy a

Wypracowany przez Grupe model biznesowy
pozytywnie wptywa na mozliwosé kontrolowania

procesu inwestycyjnego, zarzqdzanie sprzedazq i jej
stabilnosciq, a w konsekwencji na rentownosé
prowadzonej dziatalnosci

Wtasne Generalne Wykonawstwo

Wtasne Biura Sprzedazy

Brak Spdtek Celowych

ATAL Design

Udziat mieszkan wykonczonych w mieszkaniach
sprzedanych (umowy deweloperskie)

I pot. 2014 2014 I pot. 2015

50% 47% 52%
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I. Sprzedaz mieszkan
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Sprzedaz mieszkan w | potroczu 2015 oraz po 8 miesigcach 2015

Liczba sprzedanych mieszkan (umowy deweloperskie)
1400 1301

1200 - 1093

806
+41%
570

| pot. 2014 2014 | pot. 2015

1000 -
800

784
600 - 492
400 289
0

Ipot 2012 2012 | pot. 2013 2013

o

Liczba sprzedanych mieszkan w poszczegodlnych miastach
(na podstawie umow deweloperskich*) po 8 miesigcach 2015r.

. Katowice: 79
Warszawa:1 37_\

to6dz: 134

Wroctaw: 279 /

Krakow: 428
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1057

8 miesiecy 8 miesiecy
2014 2015

Liczba sprzedanych
mieszkan ogétem
(na podstawie umoéw
deweloperskich*)

| pétrocze 2015r.:
806 (wzrost 0 41%)

8 miesiecy 2015r.:
1057 (wzrost 0 49%)




Aktualna oferta

Liczba mieszkan w ofercie ATAL

2500

2271

2000

1756

1508

1500

1000 -

500 -

| potowa 2012 2012 | potowa 2013 2013 | potowa 2014 2014 | potowa 2015 30 sierpnia 2015

Liczba mieszkan w ofercie na poszczegdlnych rynkach (koniec sierpnia 2015r.)

Warszawa: 371 __ Katowice: 355

Oferta mieszkan na
koniec sierpnia 2015 .
£607:425 zwiekszyta sie do:

2271 lokali
Wroctaw: 691 /

Krakoéw: 429
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Nowe inwestycje w sprzedazy @

Inwestycje wprowadzone do sprzedazy w | pétroczu 2015

3y

A

%,‘

t
i
18

Katowice
ATAL Francuska Park Il etap (258 mieszkan) Bronowice Residence etap IVB (22 mieszkania)
Termin oddania do uzytkowania: | kwartat 2016 Termin oddania do uzytkowania: Il kwartat 2016

s =] S
Krakéw Krakow
Masarska 8 Apartamenty etap | (99 mieszkan +10 lokali handl.-ustug.) Bagry Park etap Il (233 mieszkania)
Pozwolenie na uzytkowanie: Il kwartat 2017 Termin oddania do uzytkowania: Il kwartat 2017
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Nowe inwestycje w sprzedazy @

Inwestycje wprowadzone do sprzedazy w | pétroczu 2015

v

¢

Wroctaw Wroctaw
ATAL Towers | etap (159 mieszkan + 20 lokali handl.-ustug.) Stara Odra Residence Il (90 mieszkanh + 2 lokale handl.-ustug.)
Pozwolenie na uzytkowanie: lll kwartat 2017 Termin oddania do uzytkowania: | kwartat 2017

Warszawa Warszawa

ATAL Marina Apartamenty etap Il (219 mieszkan + 25 lokali handl.-ustug.) Oaza Wilandéw etap Il (162 mieszkania + 1 lokal handl.-ustug.)
Termin oddania do uzytkowania: Il kwartat 2017 Pozwolenie na uzytkowanie: lll kwartat 2017
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Przekazania lokali

Liczba przekazanych lokali

1800 1455 .
1600 Liczba przekazanych

1400 - ' ' ' mieszkan ogétem
1200

1000 -
800
600 -
400 -
200 +

o

I pot. 2012 2012 | pot. 2013 2013 | pot. 2014 2014 [ pot. 2015

w | pétroczu 2015 r:
304 szt. (PUM: 17.586 m?)

390

Liczba przekazanych mieszkan w poszczegdélnych miastach

Warszawa: 3 __——

Katowice:

s ¢ Blisko 40% przekazanych
Wroctaw: 87 lokali dotyczyto Lodzi,
a ok. 30% Wroctawia
t6dz: 113

Krakéw: 39
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Podsumowanie wynikdw sprzedazy a

| pétrocze 2015 8 miesiecy 2015
+ liczba sprzedanych mieszkan: 806 + Liczba sprzedanych mieszkan: 1057
+ liczba przekazanych mieszkan: 304 + Liczba mieszkan w aktualnej ofercie: 2271
+ PUM przekazanych mieszkan: 17 586 m?

 llosé wprowadzonych inwestycji
do sprzedazy: 8 (1267 lokali)
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ll. Sytuacja finansowa Grupy
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Podstawowe dane finansowe

Przychody ze sprzedazy produktow, towarow
i materiatow [min zi]

576,76

173,87
J 108,42

2012 2013 2014 | p6t. 2014 | pdt. 2015

Marza EBIT
29%

22% 23% 21%
] ] I l

2012 2013 2014 | pot. 2014 | pot. 2015

*Dtug netto nie uwzglednia pozyczek podporzgdkowanych od Pana Zbigniewa Juroszek
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Marza brutto

32%
27% i 29%
; I l
2012 2013 2014 | pot. 2014 | pot. 2015
Marza netto
24%
19%
17%
J 15% 16%
2012 2013 2014 | pot. 2014 | pot. 2015




Podstawowe dane finansowe

Aktywa ogotem [min zi] Kapitat wtasny
1014197
761016 786868 740166 586 036
572 645 429 355
266 801 297332 I 3i °
Diug netto / Kapitaty wiasne* Wskaznik zadtuzenia
0.64 0,66 0,61
0,53 0,55
0,48 0.45
! ’ ,42
2012 2013 2014 Ipot. 2014 |pot. 2015 2012 2013 2014  |pot.2014 |pot. 2015

*Dtug netto nie uwzglednia pozyczek podporzgdkowanych od Pana Zbigniewa Juroszek
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ATAL na tle konkurencji — strona przychodowa

(stan na koniec | pot. 2015)

Przychody ze sprzedazy produkiow, towaréw Marza zysku netto
i materiatéw [min zi]
230,3
15,91%
o 12,93%
127,5
108,4 9.82%
6.2 79.9
4,00% %
l l l IR = E
Dom Robyg JWC ATAL Polnord Ronson Inpro ATAL Robyg Inpro JWC Polnord Ronson Dom
Dev. Dev.
Sprzedaz mieszkan Marza brutto ze sprzedazy
1131 1065
28,87% 94%
834 806 723 ° 24,51% 24,37% 22,96%
18,71% 17,90%
410
I 237
Robyg Dom Polnord ATAL  JWC Ronson Inpro ATAL Inpro Dom Polnord JWC RObYQ Ronson
Dev. Dev.

Irédto: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Spdtek gietdowych, Bloomberg
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ATAL na tle konkurencji — strona kosztowa
(stan na koniec | pot. 2015)

Koszty wtasne sprzedazy jako% przychodow Koszty sprzedazy jako% przychodow

81,29% 82.10%

75,49% 75,61% 76.16%
74,05%
71,13% |
s7en 2% 2
J 288% 3 i% 6 I

ATAL  Inpro Dom Polnord JWC Robyg Ronson
Dev.

Koszty ogdlnego zarzgdu jako% przychodow

11,00%
9.96% 10,41% ’
ggo7, 9.48% 7

7.02% 5,75%
4,07%
3, 99% 3,63%
0,74% 0,80% I
T T T - T T T

ATAL JWC Robyg Ronson Polnord Dom  Inpro
Dev. Dev.

Irédto: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Spétek gietdowych, Bloomberg
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10,06%

6,45%
Inpro Polnord Ronson ATAL Robyg JWC Dom
Dev.

Koszty finansowe jako % przychodoéow

12,66%

7.49%

. : I :
Inoro Dom Ronson ATAL Robyg JWC Polnord



V. Nowe projekty, nowe grunty oraz plany rozwoju

N
N A i

—
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Nowe grunty

Naktady na zakup gruntéw w min zt

70,57
53,33
42,07
34,02 :
| pot 2012 2012 | pot. 2013 2013 | pot. 2014 2014 | pot. 2015

Grunty zakupione przez Grupe w okresie | potrocza 2015r.

w Krakowie - dzielnica Podgorze
w Warszawie - dzielnica Targéwek

Dodatkowo Spétka nabyta od podmiotu zaleznego grunt w todzi, na ktérym zostanie zrealizowane
w 3 etapach osiedle mieszkaniowe (kwota 70,57 min zt nie uwzglednia transakcji od podmiotu zaleznego)

ATAL S.A. Budujemy powyzej oczekiwan 19



Planowane przekazania a

Mieszkania wybudowane, gotowe do przekazania:
PUM 26.860 m2(stan na dzien 30.06.2015r.)

. , . . Planowane % mieszkanh
Inwestycje planowane do zakonczenia w Il pétroczu 2015r. . h
i rozpoczecie wydan rozpoczecie sprze@oquyc na
wydan: koniec sierpnia 2015.
1 Wroctaw, Dmowskiego 19 IV.g2015 10 273 28%
2 Wroctaw, Stara Odra Residence | g 2015 6 335 76%
3 Warszawa, Walewska Residence IV gq2015 2 336 86%
4 Warszawa ,Nowe Bemowo* IVqg2015 5180 72%
5 Krakow, City Towers Czyzyny I IV.g2015 10 508 88%
6 Krakdw, Bronowice Residence Domy g 2015 1 960 50%
7 t6dz, Chojny Park I* IV.q2015 10519 27%
47 111

PUM mieszkan planowanych do zakonczenia w Il pétroczu 2015r.: 47 111 m?

* mozliwe rozpoczecie wydan na przetomie 2015/2016 r.

ATAL S.A. Budujemy powyzej oczekiwan 20



Planowane przekazania

Inwestycje planowane do zakonczenia w Il pétroczu 2015 r.
i rozpoczecie wydan

Wroctaw Wroctaw
Dmowskiego 19 Stara Odra Residence |

Warszawa Warszawa
Walewska Residence Nowe Bemowo*

* mozliwe rozpoczecie wydan na przetomie 2015/2016 .

ATAL S.A. Budujemy powyzej oczekiwan 21



Planowane przekazania

Inwestycje planowane do zakonczenia w Il pétroczu 2015 r.
i rozpoczecie wydan

Krakow Krakow
City Towers Czyzyny |l Bronowice Residence Domy

Lédz
Chojny Park I*

* mozliwe rozpoczecie wydan na przetomie 2015/2016 .
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Planowane przekazania a

PUM do przekazania w realizowanych inwestycjach: 193 921 m?
w tym do przekazania w 2014 r.: 93 636 m?

Lp. Inwestycje planowane do zakonczenia w 2016ér: PUM Planowane rozpoczecie wydan:
1 Katowice, ATAL Francuska Park Il 15612 g 2016
2 Katowice, ATAL Francuska Park I 11223 IVq2016
3 t6dz, Chojny Park I1A 3771 IV g 2016
4 té6dz, Chojny Park 1B 10 279 IV g 2016
5 Krakéw, Bagry Park | 14177 g 2016
6 Krakéw, Bagry Park I1* 14 240 IVq2016
7 Krakéw, Bronowice Residence IV Ai B 7 750 Ilg 2016
8 Warszawa, Oaza Wilandw | 6 370 Ilg 2016
9 Warszawa, Oaza Wilandéw I1* 10214 IV.q2016

93 636

PUM do przekazania w planowanych 26 inwestycjach: 234 578 m?

* mozliwe rozpoczecie wydan na przetomie 2016/2017 r.
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Plany rozwoju

Sprzedaz po 8 miesigcach jest wyzsza o blisko 50% (1057 umoéw wobec 711 w roku poprzednim)

Srednioterminowa strategia na lata 2015-2017 zaktada sprzedaz mieszkan na poziomie ok. 1500-1800 rocznie.

Strategia na lata 2018-2020 zaktada mozliwosé zwiekszenia sprzedazy do poziomu ok. 2000-2500 mieszkan.

Strategia rozwoju Grupy zaktada ugruntowanie jej pozycji w czotowce najwiekszych deweloperéw w Polsce.
W tym celu Grupa ATAL S.A. zamierza:

* budowac swojqg pozycje na rynku warszawskim,

« utrzymac pozycje wiodgcego dewelopera mieszkaniowego na rynku krakowskim,

« nieznacznie zwiekszy< udziatu w rynku wroctawskim,

« utrzymac pozycje na rynku katowickim i todzkim.

ATAL S.A. Budujemy powyzej oczekiwan



V. Zatgczniki
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Struktura organizacyjna

Atal Wysoka Sp.z o.0.

ATAL Construction 5p.Z 0.0

ATAL 5.A. Construction SKA ATAL Wykonawstwo Sp. z 0.0 -

komgplementariusz

L — — — 4

ATAL 5.4.5p.]. ATAL Wykonawstwo 5p. z 0.0. 5KA -

°* ATAL - WYSOKA Sp. z o0.0. prowadzi dziatalno$¢ deweloperskq, prowadzi sprzedaz doméw w ramach projektu
deweloperskiego Ville Murano,

*  Spotki: ATAL S.A. CONSTRUCTION S.K.A., ATAL CONSTRUCTION Sp. z 0.0., ATAL WYKONAWSTWO Sp. z o0.0. S.K.A prowadzg
dziatalnos¢ budowlang, petnig role generalnych wykonawcdw Grupy,

* ATAL WYKONAWSTWO Sp. z 0.0. petni role komplementariusza w ATAL WYKONAWSTWO Sp. z 0.0. SK.A,,
* ATAL S.A. Spdtka jawna powotana zostata w celu zarzgdzania znakiem towarowym ATAL.

* Spodtka podjeta dziatania dotyczgce potgczenia z Atal S.A. spdtek Atal Wysoka Sp. z 0.0. i Atal S.A. Construction S.K.A

ATAL S.A. Budujemy powyzej oczekiwan 26



Struktura akcjonariatu

Struktura akcjonariatu

m Juroszek Investments Sp. z 0.0.

B Nowi akcjonariusze

tgczna liczba akcji 38 714 610

Procent glosow na WZ

m Juroszek Investments Sp. z o0.0.

B Nowi akcjonariusze

tgczna liczba akcji 38 714 610
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Zarzgd

Zbigniew Juroszek
Prezes Zarzqdu

- Zatozyciel i wiekszosciowy akcjonariusz ATAL S.A.

« Odpowiada za wyznaczanie kierunkéw rozwoju
i realizacje przyjetej strategii w catej Grupie ATAL

« 25-letnie doSwiadczeniem zawodowe,
w tym 15-letnie w branzy deweloperskigj

ATAL S.A. Budujemy powyzej oczekiwan

Mateusz Juroszek
Wiceprezes Zarzqdu

» Od 8 lat zwigzany z ATAL S.A.

» Odpowiada za planowanie strategii Grupy,
zarzgdzanie dziatalnoscig na rynku warszawskim oraz
nadzér nad dziataniami z zakresu marketingu i PR

- 8-letnie doswiadczenie zawodowe,
w tym 8-letnie w branzy deweloperskiej

28



Rada Nadzorcza a

Grzegorz Minczanowski — Przewodniczgcy RN

* Prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg pod wtasnym nazwiskiem
Kancelaria Biegtego Rewidenta Grzegorz Minczanowski

* Posiada wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne (Uniwersytet
Ekonomiczny w Katowicach)

* Posiada uprawnienia biegtego rewidenta
- Posiada 17 letnie doswiadczenie zawodowe
* Prezes Zarzgdu Spoétki ZM Henryk Kania

Krzysztof Ciotek — Zastepca Przewodniczgcego RN Wiestaw Smaza - Cztonek RN

« Prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg pod wtasnym nazwiskiem — » Jest zatrudniony w Spdétce na podstawie umowy o prace
Kancelaria Radcy Prawnego Krzysztof Ciotek +  Posiada wyksztatcenie $rednie (Liceum Ogdlnoksztatcgce)
« Posiada  wyksztatcenie  wyzsze  (Uniwersytet  Jagiellonski . Posiada ponad 40 letnie doswiadczenie zawodowe

w Krakowie — prawo)
» Posiada uprawnienia radcy prawnego i doradcy podatkowego
« Posiada 16 letnie doswiadczenie zawodowe

Piotr Gawlowski — Cztonek RN Marcin Ciotek — Cztonek RN

« Prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg pod wtasnym nazwiskiem — « Prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg pod wtasnym nazwiskiem
Projektowanie i nadzér budowlany ,,ULMAR" Piotr Gawtowski Kancelaria Radcy Prawnego Marcin Ciotek
« Posiada wyksztatcenie wyzsze (Politechnika Slgska — Wydziat » Posiada wyksztatcenie wyzsze (Uniwersytet Rzeszowski — prawo)
Budownictwa) + Posiada uprawnienia radcy prawnego
+ Posiada ponad 30 letnie do$wiadczenie zawodowe «  Posiada 5 letnie doéwiadczenie zawodowe
ATAL S.A. Budujemy powyzej oczekiwan 29



Rachunek zyskdw i strat — dane skonsolidowane wg MSR @

01.01.2015 01.01.2014
WARIANT KALKULACYJNY 30.06.2015 30.06.2014
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatéw 108 415 256 431
Koszty sprzedanych produktdw, towardw i materiatéw 77113 189 003
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 31 302 67 428
Koszty sprzedazy 5013 5033
Koszty ogdlnego zarzgdu 4325 2950
Pozostate przychody operacyjne 1471 943
Pozostate koszty operacyjne 917 1284
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 22518 59104
Przychody finansowe 1530 1990
Koszty finansowe 4416 2 671
Zysk/strata brutto 19 632 58 423
Podatek dochodowy 2378 9334
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 17 254 49 089
ATAL S.A. Budujemy powyzej oczekiwan 30



Aktywa — dane skonsolidowane wg MSR @

v s s

Aktywa trwate 156 721 155 249
Rzeczowe aktywa trwate 5655 6729
Nieruchomosci inwestycyjne 85175 85175
Warto$ci niematerialne 63 094 63 104
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1726 -
Dtugoterminowe pozostate naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe 1071 241
Aktywa obrotowe 857 476 631619
Zapasy 688 195 540 503
Naleznosci z tytutu dostaw, robdt i ustug 3767 1924
Pozostate naleznosci krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 10720 15122
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 25
Pozostate aktywa finansowe 181 181
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 154 613 73 864

- w tym $rodki na rachunkach powierniczych 34 384 11965
AKTYWA RAZEM 1014197 786 848
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Pasywa — wybrane pozycje @
— dane skonsolidowane wg MSR

stan na dzien: stan na dzien:
PASYWA 30.06.2015 31.12.2014
Kapitat wiasny 586 036 429 355
Kapitat witasny przypadajgcy na akcjonariuszy / udziatowcow jednostki dominujgcej 593 396 436 402
Kapitat podstawowy 193 573 161073
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 107 796 -
Kapitaty rezerwowe i zapasowe 245 667 124 084
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny -2 -2
Zysk/strata z lat ubiegtych 29 664 16 650
Zysk/strata z roku biezqgcego 16 698 134 597
Udziaty niedajgce kontroli -7 360 -7 047
ZOBOWIAZANIA 428 161 357 513
Zobowiqgzania diugoterminowe 178 077 167 796
Rezerwy 341 440
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 520 7 031
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 104 898 87 698
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 17 641 55 604
Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug 5778 4274
Otrzymane zaliczki na dostawy 39 537 12 482
Dtugoterminowe pozostate zobowigzania i rozliczenia
. 362 267
miedzyokresowe
Zobowigzania krétkoterminowe 250 084 189 717
Rezerwy 895 816
Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, 9996 30705
'Kro’r!<o’rerm|nowo cze$¢ dtugoterminowych kredytdw bankowych 88 899 56073
i pozyczek
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 46 810 11944
Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug 32075 22774
Otrzymane zaliczki na dostawy 70229 41 631
Krp‘rko‘rermlnowe pozostate zobowigzania i rozliczenia 892 1886
miedzyokresowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 288 23888
PASYWA RAZEM 1014197 786 868

ATAL S.A. Budujemy powyzej oczekiwanh 32




