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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej)

OGOLNOPOLSKI

DEWELOPER

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

stan na dzien:

stan na dzien:

AKTYWA Nota 31.03.2023 31.12.2022
Aktywa trwate 201 646 202 030
Rzeczowe aktywa trwate 9 13432 13 830
Nieruchomosci inwestycyjne 72 846 72 854
Wartosci niematerialne 8 63973 64 026
Dtugoterminowe pozyczki i naleznosci - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dfugoterminozve ¢ 432 447
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19.4 50963 50873
Aktywa obrotowe 3028 942 2976 051
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy lub do wydania 3028 942 2976 051
wiascicielom
Zapasy 19.1 2659 873 2494 816
II(\lrz;’IS(z:tc;s;izntc\)/\:lugu dostaw, robét i ustug oraz inne naleznosci 71070 80 883
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - -
Pozostate aktywa finansowe - 1892
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 297 999 398 460
- w tym $rodki na rachunkach powierniczych 101 241 103 719
AKTYWA RAZEM 3230588 3178 081
stan na dzien: stan na dzien:
PASYWA Nota 31 .03.2023 31.12.2022
Kapitat wtasny 1355 879 1301742
dol:r:ﬁl:ja;:;fasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcéw jednostki 1355 879 1301742
Kapitat podstawowy 12 193 573 193573
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 106 549 106 549
Kapitaty rezerwowe i zapasowe 614 851 614 851
Zyski zatrzymane 440 906 386 769
Udziaty niedajace kontroli - -
ZOBOWIAZANIA 1874 709 1876 339
Zobowigzania dtugoterminowe 646 535 607 490
Rezerwy dtugoterminowe 10 037 8931
Rezerwy 15 9 896 8790
Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 141 141
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19.4 78 785 99 390
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 19.5 179 096 179 142
Leasing 19.6 220 607 222928
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 19.7 - -
srubg%\:/;?;?irs]loa;;ytufu dostaw, robdt i ustug oraz inne zobowigzania 47788 32 580
Otrzymane zaliczki na dostawy 19.3 110222 64 519
Zobowiazania krétkoterminowe 1228174 1268 849
Zobowiazania krétkoterminowe inne niz zobowigzania wchodzace
w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy, zaklasyfikowanych jako 1228174 1268 849

utrzymywane z przeznaczeniem do sprzedazy
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

OGOLNOPOLSKI

Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej) DEWELOPER

Rezerwy biezgce 10703 10544

Inne rezerwy 15 9416 9257

Rezerwy biezgce z tytutu Swiadczen pracowniczych 1287 1287
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 3664 3380
Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 19.5 - -

Leasing krotkoterminowy 19.6 4010 4109
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 19.7 386 008 383621
i:)ébti\(/)vtl(?:;r;;aoivtgtufu dostaw, robdt i ustug oraz inne zobowigzania 105 823 123 395
Otrzymane zaliczki na dostawy 19.3 648 889 682573
Zobowigazania z tytutu podatku dochodowego 69 077 61227
PASYWA RAZEM 3230588 3178 081
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

OGOLNOPOLSKI

Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej) DEWELOPER
SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
01.01.2023 01.01.2022
WARIANT KALKULACYJNY Nota 31.03.2023 31.03.2022
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatdw 19.2 189 483 406 395
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw 115 405 273 344
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 74 078 133 051
Koszty sprzedazy 4205 3893
Koszty ogdlnego zarzadu 6474 5878
Pozostate przychody operacyjne 1916 1556
Pozostate koszty operacyjne 857 993
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 64 458 123 843
Przychody finansowe 8061 20766
Koszty finansowe 5326 2354
Zysk/strata brutto 67 193 142 255
Podatek dochodowy 13 056 33297
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 54137 108 958
Dziatalnosé¢ zaniechana
Zysk/strata za rok obrotowy na dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 54137 108 958
Zysk/ strata netto przypadajacy/a na: 54137 108 958
Akcjonariuszy jednostki dominujqcej 54 137 108 958
Udziaty niedajgce kontroli - i
Pozostate dochody catkowite - -
Pozostate dochody catkowite przed opodatkowaniem - -
Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przeklasyfikowane do
zysku lub straty, przed opodatkowaniem (Pozycje nie przenoszone do - -
wyniku finansowego)
Zyski/straty aktuarialne - -
Podatek dochodowy zwigzany ze sktadnikami innych catkowitych i i
dochoddw, ktére nie zostang przeklasyfikowane do zysku lub straty
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego - -
Inne catkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane do ) )
zysku lub straty, przed opodatkowaniem
Dochody catkowite razem 54137 108 958
Dochody catkowite przypadajace na: 54137 108 958
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 54 137 108 958
Udziaty niedajgce kontroli - B
Zysk / strata na jedng akcje w zt:
Z dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy 5 1,40 2,81
Rozwodniony 5 1,40 2,81
Z dziatalnosci zaniechanej
Podstawowy 0,00 0,00
Rozwodniony 0,00 0,00
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
Podstawowy 1,40 2,81
Rozwodniony 1,40 2,81
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 5



Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres
Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

L Zysk/ strata
it N OO e i et
31.03.2023 podstawowy  POWYZellC f i roku Ja asny
wartosci i zapasowe .. kontroli ogoétem
. . biezacego
nominalnej
Saldo na poczatek okresu przed 193 573 106549 614851 386769 1301742 - 1301742
przeksztatceniem
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - -
Inne
saldo na poczatek okresu po korektach 193 573 106549 614851 386769 1301742 - 1301742
(po przeksztatceniu)
Zwigkszenie/zmniejszenie wartosci kapitatu
- - - 54 137 54 137 - 54 137
wtasnego
Dochody catkowite razem - - - 54 137 54 137 - 54 137
Inne catkowite dochody - - - - - - -
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - 54 137 54 137 - 54 137
Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - - - - - -
Dywidendy - - - - - - -
Podziat wyniku finansowego - - - - - - -
Zmiana struktury grupy - - - - - -
Saldo na koniec okresu 193 573 106 549 614 851 440906 1355879 - 1355879

Grupa Kapitatowa ATAL S.A.

OGOLNOPOLSKI
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Sroédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres OGOLNOPOLSKI

Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej) DEWELOPER
Kapitat ze
. .. . Zysk/ strata X X
ol R i
31.03.2022 podstawowy  POWYZel K f i roku Jac asny
wartosci i zapasowe .. kontroli ogoétem
. . biezacego
nominalnej
|
Saldo na poczatek okresu przed 193 573 106549 514164 351405 1165 691 - 1165691
przeksztatceniem
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - -
Inne - - - - - - -
| k ok k
saldo na poczatek okresu po korektach 193573 106549 514164 351405 1165691 - 1165691
(po przeksztatceniu)
Zwiekszenie/zmniejszenie wartosci kapitatu ) i 38 108 953 G ) RE
wtasnego
Dochody catkowite razem - - - 108 958 108 958 - 108 958
Inne catkowite dochody - - - - - - -
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - 108 958 108 958 - 108 958
Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - - - - - -
Dywidendy - - - - - - -
Podziat wyniku finansowego - - - - - - -
Zmiana struktury grupy - - 38 - 38 - 38
Saldo na koniec okresu 193 573 106 549 514 202 460363 1274687 - 1274687
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

OGOLNOPOLSKI
DEWELOPER

Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej)
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
. 01.01.2023 01.01.2022
METODA POSREDNIA Nota 37032023  31.03.2022
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/ strata 54137 108 958
Korekty o pozycje: -125 168 112 692
Korekty wynikajgce z obcigzen z tytutu podatku dochodowego 13 056 33297
Amortyzacja 837 731
Straty/zyski z tytutu zmiana wartosci godziwej nieruchomosci i i
inwestycyjnych
Zyski/ straty z tytutu réznic kursowych -547 -
Koszty z tytutu odsetek 2424 520
Przychody z tytutu odsetek 3790 803
Przychody z tytutu dywidend - -
Zysk/ strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej -214 -1
Zmiana stanu rezerw 1264 -3126
Zmiana stanu zapaséw -158 479 62 898
Zmiana stanu naleznosci 13 968 -22 198
Zmiana stanu innych aktywdéw -3639 -3017
Zmiana stanu zobowigzan 9952 44391
Przeptywy srodkow pienieznych netto z dziatalnosci -71 031 221 650
Zaptacony/ zwrécony podatek dochodowy -25900 -6 041
Inne korekty - -255
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej -96 931 215354
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 108 95
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych 322 194
Wptywy ze sprzedazy srodkéw trwatych 265 1
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wydatki na nabycie podmiotéw zaleznych - -
Whptywy ze sprzedazy podmiotdw zaleznych - -
Otrzymane odsetki 3808 825
Inne korekty - -
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3643 537
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z emisji akcji - -
Wptywy z emisji obligacji, weksli, bonéw 14 - -
Wykup obligacji, weksli, bonéw 14 - -
Wptywy z kredytéw i pozyczek - -
Sptata kredytéw i pozyczek - 20 000
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 348 790
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom/udziatowcom posiadajagcym 13 i i
udziaty niedajace kontroli
Zaptacone odsetki 6 825 4259
Inne wydatki - -
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej -7173 -25 049
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 8



Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres
Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej)

Zwiekszenie/ zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw
srodkow pienieznych przed skutkami zmian kurséw wymiany
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych dotyczgce wyceny srodkéw pienieznych,
ekwiwalentow srodkow pienieznych oraz kredytow w rachunku biezgcym
Zwiekszenie/ zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw
srodkéw pienieznych
Srodki pieniezne, ekwiwalenty srodkéw pienieznych oraz kredyty
w rachunku biezgcym na poczatek okresu
Srodki pieniezne, ekwiwalenty srodkéw pienieznych oraz kredyty
w rachunku biezagcym na koniec okresu

W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

-100 461

-100 461

398 460

297 999
101370

OGOLNOPOLSKI
DEWELOPER

190 842

190 842
494 946

685 788
109 685

Grupa Kapitatowa ATAL S.A.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres OGOLNOPOLSKI
od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej) D E\/\/ELOPE R

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogédlne

Jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej ATAL S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowga”, ,Grupa”] jest ATAL S.A.
[dalej zwana ,,Spotka”, ,Spdtka dominujaca”]. Grupa Kapitatowa wchodzi w sktad innej Grupy Kapitatowej, dla
ktérej podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla jest JUROSZEK HOLDING Sp. z o.0.

1.1. Siedziba

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Stawowej 27 w Cieszynie (kod pocztowy: 43-400).

Dziatalnos¢ gospodarcza Grupy jest prowadzona w nastepujgcych miejscowosciach:

—  Cieszyn, ul. Stawowa 27 — siedziba Spétki oraz podmiotéw powigzanych i zaleznych,

—  Wroctaw, Krakéw, Cieszyn — wynajem powierzchni i obiektéw nalezgcych do Spoéfki,

- Katowice i Aglomeracja Slaska, Krakéw, Warszawa, Wroctaw, £éd? i Piotrkdw Trybunalski, Tréjmiasto i Reda,
Poznan — produkcja budowlana/sprzedaz mieszkan.

1.2. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym

Jednostka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 17 lipca 2006 roku. Jednostka dominujaca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym w Bielsku-Biatej,
VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000262397.

1.3. Numery identyfikacyjne

Jednostce dominujacej nadano numer statystyczny REGON: 240415672 oraz numer identyfikacji podatkowej
NIP: 5482487278.

1.4. Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych
oraz wynajem nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek. Dziatalnos¢ wszystkich podmiotow
wchodzacych w sktad Grupy obejmuje terytorium Polski.

Szerszy opis dziatalnoSci prowadzonej przez Grupe Kapitatowq zostat przedstawiony w nocie nr 6 dotyczacej
segmentow operacyjnych.

1.5. Czas dziatalnosci Spotki

Czas trwania Jednostki dominujgcej oraz wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych
konsolidacja jest nieoznaczony.

1.6. Okres objety sprawozdaniem finansowym i poréwnywalne dane finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 1 stycznia 2023
roku do 31 marca 2023 roku, natomiast dane pordwnywalne obejmujg okres od 1 stycznia 2022 roku do
31 marca 2022 roku. Danymi poréwnawczymi dla srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej sg dane na dzien 31 grudnia 2022 roku.

1.7. Sktad osobowy Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Na dzien sporzadzenia $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego organem
uprawnionym do reprezentowania Spotki jest Zarzad w sktadzie:

—  Zbigniew Juroszek — Prezes Zarzadu,

- Mateusz Bromboszcz — Wiceprezes Zarzadu,

—  Angelika Kli$ — Cztonek Zarzadu

—  Urszula Juroszek — Cztonek Zarzadu ds. Kadrowo-Ptacowych

—  Andrzej Biedronka-Tetla — Cztonek Zarzadu ds. Finansowych

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 10
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres OGOLNOPOLSKI
od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej) D E\/\/ELO PER

Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej dnia 16 grudnia 2022 roku do petnienia funkcji cztonka zarzgdu na okres
obecnej kadenc;ji zostali powotani z dniem 1 stycznia 2023 roku Pani Urszula Juroszek i Pan Andrzej Biedronka-
Tetla.

Organem nadzoru Spotki jest Rada Nadzorcza w sktadzie:

- Mateusz Juroszek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

- Krzysztof Ciotek — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
- Dawid Prysak — Cztonek Rady Nadzorczej,

—  Elzbieta Spyra — Cztonek Rady Nadzorczej,

—  Wiestaw Smaza — Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 marca 2023 roku nie wystgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej
Spotki.

1.8. Sprawozdanie finansowe zawierajace dane taczne

W okresie od 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 marca 2023 roku w sktad Grupy nie wchodzity wewnetrzne jednostki
organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe, dlatego Spdtka nie sporzgdzata tacznego
sprawozdania finansowego.

1.9. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej JUROSZEK HOLDING Sp. z o.0., ktdra to jest
podmiotem dominujagcym najwyzszego szczebla. Grupa Kapitatowa ATAL S.A. jest podmiotem dominujgcym
nizszego szczebla.

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej ATAL S.A. zostata
objeta Spétka dominujgca oraz nastepujgce spoétki zalezne:

Udziat Jednostki dominujacej

i .. . . . . . w kapitale
Nazwa spotki zaleznej Siedziba Zakres dziatalnosci (bezposrednio i posrednio):
31.03.2023 31.12.2022

ATAL Construction Sp. z 0.0. ul. Stawowa 27, Cieszyn Ustugi budowlane 100% 100%

ATAL Construction Sp. z 0.0. sp.k. ul. Stawowa 27, Cieszyn B'udowa ' Sprze daz 100% 100%
nieruchomosci

Apartamenty Ostrédzka Sp. z 0.0. ul. Zabtocie 23/18, Krakdw B'udowa ' Sprze daz 100% 100%
nieruchomosci

W okresie od 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 marca 2023 roku oraz w okresach wczesniejszych Spétka posiadata
udziaty w spofce stowarzyszonej ATAL Development GmbH z siedzibg w Republice Federalnej Niemiec. Na dzien
31 marca 2023 roku wysokos¢ udziatéw wynosita 49%. Spétka wyceniana jest metodg praw wtasnosci.

1.10. Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze srddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad Spoétki dominujgcej dnia 17 maja 2023 roku.
2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 11
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 3 miesiecy
zakoriczonych 31 marca 2023 roku oraz zostato sporzagdzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczos¢
finansowa.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informaciji, ktére
ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze
srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢ facznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2022.

Waluta sprawozdawczg niniejszego Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest
ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

2.2. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

Na dziatalnos¢ Grupy w poprzednich latach wptyw miata, a w przysztosci moze mie¢ nadal, rozpoczeta w 2020
roku pandemia koronawirusa COVID-19, choé¢ formalny stan pandemii zniesiono Rozporzadzeniem Rady
Ministrow w 2022r. Wprawdzie aktualnie wptyw COVID-19 na biezgcg dziatalnos¢ spotki byt znikomy, jednakze
nawrét pandemii i znaczny wzrost zachorowan moze przetozy¢ sie na potencjalne problemy i utrudnienia w
funkcjonowaniu spoétki i Grupy.

Zamkniecie urzedéw administracji publicznej, bgdz praca zdalna urzednikéw moze mie¢ nadal znaczacy wptyw
na opdznienia w wydawaniu decyzji administracyjnych, zaréwno pozwolen na budowe, jak
i pozwolen na uzytkowanie. Moze to skutkowaé¢ opdznieniami w rozpoczynaniu nowych budéw, jak
i opdéznieniami w przekazywaniu lokali finalnym nabywcom w inwestycjach zakoriczonych. Ponadto zaktdcenia
w funkcjonowaniu kancelarii notarialnych mogg spowodowa¢ duze opdznienia w podpisywaniu umow
deweloperskich z juz funkcjonujgcych przedsiewzie¢. Jednoczesnie potencjalne ryzyko wstrzymania, badz
spowolnienia prac budowlanych i wystgpienia utrudnien logistycznych mogg spowodowac opdznienia
w realizacji budéw i niekorzystne przesuniecia w czasie zakonczenia poszczegdlnych przedsiewzieé
deweloperskich. Czynniki te majg kluczowe znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania firmy deweloperskiej,
gdyz zgodna z harmonogramem realizacja prac determinuje mozliwo$¢ zwalniania przez banki srodkéw
z rachunkow powierniczych, jak rowniez wywigzanie sie z zawartych z nabywcami uméw. Wprowadzenie stanu
epidemicznego miato i moze miec dalszy wptyw na przychody i wyniki osiggniete przez Grupe. Wystgpienie
opdznien w wydawaniu pozwolen na uzytkowanie zakoriczonych projektow spowoduje przesuniecie wydan
gotowych lokali na nastepne okresy.

Majagc na uwadze coraz mniejszy wplyw koronawirusa COVID-19 na sytuacje gospodarcza
i rynkowa, Zarzad nie zidentyfikowat okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez
Spoétke

Na dziatalnos$¢ Grupy wptyw ma i moze mieé w przysztosci rozpoczety na szerokg skale konflikt zbrojny pomiedzy

Rosjg i Ukraing. Wojna moze miec powazne skutki dla polskiej gospodarki, a w szczegdlnie trudnej sytuacji moze

znalez¢ sie branza budowlana. Nastepujgce czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na branze:

e opodznienia na budowach zwigzane z powrotem do Ukrainy pracownikéw budowlanych, jak réwniez
kierowcow narodowosci ukrainskiej, ktérzy pracujg przy dostawach na budowy,

e wzrost kosztow paliw, gazu oraz energii elektrycznej, ktére spowodujg wzrost kosztéw wykonawstwa, jak
réwniez materiatéw budowlanych,

e ostabienie kursu ztotego, ktéry przetozy sie na dalszy wzrost kosztow importowanych surowcéw i materiatow
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e mozliwe zaburzenia tancucha dostaw importowanych surowcéw i materiatéw z terenu Rosji, Biatorusi
i Ukrainy,

e mozliwos¢ dalszych podwyzek stop procentowych w celu powstrzymania inflacji wzrastajgcej m.in. z powodu
konfliktu zbrojnego.

Aktualnie nie ma mozliwosci precyzyjnego oszacowania ostatecznego wptywu wojny w Ukrainie na
funkcjonowanie Grupy, cho¢ powyzej wskazane ryzyka miaty najwiekszg site oddziatywania w poczatkowej fazie
wojny w Ukrainie. Rozwdj sytuacji jest i bedzie przez Zarzad sp6tki dominujacej na biezagco monitorowany.

2.3 Zasady rachunkowosci

Niniejsze srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktore zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
za rok zakoniczony 31 grudnia 2022 roku z wyjatkiem opisanych ponizej zmian wynikajgcych z wejscia w zycie
nowych standardéw, interpretacji oraz zmian standardow.

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie
zasad rachunkowosci,

e Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
btedow”,

e Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy”: Podatek odroczony dotyczacy aktywdw i zobowigzan
wynikajacych z pojedynczej transakgji,

e  MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17,

e Zmiany do MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 — Informacje
Poréwnawcze

Wdrozenie wyzej wymienionych standardéw oraz zmiany do istniejgcych standarddéw nie miato wptywu na
srddroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

2.4. Niepewnos$¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki
dominujacej kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane
zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie
zrealizowane wartosci moga réznié sie od szacowanych przez Zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktore sg znaczace dla srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2022
rok. Ponadto Grupa zaprezentowata w niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wptyw dokonanych zatozen Zarzadu na szacunek rezerw (patrz nota nr 15).

2.5 Ujmowanie przychodow ze sprzedazy produktow

Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane s3 w momencie przekazania na finalnego
odbiorce kontroli, wszystkich znaczgcych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania nieruchomosci. Grupa
uznaje, ze transfer ryzyk, kontroli i korzysci nastepuje po spetnieniu nastepujacych warunkow:
e  zakonczenia budowy,
e wczesniejszego z dwdch zdarzen: odbioru lokalu protokotem przekazania lub sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

2.6 Korekty btedéw oraz zmiany zasad rachunkowosci

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystgpity btedy wymagajace
korekty.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres OGOLNOPOLSKI

3. Znaczyce zdarzenia i transakcje

Grupa w okresie sprawozdawczym zakupita grunty za kwote 37.975 tys. zt z przeznaczeniem na realizacje nowych
przedsiewzie¢, co pozwoli na kontynuacje dziatalnosci deweloperskiej w kolejnych okresach.

4. Sezonowosc dziatalnosci

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci, przy czym wysokos$¢ przychodow
w poszczegblnych okresach jest powigzana z cyklicznoscig procesu budowlanego oraz rozmiarem poszczegdlnych

zadan inwestycyjnych. Wyzsze przychody pojawiajg sie w momencie zakoriczenia poszczegdlnych inwestycji.

5. Zysk na akcje

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu
dominujacego podzielony przez $rednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Kalkulacja zysku na akcje zostata zaprezentowana ponizej:

01.01.2023 01.01.2022
SKONSOLIDOWANY ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCIE 31.03.2023 31.03.2022
Skonsolidowany zysk netto za okres sprawozdawczy przypadajacy na: 54 137 108 958
Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej 54137 108 958
Udziaty niedajgce kontroli - -
Skonsolidowany zysk netto akcjonariuszy zwyktych Jednostki Dominujacej (podstawowy)
01.01.2023 01.01.2022
s 31.03.2023 31.03.2022
Wyszczegélnienie
Dziatalnos$¢ Dziatalnos¢
kontynuowana kontynuowana
Sko.nsollc.iowany zysk/sFrata r.1ett'o za' okres sprawozdawczy 54137 108 958
akcjonariuszy Jednostki Dominujacej
Razem 54 137 108 958
& . . . . 01.01.2023 01.01.2022
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 31.03.2023 31.03.2022
w tysigcach akcji
Liczba akcji na poczatek okresu 38715 38715
Liczba akcji zwyktych na koniec okresu 38715 38715
Srednlowazo'na liczba akcji zwyktych do wyliczenia podstawowego 38 715 38715
zysku na akcje
. . 01.01.2023 01.01.2022
Skonsolidowany zysk netto podstawowy na 1 akcje 31.03.2023 31.03.2022
na dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 1,40 2,81
na dziatalnosci kontynuowanej 1,40 2,81
01.01.2023 01.01.2022
Skonsolidowany zysk netto akcjonariuszy zwyktych Jednostki Dominujacej 31.03.2023 31.03.2022
(rozwodniony) Dziatalnosé Dziatalnosé
kontynuowana kontynuowana
Skon§oI|.dOM{any zysk/strata netto Akcjonariuszy zwyktych Jednostki 54137 108 958
Dominujacej (podstawowy)
Skon.soll‘dovsfany zysk/s.trata netto Akcjonariuszy zwyktych Jednostki 54 137 108 958
Dominujacej (rozwodniony)
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< . . . .. . 01.01.2023 01.01.2022
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) 31.03.2023 31.03.2022
w tysigcach akcji
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 38715 38715
Liczba akcji zwyktych na koniec okresu (rozwodniona) 38715 38715
Sredniowazona liczba akcji Z\.Nyklych (rozwodniona) do wyliczenia 38715 38715
podstawowego zysku na akcje
. . . 01.01.2023 01.01.2022
Skonsolidowany zysk netto rozwodniony na 1 akcje 31.03.2023 31.03.2022
na dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 1,40 2,81
na dziatalnosci kontynuowanej 1,40 2,81

6. Segmenty operacyjne

Przy wyodrebnianiu segmentéw operacyjnych Zarzgd Spotki dominujacej kieruje sie zréznicowaniem produktéw
i ustug, ktére reprezentujg gtéwne ustugi oraz wyroby dostarczane przez Grupe. Kazdy z segmentow jest
zarzadzany odrebnie, z uwagi na specyfike swiadczonych ustug oraz wytwarzanych wyrobéw wymagajgcych
odmiennych technologii, zasobow oraz podejscia do realizacji.

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalno$¢ na nastepujgce segmenty operacyjne:

- segment dziatalnosci deweloperskiej
- segment ustug najmu

Grupa nie wyodrebnia innych rodzajow dziatalnosci bedacych Zzrodtem przychoddéw. Segmenty operacyjne nie
podlegaty taczeniu.

Grupa dokonuje oceny wynikdw segmentow operacyjnych na podstawie przychoddw ze sprzedazy oraz wyniku
brutto ze sprzedazy.

W okresie trzech miesiecy 2023 roku nie wystgpity inne zmiany w polityce rachunkowosci Grupy w zakresie
wyodrebniania segmentow operacyjnych oraz zasad wyceny przychoddéw, wynikéw oraz aktywdéw segmentodw,

ktére zostaty zaprezentowane w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Dziatalnos¢ kontynuowana

SEGMENTY OPERACYJNE Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ - Dziatalnosé
deweloperska  ustugi najmu ogotem
Okres zakonczony 31 marca 2023
Przychody ze sprzedazy segmentu sprawozdawczego razem 185 684 3799 189 483
w tym:
- przychody uzyskiwane od zewnetrznych klientéw 185 684 3799 189483
- przychody uzyskiwane z tytutu transakcji z innymi segmentami ) ) )
operacyjnymi tej samej jednostki
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej segmentu sprawozdawczego 61746 2712 64 458
Stan na dzien 31 marca 2023
Aktywa segmentu sprawozdawczego 3157217 73371 3230588
Zobowigzania segmentu sprawozdawczego 1865031 9678 1874709
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Dziatalnos¢ kontynuowana
SEGMENTY OPERACYJNE Dziatalnos$é Dziatalnosé - Dziatalnosé
deweloperska  ustugi najmu ogoétem
Okres zakorczony 31 marca 2022
Przychody ze sprzedazy segmentu sprawozdawczego razem 404 521 1874 406 395
w tym:
- przychody uzyskiwane od zewnetrznych klientéw 404 521 1874 406 395
- przychody uzyskiwane z tytutu transakcji z innymi segmentami i i i
operacyjnymi tej samej jednostki
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej segmentu sprawozdawczego 122 819 1024 123 843
Stan na dzier 31 marca 2022
Aktywa segmentu sprawozdawczego 3198021 69 275 3267 296
Zobowigzania segmentu sprawozdawczego 1983 845 8764 1992 609

Grupa précz podstawowej dziatalnosci jaka jest dziatalnos¢ deweloperska prowadzi réwniez dziatalnos¢

w zakresie ustug najmu nieruchomosci komercyjnych.

Przychody osiggane przez Grupe ze sprzedazy poszczegolnych grup produktow, ustug oraz towardw i materiatéw

przedstawiajg sie nastepujgco:

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW

01.01.2023 01.01.2022
31.03.2023 31.03.2022
Produkty
- Mieszkania 183 944 402 769
Przychody ze sprzedazy produktéw 183944 402 769
Ustugi
- Najem nieruchomosci komercyjnych 3799 1874
- Pozostate 1445 1647
Przychody ze sprzedazy ustug 5244 3521
Towary i materiaty
- Grunty i mieszkania - -
- Pozostate 295 105
Przychody ze sprzedazy towaréw 295 105

Sprzedaz Grupy jest dokonywana do rozproszonych klientéw, gtéwnie indywidualnych, zatem Grupa nie posiada

znaczacych klientéw, od ktdrych jest zalezna.

Uzgodnienie wynikéw segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowe;j,
zaprezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2023 31.03.2022
Wynik operacyjny segmentéw 64 458 123 843
Korekty: - -
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw - -
Pozostate koszty nie przypisane do segmentdw (-) - -
Wytgczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - -
Korekty razem - -
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 64 458 123 843
Przychody finansowe 8061 20766
Koszty finansowe (-) 5326 2354
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metoda ) )
praw wtasnosci (+/-)
Zysk/strata przed opodatkowaniem 67 193 142 255
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7. Potaczenia jednostek gospodarczych oraz utrata kontroli

OGOLNOPOLSKI
DEWELOPER

W okresie sprawozdawczym obejmujgcym pierwsze trzy miesigce 2023 roku nie nastgpito potgczenie jednostek

gospodarczych.

8. Wartosci niematerialne

Grupa posiada wartosci niematerialne o nieokres$lonym okresie uzytkowania w postaci wartosci firmy Jednostki
dominujacej oraz znaku towarowego ,ATAL”. Oba tytuty powstaty w wyniku przejecia przedsigbiorstwa osoby

fizycznej ,,Przedsiebiorstwo ATAL Zbigniew Juroszek”. Wartosci te sg Scisle zwigzane z funkcjonowaniem Grupy,
przez co nie jest mozliwe okreslenie okresu ich uzytkowania.

WARTOSCI NIEMATERIALNE

za okres: od 01.01.2023 do 31.03.2023

Nabyte wartosci niematerialne

Licencje

Patenty, znaki . Wartos¢ Razem
firmowe ! programy firmy
komputerowe

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 6551 2326 56 508 65 385
Zwiekszenia - 108 - 108

nabycie - 108 - 108
Zmniejszenia - - - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6551 2434 56 508 65 493
Warto$¢é umorzenia na poczatek okresu - 1359 - 1359

amortyzacja za okres - 161 - 161
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu - 1520 - 1520
Wartos¢ uwzgledniajgca umorzenie i odpis z tytutu i i i i
utraty wartosci na koniec okresu
Wartos¢ netto na koniec okresu 6551 914 56 508 63 973

za okres: od 01.01.2022 do 31.12.2022
5 Nabyte wartosci niematerialne
WARTOSCI NIEMATERIALNE Fend e
Patcﬁenty, znaki i prograjmy Wartosc¢ firmy Razem
firmowe
komputerowe

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 6551 1465 56 508 64 524
Zwiekszenia - 882 - 882

nabycie - 882 - 882
Zmniejszenia - 21 - 21
Wartosc brutto na koniec okresu 6551 2326 56 508 65 385
Warto$¢é umorzenia na poczatek okresu - 1049 - 1049

amortyzacja za okres - 331 - 331

Zmniejszenia 21 21
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu - 1359 - 1359
Wartos¢ uwzgledniajaca umorzenie i odpis z tytutu
utraty warto?c?na k:)qniec okresu P Y - 1359 - 1359
Wartos¢ netto na koniec okresu 6551 967 56 508 64 026
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej)

9.

Na dzien 31 marca 2023 roku nie wystgpity zobowigzania z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

Rzeczowe aktywa trwate

za okres: od 01.01.2023 do 31.03.2023

Grunty Prawo do Rzeczowe
RZECZOWE AKTYWA TRWALE .i prawo uiytlfowaniz-.: Budynki Maszyny érodki aktywa trv_vale
wieczystego  powierzchni . . . Pozostate w trakcie Razem
S — a—— i budowle i Urzadzenia transportu o ——
gruntow
Wartosc brutto na poczatek okresu 68 12 603 2844 1395 5471 2024 24 406
Zwiekszenia - - - 45 239 36 322
nabycie - - - 44 239 36 3 322
przemieszczenia wewnetrzne - - - 1 - - -1 -
Inne - - - - - - -
Zmniejszenia - - 47 - 793 12 852
zbycie - - 47 - 793 12 852
inne - - - - - - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 68 12 603 2797 1440 4917 2048 23 876
Wartos¢ umorzenia na poczatek 0 4476 919 432 2950 1799 10576
okresu
amortyzacja za okres - 379 33 43 175 46 676
zmniejszenia - - 5 - 791 12 808
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu - 4 855 947 475 2334 1833 10444
Wartos¢ uwzgledniajgca umorzenie i
odpis z tytutu utraty wartosci na - 4 855 947 475 2334 1833 10 444
koniec okresu
Wartosc netto na koniec okresu 68 7748 1850 965 2583 215 13432
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej) DEWELOPER
za okres: od 01.01.2022 do 31.12.2022
Grunty Prawo do Rzeczowe
RZECZOWE AKTYWA TRWALE .i prawo uiytlfowaniz-.: Budynki Maszyny $rodki aktywa trv_vale
wieczystego  powierzchni . . . Pozostate w trakcie Razem
uzytkowania biurowych LT 02 Iles ol transportu wytwarzania
gruntow
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 68 11 500 2711 885 4842 2235 47 22 288
Zwiekszenia - 1140 324 576 1153 135 3329
Nabycie - - 277 576 - 135 989
przemieszczenia wewnetrzne - - 47 - - - - 47
Inne - 1140 - - 1153 - - 2293
Zmniejszenia - 37 191 66 524 346 47 1211
Zbycie - - 191 16 524 330 - 1061
Inne - 37 - 50 - 16 47 150
Wartosc brutto na koniec okresu 68 12 603 2844 1395 5471 2024 1 24 406
ZY(:;‘;SC umorzenia na poczatek 0 2724 905 387 2848 2002 ; 8866
amortyzacja za okres - 1752 136 111 626 88 - 2713
zmniejszenia - - 122 66 524 291 - 1003
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu 0 4476 919 432 2950 1799 - 10576
Wartos¢ uwzgledniajgca umorzenie i
odpis z tytutu utraty wartosci na 0 4 476 919 432 2950 1799 - 10576
koniec okresu
Wartos¢ netto na koniec okresu 68 8127 1925 963 2521 225 1 13 830
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres OGOLNOPOLSKI
Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej) DEWELOPER

10. Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

W ponizszych tabelach dla poszczegdlnych kategorii instrumentéow finansowych, ktéore wystapity
w prezentowanych okresach zastosowano nastepujgce skroty:
e aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AZK),
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane w ten
sposAb przy poczatkowym ujeciu lub pdzniej (AWGW-W),
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — obowigzkowo wyceniane w ten sposdb
zgodnie z MSSF 9 (AWGW-0),
e zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (ZZK),

WARTOSCI GODZIWE POSZCZEGOLNYCH KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Kategoria Wartos¢ bilansowa Wartosc¢ godziwa
zgodnie z stan na dzien:  stan na dzien: stan nadzien: stan na dzien:
MSSF 9 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2023 31.12.2022
Aktywa finansowe 324105 428 764 324 105 428 764
érodki pieniezne AZK 297 999 398 460 297 999 398 460
Naleznosci z tytutu dostaw iustug 26 106 28412 26 106 28412
i pozostate naleznosci
Pozostate aktywa finansowe AWGW-0 - 1892 - 1892
Zobowigzania finansowe 1477 325 1465174 1477 325 1465174
Zobowiazania z tytufu dostaw 72K 912221 902 411 912 221 902 411
i ustug i pozostate zobowigzania
Kredyty bankowe i pozyczki ZZK 179 096 179 142 179 096 179 142
Obligacje ZZK 383008 383621 383 008 383621

11. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

> . od 01.01 do od 01.01 do
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW 31.03.2023 31.03.2022
Stan na poczatek okresu 19927 18132
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrdcone w okresie (-) - -
Stan na koniec okresu 19 927 18 132
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | 01.01.2023 01.01.2022
UStUG 31.03.2023 31.03.2022
Stan na poczatek okresu 994 2815
Odpisy ujete jako koszt w okresie 279 475
Odpisy odwrdécone ujete jako przychdd w okresie (-) - -
Odpisy wykorzystane (-) - -
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Stan na koniec okresu 1273 3290

12. Kapitat podstawowy

W 2015 roku Spotka dominujgca przeprowadzita publiczng emisje akcji serii E. W dniu 21 maja 2015 roku Komisja
Nadzoru Finansowego zatwierdzita Prospekt Emisyjny ATAL S.A. Proces oferty i przydzielania inwestorom akgcji
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serii E zakonczyt sie w dniu 3 wrzesnia 2015 roku. Jednoczes$nie dopuszczono i wprowadzono do obrotu na rynku
regulowanym akcje serii B, C, D. Akcje serii B, C, D i E s3 notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych
w Warszawie od dnia 15 wrzesnia 2015 roku pod symbolem 1ATA (ISIN: PLATALO00046). Podwyzszenie kapitatu
zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 23 wrzesnia 2015 roku. Cena nominalna akgji
wynosi 5,00 zt, natomiast cena emisyjna zostata ustalona w wysokosci 22,00 zt.

Akcje imienne uprzywilejowane serii A zostaty zdematerializowane z dniem 1 marca 2021 roku i oznaczone przez
KDPW kodem ISIN: PLATAL0O00178

KAPITAL PODSTAWOWY stan na dzier:: 31.03.2023

Wartos¢ serii /

Rodzaj . s
. . . Liczba emisji wg
. Rodzaj ograniczeni .. . s Prawo do
Seria / . .. . . akcji wartosci Data .
.. Rodzaj akcji  uprzywilejowania a . . . .. dywidendy
emisja o w nominalnej rejestracji
akcji praw do X (od daty)
.. sztukach w tysigcach
akgji
ztotych
Uprzywilejowanie
Akcje serii Auprzywilejowane 0 90 flosci brak 1500 000 7500 22.08.2006 22.08.2006
gtoséw: 1 akcja =
2 gtosy
Akcje serii B zwykte brak brak 13 604 600 68023 30.11.2006 30.11.2006
Akcje serii C zwykte brak brak 17 110 000 85550 22.06.2011 22.06.2011
Akcje serii D zwykte brak brak 10 0 30.05.2014 30.05.2014
Akcje serii E Zwykte brak brak 6 500 000 32500 23.06.2015 15.06.2015
Liczba akcji, razem 38714 610
Kapitat zaktadowy, razem 193 573
Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 5,00
. . . ilos¢ akcji o . Liczba glosow na % gtosow
Akcjonariusze: w sztukach % kapitatu WZA na WZA
Juroszek Holding Sp. z 0.0. 32265418 83,34% 33765418 83,96%
Pozostali 6 449 192 16,66% 6 449 192 16,04%
38 714 610 100,00% 40 214 610 100,00%
KAPITAL PODSTAWOWY  stan na dzien: 31.12.2022
Wartos¢ serii /
. . emisji wg
Seria / .. Rc.)dz.aj . Rot.izaj . Liczba akcji wartosci Data Prayvo do
.. Rodzaj akcji uprzywilejowania ograniczenia . . . .. dywidendy
emisja . .. wsztukach nominalnej rejestracji
akcji praw do akgji . (od daty)
w tysigcach
ztotych
Uprzywilejowanie
locci
Akcje serii A uprzywieowane , C© 9° 1105C brak 1500 000 7500 22.08.2006 22.08.2006
gtoséw: 1 akcja =
2 gtosy
Akcje serii B zwykte brak brak 13 604 600 68 023 30.11.2006 30.11.2006
Akcje serii C  zwykte brak brak 17 110 000 85550 22.06.2011 22.06.2011
Akcje serii D Zwykte brak brak 10 0 30.05.2014 30.05.2014
Akcje serii E Zwykte brak brak 6 500 000 32500 23.06.2015 15.06.2015
Liczba akcji, razem 38714 610
Kapitat zaktadowy, razem 193 573
Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 5,00
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. . . ilos¢ akcji o . Liczba gtosow na % gltosow
Akcjonariusze: w sztukach % kapitatu WZA na WZA
Juroszek Holding Sp. z o.0. 31936991* 82,49% 33436991 83,15%
Pozostali 6777 619 17,51% 6777619 16,85%
38714 610 100,00% 40214610 100,00%

*Na dzien 31.12.2022r. Juroszek Holding Sp. z 0.0. nabyto dodatkowe 6.610 sztuk akcji ATAL S.A. z czego 103 sztuk akcji ATAL S.A. zostaty
rozliczone na rachunku papieréw wartosciowych w dniu 02.01.2003r., natomiast w dniu 03.01.2023r. zostaty rozliczone pozostate 6.507 sztuk

akcji ATALS.A.

LICZBA AKCJI SKEADAJACYCH SIE NA KAPITAL PODSTAWOWY

stan na dzien:

stan na dzien:

31.03.2023 31.12.2022
Akcje serii A uprzywilejowane co do prawa gtosu o wartosci nominalnej 5,00 zt 1500 000 1500 000
Akcje serii B zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 13 604 600 13 604 600
Akcje serii C zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 17 110 000 17 110 000
Akcje serii D zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 10 10
Akcje serii E zwykte o wartosci nominalnej 5,00 zt 6 500 000 6 500 000
Razem 38714 610 38 714 610
01.01.2023 01.01.2022
ZMIANY LICZBY AKCII 31.03.2023 31.12.2022
Akcje zwykte wyemitowane i w petni optacone
Na poczatek okresu 37 214 610 37 214 610
Na koniec okresu 37 214 610 37 214 610
Akcje zwykte wyemitowane i nie w petni optacone
Na poczatek okresu - -
Na koniec okresu - -
Akcje wtasne
Na poczatek okresu - -
Wykup akcji wtasnych - -
Sprzedaz akcji wiasnych - -
Na koniec okresu - -
Akcje uprzywilejowane
Na poczatek okresu 1500 000 1500 000
Na koniec okresu 1500 000 1500 000
stan na dzien: stan na dzien:
KAPITAL PODSTAWOWY 31.03.2023 31.12.2022
Wartos$¢ nominalna 1 akgji 5,00 5,00
Wartos¢ kapitatu podstawowego 193 573 050 193 573 050

Akcje w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Stan posiadania akcji ATAL S.A. przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 31 marca 2023 roku

przedstawiat sie nastepujgco:

Whtascicielem 32.265.418 akcji serii A, B, C, D byt na dzien 31 marca 2023 roku Juroszek Holding Sp. z o.0.,
w ktérej 100% udziatow posiada Pan Zbigniew Juroszek, Prezes Zarzgdu ATAL S.A. W okresie | kwartatu 2023 roku
Juroszek Holding Sp. z 0.0. nabyta 328.427 akcji ATAL S.A.

Grupa Kapitatowa ATAL S.A.
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Pan Mateusz Juroszek Przewodniczacy Rady Nadzorczej posiada bezposrednio oraz poprzez spoétke w catosci
kontrolowang 245.515 akcji Spétki serii E, w tym:

- 59.318 osobiscie,

- 186.197 poprzez MJ Investments Sp. z o.0.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji ATAL S.A.

13. Dywidendy

W pierwszym kwartale 2023r. Spotka dominujgca nie wyptacata dywidend. Spoétka zalezna ATAL Construction
sp. z 0.0. sp.k. na podstawie Uchwaty Wspdlnikow z dnia 17.02.2023r. wyptacita natomiast dywidende za 2021
rok na rzecz ATAL S.A. i ATAL Construction Sp. z 0.0. w tgcznej kwocie 1.710.191,22 zt.

14. Emisja, zaciagniecie, sptata i wykup zadtuzenia

W okresie do 31 marca 2023 roku Jednostka dominujgca nie otrzymata oraz nie sptacata pozyczek

W okresie do 31 marca 2023 roku Jednostka dominujgca nie zaciggata oraz nie sptacata kredytow

W pierwszym kwartale 2023 roku nie dokonano emisji obligacji ani nie zostaty wykupione zadne obligacje

W pierwszym kwartale 2023 roku Jednostka dominujgca podpisata z BPS Leasing S.A. 3 umowy leasingu na faczna
kwote 239 tys. zt.

15. Rezerwy

REZERWY
za okres: od 01.01.2023 do 31.03.2023
Rezzmlayr::cr;’?:;awy Pozostate rezerwy Razem

Wartos¢ na poczatek okresu, w tym: 12 079 5968 18 047
Krdtkoterminowe na poczqtek okresu 3936 5321 9257
Dtugoterminowe na poczqtek okresu 8143 647 8790
Zwiekszenia 1398 - 1398

Utworzone w okresie i zwiekszenie istniejgcych 1398 - 1398
Zmniejszenia - 133 133

Wykorzystane w ciggu roku - 133 133

Rozwigzane ale niewykorzystane - - -
Wartos¢ na koniec okresu w tym: 13477 5 835 19 312
Krdtkoterminowe na koniec okresu 4228 5188 9416
Dtugoterminowe na koniec okresu 9249 647 9896
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REZERWY
za okres: od 01.01.2022 do 31.12.2022
Rezerwy na n?prawy Pozostate rezerwy Razem
gwarancyjne
Wartos¢ na poczatek okresu, w tym: 12 457 9443 21900
Krdtkoterminowe na poczqtek okresu 3119 5503 8622
Dtugoterminowe na poczqtek okresu 9338 3940 13278
Zwiekszenia 4298 1214 5512
Utworzone w okresie i zwigkszenie istniejacych 4298 1214 5512
Zmniejszenia 4676 4689 9365
Wykorzystane w ciggu roku - 4326 4326
Rozwigzane ale niewykorzystane 4676 363 5039
Wartos¢ na koniec okresu w tym: 12 079 5968 18 047
Krdtkoterminowe na koniec okresu 3936 5321 9257
Dtugoterminowe na koniec okresu 8143 647 8790

Rezerwy na naprawy gwarancyjne sg tworzone na koszty, ktére wedtug szacunkédw Grupy nie zostang pokryte
z kaucji zatrzymanych od podwykonawcéw. Szacunki dokonywane sg na podstawie przesztych doswiadczen jako

udziat kosztédw napraw gwarancyjnych do przychoddéw.

Pozostate rezerwy zostaty utworzone na znane i prawdopodobne do poniesienia w przysztosci koszty.

16. Umowy gwarancji finansowej oraz zobowigzania warunkowe

Grupa zawartfa nastepujace umowy gwarancji finansowej, w ktérych zobowigzuje sie pokry¢ straty wierzyciela
w przypadku niewywigzania sie z ptatnosci przez podmioty, za ktdre udzielono gwarancji:

1) W dniu 29 grudnia 2021 roku ustanowiona zostata hipoteka umowna w kwocie 6,62 min zt (wraz
z pozniejszymi aneksami) na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Spotki oraz cesja praw z umowy

ubezpieczenia niniejszej nieruchomosci jako zabezpieczenie zobowigzan STS S.A.

w Katowicach, ktdra to Spotka nie jest spotka zalezng.

z siedzibg

2) W dniu 7 sierpnia 2020 roku na majatku ATAL S.A. ustanowiona zostata hipoteka umowna do kwoty
363,72 tys. EUR na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego Spétki Akcyjnej na
zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu gwarancji w wysokosci 242,48 tys. EUR zabezpieczajgcej
roszczenia miasta Drezno wobec ATAL Development GmbH z porozumienia o przejeciu umowy
urbanistycznej z dnia 21 wrzesnia 2018 roku dotyczacej planu zagospodarowania przestrzennego.

Zobowigzania warunkowe nie wystepuja.
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17. Transakcje z jednostkami powigzanymi

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

za okres: od 01.01.2023 do 31.03.2023 stan na dzien: 31.03.2023

Strony transakcji Sprzedaz Zakupy Naleznosci Zobowigzania
Jednostka dominujaca 11 275 4 276 502
Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej - - - 41133

Pozostate podmioty z udziatem kluczowych
cztonkdéw kierownictwa

Razem 94 653 67 322 524
TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

83 378 63 4 889

za okres: od 01.01.2022 do 31.03.2022 stan na dzien: 31.03.2022

Strony transakcji Sprzedaz Zakupy Naleznosci Zobowigzania
Jednostka dominujaca 1250 236 4 97 382
Kluczowi cztonkowie kadry kierowniczej - - - 40 788
Pozostfﬂe p'odmloFy z udziatem kluczowych 49 299 70 5 249
cztonkdéw kierownictwa
Razem 1299 535 74 143 419

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych.
Pomiedzy podmiotami powigzanymi wystepujg nastepujace rodzaje transakcji:

— ustugowe prowadzenie ksigg, ustugi administracyjne, ustugi wynajmu majatku oraz ustugi wynajmu
powierzchni na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Swiadczone przez Spotke dominujgcg na
rzecz spotek Grupy Kapitatowej,

— wynajmu powierzchni przez Jednostke dominujgcg najwyzszego szczebla na rzecz ATALS.A.

— ustugi generalnego wykonawstwa swiadczone przez ATAL-Construction Sp. z 0.0.

— dostawa nieruchomosci

Spotka nie tworzyta rezerw na naleznosci niesciggalne lub watpliwe wobec jednostek powigzanych. Nie wystgpity
koszty dotyczgce naleznosci niesciggalnych lub watpliwych naleznych od tych podmiotéw.

Transakcje z pozostatymi podmiotami z udziatem kluczowych cztonkédw kierownictwa dotyczg
MJ Investments Sp. z 0.0., STS S.A., Betplay Capital Sp. z 0.0., ZJ Invest Sp. z o0.0. ktdre nie spetniajg warunkow
objecia konsolidacjy. Sg to transakcje dotyczgce wynajmu pomieszczen, ustugowego prowadzenia ksiag,
sprzedazy produktow.

Nie istniejg ograniczenia w zdolnosci jednostek zaleznych do przekazywania funduszy Jednostce dominujacej
w postaci dywidend w srodkach pienieznych lub do sptaty pozyczek lub zaliczek.

< 01.01.2023 01.01.2022
WYNAGRODZENIA KLUCZOWYCH CZtONKOW KADRY KIEROWNICZEJ 31.03.2023 31.03.2022
Wynagrodzenia Zarzadu Jednostki Dominujacej 164 82
- Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu 60 60
- Mateusz Bromboszcz - Wiceprezes Zarzadu 7 7
- Angelika Kli$ — Cztonek Zarzadu 15 15
- Urszula Juroszek — Cztonek Zarzadu ds. Kadrowo-Ptacowych 39 -
- Andrzej Biedronka-Tetla — Cztonek Zarzadu ds. Finansowych 43 -
Wynagrodzenia Zarzadéw Spétek Zaleznych 4 4
- Zbigniew Juroszek - Prezes ATAL Construction Sp. z 0.0. - -
- Urszula Juroszek - Wiceprezes ATAL Construction Sp. z 0.0. 4 4
Razem wynagrodzenia Zarzadu w Grupie ATAL 168 86
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej 38 38
- Mateusz Juroszek 8 8
- Krzysztof Ciotek 6 6
- Wiestaw Smaza 8 8
- Elzbieta Spyra 8 8
- Dawid Prysak 8 8
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18. Zdarzenia po dniu bilansowym

w dniu 21.04.2023 r. ATAL S.A. wykupita obligacje serii AX (PLATALO00186) o facznej wartosci nominalnej
120 min zt, ktére byty notowane na rynku Catalyst.

W dniu 25.04.2023r. wygasty kredyty udzielone przez BNP Paribas Bank Polska S.A.:

e Kredyt w kwocie 23 min zt na finansowanie przedsiewziecia ,,Zacisze Marcelin 1a” w Poznaniu, umowa z dnia
25.10.2021r. zawarta z ATAL S.A.; ostateczny termin sptaty: 25.04.2024 r.

e kredyt w kwocie 21 mln zt na finansowanie przedsiewziecia ,Nowe Miasto Polesie Illa” w todzi, umowa z dnia
25.10.2021 r. zawarta z ATAL S.A.; ostateczny termin spfaty: 25.04.2024 r.

W dniu 11.05.2023r. wyemitowano obligacje zwykte na okaziciela:

e serii AZ (PLATAL000202) o tacznej wartosci nominalnej 70 min zt, termin wykupu 15.05.2024r.,
oprocentowanie WIBOR 6M plus marza 1,65%, bez zabezpieczen. Obligacje zostang wprowadzone do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW S.A.

e serii BA (PLATAL000210) o tgcznej wartosci nominalnej 80 min zt, termin wykupu 15.05.2025r.,
oprocentowanie WIBOR 6M plus marza 2,00%, bez zabezpieczen. Obligacje zostang wprowadzone do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW S.A.

19. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowigzan, przychoddéw i kosztéw

19.1. Zapasy
stan na dzien: 31.03.2023
ZAPASY
Materiaty Produkty w Wyroby Towary RAZEM
toku gotowe
Wycena wedtug ceny nabycia/kosztu 45 2519582 158 648 1525 2679800
wytworzenia
Kwotalodplsow aktualizujgcych wartosci 9 ) 19918 ) 19927
zapasOw na poczatek okresu
Kwoty odwrdcenia odpisow
aktualizujgcych zapasy ujete jako - - - - -
pomniejszenie tych odpiséw w okresie
Kwoty odpisdw aktualizujgcych wartosci i i i i i
zapasow ujetych w okresie jako koszt
Kwotalodplsow .aktuallzumcych wartosci 9 ) 19918 ) 19927
zapasOw na koniec okresu
Wartt?sc zapasow ujetych jako koszt w i i 111 992 155 112 147
okresie
Wartos¢ bilansowa zapaséw 36 2519 582 138 730 1525 2659 873

Wartos¢ zapasow stanowiqgcych
zabezpieczenie zobowiqzan
w tym czes¢ dtugoterminowa - - - - -
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stan na dzien: 31.12.2022
ZAPASY
Materiaty ALY LT Towary RAZEM
toku gotowe
Wycena wedtug ceny nabycia/kosztu 39 2249785 263 968 951 2514743
wytworzenia
Kwota,odp|sow aktualizujgcych wartosci 9 i 18123 i 18132
zapasow na poczatek okresu
Kwota odpisow aktualizujgcych wartosci ) ) i ) )
zapasoOw z nabycia spotki
Kwoty odwrdcenia odpisow
aktualizujgcych zapasy ujete jako - - 4517 - 4517
pomniejszenie tych odpiséw w okresie
Kwoty}odp_lsow aktuallzu!qc_ych wartosci ) ) 6312 ) 6312
zapasow ujetych w okresie jako koszt
Kwota,odp|sow .aktua||zu131cych wartosci 9 i 19918 i 19927
zapasOw na koniec okresu
Wartc')sc zapasow ujetych jako koszt w ) ) 1175429 707 1176 136
okresie
Wartos¢ bilansowa zapasow 30 2249 785 244 050 951 2494 816

Wartos¢ zapaséw stanowigcych
zabezpieczenie zobowigzan
w tym czes¢ dfugoterminowa

Zabezpieczenie ustanowione na zapasach dotyczy kredytdw przeznaczonych na finansowanie poszczegdlnych
przedsiewzie¢ deweloperskich. Na dzien sprawozdawczy wszystkie kredyty, ktérych zabezpieczeniem byty
zapasy zostaty sptacone, albo nie zostaty uruchomione.

Stan zapasow wg lokalizacji geograficznej przedstawia sie nastepujgco:

ZAPASY Stan na dzien
WG LOKALIZACJI GEOGRAFICZNEJ 31.03.2023
Materiaty Produkty w toku Wyroby Towary RAZEM
gotowe

Gdansk (Tréjmiasto) - 424745 24 858 743 450 346

Katowice - 491 260 18 267 3 509 530

Krakow - 269 564 37157 22 306 743

todz - 287933 6879 - 294 812

Warszawa - 178 159 6359 33 184 551

Wroctaw - 582 198 43 025 724 625947

Poznan 36 285723 2185 - 287 944

Wartosc bilansowa zapaséw 36 2519 582 138 730 1525 2659 873

ZAPASY Stan na dzien

WG LOKALIZACJI GEOGRAFICZNEJ 31.12.2022

Materiaty Produkty w toku ] Towary RAZEM
gotowe

Gdarnisk (Tréjmiasto) - 389178 28723 707 418 608

Katowice - 441909 26987 - 468 896

Krakow - 211137 48 522 9 259 668

£édz - 261579 19 402 - 280981

Warszawa - 158 187 8208 - 166 395

Wroctaw - 533738 105912 235 639 885

Poznan 30 254 057 6 296 - 260 383

Wartos¢ bilansowa zapaséw 30 2249785 244 050 951 2494 816
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19.2. Przychody ze sprzedazy produktéw, towarow i materiatow
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW
Dziatalnos¢ kontynuowana

01.01.2023 01.01.2022

31.03.2023 31.03.2022
Przychody ze sprzedazy produktéw 183 944 402769
Przychody ze sprzedazy ustug 5244 3521
Przychody ze sprzedazy towardéw 295 105
RAZEM 189 483 406 395

Grupa analizuje przychody ze sprzedazy w podziale na kategorie reprezentujgce regiony geograficzne, ktére
odzwierciedlajg sposdb, w jaki czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin uzyskania oraz
niepewnos¢ przychoddw i przeptywdw pienieznych. Podziat przychodéw ze sprzedazy Grupy na kategorie oraz
ich przypisanie do segmentéw operacyjnych objetych obowigzkiem sprawozdawczym przedstawia ponizsza

tabela:
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY WG KATEGORII | ICH PRZYPISANIE DO SEGMENTOW
za okres 01.01.-31.03.2023
Kategoria Segment St.agment’ p .
(region) Dziatalnos¢ deweloperska Dnai.alm.:sc Resiin
ustugi najmu
Cieszyn 73 174 247
Gdansk (Tréjmiasto) 5917 1388 7 305
Katowice 13220 1 13221
Krakow 33220 498 33718
£odz 16 570 - 16 570
Poznan 5005 41 5046
Warszawa 1741 - 1741
Wroctaw 109 938 1697 111635
Teren UE - - -
RAZEM 185 684 3799 189 483
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY WG KATEGORII | ICH PRZYPISANIE DO SEGMENTOW
za okres 01.01.-31.03.2022
Kate:goria . S’e g ment Diie:fg:ﬁ?);é Ogétem
(region) Dziatalnos¢ deweloperska ..
ustugi najmu

Cieszyn - 140 140
Gdansk (Tréjmiasto) 33122 - 33122
Katowice 40 647 - 40 647
Krakéw 183 339 190 183 529
tédz 23222 - 23222
Poznan 15394 35 15429
Warszawa 10297 - 10297
Wroctaw 98 500 1509 100 009
Teren UE - - -
RAZEM 404 521 1874 406 395
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19.3. Otrzymane zaliczki na dostawy

W Grupie otrzymane zaliczki na dostawy dotyczace podpisanych uméw deweloperskich i przedwstepnych na
31 marca 2023 roku wynosity 759 111 tys. zt, a na 31 grudnia 2022 roku wynosity 747 092 tys. zt. Z otrzymanych
w ten sposéb srodkdw na dzien sprawozdawczy kwota 101 273 tys. zt znajduje sie na rachunkach powierniczych.

19.4. Aktywo i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Dokonano kompensaty aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w zakresie réznic
przejsciowych powstatych z tych samych tytutéw i odwracalnych w tych samych okresach.

19.5. Kredyty i pozyczki

Wartos¢ zadtuzenia z tytutu kredytéw i pozyczek na dzien 31 marca 2023 roku byta o 46 tys. zt nizsza
w stosunku do stanu na 31 grudnia 2022 roku i wynosita 179 096 tys. zt. Na zmiane wptyneta réwniez zmiana
kurséw walut stosowanych do wyceny pozyczek walutowych.

19.6. Leasing

Optaty z tytutu umoéw leasingu
ptatne w okresie:

Stan na 31.03.2023 do 1 roku od1lrokudo5lat powyzejb5 lat razem

Przyszte minimalne optaty

leasingowe 6 885 24 959 294 153 325997
Koszty finansowe (-) -2 875 -10 822 -87 683 -101 380
Wartos¢ biezaca przysztych

minimalnych optat leasingowych 4010 14 137 206 470 224 617
Optaty z tytutu umow leasingu

ptatne w okresie:

Stan na 31.12.2022 do 1 roku od1lrokudo5lat powyzej5 lat razem

Przyszte minimalne optaty 7 025 24 976 299 094 331095
leasingowe

Koszty finansowe (-) -2916 -10943 -90 199 -104 058
Wartosc biezaca przysztych

minimalnych optat leasingowych 4019 14 033 208 895 227 037

Wartos¢ zobowigzan z tytutu leasingu wobec instytucji finansowych wynosi na dzien sprawozdawczy 1 939 tys.
zt, a na dzien 31 grudnia 2022 roku wynosita 1 879 tys. zt.

Wedtug szacunkdéw Zarzadu opartych na planach dotyczacych poszczegdlnych projektéw deweloperskich, dla
ktorych na dzien 31 marca 2023 roku Grupa posiadata prawo wieczystego uzytkowania gruntéw w tacznej
wysokosci zobowigzania 207 581 tys. zt, Zarzad szacuje, ze suma zdyskontowanych przewidywanych przysztych
ptatnosci do poniesienia przez Grupe wyniesie 3 871 tys. zt, natomiast kwota 203 710 tys. zt. zostanie
przeniesiona na nabywcéw lokali.
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19.7. Pozostate zobowigzania finansowe

OGOLNOPOLSKI
DEWELOPER

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Stan na dzien:

Stan na dzien:

31.03.2023 31.12.2022
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0 0
Obligacje 0 0
Krotkoterminowe zobowigzania finansowe 386 008 383 621
Obligacje 386 008 383621
Razem pozostate zobowigzania finansowe 386 008 383 621

20. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Ponizej przedstawiono podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku oraz

sprawozdania z przeptywow pienieznych w przeliczeniu na EURO.

Zasady przeliczen sprawozdan finansowych:

—  poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywdw sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug kurséw
obowigzujgcych na ostatni dziern okresu sprawozdawczego, a mianowicie: 31.03.2023 4,6755 zt/EUR,

31.12.2022 4,6899 zt/EUR

—  poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywu srodkéw
pienieznych przeliczono wedtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych
przez Narodowy Bank Polski dla EURO, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym, a mianowicie: 01.01 — 31.03.2023 4,7005 zt/EUR, 01.01. — 31.03.2022 4,6472 zt /EUR

31.03.2023 31.03.2022
WYBRANE DANE FINANSOWE (tys. zt/EUR)
2t EUR zt EUR
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
I. Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatéw 189 483 40311 406 395 87 449
Il. Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 64 458 13713 123 843 26 649
Il. Zysk/strata brutto 67 193 14 295 142 255 30611
IV. Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 54 137 11517 108 958 23 446
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
V. Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej -96 931 -20621 215 354 46 341
l\;lwllrsztiivjl\:eyj srodkow pienieznych netto z dziatalnosci 3643 775 537 116
]\élnléz;z)iglagwy Srodkdéw pienieznych netto z dziatalnosci 7173 15% 225 049 5390
e e any o it o 13 os stose
31.03.2023 31.12.2022
zt EUR a7 EUR
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
IX. AKTYWA RAZEM 3230588 690961 3178081 677644
X. Aktywa trwate 201 646 43128 202 030 43078
XI. Aktywa obrotowe 3028942 647833 2976051 634566
XIl. ZOBOWIAZANIA 1874709 400964 1876339 400081
XIll. Zobowigzania dtugoterminowe 646 535 138 281 607490 129532
XIV. Zobowigzania krétkoterminowe 1228174 262683 1268849 270549
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XV. Kapitat wtasny 1355879 289997 1301742 277563
XVI. !(ap.|ta’r.w’rasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki 1355 879 289997 1301742 277563
dominujacej
XVII. Kapitat podstawowy 193573 41 402 193573 41274
Pozostate dane
XVII. Srednia wazona liczba akcji zwyktych 38 715,00 38 715,00
XVIII. Skonsolidowany zysk netto podstawowy na 1 akcje 1,40 0,30 9,51 203
(w zt/EUR)
XIX. Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) 38 715,00 38 715,00
XX. Skonsolidowany zysk netto rozwodniony na 1 akcje 1,40 0,30 9,51 203
(w zt/EUR)
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7z

— ATAL S.A.

1. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

OGOLNOPOLSKI
DEWELOPER

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACE)

AKTYWA

stan na dzien:
Nota

stan na dzien:

31.03.2023 31.12.2022
Aktywa trwate 207 837 208 188
Rzeczowe aktywa trwate 13375 13770
Nieruchomosci inwestycyjne 72 846 72 854
Wartosci niematerialne 63973 64 026
Udziaty w spdétkach zaleznych 2 690 2690
Dtugoterminowe pozyczki 3983 3964
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
diugotermino\\:ve ¢ 432 447
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 50538 50437
Aktywa obrotowe 3001914 2 947 909
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia
Zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy lub do wydania 3001914 2947 909
Wiascicielom
Zapasy 2651270 2490279
Erzzjflfg;sri;?ntzw;u dostaw, robét i ustug oraz inne naleznosci 66 816 76 746
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - -
Pozyczki udzielone 365 363
Pozostate aktywa finansowe - 1892
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 283 463 378 629
- w tym $rodki na rachunkach powierniczych 101 241 103 719
AKTYWA RAZEM 3209 751 3 156 097
stan na dzien: stan na dzien:
PASYWA Nota 31.03.2023 31.12.2022
Kapitat wtasny 1321906 1265419
Kapitat podstawowy 193573 193573
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 106 549 106 549
Kapitaty rezerwowe i zapasowe 584 835 584 835
Zyski zatrzymane 436 949 380462
ZOBOWIAZANIA 1 887 845 1890 678
Zobowigzania dtugoterminowe 628 553 589 009
Rezerwy dtugoterminowe 10025 8920
Rezerwy 9 895 8790
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 130 130
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 81230 101 157
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 179 096 179142
Leasing 220 608 222 928
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe - -
Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug oraz inne
Zobowigzania dtugoterminowe 27372 15546
Otrzymane zaliczki na dostawy 110222 61316
Zobowigzania krétkoterminowe 1259 292 1301669
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz zobowigzania wchodzace
w skiad grup przeznaczonych do sprzedazy, zaklasyfikowanych jako 1259 292 1301 669
utrzymywane z przeznaczeniem do sprzedazy
Rezerwy biezgce 10579 10420
Inne rezerwy 9416 9257
Rezerwy biezace z tytutu $wiadczen pracowniczych 1163 1163
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Zobowigazania z tytutu $wiadczen pracowniczych 3340 3060
Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki - -

Leasing krotkoterminowy 4010 4109
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 386 008 383621

Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug oraz inne

zobowigzania krétkoterminowe 137520 156751
Otrzymane zaliczki na dostawy 648 889 682 573
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 68 946 61 135
PASYWA RAZEM 3209 751 3 156 097
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2. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2023 01.01.2022
WARIANT KALKULACYJNY Nota 31.03.2023 31.03.2022
Przychody ze sprzedazy produktdw, towardw i materiatéw 189 351 406 400
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow 115 468 283 508
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 73 883 122 892
Koszty sprzedazy 4197 3893
Koszty ogdlnego zarzadu 5957 5497
Pozostate przychody operacyjne 1871 1549
Pozostate koszty operacyjne 618 954
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 64 982 114 097
Przychody finansowe 9 560 20689
Koszty finansowe 5140 2334
Zysk/strata brutto 69 402 132 452
Podatek dochodowy 12915 25250
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 56 487 107 202
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk/strata za rok obrotowy na dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 56 487 107 202
Pozostate dochody catkowite - -
Pozostate dochody catkowite przed opodatkowaniem
Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przeklasyfikowane
do zysku lub straty przed opodatkowaniem (Pozycje nie - -
przenoszone do wyniku finansowego)
Zyski/straty aktuarialne z tytutu rezerw na odprawy emerytalne - -
Podatek dochodowy zwigzany ze sktadnikami innych catkowitych i i
dochoddw, ktére nie zostang przeklasyfikowane do zysku lub straty
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego - -
Inne catkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane
do zysku lub straty, przed opodatkowaniem
Dochody catkowite razem 56 487 107 202
Zysk / strata na jedna akcje w zt:
Z dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy 1,46 2,77
Rozwodniony 1,46 2,77
Z dziatalnosci zaniechanej
Podstawowy - -
Rozwodniony - -
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
Podstawowy 1,46 2,77
Rozwodniony 1,46 2,77
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3. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

za okres Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcoéw jednostki
Kapitat ze
01.01.2023 LTl SP";‘::a;e\{ ?c';icjl rel(z?r)\l:;{:le flybsi';/ : t::t:’rz:(a: Razem
31.03.2023 podstawowy powy j X . g y
wartosci i zapasowe biezacego
nominalnej
Saldo na poczatek okresu przed przeksztatceniem 193 573 106 549 584 835 380 462 1265 419

Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - -
Saldo na poczatek okresu po korektach (po

przeksztatceniu) 193573 106 549 584 835 380 462 1265419
Zwigkszenie/zmniejszenie wartosci kapitatu wtasnego - - - 56 487 56 487
Dochody catkowite razem - - - 56 487 56 487
Inne catkowite dochody - - - - -
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - 56 487 56 487
Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - - - -
Emisja akcji - - - - -
Dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Saldo na koniec okresu 193 573 106 549 584 835 436 949 1321906
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OGOLNOPOLSKI

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej) DEWELOPER
za okres Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy / udziatowcéw jednostki

Kapitat ze

01.01.2022 LTl spr;s:aizey' ?cl:lc" reliz’:\l:l?\rle flfit/ : t:;t:rz:(a: Razem

31.03.2022 podstawowy powy j X . g y
wartosci i zapasowe biezacego

nominalnej
Saldo na poczatek okresu przed przeksztatceniem 193 573 106 549 484 188 356 284 1140 594

Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - -
Saldo na poczatek okresu po korektach (po

przeksztatceniu) 193573 106 549 484 188 356 284 1140 594
Zwigkszenie/zmniejszenie wartosci kapitatu wiasnego = - - 107 202 107 202
Dochody catkowite razem - - - 107 202 107 202
Inne catkowite dochody - - - - -
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - 107 202 107 202
Pozostate zmiany w kapitale wtasnym - - - - -
Emisja akcji - - - - -
Dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Saldo na koniec okresu 193 573 106 549 484 188 463 486 1247 796
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

OGOLNOPOLSKI

Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej) DEWELQOPER
4. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
& 01.01.2023 01.01.2022
METODA POSREDNIA Nota 31032023 31.03.2022
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk/ strata 56 487 107 202
Korekty o pozycje: -124 537 108 122
Korekty wynikajace z obcigzen z tytutu podatku
docho;’owyego 13 3 yiutup 12915 25250
Amortyzacja 828 727
Straty/zyski z tytutu zmiana wartosci godziwej i i
nieruchomosci inwestycyjnych
Zyski/ straty z tytutu roznic kursowych -547 -
Koszty z tytutu odsetek 2 445 542
Przychody z tytutu odsetek 3678 844
Przychody z tytutu dywidend 1693 -
Zysk/ strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej -214 -1
Zmiana stanu rezerw 1264 -3 126
Zmiana stanu zapaséw -153 903 70717
Zmiana stanu naleznosci 13 585 -21 854
Zmiana stanu innych aktywéw -3641 -3017
Zmiana stanu zobowigzan 8102 39728
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci -68 050 215324
Zaptacony/ zwrécony podatek dochodowy -25132 -5 400
Inne korekty - 37
z;ﬁz?\;}v:e?rodkow pienieznych netto z dziatalnosci 93182 209 961
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 108 95
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych 322 194
Wptywy ze sprzedazy srodkéw trwatych 265 1
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wptywy z tytutu dywidend 1693 -
Wydatki na nabycie podmiotéw zaleznych - -
Whptywy ze sprzedazy podmiotdw zaleznych - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - -
Pozyczki udzielone - -
Woptywy z tytutu odsetek 3661 822
Przeptywy srodkow pienieznych netto z dziatalnosci
inweztt‘;lc;’jnej PIERSE 5189 >34
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Wptywy z emisji obligacji, weksli, bonéw - -
Wykup obligacji, weksli, bonéw - -
Wptywy z kredytéw i pozyczek - -
Sptata kredytéw i pozyczek - 20 000
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu
finansowego ! ! ¢ 347 783
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom/udziatowcom ) )
posiadajgcym udziaty niedajace kontroli
Zaptacone odsetki 6826 4259
Grupa Kapitatowa ATAL S.A. 37



Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres
Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej)

OGOLNOPOLSKI
DEWELOPER

Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej

Zwiekszenie/ zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych
i ekwiwalentow srodkow pienieznych przed skutkami
zmian kurséw wymiany

Zyski/straty z tytutu réznic kursowych dotyczqce
wyceny Srodkéw pienieznych, ekwiwalentéw srodkow
pienieznych oraz kredytéow w rachunku biezgcym
Zwiekszenie/ zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych
i ekwiwalentow srodkoéw pienieznych
Srodki pieniezne, ekwiwalenty srodkéw pienieznych
oraz kredyty w rachunku biezacym na poczatek okresu
Srodki pieniezne, ekwiwalenty srodkéw pienieznych
oraz kredyty w rachunku biezagcym na koniec okresu

W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

-7 173

-95 166

-95 166

378 629

283 463
101 241

-25 048

185 447

185 447

485 454

670901
109 685
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

OGOLNOPOLSKI

Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej) DEWELOPER
5. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO
31.03.2023 31.03.2022
1. WYBRANE DANE FINANSOWE (tys. zt/EUR)
zt EUR 2t EUR
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
I. Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow 189 351 40 283 406 400 87 451
Il. Zysk/strata z dziatalno$ci operacyjnej 64 982 13 824 114 097 24552
Il. Zysk/strata brutto 69 402 14 765 132 452 28 501
IV. Zysk/strata netto za okres sprawozdawczy 56 487 12017 107 202 23 068
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
V. Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej -93 182 -19 824 209 961 45180
YI. PrzeprWY srodkow pienieznych netto z dziatalnosci 5189 1104 534 115
inwestycyjnej
\{II. Przepfywy srodkdéw pienieznych netto z dziatalnosci 7173 15% 25048 5390
finansowe;j
YIII. Z\vmekszetue/’ zmnlfajszgnlg s_tanu srodkéw pienieznych -95 166 20 246 185 447 39905
i ekwiwalentéw srodkéw pienieznych
31.03.2023 31.12.2022
zt EUR zt EUR
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
IX. AKTYWA RAZEM 3209751 686504 3156097 672956
X. Aktywa trwate 207 837 44 452 208 188 44 391
XI. Aktywa obrotowe 3001914 642052 2947909 628565
XIl. ZOBOWIAZANIA 1887 845 403774 1890678 403138
XllI. Zobowiazania dtugoterminowe 628 553 134 435 589009 125591
XIV. Zobowiazania krétkoterminowe 1259292 269338 1301669 277547
XV. Kapitat wiasny 1321906 282730 1265419 269818
XVI. Kapitat podstawowy 193 573 41 402 193573 41274
Pozostate dane
XVII. Srednia wazona liczba akcji zwyktych 38 715,00 38 715,00
XVIII. Zysk netto podstawowy na 1 akcje 146 0,31 9,22 197
(w zt/EUR)
XIX. Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) 38 715,00 38 715,00
XX. Zysk netto rozwodniony na 1 akcje
(w zt/EUR) 1,46 0,31 9,22 1,97
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres OGOLNOPOLSKI
Od 1 stycznia do 31 marca 2023 roku (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej) DEWELOPER

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawierajace $rédroczne skrécone sprawozdanie
finansowe jednostki dominujgcej — ATAL S.A., sporzadzone za okres 3 miesigcy zakoriczony 31 marca 2023 roku
(wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki dominujacej w dniu
17 maja 2023 roku.

Dokument podpisany przez
ioni _ ZBIGNIEW JUROSZEK
Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzgdu @ Bota 023,05 17 156104
CEST
Dokument podpisany przez
_Wi MATEUSZ BROMBOSZCZ
Mateusz Bromboszcz - Wiceprezes Zarzgdu Dt 2009 0817 155507
CEST
. . Dokument podpisany przez
Angelika Kli$ - Czfonek Zarzgdu Angelika Monika Klis
Data: 2023.05.17 16:14:16
CEST
Dokument podpisany przez
rszula Juroszek - Czfonek Zarzgdu ds. Kadrowo-Ptacowych URSZULA JUROSZEK
Urszula Jurosze q Y Data: 2023.05.17 16:01:39
CEST
Dokument podpisany przez
Andrzej Biedronka-Tetla - Czfonek Zarzqdu ds. Finansowych ANDRZEIBIEDRONKA-
Data: 2023.05.17 15:52:31 CEST
Elektronicznie podpisany
. Aleksandra .
Aleksandra Michalska - Sporzadzajgca sprawozdanie (Gtéwny Ksiegowy) przez Aleksandra Michalska
. Data: 2023.05.17 15:26:00
Michalska g

Cieszyn, 17 maja 2023 roku
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