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1. WPROWADZENIE

ATAL Spotka Akcyjna jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej ATAL S.A. (dalej zwang takze ,Grupg”
badZ ,Grupg Kapitatowg”). Spétka zostata zatozona w dniu 17.07.2006 roku na mocy aktu notarialnego
zawigzania spotki akeyjnej (Rep. A nr 5398/2006). Spdtka ATAL S.A. zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22.08.2006r. pod numerem KRS: 0000262397, prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. Czas trwania Spotki jest
nieograniczony.

2. PODSTAWOWE INFORMACIE O ATAL S.A. ORAZ GRUPIE KAPITALOWEJ ATAL S.A.
Informacja o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych

Strukture podmiotow zaleznych od ATAL S.A. i z nig stowarzyszonych na dzien 30 czerwca 2023r. prezentuje
ponizszy schemat:

ATALS.A.

. Apartamenty
ATAL Construction Sp. z 0.0. 9% 9
o 100% Ostrédzka Sp. z 0.0. 100%
komandytariusz komplementariusz jednostka stowarzyszona
L —
Atal Construction Sp. z 0.0. Sp. K. [Ke[oF7s ATAL Development GmbH Niemcy

Kapitat zaktadowy i struktura akcjonariatu

Kapitat zaktadowy ATAL S.A. na dzienn 30.06.2023r. wynosit 193.573.050,00 zt i dzielit sie na 38.714.610 akgji
o wartosci nominalnej 5,00 zt kazda, w tym:

e 1.500.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A,

e 13.604.600 akcji na okaziciela serii B,

e 17.110.000 akcji na okaziciela serii C,

e 10 akcji na okaziciela serii D,

e 6.500.000 akcji na okaziciela serii E.
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Struktura akcjonariatu na dzien 30.06.2023r. przedstawiata sie nastepujgco:

Akcjonariusze Liczba akcji Udziat w kapitale (%) Liczba gtoséw Udziat w gtosach na WZA (%)
Juroszek Holding Sp. z 0.0.* 32265418 83,34% 33765418 83,96%

Pozostali akcjonariusze 6449 192 16,66% 6449 192 16,04%

Ogodtem: 38714 610 100% 40214 610 100%

*Juroszek Holding Sp. z 0.0., w ktdrej 100% udziatow posiada Pan Zbigniew Juroszek, zatozyciel i Prezes ATAL S.A.

Struktura akcjonariatu Podziat gtoséw na WZ

Pozostali akcjonariusze: 16,66% Pozostali akcjonariusze: 16,04%

a

Juroszek Holding Sp. z 0.0.*: 83,34% Juroszek Holding Sp. z 0.0.*: 83,96%

Polityka dywidendowa

Polityka Dywidendowa wprowadzona uchwata Zarzadu ATAL S.A. z dn. 21.03.2017 r. (raport biezacy nr 9/2017),
przewiduje rekomendacje przez Zarzad Spétki wyptaty dywidendy w wysokosci pomiedzy 70% a 100%
skonsolidowanego zysku netto, przypisanego akcjonariuszom jednostki dominujgcej. Dywidenda bedzie
wyptacana corocznie po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Przy ustalaniu wartosci wyptacanej dywidendy, ktdra bedzie rekomendowana Walnemu Zgromadzeniu przez
Zarzad Spofki, bedg uwzgledniane miedzy innymi nastepujgce czynniki dodatkowe: sytuacja rynkowa, gospodarcza
i biznesowa Spofki, potrzeby inwestycyjne Grupy Kapitatowej ATAL, sytuacja ptynnosciowa Grupy Kapitatowej
ATAL, koszt oraz mozliwos¢ pozyskania finansowania, istniejgce i przyszte zobowigzania (w tym w szczegdlnosci
ograniczenia prawne oraz zapisy umowne dotyczgce zachowania okreslonego poziomu wskaznika zadtuzenia),
optymalizacja struktury finansowania dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL. Polityka Dywidendowa w zakresie
wyptaty dywidendy podlega okresowym przeglagdom Zarzadu, a ostateczna decyzja w zakresie szczegdtowych
warunkéw jej wyptaty oraz wysokosci zostanie kazdorazowo podjeta przez Walne Zgromadzenie Spétki
zatwierdzajgce sprawozdanie finansowe Spoétki za dany rok obrotowy.

Uchwatg nr 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ATAL S.A. z dn. 14.06.2023r. w przedmiocie: podziatu zysku
netto ATAL S.A. za rok 2022 przeznaczono na dywidende kwote 193.573.050,00 zt, tj. 5,00 zt na jedng akcje. Dzien
dywidendy ustalono na dzien 22.06.2023r., a termin wyptaty dywidendy ustalono na dziert 03.07.2023r.
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W pierwszym poétroczu 2023r. spétka zalezna ATAL Construction sp. z 0.0. sp.k. na podstawie Uchwaty nr 3
Wspdlnikéw z dnia 17.02.2023r. w przedmiocie przeznaczenia zysku netto spotki za rok 2021 wyptacita dywidende
na rzecz ATAL S.A. i ATAL Construction Sp. z 0.0. w kwocie 1.710.191,22 zt.

W pierwszym potroczu 2023r. spdtka zalezna Atal Construction Sp. z 0.0. na podstawie Uchwaty nr 3 Zwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikdw ATAL Construction Sp. z 0.0. z dnia 14.06.2023r. w przedmiocie przeznaczenia zysku
netto spotki za rok 2022 wyptacita dywidende na rzecz ATAL S.A. w kwocie 2.351.498,53 zt.

Zmiany w strukturze kapitatu i strukturze spétek zaleznych i stowarzyszonych

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023r. nie nastgpity zmiany w strukturze kapitatu i strukturze spotek
zaleznych i stowarzyszonych.

Zatrudnienie w ATAL S.A. i Grupie Kapitatowej w | pétroczu 2023r.

Na dzier 30.06.2023r. zatrudnienie w podmiocie dominujgcym ATAL S.A. oraz pozostatych podmiotach w grupie
kapitatowe] przedstawiato sie nastepujgco:

Zatrudnienie na 30.06.2023r. Zatrudnienie na 31.12.2022r.
ATAL S.A. 295 290
ATAL Construction Sp. z 0.0. 30 30
RAZEM GRUPA 325 320

3. OPIS DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ ATAL S.A. ORAZ GRUPE KAPITALOWA ATAL
S.A. W1 POLROCZU 2023R.

Informacja o podstawowych produktach, towarach lub ustugach

Gtownym przedmiotem dziatalnosci Spotek nalezgcych do Grupy Kapitatowej ATAL S.A. jest dziatalnos¢
deweloperska w zakresie budownictwa mieszkaniowego na terenie Krakowa, Wroctawia, todzi wraz z Piotrkowem
Trybunalskim, Warszawy, Aglomeracji Slaskiej, Poznania oraz Tréjmiasta wraz z Reda. Jednoczeénie Grupa realizuje
pojedyncze projekty mieszkaniowe w Niemczech (Drezno) oraz biurowe w wybranych lokalizacjach. Wszystkie
projekty realizowane sg bezposrednio przez ATAL S.A. lub w przypadku projektéw warszawskich i krakowskich za
posrednictwem wewnatrzgrupowego generalnego wykonawcy (ATAL Construction Sp. z 0.0.). Spotki Grupy zlecajg
wykonanie ustug budowlanych podwykonawcom.

Sprzedaz mieszkan realizowana jest przez ATAL S.A. w sieci wtasnych biur sprzedazy, zlokalizowanych w miastach
w ktérych powstajg przedsiewziecia deweloperskie. Grupa oferuje program wykonczenia wnetrz ATAL Design
polegajacy na sprzedazy odbiorcy mieszkan wykonczonych ,pod klucz” w trzech oferowanych standardach. Koszt
tej ustugi jest wliczany nabywcy do ceny mieszkania, co umozliwia finansowanie jej w ramach kredytu
mieszkaniowego.
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Zrédtem dodatkowych przychoddw jest wynajem powierzchni magazynowo - biurowych, ktérych wiascicielem jest
ATAL S.A. W pierwszym pdétroczu 2023 roku dziatalnos¢ w zakresie najmu powierzchni komercyjnych prowadzona
byta w szesciu lokalizacjach, tj. we Wroctawiu, Cieszynie, Krakowie, Gdansku, Katowicach i Poznaniu.

Dziatalnos¢ poszczegdlnych podmiotéw zaleznych, powigzanych i stowarzyszonych w | pétroczu 2023 roku
obejmowata:

e ATAL S.A—budowa osiedli mieszkaniowych i sprzedaz mieszkan oraz biurowcéw,

e ATAL Construction Sp. z 0.0. — wewnatrzgrupowy generalny wykonawca dla czesci przedsiewzieé
deweloperskich realizowanych przez ATAL S.A. w Krakowie i Warszawie,

e  Atal Construction Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. — realizowata w przesztosci przedsiewziecie
deweloperskie ,Centro Ursus” w Warszawie na posiadanym przez te spétke gruncie. Przedsiewziecie, ktére
byto realizowane przy udziale generalnego wykonawcy Atal Construction Sp. z 0.0., zostato zakonczone.

e  Apartamenty Ostrodzka Sp. z 0.0. — realizacja przedsiewziecia deweloperskiego , Apartamenty Ostrédzka 11”
w Warszawie na posiadanym przez spotke gruncie.

e Spotka stowarzyszona ATAL Development GmbH z siedzibg w Republice Federalnej Niemiec zawarta w dniu
31.03.2022 roku umowe sprzedazy dziatki w Dreznie wraz ze wszystkimi zwigzanymi z nig prawami i
sktadnikami oraz zabudowaniami, ktére miaty by¢ na niej wzniesione i sktada¢ sie z trzech budynkéw, w
ktérych tacznie powstato 179 lokali mieszkalnych, jeden lokal handlowy i 138 podziemnych miejsc
parkingowych (przedsiewziecie ATAL MiKa-Quartier). Termin zakorczenia prac budowlanych nastapit w IV
kwartale 2022r. Ostateczna cena sprzedazy zostata ustalona na kwote 57,7 min EUR. Umowne przeniesienie
przedmiotu umowy i wszystkich zwigzanych z nim ryzyk nastapito z dniem 31.12.2022r.

Dziafalnos¢ gospodarcza spotek nalezgcych do Grupy Kapitatowej ATAL S.A. prowadzona jest w nastepujgcych

miejscowosciach:

e (Cieszyn, ul. Stawowa 27 — siedziba gtdéwna ATAL S.A. oraz podmiotéw powigzanych i zaleznych,

e Katowice — Biuro Zarzadu,

o Krakdéw — siedziba Apartamenty Ostrodzka Sp. z 0.0,

e Wroctaw, Cieszyn, Krakéw, Poznan, Gdansk, Katowice — wynajem pomieszczen i obiektéw nalezgcych do ATAL
S.A,

o Krakéw, Warszawa, Wroctaw, t6dz z Piotrkowem Trybunalskim, Poznan, Aglomeracja Slaska, Tréjmiasto oraz
Reda — produkcja budowlana realizowana bezposrednio przez ATAL S.A. lub przez Atal Construction Sp. z 0.0.
Sprzedaz mieszkan realizowana przez ATAL S.A.

Jednostka stowarzyszona ATAL Development GmbH prowadzi dziatalno$¢ na terenie Republiki Federalnej Niemiec.

Informacja o zrddtach przychodéw, w tym na poszczegélnych rynkach zbytu

Podstawowym Zrédtem przychoddw Grupy Kapitatowej w okresie pierwszego potrocza 2023 r. byta sprzedaz
mieszkan, ktdéra stanowita niemal 99% wszystkich przychoddéw. Pozostate przychody osiggnieto z tytutu wynajmu
obiektéw komercyjnych.

Przychody wg segmentdéw operacyjnych w tys. PLN 30.06.2023r. 30.06.2022r.
dziatalnos¢ deweloperska 530221 871758
ustugi najmu 7 590 4125
Dziatalnos$¢ ogétem 537 811 875 883
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Przychody ze sprzedazy produkcji budowlanej rozpoznawane s3 w momencie przekazania finalnemu odbiorcy,
wszystkich znaczgcych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania nieruchomosci. ATAL S.A. uznaje, ze transfer
ryzyk i korzysci nastepuje po zakoriczeniu budowy i wczesniejszym z dwdch zdarzen: odbiorze lokalu protokotem
przekazania lub zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego

Poziom przychodéw Grupy Kapitatowej uwzglednia przekazania lokali mieszkalnych (LM) i ustugowych (LU) w

nastepujgcych miastach:

30.06.2023r. 30.06.2022r. zmiana r/r
Miasto Liczba  Powierzchniaw  Liczba  Powierzchnia w lokale  powierzchnia
LM+LU m? LM+LU m?

Krakow 149 8 068,91 264 16 771,52 -44% -52%
Warszawa 116 6 901,99 15 1478,30 673% 367%
Wroctaw 317 16 274,24 451 26 684,51 -30% -39%
tédz 36 2 580,27 126 7 849,94 -71% -67%
Katowice 169 9 839,54 175 10 174,65 -3% -3%
Gdansk 164 8 720,19 159 8 979,26 3% -3%
Poznan 8 648,83 594 34 039,11 -99% 98%
Razem 959 53 033,97 1784 105 977,29 -46% -50%

Informacja o zakoriczonych w | pétroczu 2023r. przedsiewzieciach deweloperskich

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023r. Grupa zakonczyta budowy 10 przedsiewzie¢ mieszkaniowych, z czego
otrzymata pozwolenie na uzytkowanie 5 projektow deweloperskich z 1 618 lokalami, z tego:

1 projekt w Krakowie Liczba LM+LU
Zakatek Dabie 121
2 projekty we Wroctawiu Liczba LM+LU
Nowe Miasto Jagodno V 199
Nowe Miasto Rézanka Mtynarska 194
Razem 393
1 projekt w todzi Liczba LM+LU
Nowe Miasto Polesie IlIA 180
1 projekt w Poznaniu Liczba LM+LU
Zacisze Marcelin IA 212



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATALS.A. w | pétroczu 2023 roku

1 projekt w Katowicach Liczba LM+LU
Francuska Park VI 182
2 projekty w Warszawie Liczba LM+LU
Osiedle Poematu 164
Zakatek Harmonia 60
Razem 224
2 projekty w Gdarisku Liczba LM+LU
Bursztynowa Zatoka 152
Przystan Jasien 154
Razem 306

|

Informacja o rozpoczetych w | pétroczu 2023r. przedsiewzieciach deweloperskich

OGOLNOPOLSKI
DEWELOPER

W okresie | potrocza 2023 roku Grupa Kapitatowa rozpoczeta realizacje 3 nowych projektéw z 362 lokalami, w

tym w poszczegdlnych Filiach:

1 projekt w Katowicach Liczba LM+LU
Ogrody Andersa 114
1 projekt we Wroctawiu Liczba LM+LU
ATAL Strachowicka | 105
1 projekt w Warszawie Liczba LM+LU
Osiedle Poematu Il 143

Informacja o zawartych w | pétroczu 2023r. umowach deweloperskich i przedwstepnych

W okresie 6 miesiecy 2023 roku Grupa ATAL S.A. zawarta umowy deweloperskie i przedwstepne, w ktorych
zobowigzata sie do wybudowania i sprzedania 1142 lokali, czyli o 188 lokali mniej niz w analogicznym okresie

ubiegtego roku (1 330 zawartych umow).

Liczba zakontraktowanych mieszkan i lokali (zawartych umow deweloperskich i przedwstepnych) na przestrzeni

catego poétrocza przedstawiata sie nastepujgco:



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATALS.A. w | pétroczu 2023 roku

| OGOLNOPOLSKI
DEWELOPER

umowy deweloperskie i przedwstepne (ilos¢ lokali)

Okres
| pétrocze 2023r. | pétrocze 2022r.
— Styczen 63 265
- Luty 106 226
— Marzec 233 257
- Kwiecien 179 211
- Maj 292 210
— Czerwiec 269 161
— tacznie 1142 1330

W | pdtroczu 2023r. Grupa ATAL zakontraktowata o 35% mniej umow deweloperskich i przedwstepnych niz w
analogicznym okresie roku poprzedniego. W | pdtroczu 2023 roku na poziom sprzedazy mieszkarn nadal
oddziatywaty niekorzystne warunki makroekonomiczne. Jednakze drugi kwartat przynidst ozywienie na rynku ktére
zwigzane byto miedzy innymi z zakoriczeniem cyklu podwyzek stép procentowych, liberalizacje przez KNF sposobu
liczenia zdolnosci kredytowej oraz zapowiedzig nowego programu rzagdowego dotyczgcego doptat do kredytow

hipotecznych.

4. ISTOTNE UMOWY ZAWARTE W | POLROCZU 2023 ROKU

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku Grupa ATAL S.A. zawarta nastepujace istotne umowy:

Zakupy gruntéw:

Krakow:

e transakcja zakupu miata miejsce w styczniu 2023r.

e transakcja zakupu miata miejsce w maju 2023r.

Warszawa:

e transakcja zakupu miata miejsce w lutym 2023r.

Tréjmiasto:
e transakcja zakupu miata miejsce w maju 2023r.

e transakcja zakupu miata miejsce w czerwcu 2023r.

taczna cena transakcyjna netto tytutem zaptaty za zakupy gruntéw wyniosta w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca

2023r. 68,5 min zt. Spdtka wstepnie szacuje, ze na nabytych w trakcie catego pierwszego pdtrocza 2023r. gruntach

zrealizuje w kolejnych okresach projekty deweloperskie o powierzchni uzytkowej mieszkan na ponad 44 tys. m2.

Wykonawcy:

W ramach Umowy o wspotpracy w zakresie generalnego wykonawstwa z dnia 29.05.2013r. zawartej pomiedzy

ATAL S.A, a ATAL Construction Sp. z 0.0. podpisano w | potroczu 2023r. nastepujgce zlecenia:
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Data zakoriczenia

Nr Zlecenia Przedmiot Zlecenia Data Zlecenia .
Zlecenia
Realizacja projektu Osiedle Poematu Il
1/2023 16-01-2023 30-09-2025
Warszawa
Realizacja projektu Strefa Cegielnia Il
2/2023 27-03-2023 30-09-2025

Krakow

Od 2017r. w ramach generalnego wykonawstwa ATAL Construction Sp. z 0.0. realizowane sg jedynie projekty w
Krakowie i Warszawie.

W ramach umowy o wspdtpracy w zakresie generalnego wykonawstwa zawartego ze spoétkg Apartamenty
Ostrédzka Sp. z 0.0., w dniu 16.02.2022r. zawarto umowe na realizacje projektu Apartamenty Ostrdodzka Il, termin
zakonczenia zlecenia zostat wyznaczony na dzien 31.08.2024r.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte w pierwszym poétroczu 2023r. miaty charakter rynkowy.
Opis transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w Nocie 17 $rddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. od 1 stycznia do 30 czerwca 2023r.

Emisje Obligacji:
W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku ATAL S.A. wyemitowata nastepujace serie obligacji:

e emisja obligacji na okaziciela serii AZ z dnia 11.05.2023 r. o tagcznej wartosci nominalnej 70 min zt, termin
wykupu 15.05.2024r., oprocentowanie WIBOR 6M plus marza 1,65 pp pa, bez zabezpieczen. Obligacje
wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW S.A.

e emisja obligacji na okaziciela serii BA z dnia 11.05.2023 r. o tacznej wartosci nominalnej 80 min zt, termin
wykupu 15.05.2025r., oprocentowanie WIBOR 6M plus marza 2,00 pp pa, bez zabezpieczen. Obligacje
wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW S.A.

W pierwszym potroczu 2023 roku zostaty wykupione nastepujgce obligacje:

e wdniu21.04.2023 r. ATAL S.A. wykupita obligacje serii AX (PLATALO00186) o tagcznej wartosci nominalnej 120
min zt, ktore byty notowane na rynku Catalyst.

e w dniu 23.06.2023 r. ATAL S.A. wykupita obligacje serii AS o tgcznej wartosci nominalnej 40,3 min zt, objete
przez Pana Zbigniewa Juroszka.

W dniu 23.06.2023 r. ATAL S.A. zawarta z Juroszek Holding Sp. z 0.0. porozumienie zmieniajgce warunki emisji
obligacji serii AT o facznej wartosci nominalnej 92,7 min zt. Na mocy porozumienia zmieniono termin wykupu
obligacji na dzien 25.06.2025r.

Kredyty bankowe — nowe uruchomienia:

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku w Grupie ATAL S.A. zawarto nastepujgce nowe umowy
kredytowe i aneksy przedtuzajace, bgdz podwyzszajgce dotychczas istniejgce kredyty/limity kredytowe:
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PKO Bank Polski S.A.:

e Aneks z dnia 30.05.2023r. zawarty z ATAL S.A. zmieniajgcy termin sptaty kredytu w rachunku bankowym na
dzier 31.05.2024r.;

e Aneks z dnia 30.05.2023r. zawarty z Atal Construction Sp. z 0.0. zmieniajgcy termin sptaty kredytu w rachunku
bankowym na dzier 31.05.2024r.;

mBank S.A.:
e Aneks z dnia 23.06.2023r. zawarty z ATAL S.A. zmieniajgcy termin sptaty kredytu w rachunku bankowym na
dzien 19.07.2024r.;

Ponadto w pierwszej potowie 2023 roku ATAL S.A. wygasty nastepujace umowy kredytowe:

e W dniu 25.04.2023 roku wygasta umowa kredytu zaciggnietego w BNP Paribas Bank Polska S.A.., na
finansowanie inwestycji zlokalizowanej w Poznaniu pod nazwag ,Zacisze Marcelin 1A”. Catkowita sptata kredytu
przypadata na dzien 25.04.2024r.

e W dniu 25.04.2023 roku wygasta umowa kredytu zaciggnietego w BNP Paribas Bank Polska., na finansowanie
inwestycji zlokalizowanej w todzi pod nazwg ,,Nowe Miasto Polesie 3A”. Catkowita sptata kredytu przypadata
na dzien 25.04.2024r.

e W dniu 27.06.2023 r. wygasta umowa kredytu rewolwingowego zaciggnietego w Banku Millenium S.A. na
finansowanie biezgcej dziatalnosci.

Pozyczki (udzielone i otrzymane)

W pierwszym pétroczu 2023 roku w Grupie Kapitatlowe]j ATAL S.A. nie udzielono pozyczek podmiotom
zewnetrznym.

Udzielone i otrzymane poreczenia

W pierwszym potroczu 2023 roku ATAL S.A. nie udzielat poreczen innym podmiotom.

Zobowigzania warunkowe

e W dniu 29 grudnia 2021 roku ustanowiona zostata hipoteka umowna w kwocie 6,62 min zt (wraz
z podiniejszymi aneksami) na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Spotki oraz cesja praw z umowy
ubezpieczenia niniejszej nieruchomosci jako zabezpieczenie zobowigzann STS S.A. z siedzibg
w Katowicach, ktora to Spotka nie jest spotka zalezng.

e W dniu 7 sierpnia 2020 roku na majatku ATAL S.A. ustanowiona zostata hipoteka umowna do kwoty 363,72 tys.
EUR na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego Spotki Akcyjnej na zabezpieczenie wierzytelnosci
z tytutu gwarancji w wysokosci 242,48 tys. EUR zabezpieczajacej roszczenia Miasta Drezno wobec ATAL
Development GmbH z porozumienia o przejeciu umowy urbanistycznej z dnia 21 wrzesnia 2018 roku
dotyczacej planu zagospodarowania przestrzennego.

11



) ) - . . . OGOLNOPOLSKI
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATALS.A. w | pétroczu 2023 roku ‘ DEWELOPER

Udzielone gwarancje

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023r. ATAL S.A. nie udzielata gwarancji, spotka zlecita natomiast

wystawienie nastepujacych gwarancji bankowych:

e Gwarancja bankowa nalezytego wykonania umowy z dnia 29.03.2023r. w kwocie 354,6 tys. zt wystawiona na
zlecenia ATAL S.A. na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego z terminem waznosci do 21.03.2025r.
Gwarancja funkcjonuje w ramach okreslonego w Umowie Wieloproduktowej sublimitu na gwarancje bankowe

Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie posiada zadnych informacji na temat ewentualnych umoéw pomiedzy
akcjonariuszami zawartych w | pétroczu 2023 roku.

Umowy o wspdtpracy lub kooperaciji

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie zawarta w pierwszym potroczu 2023r. zadnych uméw dotyczacych wspdtpracy lub
kooperacji.

Wykorzystanie wptywdw z emisji papieréw wartosciowych

W ramach Grupy Kapitatowej ATAL S.A. wyemitowano w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 r. obligacje na
taczng kwote 150 min zi, opisane powyzej. W omawianym okresie nie skierowano emisji do podmiotéw
powigzanych. Wptywy z emisji obligacji zostaty przeznaczone w czesci na realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich,
a takze na czesciowe sfinansowanie zakupu nowych gruntéw, ktére beda przeznaczone do realizacji nowych
projektéw.

Prognozy finansowe

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie informowata o prognozach finansowych na rok 2023 i lata nastepne.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. posiada petng zdolnos$¢ do realizacji zamierzen inwestycyjnych. Planowane projekty
bedg finansowane ze srodkow wtasnych, kredytéw celowych oraz emisji obligacji. Posiadane Srodki finansowe,
odpowiedni zasdb gruntdéw oraz biezgca i planowana struktura finansowania pozwala na realizacje przyjetych
zatozen inwestycyjnych.
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5. SYTUACIA MAJATKOWA | FINANSOWA GRUPY KAPITALtOWEJ (opis danych
skonsolidowanych)

Prezentowane dane sg zgodne ze $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitatowej, ktore obejmuje okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2023r. oraz zostato sporzadzone zgodnie
z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa. Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie zawiera
wszystkich informacji, ktore ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym
zgodnie z MSSF i nalezy je czytac tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za
rok 2022.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw

Dane w tys. zt 30.06.2023 30.06.2022 Zmiana

Przychody ze sprzedazy 537 811 875 883 -39%
Zysk brutto ze sprzedazy 190 061 226 690 -16%
Koszty sprzedazy 8750 8135 +8%
Koszty ogdlnego zarzadu 13356 12 162 +10%
Zysk operacyjny 166 764 208 431 -20%
EBIT*/przychody ze sprzedazy 31% 24% +7pp
Zysk netto 144716 185251 -22%

* EBIT = zysk z dziatalnosci operacyjnej

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej ATAL S.A., ktdre generowane sg gtdwnie w segmencie dziatalnosci
deweloperskiej zmalaty w pierwszym pétroczu w stosunku do analogicznego okresu ubiegtego roku, na skutek
nizszej liczby wydanych mieszkan i lokali ich finalnym nabywcom w zakoriczonych przedsiewzieciach. Grupa
wydata ilosciowo o0 46% mniej mieszkan niz w roku poprzednim, a 50% mniej pod wzgledem wydanej powierzchni
uzytkowej lokali. Spadek przychodéw w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego zwigzany jest z
cyklicznoscig produkcji budowlanej i nieréwnomiernym rozktadem zakoriczenia prowadzonych budéw w ciggu
roku obrotowego. Grupa ATAL planuje zakonczy¢ wiekszg grupe przedsiewzie¢ w drugim potroczu 2023 roku.

W przychodach pierwszego potrocza 2023r. rozpoznano 959 lokali mieszkalnych i ustugowych o tacznej
powierzchni uzytkowej ponad 53 tys. m?. Najwiekszg liczbe lokali wydano we Wroctawiu, Katowicach i Tréjmiescie.
Na skutek powyzszych czynnikdw zysk netto zmniejszyt sie nominalnie do poziomu 144 min zt, czyli 0 22% w
stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Wskazniki rentownosci 30.06.2023 30.06.2022 Zmiana

Wskaznik marzy zysku operacyjnego

Zysk na dziatalnoéci operacyinej 31,0% 23,8% +7,2pp
przychody ze sprzedazy

Wskaznik marzy zysku netto

Zysk netto 26,9% 21,2% +5,7 pp
przychody ze sprzedazy

Stopa zwrotu z aktywéw (ROA)

4,49 5,69 -1,2
Zysk netto A% 6% < PP

aktywa ogdtem
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Stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE)

0, 0, _
Zysk netto 11,6% 16,6% 50pp

Kapitat wiasny

Wskazniki rentownosci na koniec | potrocza 2023r. osiggnety wyzsze poziomy niz w analogicznym okresie 2022
roku. Nalezy podkresli¢, iz Grupa w catym roku realizowata skuteczng polityke kosztowa ktéra pozwolita utrzymac
nizsza dynamike wzrostu kosztéw, co sprawito ze wskazniki rentownosci prezentuja sie znacznie korzystniej niz w
roku poprzednim.

Ze wzgledu na nizszy nominalnie poziom zysku z dziatalnosci przy jednoczesnie niewielkich zmianach pozycji
aktywow i kapitatéw wtasnych odnotowano obnizenie sie wskaznikow zwrotu z aktywdéw (ROA) i zwrot z kapitatéw
wtasnych (ROE).

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej — aktywa

Dane w tys. zt 30.06.2023 31.12.2022 Zmiana
Aktywa ogdtem 3256308 3178081 +2%
Aktywa trwate 201018 202 030 -1%
Aktywa obrotowe w tym: 3055290 2976 051 +3%
Zapasy 2772676 2494 816 +11%
Naleznosci z tytutu dostaw, robot i ustug 82 251 80 883 +2%
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku

0 0 -

dochodowego
Sr?dkl plemvezne iich ekwwalenty oraz 500 363 398 460 _50%
krotkoterminowe aktywa finansowe
- w tym $rodki na rachunkach powierniczych 80681 103 719 -22%

W | pdétroczu 2023 roku w porownaniu do konca 2022 roku nastgpit wzrost poziomu aktywow, gtéwnie
obrotowych. Spétka realizuje strategie organicznego wzrostu dziatalnosci, co przektada sie na zrownowazony
wzrost pozycji bilansowych. W opisywanym okresie w zwigzku z realizacjg przedsiewzie¢ deweloperskich w
wiekszej mierze ze Srodkéw wiasnych spadt poziom s$rodkdéw pienieznych. W pordéwnaniu do wczesniejszego
okresu najwiekszg dynamike wzrostu prezentowaty zapasy, a w gtéwnej mierze wyroby gotowe, czyli mieszkania
ktdre jeszcze nie zostaty wydane finalnym odbiorcom, oraz te ktére pozostajg w ofercie Spotki.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej — pasywa

Dane w tys. zt 30.06.2023 31.12.2022 Zmiana
Kapitat wiasny 1252885 1301742 -4%
Kapitat podstawowy 193573 193573 0%
Zobowigzania ogétem 2003 423 1876 339 7%
Zobowigzania dtugoterminowe 715 828 607 490 18%
Zobowigzania krétkoterminowe 1287595 1268 849 +1%

14



) ) - . . . OGOLNOPOLSKI
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATALS.A. w | pétroczu 2023 roku ‘ DEWELOPER

Poziom kapitatéw wtasnych zmniejszyt sie w stosunku do ubiegtego roku, zachowujgc jednakze wysoki i bezpieczny
poziom. Spadek kapitatébw witasnych na dn. 30.06.2023r. byt wynikiem uchwaty podjetej przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy w dn. 14.06.2023r. w sprawie wyptaty dywidendy w kwocie 194 min zt. Kwota ta
zwiekszyta jednoczesnie zobowigzania krotkoterminowe, gdyz termin wyptaty dywidendy zostat wyznaczony na
dzien 3 lipca 2023r.

Zobowigzaniami gtéwnie w postaci wyemitowanych obligacji oraz pozyczek otrzymanych od gtéwnego
Akcjonariusza, finansowana byta czes¢ realizowanych projektow deweloperskich, jak réwniez zakupy nowych
gruntow pod przyszte projekty. Spotka prowadzi projekty budowlane jedynie na gruntach wtasnych, badz

uzytkowanych wieczyscie, co wymaga znacznego zaangazowania kapitatowego.

Struktura Finansowania i zarzadzanie zasobami finansowymi

Dane w tys. zt 30.06.2023 31.12.2022
Aktywa ogdtem 3256 308 3178081
Aktywa trwate 201018 202 030
Kapitat wtasny 1252 885 1301742
Zobowigzania ogétem 2003 423 1876339
Zobowigzania dtugoterminowe 715 828 607 490
Zobowigzania krétkoterminowe 1287595 1268 849

Kapitat wtasny na dziert 30.06.2023r. finansowat w catosci aktywa trwate oraz czes¢ aktywdw obrotowych Grupy.
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych w kwocie 42,1 min zt, pozyczek w kwocie 170,9 min zt oraz pozostate
zobowigzania finansowe (obligacje) w kwocie 370,3 min zt pozwalajg na finansowanie realizacji czesci
prowadzonych przedsiewzie¢ deweloperskich. W zobowigzaniach finansowych znaczacy udziat stanowig pozyczki
od Akcjonariusza oraz obligacje skierowane do gtéwnego Akcjonariusza o facznej wartosci nominalnej 261,8 min

zt.

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w | potroczu 2023r. niezmiennie polegato na
efektywnym zapewnieniu finansowania dziatalnosci Grupy, w tym w szczegdlnosci zapewnieniu Zrdédet
finansowania realizowanych projektéw deweloperskich. W okresie | pétrocza 2023r. wykorzystywano wiec w tym
celu $rodki witasne, srodki od nabywcéw i w duzo mniejszym zakresie kredyty bankowe, pozyczki oraz
wyemitowane obligacje, w tym obligacje skierowane do gtéwnego Akcjonariusza.

Wskazniki zadtuzenia

Wskazniki zadtuzenia 30.06.2023 31.12.2022

Wskaznik pokrycia majatku kapitatem wtasnym

0, [))
kapitat wiasny 38% 4l%
aktywa ogdtem

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego

. . , 160% 144%
Zobowigzania ogdtem

kapitat wtasny
Wskaznik ogélnego zadtuzenia

) . , 62% 59%
Zobowigzania ogdtem

aktywa ogdtem
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Wskaznik zadtuzenia netto Grupy* 0,08 -0,08

* zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji rozumiany jako stosunek tgcznej wartosci Dtugu netto do Kapitatow Wtasnych.
Zadtuzenie finansowe oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta z wytgczeniem pozyczek udzielonych Emitentowi
przez Akcjonariusza (Pan Zbigniew Juroszek bezposrednio lub posrednio), obligacji Emitenta nabytych przez Akcjonariusza, jak
réwniez obligacji Emitenta nabytych przez spotki: ZJ Invest Sp. z 0.0. oraz Juroszek Holding Sp. z 0.0., nad ktérymi kontrole
wtascicielskq sprawuje Akcjonariusz, jak rowniez z wytgczeniem zobowiqgzan leasingowych prezentowanych z tytutu umow
najmu lokali i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw ujawnianych w sprawozdaniu finansowym jako zobowiqzanie z tytutu
leasingu zgodnie z MSSF 16 (nowy zakres ujawnieri poczqwszy od 2019r.).

Poziom wskaZznikdw zadtuzenia na koniec pierwszego poétrocza 2023 roku ksztattuje sie na nieco wyzszym poziomie
w stosunku do konca poprzedniego roku. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz na poziom wskaznikéw zadtuzenia wptywa
rowniez planowana do wyptaty dywidenda w kwocie 194 min zt ktéra obnizyta kapitaty wtasne i powiekszyta
zobowigzania na dzien bilansowy.

Wskaznik zadtuzenia netto Grupy, zgodnie z definicja okreslong w Warunkach Emisji Obligacji ksztattuje sie na
minimalnym poziomie.

Istotny wptyw na wartos¢ powyzszego wskaznika majg wytgczenia zadtuzenia wobec gtéwnego Akcjonariusza i
podmioty przez Niego kontrolowane (Juroszek Holding Sp. z 0.0.) tgczna warto$¢ obligacji objetych przez
Akcjonariusza (bezposrednio i posrednio) oraz uzyskanych od Akcjonariusza pozyczek wyniosta 261,8 min zt
wedtug stanu na dziefd 30.06.2023r. Réwnoczesnie wytacza sie z zadtuzenia wptyw standardu MSSF 16 Leasing
(222 min zt).

W opinii Zarzadu poziom zadtuzenia Grupy ATAL nalezy uznac za bezpieczny, zwtaszcza ze finansuje realizowane
projekty deweloperskie, ktérych zakonczenie spowoduje sptate zobowigzan finansujgcych te konkretne
przedsiewziecia.

Wskazniki ptynnosci

Wskazniki ptynnosci 30.06.2023 31.12.2022

Wskaznik biezgcy

Aktywa obrotowe 2,37 2,35
Zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik szybki
0,22 0,38

Aktywa obrotowe -  zapasy
Zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci biezgcej Grupy ATAL na dzien 30.06.2023r. utrzymuje sie na wysokim i bezpiecznym poziomie.
Wskaznik ptynnosci szybki ksztattuje sie na poziomie nizszym od ogdlnie oczekiwanego, lecz jego poziom jest
charakterystyczny dla branzy deweloperskiej. Wartos¢ tego wskaznika jest determinowana przez wysoki stan
zapasow, czyli przede wszystkim produkcji w toku, na ktdrg sktadaja sie z kolei budowane mieszkania.

Wysoki poziom zapaséw wynika z dtugiego procesu budowlanego (ok. 24 m-ce), jak rowniez zwiekszonej ilosci
realizowanych projektéw w poprzednich i biezgcych kwartatach.
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6. INFORMACJE DODATKOWE

Postepowania toczace sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej:

W spotce zaleznej ATAL Construction Sp. z 0.0. prowadzone byty kontrole podatkowe w zakresie prawidtowosci
stosowania prawa i rozliczania podatku dochodowego za lata 2017-2018. W dn. 28.01.2021r. zostaty wydane
decyzje okreslajgce wysokos¢ zobowigzania podatkowego za lata 2017-2018, w ktorych organ podatkowy
zakwestionowat prawo do zaliczenia do kosztéw uzyskania przychoddw amortyzacji od wartosci firmy zarzucajac
Spotce naruszenie art. 119a Ordynacji podatkowej oraz ustalit zobowigzanie podatkowe w podatku dochodowym
od 0séb prawnych na kwote 4.435.534,00 zt. Spdtka nie zgadzajac sie ze stanowiskiem organu ztozyta skarge na
decyzje Szefa Krajowej Administracji Skarbowej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Jednoczesnie ATAL
Construction Sp. z 0.0. zaptacita kwestionowane kwoty wynikajgce z decyzji Szefa KAS. W dn. 28.06.2022r. WSA w
Warszawie oddalit obie skargi. Po otrzymaniu uzasadnienia w dn. 22.09.2022r. Spotka ztozyta skargi kasacyjne na
te orzeczenia i obecnie oczekuje na rozpoznanie spraw przez Naczelny Sad Administracyjny.

Na dzien 30.06.2023 roku Grupa nie byta strong (przed sadem, organem witasciwym dla postepowania
arbitrazowego oraz organem administracji publicznej) innych postepowan dotyczacych zobowigzan ani
wierzytelnosci Grupy, ktérych jednorazowa lub tgczna wartos$¢ stanowitaby co najmniej 10% jej kapitatéw wtasnych

Pozostate informacje dodatkowe:
W | pétroczu 2023 roku Grupa Kapitatowa ATAL S.A.:

e nie odnotowata osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju,

e nie nabywata udziatow (akcji) wtasnych,

e nie utworzyta i nie posiadata oddziatéw (zaktaddw),

e nie korzystata z instrumentow finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktocen
przeptywoéw srodkow pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej,

e nie prowadzita dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze.

Czynniki i zdarzenia nietypowe:
W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023r. nie wystgpity czynniki i nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wynik

z dziatalnosci za ten okres.

Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupg Kapitatowa

W okresie | potrocza 2023 roku nie nastgpity zadne zmiany w zasadach zarzgdzania Grupa Kapitatowa.
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7. CZYNNIKI ISTOTNE DLA ROZWOJU ATAL S.A. ORAZ GRUPY KAPITALtOWEJ ATAL S.A.

Do najwazniejszych czynnikow ryzyka istotnych dla rozwoju Grupy ATAL S.A. w okresie | potrocza 2023r. naleza:

Sytuacja makro

Poczatek 2023 roku byt okresem spadku aktywnosci w krajowej gospodarce. W | kwartale 2023 roku nastgpit
spadek PKB 0 0,3% w stosunku do analogicznego okresu 2022 roku, wobec wzrostu o 2,3% r/r w ostatnim kwartale
roku 2022. Istotnym czynnikiem obnizajagcym aktywnos¢ gospodarczg byt spadek wydatkéw konsumpcyjnych
gospodarstw domowych. Najwiekszy wptyw miat na to wysoki poziom inflacji, ktory sprawit, ze realne dochody
konsumentow zmalaty. Do istotnych przyczyn obnizajacych aktywnosc gospodarczg nalezy zaliczy¢ odwrdcenie sie
trendu zapasow. W 2022 roku firmy odbudowywaty zapasy, co byto konsekwencjg udroznienia taricuchow dostaw
po okresie pandemicznym, natomiast w pierwszej potowie 2023 roku globalny spadek popytu spowodowat
odwrdcenie tego trendu u przedsiebiorcow.

W kolejnych kwartatach, majgc na uwadze obnizajgcg sie inflacje oraz biorgc pod uwage wysokie transfery fiskalne
i wzrost poziomu wynagrodzen, prognozuje sie wzrost realnych dochodéw konsumenckich, co moze sie przetozy¢
na wzrost PKB. Jednakze nadal odczuwany jest negatywny wptyw wysokich stép procentowych oraz niepewnosc
zwigzana z wojng na Ukrainie.

Po dynamicznym wzroscie inflacji w 2022 roku, wskaznik ten osiggnat swdj szczyt na poziomie 18,4% w lutym 2023
roku. Spadek cen paliw i nos$nikéw energii oraz wyhamowanie wzrostu cen zywnosci doprowadzity do powstania
trendu spadkowego, dzieki czemu inflacja obnizyta sie do poziom 11,5% w czerwcu biezgcego roku.

Prognozuje sie dalszy spadek poziomu inflacji, jednakze w drugiej potowie roku pozostanie ona wedtug prognoz
nadal na podwyzszonym poziomie. Inflacja powinna osiggna¢ poziom jednocyfrowy w IV kwartale biezgcego roku.
W kolejnym roku spodziewany jest dalszy proces dezinflacji, jednakze bedzie on roztozony w czasie. Gtéwnymi
czynnikami utrudniajgcymi spadek inflacja bedg nadal rozbudowywane programy socjalne (waloryzacja 500+) oraz
opdznione w czasie dostosowanie cen energii do cen surowcow (rezygnacja z zamrozenia cen energii).

Od paZdziernika 2022 roku Rada Polityki Pienieznej utrzymywata podstawowe stopy procentowe na
niezmienionym poziomie, jednakze formalnie zakonczenie cyklu podwyzek miato miejsce dopiero w lipcu 2023
roku.

Prognozuje sie, ze Rada Polityki Pienieznej rozpocznie poluzowanie swojej polityki w Il kwartale biezgcego roku.
Zgodnie z zapowiedziami cztonkdw RPP przestrzen do obnizenia stép procentowych pojawi sie wraz z obnizeniem
sie wskaznika inflacji do poziomu jednocyfrowego.

Stopa bezrobocia w czerwcu biezacego roku wyniosta 5,0%, wobec 5,2% na koniec 2022 roku. Liczba
zarejestrowanych  bezrobotnych byta najnizsza od lipca 1990 roku. Rynek pracy pozostaje odporny na
spowolnienie gospodarcze, dlatego tez prognozuje sie, iz pomimo niskiej dynamiki PKB w kilku kolejnych latach,
poziom bezrobocia bedzie sie utrzymywata na niskim okoto 5% poziomie.

Popyt na mieszkania a sprzedaz mieszkan

Pierwsza potowa roku 2023 na rynku nieruchomosci mieszkaniowych charakteryzowata sie zwiekszonym
optymizmem zaréwno po stronie kupujacych, jak i sprzedajgcych. W pierwszym pétroczu nie doszto do podwyzek
stép procentowych, a nawet pojawity sie zapowiedzi ich obnizenia. Komisja Nadzoru Finansowego wydata
rekomendacje pozwalajgca na liczenie zdolnosci kredytowej z uwzglednieniem nizszego bufora zwigzanego z
ryzykiem stép procentowych. Powyzsze czynniki doprowadzity do odreagowania sprzedazy mieszkan, jednakze
wolumen sprzedazy (szczegélnie w pierwszym kwartalne br.) nadal utrzymywat sie na nizszym niz w latach
wczesniejszych poziomach.
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Kluczowym czynnikiem, ktory wptynie na sprzedaz mieszkan jest wprowadzenie od lipca biezgcego roku nowego
programu mieszkaniowego, ktéry umozliwi nabywcom swoich pierwszych mieszkan uzyskanie kredytu z doptatami
z budzetu panstwa w okresie pierwszych 10 lat sptaty kredytu (bezpieczny kredyt 2%)

Wyzej opisane czynniki przetozyty sie réwniez na wzrost poziomu kontraktacji mieszkan widoczny w Spodtce w
szczegdlnosci w drugim kwartalne 2023r.

Dostepnos¢ kredytéw hipotecznych

Brak podwyzek stép procentowych oraz malejgca inflacja spowodowaty ozywienie akcji kredytowej w pierwszym
potroczu 2023 roku. Nie bez znaczenia byta réwniez liberalizacja przez KNF wymagan dotyczgcych wyliczania
zdolnosci kredytowych oraz rosnacy poziom krajowych wynagrodzen.

Powyzsze czynniki doprowadzity do ozywienia rynku mieszkaniowego oraz zwiekszyty ilos¢ udzielanych kredytow
mieszkaniowych. Produktem ktdry bedzie sie cieszyt najwiekszg popularnoscig w drugim potroczu 2023 roku oraz
w latach kolejnych, jest rzadowy bezpieczny kredyt 2%, ktéry gwarantuje doptaty do oprocentowania z budzetu
panstwa przez okres pierwszych 10 lat, w przypadku nabywania pierwszego mieszkania. Jest to pierwszy program
takiego typu pozytywnie oceniany zaréwno przez kupujgcych, jak i sprzedajgcych mieszkania.

Administracja publiczna

Podaz mieszkan jest stale ograniczana przez problemy administracyjne. Przeciggajgce sie procesy wydawania
decyzji, czy proces odwotann od nich mogg ograniczy¢ dziatalnos¢ deweloperskg. Grupa od dtuzszego czasu
obserwuje przedtuzajgce sie procedury administracyjne, ktére wptywajg na szybkos¢ rozpoczecia i zakonczenia
poszczegdlnych inwestycji budowlanych.

Wprowadzona od 01.07.2022 r. zmiana ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, tzw. ustawa deweloperska w zakresie srodkéw
ochrony wptat dokonywanych przez nabywcow, modyfikujgca stosowane zabezpieczenie w postaci rachunkéw
otwartych, moze spowodowac zmniejszenie ptynnosci deweloperdw i zwiekszone zapotrzebowanie na obce Zrédfa
finansowania, jak np. kredyt bankowy. Moze to by¢ kolejny czynnik kosztowy powodujgcy wzrost cen mieszkan.
Bezzwrotne wptaty deweloperdw na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sg kolejnym czynnikiem wzrostu ceny
mieszkan oferowanych nabywcom.

Sytuacja na rynku gruntéw

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. posiada tzw. ,bank ziemi” pozwalajacy na budowe ponad 13,6 tys. nowych mieszkan
w przysztosci, co zabezpiecza dziatalnos¢ Grupy na okres 4 kolejnych lat. Istnieje konieczno$¢ sukcesywnego
uzupetniania zasobow o nowe grunty, co Grupa z powodzeniem realizowata w 2022 roku, przeznaczajac na zakupy
nowych gruntéw rekordowe 372,6 min zt. W 2023 roku spoétka dalej realizuje znaczne zakupy gruntéw, w
pierwszym pétroczu wydano na ten cel 68,5 min zt.

Ryzyko zwigzane z wojng w Ukrainie

Na dziatalnos¢ Grupy wptyw ma i moze mie¢ w przysztosci rozpoczety na szeroka skale konflikt zbrojny pomiedzy

Rosjg i Ukraing. Wojna moze mie¢ powazne skutki dla polskiej gospodarki, a w szczegdlnie trudnej sytuacji moze

znalez¢ sie branza budowlana. Nastepujgce czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na branze:

e o0opodznienia na budowach, zwigzane z powrotem do Ukrainy pracownikéw budowlanych, jak réowniez
kierowcéw narodowosci ukrainskiej, ktorzy pracujg przy dostawach na budowy,
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e wzrost kosztéw paliw, gazu oraz energii elektrycznej, ktére spowodujg wzrost kosztéw wykonawstwa, jak
rowniez materiatow budowlanych,
e ostabienie kursu ztotego, ktéry przetozy sie na dalszy wzrost kosztow importowanych surowcéw i materiatéw

e mozliwe zaburzenia tancucha dostaw importowanych surowcoéw i materiatéw z terenu Rosji, Biatorusi i Ukrainy,

Aktualnie nie ma mozliwosci precyzyjnego oszacowania ostatecznego wptywu wojny w Ukrainie na
funkcjonowanie Grupy, cho¢ powyzej wskazane ryzyka miaty najwieksza site oddziatywania w poczgtkowej fazie
wojny w Ukrainie. Rozwdj sytuacji jest i bedzie przez Zarzad spétki dominujacej na biezgco monitorowany.

8. PERSPEKTYWY DALSZEJ DZIALALNOSCI ATAL S.A. ORAZ GRUPY KAPITALOWEI ATAL S.A.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej ATAL S.A. zaktada utrzymanie pozycji ATAL S.A. (podmiotu dominujgcego w
Grupie) w Scistej czotéwce najwiekszych deweloperéw mieszkaniowych w Polsce. Juz obecnie ATAL jest jednym z
nielicznych duzych deweloperéw o zasiegu ogdlnopolskim, obecnym na 7 najwiekszych rynkach mieszkaniowych:
Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, todzi, Aglomeracji Slaskiej oraz w Poznaniu i Tréjmiescie.

W opinii Zarzadu dziatalnos¢ Grupy obejmuje wszystkie najwazniejsze miasta w Polsce i plany rozwojowe opierajg
sie gtéwnie na tych szeroko definiowanych rynkach.

Gtownym celem dziatalnosci Grupy Kapitatowej bedzie maksymalizacja wartosci ATAL S.A. dla akcjonariuszy
poprzez realizacje projektéw mieszkaniowych zapewniajgcych odpowiednio wysoki poziom wypracowanej marzy.
Wiodgcym produktem Grupy bedg nadal mieszkania w standardzie Srednim oraz premium, ktore realizowane bedg
w popularnych lokalizacjach w siedmiu najwiekszych miastach w Polsce.

W catym 2023r. Grupa Kapitatowa planuje zakonczy¢ i oddac¢ do uzytkowania 15 projektow, ktore tgcznie obejma
budowe 2 756 mieszkan (ok. 155,5 tys. m? PUM), w tym:

e 1 projekt na 121 mieszkan w Krakowie,

e 2 projekty na 224 mieszkart w Warszawie,

e 3 projekty na 510 mieszkari we Wroctawiu,

e 3 projekty na 629 mieszkan w Trdjmiescie,

e 2 projekty na 505 mieszkan w Katowicach,

e 2 projekty na 336 mieszkan w todzi,

e 2 projekty na 431 mieszkan w Poznaniu.

Grupa posiada juz odpowiednie zasoby gruntéw pozwalajgce na uruchomienie lub rozpoczecie przygotowan do
przedsiewzie¢ deweloperskich w kolejnych latach.

Wedtug wstepnych zatozen ATAL S.A., na dotychczas posiadanych gruntach, bedzie mozna zrealizowac i przekazac
w latach 2023-2027 az 81 przedsiewzie¢, ktére obejmg 20.960 mieszkari na ponad 1.2 min? PUM.
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9. INNE ZDARZENIA WPLYWAIACE NA DZIALALNOSC ATAL S.A. ORAZ GRUPY
KAPITALOWEJ, JAKIE NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU OBROTOWEGO DO DNIA
ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W okresie po 30 czerwca 2023 roku Jednostka dominujgca nie wykupita, ani nie wyemitowata zadnych obligacji.

W okresie po 30 czerwca 2023 roku Jednostka dominujgca podpisata umowe leasingu na kwote 125 tys. zt.

W okresie po 30 czerwca 2023 roku jednostka dominujgca zlecita wystawienie 3 gwarancji dobrego wykonania
umowy w ramach okreslonego w Umowie Wieloproduktowej sublimitu na gwarancje bankowe w tgcznej kwocie
9.908,54 tys. zt.

W okresie po 30 czerwca 2023 roku Grupa nabyta grunty za cene transakcyjng 5.591 tys. zt.

W dniu 03.07.2023 wyptacono dywidende za 2022 rok od akcji PLATALO00046 i PLATALO00178
w fgcznej wysokosci 193,57 min zt zgodnie z uchwatg WZA z 14 czerwca 2023 roku.

W okresie po 30 czerwca 2023 roku Jednostka dominujgca otrzymata trzy pozyczki od Jednostki dominujgcej
najwyzszego szczebla Juroszek Holding Sp. z 0. 0. w wysokosci 60 miIn PLN, 40 min PLN oraz pozyczke do
maksymalnej kwoty limitu 200 min PLN do wykorzystania do dnia 05.09.2025r. Oprocentowanie pozyczek
ustalono wg zmiennej stopy procentowej, w oparciu o stawke WIBOR 3M, powiekszong o marze w wysokosci 2,0
punktu procentowego w stosunku rocznym.

W okresie po 30 czerwca 2023 roku Jednostka dominujgca sptacita dwie pozyczki udzielone od Jednostki
dominujgcej najwyzszego szczebla Juroszek Holding Sp. z 0. 0. w wysokosci 28 min EUR oraz 10 min EUR.

W okresie po dniu 30 czerwca 2023r. jednostka dominujgca dokonata emisji 4.500.000 akcji na okaziciela serii F o
wartosci nominalnej 5,00 zt kazda. Akcje serii F zostaty zaoferowane w trybie subskrypcji prywatnej (w rozumieniu
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. KSH) w ramach oferty publicznej. Proces budowania ksiegi popytu zostat
przeprowadzony w dniach 18-19 lipca 2023r., natomiast proces zawierania umoéw objecia Akcji Serii F zostat
zakonczony 28 lipca 2023r. Akcje Serji F zostaty objete po cenie emisyjnej wynoszacej 56 zt za jedng akcje. Wartosc
oferty wyniosta 252.000.000,00 zt.

W dniu 08.08.2023r. uzyskano informacje o dokonaniu przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki z kwoty
193.573.050,00 zt. do kwoty 216.073.050,00 zt. w rejestrze przedsiebiorcow.

W wyniku dokonanej emisji kapitat zaktadowy i struktura akcjonariatu prezentujg sie nastepujgco:

Kapitat zaktadowy ATAL S.A. wynosi 216.073.050,00 zt i dzieli sie na 43.214.610 akcji o wartosci nominalnej 5,00 zt
kazda, w tym:

e 1.500.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A,

e 13.604.600 akcji na okaziciela serii B,

e 17.110.000 akcji na okaziciela serii C,

e 10 akcji na okaziciela serii D,

e 6.500.000 akcji na okaziciela serii E,

e 4.500.000 akcji na okaziciela serii F.
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Struktura akcjonariatu po dokonanej emisji przedstawiata sie nastepujgco:

Akcjonariusze Liczba akgji Udziat w kapitale (%) Liczba gtoséw Udziat w gtosach na WZA (%)
Juroszek Holding Sp. z 0.0.* 32265418 74,66% 33765418 75,51%
Fundusze Zarzadzane przez
Nationale-Nederlanden
3708.523 8,58% 3708523 8,29%
Powszechne Towarzystwo
Emerytalne S.A.
Pozostali akcjonariusze 7 240 669 16,76% 7 240 669 16,20%
Ogotem: 43214610 100% 44714610 100%

*Juroszek Holding Sp. z 0.0., w ktorej 100% udziatdw posiada Pan Zbigniew Juroszek, zatozyciel i Prezes ATAL S.A.

Struktura akcjonariatu Podziat gtoséw na WZ
Pozostali akcjonariusze; 16,76% Pozostali akcjonariusze; 16,20%
> =
Fundusze Fundusze
Zarzadzane Zarzadzane
p.rzez przez
Nationale- Nationale-
Nederlanden Nederlanden
PTE S.A.: PTE S.A.:
8,58% 8,29%
Juroszek Holding Sp. z 0.0.*: 74,66% Juroszek Holding Sp. z 0.0.*: 75,51%

Pan Mateusz Juroszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej nabyt 9.500 akcji w ramach subskrypcji serii F w dniu
25.07.2023r. poprzez MJ Foundation Fundacja Rodzinna.

10. WALNE ZGROMADZENIE

W | pétroczu 2023r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie ATAL S.A. odbyto sie w dniu 14 czerwca 2023r. w Katowicach.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotane zostato w sposdb formalny poprzez ogtoszenie opublikowane na stronie
internetowej ATAL S.A. w dniu 18 maja 2023r. oraz w formie raportu biezgcego Spétki nr 15/2022 z dnia 18 maja
2023r.

Przebieg Walnego Zgromadzenia byt zgodny z przepisami Kodeksu spdtek handlowych, postanowieniami Statutu
Spotki, regutami zawartymi w jawnym i dostepnym publicznie Regulaminie Walnego Zgromadzenia ATAL S.A.
i zasadami Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
Akcjonariusze mogli zapoznac sie z treScig projektéw uchwat, przewidzianych w porzadku obrad, w kazdym
przypadku nie pdzniej niz na 26 dni przed planowanym terminem obrad Walnego Zgromadzenia. Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia zapewniat sprawny przebieg obrad. Obrady Walnego Zgromadzenia byty transmitowane
w czasie rzeczywistym. Obrady Walnego Zgromadzenia nie byty odwotywane ani przerywane. Zadna z podjetych
uchwat nie byta kwestionowana w postepowaniu sgdowym.
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Uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku osiggnietego przez Spétke w roku 2022
oraz w sprawie wyptaty dywidendy zapadta jednogtosnie.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie ATAL S.A. podjeto w dniu 14 czerwca 2023r. uchwaty w nastepujacych sprawach:

Otwarcie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ATAL S.A.
Wybor Przewodniczacego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

w N e

Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ATAL S.A. oraz jego zdolnosci
do podejmowania prawnie wigzacych uchwat.

Wybor Komisji Skrutacyjnej.

Przyjecie porzadku obrad.

Rozpatrzenie sprawozdania finansowego ATAL S.A. za rok 2022.

N oo uvos

Rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w 2022 roku
obejmujacego sprawozdanie z dziatalnosci ATAL S.A.

oo

Rozpatrzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za rok 2022.

9. Rozpatrzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w roku 2022.

10. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego ATAL S.A. za rok 2022.

11. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w 2022 roku
obejmujacego sprawozdanie z dziatalnosci ATAL S.A.

12. Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za rok 2022.

13. Podjecie uchwaty w przedmiocie podziatu zysku netto ATAL S.A. za rok 2022.

14. Podjecie uchwaty w przedmiocie udzielenia cztonkom Zarzadu Spétki absolutorium z  wykonania
obowigzkow w roku 2022.

15. Podjecie uchwaty w przedmiocie udzielenia cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania
obowigzkow w roku 2022.

16. Podjecie uchwaty w przedmiocie zaopiniowania sprawozdania Rady Nadzorczej o wynagrodzeniach
Cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej ATAL S.A. w roku obrotowym 2022.

17. Podjecie uchwaty w przedmiocie zatwierdzenia Regulaminu Rady Nadzorczej ATAL S.A.

18. Podjecie uchwat w przedmiocie zmian w Statucie Spétki i upowaznienia Zarzadu Spétki do podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki w ramach kapitatu docelowego wraz z mozliwoscig wytgczenia przez Zarzad
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki w catosci lub w czesci za zgodg Rady Nadzorczej.

19. Podjecie uchwaty w przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spotki.

20. Zamkniecie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki.

Wszystkie uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie w 2023 roku stuzyty realizacji interesu Spotki i uwzgledniaty
prawa innych interesariuszy.

Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie zamieszczone sg w Internecie pod adresem:
http://www.atal.pl/dla-inwestorow/o spolce/walne zgromadzenia.html
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11. ZARZAD

Sktad osobowy Zarzadu

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca 2023 roku Zarzad sktadat sie z 5 nastepujacych cztonkow:

e 7bigniew Juroszek - Prezes Zarzadu, ktéry jest jednoczesSnie gtéwnym akcjonariuszem Spétki (za
posrednictwem Juroszek Holding Sp. z 0.0.). Jako zatozyciel firmy aktywnie zarzadza i bierze petna
odpowiedzialnos¢ za strategiczne decyzje w zakresie jej dziatalnosci. Jest uprawniony do samodzielnego
reprezentowania Spotki.

e Mateusz Bromboszcz - Wiceprezes Zarzadu - odpowiada za zagadnienia zwigzane z prawno-formalng strong
dziatalnosci Grupy ATAL S.A.

e Urszula Juroszek — Cztonek Zarzadu ds. Kadrowo-Ptacowych - odpowiada za zagadnienia zwigzane z
obszarem administracji, kadr i ptac Grupy ATAL S.A.

e Angelika Kli$ — Cztonek Zarzadu - odpowiada za zagadnienia zwigzane ze sprzedazg, marketingiem, PR oraz
rozwojem Biura Projektowego Grupy ATAL S.A.

e Andrzej Biedronka-Tetla — Cztonek Zarzadu ds. Finansowych - odpowiada za aspekty finansowe i
korporacyjne dziatalnosci Grupy, budzetowanie i kontroling oraz relacje inwestorskie.

Po dniu 30.06.2023r. nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki.

12. RADA NADZORCZA

Sktad osobowy Rady Nadzorczej

W okresie od dnia 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie:
e Mateusz Juroszek — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Krzysztof Ciotek — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej — Cztonek niezalezny

Elzbieta Spyra — Cztonek Rady Nadzorczej — Cztonek niezalezny

Wiestaw Smaza — Cztonek Rady Nadzorczej

Dawid Prysak — Cztonek Rady Nadzorczej — Cztonek niezalezny

Rada Nadzorcza, dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spdétek handlowych oraz § 19 ust. 2 pkt 1)-3) Statutu
Spotki, dokonata w dniu 22 marca 2023 roku oceny przedtozonych przez Zarzagd dokumentéw, tj. Sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATALS.A. w 2022 roku obejmujgcego sprawozdanie z dziatalnosci
ATAL S.A,, sprawozdania finansowego ATAL S.A. za rok 2022, skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej ATAL S.A. za rok 2022 oraz w dniu 11 maja 2023 roku wniosku Zarzadu dotyczgcego przeznaczenia
zysku netto za rok 2022.

Po analizie wyzej wymienionych sprawozdan, na podstawie zasiegnietej opinii Komitetu Audytu, Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenita sytuacje majatkowg i finansowa Grupy Kapitatowej ATAL S.A.
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Jednoczesnie w dniu 11 maja 2023 r. Rada Nadzorcza ztozyta i przyjeta sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w
2022r., zawierajgce oceny okreslone w Zasadzie 2.1 Dobrych praktykach spotek notowanych na GPW 2021.

Po dniu 30.06.2023r. nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki.

Komitety Rady Nadzorczej

Komitet Audytu

Komitet Audytu w okresie od dnia 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku dziatat przy Radzie Nadzorczej w sktadzie:

e  Dawid Prysak — Przewodniczgcy Komitetu Audytu — Cztonek Niezalezny,
e  Elzbieta Spyra — Cztonek Komitetu Audytu — Cztonek Niezalezny,
e  Wiestaw Smaza — Cztonek Komitetu Audytu.

Po dniu 30.06.2023 r. nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spoétki.

13. POLITYKA WYNAGRODZEN CZtONKOW ZARZADU ORAZ RADY NADZORCZEJ ATAL S.A.

Wartos$¢ wynagrodzen, nagréd i korzysci cztonkdw Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Wartos$¢ wynagrodzen wyptaconych, naleznych lub potencjalnie naleznych oraz nagrdd i korzysci odrebnie dla
kazdej z 0s6b zarzadzajgcych ATAL S.A. oraz dla kazdej z osdb nadzorujacych Grupe przedstawiona zostata w nocie
nr 17 $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za
okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku.

Umowy zawarte pomiedzy spdétkg a osobami zarzadzajgcymi przewidujace rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia

Grupa nie zawarta zadnych umow z osobami zarzgdzajgcymi przewidujgcych rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie
nastepuje z powodu potgczenia spotki przez przejecie.

Akcje w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Stan posiadania akcji Spotki przez cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 30 czerwca 2023r. przedstawiat sie

nastepujgco:

Wihascicielem 31.924.610 akcji serii A, B, C, D byt na dn. 30.06.2022r. Juroszek Holding Sp. z 0.0., w ktérej 100%
udziatéw posiada Pan Zbigniew Juroszek, Prezes Zarzagdu ATAL S.A., co daje jej 82,46% udziatu w kapitale i 83,12%
gtosdw na WZA ATALS.A.
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Pan Mateusz Juroszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej posiadat na dziert 30.06.2023r. poprzez MJ Foundation
Fundacja Rodzinna 245.515 akcji Spétki serii E.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji ATAL S.A.

Informacja o znanych spétce umowach, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akgji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

ATAL S.A. nie posiada Informacji o zadnych umowach, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Informacja o systemie kontroli programow akcji pracowniczych

Grupa nie posiada programéw akcji pracowniczych.

14. SYSTEM KONTROLI WEWNETRZNEJ | ZARZADZANIA RYZYKIEM

Opis podstawowych cech stosowanych w Grupie systeméw kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem
w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych.

Grupa posiada system kontroli wewnetrznej zapewniajgcy rzetelnosé, terminowos¢ oraz wiarygodnosé
sprawozdan finansowych. Przygotowanie sprawozdania finansowego Spotki jest procesem wieloetapowym. Kazdy
etap jest zakoniczony weryfikacjg i potwierdzeniem zgodnosci danych. Spétka stale monitoruje istotne czynniki
ryzyka prawnego, podatkowego, gospodarczego oraz operacyjnego. Osoby odpowiedzialne za administrowanie
sktadnikami majgtkowymi dokonujg ich weryfikacji pod katem ich kompletnosci, przydatnosci i utraty wartosci.
Osoby odpowiedzialne za realizacje kontraktdw oraz osoby prowadzace sprawy sgdowe identyfikujg potencjalne
ryzyka zwigzane z ich przebiegiem i realizacja.

Dane finansowe oraz dane opisowe na potrzeby sprawozdan finansowych Grupy przygotowane sg przez Dziat
Ksiegowosci i Dziat Finansowy na podstawie zapisow w ksiedze gtdéwnej oraz informacji otrzymywanych od oséb
odpowiedzialnych za administrowanie sktadnikami majgtkowymi, realizacje kontraktow, prowadzenie spraw
sgdowych i od cztonkdéw Zarzadu.
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15. AUDYTOR (INFORMACJA ZARZADU SPOtKI W SPRAWIE WYBORU FIRMY AUDYTORSKIEJ)

Rada Nadzorcza w dniu 11 maja 2023 roku, dziatajgc na podstawie §19 ust. 1 pkt. 11) i § 17 ust. 2 Statutu Spotki,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami zawodowymi oraz przyjetg przez Spétke Polityky i procedurg w
zakresie wyboru firmy audytorskiej uprawnionej do przeprowadzania badania sprawozdan finansowych ATAL S.A.
oraz Grupy Kapitatowej ATAL S.A., uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Audytu, podjeta uchwaty w sprawie
wyboru firmy audytorskiej, tj. spétki Grant Thornton Polska Prosta Spotka Akcyjna (dawniej: Grant Thornton Polska
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa) z siedzibg w Poznaniu (nr KIBR 4055), a
mianowicie uchwate nr 15 w przedmiocie wyboru wyzej wymienionej firmy audytorskiej do przegladu skroconego
Srédrocznego sprawozdania finansowego ATAL S.A. oraz skréconego srodrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za okres od 01.01.2023r. do 30.06.2023r. oraz od
01.01.2024r. do 30.06.2024r., sporzadzonego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz uchwate nr 16 w przedmiocie wyboru tej firmy audytorskiej do badania sprawozdania
finansowego ATAL S.A. oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za rok
obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2023r., 31 grudnia 2024r. oraz 31 grudnia 2025r. sporzgdzonego zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Dotychczas swiadczone ustugi na rzecz Spotki przez Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. Sp. k. obejmowaty badanie
sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego za rok 2017 i 2018, 2019, 2020, 2021 i 2022 a
takze przeglad $rodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego i skonsolidowanego za | pdtrocze 2017,
2018, 2019, 2020, 2021 i 2022 roku. Ponadto Spotka korzystata z ustug Grant Thornton Fragckowiak Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka komandytowa z siedzibg w Poznaniu (nr KIBR 3654) w zakresie badania
sprawozdan jednostkowych i skonsolidowanych Spétki za lata od roku 2014 do 2016, a takze przegladu
$rédrocznego jednostkowych sprawozdan finansowych i skonsolidowanych Spétki w poszczegdlnych latach od
roku 2014 do 2016.

Mozliwos¢ przedtuzenia wspétpracy z Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. Sp. k. na kolejne lata, zaistniata w zwigzku
uchyleniem przez art. 49 ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych
innych ustaw, art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 11.05.2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym, na skutek ktérej to zmiany okres rotacji firm audytorskich w przypadku ustawowych badan
sprawozdan finansowych zostat poddany bezposrednio regulacji art. 17 ust. 1 akapit 2 rozporzadzenia UE nr
537/2014. Tym samym nieprzerwany okres zatrudnienia tej samej firmy audytorskiej (lub firmy z jej sieci) do
ustawowego badania sprawozdania finansowego tej samej jednostki zainteresowania publicznego nie moze trwac
dtuzej niz 10 lat.

16. OSWIADCZENIE ZARZADU ATAL S.A. DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zarzad ATAL S.A. oswiadcza, ze srddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ATAL S.A.
(,Grupa Kapitatowa”), zawierajgce $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej ATAL S.A.
za potrocze zakonczone dnia 30 czerwca 2023 roku oraz dane poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci (MSSF) oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majgtkowg i finansowa Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy, a pdétroczne sprawozdanie z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej, zawierajgce sprawozdanie z dziatalnosci ATAL S.A. zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggniec¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
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17. ZATWIERDZENIE PRZEZ ZARZAD SPOtKI SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI

GRUPY KAPITALOWEJ ATAL S.A. W | POLROCZU 2023 ROKU

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca
2023 roku, obejmujgce sprawozdanie z dziatalnosci ATAL S.A. zostato sporzgdzone oraz zatwierdzone przez Zarzad

jednostki dominujgcej ATAL S.A. w dniu 6 wrzes$nia 2023 roku.

Sporzadzono w Cieszynie, dnia 6 wrzesnia 2023r.
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