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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,ATAL Bronowice”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 28.10.2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie
wpisana do Rejestru Przedsi¢gbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Bialej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000262397

Adres

—_—

Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn,

Adres miejsca  wykonywania  dzialalno$ci  gospodarcze;j:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Zabtocie 23/18, 30-701
Krakow,

Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. ul. Zabtocie 23/18, 30-701 Krakow.

Numer NIP i REGON

NIP: 5482487278 REGON: 240415672

Numer telefonu

Siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Krakéw: (+48) 12 661 50 82

Adres poczty elektronicznej

Siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Krakdéw: krakow(@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej
dewelopera

www.atal.pl

ATALS.A.
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Szybowcowa 3, 3a, 3b, 3¢, inwestycja
pod nazwg: ,,Francuska Park VI”

Data rozpoczgcia

23.12.2020 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakow, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwa: ,,Zakatek Dabie”

Data rozpoczecia

30.03.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Poznan, ul. Bielicowa 4 1 6, inwestycja pod nazwa ,,Naramowice Odnova I”

Data rozpoczgcia

16.11.2022 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

08.10.2025 r. (ostatecznos¢ z dniem 10.10.2025 r.)

ATALS.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I +48 33 857 59 01 E: cieszyn@atal.pl www.atal.pl
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Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego!

Krakoéw, ul. Starego Debu od 70 do 100 (numery parzyste),

cz¢$¢ dziatki ewidencyjnej o numerze 20/11, jednostka ewidencyjna Krowodrza, numer

obrebu ewidencyjnego 0034

Numer ksiegi
wieczystej

KR1P/00633169/3

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak istniejacych obciagzen hipotecznych oraz wnioskéw o ich wpis w dziale IV ksiag

wieczystych.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

R e=

O XN

Lotnisko Krakow Balice,

Droga Krajowa nr 79,

Strzelnica Pasternik,

35 Wojskowy Oddziat Gospodarczy,

11. Matopolska Brygada Obrony Terytorialnej im. gen bryg. Leopolda
Okulickiego ps. "Niedzwiadek",

Linie wysokiego napigcia,

AAA AUTO,

Stacja benzynowa BP,

Cmentarz Bronowice,

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujqce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATALS.A.

T: +48 33 857 59 01 E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY - ,,ATAL Bronowice”
Zatacznik numer 1 do Umowy

Strona | 4

10. Cmentarz parafialny w Rzasce,

11. IKEA,

12. Galeria Bronowice,
13. Rondo Ofiar Katynia.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Brak uchwalonego planu ogdélnego gminy.

Rada Miasta Krakowa na posiedzeniu w dniu 17 stycznia 2024 r.
podjeta uchwate nr CXXV1/3470/24 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Planu Ogolnego Miasta Krakowa

Linki do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata:
www.bip.krakow.pl/?dok_id=185487

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 4 ust.
2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 4 kwietnia 2025
r. (Dz.U. z 2025 r. poz. 527) Studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia
wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie
dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r., i stosuje si¢ do nich przepisy
dotychczasowe. Ponizej przedstawiono studia uwarunkowan:
Ponizej Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy:

1. UCHWALA NR LXXI1/1991/21 RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 3 listopada 2021 r. w sprawie uzgodnienia projektu
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok id=16
7&sub=uchwala&query=1d%3D26017%26typ%3Du

2. UCHWALA NR CXIII/2957/18 RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok id=16
7&sub=uchwala&query=1d%3D23722%26typ%3Du

3. UCHWALA Nr CXII/1700/14 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa"

https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=167&sub=uchwala&q
uery=id%3D20321%26typ%3Du

4. UCHWALA NR XCIII/1256/10 RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
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uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w
Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany Studium.
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&q
uery=id%3D18150%26typ%3Du

5. UCHWALA NR XXIII/280/07 RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 10 pazdziernika 2007 r. w_sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Yagiewnikach oraz w
sprawie zmiany niektérych innych uchwat

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&q
uery=1d%3D17097%26typ%3Du

6. UCHWALA NR XVIII/229/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 4
lipca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
"Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa".

https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=167&sub=uchwala&q
uery=id%3D17045%26typ%3Du

7. UCHWALA NR CXVII/1244/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
27 wrzesénia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=167&sub=uchwala&q
uery=id%3D16748%26typ%3Du

8. UCHWALA NR XII/87/03 RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie Studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&q
uery=id%3D15491%26typ%3Du

Link do portalu, na ktérym przedstawiono uchwate:
https://www.bip.krakow.pl/?1d=48

Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl&gui=ne
wé&sessionlD=C76CCFB4-F25E-490B-9D88-9191865F4B59

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "PASTERNIK" (DZ.
URZ. WOIJ. 2022.1255)

Linki do portalu, na ktéorym zamieszczona jest ww. uchwata:

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=167&sub=uchwala&query=id
%3D26249%26typ%3Du
https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/legalact/2022/1255/

Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?1link=250234a38738f1b4 1e
6718941a7496de&config=config plan.json

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Inne*

UCHWALA NR XXXII1/672/25 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 2 lipca 2025 r. w sprawie przystapienia do opracowania
dokumentu ,,Strategia Rozwoju Krakowa. Tu chce zy¢. Krakow
2030.2050.” oraz okreslenia szczegdtowego trybu i harmonogramu
opracowania projektu tego dokumentu, w tym trybu konsultacji.

UCHWALA NR XXXII/619/25 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 12 czerwca 2025 r. w sprawie ustanowienia Strefy Czystego
Transportu w Krakowie.

UCHWALA NR XXXVI/908/20 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 26 lutego 2020 roku w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkow
sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen” (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 9.03.2020 r., poz. 1984.)

UCHWALA NR CXIX/3222/23 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 11 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
projektu uchwaly w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkow sytuowania
obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen”.

UCHWALA NR CXV/3014/18 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia
7 listopada 2018 roku w sprawie przyjecia ,,Programu ochrony
srodowiska przed hatasem dla Miasta Krakowa na lata 2019 — 2023”
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 16.11.2018 r., poz. 7757)

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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UCHWALA NR XLVII/732/18 SEIMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 18.04.2020 r., poz. 3215.)

UCHWALA NR XV/174/03 SEIMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Matopolskiego zmieniana uchwatami Nr XXXIV/493/09 z dnia 3
lipca 2009 r. Nr XLV/732/10 z dnia 31 maja 2010 r., Nr XIII/215/11
z dnia 28 pazdziernika 2011 r., Nr XLVIII/769/14 z dnia 24 lutego
2014 r oraz Nr XX/274/16 z dnia 29 lutego 2016 1.,

UCHWALA NR LXXV/1102/23 SEIMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 20 listopada 2023 roku w sprawie
zmiany uchwaly Nr XXV/373/20 Sejmiku Wojewoddztwa
Matopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie Programu
ochrony powietrza dla wojewodztwa matopolskiego (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 27.11.2023 r., poz. 7662)

Uchwata Nr LIX/842/22 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z
dnia 26 wrzesnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
XXXI1/452/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23
stycznia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
malopolskiego ograniczen 1 zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 5.10.2022 r., poz. 6497)

UCHWAELA NR 1V/24/24 SEIMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 1 lipca 2024 roku w sprawie przyjecia
Programu ochrony s$rodowiska przed halasem dla wojewddztwa
malopolskiego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 4.07.2024 r.,
poz. 4551)

UCHWALA NR V/74/24 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 19
czerwca 2024 roku zmieniajaca uchwate nr C/2707/22 w sprawie
ustanowienia Strefy Czystego Transportu w Krakowie (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 20.06.2024 1., poz. 4132)

UCHWALA NR C/2707/22 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 23
listopada 2022 roku w sprawie ustanowienia Strefy Czystego
Transportu w Krakowie (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
1.12.2022 r., poz. 7878)

UCHWALA NR CVIII/2935/23 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 5 kwietnia 2023 roku zmieniajaca uchwate nr XXXVI1/915/20 w
sprawie przyje¢cia Programu rozwoju odnawialnych zrodet energii na

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATALS.A.

T: +48 33 857 59 01 E: cieszyn@atal.pl www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY - ,,ATAL Bronowice”
Zatacznik numer 1 do Umowy

Strona | 8

obszarze Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z
dnia 17.04.2023 r., poz. 2856)

14. UCHWALA NR LXXVIII/2186/22 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 16 lutego 2022 roku w sprawie przyjecia
regulaminu realizacji przedsigwzi¢¢ niskoemisyjnych w ramach
programu STOP SMOG na obszarze Gminy Miejskiej Krakow (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 24.02.2022 1., poz. 1245)

Strategia Rozwoju Miasta Krakowa, przyjeta Uchwala Nr
LXXV/742/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2005 r.

Program Ochrony Srodowiska miasta Krakowa na lata 2012-2015 z
uwzglednieniem zadan zrealizowanych w 2011 roku oraz
perspektywa na lata 2016-2019 przyjety Uchwatag Nr LXI/863/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.

UCHWALA NR CXXIV/3390/23 RADY MIASTA KRAKOWA z
dnia 6/12/ 2023 r. w sprawie przyjecia Planu Ograniczenia Skutkow
Powodzi oraz Odwodnienia Miasta Krakowa

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

UCHWALA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru  "PASTERNIK"
(DZ. URZ. WOJ. 2022.1255)

MWn.6 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

Przeznaczenie . L : L g
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

terenu S . .
ZPz.3 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod skwery, zielence, ogrody oraz zieleh towarzyszaca obiektom
budowlanym,
ZL.2 — Tereny laséw, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy oraz
z mozliwoscia zalesienia,
KDD.11 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowe;.
MWn.6 —wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,

Maksymalna . -

intensywnodé ZPz.3 — brak informacji,

Y ZL.2 — brak informacji,
zabudowy

KDD.11 — brak informacji.

Maksymalna i

MWn.6 - brak informacji o nadziemnej intensywnosci zabudowy,

minimalna przy czym okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
nadziemna ZPz.3 — brak informacji,

intensywno$¢ ZL.2 — brak informacji,

zabudowy KDD.11 — brak informacji.

Maksymalna MWn.6 — brak informacji,

powierzchnia ZPz.3 — brak informacji,

zabudowy ZL.2 — brak informacji,

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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KDD.11 - brak informacji.

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

MWn.6 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,
ZPz.3 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
ZL.2 — brak informacji, zakaz budowy budynkow,
KDD.11 — brak informacji.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

MWn.6 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
ZPz.3 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 85%,
ZL.2 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95 %,
KDD.11 — brak informacji.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

MWn.6 — a) budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsce na 1
dom, b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

ZPz.3 — zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych,

ZL.2 — zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych,

KDD.11 — brak informacji.

Warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Poinocny fragment obszaru planu znajduje si¢ w oznaczonej na
rysunku planu granicy Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, gdzie
obowiazuja dodatkowe warunki zagospodarowania
okreslone przepisami odrgbnymi, w tym Uchwaty Nr XLVII/664/21
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 listopada 2021 r. w
sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2021 r., poz. 7242). 2. Zachodnia i centralna czgs¢
obszaru planu znajduje si¢ w granicy otuliny Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego wyznaczonej na mocy Uchwaly Nr XLVII/664/21
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 listopada 2021 r. w
sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2021 r., poz. 7242), oznaczonej na rysunku planu.
Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od
334 m n.p.m. do 383 m n.p.m. dla istniejacej drogi startowej lotniska
Krakow - Balice, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng

lotniska.

Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od
329 mn.p.m. do 385 m n.p.m. dla nowoprojektowanej drogi startowe;j
lotniska Krakéw - Balice, zgodnie z zatwierdzonym planem
generalnym.

W przypadku powierzchni ograniczajacych, o ktorych mowa w ust.
6 1 7, nakladajacych si¢ jedna na druga, za obowiazujaca przyjmuje
si¢ powierzchni¢ potozong nize;j.

Na cze$ci obszaru planu wyznaczono strefe¢ w odlegtosci do 7 km od
punktu odniesienia lotniska Krakow - Balice, w ktorej zabrania si¢
budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w tym zakresie.
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Na calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokoSci
zabudowy, wynikajace ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), wynoszace od 300 m n.p.m do 416 m n.p.m.

W terenie ZPz.3 polozonym w oznaczonej na rysunku planu granicy
strefy w odleglosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Krakow-
Balice, wurzadzone zbiorniki wodne - stawy 1 oczka
wodne, musza by¢ tak zabezpieczone, aby spelnialy wymagania
okreslone w § 7 ust. 9.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

Na rysunku planu oznaczono nastgpujace informacyjne elementy i
uwarunkowania, niestanowigce  ustalen  planu  granica
udokumentowanego zbiornika GZWP nr 450 — Dolina Rzeki Wista
(Krakéw), zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.A7;
Na rysunku planu

Wyznaczono strefg¢ hydrogeniczna, ktorej zasigg oznaczono na
rysunku planu (obejmuje m. in. MWn.6, ZPz.3,KDD.11) —, w obrgbie
ktorej ustala si¢: 1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z
wylaczeniem liniowych obiektow infrastruktury technicznej,
urzadzonych ciagdw i doj$¢ pieszych, tras rowerowych, stawow i
oczek wodnych, pompowni $ciekdw, urzadzen wodnych oraz
przepustow i obiektow mostowych, ktadek (mostkéw), konstrukcji
oporowych oraz urzadzen i obiektow przeciwpowodziowych; 2)
zachowanie funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej rowow
melioracyjnych strategicznych; 3) utrzymanie ciaglosci i
funkcjonalno$ci rowdéw melioracyjnych strategicznych; 4) zakaz
lokalizacji: a) budynkéw w odleglosci 5,0 m od gornej krawedzi
skarpy rowu, b) obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od gornej
krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej; 5)
dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych
przebudowg, remont, rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu
rowow, wykonanie przepustow oraz obicktow mostowych, bez
mozliwo$ci zarurowania pozostatych odcinkéw rowow; 6) w czgsci
strefy hydrogenicznej polozonej w oznaczonej na rysunku planu
granicy strefy w odleglto$ci do 7 km od punktu odniesienia lotniska
Krakéw-Balice, stawy i oczka wodne muszg by¢ tak zabezpieczone,
aby spetnialy wymagania okre$lone w § 7 ust. 9.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspotczesnej

MWn.6 — brak informacji,
ZPz.3 — brak informacji,
ZL.2 — brak informacji,
KDD.11 - brak informacji.

W celu ochrony doébr kultury wspoétczesnej: 1) wskazuje si¢ do
ochrony i oznacza na rysunku planu dobro kultury wspolczesnej —
obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego ustala si¢ ochrong
budynku glownego w zakresie bryly i kompozycji elewacji
frontowej; 2) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu
dobro kultury wspoétczesnej — obszar objety ochrong konserwatorska,
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dla ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy przedpola budynku gtéwnego
oraz utrzymanie zieleni na jego przedpolu.

Ustala si¢ granicg historycznego zalozenia ruralistycznego,
obejmujacg tereny: MN.7, MN.§, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12,
MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21,
MN.24, cze§¢ terenu MN.29, MN.30, MN.31, MN.38, MN/U.2,
czg$¢ terenu MN/U.5, czgs¢ terenu MN/U.6, MN/U.7, U.16, ZP.5,
ZPz.2,7Pz.4, cze$¢ terenu ZPw.2, czgs¢ terenu ZPw.3, ZPw.6, czes$¢
terenu KDZ.1, cze$¢ terenu KDL.2, czg$¢ terenu KDL.3, czes$¢ terenu
KDD.2, czg$¢ terenu KDD.7, cze$¢ terenu KDD.§, czgs$¢ terenu
KDD.9, KDD.12, czg$¢ terenu KDD. 13, cze$¢ terenu KDD. 14, cze$¢
terenu KDD.15, czgé¢ terenu KDD.17, KDD.18, KDD.19, czegs¢
terenu KDW.3, KDW.5 z parametrami zabudowy okre§lonymi dla
poszczegdlnych terendw w Ustaleniach szczegotowych.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Na cze¢$ci obszaru planu wyznaczono stref¢ w odlegtosci do 7 km od
punktu odniesienia lotniska Krakow - Balice, w ktorej zabrania si¢
budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w tym zakresie. . Na
calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokos$ci
zabudowy, wynikajace ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), wynoszace od 300 m n.p.m do 416 m n.p.m.

Poinocny fragment obszaru planu znajduje si¢ w oznaczonej na
rysunku planu granicy Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, gdzie
obowiazuja dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone
przepisami odrgbnymi, w tym Uchwaly Nr XLVII/664/21 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 listopada 2021 r. w sprawie
Tenczynskiego Parku  Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2021 r., poz. 7242). 2. Zachodnia i centralna czgs¢
obszaru planu znajduje si¢ w granicy otuliny Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego wyznaczonej na mocy Uchwaly Nr XLVII/664/21
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 listopada 2021 r. w
sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2021 r., poz. 7242), oznaczonej na rysunku planu.

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja
zbiorowa: 1) obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja miejskie
linie autobusowe kursujace ul. Ojcowska oraz w ciggu ulic
wyznaczajacych granice planu — ul. Jasnogorska, Pasternik, Eliasza
Radzikowskiego; 2) poludniowo-wschodnia czg$¢ obszaru planu
pozostaje w zasiggu planowanej inwestycji: Budowa linii
tramwajowej KST — os. Azory — Bronowice.

Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad
komunikacyjny, w granicach wyznaczonych terenow komunikacji,
okreslony na rysunku planu, z uwzglednieniem parametrow
typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ pasow ruchu na
jednej jezdni): 1) uklad drogowy nadrzedny, udost¢pniajacy
polaczenie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATALS.A.

T: +48 33 857 59 01 E: cieszyn@atal.pl www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY - ,,ATAL Bronowice”
Zatacznik numer 1 do Umowy

Strona | 12

obejmuja drogi publiczne: a) droga klasy glownej ruchu
przyspieszonego w terenie oznaczonym symbolem KDGP.1 (ul.
Jasnogorska) — 2x3, b) droga klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego
w terenach oznaczonych symbolami: KDGP.2, KDGP.3, KDGP.4
(ul. Pasternik) — 2x2, c¢) droga klasy zbiorczej w terenie oznaczonym
KDZ.1 (ul. Starego Dgbu) — 1x2; (droga pomigdzy ulicami Starego
Debu a Jasnogorska, obejmujaca rondo z 4 zjazdami) — 1x2, d) droga
klasy lokalnej w terenie oznaczonym symbolem KDL.1 (ul.
Sosnowiecka) — 1x2, e) droga klasy lokalnej w terenie oznaczonym
symbolem KDL.2 (ul. Ojcowska) — 1x2, f) droga klasy lokalnej w
terenie oznaczonym symbolem KDL.3 (ul. Jozefa Chetmonskiego) —
1x2; 2) uklad drogowy uzupehiajacy, obejmuje drogi publiczne
klasy dojazdowej, potaczone z ukladem drogowym opisanym w pkt
1: a) KDD.1 — ul. prof. Mariana Migsowicza — 1x2, b) KDD.2 —
wschodni odcinek ul. Stawowej — 1x2, ¢) KDD.3 —ul. Smetna — 1x2,
d) KDD.4 — ul. Lazurowa — 1x2, e¢) KDD.5 — droga potozona
pomigdzy terenami: ZP.3, ZP.4, MN.22, MWn.8, ZPw.4, Uo.l,
ZPw.5 — 1x2, f) KDD.6 — droga pomigdzy ulicami Na Polach a
Stawowg — 1x2, g) KDD.7 — ul. Stotna — 1x2, h) KDD.8 — ul.
Chmurna — 1x2, i) KDD.9 — ul. Okr¢zna — 1x2, j) KDD.10 — droga
pomiedzy ulicami Starego Degbu a Szarotki — 1x2k) KDD.11 —
zachodni odcinek ul. Szarotki — 1x2, 1) KDD.12 — ul. Budryséow —
1x2, m) KDD.13 — zachodni odcinek ul. Stawowej — 1x2, n) KDD.14
— ul. Nawojowska — 1x2, o) KDD.15 — ul. Na Polach — 1x2, p)
KDD.16 —ul. Okr¢zna i jej przedtuzenie pomigdzy terenami: MN.17,
MWn.7, ZP.3 — 1x2, q) KDD.17 — zachodni odcinek ul. Szarotki —
1x2, r) KDD.18 — wschodni odcinek ul. Szarotki — 1x2, s) KDD.19 —
ul. Smiata — 1x2; KDD.11 - droga klasy dojazdowej KDD.11 — do
32 m, zachodni odcinek ul. Szarotki — 1x2.

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej, dotyczace catego obszaru planu ustala si¢: 1) utrzymanie
istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej; 2) mozliwos¢ prowadzenia robdét budowlanych
polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce i odigczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej; 3) uwzglgdnienie
powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym; 4) wzdhiz
obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow
bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrgbnych; 5)
zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki 1 telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania
ochrony  zdrowia  mieszkancow  przed  oddziatywaniem
(promieniowaniem) pol elektromagnetycznych; 6) wzdtuz obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w
strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub
planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan
technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych
wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna; 7) zakaz lokalizacji
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instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wylaczeniem instalacji
przeznaczonych wylacznie do zasilania znakéw drogowych,
urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych, z zastrzezeniem § 6 ust.
4. 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: 1) zaopatrzenie w
wodg z sieci wodociagowej lub w oparciu o indywidualne ujecia; 2)
przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, w
zaleznosci od obowiazujacej strefy zasilania, przyjmowanie rzednej
linii ci$nien $rednio 250 m n.p.m. z Z.U.W. ,,Rudawa” lub 290 m
n.p.m. z hydroforni ,,Bronowice” lub 300 m n.p.m. z hydroforni
»Zielony Most”; 3) dla strefy zasilania w wode ze zbiornika strefy
hydroforni ,,Bronowice Wielkie” rzedng linii ci$nien przyjmowac
$rednio na 290 m n.p.m.; 4) dla strefy zasilania w wode¢ ze zbiornika
strefy hydroforni ,,Zielony Most” rzedna linii ci$nien przyjmowac
$rednio na 300 m n.p.m.; 5) minimalny przekrdj nowo realizowanej
miejskiej sieci wodociggowej — ¢ 100 mm; 6) rozbudowe i
przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w
powiazaniu z miejskg siecia wodociaggowa. 3. W zakresie
odprowadzania $ciekow oraz wdod opadowych ustala si¢: 1) nakaz
odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych, w oparciu o
system kanalizacji rozdzielczej (kanalizacji sanitarnej); 2)
dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarna,
tymczasowo (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie
szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte; 3)
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow; 4)
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej — ¢ 250 mm; 5) minimalny przekrdj noworealizowanej
miejskiej sieci kanalizacji opadowej — ¢ 300 mm; 6)
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem
rozwigzan: a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu, b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka
powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku
sptywu 0,1), ¢) zwickszajacych retencj¢. 4. W zakresie zaopatrzenia
w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢
gazowa niskiego i $redniego ci$nienia. 5. W zakresie zaopatrzenia w
ciepto ustala si¢: 1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o sie¢
cieptownicza, paliwa gazowe, odnawialne zrodta energii (t.j. energia
stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki olej opatowy, z
zastrzezeniem § 6 ust. 4; 2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w
ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, w przypadku objecia obszaru
planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego; 3) parametry
nowo realizowanej miejskiej sieci cieplowniczej: a) w sezonie
grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w
funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C, b) w
sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a
w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C. 6. W zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢: 1) doprowadzenie
energii elektrycznej do odbiorcow w  oparciu: a) stacje
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transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia, b) odnawialne zrodta energii, z
zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7 oraz § 6 ust. 4; 2) budowe, rozbudowg
i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ kablowa doziemna
lub sie¢ napowietrzna; 3) budowe stacji transformatorowych SN/nN
jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow oraz shupowych
(napowietrznych); 4) minimalny przekr6j: a) napowietrznych
przewodéw wysokiego napigcia: 120 mm?2 , b) napowietrznych
przewodow niskiego i sredniego napigcia: 25 mm?2 , ¢) doziemnych
przewodow niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?2 . 7. Wskazuje si¢
wzdluz istniejacej napowietrznej linii  elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV Skawina-Pasternik — Balicka-Pradnik
pas ochronny o szeroko$ci 40 m, w ktérym wystepuja ograniczenia
w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu, a dodatkowo na terenach
zadrzewionych nalezy utrzymac pas wycinki po 12 m z kazdej strony
osi linii. 8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: 1) zaspokojenie
potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych
obiektow 1 urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z
uwzglednieniem pozostalych ustalen planu; 2) w przypadku
realizacji obiektow liniowych wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie
terenu

UCHWALA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "PASTERNIK".

MWn.5 — Tereny zabudowy, mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
MWn.16 — Tereny zabudowy, mieszkaniowej wielorodzinnej niskie;j
intensywnos$ci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
MWn.15 — Tereny zabudowy, mieszkaniowej wielorodzinnej niskie;j
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
MWn. 10 — Tereny zabudowy, mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
MWn.9 — Tereny zabudowy, mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
MWn.7 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci,

MWn.8 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci,

MWni.2 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci istniejace,

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,, Brak planu”
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MN.35 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
MN.26 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
MN.23- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

KDW.13 — Tereny drog wewngetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,

KDW.14 — Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,

KDD.10 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j,

KDD.5 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

KDD.11 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

KDD.17 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

KDZ.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy zbiorczej,

KDX.3 — Tereny ciagdw pieszych,

ZPw.5 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen towarzyszaca ciekom i rowom melioracyjnym,

ZPw.4 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen towarzyszaca ciekom i rowom melioracyjnym,

Uo.1 — Teren zabudowy ustugowe;j,

ZL.1 — Tereny lasow, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy oraz
z mozliwoscia zalesienia.

ZPz.3 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod skwery, zielence, ogrody oraz zielenh towarzyszaca obiektom
budowlanym,

ZP.4 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne parki,

ZP.3 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne parki,

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

MWn.5 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
MWn.16 — wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6 — 1,0,
MWn. 15 — wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6 — 1,2,
MWn.10 — wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6 — 1,1,
MWn.9 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
MWn.7 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
MWn.8 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,
MWni.2 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,9,
MN.35 — wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6,
MN.26 — wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6,
MN.23— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
KDW.13 — brak informacji,

KDW.14 — brak informacji,

KDD.10 — brak informac;ji,

KDD.5 — brak informacji,
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KDD.11 — brak informacji,

KDD.17 — brak informacji,

KDZ.1 — brak informacji,

ZPw.5 — brak informacji,

ZPw .4 — brak informacji,

Uo.1 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,1,
ZPz.3 — brak informacji,

ZP .4 — brak informacji,

ZP.3 — brak informacji,

ZL.1 — brak informacji.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

MWn.5 — brak informacji o nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,

MWn.16 — brak informacji o nadziemnej intensywnosci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,

MWn.15 — brak informacji o nadziemnej intensywnosci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,

MWn.10 — brak informacji o nadziemnej intensywnosci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,1,

MWn.9 — brak informacji o nadziemnej intensywnosci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,

MWn.7 — brak informacji o nadziemnej intensywnosci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,

MWn.8 — brak informacji o nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,0,

MWni.2 — brak informacji o nadziemnej intensywnosci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,9,

MN.35 — brak informacji o nadziemnej intensywnosci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,

MN.26 — brak informacji o nadziemnej intensywnosci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,

MN.23 — brak informacji o nadziemnej intensywnosci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,

KDW.13 — brak informacji,

KDW.14 — brak informacji,

KDD.10 — brak informac;ji,

KDD.5 — brak informacji,

KDD.11 — brak informac;ji,

KDD.17 — brak informac;ji,

KDZ.1 — brak informacji,

ZPw.5 — brak informacji,

ZPw .4 — brak informacji,

Uo.l — brak informacji o nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
okreslono wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,1,

ZPz.3 — brak informacji,

ZP.4 — brak informacji,

ZP.3 — brak informacji,

ZL.1 — brak informacji.
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MWn.5 — brak informacji,
MWn.16 — brak informacji,
MWn.15 — brak informacji,
MWn.10 — brak informacji,
MWn.9 — brak informacji,
MWn.7 — brak informacji,
MWn.8 — brak informacji,
MWni.2 — brak informacji,
MN.35 — brak informac;ji,
MN.26 — brak informac;ji,
MN.23- brak informacji,

wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna KDW.13 — brak informacji,
powierzchnia KDW.14 — brak informacji,
zabudowy KDD.10 — brak informacji,
KDD.5 — brak informacji,
KDD.11 — brak informacji,
KDD.17 — brak informacji,
KDZ.1 — brak informacji,
ZPw.5 — brak informacji,
ZPw .4 — brak informacji,
Uo.1 — brak informacji,
ZPz.3 — brak informacji,
ZP .4 — brak informacji,
ZP.3 — brak informacji,
ZL.1 — brak informacji,
MWn.5 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,
MWn.16 — maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m,
MWn.15 — maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m,
MWn.10 — maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m,
MWn.9 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,
MWn.7 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,
MWn.8 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,
MWni.2 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,
MN.35 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, maksymalng
wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
MN.26 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, maksymalng
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,

MN.23— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m, maksymalng
wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
KDW.13 — brak informacji,

KDW.14 — brak informacji,

KDD.10 — brak informacji,

KDD.5 — brak informacji,

KDD.11 — brak informacji

KDD.17 — brak informacji,

KDZ.1 — brak informacji,

ZPw.5 — maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m,
ZPw.4 — maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m,
Uo.1 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
7ZPz.3 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
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ZP.4 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
ZP.3 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
ZL.1 — brak informacji.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

MWn.5 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
MWn.16 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
MWn.15 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
MWn.10 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
MWn.9 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
MWn.7 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
MWn.8 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
MWhni.2 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
MN.35 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
MN.26 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
MN.23— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
KDW.13 — brak informacji,

KDW.14 — brak informacji,

KDD.10 — brak informacji,

KDD.5 — brak informacji,

KDD.11 — brak informacji,

KDD.17 — brak informacji,

KDZ.1 — brak informacji,

ZPw.5 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%
ZPw.4 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%
Uo.l — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
ZPz.3 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 85%
ZP.4 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 85%,
ZP.3 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 85%,
ZL.1 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95 %.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 13 wust. 8. ustalono nastepujace zasady obstugi
parkingowej: 1) okre$lono minimalng liczbe miejsc postojowych,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektow lub do funkcji ich czg$ci — wedtug ponizszych wskaznikow:
a) budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsce na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

¢) hotele — 3 miejsca na 100 pokoi,

d) internaty, domy dziecka — 10 miejsc na 100 to6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 t6zek,

f) domy rencistow — 12 miejsc na 100 16zek,

g) domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 20
miejsc na 1000 m2, pow. uzytkowej,

i) budynki kultu religijnego —10 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczes$nie),

j) budynki o$wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100
zatrudnionych (dodatkowo 10 miejsc

na 100 studentow, jesli w budynkach sa studenci),

1) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 16zek,
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m) budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

n) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na
1000 m? pow. sprzedazy,

p) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
q) budynki innych ushug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

s) centra logistyczne — 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

t) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 30
miejsc na 100 uzytkownikow,

u) cmentarze — 10 miejsc na 1 ha (powierzchni brutto);

2) utrzymuje si¢ dotychczasowg liczb¢ miejsc postojowych w
przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych w istniejacych
budynkach, polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego,

b) termomodernizacji,

¢) lokalizacji pochylni i ramp dla 0séb ze szczeg6lnymi potrzebami,
szybow windowych i klatek schodowych zewngtrznych,

d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwickszenia ilo$ci
samodzielnych lokali mieszkaniowych;

3) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 lit. b — u
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4%
liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie
mniej niz 1 stanowisko;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych
symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3,
ZPz.4, 7Pw.1, ZPw.2, ZPw.3, ZPw.4, ZPw.5, ZPw.6, ZL.1, ZL.2,
ZC.1, KDGP.1, KDGP.2, KDGP.3, KDGP.4, KDX.1, KDX.2,
KDX.3 oraz w strefie ograniczonego zainwestowania, o ktérej mowa
w §8 ust. 19.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna obiekty infrastruktury
technicznej drogi wewnetrzne planowana
zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje
funkcji zabudowy 1 zagospodarowania
terenu na dziatkach sasiednich.

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu - zamierzenie pn.
budowa =zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z miejscami postojowymi w
przyziemiach budynkow, miejscami
postojowymi otwartymi, drogami dojazdowymi,
chodnikami i infrastrukturg techniczng wraz ze
zjazdem oraz droga zapewniajaca dostep do
drogi publicznej.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu objgtego
wnioskiem w zakresie zabudowy kubaturowe;j

ATALS.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 T: +48 33 857 59 01

E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY - ,,ATAL Bronowice”
Zatacznik numer 1 do Umowy

Strona | 20
zagospodarowania (dz. 20/5) ustala si¢ w wysokosci do 15% - z
przestrzennego warunkiem:

zaprojektowania budynkoéw wolnostojacych
odsunigtych od siebie na odlegltos¢ minimum
8m

- zaprojektowania takich budynkow, ktorych
powierzchnia zabudowy nie przekracza 232m2
(dotyczy kazdego z budynkow)

Elewacje frontowe nie moga by¢ szersze niz
20m, przy czym bryly budynkéw nie mogg si¢
laczy¢ a odleglos¢ pomiedzy poszczegdlnymi
budynkami wynosi¢ winna minimum 8m

e. Wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki:

(- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j
budynkow z dachami o niewielkim pochyleniu
polaci dachowych, posiadajacych wyksztatcony
gorny gzyms lub attyke, liczona jest od
Sredniego poziomu teremu przed glownym
wejsciem do budynku do poziomu tego gzymsu
lub attyki,

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej budynkow posiadajacych potacie
dachowe z kalenice o przebiegu prostopadtym
do frontu dziatki - liczona jest od poziomu
terenu do poziomu kalenicy,

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej budynkow posiadajacych potacie
dachowe z kalenica o przebiegu rownoleglym
do frontu dziatki - liczona jest od poziomu
terenu do poziomu okapu potaci dachowych)
Wysokos¢ elewacji frontowych budynkow:

- z kalenica gléwna o ukladzie
zblizonym do prostopadtego wobec frontu
dziatki ustala si¢ na poziomie do 14m

- z kalenica glowna o ukladzie
zblizonym do réwnoleglego wobec frontu
dziatki poziom okapu potaci dachowych
wynika¢ bedzie z geometrii dachu, tj. bedzie
zalezny od kata nachylenia potaci i wysokosci
kalenicy (maksymalna wysoko$ci kalenicy do
14m)

Dodatkowym ograniczeniem maksymalnej
wysoko$ci elewacji sg przepisy techniczne
(rozpatrywane na etapie sporzadzania projektu
budowlanego).
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forma architektoniczna

Budowa =zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z miejscami postojowymi w
przyziemiach budynkow, miejscami
postojowymi otwartymi, drogami dojazdowymi,
chodnikami i infrastrukturg techniczng na
dzialce nr 20/5 Obr. 34 Krowodrza wraz ze
zjazdem na dzialce nr 20/4 oraz droga
zapewniajaca dostgp do drogi publicznej na
dziatce nr 120/44 oraz czgéciach dziatek nr
120/41 1 20/4 Obr. 34 Krowodrza,
Program inwestycji:

- zespot do 19
wielorodzinnych wolnostojacych
- powierzchnia zabudowy — tacznie do
okoto 4394m?2

- wg oceny organu (pismo z dnia
20.03.2011 r.) czgs¢ dziatki nr  20/5
zakwalifikowana w ewidencji gruntéw jako LS
(lasy), przewidziana pod zabudowe kubaturowa
nie przekracza powierzchni 1,0 ha

- ilo$¢ miejsc postojowych — lacznie do
212

- forma dachu: dachy wielospadowe, w
tym dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu
potaci, o kacie nachylania od 30 0 do 450

- wysoko$¢ do kalenicy: do 14m

- potozenie linii okapu: zalezna od
wysokosci kalenicy i kata nachylenia potaci

- kalenicy: kierunek prostopadty-lub-

- dopuszcza sie lukarny

budynkow

usytuowanie linii zabudowy

Ustalono lini¢ zabudowy zgodnie z wnioskiem
Inwestora o nastepujacym przebiegu:

- skosne potozenie linii zabudowy
wobec po6tnocnej granicy dz. nr 20/5 z
maksymalnym zblizeniem 20m do potnocnej
granicy dz. nr 20/5

- réwnolegte potozenie linii zabudowy
wobec potludniowej granicy dz. nr 20/5 w
odleglosci 20m od potudniowej granicy dz. nr
20/5

- uskokowe ksztaltowanie linii
zabudowy wzdhuz wschodniej i zachodniej
granicy dz. 20/5

Dodatkowym ograniczeniem w lokalizacji
obicktow beda przepisy regulujace odleglosé
nowej zabudowy od granic z innymi
nieruchomosciami, regulujace odlegtos¢ nowe;j
zabudowy od zabudowy 1 infrastruktury
technicznej istniejacej i projektowanej oraz
przepisy limitujace odlegto$¢ zabudowy od
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Sciany lasu, obowigzujace w dacie
sporzadzania projektu budowlanego oraz
uzyskiwania pozwolenia na budowe.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu objetego
wnioskiem w zakresie zabudowy kubaturowe;j
(dz. 20/5) ustala si¢ w wysokosci do 15% - z
warunkiem:

- zaprojektowania budynkéw wolnostojacych
odsunigtych od siebie na odleglto§¢ minimum
8m

- zaprojektowania takich budynkow, ktorych
powierzchnia zabudowy nie przekracza 232m2
(dotyczy kazdego z budynkoéw)

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony przyrody.

e Ze wzgledu na lokalizacje¢ planowanej
inwestycji na terenie otuliny Zespotu Jurajskich
Parkow Krajobrazowych, inwestycja podlega
uzgodnieniu przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Krakowie (art. 60 ust. 1
i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

e Ze wzgledu na planowany przebieg drogi
wzdhuz terenow leSnych, cieku wodnego
bedacego korytarzem ekologicznym oraz w
sasiedztwie miejsc wystgpowania chronionych
gatunkéw plazéw, udokumentowanych w
kompleksowej inwentaryzacji plazéw i ich
miejsc rozrodu w granicach administracyjnych
Miasta Krakowa, wskazane jest poszerzenie
istniejacego przepustu pod planowang droga (w
miejscu przecigcia si¢ planowanej drogi z
cieckiem wodnym na dz. nr 20/4) tak, aby
szeroko$¢ przepustu wynosita minimum 3 m i
obejmowala naturalny pas brzegowy a
wysoko$¢ minimum 1,5 m. Nalezy ponadto
wykona¢ urzadzenia zabezpieczajace przed
wkraczaniem drobnych zwierzat na droge i
skierowujace je do ww. przepustu.
Konieczno$¢ zachowania tras migracji i
mozliwo$ci przemieszczania si¢ zwierzetom,
dla  ktérych tereny zieleni, takie jak
przedmiotowy teren stanowig naturalne
srodowisko zycia, wynika z art. 5 pkt 2, art. 117,
ust. 1, pkt. 2 ustawy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z2009 r. Nr
151, poz. 1220 z p6zn. zm.), S 10 pkt 3 lit. h
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28
wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
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wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz.
U. Nr 220, poz. 2237), art. 1 1, ust. 2, pkt. 6
ustawy z dnia 13 pazdziernika 1995 Prawo
lowieckie (Dz. U. z 2005 r. Nr. 127, poz. 1066 z
pozn. zm.).

. Podczas realizacji inwestycji nalezy
unikna¢ wkraczania na przylegle tereny lesne,
chroni¢ je nawet przed czasowa ingerencja i
zachowac w stanie niezmienionym.

Krakow posiada zdecydowanie najmniejsza
powierzchni¢ lesna ze wszystkich duzych miast
Polski, zarowno w warto$ciach bezwzglednych
jak 1 pod wzgledem powierzchni przypadaj acej
na mieszkanca, wobec powyzszego kazdy
ubytek powierzchni lesnej jest szczegolnie
dotkliwg strata dla srodowiska.

Ochrona powietrza i ochrona przed hatasem.

. Zgodnie z przyjeta polityka miasta
okreslong w  Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Krakowa, w Programie Ochrony
Srodowiska dla miasta Krakowa oraz w
Programie Ochrony Powietrza dla miasta
Krakowa nalezy zastosowaé ogrzewanie z
miejskiej sieci cieplowniczej, ogrzewanie
elektryczne lub lokalne zrédla na paliwa
ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opalowy)
lub alternatywne zrodia energii (np.: energia
stoneczna, geotermalna).

Pod wzgledem ochrony zieleni.

Zachowanie i zabezpieczenie przed
zniszczeniem jak najwigkszej ilosci drzew i
krzewow ozdobnych. Szczegoblnie odnosi si¢ to
do debow, grabow i brzoz.

Prace ziemne oraz inne prace zwigzane
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obrgbie
bryly korzeniowej drzew lub krzewow na
terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny
by¢ wykonane w sposob najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom.

Zastosowanie technologii
pozwalajace;j na ochrong systemow
korzeniowych istniejacych drzew; prowadzenie
prac sposobem r¢cznym w ich zasiggu; zakaz
sktadowania materiatbw budowlanych w
zasiggu systemow korzeniowych;
zabezpieczenie drzew na czas ttwania budowy
(koron, pni i systemoéw korzeniowych).
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Pod wzgledem ochrony wod i gospodarki
wodne;.

. Rozwigzanie gospodarki $ciekowe;j
zgodnie z informacja MPWiK S.A. w Krakowie.
. Zagospodarowanie wod opadowych na
terenie przeznaczonym pod przyszlag inwestycje
nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze
szkoda dla gruntéw sasiednich oraz powinno
zapewni¢ ochron¢ wod zgodnie z art. 29 ust. 1
pkt 1, art. 38 ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (tekst jednolity: Dz. U. 2005 r. Nr 239
poz. 2019 ze zmianami).

. Zagospodarowanie wod opadowych na
terenie przeznaczonym pod przyszla inwestycje
winno by¢ zgodne z celami Ramowej
Dyrektywy Wodnej poprzez zastosowanie
rozwigzan ulatwiajacych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu  (powierzchnie
przepuszczalne, parkingi zielone), spowolnienie
odptywu oraz wzrost retencji (tworzenie w sieci

kanalizacyjnej pojemnosci retencyjnej,
wykonywanie  niecek 1 zaglgbien do
gromadzenia wod opadowych).

. Dopuszcza si¢ odprowadzenie do

odbiornikéw  (ciekdw naturalnych, rowow,
kanalizacji) wdd i Sciekow opadowych w ilosci,

jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem  (przy = wspdiczynniku
sptywu 0,1). Pozostatg ilo§¢ wod i1 Sciekow
opadowych okreslong z wykorzystaniem
wspotczynnikow zaleznych od
zagospodarowania terenu nalezy
retencjonowac.

. Z uwagi na fakt, iz na przedmiotowym
terenic moze by¢ zlokalizowany system
drenarski, przed rozpoczeciem budowy

wskazane jest rozpoznanie terenu pod tym
katem. W razie zlokalizowania systemu
drenarskiego, taki system nalezy przebudowac
w dostosowaniu do planowanej zabudowy,
zachowujac jego funkcje.

Powyzsze podyktowane jest znanymi tut.
Wydziatowi  przypadkami  spowodowania
zaklocen stosunkéw wodnych na gruncie
powstatymi w wyniku przerwania systemu
drenarskiego w trakcie wykonywania inwestycji
budowlanych.

. Na terenie inwestycji znajduja si¢
urzadzenia wodne (rowy), w zwiazku, z czym
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planowane zamierzenie nalezy zaprojektowac i
zrealizowa¢ zgodnie z ustawa Prawo wodne.

. W  przypadku odprowadzania wod
opadowych ujetych w systemy kanalizacyjne do
wod lub do ziemi za pomoca urzadzen wodnych,
nalezy uzyska¢ w tut. Wydziale pozwolenie
wodnoprawne, zgodnie z art. 122 ust. 1 pkt 113
ustawy Prawo wodne.

. W  przypadku przekraczania rowu
sieciami infrastruktury nalezy zwroci¢ si¢ do
ZIKiT o warunki. Przebudowa rowu (np.
wykonanie przepustow) wymaga dodatkowo
uzyskania w tut. Wydziale pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z art. 122 ust. 1 pkt.3
w zwigzku z art.9 ust.2 pkt.2i art. 9 ust. 1 pkt 19
lita) ustawy Prawo wodne. Pozwolenie
wodnoprawne wydaje si¢ na wniosek, do
ktérego dotacza si¢ dokumenty opracowane
zgodnie z art. 131 ustawy Prawo wodne.

. Odwodnienie obiektow/wykopow
budowlanych w przypadku, gdy zasi¢g leja
depresji wykracza poza granice terenu, ktorego
wnioskodawca jest wlascicielem, wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, o ktore
nalezy wystapi¢ do tut. Wydziatu (art. 122 ust. 1
pkt 8 ustawy Prawo wodne).

. Wymagane jest okreslenie w decyzji o
pozwoleniu na budowg¢ warunkéw i sposobu
zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych
usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z
realizacjg inwestycji (zgodnie z art. 2 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 27.04.2001 r. o odpadach Dz. U.
Nr 62 poz. 628 ze zm.).

. Niedopuszczalna jest niwelacja terenu
powodujaca naruszenie stanu wody na gruncie
ze szkoda dla gruntdéw sasiednich oraz
niekorzystne  przeksztalcenie = naturalnego
uksztaltowania terenu.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzig

Brak informacji.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja,
podlegajace ochronie zabytki i dobra kultury
wspolczesnej.

ATALS.A.
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odrebnych

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub  obiektow
podlegajacych  ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Opinia WKS nie zawiera informacji, iz
przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na
terenie objetym  dzialaniami ochronnymi,
wynikajacymi z w/w kryteridw.

zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

dostep do drogi publicznej: ul. Pasternik
poprzez ul. Starego Debu.
miejsca postojowe:
Inwestor w granicach wilasnego terenu winien
zrealizowaé miejsca postojowe dla
samochodow  osobowych  stosownie do
programu inwestycji,
inne warunki w zakresie komunikacji:

wynikajace z opinii ZIKiT znak
ZIKiT/S/28006/11/1U0/22888 z dnia
26.04.2011 r.

teren planowanej inwestycji ma posredni
dostep do drogi publicznej jaka jest ul. Pastemik
poprzez ul. Starego D¢bu, a nastgpnie poprzez
dzialki nr 120/41, 120/44, 20/4 Obr. 34
Krowodrza (zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2
Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym (Dz.U.03.80.717)); istniejace i
projektowane uzbrojenie terenu, w zakresie
obstugi komunikacyjnej, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego pn. jw. (zgodnie z art.

61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym
(Dz.U.03.80.717)); obstuga komunikacyjna

planowanej inwestycji od drogi publicznej jaka
jest ul. Pasternik poprzez ul. Starego De¢bu, a
nastgpnie projektowanag droge na dziatkach nr
120/41, 120/44, 20/4 Obr. 34 Krowodrza i
projektowany zjazd na teren inwestycji
kubaturowej ;  realizacja uktadu drogowego
przez Inwestora na warunkach Porozumienia nr
W/V162/IM/2/2007 z dnia 20.11.2007 r. oraz
Aneksu nr 1 z dnia 24.08.2010 r. do w/w
Porozumienia; projekt budowlany drogi oraz
zjazdu z dziatki nr 20/4 Obr. 25 Krowodrza na
teren inwestycji nalezy uzgodni¢ z zarzadca
drogi oraz uzyska¢ zgode na wejscie w teren w
dziatk¢ nr 20/4 Obr. 34 Krowodrza, ww.
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projekt budowlany nalezy opracowac w oparciu
0 ROZPORZADZENIE MINISTRA
TRANSPORTU 1 GOSPODARKI MORSKIEJ
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z dnia
14 maja 1999 r.);

Inwestor winien zapewni¢ miejsca postojowe, w
ilosci stosownej do planowanego
zagospodarowania, na wlasnym terenie lub poza
pasami drogowymi drog publicznych.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

sposob  zaopatrzenia w  wodg, energi¢
elektryczng i cieplna:

- zaopatrzenie w wod¢: bedzie mozliwe po

zrealizowaniu odpowiednich inwestycji,
wymagana jest realizacja duzego zakresu
urzadzen  wodociggowych, szczegblowo

opisanych w piS$mie MPWiK znak L.dz.1S/11-
0/01714/2010

(w ramach wariantu przejsciowego konieczna
bedzie:

- budowa wodociaggu DN 300 mm od ul.
Pasternik do ul. Na Polach ktéry docelowo
pracowa¢ bedzie w strefie hydrofornii
»Bronowice Wielkie” a istniejagcy wodociag DN
200 mm bedzie zasilat stref¢ o rzednej linii
ci$nien 300.00 m n.p.m.

- budowa wodociaggu DN 200 mm w ul.
Na Polach i DN 200 mm w potaczeniu pomigdzy
ulicami Na Polach—Stawowa oraz wodociagu
DN 150 mm od ul. Stawowej do ul. Szarotki) -
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: bedzie
mozliwe po zrealizowaniu odpowiednich
inwestycji w zakresie zasilajacych urzadzen
elektroenergetycznych 1 spelienia innych
wymagan  okre§lonych ~w  warunkach
przytaczenia do sieci dystrybucyjnej TAURON
S.A., w aktach niniejszej sprawy znajduje si¢
pismo z dnia 07.07.2011 r. TAURON S.A. znak
DR/RR4/KD/471315/942/2018/11060/2011
zlozone przez Inwestora zawierajace
wymagania, ktéore Inwestor winien spetnié
projektujac uzbrojenie terenu dla
przedmiotowej inwestycji

- zaopatrzenie w  energi¢
Inwestor  planuje  ogrzewanie
wykorzystujace ekologiczne paliwo
b. sposob  zaopatrzenia W
tacznosci:

cieplna:
olejowe,

srodki

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATALS.A.

T: +48 33 857 59 01

E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY - ,,ATAL Bronowice”
Zatacznik numer 1 do Umowy
Strona | 28

zaopatrzenie w $rodki tacznosci jest mozliwe po

zawarciu umowy z dysponentem  sieci
teletechnicznej
c. spos6b odprowadzania $ciekow i

gospodarowania odpadami:
- odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
bedzie mozliwe po zrealizowaniu odpowiednich

inwestycji na warunkach wskazanych w
pismach MPWIK znak L.dz.IS/I-
0/01714/2010 zlozonym przez Inwestora;
skanalizowanie planowane;j zabudowy

wielorodzinnej na dz. 20/5 bedzie mozliwe
zgodnie z podzialem zlewni:

- potudniowa cze$¢ dziatki naturalnie
grawitujaca w kierunku poludniowym do
istniejacego kanatu sanitarnego 0 30 cm w ul.
Szarotki

- przewazajaca czgs¢ dziatki nr 20/5
zgodnie z naturalnym spadkiem terenu do
kanatu sanitarnego w ul. Starego Debu z
odbiornikiem w ul. Ojcowskiej

— odprowadzenie wod opadowych:

wedlug pisma MPWiK S. A. znak L.Dz.IS/II-
0O/01714/2011 w  rozpatrywanym terenie
obowiagzuje system kanalizacji rozdzielczej;
odprowadzenie wo6d opadowych nalezy
rozwiazaé przy uwzglednieniu opinii WKS
cytowanej powyzej

minimalny udziat

procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Udzial powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu  objetego  wnioskiem w  zakresie
zabudowy kubaturowej (dz. 20/5) ustalono na
poziomie nie mniej niz 60%.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji.

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki:

(- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
budynkow z dachami o niewielkim pochyleniu
potaci dachowych, posiadajacych wyksztatcony
gorny gzyms lub attyke, liczona jest od
Sredniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku do poziomu tego gzymsu
lub attyki,

- wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej budynkéw posiadajacych potacie
dachowe z kalenicg¢ o przebiegu prostopadtym
do frontu dziatki - liczona jest od poziomu
terenu do poziomu kalenicy,

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej budynkéw posiadajacych potacie
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dachowe z kalenica o przebiegu rownolegtym
do frontu dziatki - liczona jest od poziomu
terenu do poziomu okapu potaci dachowych)
Wysokos¢ elewacji frontowych budynkow:

- z kalenica gléwna o ukladzie
zblizonym do prostopadlego wobec frontu
dziatki ustala si¢ na poziomie do 14m

- z kalenica gléwna o ukladzie
zblizonym do réwnoleglego wobec frontu
dziatki poziom okapu potaci dachowych
wynika¢ bedzie z geometrii dachu, tj. bedzie
zalezny od kata nachylenia potaci 1 wysokosci
kalenicy (maksymalna wysokosci kalenicy do
14m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego

UCHWALA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "PASTERNIK" (DZ.
URZ. WOIJ. 2022.1255)

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej objete ustaleniami i

przedsiewzieciem obszarem planu. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
deweloperskim lub systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
zadaniem charakterystyka rozwigzan i1 zasady obslugi komunikacyjnej i
inwestycyjnym®, infrastrukturalnej obszaru ,Pasternik”, zostaly okreslone w
zawarte w: ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj.

w uchwale w sprawie uchwalenia planu. W zakresie inwestycji

miejscowych infrastrukturalnych nalezacych do zadan wtasnych Gminy Miejskiej
planach Krakow, zapisano w planie:

zagospodarowania 1. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa uktadu
przestrzennego komunikacyjnego:

1) Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:

a) budow¢ nowych odcinkéw dréog w terenach: KDZ.1, KDD.5,
KDD.6, KDD.10, KDD.11, KDD.16 oraz

b) przebudowe odcinkéw drog w terenach: KDD.7, KDD.9, KDD.17
oraz

c¢) budowe ciagow pieszych w terenach: KDX.1, KDX.2, KDX.3 oraz
d) budowe petli autobusowej w terenie KU.1.

2) Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza budowlami
drogowymi takze urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom
komunikacyjnym, w tym m. in.: przynalezne odpowiednio drogowe
obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje stuzace do prowadzenia
i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3) W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

8 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.
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- obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z drogami,

- przykrytych rowow melioracyjnych,

- obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach
zagospodarowania

przystankow komunikacji miejskiej, obiektow handlowych typu
kiosk w ramach

zagospodarowania przystankow komunikacji miejskiej.

2. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa
infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu
o indywidualne ujgcia;

b) minimalny przekré) nowo realizowanej miejskiej sieci
wodociggowej — @ 100 mm;

¢) rozbudowe i przebudowg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w
wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.
2) Odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w
oparciu o system kanalizacji rozdzielczej (kanalizacji sanitarnej);

b) minimalny przekr6j nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej: o 250 mm;

¢) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji
opadowej: ¢ 300 mm;

d) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglgdnieniem
rozwiazan:

— ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odptyw do odbiornika, do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspdtczynniku sptywu 0,1),
— zwigkszajacych retencjg.

Uchwata nr LIX/813/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 24
pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bronowice Mate -
Tetmajera”. (DZ. URZ. WOI. 2012.5524)

Przebudowe, rozbudowe i budowg uktadu komunikacyjnego , w tym
obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejacy uktad
drog publicznych wraz z jego rozbudowa; przewiduje si¢ budowe
nowych odcinkéw w terenach: KD/L.2, KD/L.3, KD/L.4, KD/D.6,
KD/D.8, KD/D.9, KD/D.11, KD/D.12, KD/D.14, KD/D.15 oraz
rozbudowe¢ w terenie KD/D.7 (ul. Ks. Truszkowskiego).

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia
towarzyszace rozwigzaniom komunikacyjnym, w tym m.in.
urzadzenia ochrony terendéw przyleglych przed zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi, a takze przebudowe infrastruktury technicznej
zwigzang z realizacja inwestycji komunikacyjnych.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenia w wodg:
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a) w zakresie rozbudowy miejskiej sieci w oparciu o istniejacg sie¢
wodociagowa lub z uje¢ indywidualnych;

b) planowana budowa zbiornika wiezowego ,,Pasternik” w terenie
W.1;

¢) planowana budowa hydroforni ,,Zielony Most” przy ul. Tetmajera
w terenie W.2 ;

d) planowana budowa tymczasowej hydroforni ,Pasternik”,
zlokalizowanej w rejonie skrzyzowania ul. Pasternik i ul. Zelefiskiego
w terenie W.3 ;

2) odprowadzenia S$ciekow oraz wod opadowych: w zakresie
rozbudowy miejskiej sieci w oparciu o funkcjonujacy system
kanalizacji, a na terenach nie objg¢tych systemem kanalizacji
sanitarnej, znajdujacych si¢ poza strefa ochrony posredniej ujgcia
wody na rzece Rudawie, dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow
sanitarnych w szczelnych zbiornikach wybieralnych,
zlokalizowanych na dziatkach, ktorych dotyczy inwestycja.

Uchwata Nr CII/2668/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 maja 2018
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Tonie - Laki” (DZ. URZ. WOIJ. 2018.3940)

1. Przebudowa, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego:
Rozbudowa istniejacego ukladu komunikacyjnego obejmie
przebudowg istniejacej drogi w terenie KDL.1 oraz budow¢ nowych
elementéw infrastruktury drogowej w terenach: KDD.1, KDX.1 i
KDX.2. Calo$¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza
budowlami drogowymi takze urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom
komunikacyjnym, w tym m.in.: przynalezne odpowiednio drogowe
obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje stuzace do prowadzenia
i obshugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga. W
terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow i
urzagdzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, obiektow zwigzanych z obstuga pasazeréw,
w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji miejskiej
oraz zieleni towarzyszacej i obiektow matej architektury.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa pozostalych systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenia w wode a) zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci
wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia; b) budowe,
rozbudowg i1 przebudowe miejskiej sieci wodociagowej o $rednicy
nie mniejszej niz ¢ 100 mm; c) rozbudowe i przebudowe
funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu z
miejska siecig wodociggowg.

2) Odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o
system kanalizacji rozdzielczej — kanalizacja sanitarna; b)
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji ogoélnosptawnej, z uwzglgdnieniem
rozwigzan: — ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
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— spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
— zwigkszajacych retencje; 1d: 9578D863-8 ADC-447F-BB96-
13E39A46DOCF. Podpisany Strona 1 2 c) realizacja planowanego
zbiornika matej retencji ,,Tonie”; d) minimalny przekroj
noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej - ¢ 250 mm;
e) minimalny przekrdj noworealizowane]j miejskiej sieci kanalizacji
opadowej - ¢ 300 mm.

UCHWALA NR LV/1525/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7
kwietnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "BRONOWICE - REJON
KONCENTRACIJI USLUG" (ogtoszona DZ. URZ. WOJ. 2021 r.,
poz. 2479.)

1. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa uktadu
komunikacyjnego: 1) Rozbudowa istniejacego  uktadu
komunikacyjnego obejmie budowe¢ nowych odcinkow drog
tramwajowych w terenach: KDT.1 i KDT.2, przebudowe drog w
terenach:KDGPT.1, KDL.1. KDD.1 oraz budowg¢ drogi w terenie
KDD.3 i ciagéow pieszych w terenach KDX.1, KDX.2 i KDX.3. 2)
Cato$¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza budowlami
drogowymi takze urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom
komunikacyjnym, w tym m. in.: przynalezne odpowiednio drogowe
obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje stuzace potrzebom
zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz
ochronie akustycznej przylegltych terenéw. 3) W terenach drég
publicznych oraz wydzielonych linii tramwajowych dopuszcza si¢
lokalizacje: e+ obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, z wyjatkiem budynkow, niezwigzanych funkcjonalnie z
drogami i liniami tramwajowymi, * obiektow zwigzanych z obstuga
pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow komunikacji
miejskiej, o maksymalnej wysokosci 3 m, ¢ szpalerow drzew w
terenach KDL.1, KDL.2, KDD.I.

Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa
infrastruktury technicznej: 1) Zaopatrzenie w wode: a) zaopatrzenie
w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia; b) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci
wodociggowej: @ 100 mm;

¢) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w
wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia wodociggowa. 2)
Odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych: a) nakaz
odprowadzania $cickow bytowych i przemystowych w oparciu o
system kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna); b) minimalny
przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: o
250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju; ¢) minimalny przekrdj noworealizowane;j
miejskiej sieci kanalizacji opadowej: ¢ 300 mm, za wyjatkiem
kanalizacji ttocznej, dla ktdrej nie okresla sie minimalnego przekroju;
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d) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji opadowej, rowu lub cieku z
uwzglednieniem rozwigzan: — ulatwiajacych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu, — spowalniajacych odptyw do odbiornika do
ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspotczynniku sptywu 0,1), — zwigkszajacych retencje.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Wies (uchwata nr XXXVIII/178/2005)

UCHWALA NR XXXI/329/17 RADY GMINY ZABIERZOW z
dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wschodni obszar
sotectwa Rzaska w zakresie dziatek nr 469/124, 469/97, 469/96,
469/95, 469/132, 469/129, 469/131, 469/40, 478/13, 478/6 1 czgsci
dziatek nr 469/101, 469/127, 469/128, 469/94, 469/93, 469/34,
469/39 w gminie Zabierzow

Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi IKDW - 2KDW, dla ktérych: 1)
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych; 2) dopuszcza si¢
realizacje¢: a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja drog,
ciggow pieszych i rowerowych, b) sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ¢) ciagdw pieszych i rowerowych.

UCHWALA NR XXIII/168/12 RADY GMINY ZABIERZOW z
dnia 15 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego sofectw Balice, Rzaska,
Szczyglice w Gminie Zabierzow

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego,
obejmujgca: 1) Uklad drogowy uzupelniajacy: a) publiczne drogi
lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KD-2KDL i
4KDL-6KDL - stanowigce powigzania pomi¢dzy z drogami uktadu
podstawowego: zbiorczymi oraz gtdéwnymi i pomiedzy sotectwami w
gminie, stanowigce uktad rozprowadzajacy ruch w poszczegélnych
sofectwach, zapewniajace bezposrednia obstuge komunikacyjna
nieruchomosci, b) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1KDD-16KDD, 18KDD-22KDD, 26KDD-
68KDD przy zachowaniu istniejacych przebiegdw z uzupehieniem
nowymi odcinkami; stanowigce powigzania pomigdzy drogami
pozostalego  ukladu, zapewniajace  bezposrednia  obstuge
komunikacyjna nieruchomosci, c¢) droga gminna w solectwie
Szczyglice (z kontynuacja poza obszarem planu — w kierunku tzw.
Wielkich P61 w Zabierzowie), z wlaczeniem jej do drogi
wojewodzkiej nr 774 (z symbolem KDG na rysunku planu), ktorej
przebieg zaznaczono linig przerywang jako informacyjny element
planu; przebieg faktyczny zostanie ustalony w decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej; 2) miejsca przylaczen do
podstawowego zewngtrznego ukladu drogowego dla terendéw o
ustalonych funkcjach a objetych planem: a) w kierunku pétnocnym -
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potaczenie odcinka drogi wojewodzkiej 774 KDG z droga krajowa nr
79 (poza obszarem planu), b) w kierunku wschodnim - potaczenie
drogi krajowej nr 7 KDGP z ul. Radzikowskiego na terenie Krakowa;
drogi powiatowej 2121K KDZ z ul. Balicka na terenie Krakowa, c)
w kierunku poludniowym - potaczenie odcinka drogi wojewodzkiej
774 KDG z drogg wojewodzka nr 780 w miejscowosci Kryspinow
(poza obszarem planu), d) w kierunku zachodnim polaczenie drogi
powiatowej 2121K KDZ z droga krajowa nr 79 w miejscowosci
Krzeszowice (poza obszarem planu), e) w kierunku pdinocno -
zachodnim polaczenie drogi powiatowej 2120K KDZ z droga
krajowa nr 79 w miejscowosci Kochanoéw (poza obszarem planu), f)
polaczenia z drogami wysokich klas tj. autostrada A4 oraz
ekspresowa S7 realizowane sa na wezle ,,Radzikowskiego” oraz
wezle ,,Balice II” (obydwa poza obszarem planu), zapewniajacymi
potaczenia w kierunku zachodnim (Katowice), pétnocno - zachodnim
(Olkusz) oraz poludniowym i wschodnim (Rzeszéw, Rabka).

Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostalych systemow
infrastruktury technicznej obejmujacych: 1) Odprowadzenie
Sciekow: 1) istniejagce 1 projektowane zainwestowanie zostanie
podiaczone do zbiorczego systemu kanalizacji; do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzenia
nieczysto$ci ciektych do szczelnych zbiornikéw wybieralnych
(szamb), z obowigzkiem podlaczenia obiektow do kanalizacji
bezposrednio po jej realizacji; 2) wszystkie tereny przeznaczone w
planie na cele zabudowy zostang wyposazone w zbiorcza kanalizacjg
sanitarng, realizowang z uwzglgdnieniem wymogow obowigzujacych
w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej z rzeki Rudawy; 3)
wody opadowe z terenow utwardzonych beda podczyszczane
(parkingi, place postojowe oraz tereny ustug, produkcji i zabudowy
wielorodzinnej)  przed  wprowadzeniem ich do  wod
powierzchniowych lub gruntu dla obszaru objetego rozdzielczym
systemem kanalizacji; 4) zostanie utrzymany i zachowany (z
mozliwo$ciag rozbudowy) funkcjonujacy system kanalizacji obszaru
opracowania planu, oparty na odprowadzeniu $ciekow do
oczyszczalni w Balicach oraz do kanalizacji miejskiej miasta
Krakowa; 5) dopuszcza si¢ zlokalizowanie nowych sieci
kanalizacyjnych oraz urzadzen i obiektow (pompownie, punkty
zlewne) w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog i ulic oraz w terenach, w ktorych ustalenia o przeznaczeniu
okreslone w rozdziale III ustalen planu uchwaty dopuszczajac
lokalizacje infrastruktury technicznej; 6) w obrgbie linii
rozgraniczajacych drég i ulic w rozwigzaniach projektowych
przewidziane zostalo odwodnienie paséw drogowych systemami
rowoéw  otwartych badz innych wurzadzen odwodnienia
powierzchniowego z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji
opadowej, zakonczonej urzadzeniami zapewniajacymi wlasciwe
podczyszczanie odprowadzanych wod, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w odrgbnych przepisach oraz z uwzglgdnieniem
zapisow §10 ust. 2 pkt 10 lit. a ustalen planu; 7) wprowadzanie
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scieckow do wod lub do ziemi odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Uchwata Nr XCVI1/2493/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 marca
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bronowice - Stelmachoéw” ( DZ. URZ.
WOIJ. 2018.2238)

1. Przebudowa, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego:
Rozbudowa istniejacego ukladu komunikacyjnego obejmie: 1)
budowe nowych odcinkéw drég w terenach: KDZ.1, KDL.1, KDL.3,
KDD.1, KDD.2, KDD.4; 2) przebudowe¢ drog w terenach: KDGP.1,
KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDD.3; 3) budowe¢ ciagdw pieszych w
terenach KDX.1, KDX.2, KDX.3. KDX.4, KDX.6 i KDX.7. Catos¢
inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza budowlami drogowymi
takze urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom komunikacyjnym, w
tym m.in.: przynalezne odpowiednio drogowe obiekty inzynierskie,
urzadzenia i instalacje stuzace do prowadzenia i obstugi ruchu
drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania drogg. W terenach drog
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami, obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw, w ramach
zagospodarowania przystankoéw komunikacji miejskie oraz zieleni
towarzyszacej 1 obiektow malej architektury.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa pozostatych systemow
infrastruktury technicznej, dotyczacych: 1) Zaopatrzenia w wodg a)
zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o
indywidualne ujgcia, b) minimalny przekr6j noworealizowanej
miejskiej sieci wodociagowej - ¢ 100 mm, c) rozbudowg i
przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w
powigzaniu z miejska siecia wodociagowa; 2) Odprowadzenia
Sciekow oraz wod opadowych a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i
przemystowych w oparciu o system kanalizacji rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna), b) zagospodarowanie wod opadowych
poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
rozdzielczej — kanalizacja opadowa lub cieku, zbiornikéw wodnych,
starorzecza, rowu, z uwzglednieniem rozwiazan: — ulatwiajacych
przesiakanie wody deszczowej do gruntu, — spowalniajacych odptyw
do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu  0,1), —
zwigkszajacych retencje, ¢) minimalny przekrdj noworealizowanej
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej - ¢ 250 mm, d) minimalny
przekroj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej - ¢
300 mm.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

Zgodnie z Zalgcznikiem nr 6 do prospektu informacyjnego
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i zagospodarowania
terenu

decyzjach 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z Zalacznikiem nr 7 do prospektu informacyjnego

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji.

miejscowych
planach odbudowy

Brak informacji.

mapach zagrozenia

powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Na czesci obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (UCHWALA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia obszaru
"PASTERNIK" - DZ. URZ. WOJ. 2022.1255) oznaczono obszar, dla
ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na
500 lat (0,2%) na podstawie opracowania ,,Wiclowariantowy
program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla ciekow aglomeracji krakowskiej z
wylaczeniem rzeki Wisty”; Obszar miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w granicach
udokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450
— Dolina rzeki Wista (Krakéw) , oznaczonego na rysunku planu.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 6/6740.4/2024, z dnia 18-03-
2024, znak: AU-01-6.6740.4.20.2023.JZ1, ,,Rozbudowa ul. Stawowe;j
- drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej - km C-D: 0+009.92 -
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realizacj¢ inwestycji
drogowej

0+127.70, rozbudowa ul. Na Polach - drogi kategorii gminnej klasy
dojazdowej - km E-F: 0-

003.55 - 0+037.53, budowa drogi kategorii gminnej klasy dojazdowe;j
- km A-B: 0+002.30 - 0+074.31 oraz budowa skrzyzowania ul. Na
Polach E-F z drogg dojazdowa gminng A-B - km

A-B: 0+002.30, budowa i przebudowa zjazdow zwyktych, budowa
jezdni, budowa chodnikéw, budowa palisady drogowej, budowa
kanalizacji deszczowej oraz budowa studzienek

wodosciekowych wraz z przykanalikami, budowa sieci o§wietlenia
drogowego, budowa kanalu technologicznego, budowa sieci
wodociggowej @160mm oraz @225 mm wraz z

przylaczami oraz przebudowa i zabezpieczenie sieci gazowej
niskiego ci$nienia wraz z rozbiorka: istniejacych zjazdow zwyklych,
ogrodzen, korytka betonowego typu ,,mulda” wraz ze

studzienkami wodo$ciekowymi, sieci wodociagowej ©@160mm oraz
225 mm, sieci gazowej niskiego cisnienia, a takze usunigcie
kolidujacej zieleni tj. drzew i krzewow”

na dziatkach ewidencyjnych oznaczonych numerami:

> w zakresie rozbudowy ul. Stawowej - drogi C-D oraz budowy
drogi dojazdowej A-B:

(w nawiasie podano nr dziatki przeznaczonej pod inwestycje przed
podzialem)

* dziatlki w catosci po podziale: 574/2 (574), 577/4 (577/1), 577/6
(577/2), 573/7 (573/3), 517/14 (517/5), 517/12 (517/4), 582/4
(582/2), 583/3 (583/1), 584/3 (584/1), 516/10 (516/6),

515/6 (515/2), 514/4 (514/1), 513/4 (513/1), 512/4 (512/1), 511/8
(511/7), 592/3 (592/2), 594/3 (594/2), 601/3 (601/2), 602/3 (602/2)
obr. 34 Krowodrza

» dziatki w catosci: 516/7 obr. 34 Krowodrza

* na czes$ci dzialki: 652 obr. 34 Krowodrza

> w zakresie rozbudowy ul. Na Polach - drogi E-F:

» dziatki w cato$ci po podziale: 568/1 (568), 519/9 (519/3), 573/11
(573/6), 573/9 (573/5), 574/1 (574), 572/3 (572/2), 575/3 (575/2),
576/3 (576/2), 578/1 (578), 577/3 (577/1) obr. 34

Krowodrza

* dziatki w catosci: 572/1, 575/1 obr. 34 Krowodrza

* na czgsci dziatki: 699 obr. 34 Krowodrza

a) w granicach terenu, dla ktérego istnieje potrzeba ustalenia
obowiazku budowy lub przebudowy zjazdéw zgodnie z przepisem
art. 11fust. 1 pkt 8 lit. h ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
oznaczonych numerami:

* na czg$ci dziatek: 517/11, 517/10, 517/15 (517/5), 517/13 (517/4),
57717 (577/2), 582/5 (582/2), 592/4 (592/2), 594/4 (594/2), 601/4
(601/2), 568/2 (568), 572/4 (572/2) obr. 34

Krowodrza

b) w granicach terenu, dla ktoérego istnieje potrzeba ustalenia
obowiazku budowy lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu zgodnie
z przepisem art. 11fust. 1 pkt 8 lit. e ustawy o
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szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych oznaczonych numerami:

* na czgsci dziatek: 519/10 (519/3), 699 obr. 34 Krowodrza

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 33/6740.4/2023, z dnia 19-
09-2023, znak: AU-01-6.6740.4.27.2023.APS, Budowa drogi
gminnej klasy technicznej D wraz ze skrzyzowaniem z ul. Tetmajera
oraz rozbudowa ul. Tetmajera dla zadania: Budowa drogi gminnej
klasy D z budowa skrzyzowania zwyktego trojwlotowego, budowa
zjazdow indywidualnych, budowa kanalu technologicznego, budowa
kanalizacji deszczowej, budowa o$wietlenia ulicznego, rozbudowa
sieci elektroenergetycznej, umocnienie rowu, rozbudowa drogi
gminnej nr 603464K klasy L w m. Krakow:

1) miedzy liniami rozgraniczajacymi teren, Ww granicach
projektowanego pasa drogowego drogi gminnej zgodnie z art. 11 f
ust. 1 pkt. 2 ustawy o szczegolnych zasadach

przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (w
odniesieniu do nieruchomosci, ktore podlegaja podzialowi - przed
nawiasem podano numer dziatki, ktéra powstaje w wyniku
zatwierdzenia podziatu i jest przeznaczona pod drogg, w nawiasie
podano numer dzialki przed podziatem): 89/4 (89/1), 89/7 (89/2),
90/5, 91/5, 92/5, 94/2, 95/4 (95), 96/8 (96/3), 97/2, 97/4 (97), 99/13
(99/5), 101/2, 101/3 (101), 522

2) w granicach terenu objetego obowigzkiem budowy lub
przebudowy sieci uzbrojenia terenu, zgodnie z art. 11 f ust. 1 pkt 8
lit. e ww. ustawy (w odniesieniu do nieruchomosci,

ktore podlegaja podziatowi - przed nawiasem podano numer dziakki,
ktora powstaje w wyniku zatwierdzenia podziatu i jest przeznaczona
pod drogg, w nawiasie podano numer dziatki przed podziatem): 96/10
(96/3).

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 22/6740.4/2022, z dnia 18-
08-2022, =znak: AU-01-6.6740.4.28.2021.BUR, =znak: AU-01-
6.6740.4.20.2023.JZ1, ,,Rozbudowa ulic: Chelmonskiego klasy L,
kategorii drogi gminnej w km: 0+000 - 0+123.12, Piaskowej klasy L,
kategorii drogi gminnej w km: 0+000 - 0+471.10, Stelmachéw klasy
D, kategorii drogi gminnej w km: 0+000 - 0+036.58, Stelmachow
klasy L, kategorii drogi gminnej w km: 0+471.10 - 1+069.15,
Stelmachow klasy Z, kategorii drogi gminnej w km: 0+000.00 -
0+124.20, Jordanowskiej klasy D, kategorii drogi gminnej w km:
0+000.00 - 0+193.20 w Krakowie w zakresie budowy skrzyzowania
ulic Jordanowska - Stelmachow typu rondo, budowy skrzyzowania
ulic Chetmonskiego - Piaskowa typu rondo, przebudowy jezdni,
budowy chodnikéw, budowy miejsc postojowych, placow do
zawracania, budowy zatok autobusowych otwartych, budowy
przystankéw autobusowych, budowy wiat przystankowych wraz z
budowa towarzyszacej infrastruktury technicznej oraz niezbedna
przebudowg lub rozbudowa kolidujacej infrastruktury technicznej w
zakresie sieci wodociggowej, sieci energetycznych, o$wietlenia
ulicznego, sieci gazowych, sieci teletechnicznych 1 kanalu
technologicznego, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarne;j,
budowy przepustow drogowych, §ciekéw prefabrykowanych oraz
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przebudowa 1 budowa zjazdéw, przebudowa innych drog
publicznych - ul. Lokietka klasy L, kategorii drogi powiatowej oraz
ul. Chetmonskiego klasy L, kategorii drogi gminnej w Krakowie.”
Whiosek z dnia 14-04-2025, znak: AU-02-3.6730.2.97.2025.MMY,
Budowa i rozbudowa drogi wewngtrznej z obustronnymi opaskami
wraz z budowa i przebudowa zjazdow zwyklych, budowa
odwodnienia drogi, budowa i przebudowa kanalizacji deszczowe;j,
przebudowa kanalizacji sanitarnej, przebudowa sieci kablowej
teletechnicznej, przebudowa sieci wodociggowej, przebudowa sieci
gazowej oraz przebudowa sieci elektrycznej na dziatkach nr 1488 obr
33 Krowodrza, 762, 761/1, 747, 700/1, 700/3, 2/1 obr 24 Krowodrza
przy ul. Gaik w Krakowie.

decyzja o ustaleniu

Brak informacji.

lokalizacji linii

kolejowej

decyzja o | Brak informacji.
zezwoleniu na

realizacje¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja 0
pozwoleniu na
realizacje¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie ~ budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie

Brak informacji.
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Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o | Brak informacji.
zezwoleniu na

realizacje¢ inwestycji

w zakresie

infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak informacji.
lokalizacji

strategicznej

inwestycji w

sektorze naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NIE*
Czy pozwolenie na budowg jest TAK* NIE*
ostateczne

Czy pqzwoleme na budowg jest TAKE NIE*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z 25.05.2018 r. nr 977/6740.1/2018
(AU-01.1.670.1.3084.2017.RSA) oraz 114/6740.5/2025 z dnia 30.06.2025
roku (AU-01-8.6740.5.13.2025.EKO) — przeniesienie na rzecz ATAL S.A.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktéorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 13.05.2021 r.
Termin zakonczenia robot budowlanych: 30.07.2027 r.

Opis  przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

10 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych
numerami administracyjnymi

(projektowymi) 100 (A), 98 (B), 96
(C), 94 (D), 92 (E), 90 (F), 88 (G), 86

Liczba budynkéw (H), 84 (1), 82 (J), 80 (K), 78 (L), 76
(M), 74 (N), 72 (0O), 70 (P),
Z czego:
- 4 (cztery) budynki pojedyncze o nr
administracyjnych 100, 86, 801 78,
ATAL S.A.
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- 6 budynkow podwdjnych o nr
administracyjnych, 98-96, 94-92,
90-88, 84-82, 76-74, 72-70,

Rozmieszczenie budynkow na

minimalny odstep migdzy
budynkami)

Minimalny odst¢p migdzy budynkami
100-98: 14,50 m
100-96: 29,77 m
100-94: 20,00 m
100-90: 23,11m
100-84: 44,96 m

98-96: 8,00 m
98-94: 14,63 m
98-92: 31,68 m
98-90: 41,20 m
96-94: 13,78 m
96-92: 14,60 m
94-92: 8,00 m
94-90: 13,78 m
94-88: 15,69 m
94-86: 35,31 m
92-90: 17,61 m
92-88: 13,78 m
92-86: 15.69 m
90-88: 8,00 m
90-84: 13,78 m
90-82:16,56 m

nieruchomosci (nalezy ~ podaé 90-80: 37,14 m

88-86: 8,00 m
88-84: 16,56 m
88-82: 13,78 m
88-80: 16,56 m
86-84:37,14 m
86-82: 16,56 m
86-80: 13,78 m
84-82: 8,00 m
84-78: 13,28 m
84-76: 38,81 m
84-74: 5436 m
82-80: 8,00 m
82-78: 14,00 m
82-76:24,31 m
82-74:29,83 m
80-78:29,74 m
80-76: 16,90 m
80-74: 12,64 m
78-76:21,10 m
78-74: 44,55 m
78-72: 40,02 m
76-74: 8,00 m
76-72: 13,28 m
76-70: 16,12 m

ATAL S.A.
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74-72: 16,12 m
74-70: 13,28 m
72-70: 8,00 m

Powierzchnia jest obliczona w S$wietle pionowych przegrod w stanie
wykonczonym, na poziomie podlogi, bez uwzglgdniania listew
Sposob pomiaru powierzchni przypodtogowych, progow itp.

uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okre§lona jest na

podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. 2022 poz.
1679 z pdzn. zm.) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO
0836:2022-07.

Zamierzony sposob i udzial wiasny na poziomie: 27,4%

. . . Rodzaj posiadanych Srodkow . ...
rocentow udziat zrodet ) p y g
P y finansowych — kredyt, rodki srodki kredytowe lub z tytutu emis;ji

finansowania przedsigwzigcia . obligacji: 33,1%
deweloperskiego  lub  zadania wiasne, inne wplaty nabywcow: 39,5%
inwestycyjnego
W nastgpujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknietymieszkaniowyrachunek
powierniczy powierniezy

Wysokos¢ stawki procentowej, [Pla  otwartego  mieszkaniowego
wedtug ktorej jest obliczana kwota [rachunku powierniczego - wynosi
sktadki na Deweloperski Fundusz [0,45%

Gwarancyjny’

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytacznie do

gromadzenia i przechowywania $§rodkéw pienigznych wptacanych
przez Nabywcow lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.
Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa, zwana dale;:
~kasa”,  prowadzace mieszkaniowy rachunek  powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaja szczegétowe informacje dotyczace wplat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wplat i wyptat.

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024, poz. 695 z pozn. zm.) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiqzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywcg jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Prawo  wypowiedzenia ~umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i1 tylko z
waznych powodoéw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem Ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper
zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informujg Nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktéorym wypowiedziaty
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
inng kasg umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.
Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 695, z pozn. zm. dalej: ,,Ustawa”).
Deweloper dysponuje  $rodkami  wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
na zasadach okre§lonych w art. 16 Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyptata srodkow pienig¢znych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

Zwrot $rodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie
nastgpowacé w razie odstgpienia przez stron¢ od lub jej rozwigzania z
zastrzezeniem wyptat na rzecz Dewelopera uzgodnionych z Nabywca.
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13. W przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze stron bank lub kasa
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.
14. W przypadku rozwigzania Umowy =z powodu innego niz
odstapienie, strony przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli o
podziale $rodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na
rachunku powierniczym.
Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie
nabywcy
Lp Nazwa Elementy Data Procent
1
Grunt | 100%
1. Grunt; Koszt dokumentacji (projekt budowlany) |
Dokumentacja 100%
projektowa; Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace |
przygotowawcze cz.1; | 70% 2025-11-30 | 16%
2 Roboty przygotowawcze i towarzyszace |
II. Roboty 100%
przygotowawcze ¢z.2;
Wykop cz.1; Roboty ziemne - wykop | 50%
Konstrukeja stanu 0
cz.l; Konstrukeja - stan 0 | 50% 2025-12-31 | 10%
3
Roboty ziemne - wykop | 80%
Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%
1L Wykop cz.2; Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu |
Odwodnienie i 100%
zabezpieczenie
wykopu; Konstrukcja | Konstrukcja - stan 0 | 90%
stanu 0 cz.2; Izolacja 1zolacje O - przeciwwodne,
. o stanu 0 cz.1; przeciwwilgociowe | 40%
Harmonogram przedsigwzigcia Konstrukcja
. . nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 30% 2026-03-31 | 10%
deweloperskiego lub zadania 7]
inwestycyjnego Roboty ziemne - wykop | 100%
Roboty ziemne - Zasypki | 40%
Konstrukcja - stan 0 | 100%
1zolacje O - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 80%
Konstrukcja nadziemna | 70%
Sciany dziatowe | 40%
IV. Wykop cz.2; Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 20%
Konstrukeja stanu 0
cz.3; Izolach stanu 0 | Instalacja elektryczna wewngtrzna | 10%
cz.2; ZaSyPkl cz.1; Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu -
Kons'trukc_]a wewnetrzna | 10%
nadziemna cz.2;
Sciany dziatowe cz.1; | Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 10%
Instalacje wew. cz.1;
Stolarka okienna cz.1; | Instalacja wentylacji nadziemna | 10% 2026-06-30 | 10%
5 .
V. Konstrukcja Konstrukeja nadziemna | 95%
nadziemna cz.3;
Stropodach izolacja i | Sciany dzialowe | 80%
wykonczenie cz.1;
Sciany dziatowe cz.2; | Stropodach/Dach - wykonczenie | 40% 2026-09-30 | 10%
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Instalacje wew. cz.2;
Stolarka okienna c¢z.2;
Tynki wew. cz.1;

Tynki wewngtrzne | 30%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 65%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu -
wewnetrzna | 40%

Instalacja wod-kan - wewngtrzna | 25%

Instalacja c.o0. - wewngtrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |
15%

VI. Konstrukcja
nadziemna cz.4;
Stropodach izolacja i
wykonczenie ¢z.2;
Izolacje nadziemne
cz.1; Sciany dziatowe
cz.3; Instalacje wew.
cz.3; Stolarka okienna
cz.3; Rolety zew.;
Tynki wew. ¢z.2;
Wylewki wew. cz.1;
Slusarka ALU zew.

Konstrukcja nadziemna | 100%

Sciany dziatowe | 100%

Stropodach/Dach - wykonczenie | 80%

1zolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 50%

Tynki wewngtrzne | 60%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 90%

Slusarka ALU zewngtrzna | 40%

Rolety zewnetrzne | 100%

Wylewki wewnetrzne | 40%

Instalacja elektryczna wewngtrzna | 60%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu -
wewngtrzna | 65%

Instalacja wod-kan - wewngtrzna | 45%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 45%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 10%

Instalacja wentylacji nadziemna | 40%

Instalacja wentylacji podziemna | 10%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |

cz.1; 30% 2026-12-31 | 10%
Izolacje 0 - termiczne | 90%
Stropodach/Dach - wykoficzenie | 100%
1zolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 90%
Tynki wewngtrzne | 90%
Welna na $cianach korytarzy wewngetrznych |

0,

VII. Izolacja stanu 0 100%

?2'3; Strgp odach Slusarka ALU zewngtrzna | 80%

izolacja i

Wykor'}czcmc‘cz.ﬁ’); Wylewki wewngtrzne | 100%

Izolacje nadziemne Posadzki w cz. nadziemnej - zewngtrzne |

cz.2; Instalacje wew. 30%

cz.4; Tynki wew.

cz.3; Welna na Posadzki w garazach | 30%

korytarzach; Wylewki

wew. cz.2; Posadzki | Instalacja elektryczna wewnetrzna | 85%

cz.1; Slusarka ALU Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu -

zew. cz.2; Elewacja wewnetrzna | 85%

cz.1; Balustrady zew.

cz.l; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 75% 2027-03-31 | 10%
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Instalacja c.o0. - wewngtrzna | 60%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 40%

Instalacja wentylacji nadziemna | 60%

Instalacja wentylacji podziemna | 35%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |
60%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 40%

VIII. Izolacja stanu 0
cz.4; Zasypki cz.2;
Izolacje nadziemne
cz.3; Instalacje wew.
cz.5; Stolarka okienna
cz.4; Tynki wew.
cz.4; Posadzki ¢z.2;
Roboty malarskie
cz.1; Windy cz.1;
Slusarka ALU na
korytarzach cz.1;
Drzwi do mieszkan i
techniczne cz.1;
Bramy garazowe cz.1;
Boksy systemowe;
Slusarka ALU zew.
cz.3; Elewacja cz.2;
Balustrady zew. cz.2;
Zagospodarowanie
terenu cz.1; Sieci zew.

Roboty ziemne - Zasypki | 100%

1zolacje O - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 100%

Izolacje 0 - termiczne | 100%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 100%

Tynki wewng¢trzne | 100%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%

Slusarka ALU zewnetrzna | 100%

Bramy garazowe | 50%

Drzwi do mieszkan | 50%

Drzwi techniczne | 50%

ALU na korytarzach | 50%

Boksy/komorki lokatorskie (systemowe)
1100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewngtrzne |
70%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewngtrzne |
50%

Posadzki w garazach | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 95%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu -
wewngtrzna | 95%

Instalacja wod-kan - wewngtrzna | 90%

Instalacja c.o. - wewngtrzna | 85%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 80%

Instalacja wentylacji nadziemna | 90%

Instalacja wentylacji podziemna | 75%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |
90%

Dzwigi osobowe | 50%

Elewacja lekko-mokra | 90%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 80%

Chodniki i drogi wewnegtrzne | 50%

Mata architektura | 50%

cz.1; Zielen | 50% 2027-06-30 | 14%
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instalacje elektryczne - zewngtrzne | 80%

Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewnetrzne | 75%

Instalacja wodociggowa - zewngtrzna | 80%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 80%

Instalacja kanalizacji deszczowej -
zewnetrzna | 80%

Instalacja gazu - zewnetrzna | 80%

IX. Instalacje wew.
¢z.6; Posadzki ¢z.3;
Roboty malarskie
cz.2; Windy cz.2;
Slusarka ALU na
korytarzach cz.2;
Drzwi do mieszkan i
techniczne ¢z.2;
Barierki wew.; Bramy
garazowe cz.2;
Elewacja cz.3;
Balustrady zew. cz.3;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 100%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) |
100%

Bramy garazowe | 100%

Drzwi do mieszkan | 100%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewngetrzne |
100%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewngtrzne |
100%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne |
100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 100%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu -
wewnegtrzna | 100%

Instalacja wod-kan - wewngtrzna | 100%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 100%

Instalacja gazu - wewngtrzna | 100%

Instalacja wentylacji nadziemna | 100%

Instalacja wentylacji podziemna | 100%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |
100%

Dzwigi osobowe [100%

Elewacja lekko-mokra | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne |
100%

Chodniki i drogi wewngtrzne | 100%

Mata architektura [100%

Zielen | 100%

Ogrodzenia ogrédkow | 100%

instalacje elektryczne - zewngtrzne | 100%

Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewngetrzne | 100%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacji deszczowej -

Zagospodarowanie zewngtrzna | 100%
terenu cz.2;
Infrastruktura do Instalacja gazu - zewnetrzna | 100%
przekazania cz.1; Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
Sieci zew. ¢z.2; wod.,kan.sanit.,deszcz. | 100% 2027-07-30 | 10%
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Podsumowanie:

| Lo

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

INie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny maja
wylacznie wplyw:

1.

roznice obmiarowe pomigdzy powierzchniag projektowana,
a powierzchnia rzeczywista, okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej — w przypadku wystgpienia takich réznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwickszona lub
zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 2 ust. 1 wzoru
Umowy, stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu;
zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku
VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w §
3 ust. 3 wzoru Umowy, stanowigcego Zalacznik nr 2 do niniejszego
prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy (dalej kazda

jako: ,Umowa”) na podstawie przestanck ustawowych

wskazanych w Ustawie w nastepujacych przypadkach tj.:

1. jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktéorych mowa w art.
35 albo elementow, o ktorych mowa w art. 3635 Ustawy,

2. jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z
informacjami, zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

3. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4. jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych
zawarto Umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
Umowg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,
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6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg¢ praw
wynikajacych z Umowy w terminie wynikajacym z tej
Umowy,

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiagzania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym
W tym przepisie,

10. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11
Ustawy,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujacych
przypadkach:

1. w przypadku wystapienia réznic powierzchni uzytkowej
lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu - w
przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym = zgodnie z
postanowieniami  Umowy, ulegnie zwigkszeniu lub
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu
owigeej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie
powyzsze nie przyshuguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu bgdzie mniejsza lub wigksza
niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych
na wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu,
polegajacych w szczegdlnosci na polaczeniu lub podziale
lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich,

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT,

3. w terminie wskazanym w Umowie w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetnié¢ §wiadczenia pienigznego na rzecz
Dewelopera na poczet ceny okreslonej w Umowie z powodu
nieuzyskania kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za
skuteczne jedynie w przypadku doreczenia Deweloperowi,
najpdzniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od Umowy,

dowodéw otrzymania przez Nabywce minimum dwoch
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negatywnych decyzji  kredytowych roznych bankow
dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy na podstawie Ustawy w
nastepujacych przypadkach:

1. niespelienia przez Nabywce¢ S$wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespetienie przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru
lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy,
mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

I. W przypadku skorzystania przez Nabywc¢ z prawa odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, Umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
Umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zwréci
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja Umowy.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
(dalej: ,,UFG” )w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, informacj¢ o wysokosci srodkow
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zwroconych Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od
Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykre$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda

powinna by¢ wyrazona niezwtocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase¢ finansujacy/-a przedsigwziecie deweloperskie lub jego
czgs¢, badz finansujacego/-a dziatalnos¢ Dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czg$¢ - bank lub kasa
wystawi o$§wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezci¢zarowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czgéciach wspdlnych budynku z ksiggi
wieczystej 1 przeniesienie jego wlasnosci, po dokonaniu wptlaty catej kwoty wynikajacej z zawartej
pomiegdzy Stronami Umowy, na wskazany rachunek bankowy.
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

z:

1)
2)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowe;j;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, Iub
przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze pod adresem ul. Zablocie 23/18, 30-701 Krakow istnieje mozliwos¢é zapoznania si¢

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym,

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okre§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych:

] @
ﬁ ﬁ Bank Polski

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.
U. 22023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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