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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,Hipoteczna Park”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 04.07.2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow
Deweloper przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn.
2. Adres miejsca  wykonywania  dzialalnoSci  gospodarczej:
Adres 1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Drewnowska 43a lok. LBI1,
91-002 Lodz.
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Drewnowska 43a lok. LB1, 91-002 Lodz.
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672

Numer telefonu

siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Lodz: (+48) 42 632 90 57

Adres poczty elektronicznej

siedziba: sekretariat@atal.pl; filia £.6dz: lodz@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej
dewelopera

www.atal.pl
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I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

16dz, ul. Pienista 50,52, inwestycja pod nazwa:
,,Nowe Miasto Polesie” - etap Illa

Data rozpoczgcia

06.04.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

07.08.2023 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk, ul. Sucha 25, 27 i Starowiejska 44, 46 inwestycja pod nazwa;
,,Bursztynowa Zatoka” — etap 11

Data rozpoczgcia

02.05.2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

24.06.2024 1.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakow, ul. Pétanki 33F,33FA,33FB,33G,33GA,33GB,33GC,33GD,33GE,
33GF,33GG,33GH, 33GJ,33GK,33GL,33GM,33GN,33,GP , inwestycja pod
nazwa.

»Skwer Harmonia”

Data rozpoczgcia

15.09.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

05.12.2024 r.
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Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego!

91-335 L6dzZ, ul. Hipoteczna cz¢$¢ dziatek nr 280/27, 280/30, 280/35, 280/39, 280/44, 280/45,
280/46,280/47,280/49,280/50,280/51,280/52,280/53, 280/54, 280/55,299/171299/18, obreb
ewidencyjny B-29.

Numer ksiggi
wieczystej

LD1M/00080391/5

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak obcigzen i wnioskow o wpis w dziatach IV ww. ksiegi wieczystej.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja NIE DOTYCZY
o powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci’
informagie 1. Szkota Podstav%/o'wa. Nr 55 .
dotyczace 2. Przedszkole Miejskie nr 153 w Lodzi .
obicktéw 3. Zespo6t Szkot Samochodowych w Lodzi
. 4. Prywatna Szkota Podstawowa Spotki Oswiatowej Scholasticus
istniejagcych

. 5. Srebrna Luxury Apartments
poloz.or;ych . 6. Galvarino Fighting Arena — szkola sztuk walki
::wsvafsl;cz?le 7. Elektrocieptownia EC-3

8. Veolia Energia £.odz

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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wplywajacych na
warunki zycia®

9. Lidl
10. Biedronka

11. Wojewodzki Specjalistyczny Szpital im. dr. Wi. Bieganskiego
12. Hospicjum Lodzkie

13. Stadion Start £.6dz

14. Mtynarscy Skup ztomu

15. Proca — hurtownia

16. Inter-Lumen Sp.J. Hurtownia O$wietlenia

17. Stacja Kontroli Pojazdow EL27/P/BC

18. Kosciot pw. Swietego Antoniego z Padwy

19. Droga krajowa 91 oraz 72

20. Ulica Limanowskiego wraz z linig tramwajowa

21. MPK L6dzZ - Zajezdnia Autobusowa EA-1 Limanowskiego
22. PGE Dystrybucja Stacja Energetyczna Zubardz

23. Poradnia Psychologiczno - Pedagogiczna nr 1

24. Baltexim. Zaktad produkcji mebli

25. CORI - PWM / Producent Wyrobéw Metalowych

26. GABI - Auto serwis

27. GAL-ZEKO Serwis Skoda VW Seat Audi

28. Poczta Polska

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Rada Miejska w Lodzi w dniu 21 lutego 2024 r. podjeta uchwate Nr
LXXXVII/2635/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Planu
ogoblnego miasta Lodzi”.

Link do strony internetowej, na ktoérej zamieszczona jest uchwata:
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/GRAFIKA/opracowania/PO_prz

yst.pdf

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie

ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin

zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy w dane;j

gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢

do nich przepisy dotychczasowe.

Ponizej przedstawiono studia uwarunkowan:

1. Uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta .odzi”;

2. Uchwata nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019

r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” w
zakresie dotyczacym okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz
obszarow, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3 W szczegblnosci obiekty generujgcee ucigzliwosei zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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3. Uchwala nr L1I/1605/21 Rady Miejskiej w £.0dzi z dnia 22 grudnia
2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” w
zakresie dotyczacym okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej —
projektowanych drog;

4. Linki do portalu, na ktorym s3a zamieszczone uchwaty dot. Studium:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

5. Linki do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&res
ources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Krajow
alntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=afb
4607e029b4999ac7e57a574ddd602

Miejscowy plan .. .
! yp Brak miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego

zagospodarowania na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim.

przestrzennego

Miejscowy plan Dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim nie uchwalono

odbudowy miejscowego planu odbudowy.
Uchwata Nr LXII/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 grudnia
2017 roku zmieniajaca uchwale w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektéw matlej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane, dla miasta L.odzi (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 15 grudnia 2017 r. poz.5464);

Inne*

Uchwata Nr XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16
listopada 2016 roku w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakoSciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane, dla miasta L.odzi (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 16 grudnia 2016 r. poz. 5588).

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych.
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Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

NIE DOTYCZY - Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY
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Wymagania NIE DOTYCZY
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Warunki i
szczegotowe zasady | NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

Ustalenia Przeznaczenie NIE DOTYCZY
obowiazujacego terenu

miejscowego planu | \ 1. cumalna NIE DOTYCZY
zagospodarowania

intensywnos¢
przestrzennego dla

zabudowy

dziatek lub ich

fragmentow, Maksymalna i NIE DOTYCZY

znajdujgcych sig minimalna

w odlegtosci do 100

m od granicy terenu
objetego zabudowy

nadziemna
intensywnos$¢

przedsigwzigciem | Maksymalna NIE DOTYCZY
deweloperskim lub | powierzchnia

zadaniem zabudowy

. : 5
Inwestycyjnym Maksymalna NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy

Minimalny  udziat| NIE DOTYCZY
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

Minimalna liczba
miejsc do NIE DOTYCZY
parkowania

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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Ustalenia decyzji o | Funkcja zabudowy i1 zagospodarowania| Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
warunkach terenu oraz zagospodarowania terenu
zabudowy albo Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
decyzji o ustaleniu | ustugami Inwestycja obejmuje | Inwestycja polegajaca na budowie zespotu

lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

mieszkalnych wielorodzinnych.

Rodzaj zabudowy: budowa zespotu
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, z ustugami i budynku
biurowego (w tym np. ushigi
nieucigzliwe, biura, handel nieucigzliwy o
powierzchni sprzedazy do 1200 m2) ;
budowe garazy w kondygnacjach parteru
i podziemnych ; budowe¢ urzadzen
budowlanych, w tym m. in.: odcinkoéw
sieciowych, przylaczy i instalacji po
terenie:  wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej,  energii
elektrycznej i c.o , budowg zbiornikow
retencyjnych ; budowe trafostacji ;
budowe uktadu komunikacji i parkowania
(w tym drég o nawierzchni twardej) ;
budowe elementéw matej architektury w
tym np. tawek, placow zabaw, elementow
oswietlenia itp. ; urzadzenie
zieleni z  zachowaniem

terenu
terenow
istniejagcego  w  poOlnocno-zachodniej
czgsci terenu na dz, nr 280/44 w Obr. B-
29 drzewostanu (tzw. ,zielen przy
willowa”) — zgodnie z wnioskiem

budynkéw o funkcji mieszkaniowej biurowej i
ustugowej, garazy. parkingdw naziemnych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna, urzadzeniami
budowlanymi oraz drég o nawierzchni twardej,
uktadem komunikacji wewng¢trznej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji
Hipotecznej:

- dla kazdego budynku z wylaczeniem budynku
biurowego — od 12 m do 75 m, dla budynku
biurowego — od 5 m do 6 m, wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu i attyki:
- dla kazdego budynku z wylaczeniem budynku
biurowego — od 16 m do 19,5 m, dopuszcza si¢
zwickszenie wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej — do 28,5 m poza zabudowg lokowang
wzdhuz ulic (tj. poza pasem terenu o szerokosci 22
m od granicy z dziatka drogowa ul. Hipotecznej i

frontowej od strony ul,
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poza pasem terenu o szeroko$ci 55 m od granicy z
dziatkg drogowg ul. Srebrnej),

- dla budynku biurowego — od 3,5 m do 7 m,

- glowne attyki/gzymsy/okapy usytuowane
rownolegle/lub prostopadle do wyznaczonych linii
zabudowy - odpowiednio dla budynkow wzdtuz
ul. Hipotecznej i ul. Srebrnej  dopuszcza si¢ na
dziatkach nr 280/35, 280/39, 280/50, 280/51,
280/55,299/171299/18 w Obr. B-29 usytuowanie
glownych attyk/gzymsow/okapow rownolegle/
lub prostopadle do granicy pomig¢dzy dziatka nr
280/39 a dziatka nr 292/1 w Obr, B-29. geometria
dachu:

- dla kazdego budynku z wylaczeniem budynku
biurowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 120.

Glowne kalenice / Iub najwyzej potozone
krawedzie dachu na wysokosci od 15 m do 19,6
m.

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci gtownych
kalenic / lub najwyzej potozonych krawedzi dachu
— do 28,5 m poza zabudowsg lokowang wzdtuz
ulic (tj. poza pasem terenu o szerokosci 22 m od
granicy z dziatka drogowa ul. Hipotecznej i poza
pasem terenu o szeroko$ci 55 m od granicy z
dziatkg drogowa ul. Srebrnej).

- dla budynku biurowego — dach o kacie
nachylenia gtoéwnych potaci dachowych do 420,
glowna kalenica / lub najwyzej potozona krawedz
dachu na wysokosci od 3 m do 7 m. Dla dachow
ptaskich kierunkow kalenic nie ustala sig.

forma architektoniczna

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o
szczegoOtach planowanych budynkéw, ich formie
architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze
usytuowaniu w stosunku do granic dziatek oraz
innych  obiektow  znajdujacych  si¢ = w
bezposrednim  sasiedztwie. Te  bowiem
okolicznosci konkretyzuja si¢ w kolejnym etapie
procesu inwestycyjnego postegpowaniu o wydanie
pozwolenia na budowg.

usytuowanie linii zabudowy

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone
sa na mapie stanowiacej zalacznik graficzny do
decyzji.
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intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik  wielkosci  powierzchni  nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu (dz.
nr 280127, 230/30, 280/35, 280/39, 230/44,
280/45, 280/46, 280/47, 280/49, 280/50, 280/51 1
280/52, 280/531 280/54, 280/55, 299/17 1 299/18
w Obr. B-29) - od 0,33 do 0,40.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r, prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022 r., poz. 2556
ze zm.);

- m.in. nalezy spelni¢ wymagania zawarte
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r.
poz. 112);

2. ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r, o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2023 1., poz.1336 — ze zm.), w
tym m.in.:- z art. 87 a ust. 1 ,,Prace ziemne
oraz inne prace wykonywane re¢cznie, z
wykorzystaniem sprzg¢tu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie
korzeni, pnia lub korony drzewa lub w obrebie
korzeni lub pedéw krzewu, przeprowadza si¢ w
sposob najmniej szkodzacy drzewom i krzewom".
3. ustawg z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach

(DZ.U. 2 2023 poz. 1469 — tekst jednolity)

4. ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami — (Dz.U. z
2022 r., poz. 840 — ze zm.).

5. ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r, Prawo wodne
— (Dz.U. 22023 r., poz. 1478 — tekst jednolity).
6. ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz.U. 2 2022 1., poz. 699 — ze zm.)

7. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z2023 r., poz. 1094 —ze zm.).
Nalezy spetni¢ warunki wynikajace z:

decyzji Prezydenta Miasta Lodzi Nr 16/0/2023 z
dnia  20.02.2023 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach  realizacji  przedsiewzigcia
polegajacego na budowie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, garazu
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podziemnego, parkingéw naziemnych wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng oraz drogi o
nawierzchni twardej, o ktorym mowa w S 3 ust. 1
pkt 58 lit, b, pkt 55 lit. b oraz pkt 62
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
Dz.U. 22019 r. poz1839 ze zmianami) na potrzeby
realizacji  zespotu  budynkow o  funkcji
mieszkaniowej i biurowej z garazami i ustugami
wraz z urzadzeniami budowlanymi, zjazdami i
uktadem komunikacji wewnetrznej przewidzianej
do realizacji w Lodzi przy ul. Hipotecznej 719
(dziatki nr ew. 280/27, 280/30, 280/35, 280/39,
230/44, 280/45, 280/46, 280/47, 280/49, 280/50,
230/51, 280152, 280/53, 280/54, 280/551 299/17
oraz 299/18 w obrebie B-29.
Postanowienia  Prezydenta  Miasta
znak:DEK-OSR.1.6220.136.2022 z dnia
28.02.2023 1.

Y odzi

wymagania

powodzig

dotyczace
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

zabudowy

Brak informacji.

warunki ochrony

kultury wspotczesne;j

dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr

Inwestycja powinna by¢ zgodna z :

- ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami — (Dz.u. z 2022
r., poz. 840 — ze zm.).

Wojewddzki urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi
poinformowat, ze: cyt. — ,,(.,,) Na terenie objetym
planowana inwestycja nie sa zlokalizowane
obiekty wpisane indywidualnie do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewodztwa todzkiego,
wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminne;j
ewidencji zabytkdw miasta Lodzi. Teren
planowanej inwestycji nie jest usytuowany na
obszarze objetym ochrona konserwatorska z tytutu
wpisu do rejestru zabytkéw lub wlaczenia do
wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze objetym inwestycja nie sg
zlokalizowane stanowiska archeologiczne
figurujace w rejestrze badz ewidencji zabytkow,
brak takze strefy ochrony archeologiczne;j.
Nalezy jednakze zaznaczy¢, iz w bezpos$rednim
sasiedztwie planowanej inwestycji zlokalizowane
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sa dwa obiekty zabytkowe: dawna willa Karola
Teodora Blihle, usytuowana przy UL Srebrnej 32
(na terenie dziatki nr ewid 280/22, obreb B-29),
ktéra figuruyje w wojewddzkiej ewidencji
zabytkOw oraz w gminnej ewidencji zabytkow
miasta Lodzi) a takze dawna kottownia i
zmigkczalnia wody  Zakladow  Przemyshu
Jedwabniczego Generala Walerego
Wroéblewskiego, dawniej Zaktadow
Widkienniczych Karola T. Blihle, ktora figuruje w
gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lodzi. W
przypadku stwierdzenia oddzialywania ww.
inwestycji na stan zachowania ww. obiektow,
projekt budowlany nalezy przedtozy¢ do
akceptacji Lodzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow."

odrebnych

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

Pozostale warunki wynikajace z charakteru
inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:

Ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 1., poz 682 — ze zmianami) i
rozporzadzeniami wykonawczymi, a w
szczegbdlnosci z:

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22022 r.,
poz. 1225 — tekst jednolity),

- rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11.09,2020 r, w sprawie szczegdlowego zakresu
i farmy projektu budowlanego (Dz. z 2022 r.,
poz. 1679 — tekst jednolity),

- rozporzadzeniem Ministra Transportu
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz. U, 22012 r.,
poz.463).

- rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz.U, z 2013 r., poz.
640 — ze zm.),
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Wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob
trzecich:

1, Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U, z 2023 r., poz. 682 —
tekst jednolity) obiekt budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi
nalezy projektowac w sposob okreslony w
przepisach, w tym technicznobudowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac m.in. poszanowaniem
wystepujacych w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich,
w tym zapewnienie dost¢pu do drogi publiczne;.
2. Usunigcie kolizji z istniejacym uzbrojeniem
wymaga uzgodnienia z wlasciwymi gestorami.

3. Wszystkie elementy planowanego zamierzenia
budowlanego nalezy zlokalizowaé poza strefami
kontrolowanymi gazociagow, okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz.
640).

zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

Obstluga komunikacyjna inwestycji: z ulicy
Hipotecznej (droga powiatowa), zgodnie z
Porozumieniem znak: ZDIT-UDI1.5032,22.2023

z dnia 21.03.2023 r. zawartym pomigdzy ,,Miasto
L6dz — ZDiT” a Inwestorem, realizowana wg.
odrebnej procedury. Zjazd z ul. Polnej (droga
gminna) przeznaczony jest zgodnie z wnioskiem
do likwidacji. Nalezy spetni¢ warunki ww.
Porozumienia.

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe/garazowe dla
samochodoéw na terenie inwestycji w liczbie:

- dla funkcji mieszkaniowej: min. 1-2 mp na
kazde 60 m2 powierzchni uzytkowej, - dla
funkcji ushugowej i handlowej: min. 1 ,5-2 mp na
100 m2 powierzchni uzytkowej, - dla funkcji
biurowej: 1,5-2 na 100 m2 powierzchni
uzytkowe;j.

Przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk
postojowych dla samochodéw; uzaleznionej od
powierzchni budynku, nalezy uwzgledni¢ jego
powierzchni¢  uzytkowa, pomniejszong o
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powierzchni¢  pomieszczen  pomocniczych,
technicznych,

gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w
tym powierzchni¢ garazowa

Inwestycja powinna by¢ zgodna ustawg z dnia 1 1
stycznia 2018 r. o elektro mobilnosci f paliwach
alternatywnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1083 — ze
zm.).

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

I. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (projektowana infrastruktura):

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
miejskiej — na warunkach gestora sieci.

- zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej poprzez
planowana do wybudowania przez Inwestora, ze
srodkéw wiasnych, sie¢ wodociagowa, nie
bedaca przedmiotem niniejszego postgpowania
zgodnie z umowa przedwstgpng przejecia sieci
wodociagowej na wlasno$¢ LSI Sp. z 0.0, Nr
BTE/66/2022 z dnia 28.12.2022 1.

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
kanalizacji miejskiej, czesciowe odprowadzenie
wod opadowych do kanalizacji miejskie;j,
pozostata ilos¢ wod opadowych nalezy po
zretencjonowaniu odprowadzi¢ do kanalizacji
miejskiej w dluzszym czasie lub zagospodarowac
na terenie nieruchomosci - na warunkach gestora.
- mozliwo$¢ zaopatrzenia w c.o. z sieci miejskie;j
— na warunkach gestora sieci, - dopuszcza si¢
zaopatrzenie w media z odnawialnych zrédet
energii.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak informacji.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji.

wysoko$¢ zabudowy

Glowne kalenice / lub najwyzej potozone
krawedzie dachu na wysokos$ci od 15 m do
19,6 m.

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci gtownych
kalenic / lub najwyzej potozonych krawedzi dachu
— do 28,5 m poza zabudowa lokowang wzdtuz
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ulic (tj. poza pasem terenu o szerokosci 22 m od
granicy z dziatka drogowa ul. Hipotecznej i poza
pasem terenu o szeroko$ci 55 m od granicy z
dziatkg drogowa ul. Srebrnej).

- dla budynku biurowego — dach o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 420,
glowna kalenica / lub najwyzej potozona krawedz
dachu na wysokosci od 3 m do 7 m. dla dachow
ptaskich kierunkow kalenic nie ustala sig.

Informacje Teren o zasiegu do 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem
dotyczace deweloperskim objety jest czesciowo nastgpujacymi uchwatami
przewidzianych Rady Miejskiej w Lodzi:

inwestycji w — Uchwata Nr XXV1/420/11 z dnia 16 listopada 2011 r. w sprawie
promieniu 1 km od uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu objetego dla czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej w dolinie rzeki
przedsigwzigciem Sokotowki, obejmujacej rejon Parku Doliny Sokotowki;
deweloperskim lub

zadaniem W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
inwestycyjnym®, komunikacji i infrastruktury technicznej, ustala si¢ nastgpujace
zawarte w: warunki i parametry funkcjonalno techniczne: 1) dla 1 KDG — al.

Wildkniarzy: a) klasy G gldwna, b) wschodnig lini¢ rozgraniczajaca,
zgodnie z rysunkiem planu, c¢) fragment terenu pod pas drogowy dla
al. Wiokniarzy zawarty w granicach planu; 2) dla 2 KDG 2/3+ T —
ul. Zgierska: a) klas¢ G — gtéwna, b) przekroj ulicy 2/3 +T— dwie
jezdnie po trzy pasy ruchu z torowiskiem tramwajowym, c¢) tramwaj
na wydzielonym torowisku zlokalizowanym w pasie dzielacym
jezdnie, d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 41,90
+ 57,90 m, zgodnie z rysunkiem planu, e) przejécie bezkolizyjne
podziemne (tunel) dla przeprowadzenia ciggu pieszo — rowerowego
pod ul. Zgierska taczace Park Doliny Sokotowki z Parkiem im. A.
Mickiewicza, zgodnie z rysunkiem planu, f) lokalizacje $ciezki
rowerowej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, g)
powiazanie z uktadem drogowo — ulicznym poprzez skrzyzowania z
ulicami: Bieganskiego (L)/Kniaziewicza (L), 4 KDL 1/2 (ul
Lisciasta), 3 KDZ 1/2 (ul. Sw. Teresy od Dziecigtka Jezus),
Sowinskiego (Z), Sasanek (L) na zasadzie prawoskretow; 3) dla 3
KDZ 1/2 —ul. Sw. Teresy od Dziecigtka Jezus: a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, ) szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,00 + 32,60 m, zgodnie z
rysunkiem planu; 4) dla 4 KDL 1/2 ul. Lisciasta: a) klase L —
lokalna, b) przekroj 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, c)

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $Smieci,
wysypiska, cmentarze.
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szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,30 + 30,00 m,
zgodnie z rysunkiem planu; 5) dla 5 KDD 1/2 ul. Czere$niowa: a)
klas¢ D — dojazdowa, b) przekroj 1/2 jedna jezdnia o dwoch pasach
ruchu, c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,20 +
26,40 m, zgodnie z rysunkiem planu, d) ulica zakonczona placem do
zawracania bez wlaczenia do ulicy 2 KDG 2/3 + T (ul. Zgierskiej);
6) dla 6 KDD 1/2 — Kruszynowa: a) klasa D — dojazdowa, b) przekrdj
1/2 jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, c) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 11,90 + 12,10 m, zgodnie z
rysunkiem planu; 7) dla 7 KDD 1/2 ul. Dereniowa: a) klase D —
dojazdowa, b) przekrdj 1/2 jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, c)
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,50 + 9,00 m,
zgodnie z rysunkiem planu, d) ulica zakonczona placem do
zawracania, ¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wspodlnej jezdni dla ruchu
pojazdéw 1 pieszych zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrgbnych; 8) dla 8 KDD 1/2 — ul. projektowana, a) klas¢
D —dojazdowa, b) przekroj 1/2 jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10,00 m, zgodnie z
rysunkiem planu, d) ulica zakonczona placem do zawracania; 9) dla
9 KDD 1/2 — ul. Storczykowa — odcinek od ulicy 5 KDD 1/2 (ul.
Czere$niowej) do ulicy 10 KDD 1/2 (ul. Truskawkowej): a) klasa D
— dojazdowa, b) przekrdj 1/2 jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,20 +~ 7,30 m,
zgodnie z rysunkiem planu, d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wspolnej
jezdni dla ruchu pojazdéw 1 pieszych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych; 10) dla 10 KDD 1/2 — ul.
Truskawkowa: a) klas¢ D — dojazdowa, b) przekroj 1/2 jednajezdnia
o dwoch pasach ruchu, c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 8,30 + 12,10 m, zgodnie z rysunkiem planu, d) ulica
zakonczona placem do zawracania bez wlaczenia do ulicy 2KDG 2/3
+ T (ul. Zgierskiej); 11) dla 11 KDD 1/2 — projektowana ul.
Pancerna: a) klas¢ D — dojazdowa, b) przekr6j 1/2 jedna jezdnia o
dwoch pasach ruchu, c¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 13,00 + 18,70 m, zgodnie z rysunkiem planu, d) ulica
zakonczona placem do zawracania; 12) dla 12 KDD 1/2 — ulica
projektowana: a) klas¢ D — dojazdowa, b) przekroj 1/2 jedna jezdnia
o dwoch pasach ruchu, c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12,00 m, zgodnie z rysunkiem planu; 13) dla 13 KDD 1/2 —ul. Nad
Sokotowka: a) klas¢ D — dojazdowa, b) przekrdj 1/2 jedna jezdnia o
dwach pasach ruchu, c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,00
m, zgodnie z rysunkiem planu, d) ulica zakonczona placem do
zawracania bez wiaczenia do ulicy 3 KDZ 1/2 (ul. Sw. Teresy od
Dzieciatka Jezus); 14) dla 14 KDD 1/2 —ulica projektowana: a) klase
D —dojazdowa, b) przekroj 1/2 jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 15,00 m, zgodnie z
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rysunkiem planu, d) ulica zakonczona placem do zawracania; 15) dla
15 KDX — ciag pieszy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.
3,00 m, zgodnie z rysunkiem planu; 16) dla 16 KDX+R — ciag pieszo
rowerowy z bezkolizyjnym przej$ciem podziemnym (tunel) pod
ulica 2 KDG 2/3 + T (ul. Zgierska) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych zmienna od 7,20 m + 10,40 m, zgodnie z
rysunkiem planu; 17) plan ustala zakaz lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych drog, ciaggéw pieszych i pieszo — rowerowych,
obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego; 18)
mozliwo$¢  lokalizacji  $ciezek  rowerowych ~w  liniach
rozgraniczajacych drég na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych; 19) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z
terendw ulic do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic, po ich uprzednim
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; 20) obowiazek
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; 21) plan dopuszcza lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagéw pieszych i
pieszo — rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami
wlasnymi gminy nalezy: wydzielenie i wykup terenu pod nowe
drogi gminne, badz poszerzenie istniejagcych, uzbrojenie terenu w
sie¢ wodociaggowa, kanalizacj¢ deszczowa 1 sanitarng, sie¢
o$wietlenia ulicznego, = budowa badz przebudowa jezdni i
chodnikow na drogach gminnych. Inwestycje dotyczace oswietlenia
ulic podlegajg zapisom Prawa energetycznego, a ich wykonanie
poprzedzone musi by¢ wczesniej wykonang koncepcja zaopatrzenia
w energi¢, zgodng z zamierzeniami gminy i ujeta w planach
inwestycyjnych dystrybutora sieci. Konieczne bedzie wybudowanie:
1) ok. 0,15 km drogi oznaczonej symbolem 14 KDD; 2) ok. 0,65 km
drogi oznaczonej symbolem 11 KDD (ul. Pancerna); 3) ok. 0,2 km
drogi oznaczonej symbolem 13 KDD (ul. Nad Sokotéwka); 4) ok.
0,15 km drogi oznaczonej symbolem 12 KDD; 5) ok. 1,2 km drogi
oznaczonej symbolem 2 KDG (ul. Zgierska); 6) ok. 0,1 km ciaggdéw
pieszorowerowych oznaczonych symbolem 15 KDX i 16 KDX+R;
7) ok. 1,8 ha parkingéw w zieleni; 8) ok. 2,0 km sieci kanalizacji
deszczowej; 9) ok. 1,1 km sieci kanalizacji sanitarnej; 10) ok. 1,4 km
sieci wodociggowej.

— Uchwata Nr XLVIII/1229/17 z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Rozy oraz
ulic: Lagiewnickiej, Julianowskiej, Zgierskiej, dr. Wladystawa
Bieganskiego, Krzewowej, Pogodnej, Zdrojowej i Przyrodniczej;
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Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendéw
przylegtych poprzez: 1) remont, przebudowg¢ i rozbudowe
istniejacego uktadu ulicznego i tramwajowego;
2) budowe¢ drog rowerowych 1 ciaggdw  pieszych;
3) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad
drogowy w granicach wyznaczonych terenow
drog publicznych oraz drog wewngtrznych;
4) ulice tworzace uktad umozliwiajacy polaczenie obszaru planu z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) istniejgce ulice glowne oznaczone symbolami: 1KDG+T (ul.
Zgierska) i 2KDG (ul. Julianowska),

b) istniejace ulice zbiorcze oznaczone symbolem 1KDZ (ul
Lagiewnicka);

5) ulice stanowiace elementy polaczen wewngtrznego uktadu
drogowego — istniejace ulice lokalne oznaczone

symbolami: 1KDL (ul. Bieganskiego), 2KDL (ul. Orzeszkowej),
3KDL (ul. Przyrodnicza) i 4KDL (ul.

Folwarczna);

6) ulice i ciagi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) istniejace ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD (ul.
Krzewowa), 2KDD (ul. Pogodna), 3KDD (ul. Krzewowa), 4KDD
(ul. Cisowa), SKDD (ul. Akacjowa), 6KDD (ul. Skarbowa), 7KDD
(ul. Skarbowa), 8KDD (ul. Orzeszkowej), 9KDD (ul. Chabrowa),
10KDD (ul. Makowa), 11KDD (ul. Hortensji), 12KDD (ul
Jaskrowa), 13KDD (ul. Jasminowa), 14KDD (ul. Botaniczna),
ISKDD (ul. Botaniczna), 16KDD (ul. Bzowa), 17KDD (ul.
Jatowcowa z projektowanym przedtuzeniem), 18KDD (ul
Glogowa), 19KDD (ul. Zarnowcowa), 20KDD (ul. Malwowa),
21KDD (ul. Strumykowa), 22KDD (ul. Jodtowa), 23KDD (ul.
Swierkowa), 24KDD (ul. Wioécianska), 25KDD (ul. Litewska),
26KDD (ul. Bukowa), 27KDD (ul. Olszowa), 28KDD (ul.
Glogowa), 29KDD (ul. Zarnowcowa), 30KDD (ul. Malwowa),
31KDD (ul. Skrzypowa), 32KDD (ul. Owocowa), 33KDD (ul.
Folwarczna), b) istniejace drogi wewngtrzne oznaczone symbolami:
IKDW (ul. Kartowicza), 2KDW (ul. Krzewowa), 3KDW (ul
Wrzosowa), c¢) projektowany ciag pieszy oznaczony symbolem
1KDX;

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami
wiasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych publicznych
drog i ciagdw pieszych,

- rozbidrka budynkow wchodzacych w kolizj¢ z projektowanymi
drogami publicznymi,
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- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni,
chodnikow, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci o$wietlenia
ulicznego.

Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym: 1) tereny drog publicznych
oznaczone symbolami: a) IKDG+T, 2KDG, b) 1KDZ, c¢) od 1KDL
do 4KDL, d) od 1KDD do 33KDD; 2) teren publicznego ciagu
pieszego oznaczonego symbolem 1KDX; 3) teren szkoty publicznej
oznaczony symbolem 2UO; 4) teren przedszkola publicznego
oznaczony symbolem 1UQO; 5) teren urzedu organdéw administracji
panstwowej — oznaczony symbolem 1U; 6) teren publicznego
obiektu ochrony zdrowia — szpitala oznaczony symbolem 4U; 7)
teren publicznego domu opieki spotecznej oznaczony symbolem 2U.
2. Ustalenie granic terenow, o ktorych mowa w ust. 1 nie wyklucza
mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego na pozostatych
terenach w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania
terenu okreslonych dla poszczegoélnych terendow w ustaleniach
szczegotowych.

— Uchwata Nr LXXI/1860/18 z dnia 16 maja 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei
Rézy oraz ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej;

Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na
rysunku planu linie rozgraniczajace terendw: 1) drog publicznych
oznaczonych symbolami: 1IKDZ+T, 2KDZ+T, 3KDZ+T, 1KDL+T,
2KDL+T, 3KDL+T, 1KDD, 2KDD i 3KDD; 2) ciagéw pieszych
znaczonych symbolami 1KDX i 2KDX; 3) parkéw oznaczonych
symbolami: 1.3.ZP, 1.6.ZP,2.3.ZP,3.2.ZP, 6.2.ZP 16.4.ZP; 4) placu
oznaczonego symbolem 5.1.PP; 5) zabudowy mieszkaniowej
stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego
oznaczonych symbolami MW i MW/U. 2. Dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
teren6w niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z
przeznaczeniem terendow. 3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows, potozonych w
granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 5, realizacja
zabudowy zgodnej z planem stuzaca rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego, nastgpuje w ramach realizacji
inwestycji celu publicznego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendéw
przylegtych: 1) utrzymanie, przebudowe 1 rozbudowe
istniejgcegouktadu drogowo-ulicznego; 2) budowe nowego ukladu




PROSPEKT INFORMACYINY -, Hipoteczna Park”
Zatacznik numer 1 do Umowy
Strona |20

drogowo-ulicznego w postaci drog publicznych i ciagdéw pieszych;
3) utrzymanie i mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego
uktadu sieci tramwajowej; 4) budowg drog rowerowych; 5) obstuge
komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uklad drogowo-
uliczny i tramwajowy w granicach wyznaczonych terenow drog
publicznych, drogi wewngtrznej oraz placu publicznego; 6) ulice
zapewniajace polaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym: a) istniejagce ulice zbiorcze oznaczone
symbolami: 1KDZ+T (ul. Zachodnia oraz ul. Zgierska na pétnoc od
skrzyzowania z ul. Zachodnig), 2KDZ+T i 3KDZ+T (ul. Bolestawa
Limanowskiego), b) istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami:
IKDLAT, 2KDL+T i 3KDL+T (ul. Zgierska); 7) ulice i ciagi piesze
stanowigce uktad uzupehiajacy: a) istniejace ulice dojazdowe
oznaczone symbolami 1KDD (ul. Kominiarska) i 3KDD (ul
Krotka), b) projektowana ulica dojazdowa oznaczona symbolem
2KDD, c) istniejgca droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1KDW
(ul. Snycerska), d) projektowane ciagi piesze oznaczone symbolami
1KDX i 2KDX.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami
wiasnymi gminy nalezy: - wydzielenie i wykup terenu pod realizacje
nowych i poszerzenie istniejacych drég publicznych, - nabycie i
rozbidrka budynkéw wchodzacych w kolizje z projektowanymi
drogami publicznymi, - budowa badz przebudowa drog publicznych,
w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych, torowisk
tramwajowych i sieci oswietlenia ulicznego, - przebudowa i budowa
sieci infrastruktury technicznej. Powyzsze zadania bedg
umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu
gminy objetych wieloletnia prognoza finansowa.

W zasiggu do 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim objety jest czeSciowo nastepujacymi uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi o przystapienia do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego:

— Uchwata Nr LXX11/1922/18 z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla  czegsdci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Lutomierskiej, Zytniej i
Drewnowskiej;

— Uchwata Nr LXX11/1923/18 z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Rybnej,
Lutomierskiej i Modrej;
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— Uchwatg Nr LII/1608/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeg$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie alei Widkniarzy oraz ulicy Swictej Teresy od
Dzieciatka Jezus;

— Uchwata Nr LX/1827/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeg$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Pojezierskiej, Zeglarskiej, Urzedniczej,
Bolestawa Prusa, Kaszubskiej, Bolestawa Limanowskiego i ks. Gen.
Stanistawa Brzoski.

decyzjach o warunkach
zabudowy i Zgodnie z zalagcznikiem nr 7.
zagospodarowania
terenu

- Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi Nr 16/0/2023 z dnia
20.02.2023 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia  polegajacego na budowie zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej,  garazu  podziemnego,
parkingdbw naziemnych wraz z niezbednag infrastruktura
techniczng oraz drogi o nawierzchni twardej, o ktorym mowa w
S 3 ust. 1 pkt 58 lit, b, pkt 55 lit. b oraz pkt 62 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
Dz.U. z 2019 r. poz1839 ze zmianami) na potrzeby realizacji
zespolu budynkow o funkcji mieszkaniowej i biurowej z
garazami 1 ustugami wraz z urzadzeniami budowlanymi,
zjazdami i uktadem komunikacji wewngetrznej przewidzianej do

decyzjach realizacji w Lodzi przy ul. Hipotecznej 719 (dziatki nr ew.
o srodowiskowych 280/27, 280/30, 280/35, 280/39, 230/44, 280/45, 280/46,
uwarunkowaniach 280/47, 280/49, 280/50, 230/51, 280152, 280/53, 280/54,

280/551 299/17 oraz 299/18 w obrebie B-29.

- Prezydent Miasta Lodzi w dniu 28.02.2023 r. wydat
postanowienie prostujace na podstawie art. 113 § 1 oraz § 3
k.p.a. do decyzji Prezydenta Miasta f.odzi z dnia 20.02.2023 r.
Nr 16/U/2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia (w wariancie inwestorskim) polegajacego na
budowie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, garazu
podziemnego, parkingdw naziemnych wraz z niezbg¢dna
infrastrukturg techniczng oraz drogi o nawierzchni twardej, o
ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, pkt 55 lit. b oraz pkt 62
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami) na
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potrzeby realizacji zespotu budynkéw o funkcji mieszkaniowe;j
i biurowej z garazami i uslugami wraz z urzadzeniami
budowlanymi, zjazdami i uktadem komunikacji wewng¢trznej
przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ul. Hipotecznej 7/9
(dziatki nr ew. 280/27, 280/30, 280/35, 280/39, 280/44, 280/45,
280/46, 280/47, 280/49, 280/50, 280/51, 280/52, 280/53,
280/54, 280/55, 299/17 oraz 299/18 w obrgbie B-29).
Prezydent Miasta Lodzi, dnia 29.10.2024 r., DEK-OSR-
1.6220.100.2024, obwieszczenie zostato wszczgte postgpowanie
o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng w Lodzi, przy ul. Grunwaldzkiej (dz.
o nr ewid. 209/42,209/43,209/44, 209/45,209/46, 209/47 obregb
B-29),

Prezydent Miasta Lodzi w dniu 26 stycznia 2024r. wydat
decyzje Nr 9/U/2024 umarzajacg w catosci postepowanie w
sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji  przedsigwzigcia  polegajacego na: rgeznym
przetwarzaniu odpadéw, tj. sortowaniu odpadéw metali innych
niz niebezpieczne oraz prowadzeniu punktu zbierania odpadow
innych niz niebezpieczne, surowcow wtdrnych, w tym ztomu,
zlokalizowanego w Lodzi przy ul. Glinianej 5/7 (dziatki ewid.
nr 120/16, 120/17, 120/12, 120/19, 120/20 w obr. B-29).
Prezydent Miasta L.odzi w dniu 22.03.2024 r. wydat decyzj¢ Nr
20/U/2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na (w wariancie inwestorskim)
polegajacego na realizacji punktu zbierania odpadow — skupu
ztomu 1 surowcow wtornych z uwzglednieniem tymczasowego
magazynowania odpadow w Lodzi przyul. Brukowe;j
27 (dziatka nr ew. 6/86 oraz 6/84 w obrgbie B-30), o jakim
mowa w § 3 ust. 1 pkt 83 lit a i b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (j.t. Dz.U. z
2019 r. poz. 1839 ze zmianami).

Prezydent Miasta Lodzi w dniu 27.05.2024r. wydat decyzj¢ Nr
34/U/2024 o s$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia pn: ,,Budowa zespotu budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz garazy podziemnych i naziemnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca (techniczng) przy ul. Pojezierskiej
81/81A, na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 138/24,
138/21, 138/7, 138/8, 138/11, obrgb B-27 w Lodzi”.

Prezydent Miasta todzi w dniu 23.09.2024 r. wydat
postanowienie prostujace do decyzji Prezydenta Miasta Lodzi
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Nr 34/U/2024 z dnia 27.05.2024 r. o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia pn. ,,Budowa
zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz garazy
podziemnych i naziemnych wraz z
towarzyszaca(techniczng) przy ul. Pojezierskiej 81/81A, na
terenie dziatek o numerach ewidencyjnych138/24, 138/21,
138/7, 138/8, 138/11, obreb B-27 w Lodzi”.

- Prezydent Miasta Lodzi, obwieszczenie z dnia 22.11.2024 r.
DEK-OSR-1.6220.95.2024, zostatlo wszczete postgpowanie o
wydanie

infrastruktura

decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia polegajacego na: ,,zbieraniu odpadow
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne, w tym zakaznych
odpadéw medycznych i weterynaryjnych na nieruchomosci
mieszczacej si¢ przy ul. Zbaszynskiej 6, na terenie dziatki nr
ewid. 92 obr¢b B-31 w Lodzi”.

- Prezydent Miasta Lodzi w dniu 14 lipca 2022r. wydal decyzj¢
Nr 55/U/2022 o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na: ,,Wykonaniu na terenie
dziatki o nr ewid. 6/75 obr¢b B-30 gm. Miasto £.6dZ urzadzenia
wodnego — studni wierconej nr I, stuzacej do poboru wody
podziemnej z utworéw czwartorzedowych na cele produkcyjne
i socjalno-bytowe”, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 73
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. Nr 1839 ze zm.; zwanego dalej:
rozporzadzeniem 00§).

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informac;ji

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach

powodziowego

ryzyka

Brak informacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym:
- PREZYDENT MIASTA LODZI, DPRG-UA-XIII.5.2024,
23.08.2024, ROZBUDOWA UL. LUTOMIERSKIE] NA

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

ODCINKU OD UL. WRZESNIENSKIEJ DO UL. BYDGOSKIE]J,
DZ. 183/77, 183/6, 183/74, 183/7, 183/78, 183/8,183/45, 183/49,
183/79, 183/97, 183/106, 183/95, 204/30, 183/100, 183/102, 183/85,




PROSPEKT INFORMACYINY -, Hipoteczna Park”

Zatacznik numer 1 do Umowy

Strona |24

183/53, 183/52, 183/35, 183/58, 183/59, 183/60, 183/61, 183/62,
183/43 (183/109); 183/44 (183/111); 183/46 (183/113); 183/47
(183/115); 183/48 (183/117); 204/29 (204/36); 183/99 (183/119);
206/1 (206/2); 78/86 (78/122); 78/93 (78/124); 78/94 (78/126);
78/96, (78/128)(W NAWIASIE DZIALKA PO PODZIALE);

- Prezydent Miasta Lodzi , 08.04.2020, rozbudowa ul. Zgierskiej od
potaczenia z ul. Zachodnig do ul. Stefana; ul. Zachodnia od ul.
Kroétkiej do posesji nr 6, "obreb B-47: dz. nr 2/20, 2/21, 174/38,
176/6; obreb B-49: dz. nr 204/51,

204/57, 215/9, 215/10, 216/6, 216/7, 251/16; obrgb B-28: dz. nr
646/8;" 346807 06.06.2019 "DAR-UA-V. 3.2020"
08.04.2020;

- PREZYDENT MIASTA LODZI dnia 25.04.2023 r. DPRG-UA-
V1.6733.55.2023.MS, wydat decyzje zezwalajaca INWESTOROWI
na lokalizacj¢ zjazdu zwyklego oznaczonego nr 1 na czas
nieokreslony z pasa drogowego ul. Srebrnej 1dz. nr 141/21 w obregbie
B-28/ na dz. nr 280/52 w obrebie B-29 oraz na przebudowe zjazdu
oznaczonego nr 2 z pasa drogowego ul. Hipotecznej 1dz. nr 279/1,
279/19, 279/20 w obrebie B-29/ na dz. nr 280/46 w obrebie B-29 w
celu obstugi nieruchomos$ci zlokalizowanej w Lodzi przy ul.
Srebrnej 30 1dz. nr 280/27 w obrebie B-29/, ul. Hipotecznej 7/9 1dz.
nr 280/30, 280/35, 280/39, 280/44, 280/45, 280/47, 280/49, 280/50,
280/51,280/53, 280/54, 280/55 w obrebie B-29/ w Lodzi, w miejscu
zgodnie z dokumentacja projektowa stanowiaca zalacznik do
niniejszej decyzji m.in. na podanych ponizej warunkach: Inwestor
na wiasny koszt i wlasnym staraniem wprowadzi stalg organizacje
ruchu na ulicach: Hipotecznej i Srebrnej wedlug koncepcji
uzgodnionej w Biurze Inzyniera Miasta, w dniu 13.04.2023 r.;
Inwestor dokona przebudowy chodnika wzdhuz ulicy Hipotecznej i
Srebrnej oraz przebudowy drogi ulicy Hipotecznej w 'zakresie
budowy pasa do lewoskretu i remontu ul. Srebrnej na odcinku od ul.
Hipotecznej do ul. Polnej, zgodnie z koncepcja uzgodniong pismem
z dnia 05.06.2023 r., znak ZDiT-UI.5017.2.45.2023 oraz pismem z
dnia 29.06.2023 r., znak ZDiT-UI.5017.2.45.1.2023 oraz zapisami
porozumienia z dnia 21.08.2023 r. znak ZDIT-UD11.5032.22.2023.;
Istniejacy zjazd z ul. Srebrnej nalezy zdemontowac¢ w granicach pasa
drogowego ww. ulicy, a w jego miejsce odtworzy¢ elementy pasa
drogowego w dowigzaniu do stanu istniejgcego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

- Decyzja Wojewody Lodzkiego Nr 3/2019 z 20.0.2019 r. (znak:
IR1.747.9.2018 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,

Udroznienie Lodzkiego Wezta Kolejowego (TENT), etap 11, odcinek
L6dz Fabryczna — £6dz Kaliska/k.odz Zabieniec — budowa odcinka
linii kolejowej nr 550 i 551 Lodzkiego Wezta Kolejowego wraz z
komorg rozgalezng miedzy ulicami Odolanowska i Stolarska, M.
Lodz, obr. B-45, dz. o nr ewid.: 102/24; 102/25; 102/28; 102/29;
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102/30; 102/31; 102/32;102/33; 103/1; 103/5; 103/11; 103/19;
103/25; 103/37; 103/39; 103/40; 103/41; 103/42; 103/44; 103/45;
103/46; 103/47; 103/51; 103/55; 113/11; 114/15; 116/2; 116/3;
116/4; 116/5; 116/6; 116/7; 116/8; 116/11; 116/12; 116/16; 116/18;
116/19; 116/20; 116/21; 116/22; 116/23; 116/24; 117; 118; 119; 120;
121; 122; 123/1; 127/9; 127/23; 127/24; 127/25; 127/26; 127/27,
127/28; 127/29; 128/14; 129/12; 129/13; 129/14; 129/20; 129/24;
130/1; 130/5; 130/6; 130/7; 131/6; 131/7; 131/9; 131/10; 131/11;
131/12.

- Decyzja Wojewody Lodzkiego Nr 4/2019 z 30.04.2019 r. (znak:
IR1.747.1.2019), o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, Udroznienie
Lodzkiego Wezla Kolejowego (TENT), etap II, odcinek 1.6dz
Fabryczna — £6dz Kaliska/k.6dz Zabieniec - budowa odcinka linii
kolejowej nr 550, 551, 552, 553 Lodzkiego Wezta Kolejowego wraz
z komorg odgatezng migdzy Aleja Widkniarzy, ulicami Kasprzaka i
Drewnowska, M. L.6dzZ, obr. B-45, dz. o nr ewid.: 69/2, 69/18, 69/19,
69/20, 69/21, 69/22, 69/23, 69/24, 69/25, 69/26, 69/27, 69/28, 69/29,
69/30, 69/31, 69/32, 69/33, 69/34, 69/41, 69/54, 105/4, 108/29,
110/55, 111/3, 111/4, 111/16, 112/88, 112/89, 112/90, 112/91,
112/132, 112/133, 112/135; obr. P-7, dz. o nr ewid.: 1/3, 1/84, 1/97,
1/98, 1/99, 1/100, 110/12, 111/18, 128/35, 128/36, 128/37, 128/38,
129/37, 244/34, 244/48, 453, 454.

- Decyzja Wojewody Lodzkiego Nr 10/2019 z 30.12.2019 r. (znak:
GPBI.747.1.2019, o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej ,
Udroznienie Lodzkiego Wezta Kolejowego (TENT), etap 11, odcinek
L6dz Fabryczna — L.6dz Kaliska/k.odz Zabieniec - M. Lodz, obr. B-
45, dz. o nr ewid.: 102/14, 102/22, 102/23, 113/4, 113/9, 113/10,
113/12,114/14, 115, 132, 133, 134, 135, 136/1, 141/2, 141/3, 141/5,
143/139, 143/276, 143/311,143/312, 143/315, 143/316, 143/317,
143/318, 143/319, 143/320, 143/321, 143/322,

143/323, 143/324, 143/325, 143/327, 143/328, 143/329, 143/330,
143/331, 143/332, 143/334, 278/2, 278/23, 278/24, 278/25, 278/26,
278/59, 278/60, 278/61, 278/62, 278/63, 278/64, 278/65, 278/66,
278/67, 278/68, 278/69, 278/70, 279/1, 280/13, 280/15, 280/17,
280/22, 280/23, 280/25, 281/3, 282/5, 282/10, 282/11, 282/12; obr.
B-46, dz. o nr ewid.: 76/1, 76/9, 76/64, 79/1, 314/1, 314/10, 314/14,
314/15, 314/16, 314/17, 314/18, 314/19, 314/20, 314/21, 314/22,
315/29, 315/47, 315/49; obr. P-7, dz. o nr ewid.: 1/48, 1/51, 1/52,
1/53, 1/89, 1/90, 1/101, 406/41, 413/1, 414/1.

- Decyzja Wojewody Lodzkiego Nr Nr 20/2022 z 5.10.2022 r. (znak:
GPBI.747.21.2022), o wustaleniu lokalizacji linii kolejowej,
Udroznienie L6dzkiego Wezta Kolejowego (TENT), etap 11, odcinek
Lodz Fabryczna — Eodz Kaliska/l.odz Zabieniec — budowa
Przystanku Osobowego 1.6dz Koziny poprzez rozbudowe komory
Wiodkniarzy w ciagu linii kolejowych nr 550, 551, 552, 553
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Lodzkiego Wezta Kolejowego, M. £6dz, obr. B-45, dz. o nr ewid.:
69/2, 69/18, 69/19, 69/20, 69/21, 69/22, 69/23, 69/24, 69/25, 69/26,
69/27, 69/28, 69/29, 69/30, 69/31, 69/32, 69/33, 69/34, 69/41, 69/54,
105/4, 111/3, 111/4, 111/16, 112/88, 112/89, 112/90, 112/91,
112/132, 112/133, 112/135; obr. P-7, dz. o nr ewid.: 1/3, 1/84, 1/97,
1/98 , 1/99, 1/100, 110/12, 111/18, 128/35, 128/36, 128/37, 128/38,
129/37, 244/34, 244/48, 453, 454.

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak odnalezionych informacji dot. decyzji dotyczacych miejsca w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak odnalezionych informacji dot. decyzji dotyczacych miejsca w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak odnalezionych informacji dot. decyzji dotyczacych miejsca w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategiczne;j
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

DECYZJA Nr DPRG-UA-VI.111.P.2024 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie linii kablowych
SN 15kV wraz z kanalizacja teletechniczng i uziemieniem, budowie
stacji transformatorowej SN/nN 15/0,4kV, budowie zlacza
kablowego SN 15kV, przewidzianej do realizacji na terenie przy
ulicy Hipotecznej, Srebrnej, Mackiewicza, Olsztynskiej,
Pojezierskiej, Jana w Lodzi o nr ewid. dziatek 280127, 280146,
280/45, 280147, 280/52 w obrgbie B-29, oraz 166/1, 166/2, 2—e—
,141/21, 141/20, 141/15, 141/16, 142122, 142/29, 142/30, 142/6,
142/26, 142/28, 142/25, 142/24, 142/23, 143/10, 106/12, 106/62,
106/50, 106/49, 106/48, 106/11, 106/66, 106/65, 106/47, 3718,
37/13, 106/14, 106/15, 106/16, 106/17, 106150 w obrebie B-28,

DECYZJA Nr DPRG-UA-VI.103.P.2023 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego przewidzianej do realizacji w Lodzi
przy ul. Hipotecznej i Srebrnej, na dziatkach nr 280/44, 280/45,
280/46, 280147, 280/49, 280/50, 280/51, 280/52, 280/53, 280/54,
280/55, 280/35, 280/39, 280/30, 299/17, 299/18, 280127, 279120,
279117, 27911, 279/19, 279/15, 268/4 w obrebie B-29 oraz dziatce
nr 141/21 w obrgbie B-28 polegajacej na budowie sieci uzbrojenia
terenu: wodociagowej, kanalizacji ogolnosptawnej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, osiedlowej sieci cieptowniczej,
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,
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telekomunikacyjnych oraz kontenerowych stacji
transformatorowych dla obstugi budynkow o funkcji mieszkaniowe;j

i biurowej z garazami.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Brak odnalezionych informacji dot. decyzji dotyczacych miejsca w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak odnalezionych informacji dot. decyzji dotyczacych miejsca w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Brak odnalezionych informacji dot. decyzji dotyczacych miejsca w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Brak odnalezionych informacji dot. decyzji dotyczacych miejsca w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

Czy jest pozwolenie
na budowe

TAK*

NHE*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

TAK*

NE*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

FAK™

NIE*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory

je wydat

DECYZJA Prezydenta Miasta £.odzi NR DPRG-UA-I1.525.2024 z dnia 15 marca 2024 r.
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz udzielajaca Activ Gérka Narodowa
2 Sp. z o0.0. Sp.k.: 30-349 Krakéw. ul. Lipinskiego 3A. pozwolenia na pozwolenie na:
budowe zespolu budynkéw o funkcji mieszkaniowej, biurowej i ustugowej, garazy,
parkingdéw naziemnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng, urzadzeniami
budowlanymi oraz drég o nawierzchni twardej, uktadem komunikacji wewngtrznej, na
nieruchomosciach potozonych w Lodzi przy ul. Hipotecznej 7/9, dziatki ewid. nr 280/27,
280/45, 280/46, 280/47, 280/49,280/50, 280/51, 280/52, 280/53, 280/54, 280/55, 280/35,
280/39, 280/30,299/17, 299/18, w obrebie B-29;

“ Niepotrzebne skreslic.
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Przeniesiona na ATAL S.A. DECYZJA Prezydenta Miasta Lodzi NR DPRG-UA-
11.970.2024 dnia 22 maja 2024 r., sprostowang POSTANOWIENIEM Prezydenta Miasta
Lodzi NR DPRG-UA-II1.1068.2024 z dnia 28 maja 2024 r.
DECYZJA Prezydenta Miasta £.odzi NR DPRG-UA-I1.503.2024 z dnia 13 marca 2024 r.
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz udzielajaca Activ Gorka Narodowa
2 Sp. z o.0. Sp.k.: 30-349 Krakéw. ul. Lipinskiego 3A. pozwolenie na: budowe,
przebudowe 1 zabezpieczenie infrastruktury technicznej sieci, instalacji zewngtrznych i
przylaczy w zakresie wodnokanalizacyjnych, elektrycznych i telekomunikacyjnych, wraz
z rezerwa terenow dla kontenerowych stacji transformatorowych dla potrzeb zespotu
budynkow o funkcji mieszkaniowej, biurowej i uslugowej, garazy, parkingdw naziemnych
wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz drég o nawierzchni twardej, ukladem
komunikacji wewngtrznej oraz pozwolenia na rozbidrke na nieruchomosciach potozonych
w Lodzi przy ul. Hipotecznej 7/9, dziatki ewid. nr 280/27, 280/45, 280/46, 280/47,
280/49,280/50, 280/51, 280/52, 280/53, 280/54, 280/55, 280/35, 280/39, 280/30, 299/17,
299/18, w obrgbie B-29 oraz 141/21 w obrgbie B-28.
Przeniesiona na ATAL S.A. DECYZJA Prezydenta Miasta Lodzi NR DPRG-UA-
11.968.2024 dnia 22 maja 2024 r., sprostowang POSTANOWIENIEM Prezydenta Miasta
Lodzi NR DPRG-UA-II1.1067.2024 z dnia 28 maja 2024 .

Data

uprawomocnienia

si¢ decyzji o NIE DOTYCZY

pozwoleniu na

uzytkowanie

budynku

Numer zgloszenia

budowy, o ktorej

mowa w art. 29 ust. 1 | NIE DOTYCZY

pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
poézn. zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ
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Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 14 pazdziernika 2024 .
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 15 pazdziernika 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 budynki mieszkalne wielorodzinne z
ustugami w parterach o dwoch
czgsciach nadziemnych kazdy:
budynek A1A2 i budynek A3A4

oraz budynek G biurowy, parterowy

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odst¢p migdzy

budynkami)

miedzy budynkami A1A2 i A3A4: Om
- budynki ze soba granicza

miedzy budynkami A3A4 1 G: 8m

Sposoéb pomiaru
owierzchni
zytkowej lokalu

mieszkalnego albo

domu

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progow itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okre§lona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679) oraz przy

jednorodzinnego uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.
Zamierzony  sposob
i t dzial . Udziat wi iomie: 22,2 ¢
1,p’r commny Zl? Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — X 21a. Wiashy na poziomie A)
zrdédel  finansowania , . . Srodki kredytowe lub z tytulu emisji
. L kredyt, srodki wlasne, inne ..
rzedsigwzigcia obligacji: 48,2 %

deweloperskiego lub
zadania

Wptlaty nabywcow: 29,6 %

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY

(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy | Zamkniety—mieszkaniowyrachunek
nabywcow powierniezy
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Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktérej | Dla  otwartego  mieszkaniowego
jest obliczana kwota skiadki na Deweloperski | rachunku powierniczego - wynosi
Fundusz Gwarancyjny® 0,45%

Gloéwne zasady 5.
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow

nabywcy 6.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia
i przechowywania $rodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcow lokali na
poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegodlowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczego6lnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na  mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiegwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i1 tylko z waznych powodow. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasa. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze lub
innym trwalym noéniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank Iub kasg, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

14.

wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 1. poz. 1177, ze zm. dalej:
,ustawa”).

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktoérego jest prowadzony ten
rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

Bank lub kasa wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okre$lonych w art. 16
Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pieni¢znych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okreslonych w art. 17 Ustawy.

Zwrot $rodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowac
w razie odstagpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania
z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabyweca.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank Iub
kasa wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstagpienie,
strony przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale $rodkoéw
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywceg na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji

zapewniajacej mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Nazwa Elementy Data %
I. Grunt; Grunt | 100% N
Dokumentacja Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | §
Harmo.nogr.am. projektowa; Roboty | 100% 5 14%
przedsigwzigcia przygotowawcze o
: [
deweloperskiego cz.1; Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 50%
lub zadania
1:11 zst cyinego Il. Roboty Roboty rozbiérkowe | 100% S
WestycCy.
Ezrzzy' g;gg;;g\:\'/g;ze Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 50% E 119
Wykop z Roboty ziemne - wykop | 100% 3
zabezpieczeniem i Roboty ziemne - Odwodnienie | 100% ©
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odwodnieniem;
Posadowienie
posrednie;
Konstrukcja stan 0
cz.1; Izolacja stanu O
przeciwwodna cz.1;

Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu |
100%

Roboty ziemne - Posadowienie posrednie |
100%

Konstrukcja - stan 0 | 30%

Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
50%

zew.; Instalacje wew.
cz.2; Tynki wew. cz.1;
Wetna na
korytarzach;
Elewacja cz.1;

Rolety zewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%

N
I1l. Konstrukcja stan 0 K ki 01 70% E
cz.2; Izolacja stanu 0 onstrukcja - stan 0 | 70% & 119
przeciwwodna cz.2; | 1zolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe o
50% =
. Roboty ziemne - Zasypki | 100%
IV. Zasypki; Sciany — Y - ypki | i
dziatowe podziemia; Sciany dziatowe - stan 0 | 100% §
Konstrukcja Konstrukcja nadziemna | 60% v
. N 11%
nadziemna cz.1; (S
Sciany dziatowe =
nadziemne cz.1; )
Sciany dziatowe | 50%
Izolacje O - termiczne | 100%
V. Izolacja stanu 0 . B
. . Konstrukcja nadziemna | 40%
termiczna; -
Konstrukcja Sciany dziatowe I 50%
nadziemna cz.2; Stropodach/Dach - wykoriczenie | 30%
SC|an.y dziatowe Izolacje nadziemne - przeciwwodne, N
nadner;wne;]cz.z;l przeciwwilgociowe | 30% N
Stropodachy izolacja - 14%
; P cachy J Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50% N ]
i wykonczenie cz.1; NS
Izolacje nadziemne Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25% o
przeciwwodne cz.1; | Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%
Stolarka PVC w Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%
lokalach cz.1;
Instalacje wew. cz.1;
Instalacja wentylacji nadziemna | 25%
- A i 0,
V1. Stropodachy Stropodach/Dach - wykonczenie | 70%
izolacja i Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
wykorczenie cz.2; przeciwwilgociowe | 70%
Izolacje nadziemne Tynki wewnetrzne | 50%
przeciwwodne cz.2; | Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | )
Stolarka PVC w 100% §
lokalach cz.2; Rolety | gy5|arka PVC lub ALU w lokalach | 50% 2 10%
zew.; Slusarka ALU ) o
Slusarka ALU zewnetrzna | 100% i
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Instalacja wentylacji nadziemna | 25%

Instalacja wentylacji podziemna | 33,33%

Elewacja lekko-mokra | 30%

Elewacja klinkierowa | 30%

VII. Izolacje
nadziemne
termiczne; Instalacje
wew. cz.3; Tynki
wew. cz.2; Wylewki
wew.; Posadzki
wew.; Prace
malarskie wew. cz.1;
Windy cz.1; Drzwi do
mieszkan cz.1; Drzwi
techniczne; Boksy
systemowe; Elewacja
cz.2; Balustrady zew.
cz.1; Chodniki i drogi
wew. cz.1; Zielen
cz.1; Sieci zew.;
Infrastruktura do
przekazania;

Izolacje nadziemne - termiczne | 100%

Tynki wewnetrzne | 50%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 50%

Drzwi do mieszkan | 50%

Drzwi techniczne | 100%

Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 100%

Wylewki wewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne |
100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%

Instalacja wentylacji nadziemna | 25%

Instalacja wentylacji podziemna | 33,33%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 70%

Dzwigi osobowe | 70%

Elewacja lekko-mokra | 70%

Elewacja klinkierowa | 70%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

Zielen | 50%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%

Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewnetrzne | 100%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna |
100%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp.
| 100%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod. kan.sanit.,deszcz. | 100%

T€-80-9¢0¢

19%
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Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 50%
Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%
Bramy garazowe | 100%
Drzwi do mieszkan | 50%
ALU na korytarzach | 100%
VIl Instalacje wew. | posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 100%
cz.4; Posadzka . .
i . zka w Posadzki w garazach | 100%
garazu; Posadzka b v &) o - k ISk :
zew.; Slusarka ALU ementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne |
100%
na korytarzach; Prace
malarskie wew. cz.2; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%
Malowanie garazu; Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - §
Bramy garazowe; wewnetrzna | 50% o)} 10%
. . . = q
Drzwi do mieszkan Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25% @
cz.2; Windy cz.2; . =
S . Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%
Barierki wew.;
Balustrady zew. cz.2; Instalacja wentylacji nadziemna | 25%
Chodniki i drogi wew. | Instalacja wentylacji podziemna | 33,34%
cz.2; Zielen cz.2; Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%
Mata architktura; T
Ogrodzenia; Dzwigi osobowe | 30%
Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%
Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%
Mata architektura | 100%
Zielen | 50%
Ogrodzenia zewnetrzne | 100%
Ogrodzenia ogrédkow | 100%
Podsumowanie: 1009
Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny mogg miec
wplyw wylacznie:
1. roznice obmiarowe pomiedzy powierzchnia projektowana,
a powierzchnig rzeczywista, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej —
w przypadku wystapienia takich roznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
Dopuszczenie zmianie (zostanie zwigckszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okre§lonymi w
waloryzacji ceny § 7 pkt b) wzoru umowy deweloperskiej, stanowiacego zatacznik nr 1 do
oraz okres$lenie niniejszego prospektu;
zasad waloryzacji 2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12.2 wzoru umowy deweloperskiej,
stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.




PROSPEKT INFORMACYINY -, Hipoteczna Park”
Zatacznik numer 1 do Umowy

Strona |35

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich

deweloperskiej lub
jednej z umow, o
torych mowa w art.

mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim

1.

10.

11.

IA. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm., dalej: ,,Ustawa”) w nastgpujgcych
przypadkach tj.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny,

informacji

na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w  przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

Ustawy;

wynikajacych

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:
1.

wystapienia roznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
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deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przystluguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz projektowana
powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczego6lnosci na potaczeniu lub
podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT;

w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetni¢ swiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny okre§lonej wumowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku
doreczenia Deweloperowi, najp6zniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od
Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwoch negatywnych
decyzji kredytowych réznych bankow dotyczacych finansowania przedmiotu
umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kasg zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1.

niespelienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorg¢czenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
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I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawartg,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci Nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”)
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w zwiazku
z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkow, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera

w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢

zgode na wykreslenie z ksi¢gi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktoérych mowa w

art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasno$ci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obciazenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
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zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce;

w przypadku ustanowienia przez bank finansujacy przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czesé, badz
finansujacego dzialalno$¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosciach, na
ktérych jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub ich cze$¢ - bank wystawi o§wiadczenie
o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz
z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czg¢$ciach wspolnych budynku z ksiegi
wieczystej 1 przeniesienie jego wlasnosci, po dokonaniu wptlaty calej kwoty wynikajacej z zawartej
pomigdzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, na wskazany
rachunek bankowy.

1))
2)

3)

4)

5)
6)

7)

9

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji

o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie

wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki
celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnos$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢,
lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
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b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czeséci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Drewnowska 43A/LB1 (91-002 E6dZ) istnieje
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

mBank S.A.”
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e  Private Banking mBanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.




