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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,SKWER HARMONIA”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 16.08.2023 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy
Deweloper w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn
2. Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej: ul. Stawowa 27,
Adres 43-400 Cieszyn; ul. Zablocie 23/18, 30-701 Krakow

3. Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta: ul. Zabtocie 23/18,

30-701 Krakoéw

Numer NIP i REGON

NIP: 5482487278 REGON: 240415672

Numer telefonu

siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Krakow: (+48) 12 661 50 82

Adres poczty elektronicznej

siedziba: sekretariat@atal.pl ; filia Krakow: krakow(@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej

www.atal.pl
dewelopera
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Nu

NIP: 5482487278, Regon: 240415672,



mailto:sekretariat@atal.pl
mailto:krakow@atal.pl
http://www.atal.pl/
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakow, ul. Przemystowa 1 — inwestycja pn.

,~,ATAL Residence Przemystowa 1”

Data rozpoczgcia

12.11.2020 1.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

07.03.2022 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Poznan, ul. Ptasia — inwestycja pn. ,,Ptasia 20”

Data rozpoczgcia

20.02.2019 .

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

22.04.2022 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

1L6dz, ul. Drewnowska 43 — inwestycja pn.

»Apartamenty Drewnowska 43 Etap [V”

Data rozpoczecia

10.12.2019 .

Data wydania decyzji o

28.06.2022 r. (decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie, ktdra stata si¢ ostateczna w

pozwoleniu na uzytkowanie dniu 29.06.2022 r.)
Czy przeciwko deweloperowi
rowadzono lub prowadzi si
p . p . € NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biate], V

97, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
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1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu

ewidencyjnego

Czes$¢ dziatek ewidencyjnych nr 220/1, 220/2, 221/1, 221/2, 222/5, 222/6, obr. 22 Podgorze,

ul. Pottanki w Krakowie

Numer ksiggi

wieczystej

KR1P/00313081/3; KR1P/00075590/3; KR1P/00076698/7

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiggi

wieczystej

Brak istniejacych obcigzen hipotecznych oraz wnioskow o ich wpis w dziale IV ksigg wieczystych

nr KR1P/00313081/3; KR1P/00075590/3; KR1P/00076698/7.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni

dziatki i stanie

NIE DOTYCZY

potozonych w

prawnym

nieruchomosci

Informacje Kompleks Handlowy Rybitwy, Gietda Samochodowo — Handlowa, Oczyszczalnia Sciekéw Plaszow,
Cmentarz Rybitwy, Krakowskie Zaktady Garbarskie S.A., Kruszywo S.A., MIKI Recykling sp. z 0.0.,

ji:litz:jve Pre-Zero Matopolska sp. z 0.0., FCC Polska sp. z 0.0., Remondis Krakdéw sp. z 0.0., Sortbud sp. z o.0.

istniejacych

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bie

NIP: 5482487278, Regon: 240415672,
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sgsiedztwie
inwestycji
i wplywajacych na

warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym

Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego

gminy

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia

2003 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego;

Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca
2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz
przyjecia tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z
tej zmiany Studium, Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Matopolskiego;

Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014
r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa", Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego;

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 10
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego;

Linki do portalu, na ktéorym sa zamieszczone uchwaty dot. Studium:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala&query
=1d%3D18150%26typ%3Du ;

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub_dok id=167&sub
=uchwala&query=1d%3D23722%26typ%3Du

Linki do portalu, na ktéorym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=63717 ;

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w B

ielsku-Biatej, VII

ATAL S.A.
T:+483385759 01 |

E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

97, NIP: 5482487278, Regon: 240415672,
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resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/
KrajowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzenn

ego

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego

1)

2)

3)

Uchwata Nr XXIV/315/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Rybitwy - Pénoc", Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Matopolskiego Nr 489, Poz. 4731 z dnia 18
pazdziernika 2011 r.

Link do portalu, na ktéorym zamieszczona jest uchwata:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=47804

Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen planu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&
resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/
KrajowalntegracjaMiejscowychPlanowZagospodarowaniaPrzestrzenn

ego

Miejscowy plan

rewitalizacji

Brak miejscowego planu rewitalizacji

Miejscowy plan

odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

Inne

1)

2)

Uchwata Nr XXXVI1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego
2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen”, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z dnia
9 marca 2020 r., pozycja 1984;

Uchwata Nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia 2019
roku w sprawie okre$lenia lokalnych standardéw urbanistycznych na
potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VII

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

97, NIP: 5482487278, Regon: 240415672,
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3)

4)

5)

6)

7)

(Dz.U. z 2018 r., poz. 1496), Dziennik Urzegdowy Wojewoddztwa
Matopolskiego z dnia 7 lutego 2019 roku, pozycja 1097,

Uchwata Nr XI11/231/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia
2019 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr VI/114/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardow urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r, poz. 1496),
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 kwietnia
2019 r. Poz. 3309;

Rozporzadzenie Nr 5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 7 sierpnia 2012 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z
rzeki Sanki w km 0+375 na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa

Wodociagéw 1 Kanalizacji S. A. w Krakowie, Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 21 sierpnia 2012 r.

Poz. 4042;

Rozporzadzenie Nr 7/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Mistrzejowice
zlokalizowanego w Krakowie, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 1 lipca 2013 r.

Poz. 4247,

Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 10 maja 2017 roku zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody

podziemnej ,,Pas D” w Krakowie, Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 12 maja 2017 r., Poz. 3481;

Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 10 maja 2017 roku zmieniajace

rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w B

ielsku-Biatej, VII

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

97, NIP: 5482487278, Regon: 240415672,
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8)

9)

podziemnej ,,Pas A” w Krakowie, Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 12 maja 2017 r., Poz. 3480;

Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy na
potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.
A. w Krakowie, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z
dnia 25 lipca 2011 r., poz. 3163;

Rozporzadzenie Nr 9/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Pas D” w
Krakowie, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 4
maja 2015 r., Poz. 2703;

10) Rozporzadzenie Nr 3/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 4 lutego 2015 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Pas A” w
Krakowie, Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 5
lutego 2015 r., Poz. 564;

11) Uchwata Nr XXXV/470/12 Rady Miasta Krakowa z dn. 04 stycznia

2012 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego "Rybitwy",
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 27 stycznia
2012 1., poz. 390;

12) Uchwata Nr XXXI1/470/09 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z

dnia 25 maja 2009 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Krakéw — Balice, zarzadzanego przez
Miedzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawla II Krakéw — Balice
Sp. z o.0., Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Matopolskiego poz.
450;

13) Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22

listopada 2017 r. w sprawie uznania za pomnik historii "Krakow -

Kopiec Kosciuszki z otoczeniem" (Dz.U.2017.2267).

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w B

ielsku-Biatej, VIII W\

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

7, NIP: 5482487278, Regon: 240415672,
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Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym

Dziatki nr 220/1, 221/1, 222/5 polozone sa w obszarze oznaczonym na rysunku

planu symbolem MNS5 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz

Przeznaczenie KDD25 — tereny drog publicznych dojazdowych;
terenu Dziatki nr 220/2, 221/2, 222/6 potozone sa w obszarze w obszarze oznaczonym na
rysunku planu symbolem MNS5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz KDZ — tereny drég publicznych zbiorczych.
Powierzchnia zabudowy wielorodzinnej nie moze przekraczac
45% wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, ustalonego na 60%
] [tj. procentowy udziat powierzchni zabudowy (suma pow.
Maksymalna i ) i ) )
o zabudowy wszystkich budynkéw liczonej wedlug przepisow odrgbnych) oraz
minimalna ] o ]
) powierzchni dojazdow, dojs¢,
intensywnos¢ ] o o ] ) )
bud parkingéw i innych elementow zagospodarowania nie stanowigcych powierzchni
zabudowy
terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu inwestycji znajdujacego si¢ w terenach przeznaczonych w
planie pod zabudowe]
Maksymalna ) ] ) o ]
13 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
wysokos¢ )
i ushugowych
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie

czynnej

40 %

Minimalna liczba
miejsc do

parkowania

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i

krajobrazu

Warunki okreslone w Rozdziale III uchwaty nr XXIV/315/11 Rady Miasta
Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,Rybitwy-Poilnoc”, w tym
w szczeg6lnoscei:

1. Zaleca si¢ oparcie ogrzewania gldwnie o paliwa ekologiczne (gaz ziemny,

olej opatowy, energia elektryczna itp.).

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w B

ielsku-Biatej, VI W

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

podar IP: 5482487278, Regon: 240415672,
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2.

Ochrona terendw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg i
mieszkaniowa z ustugami oraz terendw, w ktorych dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, moze wymagaé zastosowania ekranow
akustycznych, ktére nalezy traktowaé jako elementy inwestycji drogowych,

lokalizowanych w wyznaczonych terenach drog.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia

powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury

wspolczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub

obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw

odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i
szczegblowe

zasady obstugi w

Uktad podstawowy stanowi droga zbiorcza KDZ na kierunku

potnoc-potudnie - istniejaca ulica Potanki do skrzyzowania z ulicg Christo

Botewa (poza obszarem planu, wzdtuz potudniowej granicy obszaru planu).

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII W

kapitat zaktadowy

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 000026

ATAL S.A.

| T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

o

2397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672,

302 750,00 zt, optacol

w catosci
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zakresie

komunikacji

2. Elementy polagczen w ramach podstawowego wewngtrznego ukladu
drogowego: istniejgca droga zbiorcza KDZ — ul. PéHtanki.
3. Miejsce przytaczen uktadu lokalnego do podstawowego zewnetrznego uktadu
drogowego:
a) w kierunku potnocnym — istniejaca droga KDZ - ul. Pottanki,
b) w kierunku poludniowym — za posrednictwem ulic: zbiorczej - Pottanki,
lokalnych: Albatroséw, Rybitwy do ciagu Surzyckiego — Christo Botewa
i dalej w kierunku poludniowym ulicami zbiorczymi i lokalnymi.
4. Podstawowe elementy komunikacji zbiorowe;j:
a) komunikacja autobusowa na kierunku péinoc — potudnie prowadzone
istniejaca ulica Pottanki.
Na obszarze objetym planem, wskazuje si¢ przebieg $ciezek rowerowych i ciggu
pieszo-rowerowego W oparciu o system ciggow ogo6lno miejskich: $ciezka

rowerowa wzdluz istniejacej ul. Pottanki.

Warunki i
szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury

technicznej

Jako generalne zasady obowigzujace w catym obszarze opracowania ustala si¢:

1. utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, z mozliwoscia
ich rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy lub lokalizacji, o ile nie jest
to sprzeczne z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2. prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen
w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, ulic,
ciggow pieszych i drég dojazdowych pieszo - jezdnych; dopuszcza si¢ inny
przebieg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie naruszania
przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

3. uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegoélnych
inwestycji;

4. dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe nie wyznaczonych na rysunku
planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych

dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5. w zakresie odlegloéci hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych od

budynkow obowigzuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego

zaopatrzenia w wode oraz drog przeciwpozarowych.

ATAL S.A.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN5 i MN3 - tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej; MN42,
MN30, MN29, MN4 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; KDD24,
KDD25 - tereny droég publicznych
dojazdowych; KDZ — tereny drog
publicznych zbiorczych, Z18, Z19 —
tereny zieleni nieurzadzonej; KDLS —
teren drog publicznych lokalnych; KS2,
KS1 - tereny obstugi komunikacji

samochodowej; U2 — tereny zabudowy

Maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy

ustugowej

Minimalna intensywno$¢ zabudowy:
30% przyjetego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania*

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

45% przyjetego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania*

*warto$ci moga si¢ rozni¢ w zaleznosci

od przeznaczenia terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

20 m dla budynkéw potozonych na

terenie U2;

13 m dla budynkéw mieszkalnych i
ushugowych oraz 6 m dla budynkow
gospodarczych i garazowych

polozonych na terenie MN.

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

30% - 70% w zaleznoS$ci od

przeznaczenia terenu

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wyd
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Minimalna liczba miejsc do parkowania

a. 2 miejsca postojowe na 1 dom - dla

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

b. 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie — dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
dopuszczonej;

c. w terenach MN3, MN5 oraz U2,

dla zabudowy ustugowej: 4
miejsca postojowe na 10 stanowisk
pracy lub 1 miejsce postojowe na
kazde 25m2 powierzchni
handlowej oraz w obiektach typu
hale, obiekty magazynowe i
sktadowe 4 miejsca postojowe na

1000m?

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu NIE DOTYCZY
wymagania  dotyczace  zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego NIE DOTYCZY

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wyd

ATAL S.A.
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warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr NIE DOTYCZY

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektow podlegajacych NIE DOTYCZY

ochronic na podstawie przepisoOw

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi NIE DOTYCZY

w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi NIE DOTYCZY

w zakresie infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace 1. Planowane inwestycje drogowe:
przewidzianych inwestycji w - Sciezki rowerowe w ramach linii
promieniu 1 km od terenu wzdhiz ciagow projektowanych i
objetego przedsiewzigciem istniejacych drog lub w terenach

deweloperskim lub zadaniem zieleni publicznej;

Inwestycyjnym, zawarte w: - projektowane drogi wewnetrzne,
dojazdy i dojScia nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu, lecz niezbgdne
miejscowych planach zagospodarowania o ) )
dla  zapewnienia prawidlowej
przestrzennego . )
obslugi  obiektow z zakresu
przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, ktorych przebieg
nalezy  okre$li¢ na  etapie
sporzadzania projektu
zagospodarowania terenu lub
podziatu tych nieruchomosci.

2. Komunikacja zbiorowa:

- linia tramwajowa prowadzona

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wyd

NIP: 5482487278, Regon: 240415672,
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wzdluz ciggu ulic: Lipska -
Surzyckiego - Christo Botewa z
lokalizacja petli tramwajowych
po poOtocnej  stronie ulicy
Lipskiej, oraz po poludniowej
stronie ul. Christo Botewa w
rejonie skrzyzowania z ulica
lokalng —  przedluzenie ul.
Domagaty (poza obszarem planu),
a projektowana petla tramwajowa
przy ul. Lipskiej powigzana
bedzie z dworcem dla autobusow
miejskich,

- projektowana petla tramwajowa
przy ul. Domagaly powigzana
bedzie z dworcem dla autobusoéw
miejskich  jak  réowniez z
parkingiem  strategicznym —w

systemie Park and Ride.

studium uwarunkowan 1 kierunkow

1. Planowane inwestycje drogowe:

— droga ekspresowa S7 (odcinek

istniejacy i planowany), z dostgpem

przez wezet Rybitwy,

— planowana Trasa Cieplownicza i Trasa

zagospodarowania przestrzennego | o oba growa - w klasie GP,

gminy
— ul. Potanki (odcinek istniejacy i nowo
projektowany - na potnoc od linii
kolejowej) - w klasie Z,
— planowana trasa z przekroczeniem
kolei: od ul. Biezanowskiej do

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS 52397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672,

kapitat zaktadowy: 216 302 750,00 zt, of
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ul.Rybitwy i dalej do ul. Nowej
Tomickiego - w klasie Z.

2. Transport zbiorowy:

— planowana linia tramwajowa w

ul. Jana Surzyckiego, ul. Christo

Botewa, ul. Tadeusza Sliwiaka;

linie autobusowe w ulicach

lokalnych 1 wyzszych klas.
3. Planowany parking przesiadkowy

P&R przy terminalu ul. Sliwiaka.

decyzjach o warunkach zabudowy i

Brak opublikowanych decyzji w tym

zagospodarowania terenu przedmiocie
1. Zespot hal
magazynowo-logistycznych z

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

zapleczami  biurowo-socjalnymi

oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng na dziatkach nr 13/5,
14/5, 15/5, 16/5, 17/5, 18, 19,
20/5, 20/6, 21/5, 21/6, 22/5, 22/6,
23 obr. 0025 Podgoérze, przy ul.
Pétanki w Krakowie;

Budowa magistrali wodociggowej
DNB8O0O0 ul. Lipsa / Rzebika w tym
odc. W5-W5a magistrala
wodociggowa DN80Omm wraz ze
spustem L-520m i komorg, odc.
B-Sp. 1 sie¢ wodociggowa
DN200mm wraz ze spustem do

slepej studni L+4,0m na dziatkach

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.
T:+483385759 01 |

E: cieszyn@atal.pl |
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nr 119/21, 327/1, obr. 19,
Podgorze;

Instalacje do wytwarzania
produktow  przez  mieszanie,
emulgowanie lub
konfekcjonowanie chemicznych
potproduktow  lub  produktow
podstawowych, zabudowa
przemystowa lub magazynowa,
wraz z  towarzyszaca  jej
infrastrukturg w ramach
inwestycji pn. Budowa hali
magazynowej (A) i produkcyjnej
(B) z czgscig biurowg i socjalna,
budowa budynku portierni (C)
wraz z instalacjami wewnetrznymi
oraz zagospodarowaniem terenu
polegajacym na budowie instalacji
wewnetrznych pozabudynkowych:
elektryczna, stabopradowa, wody
W tym na cele ppoz wraz ze
zbiornikiem naziemnym ppoz
wraz z  pomopownig, kan.
deszczowej z  podziemnym
zbiornikiem retencyjnym, kan.
sanitarng i technologiczng z
oczyszczalnig sciekow
technologicznych, gazows, ciepla,
budowie uktadu komunikacyjnego
wraz z placami manewrowymi,
miejscami postojowymi, murkami
oporowymi na cz¢éci dziatki nr

120/3, obrgb 25 Podgoérze oraz

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48 3385759 01

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer K
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383 obr. 104 Podgoérze, przy ul.
Pétanki w Krakowie;

Zabudowa przemystowa, w tym
zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg w
ramach inwestycji pn. Zespo6t hal
magazynowo-logistyczno-
ustugowo-produkcyjnych z
zapleczami  biurowo-socjalnymi
oraz niezb¢dna infrastrukturg
techniczng na  dziatkach o
numerze 13/5, 14/5, 15/5, 16/5,
17/5, 18, 19, 20/5, 20/6, 21/5,
21/6, 22/5, 22/6, 23 oraz czesci
dziatek 24 1 25 obr. 0025
Podgérze, przy ul. Pohanki w

Krakowie;
Zbieranie odpadow z
wykorzystaniem istniejacej

infrastruktury na dzialce 320/2,
miejscowos¢ Krakéw, obrgb 106

Podgoérze przy ul. Potanki;

. Zbieranie odpadow przez

EKOPARTNER sp. z 0.0. przy ul.
Pottanki 78 na dzialce 320/2,
obreb 106 Podgorze w Krakowie.

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak dla analizowanego obszaru

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak dla analizowanego obszaru
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

97, NIP: 5482487278, Regon: 240415672,
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mapach  zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego

Brak  przewidywanych  inwestycji
zaznaczonych na mapach zagrozenia
powodziowego 1 mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objgtego

zadaniem inwestycyjnym:

przedsigwzigciem deweloperskim Iub

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowe;j

Rozbudowa ul. Plaszowskiej (droga
publiczna kategorii gminnej na odcinku
od budynku nr 49 do skrzyzowania z ul.
Saska wraz z infrastruktura

towarzyszaca,

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak dla analizowanego obszaru

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Brak dla analizowanego obszaru

decyzja o pozwoleniu na realizacjg

Budowa suchego zbiornika matej
retencji: zbiornik Malindwka 1 na
potoku Malinowka w ramach zadania

inwestycyjnego ,,Zwigkszenie

inwestycji w  zakresie  budowli

przeciwpowodziowych zabezpieczenia przeciwpowodziowego
w dolinie rzeki Serafy;

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Brak dla analizowanego obszaru

inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

|. Budowa

stupowej

transformatorowej SN/nN 6/0,4 kV,

stacji

elektroenergetycznej sieci

napowietrznej SN-6 kV, stanowiska

ATAL S.A.
T:+483385759 01 |

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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T~

slupowego sieci SN-6 kV oraz
elektroenergetycznej sieci kablowej
nN-0,4 kV, na dziatkach 341/1
obreb 104 oraz 206/1 obreb 54,
jedn. ewid. Podgoérze przy ul
Péttanki w Krakowie;
Budowa dwoch
napowietrzno-kablowych linii 110
kV zasilajagcych podstacje trakcyjng
Krakow Plaszow, dz. nr 431/12 obr.
105, jedn. ewid. Podgorze, dz. nr.
302/5, 302/12, 302/13 obr. 0013
Kokotéw, jedn. ewid. Wieliczka —

G;

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w B

T:+48 3385759 01 |

E: cieszyn@atal.pl |

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji [ Brak opublikowanych decyzji w tym
regionalnej sieci szerokopasmowej przedmiocie
decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Brak opublikowanych decyzji w tym
inwestycji w zakresie Centralnego | przedmiocie
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak opublikowanych decyzji w tym
inwestycji w zakresie infrastruktury przedmiocie
dostepowej
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak opublikowanych decyzji w tym
strategicznej inwestycji w sektorze | przedmiocie
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budow
ISP € TAK! MNE*
Czy pozwolenie na budowe jest
P ! TAK* MNE=
ostateczne
Niepotrzebne skreslic.
ATAL S.A.

www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYJINY — Krakow ,,Skwer Harmonia” Strona | 20 Zatacznik numer 1 do Umowy

Czy pozwolenie na budowe jest
FAK* NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe ) ) ]
Decyzja nr 940/6740.1/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29.07.2022 roku

oraz nazwa organu, ktory je
w sprawie znak: AU-01-4.6740.1.498.2022.JFE

wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na NIE DOTYCZY
uzytkowanie budynku

Numer zgltoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11, NIE DOTYCZY
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego NIE DOTYCZY
Planowany termin rozpoczgcia Termin rozpoczecia robot budowlanych: 15 wrze$nia 2022 roku
i zakonczenia robot Termin zakonczenia robot budowlanych: 30 kwietnia 2024 roku
budowlanych Termin ukonczenia zagospodarowania terenu: 31 pazdziernika 2024 roku
Lacznie 16 budynkéw tj.:
- 15 budynkéw jednorodzinnych w 3
(trzech) zespotach:
Opis przedsiewzigcia a. Zespot 1 — 5 budynkow (A, B,
deweloperskiego lub zadania Liczba budynkow C,D,E),
inwestycyjnego b. Zespot 2 — 4 budynki (A, B, C,
D),
c. Zesp6t 3 — 6 budynkow (A, B,
C,D,E, F),
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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- 1 budynek wielorodzinny w 3 (trzech)
segmentach (A, B, C).

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Migdzy Zespotem 1 a Zespotem 2: 3 m,
Miedzy Zespotem 2 a Zespotem 3: 4,9
m,

Migdzy segmentem C a budynkiem F
Zespohu 3: 5,9 m,

Miegdzy segmentem A i B: 17,5 m,
Migdzy segmentem B i C: 15 m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczona w

swietle pionowych przegrod w

stanie

wykonczonym, przy uwzglednieniu tynkéw i oktadzin o grubosci 1,5 cm, na

poziomie podtogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progow itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie

rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczeg6lowego

zakresu i1 formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz przy
uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,

inne

udzial wlasny na poziomie —21,1%
Srodki kredytowe lub z tytutu emisji
obligacji — 46,9%

Whptaty Nabywcow — 32,0%

W nastepujacych instytucjach

ustalona na podstawie art. 49 ust. 61 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim

inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w przypadku NIE DOTYCZY
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety mreszkantowyrachunck
powierniczy™ povierttery ™
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Srodki ochrony nabywcow Deweloperski Fundusz Gwarancyjny | otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy - wynosi 0,45%

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w B
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Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177).

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

10.

Rachunek Powierniczy zostal otwarty na czas okreslony, tj. na czas realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego 1 rozliczenia ptlatnosci zwiazanych z
realizacjag Przedsigwzigcia Deweloperskiego pomiedzy Deweloperem a
Nabywcami.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzaja
Dewelopera

Prawo wypowiedzenia umowy otwartego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi z waznych powodow, za 60-dniowym terminem
wypowiedzenia, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku
gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje Nabywc¢ na
papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktorym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia.

Kazdy Nabywca zobowigzany jest do wplaty srodkow pienieznych z tytutu
nabycia lokalu mieszkalnego w przedsigwzigciu deweloperskim na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w kwotach i terminach okreslonych w
umowie deweloperskie;j.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty $rodkéw pienigznych odrebnie dla
kazdego Nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie
deweloperskiej indywidualnym numerze rachunku, wygenerowanym w
ramach powotanego wyzej Rachunku Powierniczego zwanym Rachunkiem
Wirtualnym.

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami pienigznymi wyptacanymi z
rachunku wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.
Wyptata  $rodkéw  pienigznych  zgromadzonych na  Rachunku
Powierniczym bedzie dokonana w formie przelewu na rachunek
Dewelopera.

Bank wyplaci Deweloperowi $rodki wplacone przez Nabywce, nie
wczeséniej niz 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.

Wyptata  $rodkéow  pienigznych  zgromadzonych na  Rachunku
Powierniczym, nastgpi pod warunkiem potwierdzenia przez Bank
zakonczenia wskazanego w zleceniu wyplaty etapu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego okre§lonego w  harmonogramie
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz ceny lokalu, a takze po
potwierdzeniu odprowadzenia sktadki na rzecz Funduszu od kazdej wptaty
nabywcy na Rachunek Wirtualny.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na Rachunku
Powierniczym $rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na poczet
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11.

12.

realizacji ostatniego etapu prac po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego
etapu prac otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej w

oraz

stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, za wyjatkiem
obcigzen, na ktore Nabywca wyrazit zgode

Przed wyptata $rodkéw pienigznych zgromadzonych na Rachunku
Powierniczym Bank dokona kontroli zakonczenia etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego wskazanego w  zleceniu wyplaty;
polega na inspekcji placu budowy

oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia

kontrola w szczegoOlnosci
realizacji danego etapu Przedsigwzig¢cia Deweloperskiego.

W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. Zasady postegpowania na
wypadek  wypowiedzenia  umowy rachunku
powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

mieszkaniowego

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177).

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow ING Bank Slaski S.A.
nabywcy
Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
I. Grunt; Dokumentacja Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
projektowa; Roboty
1 przygotowawcze; Roboty przygotowawcze i towarzyszgce | 100% 2022-10-31 19,8%
Roboty ziemne - wykop | 100%
Harmonogram przedsu;wzm;ma Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%
deweloperskiego lub zadania Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100%
Il. Wykop z odwodnieniem
Iwestycyjnego i zabezpieczeniem; Roboty ziemne - Posadowienie po$rednie | 100%
Posadowienie po$rednie;
2 Konstrukcja stan 0 cz.1; Konstrukcja - stan 0 | 50% 2023-01-31 11,0%
Roboty ziemne - Zasypki | 100%
III. Konstrukcja stan 0 cz.2; | Konstrukcja - stan 0 | 50%
Zasypki; Izolacje Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
przeciwwodne stanu 0 80%
cz.1; Konstrukcja
3 nadziemna; Konstrukcja nadziemna | 50% 2023-04-30 15,0%
IV. Konstrukcja nadziemna
4 cz.2; Saanx dziatowe Suanx dziatowe - stan 0 | 100% 202—07-31 13,2% | |
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(komplet); Instalacje wew.
cz.1; Stolarka PVC w
lokalach cz.1; Rolety zew.;

Konstrukcja nadziemna | 50%

Sciany dziatowe | 100%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%

Rolety zewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja wentylacji nadziemna | 10%

V. Izolacje termiczne stanu
0; Izolacja i wykonczenie
stropodachow; Izolacje
przeciwwodne nadziemne
cz.1; Instalacje wew. cz.2;
Stolarka PVC w lokalach
cz.2; Tynki wew. cz.1;
Wylewki wew. cz.1;
Elewacja cz.1; Slusarka
ALU zew. cz.1; Bramy
garazowe;

Izolacje O - termiczne | 100%

Stropodach/Dach - wykonczenie | 100%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 50%

Tynki wewnetrzne | 75%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%

Slusarka ALU zewnetrzna | 100%

Bramy garazowe | 100%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 22,22%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Elewacja klinkierowa | 50%

2023-10-31

15,1%

VI. Izolacje przeciwwodne
stanu 0 cz.2; lzolacje
przeciwwodne nadziemne
cz.2; Instalacje wew. cz.3;
Tynki wew. cz.2; Wetna na
korytarzach; Wylewki
wew. cz.2; Wylewki zew.;
Posadzki wew. i zew. cz.1
(poza garazem); Drzwi do
mieszkan i techniczne;
Slusarka ALU wew.;
Windy; Roboty malarskie
cz.1 (poza garazem);
Elewacja cz.2;Balustrady
zew. cz.1; Sieci zew. cz.1;

Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe |
20%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,

przeciwwilgociowe | 50%

Tynki wewnetrzne | 25%

Wetna na $cianach korytarzy wewngtrznych |
100%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 25%

Drzwi do mieszkan | 100%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Wylewki zewnetrzne | 100%.

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 25%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 33,33%
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Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Instalacja wentylacji podziemna | 50%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

Dzwigi osobowe | 100%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Elewacja klinkierowa | 50%.

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 50%
Instalacja kanalizacji deszczowej - zewngtrzna |
50%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. |
50%

VII. Instalacje wew. cz.4;
Posadzki wew. i zew. cz.2
(z garazem); Barierki

wew.; Boksy systemowe;
Roboty malarskie cz.2 (z

cz.2; Chodniki i drogi
wew.; Zagospodarowanie
terenu z matg
architekturg; Sieci zew.

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 75%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%

Boksy/komdrki lokatorskie (systemowe) | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 75%

Posadzki w garazach | 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne |
100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 44,45%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%
ylac

Instalacja wentylacji podziemna | 50%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 40%

Balustrady, przepierzenia - zewnétrzne | 50%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 100%

Mata architektura | 100%

Zielen | 100%

Nasadzenia zastepcze | 100%

Ogrodzenia ogrédkdw | 100%.

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%
Instalacje teletechniczne, monitoring - zewngtrzne
| 100%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

garazem); Balustrady zew.

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 50%
Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna |
50%
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Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. |
50%

Podsumowanie: 100,0%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad

waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko§¢ ostatecznej ceny moga
mie¢ wplyw wylacznie:

1.

réznice obmiarowe pomigdzy powierzchnia projektowana, a powierzchnia
rzeczywista, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku
wystapienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okre§lonymi w
§ 2 ust. 1 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zalacznik nr 2 do
niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca
jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 3 ust. 3 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie

przestanek ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177
z pozn. zm., dalej: ,,Ustawa”) w nastepujacych przypadkach tj.

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o

lub
informacyjnym lub jego zatacznikach;

zmianie danych informacji zawartych w  prospekcie
4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktérych

deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w

zawarto umowe

dniu zawarcia umowy;
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5.

10.

11.

12.

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych
przypadkach:

1.

wystapienia roznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej
lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej - w przypadku gdy
powierzchnia uzytkowa lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze
dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej,
ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu o wiecej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz
projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek
Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegajacych w
szczegoblnosci na potaczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w
nim zmian lokatorskich;

w przypadku podwyzZszenia ceny przez Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT w terminie 14 dni od otrzymania
zawiadomienia o tej podwyzce;

w terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej w wypadku,
gdy Nabyweca nie bedzie w stanie spetni¢ §wiadczenia pieni¢znego
na rzecz Dewelopera na poczet ceny okreSlonej w umowie

Sad
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deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego.
Odstgpienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia
Deweloperowi, najpdzniej wraz z o$wiadczeniem o odstapieniu od
Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwoéch
negatywnych decyzji kredytowych roznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, ktory ulega
zawieszeniu w przypadku, o ktorym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13
Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomoéci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysoko$ci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

ATAL S.A.
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1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz
zprawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

1) przedsiewzigcie deweloperskie pn. ,Skwer Harmonia” nie jest kredytowane oraz niec istniejg

jakiekolwiek wierzytelno$ci i obciazenia hipoteczne, ktdére wymagatyby uzyskania zgody banku lub
innego wierzyciela hipotecznego, o ktorych mowa w art. 25 Ustawy. W przypadku ustanowienia przez
bank zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewzigcie
deweloperskie lub jego czg¢$¢ - bank wystawi o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po

wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigze si¢ do udzielenia takiej zgody.

1)
2)

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,

jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Zablocie 23/18, 30-701 Krakow istnieje mozliwos¢

zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

ATAL S.A.
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2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

5) projektem budowlanym;

II1. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842

oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100
000 euro,
- podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

ING M BANK SLASKI
znaku stowno-graficznego (numer prawa wytacznego R.165961) A

znaku stownego (numer prawa wytacznego R.165962 ) — ing bank $laski s.a.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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ANEKS NR 1
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. SKWER HARMONIA

Deweloper o$wiadcza, ze zmianie uleglta czes¢ II Prospektu Informacyjnego sporzadzonego na dzien
16.08.2023 r. (dalej tez Prospekt) dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego pn. ,,Skwer Harmonia” (dalej tez
Przedsiewziecie Deweloperskie) w zakresie informacji okreslonych zawartych w Czeséci Ogdlnej Prospektu,
dziat II ,Doswiadczenie Dewelopera”, w czeSci dotyczacej ,,przykladu ostatniego ukonczonego
przedsiewziecia deweloperskiego”, w rubryce dotyczacej ,,Adresu”, ”Daty rozpocze¢cia” i ,,Daty wydania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie”, ktére zaznaczone zostaly ponizejf KOLOREM CZERWONYM, w
zwigzku z czym rubryki te otrzymuje nastepujace brzmienie:

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakoéw, ul. Pottanki 33F-33FB i 33G-33GP, inwestycja pod nazwa ,,Skwer

Harmonia”

Data rozpoczgcia

15.09.2022 1.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

05.12.2024 1. (ostateczno$¢ z dniem 05.12.2024 r.)

2. Deweloper o$wiadcza, ze w zwiazku z:

a) decyzja nr

29/6740.4/2023  Prezydenta Miasta Krakowa =z 4  wrzeSnia 2023

(AU-01-6.6740.4.16.2023.PLO) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, ktora stata sig¢
ostateczna z dniem 10.10.2023 r.,

b) z decyzjami nr 532/2024 (znak: GD-05.6831.3.131.1.2024), 533/2024 (znak: GD-05.6831.3.131.2.2024)
oraz 534/2024 (znak: GD-05.6831.3.131.3.2024) Prezydenta Miasta Krakowa z 25 lipca 2024 r.
zatwierdzajacymi podzial nieruchomosci, ktore staty si¢ ostateczne z dniem 26 lipca 2024 r.

doszto do podziatu dziatek objetych Przedsigwzieciem Deweloperskim wobec czego zmianie ulegt Prospekt w

zakresie informacji okre$lonych zawartych w Czg$ci Ogolnej Prospektu, dzial III ,Informacje dotyczace

nieruchomos$ci i1 przedsiewzigcia deweloperskiego”, w rubryce dotyczacej ,,Adresu, numeru dziatki
ewidencyjnej 1 numeru obrgbu ewidencyjnego”, ktore zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM

CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nastepujace brzmienie:

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu

ewidencyjnego

Dziatki ewidencyjne nr 220/6, 220/3, 221/6, 221/3, 222/20, 222/13, obr. 22 Podgoérze,

ul. Pottanki w Krakowie

3. Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z wykonaniem przez sad wniosku wieczystoksiegowego dotyczacego:
a) odlaczenia z dzialu I-O ksiggi wieczystej KR1P/00075590/3 dziatki nr 221/3 obszaru 0,2242 ha oraz
dziatki nr 221/6 obszaru 0,1170 ha i przylaczenia ich do dzialu I-O istniejacej ksiegi wieczystej




KR1P/00313081/3, w ktorej wlasnos¢ wpisana jest na rzecz Spolki przy przeniesieniu podstaw wpisu z
dziatu II;
b) zamkniecia ksiegi wieczystej KR1P/00075590/3 — jako wyczerpanej;
¢) odlaczenia z dziatu 1-O ksiegi wieczystej KR1P/00076698/7 dziatki nr 222/13 obszaru 0,1936 ha oraz
dziatki nr 222/20 obszaru 0,0895 ha i przylaczenia ich do dzialu I-O istniejacej ksiggi wieczystej
KR1P/00313081/3, w ktorej wtasno$¢ wpisana jest na rzecz Spotki przy przeniesieniu podstaw wpisu z
dziatu I1;
d) zamkniecia ksiegi wieczystej] KR1P/00076698/7 — jako wyczerpanej,
zmianie ulegla czgs¢ Prospektu w zakresie informacji okreslonych zawartych w Czgéci Ogolnej Prospektu, dziat
IIT ,,Informacje dotyczace nieruchomos$ci i przedsiewzigecia deweloperskiego”, w rubryce dotyczacej ,,Numeru
ksiggi wieczystej” oraz ,,Istniejacych obciazen hipotecznych nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej”, ktore zaznaczone zostaly ponizej] KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryka ta
otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Numer ksiegi
. '¢g KR1P/00313081/3
wieczyste]

Istniejace
obcigzenia

hipoteczne o : . : . . : o .
Brak istniejacych obciazen hipotecznych oraz wnioskow o ich wpis w dziale IV ksiggi wieczystej

nr KR1P/00313081/3

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

4. Deweloper os§wiadcza, ze w zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r. zmiany cze$ci 111 wzoru
prospektu informacyjnego, stanowiacego zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, na
podstawie art. 49 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, zmianie ulega Czg§¢ Ogolna Prospektu, dziat III ,,Informacje
dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia deweloperskiego” w zakresie nastgpujacych informacji:

a) w rubryce ,,Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie obj¢tym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym” wykresla si¢ pozycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w przypadku
studium link do strony internetowej, na ktérej jest zamieszczone, geoportal,
Miejscowy plan rewitalizacji

oraz wprowadza si¢ zmiany ZAZNACZONE PONIZE] NA CZERWONO, w zwigzku z czym
rubryka ta otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

D Plan og6lny Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.
gminy
Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688)

Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie,



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzrgu2di

jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy
dotychczasowe.

Ponizej

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003
r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Matopolskiego;

Uchwala Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010
r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia
tekstu  jednolitego  Studium  uwarunkowan 1  kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego;
Uchwala Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa", Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Matlopolskiego;

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 10
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego;

Linki do portalu, na ktérym sa zamieszczone uchwaty dot. Studium:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=uchwala&query
=id%3D18150%26typ%3Du ;

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub_dok id=167&sub
=uchwala&query=id%3D23722%26typ%3Du

Linki do portalu, na ktéorym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=63717 ;
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&
resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Krajowaln

tegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego

Migjscowy
plan
zagospodaro
wania
przestrzenne

£0

1)

2)

Uchwala Nr XXIV/315/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Rybitwy - Potnoc", Dziennik Urz¢dowy
Wojewodztwa Matopolskiego Nr 489, Poz. 4731 z dnia 18 pazdziernika
2011 r.

Link do portalu, na ktorym zamieszczona jest uchwata:




3)

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=47804

Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen planu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&
resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/

KrajowalntegracjaMiejscowychPlanowZagospodarowaniaPrzestrzenne

g0

Miejscowy
plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

Inne!

1)

2)

3)

4)

Uchwala Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego
2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen”, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 9
marca 2020 r., pozycja 1984;

Uchwata Nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia 2019
roku w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na
potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktéorych mowa w
ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2018 r, poz. 1496), Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 7 lutego 2019 roku, pozycja 1097;

Uchwata Nr XIII/231/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia
2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr VI/114/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardow  urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1496), Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23 kwietnia 2019 r.
Poz. 3309;

Rozporzadzenie Nr 5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 7 sierpnia 2012 r. w sprawie

! Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowe;j z rzeki
Sanki w km 0+375 na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa
Wodociagow i1 Kanalizacji S. A. w Krakowie, Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 21 sierpnia 2012 .

Poz. 4042;

Rozporzadzenie Nr 7/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Mistrzejowice
zlokalizowanego w Krakowie, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 1 lipca 2013 1.

Poz. 4247,

Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 10 maja 2017 roku zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Pas D”
w Krakowie, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z dnia
12 maja 2017 r., Poz. 3481,

Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
w Krakowie z dnia 10 maja 2017 roku zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody podziemne;j ,,Pas A”
w Krakowie, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z dnia
12 maja 2017 r., Poz. 3480;

Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy na
potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji S. A.
w Krakowie, Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Matopolskiego z dnia
25 lipca 2011 r., poz. 3163;

Rozporzadzenie Nr 9/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej ,,Pas D” w
Krakowie, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 4
maja 2015 r., Poz. 2703;

Rozporzadzenie Nr 3/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 4 lutego 2015 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Pas A” w
Krakowie, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 5
lutego 2015 r., Poz. 564;

Uchwala Nr XXXV/470/12 Rady Miasta Krakowa z dn. 04 stycznia
2012 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego "Rybitwy",
Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 27 stycznia

2012 r., poz. 390;




12) Uchwata Nr XXXI1/470/09 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 25 maja 2009 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Krakow — Balice, zarzadzanego przez
Migdzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta II Krakow — Balice Sp.
z 0.0., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego poz. 450;

13) Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22
listopada 2017 r. w sprawie uznania za pomnik historii "Krakow -

Kopiec Kosciuszki z otoczeniem" (Dz.U.2017.2267).

b) W rubryce Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

wykresla si¢

pozycje: Minimalna intensywno$ci zabudowy oraz wprowadza si¢ zmiany ZAZNACZONE
PONIZEJ NA CZERWONO, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nastepujace brzmienie:

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczeni | Dzialki nr 220/1, 221/1, 222/5 polozone sa w obszarze oznaczonym na rysunku

¢ terenu planu symbolem MNS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
KDD25 — tereny drog publicznych dojazdowych;
Dzialki nr 220/2, 221/2, 222/6 polozone sa w obszarze w obszarze oznaczonym
na rysunku planu symbolem MNS5 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz KDZ — tereny drdg publicznych zbiorczych.

Maksymalna | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego posluguje si¢ pojeciem

Intensywnosc »wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania”, zdefiniowanego, jako

zabudowy
procentowy udzial powierzchni zabudowy (suma pow. zabudowy wszystkich
budynkéw liczonej wedhug przepisow odrgbnych) oraz powierzchni dojazdow,
doj$¢, parkingdéw i innych elementow zagospodarowania nie stanowigcych
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu inwestycji
znajdujacego si¢ w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe, ustalony
dla ww. dzialek na 60 %

Maksymalna | NIE DOTYCZY

i minimalna

nadziemna

intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna | Powierzchnia zabudowy wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 45% wskaznika

powierzchnia | dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, ustalonego na 60%

zabudowy

Maksymalna | 13 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 wielorodzinnych

wysoko$é i ushugowych

zabudowy

Minimalny 40 %

udziat

procentowy

powierzchni

biologicznie

czynnej

Minimalna

liczba miejsc
do
parkowania

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie




Warunki
ochrony
srodowiska i
zdrowia
ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Warunki okre§lone w Rozdziale III uchwaty nr XXIV/315/11 Rady Miasta

Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,Rybitwy-Poinoc”, w tym

w szczego6lnoscei:

1.

Zaleca si¢ oparcie ogrzewania gtéwnie o paliwa ekologiczne (gaz ziemny,
olej opatowy, energia elektryczna itp.).

Ochrona terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa i
mieszkaniowa z uslugami oraz terenow, w ktorych dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, moze wymagac¢ zastosowania ekranow
akustycznych, ktore nalezy traktowac jako elementy inwestycji drogowych,
lokalizowanych w wyznaczonych terenach drog.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodaro
wania terenu
potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego
i zabytkow
oraz dobr
kultury
wspoélczesnei

NIE DOTYCZY

Wymagania
dotyczace
ochrony
innych
terenow lub
obiektow
podlegajacyc
h ochronie
na
podstawie
przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i
szczegOlowe
zasady
obshugi w
zakresie
komunikacji

Uklad podstawowy stanowi droga zbiorcza KDZ na kierunku
poinoc-potudnie - istniejgca ulica PéHanki do skrzyzowania z ulicg Christo
Botewa (poza obszarem planu, wzdhuz potudniowej granicy obszaru planu).
Elementy potaczen w ramach podstawowego wewngtrznego ukladu
drogowego: istniejaca droga zbiorcza KDZ — ul. PoHanki.

Miejsce przylaczen uktadu lokalnego do podstawowego zewnetrznego
uktadu drogowego:

a) w kierunku potnocnym — istniejacg droga KDZ - ul. Potanki,

b) w kierunku potudniowym — za posrednictwem ulic: zbiorczej - Pottanki,

lokalnych: Albatroséw, Rybitwy do ciagu Surzyckiego — Christo




Botewa idalej w kierunku poludniowym wulicami zbiorczymi i
lokalnymi.
4. Podstawowe elementy komunikacji zbiorowe;j:
a) komunikacja autobusowa na kierunku pdinoc — potudnie prowadzone
istniejaca ulica Potanki.

Na obszarze objetym planem, wskazuje si¢ przebieg $ciezek rowerowych i ciagu
pieszo-rowerowego w oparciu o system ciggéw ogolno miejskich: Sciezka
rowerowa wzdhuz istniejgcej ul. Potanki.

Warunki i
szczegdtowe
zasady
obstugi w
zakresie
infrastruktur
y technicznej

Jako generalne zasady obowigzujace w calym obszarze opracowania ustala si¢:

1. utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektoéw uzbrojenia, z mozliwoscia
ich rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy lub lokalizacji, o ile nie
jest to sprzeczne z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2. prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i
urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog, ulic, ciggéw pieszych i drég dojazdowych pieszo - jezdnych;
dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
nie naruszania przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

3. uscis$lenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowaé
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych
inwestycji;

4. dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe nie wyznaczonych na rysunku
planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych
dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

w zakresie odlegtosci hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych od
budynkow obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog przeciwpozarowych.

c) W rubryce ,,Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odleglosci 100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym”, wykresla si¢ pozycj¢: Minimalna
intensywnos$ci zabudowy oraz wprowadza sie zmiany ZAZNACZONE PONIZE] NA
CZERWONO, w zwiazku z czym rubryka ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Ustalenia Przeznaczeni | MNS5 i MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MN42, MN30,
obowigzujgcego | e terenu MN29, MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; KDD24,
miejscowego KDD25 — tereny drog publicznych dojazdowych; KDZ — tereny drog
IZ);aI:;; odarowa publicznych zbiorczych; Z18, Z19 — tereny zieleni nieurzadzonej; KDLS5, KDL9
niag v — teren drog publicznych lokalnych; KS2, KS1 — tereny obstugi komunikacji
przestrzennego samochodowej; U2 — tereny zabudowy ustugowe;j

dla dziatek lub Maksymalna | MNS5 i MN3 — wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania - 60 %

ich fragmentow, | intensywno$c¢

Z.najdujqcych’ ) zabudowy MN42, MN30, MN29, MN4 - wskaznik dopuszczalnej powierzchni
(s;:)? I}&(I)(())(Iirlle(%ilosm zainwestowania - 60 %

granicy terenu

S KDD24, KDD25, KDZ, KDLS5, KDL9 — NIE DOTYCZY

przedsiewziecie




m
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym?

718,719 — ZAKAZ LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY
KS2, KS1 — wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania - 70%

U2 — wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania - 70 %

Maksymalna
i minimalna
nadziemna NIE DOTYCZY
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna | MN5 i MN3 — dla przeznaczenia podstawowego nie wiecej niz wskaznik
powierzchnia | dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, tj. 60 %
zabudowy
MN42, MN30, MN29, MN4 — dla przeznaczenia podstawowego nie wigcej niz
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, tj. 60 %
KDD24, KDD25, KDZ, KDLS5, KDL9 — NIE DOTYCZY
718,719 - ZAKAZ LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY
KS2, KS1 - dla przeznaczenia podstawowego nie wigcej niz wskaznik
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, tj. 70 %,
U2 — dla przeznaczenia podstawowego nie wigcej niz wskaznik dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania, tj. 70 %
Maksymalna | 20 m dla budynkéw potozonych na terenie U2;
wysoko$¢ 13 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz 6 m dla budynkow
zabudowy gospodarczych i garazowych polozonych na terenie MN.
Minimalny
udziat
procentowy -1 360, _ 70% w zaleznosci od przeznaczenia terenu
powierzchni
biologicznie
czynnej
Minimalna a. 2 miejsca postojowe na | dom - dla zabudowy mieszkaniowe;j

liczba miejsc
do
parkowania

jednorodzinnej;
b. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie — dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej dopuszczonej;

c. w terenach MN3, MNS5 oraz U2, dla zabudowy ustugowej: 4 miejsca

postojowe na 10 stanowisk pracy lub 1 miejsce postojowe na kazde 25m2
powierzchni handlowej oraz w obiektach typu hale, obiekty magazynowe i
sktadowe 4 miejsca postojowe na 1000m?

d) W rubryce ,,Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” wprowadza si¢ zmiany
ZAZNACZONE PONIZEJ NA CZERWONO, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nastepujace
brzmienie:

2 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”




Ustalenia
decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

e) W rubryce ,Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym”, wykresla si¢ pozycje - Informacje
zawarte w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

10




Deweloper oswiadcza, ze w zwigzku z zakonczeniem Przedsigwzigcia Deweloperskiego 1 wydaniem decyzji
zezwalajacej na uzytkowanie, zmianie ulega Czg¢$¢ Ogolna Prospektu, dziat III ,Informacje dotyczace
nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego™, sekcja ,Informacje dotyczace budynku”, w zakresie
nastepujacych informacji ZAZNACZONYCH PONIZE] NA CZERWONO

a) rubryka ,Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie” otrzymuje nastgpujace

brzmienie:

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

05.12.2024 r.

b) rubryka ,Planowany termin rozpoczgcia i zakonczenia robdt budowlanych” otrzymuje nastgpujace

brzmienie:

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot

budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 15 wrzesnia 2022 roku
Termin zakonczenia rob6t budowlanych: 11 pazdziernika 2024 roku

Termin ukonczenia zagospodarowania terenu: 31 pazdziernika 2024 roku

c) rubryka ,.Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji”:

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad

waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moze
mie¢ wplyw wylacznies

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 3 ust. 3 wzoru umowy devwelopersie;, stanowigcego zatacznik nr
2 do niniejszego prospektu.

Deweloper oswiadcza, ze w zwigzku z wejSciem w zycie zmiany czesci III wzoru prospektu informacyjnego,
stanowigcego zalgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, na podstawie art. 43 pkt 14) Ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o ogoélnoeuropejskim indywidualnym produkcie emerytalnym, zmianie ulega Czgsé
Ogolna Prospektu, dzial III ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego” w
zakresie nastgpujacych informacji:

b) W sekgji ,,Informacje dotyczace budynku” zmianie ulega rubryka ,,Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego  zabezpieczenia  §rodkdw  nabywcy”  poprzez ~ wprowadzenie  informacji
ZAZNACZONYCH PONIZE] NA CZERWONO, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje
nastepujace brzmienie:

Glowne zasady o . o
funkcjonowania 1. Rachunek Powierniczy zostal otwarty na czas okre$lony, tj. na czas realizacji
wybranego rodzaju Przedsigwzigcia Deweloperskiego i1 rozliczenia platnosci zwiazanych z realizacja
zabezpieczenia Przedsiewzigcia Deweloperskiego pomiedzy Deweloperem a Nabywcami.

srodkow nabywcy
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10.

I1.

12.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzaja
Dewelopera

Prawo wypowiedzenia umowy otwartego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi z waznych powodow, za 60-dniowym terminem wypowiedzenia, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem
Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub spotdzielczg kasa oszczgdnosciowo-kredytowa (dalej: ,kasa”). Bank informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Kazdy Nabywca zobowigzany jest do wplaty srodkow pienieznych z tytutu nabycia
lokalu mieszkalnego w przedsigwzieciu deweloperskim na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy w kwotach i terminach okreslonych w umowie dewetopersktes:
Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty $rodkéw pienigznych odrebnie dla kazdego
Nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie dewetepersicei-indywidualnym
numerze rachunku, wygenerowanym w ramach powotanego wyzej Rachunku
Powierniczego zwanym Rachunkiem Wirtualnym.

Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami pienieznymi wyplacanymi z rachunku
wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Wyptata $rodkdéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym
bedzie dokonana w formie przelewu na rachunek Dewelopera.

Bank wyptaci Deweloperowi $rodki wptacone przez Nabywce, nie wczesniej
niz 30 dni od dnia zawarcia umowy deweteperskies.

Wyplata $rodkow pienigznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym,
nastgpi pod warunkiem potwierdzenia przez Bank zakonczenia wskazanego w
zleceniu  wyplaty etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz ceny
lokalu, a takze po potwierdzeniu odprowadzenia sktadki na rzecz Funduszu od
kazdej wptaty nabywcy na Rachunek Wirtualny.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na Rachunku Powierniczym $rodki
pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu prac oraz otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego Umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
Umowy Bevwelopersisei-w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, za wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode

Przed wyplata S$rodkow pienieznych zgromadzonych na Rachunku
Powierniczym Bank dokona kontroli zakonczenia etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego wskazanego w zleceniu wyplaty; kontrola
polega w szczeg6lnosci na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w
dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia realizacji danego etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie poézniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana. Zasady
postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
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powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. ust. z 2021 r. poz. 1177).

c) W sekeji ,,Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym” z przyczyn wskazanych
powyzej, jak rowniez w zwiazku z zakonczeniem Przedsigwzigcia Deweloperskiego i wykonaniem
obmiaréw lokali wprowadza si¢ informacje ZAZNACZONE PONIZE] NA CZERWONO, w
zwigzku z czym sekcja ta otrzymuje nastepujace brzmienie:

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktoérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 5

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z

2024 r. poz. 695 z poézn. zm., dalej: ,,Ustawa”) na podstawie przestanek
ustawowych wskazanyeh w nastgpujacych przypadkach t;.

1.

10.

11.

12.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych
mowa w art. 30,

jezeli informacje zawarte w umowie desveleperskie; nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy w zw. z art. 36
ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg developersika sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowg
dewelopersks nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskie; w terminie wynikajacym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:
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1. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o tej
podwyzce;

2. w terminie okreslonym w umowie dewetoperskte; w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spelni¢ §wiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny okre$lonej w umowie deweloperskie; z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstgpienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w

przypadku dorgczenia Deweloperowi, najpodzniej wraz z o$§wiadczeniem o
odstagpieniu od Umowy, dowoddéw otrzymania przez Nabywce¢ minimum
dwoch negatywnych decyzji kredytowych roéznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy dewetoperskte; w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy dewetopersktey, ktory ulega zawieszeniu w przypadku, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
dewetopersktes, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
dewvelepersices, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
dewetopersitef, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy desvelepersice, w przypadku:

1. niespelnienia przez nabywcg $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy dewetopersktej, mimo dwukrotnego doreczenia
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wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

d) W sekcji ,Inne informacje” wprowadza si¢ informacje ZAZNACZONE PONIZE] NA
CZERWONO, w zwigzku z czym sekcja ta otrzymuje nastepujace brzmienie:
INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:
1) Przedsiegwziecie Deweloperskie pn. ,,Skwer Harmonia” nie jest kredytowane oraz nie istniejg

jakiekolwiek wierzytelnosci i obcigzenia hipoteczne, ktore wymagalyby uzyskania zgody
banku/kasy lub innego wierzyciela hipotecznego, o ktorych mowa w art. 25 Ustawy. W przypadku
ustanowienia przez bank/kas¢ zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest
realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czg$¢ — bank/kasa wystawi o$wiadczenie o
wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiaze si¢

do udzielenia takiej zgody.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

1) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

2) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
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7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

10) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

11) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Zablocie 23/18, 30-701 Krakéw istnieje mozliwo$¢
zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z

Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,:

5) projektem budowlanym,

6)—decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie

s

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci Lokalu.

III. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rdéwnowarto§¢ w ztotych 100
000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

"\

znaku stowno-graficznego I NG
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ING S BANK SLASKI
znaku stowno-graficznego (numer prawa wytacznego R.165961) A

znaku stownego (numer prawa wytacznego R.165962 ) — ing bank $laski s.a.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.
U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

7. We wszystkich przypadkach niewymienionych w ustgpach poprzedzajacych, w ktorych Prospekt postuguje
si¢ pojeciem “umowa deweloperska” (niezaleznie od uzytego przypadku), stowa te zastepuje si¢ stowami
Lumowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy” lub ,,umowa”.

8. Pozostate postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono,
pozostaja bez zmian.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
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