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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,OGRODY ANDERSA - etap 3”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 07.03.2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow
Deweloper przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn.
2. Adres miejsca  wykonywania  dzialalnoSci  gospodarczej:
Adres 1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Porcelanowa 10, 40-246
Katowice.
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice.
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672

Numer telefonu

siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Katowice : (+48) 32 353 65 73

Adres poczty elektronicznej

siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Katowice: katowice@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej
dewelopera

www.atal.pl

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biat

Nydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 000026239

NIP: 5482487278, Regon: 240415672




PROSPEKT INFORMACYINY - ,,0grody Andersa — etap 3”

Zatacznik do Umowy
Strona |2

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Sokolska — inwestycja pn. ,,Sokolska 30 Towers”

Data rozpoczecia

08.11.2018 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

30.09.2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Chorzéw, ul. ks. Skargi 28,28a, inwestycja pn.:
,,Panorama Reden”

Data rozpoczgcia

01.07.2022 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

20.05.2024 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

16dz, ul. Generala Stanistawa Maczka 2 i 2A, 4A i 4B, inwestycja pn.:

,,Nowe Miasto Polesie IVA”

Data rozpoczgcia

20.06.2022 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

05.03.2025 r.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

2ejonow 3ielsku-Biz

Nydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 2404156

do 630 0,00 zt, optacony w catosci
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej

1 numer obrebu

Dziatka ewidencyjna nr 2038, identyfikator dziatki: 246601 1.0038.2038, obreb 0038, Nowe
Miasto, w rejonie ulicy Sowinskiego i Okulickiego.

ewidencyjnego!

Numer ksiegi

. . GL1G/00155895/8
wieczystej

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub | nr GL1G/00155895/8.
wnioski o wpis

w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak istniejacych obcigzen hipotecznych oraz wnioskdw o wpis w dziale I'V ksigegi wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja NIE DOTYCZY
o powierzchni
dzialki i stanie

prawnym
nieruchomosci’

. 1. ROD ,Biata R6za”
Informacje
dotyczace 2. ROD,,Bratek”
obicktow 3. Avantor Performance Materials Poland — Zaktad Chemiczny
stniciacveh
;solil;e;(?;}}:gh 4. 4 Wojskowy Oddziat Gospodarczy — Baza Wojskowa
w sasiedztwie 5. Sie¢ Badawcza Lukasiewicz — Instytut Metali Niezelaznych
inwestycji i 6. INNOVATOR Sp. z 0.0. — Fabryka metali

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIIIl Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567+

apitat zaktado 16 302 750,00 zt, optacony w catosci
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wplywajacych na
warunki zycia®

7. Setivo — producent urzadzen elektronicznych

8. Laser Gliwice — grawerowanie, cigcie i znakowanie laserowe

9. Proof — Tech — producent Membran Dachowych

10. Labo24 — producent i sprzedawca wyposazenia laboratoryjnego
11. Clariter Poland sp. z 0.0.

12. Kwiatowy Czolg — Czolg T-34 pokryty kwiatami

13. Cmentarz Centralny w Gliwicach

14. Autostrada A4

15. Centralna Oczyszczalnia Sciekow potozona przy ul. Edisona 16

16. Zachodnia obwodnica Gliwic w ciggu drogi krajowej nr 78

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Gliwice.

Plan og6lny gminy przestrzennego gminy:

20 kwietnia 2023 r.

Studium: https://bip.gliwice.eu/studium

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw
przestrzennego miasta Gliwice zostalo przyjete uchwala nr
XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach w dniu 17 grudnia
2009 r. ze zmianami wprowadzonymi
XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022
r. oraz uchwata nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia

Brak uchwalonego planu ogdlnego gminy, przy czym podj¢to
Uchwate nr 111/23/2024 Rad Miasta Gliwice z dnia 27 czerwca 2024
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejScia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.,
i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Ponizej Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

zagospodarowania

2) Linki do portalu, na ktorym zamieszczona jest uchwata dot.

3) Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://geoportal.gliwice.eu/gpt4/?permalink=82085302

3 W szczegdlnosci obiekty generujqce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

DNOW

apitat zaktadowy: 216 302 750,00 zt, optacony w catosci

3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon

240415672

uchwala nr
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1) Uchwala nr IX/113/2011 Rady Miejskiej Gliwice z dnia
2czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zwigzanych

Miejscowy plan bezposrednio z rozwojem uktadu komunikacyjnego w Gliwicach,
zagospodarowania potozonych wzdluz potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta
przestrzennego oraz autostrady A-4 (Dz. Urz. Woj. S1. z2011r., poz. 3010 ze zm.)

2) Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata:
https://bip.gliwice.eu/rada-miasta/uchwaly/10815

3) Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen planu:
https://geoportal.gliwice.eu/gpt4/?permalink=82086502

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
odbudowy przedsigwzigciem deweloperskim.

1. Rozporzadzenie Nr 51/08 Wojewody Slaskiego z dnia 25 lipca
2008 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody Las Dabrowa
(Dz. Urz. Wojewédztwa Slaskiego z 2008 r., Nr 143, poz. 2719);

2. Rozporzadzenie Nr 40/2005 Wojewody Slaskiego z dnia 26
sierpnia 2005 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody -
glazu narzutowego, zlokalizowanego w miejscowosci Gliwice
(Dz. Urz. Woj. Slask. z 2005 r. Nr 110, poz. 2866);

3. Rozporzadzenie nr 37/2005 Wojewody Slaskiego z dnia 26
sierpnia 2005 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody -
glazu narzutowego zlokalizowanego w miejscowosci Gliwice
(Dz. Urz. Woj. Slask. z 2005 r. Nr 110, poz. 2863);

4. Uchwala Nr XXXIII/762/2001 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 29 listopada 2001 r. w sprawie: wprowadzenia ochrony
indywidualnej w drodze uznania za pomniki przyrody
pojedynczych tworéw przyrody ozywionej na terenie miasta
Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2001 r. Nr 105, poz. 3472);

Inne*

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqgcej,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody Ilub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt
i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow maltej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIIIl Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567+

apitat zaktado 16 302 750,00 zt, optacony w catosci
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5. Uchwata nr XXXIX/818/2022 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 8 wrzesnia 2022 r. w sprawie pomnikéw przyrody (Dz.
Urz. 22022 r. poz. 5817);

6. Rozporzadzenie Nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17 lipca 2013r. (Dz. Urz.
Woj. SL. z dnia 19.07.2013r., poz. 5074) wraz z rozporzadzeniem
zmieniajagcym Nr 1/2015 z dnia 10 lutego 2015r. (Dz. Urz. Woj.
S1. z dnia 12.02.2015r., poz. 763) w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Ostropa” w Gliwicach;

7. Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gliwicach
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nr
GL.ZUZ.1.421.479.2018.JP z dnia 8 lutego 2019 r. w sprawie
ustanowienia stref¢ ochrony bezposredniej ujecia wody
,,Boisko”;

8. Uchwata nr V/16/14/2015 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego
zdnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla "Budowy drogi publicznej
Drogowej Trasy Srednicowej Katowice-Gliwice Czg$é "Zachod"
od km 4+037,37 do km 5+320,00 (odcinek G2/4)" (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2016 r., poz. 95);

9. Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 15
marca 2017 r. w sprawie uznania za pomnik historii "Gliwice -
radiostacja" (Dz.U. 2017 poz. 654).

Ustalenia . Dziatka 2038 obreb Nowe Miasto jest oznaczona symbolem 1IMWU
L. Przeznaczenie . . S L.
obowigzujacego terenu — tereny mieszkaniowo — ustugowe o wysokiej intensywnosci
miejscowego planu zabudowy — istniejace.
zagospodarowania 2.4 (przy czym zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 1 pkt 13
przestrzennego dla . .
] miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez
terenu objetego Maksymalna . . . . . . .
S infensywnodé intensywno$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ proporcje powierzchni
przeds1e;w21e;.01em y catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
dewelopersklm lub ZabudOWy . .. . . . . . , .
) istniejagcych 1 projektowanych do powierzchni nieruchomosci
zadaniem S L . .
) . przeznaczonej do ich realizacji i funkcjonowania).
Inwestycyjnym
Maksymalna
1m1n.1ma na Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2.4, minimalnej — nie
nadziemna |
. Y okreslono.
intensywno$¢
zabudowy
Mak 1 . . . . . .
2 .Syma n.a Maksymalna powierzchnia zabudowy nieruchomos$ci obiektami
powierzchnia kubaturowymi wynosi — nie wi¢cej niz 60% powierzchni
zabudowy y Y &) °P '
Maksymalna Wysokos¢ nowej zabudowy — nie wigcej niz 5 kondygnacji

wysokos¢ zabudowy

(obowiazek ten nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej
i garazy),a w przypadku wolnostojacych obiektow ustugowych —nie

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

DNOW

3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gc

ATAL S.A.
T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

podarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 2404156

do 630 0,00 zt, optacony w catosci
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wiecej niz 4 kondygnacje, z zastrzezeniem §16 ust. 12 Uchwaly
tj. zuwzglednieniem zakazu lokalizacji obiektéw mogacych
stanowic¢ przeszkody lotnicze dla terenéw znajdujacych si¢ w zasiegu
powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy wokot lotniska
Gliwice. Dlaterenéw znajdujacych si¢ poza ograniczeniami
wysoko$ci zabudowy, wszystkie obiekty o wysokosci rownej lub
wyzszej 100 m nad poziomem terenu nalezy oznakowywac i zglasza¢
do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

Minimalny  udziat
procentowy 30 %
powierzchni

biologicznie czynnej

Dla zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej nalezy przyjmowac

.. . minimum 1,3 miejsca postojowego na jedno mieszkanie a dla
Minimalna liczba ’ d postojoweg ]

miejsc do
parkowania

jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie. Dla obiektow
ustugowych — w zalezno$ci od przeznaczenia — Uchwala nr
IX/113/2011 Rady Miejskiej Gliwice z dnia 2 czerwca 2011 r. okresla
szczegotowe wskazniki w § 17 ust. 15 pkt 5).

Okresla § 11 Uchwaty nr IX/113/2011 Rady Miejskiej Gliwice z dnia

2 czerwca 2011 r., w szczegdlnosci:

1. dodatkowe elementy uktadu przyrodniczego stanowi¢ beda
tereny zieleni urzadzonej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie
ustugowej 1 mieszkaniowe;j,

2. ustala si¢ zakaz likwidacji zieleni wzdluz potoku Ostropka,
potoku Doa i potoku plynacego po ponocnej stronie Wojtowe;j
Wi,

3. ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglo$ci mniejszej

Warunki ochrony niz 1,5 m od krawedzi ciekdéw znajdujacych si¢ w granicach

, . opracowania,
srodowiska . . . . o . .
. . . 4. ustala si¢ zakaz nieuzasadnionego zabiegami pielggnacyjnymi
1 zdrowia ludzi, . . i ) ) .
rvrod i bezpieczenstwem funkcjonowania istniejacych,
1,3 y' Y napowietrznych sieci elektroenergetycznych
i krajobrazu . ) . L .
i telekomunikacyjnych wycinania zywych konarow drzew oraz
zmniejszania obrysu ich korony — dotyczy réwniez

wartosciowych ciagéw  zieleni wysokiej wzdluz drog
wyznaczonych na rysunku,

5. dla czesci cmentarza przy ul. Dolnej Wsi wyznaczonej na
rysunku planu jako cenne zalozenie zieleni, ustala si¢ nakaz
utrzymania kompozycji zieleni, przeprowadzenie zabiegdéw
sanitarnych i wykonanie prac pielggnacyjnych na drzewostanie
oraz uzupetnienie nasadzen szpalerowych z zachowaniem
gatunkow;

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIl Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567:

apitat zaktadowy: 216 302 750,00 zt, optacony w catosci
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6. wustala si¢ strefy zieleni o duzym znaczeniu przyrodniczo-
krajobrazowym - wszelkie dzialania powinny
podporzadkowane nadrz¢dnosci warto$ci krajobrazowych;

7. okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu m.in. dla terenow
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i cele mieszkaniowo

by¢

— ustlugowe, w tym -— tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN, MNn i MNU oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami MWU, MW, M i MU;

8. zakaz realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych i urzadzen
emitujacych zanieczyszczenia w iloSciach przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne (z wylaczeniem drég i ulic);

9. zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej

zanieczyszczenie wod wglebnych i powierzchniowych, w tym

zakaz zrzutu $ciekow bytowo - komunalnych, przemystowych

i opadowych, bez ich oczyszczenia;

zakaz nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu;

zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych poza terenami

zabudowanymi i przeznaczonymi do zabudowy.

10.
11.

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Zgodnie z § 14 ust. 2 Uchwaly nr 1X/113/2011 Rady Miejskie;j
Gliwice z dnia 2 czerwca 2011 r. czg$¢ obszaru objgtego planem,
znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego ,, KWK Knurow
Szczyglowice” oraz ,, KWK So$nica - Makoszowy”.
W zagospodarowaniu terenu nie wystgpuja ograniczenia wynikajace
z eksploatacji gorniczej, ktore wykluczaja utrzymanie istniejacej
irealizacj¢ nowej zabudowy. Informacje o warunkach gorniczo-
geologicznych nalezy uzyskiwa¢ bezposrednio u przedsigbiorcy
gbrniczego.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

DNOW

3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gos

ATAL S.A.

T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567

podarczy KRS
tado 216 302 750,00 zt, optacony w catosci
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Warunki 1

szczegotowe zasady

obstugi w zakresie
komunikacji

Okresla § 17 ust. 12 i 15 Uchwaly nr 1X/113/2011 Rady Miejskiej
Gliwice z dnia 2 czerwca 2011 r., w szczegdlnoSci:

1.

projektowane tereny ulic lokalnych od 01 KDL-1/2 do 03 KDL
1/2, od 05 KDL 1/2 do 012 KDL 1/2, od 020 KDL 1/2 do 024
KDL 1/2, od 026 KDL 1/2 do 027 KDL ' - przeznaczenie
podstawowe oraz uzupeliajagce w postaci ciaggéw pieszych
irowerowych, sieci infrastruktury technicznej wraz
z przytaczami;

zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu - szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych jak ustalono w rysunku planu
(minimum 12,0 m, maksimum 35,0 m), przeprowadzenie
chodnikow oraz ciggdéw uzbrojenia terenu;

zakazy realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy
istniejacej) blizej anizeli 5,0m, liczac od linii rozgraniczajacych
(z uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady
nawigzania do zabudowy istniejacej),

zakaz zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych;

dla dzialek budowlanych, budynkow i urzadzen z nimi
zwigzanych  na  terenach  zabudowy  mieszkaniowej
i mieszkaniowo uslugowej o symbolach MWU, MW, M, MU,
MN, MNU, MN, w zakresie niewydzielonym na rysunku planu
drog wewngtrznych
ustalono: minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 10 m,
minimalng szeroko$¢ jezdni 5,5 m, urzadzenie chodnikoéw
o szeroko$ci co najmniej 1,5 m, dopuszczalne jest urzadzenie
Sciezek rowerowych, stosowanie urzadzen technicznych
spowalniajacych ruch oraz nawierzchni z kostki brukowe;j,
minimalng odleglo$¢ zabudowy od osi pasa drogowego 9 m, lecz
nie mniej niz 6,0 m od krawedzi jezdni;

w przypadku dojazdow o dlugosci nie wigkszej niz
80,0 m i obslugujacych nie wigcej niz 10 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢: minimalng
szeroko$¢ pasa drogowego 8,0 m, minimalng szeroko$¢ jezdni
5,0 m, nie urzadzanie chodnikéw,
a takze zabudowe w odlegto$ci mniejszej niz 8,0 m od osi pasa
drogowego.

Warunki 1

szczegotowe zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

Okresla § 18 Uchwaty nr IX/113/2011 Rady Miejskiej Gliwice z dnia
2 czerwca 2011 r., w szczegdlnosci:

1.

obszar objety planem za wyjatkiem terenow zamknigtych bedzie
obstugiwany infrastrukturag techniczng w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci
wodociagowa, kanalizacyjng (odprowadzania i oczyszczania
Sciekow bytowo-gospodarczych oraz odprowadzania wod
opadowych), elektroenergetyczng, gazowa, cieplownicza
i telekomunikacyjna, w tym siecig szerokopasmowa;
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2. dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany przebiegu
lub  likwidacje istniejacych  (uwidocznionych i nie
uwidocznionych na rysunku planu) sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje nowych (w tym rowniez nie
uwidocznionych na rysunku planu) — pod warunkiem zachowania
cigglosci systemOw zaopatrzenia w poszczegdlne media 1 przy
zachowaniu zasad okreslonych w §18 ust. 1 i 2 Uchwaly oraz
warunkow okreslajacych miedzy innymi odleglosci sieci od
zabudowy i odleglo$ci pomiedzy sieciami.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dzialek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢

w odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym’

Uchwata nr IX/113/2011 Rady Miejskiej Gliwice z dnia 2 czerwca
2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow zwigzanych bezposrednio z rozwojem
uktadu komunikacyjnego w Gliwicach, potozonych wzdluz
poludniowo-zachodniej obwodnicy miasta oraz autostrady A-4.
Przeznaczenie terenu:

1 MWU - tereny mieszkaniowo - ustugowe o wysokiej intensywnosci

Przeznaczenie zabudowy - istniejace;
terenu 1 ZU - tereny zieleni urzadzone;j;
1 WS - tereny wod powierzchniowych;
Uchwata nr XXXVII/858/2002 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
25 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice.
Przeznaczenie terenu:
Obw/5-G2/2 - ulica gléwna.
1 MWU - 2.4 (przy czym zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 1 pkt
13 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez
intensywno$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ proporcj¢ powierzchni
Maksymalna catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
intensywnos¢ istniejacych i projektowanych do powierzchni nieruchomosci
zabudowy przeznaczonej do ich realizacji i funkcjonowania);
1 ZU - NIE DOTYCZY;
1 WS - NIE DOTYCZY;
Obw/5-G2/2 - NIE DOTYCZY.
Maksymalna i 1 MWU - maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2.4, minimalnej —
minimalna nie okreslono;
nadziemna 1 ZU - NIE DOTYCZY;
intensywnos¢ 1 WS - NIE DOTYCZY;
zabudowy Obw/5-G2/2 - NIE DOTYCZY.
Maksymalna 1 MWU - maksymalna powierzchnia zabudowy nieruchomosci
powierzchnia obiektami kubaturowymi wynosi — nie wigcej niz 60% powierzchni;
zabudowy 1 ZU - maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 25 m*

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”.
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1 WS - NIE DOTYCZY;
Obw/5-G2/2 - NIE DOTYCZY.

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

1 MWU - wysokos¢ nowej zabudowy — nie wigcej niz 5 kondygnacji
(obowigzek ten nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej
i garazy),a w przypadku wolnostojacych obiektéw ustugowych —nie
wigcej niz 4 kondygnacje*;

1 ZU - zakaz zabudowy obiektami o wysokosci powyzej 5,0 m, a dla
terenu funkcjonujacego jako ogrody dziatkowe, zakaz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, w tym hodowli zwierzat i ptactwa
ucigzliwej dla dzialek sgsiednich oraz zabudowa obiektami
kubaturowymi o wysokosci powyzej 4,0 m*;

1 WS - NIE DOTYCZY;

Obw/5-G2/2 - NIE DOTYCZY;

*z zastrzezeniem §16 ust. 12 Uchwaly tj. z uwzglednieniem zakazu
lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze dla
terendw znajdujacych si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych
wysoko§¢ zabudowy wokot lotniska Gliwice. Dla terenow
znajdujacych si¢ poza ograniczeniami wysokosci zabudowy,
wszystkie obiekty o wysokosci rownej lub wyzszej 100 m nad
poziomem terenu nalezy oznakowywac i zgtaszac¢ do Prezesa Urzgdu
Lotnictwa Cywilnego.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

1 MWU - 30%;

1 ZU - NIE DOTYCZY;

1 WS - NIE DOTYCZY;
Obw/5-G2/2 - NIE DOTYCZY.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1 MWU - dla zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej nalezy
przyjmowaé minimum 1,3 miejsca postojowego na jedno mieszkanie
a dla jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie. Dla
obiektow ustugowych — w zaleznosci od przeznaczenia — Uchwata nr
IX/113/2011 Rady Miejskiej Gliwice z dnia 2 czerwca 2011 r. okresla
szczegdtowe wskazniki w § 17 ust. 15 pkt 5);

1 ZU - NIE DOTYCZY;

1 WS - NIE DOTYCZY;

Obw/5-G2/2 - NIE DOTYCZY.

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania| Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych

terenu - NIE DOTYCZY oraz  zagospodarowania terenu - NIE
DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY

forma architektoniczna NIE DOTYCZY
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dewel kim lub Co
owe .opers e usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
zadaniem
inwestycyjiym w.| o ¢ wykorzystania t NIE DOTYCZY
I intensywno$¢ wykorzystania terenu
iej 1 . . . .
FejSeowego p a¥1u warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
zagospodarowania . S NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
przestrzennego
wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia NIE DOTYCZY
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr NIE DOTYCZY
kultury wspotczesne;j
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych NIE DOTYCZY
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji NIE DOTYCZY
warunl'q 1 szczegOlowe zasad.y ObS.hlgl W | NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury techniczne;j
mlnlmalny o udz'lai ' proc.entowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje 1. Zatozong realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a to
dotyczace realizacja projektowanych drég publicznych klasy gtéwnej, zbiorczej,
przewidzianych lokalnej 1 dojazdowej, realizacj¢ poszerzen istniejacych drog
inwestycji w publicznych, realizacj¢ projektowanych terenow komunikacji pieszo-
promieniu 1 km .. jezdnej oraz chodnikéw wzdhuz drog publicznych, realizacja o$wietlenia
miejscowych planach . , .
od terenu . ulicznego drog publicznych.
. zagospodarowania LT . . .
objetego restrzenneso 2. Dopuszczono realizacj¢ inwestycji telekomunikacyjnych, w tym
przedsigwzigcie P g zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, w uzgodnieniu na etapie
m realizacji inwestycji z aktualnymi wtascicielami i operatorami tych sieci.
deweloperskim 3.Na terenach zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej dopuszczono
lub zadaniem lokalizacje¢ urzadzen i budowli rekreacyjno - sportowych takich jak: korty
tenisowe, boiska, baseny, place zabaw.
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inwestycyjnym®
, zawarte w:

4.

5.

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, parkingow,
Sciezek rowerowych oraz wewnetrznych ulic dojazdowych niezbednych
dla obstugi 1 funkcjonowania terenéw z wylaczeniem dzialan
powodujacych likwidacje ciekow wodnych.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ przestrzeni publicznych ogoélnodostepnych.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Br

ak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzjach
o srodowiskowych
uwarunkowaniach

10.

11.

Decyzja nr SR.6220.1.23.2012 pn. ,,Instalacja odzysku renu z odpaddéw
powstajacych ~w  trakcie plazmowej obrobki  powierzchni
metalicznych”;

Decyzja nr SR-76271/11/10 pn. ,,Decyzja o umorzeniu postepowania
dla przedsigwzigcia pn.: Przebudowa linii elektroenergetycznej 110kV
wraz z podwieszong linia $wiattowodowa, poprzedzona likwidacja
istniejgcego odcinka linii WN wraz z kablem $wiattowodowym”;
Decyzja nr SR.6220.1.7.2012 pn. ,Budowa oczyszczalni s$ciekow
z odzyskiem wody do celow technologicznych”;

Decyzja nr SR-76271/25/2009/AS pn. ,Budowa zachodniej czesci
obwodnicy miasta klasy G2/2”;

Decyzja nr SR-76271/38/2011 pn. ,Budowa stacji zrzutu osadéow
z czyszczenia kanalizacji na terenie Centralnej Oczyszczalni Sciekow
w Gliwicach przy ul. Tomasza Edisona 16;

Decyzja nr SR-76271/38/11/AS pn. ,,Budowa stacji zrzutu osadow
z czyszczenia kanalizacji na terenie Centralnej Oczyszczalni Sciekow
w Gliwicach przy ul. Tomasza Edisona 167,

Decyzjanr SR-76271/25/09 pn. ,,Budowa drogi od ul. Sowinskiego do
ul. Daszynskiego - zachodnia czgs¢ obwodnicy miasta Gliwice klasy
G2/27;

Decyzja nr SR-76271/9/11 pn. ,Magazynowanie produktow
ropopochodnych”;

Decyzja nr SR-76271/33/2010/AS pn. ,,Rozszerzenie dzialalnosci
firmy BOLD Reklama Poligrafii Roman Kacperski zlokalizowane;j
przy ul. Sowinskiego 11 w Gliwicach poprzez stworzenie linii
produkcyjnej lic znakéw drogowych”;

Decyzja nr SR.6220.1.37.2013 pn. ,,Zmiana sposobu uzytkowania- ul.
Sowinskiego 5-BioMatPol Sp.z 0.0.”;

Decyzja nr SR.6220.1.1.2014 pn. ,Instalacja do zbierania
i przetwarzania odpadéw zlokalizowana w Zakladzie Dziatalnosci

¢ Wskazane inwestycje dotyczq w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Innowacyjnej INNOVATOR Sp. z o.0. przy ul. Sowinskiego 5
w Gliwicach”;

Decyzja nr SR.6220.1.3.2015 pn. ,,Budowa magazynu surowcoéw do
produkcji rozpuszczalnikow wysokiej czystosci - AVANTOR ul.
Sowinskiego 117;

Decyzja nr SR.6220.1.10.2016 pn. ,,Rozwini¢cie linii dystrybucji
i konfekcji rozpuszczalnikow w hali nr 5-Avantor Performance
Materials Poland S.A. ul. Sowinskiego 117;

Decyzja nr SR-76271/25/09/AS pn. ,,Budowa drogi od ul. Sowinskiego
do ul. Daszynskiego - zachodnia cz¢$¢ obwodnicy miasta Gliwice klasy
G2/27;

Decyzja nr SR.6220.1.13.2016 pn. ,,Zamknigcie sktadowiska osadow
w zaktadowej oczyszczalni sciekow w Avantor Performance Materials
Poland S.A. przy ul. Sowinskiego 11 w Gliwicach”;

Decyzja nr SR.6220.1.27.2017 pn. ,Budowa zespolu siedmiu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z podziemnymi garazami
wielostanowiskowymi przy ul. Kozielskiej w Gliwicach”;

Decyzja nr SR.6220.1.13.2018 pn. ,Zmiana sposobu uzytkowania
czgsci hali doswiadczalnej, polegajaca na zabudowie w pom. hali
stanowiska natrysku cieplnego metoda plazmowg oraz budowie na
zewnatrz hali instalacji filtro-wentylacyjnej w Gliwicach, ul
Sowinskiego 5;

Decyzja nr SR.6220.1.11.2018 pn. ,,Budowa stanowiska zbiornika
skroplonego argonu wraz z dwoma parownikami oraz instalacjami
towarzyszacymi przy hali VII w rejonie osi 27 na terenie Instytutu
Metali Niezelaznych przy ul. Sowinskiego 5 w Gliwicach”;

Decyzja nr SR.6220.1.26.2018 pn. ,Budowa zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z wustuga, z garazami
podziemnymi oraz infrastruktura towarzyszaca w Gliwicach przy ul.
Karolinki”;

Decyzja nr SR.6220.1.8.2020 pn. ,,Budowa systemu generacji,
magazynowania i dystrybucji wody do iniekcji na terenie zakladu
produkcyjnego Avantor Performance Materials Poland S.A, ul.
Sowinskiego 117;

Decyzja nr SR.6220.1.3.2020 pn. ,,Budowa hali magazynowej wraz
z budynkiem socjalno biurowym oraz niezb¢dnymi elementami
infrastruktury technicznej firmy Specjalistyczne Gospodarstwo
Ogrodnicze Marek Dzida w rejonie ul. Sowinskiego w Gliwicach”;
Decyzja nr SR.6220.1.48.2020 pn. ,,Wniosek o wyd decyzji
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na ,,uruchomieniu tzw. ,,sampling room" w budynku nr 3
na terenie zakladu produkcyjnego Avantor Performance Materials
Poland S.A., ul. Sowinskiego 117;
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23. Decyzja nr SR.6220.1.75.2021 pn. ,,Rozbudowa hali nr 9 na terenie
zakladu Avantor Performance Materials Poland S.A. ul. Sowinskiego
117

24. Decyzja nr SR.6220.1.15.2022 pn. ,Budowa dwoch wiat
magazynowych na odpady na terenie zaktadu Avantor Performance
Materials Polannd S.A.”;

25. Decyzja nr SR.6220.1.25.2022 pn. ,Przebudowa i rozbudowa
Centralnej Oczyszczalni Sciekéw w Gliwicach”;

26. SR.6220.1.18.2023- Zwickszenie wiclkosci przerobu i poszerzenie
asortymentu przetwarzanych odpadéw szklanych w istniejacym
Zaktadzie Przerobu Stluczki Szklanej, Gliwice ul. Portowa 22 (dziatki
nr 12/2, 13, obreb Port);

27. SR.6220.1.48.2023- Budowa sieci cieplowniczej na potrzeby
hybrydowego zrodla energii odnawialnej ze $ciekdw oczyszczonych
z Centralnej Oczyszczalni Sciekow w Gliwicach
(dz.965,367/2,1011,1162,60,61,62,63,64,9700br.Ktodnica,162,112/2,
145,0br. Port).

28. Decyzja nr R/729/2024. pn. ,,Analiza porealizacyjna halasu zgodnie
zdecyzja nr SR-632/2020 (SR.6220.1.31.2020) Energopomiar
24.10.2024r. Numer ewidencyjny: 744/SP/2024 - Stellantis Gliwice sp.
z 0.0. ul.Opala 1, Gliwice”;

29. Decyzja nr R/220/2024 pn. ,.Budowa sieci cieplowniczej na potrzeby
hybrydowego zrédta energii odnawialnej ze $Sciekéw oczyszczonych
z Centralnej Oczyszczalni Sciekow w Gliwicach”;

30. Decyzja nr R/10/2024 pn. ,,Analiza porealizacyjna hatasu zgodnie
z decyzja nr SR-632/2020 (SR.6220.1.31.2020) Ekotest 20.10.2023 r. -
Stellantis Gliwice sp. zo.0. ul.Opala 1, Gliwice”;

31. Decyzja nr R/522/2023 pn. ,,Budowa obwodnicy dzielnicy Ostropa
w Gliwicach”;

32. Decyzja nr SR-236/2023 z dnia 17.04.2023 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa zespolu
budynkéw mieszkaniowych wraz z infrastrukturg towarzyszacag w
Gliwicach przy zbiegu ulic Andersa/Okulickiego na czeSci
(archiwalnej) dziatki 1/5, obregb Nowe Miasto”;

33. Decyzja nr R/87/2023 pn. ,,Rozbudowa DK88 z ul. Edisona oraz ul.
Zbozowej w Gliwicach”.

uchwatach o
obszarach .
. Brak dla analizowanego obszaru.
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach

odbudowy Brak dla analizowanego obszaru.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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mapach  zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie

dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja Wojewody Slaskiego z dnia 23 listopada 2022 r. nr 20/2022, znak
sprawy: IFXIII.7820.25.2022 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej dla zadania pn.: ,,Budowa zachodniej obwodnicy miasta —
odcinek od ul. Sowinskiego do ul. Daszynskiego w Gliwicach”.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii

Decyzja Wojewody Slaskiego z dnia 13 stycznia 2022 r. nr 1/2022, znak
sprawy: IFXIII.747.19.2021 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla
potrzeb realizacji zadania pn.: ,Budowa i przebudowa stacji Gliwice
Labedy wraz z budowa i przebudowa infrastruktury drogowej oraz
obiektow sluzacych ochronie $rodowiska w zwigzku z realizacja

kolejowej przedsigwzigcia pn. ,,Prace na podstawowych ciagach pasazerskich (E30 i
E65) na obszarze Slaska, etap II: linia E30 na odc. Katowice-Chorzow
Batory oraz Gliwice Labedy” w zakresie stacji Gliwice Labedy w ramach
projektu pn. prace przygotowawcze dla wybranych projektow”.

decyzja o

zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o
pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Decyzja nr P.6733.1.D.2.2021 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 15 marca
2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego pn.
,Budowa gazociggu $redniego ci$nienia o maksymalnym ci$nieniu
roboczym 0,5 MPa, na dzialce nr 2, obreb Nowe Miasto, polozonej na
poinoc od ul. Sowinskiego w Gliwicach”

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ejonowy

3ielsku-Biatej, V

Nydziat Gospodarc
kapitat zaktz
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowg

TAK* NE*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

TAK* NEE*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

TAK™ NIE*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja nr AB-483/2024 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Gliwice w dniu
4 pazdziernika 2024 roku zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia dla: ATAL Spotka Akcyjna,
Cieszyn, ul. Stawowa 27, 1) budowe¢ dwoch pigeciokondygnacyjnych
wieloklatkowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z podziemnymi garazami
wielostanowiskowymi, infrastrukturg techniczng: zewnetrzng instalacja kanalizacji
deszczowej z otwartym szczelnym zbiornikiem retencyjnym, instalacja sanitarna,
instalacja elektryczng i o$wietleniowa na dzialce nr 2038 (obrgb Nowe Miasto) oraz
czgs$¢ instalacji kanalizacji deszczowej dzialkach nr 2044, 2045, 2046, 2047 (obreb
Nowe Miasto) w rejonie ulicy Okulickiego w Gliwicach; 2) budowe wewnetrznej drogi
dojazdowej potozonej na dziatce nr 2044 (obreb Nowe Miasto) w Gliwicach.

na:

“ Niepotrzebne skreslic.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ejonowy

ATAL S.A.

T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

3ielsku-Biatej, VIIIl Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567+

apitat zaktado 16 302 750,00 zt, optacony w catosci




PROSPEKT INFORMACYINY - ,,0grody Andersa — etap 3”

Zatacznik do Umowy
Strona |18

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer  zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z
poézn. zm.),
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz
z informacjg o braku
whniesienia

oraz

sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 3 grudnia 2024 roku.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 31 grudnia 2026 roku.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Dwa budynki:
- budynek nr 1 (wedlug projektu
budowlanego i pozwolenia na budowe
- budynek D);
- budynek nr 4 (wedhug projektu
budowlanego i pozwolenia na budowe
- budynek E).

Rozmieszczenie budynkoéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy
budynkami)

Minimalny odstep migdzy budynkami
114

kondygnacja nadziemna — 31,13 m,
kondygnacja podziemna — 11,05 m.

Sposob pomiaru
owierzchni
Llijtkowej lokalu

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, na
poziomie podlogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progdw itp.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ejonowy

ATAL S.A.
T:+483385759 01 |
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mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okre§lona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.) oraz przy
uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

amierzony  sposob
i procentowy udziat
finansowania
rzedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wilasne, inne

Udziat wlasny na poziomie: 21,9%
Srodki kredytowe lub z tytutu emisji
obligacji: 49,2%

'Wptaty nabywcow: 28,9%

inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
Erodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Zamknicty—mieszkaniowy—rachunck
abywcow powierniezy
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej | Dla  otwartego  mieszkaniowego

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

rachunku powierniczego - wynosi
0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow

nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wyltacznie do gromadzenia
i przechowywania $rodkoéw pienieznych wplacanych przez Nabywcéw lokali na
poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spoéldzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegotowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona
jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Wysokos¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wplat na  mieszkaniowy rachunek
po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego
w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywceg na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.

powierniczy

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skiadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
Jjednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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10.

11.

12.

13.

14.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodoéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skrdoceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wterminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala
wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej:
,Ustawa”).

Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

Bank lub kasa wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okre$lonych w art. 16
Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyplata srodkdéw pienigznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.
Zwrot $srodkéw pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowad
w razie odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania
z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabyweca.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron bank Iub
kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstagpienie,
strony przedstawig zgodne pisemne os$wiadczenie woli o podziale $rodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow

Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spétka Akcyjna

ATAL S.A.
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nabywcy
Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
I. Grunt;
Dokumentacja Roboty rozbidrkowe | 100%
projektowa;
Rozbiérki; Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 33%
przygotowawcze ) o
c2.1; Wykop cz.1; Roboty ziemne - wykop | 50%
Odwodnienie Roboty ziemne - Odwodnienie | 25%
wykopu cz.1;
Konstrukcja stanu 0 | Konstrukcja - stan 0 | 20%
cz.1; Izolacja stanu 0
1 przeciwwodna cz.1; | Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 20% 2025-03-31 14%
II. Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 66%
przygotowawcze
cz.2; Wykop cz.2; Roboty ziemne - wykop | 100%
Zabezpieczenie
wykopu cz.1; Roboty ziemne - Odwodnienie | 50%
Odwodnienie Roboty zi Zabezpi . K 50%
wykopu c2.2; oboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 50%
Konstrukcjé stanu 0 Konstrukcja - stan 0 | 60%
cz.2; lzolacja stanu 0
przeciwwodna cz.2; | |zolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 40%
Konstrukcja
2 nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 10% 2025-06-30 10%
Harmonogram
. g L. lll. Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100%
przedsiewziecia przygotowawcze
o cz.3; Zabezpieczenie | popoty ziemne - Zasypki | 20%
deweloperskiego wykopu ¢z.2;
lub zadania Posadowienie Roboty ziemne - Odwodnienie | 75%
K . posrednie;
mwestycyjnego Odwodnienie Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100%
wykopu cz.3;
Zasypki cz.1; Roboty ziemne - Posadowienie posrednie | 100%
Konstrukcja stanu 0 .
: Konstrukcja - stan 0 | 90%
cz.3; lzolacja stanu 0
przeciwwodna cz.3; Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 60%
Konstrukcja
rlladziemna cz.2; Konstrukcja nadziemna | 50%
Sciany dziatowe
3 cz.1; Sciany dziatowe | 33% 2025-08-31 12%
Roboty ziemne - Zasypki | 100%
IV. Odwodnienie Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%
wykopu cz.4;
Zasypki cz.2; Izolacja | Sciany dziatowe - stan 0 | 50%
stanu 0
przeciwwodna cz.4; | lzolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 80%
Konstrukcja
nadziemna cz.3; Konstrukcja nadziemna | 80%
Sciany dziatowe Sciany daiat 66%
stanu 0 cz.1; Sciany ciany dziatowe | 66%
dmaiowg cz.2; Stropodach/Dach - wykoriczenie | 25%
Instalacje wew. cz.1;
Stropodach izolacjai | stolarka PVC lub ALU w lokalach | 25%
wykonczenie cz.1;
4 Stolarka PVC cz.1; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10% 2025-11-30 10%
V. Konstrukcja Konstrukeja - stan 0 | 100%
stanu 0 cz.4; Izolacja
5 stanu 0 Sciany dziatowe - stan 0 | 100% 2026-02-28 10%
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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przeciwwodna cz.5;
Konstrukcja
nadziemna cz.4;
Sciany dziatowe
stanu 0 cz.2; Sciany
dziatowe cz.3;
Instalacje wew. cz.2;
Stropodach izolacja i
wykonczenie cz.2;
Stolarka PVC cz.2;
Izolacja nadziemna
przeciwwodna cz.1;
Tynki wew. cz.1;
Slusarka ALU zew.
cz.1;

Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 100%

Konstrukcja nadziemna | 100%

Sciany dziatowe | 100%

Stropodach/Dach - wykoriczenie | 50%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
50%

Tynki wewnetrzne | 33%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 75%

Slusarka ALU zewnetrzna | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 25%

VI. Izolacja stanu 0
termiczna cz.1;
Instalacje wew. cz.3;
Stropodach izolacja i
wykonczenie cz.3;
Stolarka PVC cz.3;
Rolety zew.; Izolacja
nadziemna
przeciwwodna cz.2;
Tynki wew. cz.2;
Slusarka ALU zew.
cz.2; |zolacja
nadziemna
termiczna cz.1;
Wylewka wew. cz.1;
Elewacja cz.1;
Balustrady zew.

Izolacje O - termiczne | 50%

Stropodach/Dach - wykoriczenie | 100%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
100%

Izolacje nadziemne - termiczne | 50%

Tynki wewnetrzne | 66%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%

Slusarka ALU zewnetrzna | 100%

Rolety zewnetrzne | 100%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 40%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 25%

Elewacja lekko-mokra | 25%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 25%

cz.1; Sieci zew. cz.1; | Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50% 2026-05-31 11%
Izolacje O - termiczne |100%
Izolacje nadziemne - termiczne | 100%
VII. I1zolacja stanu O
termiczna cz.2; Tynki wewnetrzne | 100%
Instalacje wew. cz.4;
Tynki wew. cz.3; Drzwi do mieszkan | 50%
Izolacja nadziemna .
termiczna cz.2; Wylewki wewnetrzne | 100%
Wylewka wew. cz.2; . . . o
Posadzki cz.1; Drzwi Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 40%
do mieszkar cz.1; Posadzki w garazach | 50%
Windy cz.1;
Elewacja cz.2; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 70%
Balustrady zew. Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
cz.2; Chodnikiidrogi | 40%
wew. cz.1; Sieci zew.
cz.2; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 60% 2026-07-31 11%
ATAL S.A.
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Instalacja c.o. - wewnetrzna | 60%

Instalacja wentylacji nadziemna | 60%

Instalacja wentylacji podziemna | 45%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 50%

Diwigi osobowe | 40%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Elewacja wentylowana | 33%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 33%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 33%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 75%

VIII. Wetna na
korytarzach cz.1;
Instalacje wew. cz.5;
Posadzki cz.2; Drzwi
do mieszkan cz.2;
Drzwi techniczne;
Windy cz.2; Prace
malarskie cz.1;
Slusarka ALU na
korytarzach cz.1;
Bramy garazowe;
Boksy systemowe
cz.1; Elewacja cz.3;
Balustrady zew.
cz.3; Chodniki i drogi
wew. cz.2; Sieci zew.

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 100%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 50%

Bramy garazowe | 100%

Drzwi do mieszkan | 100%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 50%

Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 80%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 80%

Posadzki w garazach | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 90%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
80%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 90%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 90%

Instalacja wentylacji nadziemna | 80%

Instalacja wentylacji podziemna | 90%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 75%

Diwigi osobowe | 80%

Elewacja lekko-mokra | 75%

Elewacja wentylowana | 66%

Elewacja - inne elementy | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 75%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 66%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna |66%

cz.3; Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 100% 2026-10-31 12%
ATAL S.A.
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IX. Instalacje wew.
cz.6; Slusarka ALU
na korytarzach cz.2;
Prace malarskie
cz.2; Posadzki cz.3;
Barierki wew. cz.1;
Windy cz.3; Boksy
systemowe cz.2;
Elewacja cz.4;
Balustrady zew.
cz.4; Chodniki i drogi
wew. €z.3;
Zagospodarowanie
terenu wraz z
zielenia; Sieci zew.
cz.4;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych |
100%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 100%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
100%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 100%

Instalacja wentylacji nadziemna | 100%

Instalacja wentylacji podziemna | 100%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 100%

Dzwigi osobowe | 100%

Elewacja lekko-mokra | 100%

Elewacja wentylowana | 100%

Elewacja - inne elementy | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 100%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 100%

Mata architektura | 100%

Zieler | 100%

Nasadzenia zastepcze | 100%

Ogrodzenia zewnetrzne | 100%

Ogrodzenia ogrédkow | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 100%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 100%

2026-12-31

10%

Podsumowanie:

100%

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga miec
Dopuszczenie wplyw wylacznie:

waloryzacji ceny 1.
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

roznice obmiarowe pomigdzy powierzchnig projektowana,
a powierzchnig rzeczywista, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej —
w przypadku wystapienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej

zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi

ATAL S.A.
T:+483385759 01 |
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w § 8 ust. 3 wzw. § 12 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr
2 do niniejszego prospektu;

zmiana

stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,

a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)

zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 8 ust. 2 wzoru umowy deweloperskiej,
stanowiagcego zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich

deweloperskiej lub
jednej z umow, o
torych mowa w art.

mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej: ,,Ustawa”) w nastepujacych
przypadkach tj.

1.

10.

jezeli deweloperska nie zawiera elementow,
o ktorych mowa w art. 35;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zatacznikami lub

umowa

informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w  przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;

wynikajacych

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
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11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:

1. wystapienia roznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwigckszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przystluguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz projektowana
powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczegdlnosci na polaczeniu lub
podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT;

3. w terminie okre§lonym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetni¢ §wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny okre§lonej wumowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku
doreczenia Deweloperowi, najp6zniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od
Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwoch negatywnych
decyzji kredytowych réznych bankow dotyczacych finansowania przedmiotu
umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespehienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
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ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j;

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce¢ =z prawa odstapienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcey $rodki wyplacone
deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”)
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w zwiazku
z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera

w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksi¢gi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE
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1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wihasnosei
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obciazenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywece;

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kas¢ finansujacy/a przedsigwzigcie deweloperskie lub jego
czgs¢, badz finansujagcego dzialalno$¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomo$ciach, na ktdrej jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub ich czgs¢ - bank
wystawi o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezci¢zarowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego wraz
z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i czgsciach wspolnych budynku z ksiggi
wieczystej 1 przeniesienie jego whasnosci, po dokonaniu wptaty calej kwoty wynikajacej z zawartej
pomiedzy Stronami umowy deweloperskiej, na wskazany rachunek bankowy.
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie

wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki
celowej;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odr¢bnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice istnieje mozliwo$¢é
zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.

ATAL S.A.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski S.A.,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Powszechna Kasa Oszczgdno$ci Bank Polski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

7]

Bank Polski

o]
ﬁ Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

ATAL S.A.
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