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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,Panorama Reden”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 07.08.2024 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie

wpisana do Rejestru Przedsi¢gbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Bialej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod

numerem KRS: 0000262397

Adres

—_—

Adres
Adres
1) ul.

siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn
miejsca  wykonywania  dziatalno$ci  gospodarczej:
Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Porcelanowa 10, 40-246

Katowice

Adres

punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali

mieszkalnych: ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice,

Numer NIP i REGON

NIP: 5482487278 REGON: 240415672

Numer telefonu

Siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Katowice: (+48) 32 353 65 73

Adres poczty elektronicznej

Siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Katowice: bsmkatowice@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej
dewelopera

www.atal.pl

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:

ejonowy 3ielsku-Biat

ATAL S.A.
+48 3385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

sodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
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DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Szybowcowa 3, 3a, 3b, 3¢, inwestycja
pod nazwa: ,,Francuska Park VI”

Data rozpoczecia

23.12.2020 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakow, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwa: ,,Zakatek Dabie”

Data rozpoczecia

30.03.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Chorzéw, ul. ks. Skargi 28, 28a, inwestycja pod nazwg ,,Panorama Reden”

Data rozpoczecia

01.07.2022 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

20.05.2024 r. (ostateczno$¢ z dniem 21.05.2024 r.)

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonow 3 k

dziat ( podarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, R
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Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
dAz(Efl:lS(’l fumer ]S)lfiaikz g nr 4255/28, obrgb ewidencyjny 0004, potozona w Chorzowie przy ul. ks. Piotra

. o argi 28,
ewidencyjngj i Dziatka o nr 4033/32, obreb ewidencyjny 0004, polozona w Chorzowie przy ul. ks. Piotra
numer obrebu .

. . 1 Skargi 28A.
ewidencyjnego
e LS KA1C/00046701/2
wieczystej
Istniejace
obcigzenia
hipoteczne Brak wpiséw i wzmianek w dziale IV ksiggi wieczystej KA1C/00046701/2
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej
W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o NIE DOTYCZY
powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci’

1. Restauracja Prezydent, Kompleks Sztygarka, Szyb Prezydent,
Informacje 2. ORLIK MORIS,
dotyczace 3. AFG Serwis Grzegorz Swigtek — warsztat samochodowy,
obiektow 4. Kosciét Rzymskokatolicki pw. Sw. Wawrzynca,
istniejacych 5. Cmentarz Parafii Marii Magdaleny,
potozonych w 6. Zespot Szkot Stowarzyszenia Rodzin Katolickich Archidiecezji Katowickiej,
sasiedztwie 7. Lid, Kaufland Chorzoéw Srodmiescie, Aldi, Media Expert
inwestycji i 8. Auto-naprawa Krzys$ Krzysztof Ciasto
wplywajacych na 9. Park Redena, Park Slgski,
warunki zycia® 10. Gornoslaski Park Etnograficzny,
11. PHU Lokomotiv Oddziat Chorzéw (Firma kolejowa),

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej polozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonow 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 2404156

pitat zaktado 630 0,00 zt, optacony w catosci
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12. P.H.U GOTRANS Wojciech Godos (firma transportowa),
13. EKO-STEEL TRADE Sp. z 0.0.,
14. ArcelorMittal, Oddziat Huta Krolewska,
15. Alstom Polska S.A.,
16. Muzeum Hutnictwa w Chorzowie,
17. Elektrocieptownia CEZ Chorzow S.A.,
18. Stadion Slaski,
19. Stadion Miejski w Chorzowie,
20. Droga krajowa nr 79,
21. Linia Kolejowa Linia Chorzéw Batory — Tczew (131), oraz liczna infrastruktura
kolejowa i bocznice kolejowe,
22. Chorzéw Rynek,
23. Teznia solankowa w Chorzowie,
24. Teatr Rozrywki,
25. Zespo6t Szpitali Miejskich przy ul. Truchana 7,
26. Szpital specjalistyczny w Chorzowie przy ul. Zjednoczenia 10,
27. Cmentarz Parafii $w. Jadwigi Slaskie;j,
28. Stadion Ruchu Chorzéw (potozony w odlegtosci ok 2 km od inwestycji).
Brak uchwalonego planu ogdélnego gminy.
Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy w
danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i
stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studia uwarunkowan:
1. Uchwata nr XIX/247/00 Rady Miasta Chorzow z dnia
Akty planowania 20.01.2000 r. Studium uwarunkowan i  kierunkow
przestrzennego i zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzow r.
inne akty prawne 2. UCHWALA Nr LI/978/10 Rady Miasta Chorzéw z dnia 26
na terenie objetym . . sierpnia 2010 r. w sprawie zmian ,,Studium uwarunkowan i
LT Plan ogolny gminy . . . . e
przedsiewzieciem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzow
deweloperskim lub dokonane na podstawie uchwaty nr XXVI/511/04 Rady Miasta
zadaniem Chorzéw z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystapienia
inwestycyjnym do sporzadzenia zmiany ,,studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow” - zwanej w
dalszej czgéci ustalen ,,uchwala Nr 17 oraz uchwaly nr
XX/344/08 Rady Miasta Chorzow z dnia 28 lutego 2008 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Chorzow dla terenéw potozonych w rejonie szybu
»Wyzwolenie” — (teren 1) i w rejonie terenow pohutniczych przy
ul. Nowej (teren 2 oraz teren 3) - zwanej w dalszej czgséci ustalen
,uchwata Nr 2”.
3. UCHWALA Nr XIX/308/12 Rady Miasta Chorzow z dnia 29
marca 2012 r. w sprawie uchwalenia zmian ,studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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miasta Chorzéw” dokonang na podstawie uchwaty nr L1/977/10
Rady Miasta Chorzow z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow”
dla terenu potozonego w rejonie ul. Metalowcow, Katowickiej i
Towarowe;j.

4. UCHWALA NR XXIV/461/16 RADY MIASTA CHORZOW
z dnia 14 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmian ,,studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chorzéw” dokonana na podstawie uchwaty nr 111/17/14
Rady Miasta Chorzéw z dnia 22 grudnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow”
w zakresie ujawnienia udokumentowanych z16z kopalin.

5. Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata:
https://geoportal.chorzow.eu/strona/suikzp
Studium dostepne jest takze na stronie BIP Urzedu Miasta
Chorzéw_ www.bip.chorzow.eu

6. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&se
ssionID=C04D7895-0930-4C3C-A982-
E1BD61B36931&startwe=wglLegend&gui=new&gpmap=gp0
&bbox=496456.81352129387%252C269712.60900855134%2
52C498099.8793074254%252C270483.87096774194&SRS=2
180&active lyr=id%253 Ageopard. PRGAD_PktAdres%252Cm
apld%253AmsBDOT N%252Clid%253A2

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chorzéw, uchwalony uchwata Nr XXI1/430/2004 Rady Miasta
Chorzéw z dnia 1 lipca 2004 1. (t.j. Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r.
poz. 1100), zmieniony uchwatag Nr LXX/1118/2023 Rady Miasta
Chorzéw z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla czesci
obszaru gminy Chorzéw potozonego w rejonie ul. Katowickie;j,
ul. Wolnosci, ul. Dabrowskiego, ul. Strzelcow Bytomskich, ul.
Hajduckiej, ul. Urbanowicza i ul. Truchana (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
7 2023 r. poz. 8796)

1. Link do portalu, na ktéorym zamieszczona jest uchwala:
https://bip.chorzow.eu/index.php?id=108988434517009762

https://dzienniki.slask.ew/WDU_S/2014/3977/akt.pdf
https://geoportal.chorzow.eu/front-gis/mpzp-resolution/view/45

2. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://geoportal.chorzow.eu/front-gis/mpzp-

resolution/#rejestr mpzp_obow
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=ne
w&sessionlD=C04D7895-0930-4C3C-A982-E1BD61B36931

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, V

ATAL S.A.
T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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https://geoportal.chorzow.eu/geoportal/?permalink=eyJ0aGVtYXRp
Y01hcCI6NSwiem9vbSI6MTcsImNIbnRIcil6WzY 1NjexNDUuMT
YyNTEXNDQ2NSwINTcOMTkKILjI4MjewOTY IM10sImxheWVy
cyl6WyJkemllbG5pY2UiLCInemFuaWNhX21pYXNOY V9saW5p
ZSIsImFkX3VsaWNhliwiYnVkeW5raVotY XBhX3BvZHNOY Xdv
d2EiLCJkemlhbGtpMilsIm1wenBfcHJ6ZXpuYWN6ZW5pY V93X
29wemFjb3dhbmllliwibXB6cF9wcenplemShY 3plbmlhX3d5bG96b2
55IiwicmVgZXNOcl9tcHpwX29ib3ciLCJtcHpwX3ByemV6bmFje
mVuaWF{b2Jvd192aWV3I10sInByb2pl Y3Rpb24iOiJFUFNHOjIXN
z¢ifQ%3D%3D

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego

odbudowy przedsigwzigciem deweloperskim
Inne* UCHWALA NR XXXVII/630/2021 RADY MIASTA CHORZOW 7
dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. ks. Piotra Skargi w Chorzowie (Dz. Woj. z dnia
1 lipca 2021 r. Poz. 4535)

Teren jest usytuowany w granicach bylego terenu goérniczego
| Katowice-Swigtochtowice Chorzow” i bylego obszaru gérniczegol
,,Chorzow 17, w ktérym eksploatacja goérnicza wegla kamiennego (W
tym ptytka pod wskazanym terenem) prowadzona byla przeZ
zlikwidowang KWK , Prezydent” do 1993 r.;

W sasiedztwie terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
wydano rowniez:

UCHWAEA NR LXX/1120/2023 RADY MIASTA CHORZOW,|
zdnia 23 listopada 2023 r. sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na terenie w rejonie ul. ks. Piotra Skargi w Chorzowie
(Dz. Woj. z dnia 29 listopada 2023 r. Poz. 8691) oraz UCHWALA NR
LXXIV/1169/2024 RADY MIASTA CHORZOW z dnia 22 lutego|
2024 r. o zmianie uchwaly Nr LXX/1120/2023 Rady Miasta Chorzow
z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w rejonie ul. ks. Piotra Skargi w Chorzowie. (Dz. Woj,
z dnia 29 lutego 2024 r. Poz. 1632).

Ustalenia . U/G — przeznaczenie terenu:
. Przeznaczenie .
obowiazujacego tereny tereny ustug, na ktérych :
miejscowego planu 1) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow maltej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, V NIP: 5482487278, Regon: 240415672
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zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

a) lokalizacje budynkow i innych obiektow uslugowych wraz z

urzadzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi takimi jak parkingi

pod i nadziemne w ilo§ciach dostosowanych do potrzeb ;

b) zagospodarowania 1 urzadzenia terenu przylegtego z

wprowadzeniem zieleni niskiej i Sredniowysokie;j ;

2) dopuszcza sig:

a) adaptacje¢ i przebudowe istniejacych obiektéw na inne cele pod

warunkiem zachowania ich dla funkcji ustugowych ,

b) lokalizacje obiektow ustug handlu w formie zorganizowanych

zespotow pawilond6w o jednolitej architekturze i wspolnym

zagospodarowaniu terenu,

c) lokalizacje osiedlowych placow targowych o powierzchni nie

przekraczajgcych 2000 m?,

d) lokalizacje stacji paliw , o ile nie jest to zakazane w zapisie funkcji

towarzyszacej ,

e) realizacje mieszkan w obiektach wymienionych w punkcie 1)

ktorych aczna powierzchnia mieszkalna nie bedzie wigksza niz 30

% lacznej powierzchni uzytkowej budynkéw uzyteczno$ci

publicznej znajdujacych si¢ na dziatce,

f) remonty biezace i konserwatorskie istniejacej zabudowy dla

zachowania stanu technicznego , w tym zabudowy mieszkaniowe;j .

— szczegblne warunki lokalizacji inwestycji - tereny objete
zakazem lub ograniczeniami zabudowy z uwagi na wystepujace
pustki po starej, plytkiej eksploatacji wegla kamiennego.

Maksymalna

intensywnos$¢ Brak informac;ji

zabudowy

Maksymalna i

minimalna

nadziemna Brak informac;ji

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna

powierzchnia Brak informac;ji

zabudowy
Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe¢ obiektow matej
architektury oraz nowych budowli o wysokos$ci nieprzekraczajacej

Maksymalna 18,0 m (za wyjatkiem stupoéw przesytowych energii elektrycznej, dla

wysoko$¢ zabudowy

ktorych nie ogranicza si¢ wysokos$ci,), chyba ze w dalszej czg$ci
uchwaty ustalono inaczej,

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Zachowanie zasady realizacji powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 20% powierzchni dziatki

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

DNOW

3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gos
kapitat zaktz

ATAL S.A.
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Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Ustalono nakaz: realizacji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych i
parkingowych w formie parkingéw pod- i naziemnych w ilo$ci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? pow. catkowitej
ushug — w granicy terenu objetego inwestycja.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Ustalono zasady /G - tereny objete ograniczeniami zabudowy
kubaturowej z uwagi na wystepujace pustki po starej, plytkiej
eksploatacji wegla kamiennego na ktorych : si¢ zasady :

a) lokalizacji inwestycji na warunkach okreslonych w stanowisku
organu nadzoru goérniczego dotyczacym warunkow realizacji , w
szczegolnosci potrzeby wykonywania opracowan specjalistycznych
(ekspertyz) i niezbednych zabezpieczen,

b) w rejonie szybow gorniczych przed rozpoczeciem inwestycji
nalezy wykona¢ wiasciwe zabezpieczenie obiektu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego obowigzujace w granicach opracowania:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych inwestycji lub rozbudowy
istniejagcych mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie raportu, jesli z postgpowania
zwigzanego z oceng oddziatywania na $rodowisko wynika¢ moze
brak mozliwosci dotrzymania

standardow jakosci Srodowiska dla terenéw mieszkalnictwa,
rekreacyjnosportowych, szpitali i domoéw opieki spoteczne;j,
budynkéw zwigzanych ze

statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy potozonych
poza granicami projektowanej inwestycji , za wyjatkiem inwestycji
drogowych i

sieciowych okreslonych przez ustalenia planu oraz okreslonych w §
4 ust

2 pkt 8).

2. W zakresie ochrony wod podziemnych:

a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej, ktore moga powodowac dostawanie si¢ Sciekow
do gruntu,

b) obowiazek sporzadzania dokumentacji hydrogeologicznej dla
przedsigwzie¢, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne.

3. W zakresie ochrony powietrza:

a) ustala si¢ obowiazek ochrony powietrza polegajacy na
zapobieganiu

powstawaniu i ograniczeniu wprowadzanych do powietrza substancji
zanieczyszczajacych do poziomu nie przekraczajacego
obowiazujacych wielko$ci dopuszczalnych stezen substancji wedtug
zasad okreslonych w rozporzadzeniach wydanych przez wlasciwego
ministra,

b) przy budowie nowych, przebudowie, rozbudowie, adaptacji lub
modernizacji obiektow ustala si¢ nakaz realizacji i korzystania z
systemow grzewczych o wysokiej efektywnosci energetyczno —
ekologicznej , dostosowanych do obowigzujacych wymogoéw
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istniejacych instalacji i urzadzen niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji substancji i energii, o ktorych mowa w
art.3 pkt 4) ustawy z 7 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska
(4. Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pbézniejszymi zmianami) przy
uwzglednieniu przepisow Uchwaly nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slaskiego ograniczen w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.
4. W zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowigzek zachowania maksymalnej ilo$ci istniejacej zieleni
niskiej i wysokiej,

b) obowiazek nasadzen nowej zieleni wysokiej 1 niskiej od strony
drog i istniejacej zabudowy mieszkaniowej, oraz od strony terenow
kolejowych z  zachowaniem warunkéow  okreslonych w
rozporzadzeniu ministra transportu i gospodarki morskie;j.

5. W zakresie postgpowania z odpadami:

a) zakaz zanieczyszczania gruntu substancjami szkodliwymi oraz
nakaz realizacji systemu oczyszczania ,

b) prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami komunalnymi
zgodnie z przyjetym przez miasto programem ochrony $rodowiska
na podstawie przepiséw o utrzymaniu w czystosci,

c) konieczno$¢ wustalania dla projektowanych przedsiewzigé
warunkéw skladowania oraz sposobu postepowania z odpadami
zgodnie z ustawg o odpadach.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Brak informacji.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspolczesnej

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obicktow i zespotow,
kompozycji uktadu przestrzennego, zieleni i krajobrazu, ustala sig:
a) ewidencje chronionych, nieruchomych dobr kultury, oznaczonych
na rysunkach planu, stanowiaca zatacznikinr 2,314,

b) strefy ochrony konserwatorskiej A, B i OW, oznaczone na
rysunkach planu.

Dziatania inwestycyjne, remontowo-budowlane, roéwniez te
zwigzane z zielenig, w obrebie stref ochrony konserwatorskiej oraz
przy obiekcie zabytkowym i obiektach wymienionych w ewidencji
chronionych, nieruchomych déobr kultury — wymagaja uzgodnien
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Szczegolne warunki lokalizacji inwestycji - tereny objete zakazem
lub ograniczeniami zabudowy z uwagi na wystgpujace pustki po
starej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego.

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Brak informacji.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
techniczne;j

Zasady zaopatrzenia w wodg:

- z istniejacych sieci wodociggowych magistralnych ,

Zasady zasilania w gaz:

- z istniejacej sieci gazowej i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu ,
indywidualni odbiorcy wg odrgbnie zawieranych uméw z
dystrybutorem

Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- poprzez realizacje stacji transformatorowych realizowanych na
terenach wiasnych uzytkownikow terenow

Zasady odprowadzenia $ciekow:

- do istniejgcej oczyszczalni Sciekow ,,Klimzowiec”

Zasady odprowadzenia wod opadowych:

- poprzez system istniejacych i projektowanych kolektorow
z odprowadzeniem wdd do odbiornika.

Zasady obstugi telekomunikacyjne;j

- z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych ré6znych
operatorow.

Wyznaczenie nowych i zmiany istniejacych tras urzadzen liniowych
oraz terendw urzadzen zwigzanych 2z rozbudowa systemu
infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcji wyznaczonych
w planie, stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegotowych
rozwigzan technicznych, ktore projektowane beda w obszarze
opracowania.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sig¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie
terenu

I. MW/G - przeznaczenie terenu:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

na ktorych ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :

a. modernizacji 1 estetyzacji istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,
b. zagospodarowania podwoérzy z wprowadzeniem zieleni;

Dopuszcza si¢:

a. adaptacje¢ parterow budynkéw na nieucigzliwe ustugi przy
zachowaniu zasady realizacji miejsc postojowych i
parkingowych w ilo$ci niezbednej dla nowej funkcji,

b. lokalizacje nowej, uzupelniajacej zabudowy
mieszkaniowej w  granicy dzialek = nawigzujacej

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ejonowy

3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gos

ATAL S.A.

T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

podarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672

tado 216 302 750,00 zt, optacony w catosci




PROSPEKT INFORMACYINY -, ,Panorama Reden”
Zatacznik numer 1 do Umowy
Strona |11

deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym’ c.

f.

b.

charakterem do istniejacej zabudowy sasiedniej z
zachowaniem warunkow wynikajacych z rozporzadzenia,
lokalizacj¢ obiektow uzytecznos$ci publicznej, oraz handlu
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?, przyjmujac
warunki okreslone w ust 8 pkt 1, oraz pkt 4,

nadbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych
budynkéw mieszkalnych z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz lokalizacji
budynku w ciggu zabudowy ulicznej z zachowaniem
gabarytéw zabudowy sagsiedniej,

adaptacje pomieszczen i obiektow na cele administracji,
pod warunkiem zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc
parkingowych przyjmujac 1 miejsce postojowe na kazde 20
m? powierzchni administracji,

realizacj¢  terenéw  rekreacyjnych i sportowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j.

Szczegdélne warunki lokalizacji inwestycji - tereny objgte
zakazem lub ograniczeniami zabudowy z uwagi na wystepujace
pustki po starej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego.

II. P/P,G — przeznaczenie terenu:

1. podstawowe — produkcyjne - wykorzystania terenu pod funkcje
zwigzane z szeroko pojeta wytworczoscia, oraz funkcjami
takimi jak magazynowanie, sktadowanie, uslugi logistyczne,
zawodowe ustugi produkcyjne, rzemieslnicze i przetworcze,

2. dopuszcza sie:

a.

lokalizacje inwestycji nie zagrazajacych bezpieczenstwu
zycia i zdrowia ludzkiego,

zmian¢ zagospodarowania terenu oraz zmiang¢ sposobu
uzytkowania obiektow lub ich czgsci pod warunkami
wynikajacymi z ppunktu a) oraz zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

lokalizacj¢ budynkow uzytecznoSci publicznej za
wyjatkiem obiektow ustug nauki i szkolnictwa poza
osrodkami szkoleniowymi, oraz opieki zdrowotnej poza
zaktadami podstawowej opieki zdrowotne;j,

realizacj¢  obiektéw  handlowych o powierzchni
sprzedazowej do 2000 m? pod warunkiem realizacji miejsc
postojowych i parkingowych w formie parkingdéw pod- lub
naziemnych w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowego na kazde 20 m? pow. sprzedazowej - w
granicy terenu objetego inwestycja;

realizacj¢ lokali mieszkalnych i pokoi hotelowych w
budynkach administracyjnych stanowigcych lacznie nie
wigcej niz 10% catej powierzchni biurowej zaktadu,
lokalizacje stacji paliw,

S W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,, Brak planu”
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budowe obiektow przemystowych wyzszych niz 18,0 m o
ile jest to uzasadnione procesami technologicznymi
zaktadu,

dopuszcza si¢ skladowanie wraz z przetwarzaniem
odpadow wielkogabarytowych,

dla terendw oznaczonych symbolem P/P : o ile funkcja P
nie jest wigzana z inng funkcja towarzyszaca dopuszcza si¢
zbieranie, magazynowanie, odzysk i unieszkodliwianie
odpadow niebezpiecznych pod warunkiem, ze spetnione
beda wymogi okre§lone w ustawie o odpadach.
Dopuszczenie to nie dotyczy dzielnicy Srodmiescie -
dopuszcza si¢ skladowanie wraz z przetwarzaniem
odpadow wielkogabarytowych,

II1.U/P,G — przeznaczenie terenu:
1. podstawowe — ushugi,
2. dopuszcza sig:

a.

b.

g.

adaptacje 1 przebudowg istniejacych obiektow na inne cele
pod warunkiem zachowania ich dla funkcji ustugowych,
lokalizacj¢  obiektow ustug handlu w  formie
zorganizowanych zespolow pawilonow o jednolitej
architekturze i wspo6lnym zagospodarowaniu terenu,
lokalizacje osiedlowych placéw targowych o powierzchni
nie przekraczajacych 2000 m2,

lokalizacje stacji paliw, o ile nie jest to zakazane w zapisie
funkcji towarzyszacej,

realizacj¢ mieszkan w budynkach i innych obiektach
ustugowych, ktérych taczna powierzchnia mieszkalna nie
bedzie wigksza niz 30 % lacznej powierzchni uzytkowej
budynkow uzytecznosci publicznej znajdujacych si¢ na
dzialce,

remonty biezace 1 konserwatorskie istniejacej zabudowy
dla zachowania stanu technicznego, w tym zabudowy
mieszkaniowej,

dopuszcza si¢ skladowanie wraz z przetwarzaniem
odpadow wielkogabarytowych,

szczegblne warunki lokalizacji inwestycji - tereny objete
zakazem lub ograniczeniami zabudowy z uwagi na wystepujace
pustki po starej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego.

IV.U/G - przeznaczenie terenu:
1. podstawowe tereny ustug, na ktorych ustala si¢ zasady
zagospodarowania terenu:

a.

b.

lokalizacje budynkow i innych obiektow ustugowych wraz
z urzgdzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi takimi
jak parkingi pod i nadziemne w ilosciach dostosowanych
do potrzeb ;

zagospodarowania i urzadzenia terenu przyleglego
z wprowadzeniem zieleni niskiej i sSredniowysokie;j ;

2. dopuszcza sie:
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adaptacje 1 przebudowe istniejacych obiektow na inne cele
pod warunkiem zachowania ich dla funkcji ustugowych ,
lokalizacj¢  obiektow ustug handlu w  formie
zorganizowanych zespolow pawilonéw o jednolitej
architekturze 1 wspolnym zagospodarowaniu terenu,
lokalizacje osiedlowych placow targowych o powierzchni
nie przekraczajacych 2000 m?,

lokalizacje stacji paliw , o ile nie jest to zakazane w zapisie
funkcji towarzyszacej ,

realizacj¢ mieszkan w obiektach wymienionych w punkcie
1) ktorych taczna powierzchnia mieszkalna nie bedzie
wigksza niz 30 % lacznej powierzchni uzytkowej
budynkow uzytecznosci publicznej znajdujacych si¢ na
dziatce,

remonty biezace i konserwatorskie istniejacej zabudowy
dla zachowania stanu technicznego , w tym zabudowy
mieszkaniowe; .

szczegblne warunki lokalizacji inwestycji - tereny objete
zakazem lub ograniczeniami zabudowy z uwagi na wystepujace
pustki po starej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego.

V. UP/G — przeznaczenie terenu:
1. podstawowe — ustugi publiczne, na ktorych ustala si¢ zasady:

a.

przeznaczenia terenu na funkcje zwigzane z utrzymaniem
lub realizacja ushug publicznych ,

modernizacji 1 estetyzacji istniejacej zabudowy
zagospodarowania i urzadzenia terenu przyleglego z
wprowadzeniem zieleni niskiej i Sredniowysokie;j ;
realizacji odpowiedniej iloSci miejsc postojowych i
parkingowych w formie parkingdw pod- i naziemnych w
ilosciach dostosowanych do potrzeb;

2. dopuszcza sie:

a.

adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejagcych obiektow
na inne cele pod warunkiem zachowania ich dla funkcji
ustug publicznych,

lokalizacj¢ nowych obiektdéw uzytecznosci publicznej
ktorych lokalizacja zwiazana jest z dopuszczalnym
poziomem hatasu pod warunkiem przeprowadzenia oceny
mozliwosci ich lokalizacji,

realizacj¢ mieszkan w obiektach przeznaczonych na
funkcje zwigzane z utrzymaniem lub realizacja ushug
publicznych, ktoérych tgczna powierzchnia mieszkalna nie
bedzie wigksza niz 5% tacznej powierzchni uzytkowej
budynkéw uzytecznosci publicznej znajdujacych si¢ na
dzialce,

szczegbdlne warunki lokalizacji inwestycji - tereny objete
zakazem lub ograniczeniami zabudowy z uwagi na
wystepujace pustki po starej, plytkiej eksploatacji wegla
kamiennego.

VI. KD 1/4 — przeznaczenie terenu:
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1. podstawowe — tereny drég publicznych,
2. dopuszcza sie:

a. realizacje obiektow i urzadzen budowlanych okreslonych
w przepisach szczegolnych na zasadach wynikajacych z
tych przepisow,

b. adaptacje istniejacych terenéw dla celow drog publicznych
(komunikacji ~ samochodowej, drog  rowerowych,
komunikacji pieszej ),

c. dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw dla potrzeb funkcji
wystepujacych w jednostkach przylegtych.

VII. KK/P - przeznaczenie terenu:

1. podstawowe — tereny kolejowe, na ktorych ustalono zasady
zachowania istniejacych szlakow i bocznic kolejowych, oraz
obiektow zwigzanych z ich obstuga,

2. dopuszcza sie:

a. realizacje drog wewnetrznych w formie ciggéw pieszo-
jezdnych o minimalnej szerokosci 5 m i dtugosci do 200 m
od potaczenia z droga publiczng do wjazdu na plac
nawrotowy , ktorego realizacja obowigzuje w przypadku
drogi nieprzelotowe;.

Maksymalna Brak informacji.

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i Brak informacji.

minimalna

nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Brak informacji.

powierzchnia

zabudowy

I. MW, U, UP, P — jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe

obiektow matej architektury oraz nowych budowli o wysokosci
nieprzekraczajacej 18,0 m (za wyjatkiem stupow przesytlowych
energii elektrycznej, dla ktorych nie ogranicza si¢ wysokosci,),

Maksymalna chyba ze w dalszej cze$ci uchwaly ustalono inaczej,

wysokos¢ zabudowy

II. P — dopuszcza si¢ budowe obiektéw przemystowych wyzszych
niz 18,0 m, o ile jest to uzasadnione procesami
technologicznymi zaktadu;

III. KD 1/4- brak informacji,

IV. KK/P — brak informacji.

Minimalny  udziat

I. MW, U, UP — zachowanie zasady realizacji powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni
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I1I.
Iv.

KD 1/4 — brak informacji,
KK/P — brak informacji,

II

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

V.

I1I.

IVv.

VI

MW/G - realizacji wlasciwej ilosci miejsc postojowych w
formie parkingéw pod- lub naziemnych w ilosci nie mniejszej
niz 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie , lub 1 miejsce
postojowe na kazde 20 m? powierzchni handlu badz ustug,
w granicach terenu objetego inwestycja,

P/P,G — brak informacji,

U/G — ustalono nakaz: realizacji odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych i parkingowych w formie parkingdw pod i
naziemnych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
kazde 20 m? pow. catkowitej ushug — w granicy terenu objetego
inwestycja.

UP/G - realizacji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych i
parkingowych w formie parkingdw pod- i naziemnych w
ilosciach dostosowanych do potrzeb;

KD 1/4 — brak informacji,

KK/P — brak informacji.

stalenia decyzji o

Funkcja zabudowy 1 zagospodarowaniaSposob uzytkowania obiektow budowlanych

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego °

warunkach terenu oraz zagospodarowania terenu

zabudowy albo

decyzji o ustaleniu  |Zgodnie z UCHWALA NRUchwata  ustalita  lokalizacj¢  inwestycji
lokalizacji inwestycji [XXXVII/630/2021 RADY  MIASTAmieszkaniowe] polegajacej budowie budynku
celu publicznego dla [CHORZOW z dnia 24 czerwca 2021 rjmieszkalnego wielorodzinnego o czterech|

W sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. ks. Piotra Skargi w
Chorzowie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.

kondygnacjach z garazem podziemnym oraz
wewnetrznymi instalacjami centralnego
ogrzewania, wodno-kanalizacyjna, wentylacji i
elektryczng oraz zewnetrznymi instalacjami
wodno-kanalizacyjng, deszczowa, elektryczng i
cieptownicza.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

planowana powierzchnia
mieszkan: 4000 m? — 5000 m?;
planowana powierzchnia garazu: 2000 m? —
3000 m?;

planowana liczba mieszkan: 58 — 98;
planowana liczba mieszkancow: 143 — 178;
planowana wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m? |
17,5 m?;

liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
liczba kondygnacji podziemnych: 1.

uzytkowa|

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny o czterech|

kondygnacjach nadziemnych wraz z garazem|

6 Pomimo obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim wydana zostata uchwata o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, ktora opisano w niniejszych rubrykach; brak decyzji o

warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
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wielostanowiskowym zlokalizowanym A
kondygnacji podziemnej, wraz z dojsciami i
dojazdami do budynku. W obszarze dziedzinca
wewnetrznego zaprojektowane zostaty $ciezki
piesze i miejsca rekreacyjne z tawkami dlaj
mieszkancow oraz tereny zielone.

Ksztalt dachu: dach ptaski; kat nachylenia potaci
dachowych: 1°-5°.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do Uchwaty.

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Brak informacji.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisdéw dotyczacych ochrony
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a W
szczego6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych|
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 7
2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.);

nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajace Z
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1839).

wymagania  dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach ~ szczegdlnego  zagrozenia
powodzig

Brak informacji.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ W
zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej;

2) inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisdéw dotyczacych ochrony
Srodowiska na

obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu

i stosunkow wodnych zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony|
Srodowiska

(t.j. Dz. U. 2 2020 . poz. 1219 z p6zn. zm.);

3) nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajace 7
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko

(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839.
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wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki wynikajace z uwarunkowan|
geologiczno-gorniczych:

1) przedmiotowy teren jest usytuowany w|
granicach bylego terenu gorniczego ,,Katowice-|
Swigtochtowice Chorzéow” i bylego obszaru
gorniczego ,,Chorzow I”, w ktorym eksploatacjal
gornicza wegla kamiennego (w tym ptytka pod|
wskazanym terenem) prowadzona byla przez
zlikwidowang KWK ,,Prezydent” do 1993 r.;

2) przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednic
potrzebe  zabezpieczenia  obiektow  przed
skutkami eksploatacji gorniczej w oparciu o
informacje¢ o warunkach gérniczo-geologicznych|

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej przez projektowany
zjazd z ul. ks. Piotra Skargi bezposrednio na
teren inwestycji. W ramach przedsigwzigcia
przewiduje si¢ realizacj¢ uktadu komunikacji
wewnetrznej drogowe;j i pieszej.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalono zasady powiazania inwestycji z
istniejacym i projektowanym uzbrojeniem
terenu zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty:
a) inwestycja znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie terenow uzbrojonych
umozliwiajacych budowe

przytaczy dla inwestycji;

b) przylacze wody z sieci zlokalizowanej w
drodze (ul. ks. Piotra Skargi);

c) przylacze elektroenergetyczne z sieci
zlokalizowanej w drodze (ul. ks. Piotra Skargi);
d) przylacze kanalizacji sanitarnej z sieci
zlokalizowanej w drodze (ul. ks. Piotra Skargi);
e) przylacze kanalizacji deszczowej z sieci
zlokalizowanej w drodze (ul. ks. Piotra Skargi);
f) przylacze sieci cieptowniczej z gtéwnej sieci
w ul. Ko$ciuszki, przez dzialke nr 3404/55.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna: 772 m? —
1931,5 m?;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji.

wysokos¢ zabudowy

Planowana wysokos$¢ zabudowy:
12,5m?-17,5m?

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w

terenu objetego

promieniu 1 km od

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

- Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chorzéw, uchwalony uchwatg Nr XXI1/430/2004 Rady Miasta
Chorzéw z dnia 1 lipca 2004 1. (t.j. Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r.
poz. 1100), zmieniony uchwala Nr LXX/1118/2023 Rady Miasta
Chorzéw z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla czgsci
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przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym’,
zawarte w:

obszaru gminy Chorzow potozonego w rejonie ul. Katowickiej,
ul. Wolnosci, ul. Dgbrowskiego, ul. Strzelcow Bytomskich, ul.
Hajduckiej, ul. Urbanowicza i ul. Truchana (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
7 2023 r. poz. 8796).

Drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KD sa drogami
publicznymi o klasie co najmniej drogi lokalnej odpowiadajace
klasom drég krajowych — A, S, GP i G, drogi wojewddzkie
odpowiadajace klasom — G, Z i GP, oraz drég powiatowych klasy G
i Z , oraz wyjatkowo klasy L. Wszystkie inne drogi, w tym powstale
w  wyniku podzialow nieruchomos$ci sa drogami lokalnymi,
dojazdowymi oraz wewnetrznymi , ktérych powierzchnie wiaczone
zostaly w powierzchni¢ catkowita terenu okreslonego symbolem
funkcji podstawowej,

linie rozgraniczajace drog dotycza terenow zabudowy projektowanej
— w zabudowie istniejacej liniami rozgraniczajacymi sa linie tej
zabudowy, linie rozgraniczajace drogi sg nieprzekraczalnymi liniami
lokalizowania budowli ograniczajacych hatas.

Dla terené6w drég oznaczonych symbolami KD/N, ustala sig¢
obowiazek realizacji nowych tras komunikacyjnych zgodnie z
wymogami  komunikacyjnymi i warunkami technicznymi
wiasciwymi dla nowych drog.

Wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a niezrealizowane m.in. sg obszary planistyczne przewidziane m.in.
drogi KD/N 2/2, tereny kolejowe: KK/P

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow
dla czgsci obszaru gminy Chorzow potozonego w rejonie ulic
Legnickiej, Stacyjnej, Nowej i Metalowcow

Wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a niezrealizowane m.in. sg obszary planistyczne przewidziane tereny
komunikacji drogowe;j (drogi glowne)
44KDGl1

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chorzow dla czgsci obszaru gminy Chorzow potozonego w rejonie
ulic Metalowcow, Katowickiej i Towarowej, uchwalony uchwata
Nr XXX/521/13 Rady Miasta Chorzow z dnia 31 stycznia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2013 r. poz, 1853), zmieniony uchwata
Nr XLVII874118 Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 marca 2018 r, w
sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz, Urz. Woj. Slaskiego 22018 r. poz.2594) -
Obowiazujacy.

W granicach opracowania planu realizowane sg nastepujace
inwestycje infrastrukturalne:

7 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.
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1. Budowa polaczenia kolejowego Miedzynarodowego Portu
Lotniczego Katowice w Pyrzowicach

z miastami aglomeracji gornos$laskiej, odcinek Katowice -—
Pyrzowice” jako inwestycja realizowana w ramach kontraktu
unijnego - linia kolejowa nr 131- oznaczonego na rysunku planu
symbolem 51KK1;

2. Budowa drogi krajowej Nr 79 Katowice — Bytom oznaczonej na
rysunku planu symbolem 51KDZ1;

3. Modernizacja linii tramwajowej Katowice — Bytom — oznaczonej
na rysunku planu symbolem 51KT1.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Chorzow dla czgsci obszaru gminy polozonego w rejonie ulic
Kadeckiej i Siemianowickiej, uchwalony uchwata Nr XLV1/929/14
Rady Miasta Chorzow z dnia 26 czerwca 2014 r. (Dz, Urz. Woj,
Slaskiego z2014 r. poz. 3975), zmieniony uchwalg Nr XLV|1/874118
Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z 2018 r, poz. 2594)

Przewiduje si¢ nowa inwestycje infrastruktury technicznej w postaci
drogi zbiorczej KDLI1.

Ponadto dla przedmiotowego obszaru obowigzuja:

- Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania
przestrzennego i rewaloryzacji Srédmiescia Chorzowa dla czesci
obszaru gminy w rejonie ulicy Katowickiej, Krakusa i Florianskiej,
adawng bocznica kolejowa przy ul. Towarowej, uchwalona uchwata
Nr LI/708/02 Rady Miasta Chorzéw z dnia 7 marca 2002 r. (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z 2002 r, Nr 26 poz. 904), zmieniona uchwatg
Nr XLVII/874/18 Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 marca2018 r. w
sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. Urz, Woj. Slaskiego z 2018 r. poz. 2594),

- Zmiana zmiany miejscowego planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego 1 rewaloryzacji ~ Chorzow
Srédmiescie dla czesci obszaru gminy Chorzéw potozonego w
rejonie ulic Katowickiej, Parkowej 1 Moscickiego, uchwalona
uchwata. Nr XXI1X/564/05 Rady Miasta Chorzéow z dnia 27 stycznia
2005 r. (Dz, Urz, Woj. Slaskiego z 2005 r. Nr 73 poz. 1956),
zmieniona uchwala Nr XLVII/874/18 Rady Miasta Chorzéw z dnia
29 marca 2018 r. w sprawie zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2018
1. poz, 2594).

- Zmiana fragmentu miejscowego planu ogoblnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czgéci
obszaru gminy Chorzéw polozonego w rejonie ul. Ignacego
Moscickiego i placu AKS, uchwalona uchwatg Nr LII/998/10 Rady
Miasta Chorzéw z dnia 30 wrzeénia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
7z 2010 r. Nr 278 poz. 4668), zmieniona uchwalg Nr XLVII/874/18
Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie zmian
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miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz.
Woj, Slaskiego z2Q18 r. poz,2594).

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chorzow dla czgsci obszaru gminy Chorzow potozonego w rejonie
ulicy Dabrowskiego 22, uchwalony uchwata Nr XXXVII/686/13
Rady Miasta Chorzow z dnia 3 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego  z 2013 r, poz. 6117), zmieniony uchwalg Nr
XLVII/874/18 Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie zmian miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. Urz. Woj, Slaskiego z 2018 r. poz. 2594.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chorzow dla czgsci obszaru gminy polozonego w rejonie ulic ks,
Piotra Skargi, Tadeusza Kosciuszki i Katowickiej, uchwalony
uchwata Nr XL1/776/14 Rady Miasta Chorzéow z dnia 6 lutego 2014
1, (Dz, Urz. Woj. Slaskiego z 2014 1, poz. 927), zmieniony uchwatg
Nr XLVII/874/18 Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 marca 2018 r.
w sprawie zmian miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego (Dz, urz, woj. Slaskiego z2018 r, poz.2594).

- Miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Chorzéw dla czesci obszaru gminy Chorzow potozonego w rejonie
pl. Piastowskiego, ul. Kadeckiej i Alei Wycieczkowej, uchwalony
uchwatg Nr XLVIII/805/2022 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28
kwietnia 2022 1, (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r, poz,3448) .

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Chorzow dla cze¢sci obszaru gminy Chorzéw potozonego w rejonie
ulic Legnickiej, Stacyjnej, Nowej i Metalowcoéw, uchwalony
uchwata Nr XLIX/830/2022 Rady Miasta Chorzow z dnia 26 maja
2022 r, (Dz, Urz. Woj, Slaskiego z 2022 r, poz. 3850).

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Chorzéw dla czgsci obszaru gminy Chorzéw polozonego w rejonie
ulic Siemianowickiej, Bozogrobcow i Bytkowskiej, uchwalony
uchwatg Nr LXXIII/1152/2024 Rady Miasta Chorzéw z dnia 25
stycznia 2024 r, (Dz, Uz, Woj. Slaskiego z2024r_poz, 1310),

w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé¢ takich jak drogi,
linie szynowe, korytarze powietrzne, a takze inwestycje komunalne
zwigzane z gospodarka odpadami czy gospodarka scieckowa na
poszczegdlnych terenach.

Ponadto zgodnie z pismem Urzedu Miasta Chorzowa z dn.
27.06.2022 r. znak OR-1.1431.137.2022 r. planowane s3:

- Budowa magazynu biomasy na terenie elektrocieptowni CEZ
,»Chorzow” przy ul. Poznanskiej — plany inwestycyjne,

- budowa nowego zakladu przedsigbiorstwa Alstom-Konstal S.A. na
polnoc od ul. Nowej ; Zaklad zajmuje si¢ produkcja pojazdow
szynowych (wagony, tramwaje, metro) — plany inwestycyjne.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania

terenu

Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.
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decyzjach o

srodowiskowych
uwarunkowaniach

- Decyzja Prezydenta Miasta Zabrze Nr 0$/15-2023 o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.
»Rozbiorka istniejacego wiaduktu i budowa nowego obiektu
inzynierskiego nad torami kolejowymi w ciggu ul. Nowej w
Chorzowie”. Miejsce realizacji inwestycji dzialki o numerach:
2225/139, 2224/139, 1740/72, 1786/115, 1790/105, 975/111,
1782/109, 850/108, 973/108, 974/111, 976/114, 1049/120, 972/111,
1314/58, 1471/60, 1437/60, 1435/59, 1738/62, 459/63, 2238/72,
2240/72, 1146/112, 1147/112, 1145/112, 1851/157, 1839/157,
1837/157,2262/72, 1736/61, 1143/37, 1784/110, 1084/72.

- Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Katowicach WOO0S.420.15.2024.AS3/AK.3 z dnia 20 czerwca 2024
r. dot. przedsigwzigcia pn:"Prace na linii kolejowej C-E 65 na
odcinku Chorzow Batory-Tarnowskie Gory-Krasznice-Inowroctaw-
Bydgoszcz-Maksymilianowo- odcinek realizacyjny-stacja Chorzow
Batory-granica wojewodztw $laskie/todzkie dla wariantu W2".

- Obwieszczenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Katowicach w sprawie zakonczenia postepowania dowodowego dot.
zajecia  stanowiska RDOS  odnosnie warunkéw  realizacji
przedsiewziecia pn:"Prace na linii kolejowej C-E 65 na odcinku
Chorzow Batory-Tarnowskie Gory-Krasznice-Inowroctaw-
Bydgoszcz-Maksymilianowo-odc.realizacyjny-stacja Chorzow
Batory -granica wojewodztw $laskie/todzkie", okreslonego w decyzji
0 uwarunkowaniach srodowiskowych nr
WO0O0S.4201.6.2016.AS3.30 z dnia 28 czerwca 2018 1.

- Decyzja o uwarunkowaniach $rodowiskowych, znak:
EGO0.6220.4.2023.1G, 08-11-2023, Miasta Chorzow- Miejskiego
Zarzadu Ulic i Mostow.

- Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach dla przedsigwziecia
pn. ,,Prace na linii kolejowej C-E 65 na odc. Chorzéw Batory —
Tarnowskie Gory — Karsznice — Inowroctaw — Bydgoszcz —
Maksymilianowo — odcinek realizacyjny — stacja Chorzéw Batory —
granica wojewodztw $laskie/todzkie” dla wariantu W2, 02-02-2023,
znak: W0O08S.4201.6.2016.A83.30.

- Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach orzekajaca zmienié
decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
o srodowiskowych uwarunkowaniach z 28 czerwca 2018 r. zn.
WO0O0S.4201.6.2016.AS3.30 dla przedsiewziecia pn.: ,,Prace na linii
kolejowej C-E 65 na odc. Chorzow Batory — Tarnowskie Gory —
Karsznice — Inowroctaw — Bydgoszcz — Maksymilianowo — odcinek
realizacyjny — stacja Chorzow Batory — granica wojewodztw
$lgskie/todzkie”, 02-02-2023, znak: WO0S.420.19.2021.AS3.15.

- Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach: 1. Stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsigwzigcia pn: ,,Budowa gazociggu Tworzen - Lagiewniki
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wraz z infrastruktura niezb¢dna do jego obstugi na terenie
wojewodztwa  §laskiego. Odcinek DEF” w miejscowosciach
Chorzéw, Siemianowice Slaskie, Czeladz; II. Okreslajaca istotne
warunki  korzystania ze S$rodowiska w  fazie realizacji
przedsigwziecia, 14-07-2022, znak: WOO0S.420.12.2022.KC.8.

- Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach dla przedsiewzigcia
pn. ,,Projekt skomunikowania DK 79 z terenami przemystowymi,
poprzemystowymi i inwestycjami w Chorzowie w rejonie ul.
Metalowcoéw i Krakusa wraz z przebudowa uktadu torowego", 12-03-
2021, znak: WO0S.420.175.2018.1L..

- decyzj¢ z dnia z dnia 28 czerwca 2018 r. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach o ustaleniu $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji przedsigwzigcia
(WO08$.4201.6.2016.A53.30),

- Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn. ,,Prace na liniach kolejowych nr 132, 138, 147, 161, 180, 654,
655, 657, 658, 699 na odcinku Gliwice — Bytom — Chorzow Stary —
Mystowice Brzezinka — O$wigcim oraz Dorota — Mystowice
Brzezinka”, Regionalna  Dyrekcja ~ Ochrony  Srodowiska
w Katowicach, 02-09-2020, znak: WO08S.4201.3.2017.AM.30.

- Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na wydobywaniu wegla kamiennego ze zloza wegla
kamiennego "Barbara-Chorzow 2", Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska W Katowicach, 23-09-2019, znak:
WO00S.420.109.2018.IE.

- Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska, znak: DOOS-0al.4210.12.2012.mc.27, 11-06-
2015.

- Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach Regionalnego
Dyrektora ~ Ochrony Srodowiska ~w  Katowicach  nr
WO0O0S.420.175.2018 1L z dnia 13 sierpnia 2019 r.

- Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $§rodowisko dla
przedsigwziecia pn. ,,.Budowa nowego pola blokowego 110 kV wraz
z linig blokowa elektroenergetyczng 110 kV w CEZ Chorzow” w
Chorzowie, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w
Katowicach, 05-02-2019, znak: WOO0S.420.75.2018.IL..

- Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,,Przebudowa ukladu torowo-sieciowego na
terenie Zakladu Ushigowo - Remontowego w Chorzowie,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach, 16-03-
2017, znak: WO0S.4210.43.2016.1L..

uchwatach o
obszarach
ograniczonego

uzytkowania

INie odnaleziono opublikowanych uchwat w promieniu 1 km od terenu|
dla terenu objetego przedsigwzigeciem deweloperskim.
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miejscowych planach
odbudowy

Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu objgtegol

przedsigwzigciem deweloperskim.

Mapach
powodziowego i
mapach

powodziowego

zagrozeniaW promieniu do 1 km znajduje si¢ arkusz map zagrozenial

ryzykajobejmuje obszar zagrozenia powodziowego dla rzeki Rawy.

powodziowego i ryzyka powodziowego o nr M-34-62-B-b-4, ktory|

Link do kompozycji mapowej:
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?locale=pl&gui=new&sessionID
=888110

inwestycyjnym:

[Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji drogowej

Decyzja Prezydenta Miasta Chorzowa nr 22/2019 z dnia 20.12.2019 1.,
0 zezwoleniu na realizacjg¢ inwestycji drogowej w czesci: ,,Rozbudowal
drogi krajowej DK79 na odcinku od estakady do ul. 3-go Maja w|
Chorzowie, w ramach inwestycji: Budowa przystanku zintegrowanego
Krolewska Huta w rejonie ul. Metalowcow i1 Krakusa w Chorzowie
wraz z przebudowa ukladu torowego, skomunikowaniem oraZ
uzbrojeniem terenow poprzemystowych” — aktualnie trwa rozpoczgto
realizacja kolejnego etapu zadania pn. ,,Rozbudowa drogi krajowej
IDK79 na odcinku od estakady do ul. 3-go Maja w Chorzowie”.
Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowych - decyzjal
nr 2/2017 dotyczaca budowy przedtuzenia ul. Piotra Skargi do
potaczenia z ul. Ko$ciuszki.

Ponad to: w odlegtosci ok. 600 m na poéinoc od nieruchomosci
planowana  jest budowa przedluzenia ul. Metalowcow do ul
Siemianowickiej w Chorzowie, w odlegtosci ok. 800 m na pétnocny-
zachod od nieruchomosci realizowana jest przebudowa uktaduy|
drogowego ul. Katowickiej na odcinku od ul, Krakusa do
ul. Metalowcow.

PPonad to przebudowa: ul. Parkowej oraz ul. Nowej — zgodnie z pismem|
Urzedu Miasta Chorzowa z dn. 27.06.2022 r. znak OR-
1.1431.137.2022r.

lokalizacji linii

kolejowej

decyzja o ustaleniu- Realizowana jest modernizacja linii szynowej PKP Polskie Linie

Kolejowe S.A. (przebudowa linii kolejowej nr 131 na odcinkul
Chorzéw Batory-Nakto Slaskie) po obecnie prowadzonej
modernizacji przywrocony zostanie ruch kolejowy, w tym koleje
duzych predkosci ( w odleglosci ok. w odlegltosci ok. 100 m na poinoc
od nieruchomosci).

- Decyzja Nr 3/22/K Wojewody Slaskiego Nr IFXV.7840.7.45.2021
7 10.02.2021 r. obejmujace inwestycyjne  p.n.:
,,Przebudowa linii kolejowej nr 131 wraz z infrastrukturg techniczng
zwigzana funkcjonalnie z odcinku Chorzéw Batory (km 5,900) -
Chorzéw Stary (km 11,600) w ramach zadania: "Opracowanie
dokumentacji projektowej oraz realizacja robot budowlanych wi|
formule "Projektuj i Buduj" dla zadania pn. LOT A - Prace na linii
kolejowej 131 na odcinku Chorzéw Batory (km 5,900) - Naklo Slaskie]
(km 29,000) w ramach projektu POIIS 5.1-14 pn.: "Prace na linii

zamierzenie
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kolejowej C-E 65 na odc. Chorzow Batory - Tarnowskie Gory-
Karsznice-Inowroctaw-Bydgoszcz-Maksymilianowo".

- Decyzja Wojewody Slaskiego Nr 50/23/K z 22 grudnia 2023 r. znak:
IFXV.7840.11.48.2023 o zatwierdzeniu projektu zagospodarowanial
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzieleniu na
rzecz Inwestora: PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w Warszawie (03-
734 Warszawa, ul. Targowa 74) pozwolenia na budowe dla
zamierzenia budowlanego pn.: ,,Przebudowa linii kolejowej nr 131
wraz z infrastruktura techniczng zwigzana funkcjonalnie w ramach|
zadania LOT A - Prace na linii kolejowej 131 na odcinku Chorzéw|
Batory (km 5,900) - Nakto Slaskie (km 29,000) w ramach projektul
POIIS 5.1-14 pn.: "Prace na linii kolejowej C-E 65 na odc. Chorzow|
Batory-Tarnowskie Gory-Karsznice-Inowroctaw-Bydgoszcz-
Maksymilianowo" ODCINEK II B Chorzéw Stary - Bytom (km|
13,000 - 16,236)”.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
ublicznego

INie odnaleziono opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
budowli

przeciwpowodziowyc
h

INie odnaleziono opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu  energetyki
jadrowej

INie odnaleziono opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

INie odnaleziono opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniyl
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

INie odnaleziono opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
W zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

INie odnaleziono opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
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decyzja o zezwoleniu [Nie odnaleziono opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

decyzja o ustaleniu [Nie odnaleziono opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze

Czy jest
pozwolenie na TAK* NIE*
budowe
Czy pozwolenie na
budowe jest TAK* NIE®
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest FAK® NIE*
zaskarzone

Decyzja Prezydenta Miasta Chorzowa nr 291/2021 z 12.11.2021 r. o zatwierdzeniu projektu
Numer budowlanego 1 udzieleniu pozwolenia na budowe (nr rejestru organu: AB-
pozwolenia na 1.6740.1.252.2021.AD|7) dla inwestycji pn.: Budowa budynku wielorodzinnego przy ul. ks.
budowe oraz Skargi w Chorzowie, ktorej nadana zostala klauzula stwierdzajaca jej ostateczno$¢ z dniem
nazwa organu, 04.12.2021 r., przeniesiona na Dewelopera (ATAL S.A.) decyzja Prezydenta Miasta Chorzowa
ktory je wydat numer 6/2022 z dnia 29.06.2022 r. (znak: AB-1.6740.2.6.2022.AD|1), ktorej nadana zostata

klauzula stwierdzajaca jej ostatecznos$¢ z dniem 04.07.2022 r.
Data
uprawomocnienia 21.05.2024 1.
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku
Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 NIE DOTYCZY
ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994
I. = Prawo
budowlane (Dz.
U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.),
oraz  oznaczenie
organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o
braku wniesienia

ATAL S.A.
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sprzeciwu
ten organ

przez

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Termin rozpoczecia robot

budowlanych: 01.07.2022 .

Termin zakonczenia robot budowlanych: 15.04.2024 r.

budynkami)

budowlanych
Opis . .
przedsiew Liczba budynkow 1 budynek
zigcia
deweloperskiego
iﬁlv)vzdim; oo Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci
tyeyjneg (nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
NIE DOTYCZY

Sposdb pomiaru
owierzchni

E‘iytkowej lokalu
ieszkalnego albo

domu
ljednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, na

poziomie podlogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progdw itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015.

Zamierzony

—

Sposob

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wilasne, inne

Iprocentowy udziat

udziat wlasny na poziomie: 21,8%
srodki kredytowe lub z tytulu emisji obligacji:
41,2%

wplaty nabywcow: 37,0%
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Zzrodet
finansowania
rzedsigwzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy powierniezy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Dla otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego — wynosi 0,00%

*Rozpoczecie sprzedazy Przedsigwzigcia
Deweloperskiego mialo miejsce przed dniem
wejscia w zycie aktu wykonawczego wydanego
na podst. art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
ustalajgcego wysokos¢ procentowq sktadki.

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia i
przechowywania srodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet cen
sprzedazy za lokale.

Bank lub spoidzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrgbnie
dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegdtowe informacje dotyczace
wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy
z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywece jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024, poz. 695 z pozn. zm.) wysokoS¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiqzujqcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

14.

ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa
informuja Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzialty umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank lub kase¢, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
695, z p6zn. zm. dalej: ,,Ustawa”).

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego,
dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata $rodkow pienigznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.
Zwrot $rodkow pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowaé w razie
odstgpienia przez stron¢ od Umowy lub jej rozwigzania z zastrzezeniem wyptat na rzecz
Dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

W przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze stron bank lub kasa wyptaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku rozwigzania Umowy z powodu innego niz odstgpienie, strony przedstawig
zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale srodkoéw pieni¢znych zgromadzonych przez
Nabywecg na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Lp.

Nazwa Elementy Data Procent

Grunt | 100%

1. Grunt; Dokumentacja | Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
projektowa; Rozbiorki;
Roboty

przygotowawcze;

Roboty rozbidrkowe | 100%

2022-09-30

Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100% zakonczono 12,8%

II. Wykop z
odwodnieniem i
zabezpieczeniem;
Konstrukcja stan 0 cz.1;

Roboty ziemne - wykop | 100%

Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%

2022-12-31

Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100% zakonczono 10,9%
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Konstrukeja - stan 0 | 50%
Rob i - Zasypki | 100%
III. Konstrukcja stan 0 oboty ziemne - Zasypki | S
cz.2; Izolacja Konstrukeja - stan 0 | 50%
przeciwwodna stan 0; . . L . o
Zasypki; Konstrukcja Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 100% 2023-03-31
nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 50% zakonczono 16,5%
Sciany dzialowe - stan 0 | 100%
Konstrukcja nadziemna | 50%
Sciany dziatowe | 100%
Instalacja elektryczna wewngtrzna | 20%
IV. Konstrukcja Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
nadziemna cz.2; Sciany . } o
dziatowe (komplet); Instalacja c.0. - wewngtrzna | 20% 2023-06-30
Instalacje wew. cz.1; Instalacja wentylacji nadziemna | 20% zakonczono 15,1%
Stropodach/Dach - wykoficzenie | 100%
1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
100%
Izolacje nadziemne - termiczne | 100%
Tynki wewngtrzne | 50%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%
Rolety zewngtrzne | 100%
V. Instalacje wew. cz.2; | Wylewki wewnetrzne | 50%
lzolac!e padszme; . Instalacja elektryczna wewngtrzna | 20%
Izolacja i wykonczenie
stropodachu; Stolarka Instalacja wod-kan - wewngtrzna | 20%
PVC w lokalach; Rolety . o
zew.; Tynki wew. cz.1; Instalacja c.0. - wewngtrzna | 20% 2023-09-30
Wylewki wew. cz.1; Instalacja wentylacji nadziemna | 20% zakonczono 10,7%
Izolacje 0 - termiczne | 100%
Tynki wewngtrzne | 50%
Slusarka ALU zewnetrzna | 100%
Bramy garazowe | 100%
Drzwi do mieszkan | 50%
ALU na korytarzach | 50%
VI. Izolacja termiczna Wylewki wewngtrzne | 50%
stan 0; Instalacje wew. | posadzki w garazach | 100%
¢z.3; Slusarka ALU
zew; Tynki wew cz.2; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
Wylewki wew. C?'Z; Instalacja wod-kan - wewngtrzna | 20%
Posadzka w garazu;
Drzwi do lokali cz.1; Instalacja c.o0. - wewngtrzna | 20%
Stusarka ALU wew.; Instalacja wentylacji nadziemna | 20%
Elewacja cz.1; Bramy J Y129 = 2023-12-31
garazowe; Elewacja lekko-mokra | 50% zakonczono 10,9%
Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 30%
Drzwi do mieszkan | 50%
Drzwi techniczne | 100%
VILI. Instalacje wew. ALU na korytarzach | 50%
cz.4; Posadzki cz.1; Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%
Prace malarskie cz.1;
Drzwi do lokali ¢z.2; Posadzki w cz. nadziemnej - wewngtrzne | 50%
]S? ILZSZIi”l(tzei(ilEi[(}Z\r;i;w. Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
cz.2; Windy; Elewacja | Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 50%
cz.2; Balustrady zew. . o
¢2.1: Chodniki i drogi Instalacja wod-kan - wewngtrzna | 20% 2024-03-31
wew. cz.1; Instalacja c.0. - wewngtrzna | 20% zakonczono 11,0%
ATAL S.A.
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Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 50%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 50%

Dzwigi osobowe | 100%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 50%

Chodniki i drogi wewngtrzne | 50%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 70%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewngtrzne | 50%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewngtrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewngtrzna | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 50%

Instalacja wod-kan - wewngtrzna | 20%

Instalacja c.o. - wewngtrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 50%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 50%

Chodniki i drogi wewngtrzne | 50%
Matla architektura | 100%
Zielen | 100%

Nasadzenia zastgpcze | 100%

Ogrodzenia zewngtrzne | 100%

VIIL Instalacje wew. Ogrodzenia ogrodkow | 100%

¢z.5; Posadzki cz.2;

Prace malarskie cz.2;
Barierki wew.; Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 100%
Balustrady zew. cz.2;

Chodniki i drogi wew.
cz.2; Zagospodarowanie | Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%
terenu z mata

instalacje elektryczne - zewngtrzne | 100%

Instalacja wodociggowa - zewngtrzna | 100%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 100%

architektura; 2024-06-30
8 Ogrodzenie; Sieci zew.; | Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 100% zakonczono 12,1%
Podsumowanie: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny ma wytgcznie wptyw
zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowiazywania Umowy, a dotyczaca jej przedmiotu —
w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 2 wzoru
Umowy, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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'Warunki, na

[Jakich mozna

odstapi¢ od
mowy
deweloperskiej lub

|:(ednej z umoéw, o

torych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy,
(dalej: Umowa) na podstawie przestanek ustawowych wskazanych w art. 43 ust. 1
Ustawy, tj. w nastepujacych przypadkach.:

1.
2.

10.

11.

jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami, zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy w zw. z art. 36 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej Umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w
terminie wynikajacym z tej Umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12. jezeli syndyk zazadatl wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastgpujacych przypadkach:

1.

w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki
podatku VAT,

w terminie wskazanym w Umowie w wypadku, gdy Nabywca nie bedzie w stanie
speli¢ §wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okreslonej
w Umowie z powodu nieuzyskania kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za
skuteczne jedynie w przypadku dor¢czenia Deweloperowi, najpdzniej wraz
z o§wiadczeniem o odstapieniu od Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce
minimum dwoch negatywnych decyzji  kredytowych réznych bankow
dotyczacych finansowania przedmiotu Umowy.

ednorodzinnego |y przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od

ODr:\?veloperskim Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

Funduszu D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
Gwarancyjnym od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
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wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres op6znienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy,
po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy na podstawie Ustawy w nastgpujacych
przypadkach:

1. niespehnienia przez Nabywcg $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelienie przez Nabywee $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z Umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba zZe niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej

L. W przypadku  skorzystania  przez =~ Nabywce z  prawa  odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, Umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od Umowy.

J. Deweloper niezwltocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwrdoci Nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi
przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja Umowy.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy,
informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywey w zwigzku z odstapieniem przez
niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach wskazanych w pkt
H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢
wyrazona niezwlocznie 1 udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE
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1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, zZe:

a. na dzienh sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywece.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase¢ finansujacy/-g przedsigwziecie deweloperskie lub jego
czg$¢, badz finansujacego/-a dziatalno$¢ Dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomoscei,
na ktorej jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czgs¢ - bank lub kasa wystawi
oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i czgsciach wspdlnych budynku z ksiggi
wieczystej i przeniesienie jego wiasnosci, po dokonaniu wptlaty catej kwoty wynikajacej z zawartej
pomiedzy Stronami.
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43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonow 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Rego 404156

pitat zaktado 630 0,00 zt, optacony w catosci




PROSPEKT INFORMACYINY -, ,Panorama Reden”
Zatacznik numer 1 do Umowy
Strona |34

1)
2)

3)

4)

)
6)

7)
8)
9

z:

1)
2)

I1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

Deweloper informuje, Ze pod adresem ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice istnieje mozliwos¢ zapoznania si¢

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji

o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidsk
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodeg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy|
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci|
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czeSci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub|
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci|
wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku,

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu.

III. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy|
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy|
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu|
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w|
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty S$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych naj
rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:
e  znaku stowno—graficznego: I NG 3}333/
e  znaku stownego (numer prawa wylacznego R.165962 ) — ING BANK SLASKI S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
ﬁrjlstytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz,
.2 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
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— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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