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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,PRZEWOZ 42 ATAL”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 09.01.2024 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Deweloper o ) ) )
Bialej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn
2. Adres miejsca  wykonywania  dzialalnoSci  gospodarczej:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Zablocie 23/18, 30-701
Adres
Krakow
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Zabtocie 23/18, 30-701 Krakow
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Krakow: (+48) 12 661 50 82
Adres poczty elektronicznej siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Krakow: krakow(@atal.pl
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowej
www.atal.pl
dewelopera

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Rejor sku-Biatej Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 000026239 IP: 54824 R 1: 240415672
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HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gliwice, ul. Karolinki nr 60-74, inwestycja pod nazwa:

»Apartamenty Karolinki II etap”,

Data rozpoczecia

30.01.2020 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

21.06.2022 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

L6dz, ul. Pienista, inwestycja pod nazwg:

,Nowe Miasto Polesie II1a”

Data rozpoczecia

06.04.2021 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

07.08.2023 1.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

16dz, ul. Telefoniczna 21, inwestycja pod nazwa:

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
»ATAL Aura”
Data rozpoczecia 20.08.2021 .
Data wydania decyzji o
Y 4 17.11.2023 1.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.
T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dzialki
ewidencyjne;j i
numer obrebu
ewidencyjnego !

Cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 31/50 oraz 31/60, obreb ewidencyjny 19, potozone w
Krakowie, dzielnica Podgorze, w rejonie ulicy Przewo6z 42 (dz. 31/50) i ul. Lipskiej (dz.
31/60).

Numer ksiegi
wieczystej

KR1P/00180811/8; KR1P/00175169/4

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak istniejgcych obcigzen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskoéw o ich wpis w dziale
IV ksiag wieczystych dotyczacych dziatek.

W przypadku
braku ksiggi
wieczystej
informacja o

powierzchni
dziafki i stanie
prawnym

nieruchomosci 2

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejagcych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i

. Kosciot Matki Boskiej Fatimskiej w Krakowie w Matym Plaszowie,
. Trakcja Tramwajowa,

. Droga trzypasmowa,

. Elektrocieplownia PGE Energia Ciepta S.A.,

. PreZero Matopolska Sp. z 0.0. - zarzadzanie odpadam,

. Oczyszczalnia Sciekow Plaszow,

. Kompleks Handlowy Rybitwy,

~N N AW N =

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$lié jej potozenie.
2 W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia na nieruchomosci.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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wplywajacych na
warunki zycia >

8. Gielda Samochodowo — Handlowa,
9. Cmentarz Rybitwy,

10. Krakowskie Zaktady Garbarskie S.A.,
11.Kruszywo S.A.,

12. MIKI Recykling sp. z 0.0.,

13. FCC Polska sp. z 0.0.,

14. Remondis Krakow sp. z o.0.,

15. Sortbud sp. z o.0.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie planu ogoélnego gminy w
danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i
stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Ponizej przedstawiono studia uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy:

1. Uchwata Nr X11I/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

2. Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca
2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz
przyjecia tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wynikajgcego z tej zmiany Studium;

3. Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa",
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego;

4. Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 10
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

5. Linki do portalu, na ktérym sa zamieszczone uchwaty dot.
Studium:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=
1d%3D18150%26typ%3Du

3 W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

k

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

yodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482 R \: 240415672




PROSPEKT INFORMACYINY — Krakow ,Przewdz 42 ATAL” Strona |5 Zatacznik numer 1 do Umowy

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=
1d%3D20321%26typ%3Du

6. Linki do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=63717 ;
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&re
sources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Krajo
walntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzenne

g0

1. Uchwata Nr XXVIII/710/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 06
listopada 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy
Przew6z” w Krakowie, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 21 listopada 2019 r. poz. 8115;

Miej 1
1ejscowy plan 2. Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata:

d i . .

zagospocarowanta https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=118793

przestrzennego . ; o . . ,
3. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen planu:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&

resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Krajow
alntegracjaMiejscowychPlanowZagospodarowaniaPrzestrzennego

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego

odbudowy przedsigwzigeciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

1. Uchwala Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26
lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen”, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

Inne * Matopolskiego z dnia 9 marca 2020 r., pozycja 1984;

2. Uchwala Nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia
2019 roku w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 .

o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
ATALS.A.
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mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2018 r,,
poz. 1496), Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Matopolskiego z
dnia 7 lutego 2019 roku, pozycja 1097;

. Uchwata Nr XI11/231/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia

2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr VI/114/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie okres$lenia lokalnych
standardow urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 .
o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2018 1.,
poz. 1496), Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 23 kwietnia 2019 r. Poz. 3309.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

MW/U.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej oraz KDD.5 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,4-1,5

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono,

z zastrzezeniem maksymalnej intensywnosci

zabudowy wskazanej powyze;j.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

25 %

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

20m

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

40 %

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Okresla § 14 ust. 8 Uchwaty, w szczego6lnosci:

1.

Okreslono minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac
miejsca w garazach, odniesiona odpowiednio do funkcji
obiektow lub do funkcji ich czesci z zastrzezeniem koniecznosci
zapewnienia stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby
miejsc parkingowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie
mniej niz 1 stanowisko - wedtug ponizszych wskaznikow:

a. budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom,
b. budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1

mieszkanie,
c. hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ku-Bi j dziat (

T:+483385759 01 |
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Fe oo o

domy studenckie — 20 miejsc na 100 t6zek,

internaty — 10 miejsc na 100 16zek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 16zek,
domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci
— 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc
na 100 widzow (miejsc siedzacych),

budynki kultury: sale wystawowe, muzea —25 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczes$nie),

budynki o§wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze
studentami — 10 miejsc na 100 studentow,

budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 t6zek,
budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

budynki obshugi bankowej — 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

obiekty handlu 0 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc
na 1000 m? pow. sprzedazy,

budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
budynki biur — 30 miejsc na 1000 m®> powierzchni
uzytkowe;j,

obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska,
itp. — 30 miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w
przypadku zamiaru wykonywania robdt budowlanych w
istniejacych budynkach, polegajacych na: przebudowie i
remoncie, nadbudowie o jedng kondygnacj¢ istniejacych
budynkéw jednorodzinnych w Terenach MN/MWn.l —
MN/MWn.3, termomodernizacji, lokalizacji pochylni i
ramp dla niepetnosprawnych, szybow windowych i klatek
schodowych zewnetrznych;

Okreslono minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiona
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci —
wedlug ponizszych wskaznikéw:

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

k

a. budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5
miejsca na 1 mieszkanie,

b. hotele — 20 miejsc na 100 pokoi,

c. domy studenckie — 30 miejsc na 100 tozek,

ATALS.A.
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d. internaty — 20 miejsc na 100 t6zek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 16zek,

f.  budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci
— 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g. budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na
100 widzow (miejsc siedzacych),

h. budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

i. budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze
studentami — 20 miejsc na 100 studentow,

j-  budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 16zek,

k. obiekty handlu o 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej —
10 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

@

l. budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

m. budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n. budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j,

0. obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska,

itp. — 5 miejsc na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie)
Miejsca parkingowe i stanowiska postojowe dla rowerow dla
potrzeb danego obiektu nalezy lokalizowa¢ i bilansowaé w
obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu  do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem.
Dodatkowe miejsca parkingowe oraz stanowiska postojowe dla
rowerow moga by¢ lokalizowane takze w obrgbie Terenow drog
publicznych — dojazdowych i lokalnych — jako pasy i zatoki
postojowe.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Okresla § 8 1 9 Uchwaly, w szczegolnosci:

1.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami
wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzi¢
udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

W zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzgledniac
nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie
z ustaleniami planu, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U.1 — MW/U.5) — jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”.

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem Inwestycji takich jak:
drogi; linie tramwajowe i metro wraz
z towarzyszaca im infrastruktura; garaze, parkingi
samochodowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura;
zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura; obiekty sportowe wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg; infrastruktura techniczna.

Podczas realizacji zagospodarowania terendow obowigzuje
maksymalna mozliwa ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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10.

11.

12.

poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu.

W celu ochrony waloréw przyrodniczych wyznacza si¢ strefe
ochrony i ksztattowania zieleni, oznaczong na rysunku planu,
dla ktorej warunki zagospodarowania okreslono w ustaleniach
szczegotowych dla Terenow U.6 1 US.1.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
zachowanie odpowiednich przej$¢ i przepustow, majacych na
celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania
instalacji na paliwa stale w obiektach budowlanych.

Wzdtuz ulic w Terenach Komunikacji nalezy wprowadzi¢
pasma zadrzewien lub zakrzewien, o ile istnieje wystarczajaca
rezerwa terenow w liniach rozgraniczajacych terenéw drog,
a w Terenach KDZT.1 i KDZT.2 nalezy wprowadzi¢ szpalery
drzew w zakresie wskazanym na rysunku planu, przy
rownoczesnym dopuszczeniu przerwania ciaglosci szpaleru
drzew w przypadku: lokalizacji wjazdu do nieruchomosci;
kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej; wymogu zachowania odpowiedniej widocznos$ci
w rejonie skrzyzowan.

W celu realizacji pasm zadrzewien, ustala si¢ nakaz
wydzielenia w posadzce chodnika trawnikow lub pasow zieleni
niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m przy realizacji
szpalerow drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat
1,5 m x 1,5 m wokét kazdego drzewa. W przypadku braku
mozliwosci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikoéw
dla pieszych dopuszcza si¢ odstgpstwo od realizacji zapisow
§9ust. 112.

W zakresie zasad ksztattowania i urzadzania zieleni ustala si¢
nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem
istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni nie
mniejszej niz 50% z ustalonej wielkosci minimalnego
wskaznika terenu biologicznie czynnego w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

Nakaz utrzymania, uzupetniania i pielegnacji istniejacych
szpalerow drzew w Terenie MW/U.5 w zakresie wskazanym na
rysunku planu, z dopuszczeniem przerwania cigglosci szpaleru
drzew lub jego skrocenia w przypadku: lokalizacji wjazdu do
nieruchomosci; kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami
infrastruktury technicznej; wymogu zachowania odpowiedniej
widocznosci w rejonie skrzyzowania ulic Mysliwskiej
i Przewoz.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu na terenie zagrozonym
zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watlu
przeciwpowodziowego — szczegdlowe warunki w tym zakresie,
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ktére okreslono w § 8 ust. 1 —4 Uchwaly zostaty przywotane w
kolejnym wersie prospektu.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Okresla § 8 ust. 1 — 4 Uchwaly, w szczego6lnosci:

1.

Obszar planu pozostaje w zasiggu obszaru narazonego na

zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu

przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktoérego przyjeto
przeptyw o prawdopodobiefistwie wynoszacym raz na 100 lat

(Q1%) w scenariuszu catkowitego zniszczenia watdw.

Zalanie terenu woda 100-letnia (Q1%) w przypadku

zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w

scenariuszu calkowitego zniszczenia watdw, moze nastapi¢ do

rzgdnych w granicach 200,91 — 201,55 m n.p.m.

Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia

Iub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego dla wody 100-

letniej ustala sig:

a. zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla
nieletnich, domu dziecka, domu rencistow oraz
budynkéw uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej zwigzanych ze
statym  przebywaniem o0s6b o  ograniczonych
mozliwo$ciach poruszania sig¢;

b. obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na
odstgpowaniu od realizacji obiektow z podpiwniczeniem
albo zastosowania $rodkéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne
izolacje oraz zastosowanie materialdbw budowlanych
odpornych na dziatanie wody.

Obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi o

prawdopodobienstwie wystapienia raz na 500 lat (Q0,2%) od

rzeki Wisty w wyniku przelania si¢ wody przez korone
obwatowan.
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Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr

Okresla § 10 Uchwaly, w szczegdInosci:

1. Objeto ochrong i oznaczono na rysunku planu zabytki ujete w
gminnej ewidencji zabytkow — zespol klasztorny ksigzy
Sercanow przy ul. Saskiej 2, obejmujacy: kosciot Najswigtszego
Serca Pana Jezusa oraz klasztor — oznaczony na rysunku planu
odpowiednio symbolem E1 i E2.

kultury 2. Szczegdtowe zasady ochrony tych obiektow okre§lono w

wspotczesnej ustaleniach szczegotowych dotyczacych Terenu U.2 w § 23 ust.
6 1 7 Uchwaty, w tym w zakresie nakazu zachowania gabarytow
i cech stylowych obiektu oraz zasad zabudowy.

Wymagania

dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektow

podlegajacych NIE DOTYCZY
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych
Okresla § 14 Uchwaly, w szczegdlnosci:
1. Ustalono zasady obshugi obszaru planu przez docelowy uktad
komunikacyjny, w granicach wyznaczonych Terendéw

Komunikacji, okreslony na rysunku planu, z uwzglgdnieniem

parametrow typowych przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilos¢

pas6w ruchu na jednej jezdni): uktad drogowy nadrzedny,
udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a. drogi klasy zbiorczej w Terenach: KDZT. 1 — ul. Lipska —
2x3, z torowiskiem tramwajowym w pasie dzielacym
jezdnie oraz KDZT. 2 — ul. Saska — 1x4, z planowanym

Warunki i torowiskiem tramwajowym wbudowanym w jezdnie,

szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

b. drogi klasy lokalnej w Terenach: KDL. 1— ul. My$liwska —
1x2; KDL. 2 — ul. Przewo6z (czg$¢ zachodnia) i ul. Rzebika
— 1x2; KDL. 3 — planowana ulica, bedaca tacznikiem
pomiedzy ulicami Maty Plaszow i Mysliwska — 1x2;

c. uktad drogowy uzupeiniajacy obejmuje drogi publiczne
klasy dojazdowej, potaczone z wyzej wymienionym
uktadem drogowym, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.
9 tj. ulice: ul. ks. I. Stoszki — 1x2, ul. Szczygla — 1x2,
planowana ulica miedzy Terenami ZD.2 a MW.6 i MW.14 —
1x2, ul. Przew6z — 1x2, ul. Lipska boczna — 1x2, planowana
ulica, bedaca §lepym siegaczem od ulicy Szczecinskiej —
1x2, ul. Szczecinska — 1x1, planowana ulica, bedaca Slepym
siggaczem od ulicy Szczecinskiej — 1x2;

d. w obszarze planu znajduja si¢ czeSci pasow drog
w Terenach: KDZT.1, KDZT.2, KDL.1.
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Maksymalne szerokosci dla poszczegdlnych klas drog
publicznych i ciggdw pieszych ustalono w § 14 ust. 1 pkt 4)
Uchwaly.

Uktad drog publicznych, opisany w § 14 ust.l pkt 1 i 2,

uzupetniaja tereny drog wewnetrznych, ciagdw pieszych, a takze

tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych: przeznaczony pod:
obiekty i urzadzenia transportu publicznego - petla tramwajowo

— autobusowa, parking / garaz wielopoziomowy, przeznaczone

pod parkingi i garaze dla samochodéw osobowych.

Przewidziano rozbudowg istniejacego uktadu komunikacyjnego,

ktéra obejmie: budowe¢ nowych odcinkow drég w Terenach:

KDL.3, KDD.3, KDD.7, KDD.9 oraz przebudowe drog

w Terenach: KDZT.2, KDL.1, KDD.1, KDD.4, KDD.5.

Nie wyznaczono miejsc zjazdow z drég publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny

zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznaczono na rysunku planu przebieg ogélnomiejskiego uktadu

tras rowerowych w Terenach KDZT.1 i KDZT.2 oraz

dopuszczono we wszystkich Terenach lokalizacje innych tras
rowerowych, niewyznaczonych

na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania,

uzytkowania 1 utrzymania terenéw komunikacji kotowe;j,

transportu  publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej

i rowerowej wymaga zapewnienia:

a. rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0s6b
niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku);

b. rozwigzan technologicznych wspomagajacych
i poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewow.

Ustalono zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorow3a:

a. obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu obstugi przez istniejaca
sie¢ linii tramwajowych w ciggu ulicy Lipskiej;

b. obstuge komunikacyjng obszaru dopetniaja miejskie linie
autobusowe, kursujagce w ciggu ulic Saskiej, Lipskiej oraz
Przewoz;

c. obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obshugi przez:
planowang lini¢ tramwajowa w ciagu ulicy Saskiej —
lacznika pomiedzy ulica Lipska i aleja Pokoju, a takze
planowang lini¢ metra z przystankami w rejonie ulicy
Przewdz oraz w rejonie petli tramwajowej ,,Maty Plaszow”.

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie

Okresla § 13 Uchwaly, w szczeg6éInosci:

1.

Ustalono ogdlne zasady obshugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej, dotyczace calego obszaru planu:
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infrastruktury
technicznej

a. utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

b. mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych
na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie
lub rozbiorce 1 odlaczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

c. nakaz powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym
uktadem zewnetrznym;

d. wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, ograniczenia w  zakresie = zabudowy
i zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odr¢gbnych;

e. zasade¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych
z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania  ochrony  zdrowia ludno$ci  przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

f.  wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, prowadzonych w strefie wystepowania
systemu  korzeniowego drzew  (istniejacych  lub
planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan

technicznych (np. ekranow korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture
podziemna;

g. zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢
wiatru, z wylgczeniem instalacji przeznaczonych wylacznie
do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub
monitorujacych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych,
urzadzen  os$wietleniowych,  bilbordéow i  tablic
reklamowych.

W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustalono nastepujace zasady:

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej lub w

oparciu o indywidualne ujgcia; przy projektowaniu zasilania w

wodg planowanych obiektow, przyjmowanie rz¢dnej linii ci$nien

$rednio 245,00 m n.p.m.; minimalny przekrdj noworealizowanej
miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100 mm; rozbudowe

i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla

pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych

W powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wdd opadowych

ustalono nastgpujace zasady: nakaz odprowadzania Sciekow

bytowych i przemystowych w oparciu o system kanalizacji
ogoélnosplawnej; zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow 1 szczelnych bezodptywowych zbiornikoéw na
nieczystosci ciekle; minimalny przekr6éj noworealizowanej
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miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej - ¢ 300 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju; zagospodarowanie wod opadowych
poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
ogoélnosptawnej, z uwzglgdnieniem rozwiagzan: ufatwiajacych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu, spowalniajacych
odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1), a takze
zwigkszajacych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do
odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i $redniego
ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono nastgpujace zasady:
zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o sie¢ cieplownicza,
gaz ziemny, odnawialne zrodta energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki olej opatowy;
parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:
W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej,
zmienna w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego:
135°/65° C; w sezonie letnim stala temperatura czynnika
grzewczego: 70°/30° C, a w przypadku ciepta technologicznego:
70°/45° C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustalono
nastgpujace zasady: doprowadzenie energii elektrycznej
do odbiorcow w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN oraz
sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napigcia; zakaz
realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych; budowe,
rozbudowe 1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢
doziemna; budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych
wewnatrz  obiektow; minimalny przekrdj doziemnych
przewodow niskiego i $redniego napigcia — 16 mm? .

7. W zakresie telekomunikacji ustalono nastgpujace zasady:
zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych obiektow 1 urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu; w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie
ich jako kablowg sie¢ doziemna.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich

Przeznaczenie
terenu

MW.S8, MW.9, MW.11, MW.12, MW.14 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; MW/U.2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej; KU.2, KU.3 — Tereny
obstugi i urzadzen komunikacyjnych; ZP.7 - Tereny zieleni
urzadzonej; KDD.4 — KDD.6 - tereny drog publicznych klasy
dojazdowej; KDW.2 - tereny drog wewnetrznych
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Umowy
fragmentow, Max. 2,1
g. . . Maksymalna
znajdujacych siew | . .
L intensywno$¢ . . . .
odlegtosci do 100 * Wskazano max. warto$¢ wymieniong w Uchwale, ktora moze si¢
zabudowy

m od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym °

r6zni¢ w zaleznosci od poszczegodlnego przeznaczenia terenu.

Maksymalna i

Nie okre$lono, z zastrzezeniem maksymalnej intensywnosci

minimalna zabudowy wskazanej powyzej oraz minimalnej intensywnosci
nadziemna zabudowy okre$lonej na poziomie 0,01. Warto§ci moga si¢ roznic¢
intensywnos$¢ w zaleznoS$ci od poszczegolnego przeznaczenia terenu.
zabudowy
Max. 31 %
Maksymalna
powierzchnia " L. o S ,
Wartosci moga si¢ rézni¢ w zalezno$ci od poszczegdlnego
zabudowy .
przeznaczenia terenu.
Max. 25 m
Maksymalna

wysoko$¢ zabudowy

*Wartosci moga si¢ rozni¢ w zalezno$ci od poszczegdlnego
przeznaczenia terenu.

Minimalny

procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

udziat

Max. w przedziale 30 - 60%%*

*Wartosci moga si¢ rozni¢ w zalezno$ci od poszczegdlnego
przeznaczenia terenu.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1. Okreslono minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac
miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektow lub do funkcji ich cz¢sci z zastrzezeniem koniecznosci
zapewnienia stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby
miejsc parkingowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie
mniej niz 1 stanowisko - wedtug ponizszych wskaznikow:

a. budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom,
b. budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

domy studenckie — 20 miejsc na 100 tozek,

internaty — 10 miejsc na 100 tozek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 t6zek,

domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci

— 20 miejsc na 1000 m?* powierzchni uzytkowe;j,

i.  budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc
na 100 widzoéw (miejsc siedzacych),

j-  budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

o o Ao

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak

planu”
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budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczesnie),

budynki o§wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze
studentami — 10 miejsc na 100 studentdw,

budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 t6zek,
budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100
zatrudnionych,
budynki obshugi
zatrudnionych,
obiekty handlu o0 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc
na 1000 m? pow. sprzedazy,
budynki gastronomii —
konsumpcyjnych,

budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
budynki biur — 30 miejsc na 1000 m> powierzchni
uzytkowe;j,

obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska,
itp. — 30 miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w
przypadku zamiaru wykonywania rob6t budowlanych w
istniejacych budynkach, polegajacych na: przebudowie i
remoncie, nadbudowie o jedng kondygnacj¢ istniejacych
budynkéw jednorodzinnych w Terenach MN/MWn.l —
MN/MWn.3, termomodernizacji, lokalizacji pochylni i
ramp dla niepelnosprawnych, szybow windowych i klatek
schodowych zewngtrznych;

bankowej — 20 miejsc na 100

25 miejsc na 100 miejsc

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY

gabaryty

. . NIE DOTYCZY
forma architektoniczna

C NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy
. . . NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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Umowy
zagospodarowania wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY
S0 zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j
wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
NIE DOTYCZY
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
- . NIE DOTYCZY
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. . . NIE DOTYCZY
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
. NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy
Informacje 1. Przebudowa, rozbudowa i budowa uktadu
dOtYCZ.%C? komunikacyjnego, w tym:
przewst}gnych a. budowa, przebudowa i wyznaczenie
inwestycji w , . ,
oo 1 140 6l dr(')g publicznych, w tym drog
ferenu objetego dO_]aZ.dOWYCh, wewnetrznych,
przedsif;wzic;.ciem migjscowych planach ser'w15(’)wych, budowe  estakady,
deweloperskim lub zagospodarowania przestrzennego obiektow mostowych;
zadaniem £0sp P g b. projektowana Trasa Nowohucka S7;
inwestycyjnym © c. projektowana Trasa Nowoptaszowska;
, Zawarte w: d. projektowana Trasa Nowobagrowa;
e. budowa ciagéow pieszych;
f. rozwdj tras rowerowych uktadu
miejskiego,

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.
ATALS.A.
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g. rozwdj linii tramwajowych, w tym w
ciggu ulicy Saskiej, Lipska -
Surzyckiego - Christo Botewa
z lokalizacja petli tramwajowych,
trasy szybkiego tramwaju z estakada;

h. projektowana petla tramwajowa przy
ul.  Lipskiej powigzana bedzie
z dworcem dla autobuséw miejskich;

i. projektowana petla tramwajowa przy
ul. Domagaly powigzana bedzie
z dworcem dla autobuséw miejskich

jak réwniez z parkingiem
strategicznym w systemie Park and
Ride;

j- usytuowanie przystankow
autobusowych w rejonie planowanych
skrzyzowan ulic zbiorczych
i lokalnych;

k. planowana linia metra z przystankami
w rejonie ulicy Przewdz oraz w rejonie
petli tramwajowej ,,Maly Plaszow”;

I.  komunikacja kolejowa - z istniejacym
przystankiem kolejowym Krakow
Biezanow oraz planowanym
przystankiem kolejowym Krakow-
Ztocien na linii Krakow — Tarnow.

2. Urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom
komunikacyjnym, w  tym  min.:
przynalezne odpowiednio drogowe obiekty
inzynierskie, urzadzenia i instalacje stuzace
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania droga;

3. W terenach droég publicznych dopuszcza
si¢ lokalizacje: obiektow zwigzanych
z obsluga pasazer6w, w ramach
zagospodarowania przystankéw
komunikacji  miejskiej, nadziemnych
urzadzen  technicznych zwiazanych
z planowang podziemna linia metra oraz
miejsc parkingowych naziemnych, ktadki
nad ul. Lipska; szpalerow drzew; zieleni
towarzyszacej; obiektow malej
architektury; przejs¢ ekologicznych dla
zwierzat.

4. Budowa, przebudowa i rozbudowa sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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tym m.in. sieci i urzadzen zaopatrzenia w
wodeg, urzadzen i zespotow
umozliwiajacych poboér wod podziemnych,
sieci 1 urzadzen kanalizacji, sieci i urzadzen
zaopatrzenia w gaz, kablowych linii

elektroenergetycznych, urzadzen
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna itp.
5. Nakaz wyposazania przestrzeni

publicznych w obiekty matlej architektury,
uporzadkowania istniejacych przestrzeni
publicznych poprzez sukcesywna
przebudowge i  remont elementéw
wyposazenia, W tym: nawierzchni,
oswietlenia i obiektow matej architektury.

6. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym, w tym
w zakresie zagospodarowania uzytkowania
i utrzymania terenéw komunikacji pieszej
i kotowej, transportu  publicznego,
parkingow.

7. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zwigzane
z budowg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publiczne;.

8. W terenach drég publicznych dopuszcza
si¢ lokalizacje: obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z drogami,
w tym urzadzen hydrotechnicznych oraz
urzadzen 1 obiektéw infrastruktury
przeciwpowodziowej; obiektow
zwigzanych z  obslugg  pasazerdw,
w ramach zagospodarowania przystankéw
komunikacji  miejskiej, czy przejs¢
ekologicznych dla zwierzat.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6 do prospektu
informacyjnego.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z Zalacznikiem nr 7 do prospektu
informacyjnego.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

ATAL S.A.
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miejscowych planach odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia powodziowego

mapach ryzyka powodziowego

i

Brak przewidywanych inwestycji
zaznaczonych na  mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

1. Decyzja nr 6/4/2016 a dnia 28.04.2016 roku
pt. "Rozbudowa odcinka ul. Lipskiej jako
drogi powiatowej klasy G w zakresie
rozbudowa odcinka ul. Lipskiej, budowa
zjazdu, budowa wpustu deszczowego wraz z
przytaczem przebudowa $ciezki rowerowej";

2. Decyzjanr 13/4/2016 z dnia 22.07.2016 roku;

3. Decyzjanr 14/6740.4/2019 z dnia 15.06.2018
roku p.t. "Rozbudowa ul. Lasowka, drogi
gminnej  lokalnej, na  odcinku od
skrzyzowania z ul. Mysliwska do
skrzyzowania z ul. Przewdz, rozbudowa
skrzyzowan z ul. Mysliwska 1 Przewoéz oraz
rozbudowa zjazdow, przebudowa drdg innej
kategorii, budowa kanalizacji deszczowej,
oswietlenia ulicznego, miejsc postojowych,
stojakow rowerowych, zjazdow i
przebudowa kolidujacej sieci cieptowniczej,
teletechnicznej, elektrycznej, gazowej i
wodociaggowej, rozbiorka 2 budynkow,
ogrodzenia oraz przebudowywanych sieci";

4. Decyzjanr 15/6740.4/2019 z dnia 05.12.2018
roku pt. "Rozbudowa drogi powiatowej nr
2244K (ul. Cwiklinskiej, klasy technicznej Z)
na odc. od hm 0+43,75 do hm 2+50,00
(L=206,25 m), rozbudowa drogi gminnej nr
602132K (ul. Barbary, klasy technicznej L)
od hm 1+59,57 do hm 2+06,61 (L+47,04 m)
i przebudowa drogi gminnej nr 602474K (ul.
Heleny, klasy technicznej L) od hm 0+21,42
do hm 0+65,10 (L=43,68 m) wraz z
rozbudowg skrzyzowania drogi powiatowej
nr 2244K (ul. Cwiklinskiej) z droga gminng
nr 602474K (ul. Heleny) i z drogg gminng nr
602132K (ul. Barbary)";
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. Decyzjanr 23/6740.4/2019 z dnia 24.04.2019

roku pt. ,,Rozbudowa drogi gminnej nr
602416 ul. Golikéwka (k1. L.) w km (lok.) od
00+012.31 do km 00+160.21 w zakresie
budowy jednostronnego chodnika,
poszerzenia jezdni, budowy odwodnienia dt.
44.13 m, budowy zatoki parkingowej na odc.
28.04 m, przebudowy zjazdow, przebudowy

istniejacej sieci wodociaggowej — km
0+128.44 m, przebudowy sieci
elektroenergetycznej oraz rozbiodrka

istniejacej Scianki czotowej przepustu (km
0+126.08 m) 1 rozbiorka istniejacych
wpustow deszczowych";

. Decyzjanr 29/6740.4/2020 z dnia 16.09.2020

roku p.t. "Budowa drogi publicznej gminnej
dojazdowej o klasie D, kategorii ruchu KR-1,
na dziatkach nr 21/18, 21/17, 8/171 obrgb 17
Podgorze wraz z
odwodnieniem drogi 1 zabezpieczeniem
istniejgcego gazociagu rurami ochronnymi i
zmiang lokalizacji wodosciekowej na koncu
istniejacej ulicy Gumniska";

os$wietleniem,

. Decyzjanr 10/6740.4/2021 z dnia 12.04.2021

roku p.t. "Rozbudowa ul. Zoierskiej";

. Decyzjanr 15/6740.4/2022 z dnia 01.12.2021

pt. "Rozbudowa i budowa odcinka drogi
KDL2 (do klasy L i kategorii gminnej) w tym
km lokalnym drogi: 0+018.11 do 0+536.85
wraz z przebudowa ulicy Mysliwskiej i
budowa skrzyzowania ulicy KDL2 z ul
Mysliwska oraz budowa, rozbudowa i
przebudowg infrastruktury technicznej drog:
kanalizacji opadowej, kanatu
technologicznego, sieci o$wietleniowe;j, sieci
wodociagowej w Krakowie";

. Decyzja nr 4/6740.4/2023 z dnia 06.09.2022

p.t. "Budowa drogi gminnej klasy L (ul.
Koszykarska) od  km:0+007,12 do
km:0+643.72, miasto powiat Krakdw,
wojewodztwo matopolskie wraz z budowa
kanatu technologicznego, rozbidrka i budowa
sieci:  o$wietlenia, elektroenergetycznej,
wodociagu, gazociagu, kanalizacji
ogo6lnosptawnej, rozbiorka i  budowa
instalacji  elektroenergetycznej, rozbiorka

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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ogrodzen oraz przebudowa drogi
wojewodzkiej nr 776 od km: 4+273.61 do
km: 4+323.63 (ul. Nowohucka w Krakowie)
[...]"

10. Decyzja nr 12/6740.4/2023 z dnia 30.01.2023
pt. ,,Budowa drogi gminnej klasy L (ul
Koszykarska) od km: 0+007,12 do
km:0+643.72, miasto powiat Krakdw,
wojewodztwo matopolskie wraz z budowa
kanatu technologicznego, rozbidrka i budowa
sieci: oswietlenia, elektroenergetycznej,
wodociagu, gazociagu, kanalizacji
ogo6lnosptawnej, rozbiorka i  budowa
instalacji  ektroenergetycznej, rozbiorka
ogrodzen oraz przebudowa drogi
wojewodzkiej nr 776 od km:4+273.61 do
km:4+323.63 (ul. Nowohucka w Krakowie)";

11. Decyzjanr 19/6740.4/2023 z dnia 21.01.2022
roku p.t. "Rozbudowa i przebudowa ul.
Zohierskiej w Krakowie";

12. Decyzja nr 4/736 z dnia 24.06.2010 roku;

13. Decyzja nr 6/4/2013 z dnia 01.02.2013 roku;

14. Decyzja nr 8/4/2013 z dnia 19.02.2013 roku;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja znak sprawy: WI-1X.7840.1.2.2023 z
dnia 14.06.2013 roku o pozwoleniu na
realizacje¢ inwestycji p.t. "Rozbudowa lewego
watu rzeki Wisty od km watu 81+703 do ok. km
87+260 (od km rzeki 81+880 do km 87+264 )
wraz z rozbudowg walu cofkowego rzeki Wisty
tj. prawego walu rzeki Biatuchy od km watu
0+022 do km 0+712, miasto Krakow,
wojewddztwo matopolskie”

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie

ATAL S.A.
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Brak opublikowanych decyzji w tym

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji S
przedmiocie

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak opublikowanych decyzji w tym

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej .
przedmiocie

sieci szerokopasmowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji S
przedmiocie

w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym

decyzja o zezwoleniu na realizacje RS
przedmiocie

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji Brak  opublikowanych  decyzji ~w  tym

strategicznej inwestycji w  sektorze przedmiocie
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest N
pozwolenie na TAK NIE* 7
budowe
Czy pozwolenie TAK*
na budowg jest NEE*
ostateczne
Czy pozwolenie N
na budowg jest NIE*
zaskarzone
Numer

pozwolenia na Decyzja Prezydenta Krakowa nr 1268/6740.1/2023 z dnia 14 listopada 2023 roku, znak: AU-01-
budowg oraz 4.6740.1.159.2023.MSO

nazwa organu,
ktéry je wydat

Data
uprawomocnienia NIE DOTYCZY
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

" Niepotrzebne skresli¢.
ATAL S.A.
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Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994
I. = Prawo
budowlane (Dz.
U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja 0
braku wniesienia
sprzeciwu  przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia rob6t budowlanych: 03.01.2024 roku
Termin zakonczenia robo6t budowlanych: 14.11.2025 roku

Opis

przedsiew
zigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 budynek wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy NIE DOTYCZY
budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

IPowierzchnia jest obliczona w $§wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, przy
uwzglednieniu tynkow i oktadzin o grubosci 1,5 cm, na poziomie podlogi bez uwzgledniania
listew przypodlogowych, progéw itp.

IPowierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okres§lona jest na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO
9836:2022-07.

ATAL S.A.
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Zamierzony
) ) . . udziat wlasny na poziomie: 26,9%
sposob ;| Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — ko ki kredytowe lub z tytutu emisji obligacii:

procentowy udzial
Zrodet

kredyt, srodki wlasne, inne

36,2%
wplaty nabywcow: 36,9%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

finansowania
przedsigwzigcia . . . NIE DOTYCZY
deweloperskiego w naste;y')uja.}cych instytucjach finansowych
lub ki (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
nabywcow powierniczy powierniezy
'Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej [Dla  otwartego mieszkaniowego rachunku

[powierniczego - wynosi 0,45%

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

1.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet cen
sprzedazy za lokale.

Bank lub spoéldzielcza kasa oszczedno$ciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptlaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegdélowe informacje
dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy

lub zadania

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiagzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziccia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

14.

mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa. Bank lub kasa
informuja Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym
wypowiedzialty umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
1177, z pdzn. zm. dalej: ,,Ustawa”).

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata $rodkow pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okreslonych w art. 17 Ustawy.

Zwrot $rodkow pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowaé w razie
odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z zastrzezeniem
wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron Bank lub kasa
wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na rachunku powierniczym
w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskie;j.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie odstapienia od
umowy deweloperskiej strony przedstawia zgodne o$wiadczeni woli o sposobie podziatu
srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

ATAL S.A.
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Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
I. Grunt;
Dokumentacja Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
rojektowa; Robot
P J” ¥ Roboty rozbiérkowe | 30%
rozbiérkowe cz.1;
Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 30%
przygotowawcze
cz.1; Wykop z Roboty ziemne - wykop | 10%
zabezpieczeniem
1 cz.1; Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 10% 2024-01-26 25%
Roboty rozbiérkowe | 70%
1l. Roboty
rozbiérkowe cz.2; Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 70%
Roboty .
przygotowawcze Roboty ziemne - wykop | 90%
cz.2; Wykop z
.y P R Roboty ziemne - Odwodnienie | 40%
zabezpieczeniem
cz.2; Odwodnienie Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 90%
wykopu cz.1;
Konstrukcja stanu 0 | Konstrukcja - stan 0 | 20%
cz.1; Izolacje stanu 0
2 przeciwwodne cz.1; Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 20% 2024-03-31 10%
Roboty ziemne - Zasypki | 60%
11l. Odwodnienie i o
) Roboty ziemne - Odwodnienie | 30%
wykopu cz.2;
Konstruqu.a stanu 0 Konstrukcja - stan 0 | 70%
TG Tl cz.2; Izolacje stanu 0
) g o przeciwwodne cz.2; | $ciany dziatowe - stan 0 | 100%
przedsigwzigcia Zasypki cz.1; Sciany
. 3 dziatowe stanu 0; Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 60% 2024-06-30 10%
deweloperskiego
i . } . o
lub zadania Roboty ziemne - Odwodnienie | 15%
inwestycyjnego Konstrukgja - stan 0 | 10%
Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 10%
Izolacje O - termiczne | 50%
IV. Odwodnienie Konstrukcja nadziemna | 50%
wykopu cz.3;
Konstrukcja stanu 0 Sciany dziatowe | 20%
cz.3; Izolacje stanu 0
przeciwwodne cz.3; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 15%
1zolacje stanu 0
z0 age stand K Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 15%
termiczne cz.1;
Kons‘trukcja Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
nadziemna cz.1;
Sciany dziatowe Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%
nadziemne cz.1;
4 Instalacje wew. cz.1; | Instalacja wentylacji nadziemna | 10% 2024-09-30 10%
V. Odwodnienie Roboty ziemne - Odwodnienie | 15%
wykopu cz.4;
Konstrukcja Konstrukcja nadziemna | 40%
nadziemna cz.2;
Sciany dziatowe Sciany dziatowe | 70%
nadziemne cz.2;
Izolacje nadziemne Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 60%
cz.1; Stolarka PVC w
lokalach cz.1; Izolacje nadziemne - termiczne | 60%
Instalacje wew. cz.2; Tynki ¢ 30%
Tynki wew. cz.1; ynki wewngtrzne | 30%
Wetna na Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 30%
korytarzach cz.1;
Slusarka ALU zew. Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%
cz.1; Wylewki zew.
5 cz.1; Slusarka ALU zewnetrzna | 40% 2024-12-31 10%
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Wylewki zewnetrzne | 20%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 15%

Instalacja wentylacji nadziemna | 15%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

VI. Zasypki cz.2;
Izolacje stanu 0
termiczne cz.2;
Konstrukcja
nadziemna cz.3;
Sciany dziatowe
nadziemne cz.3;
Izolacje nadziemne
cz.2; Stropodachy
izolacja i
wykonczenie cz.1;
Stolarka PVC w
lokalach cz.2; Rolety
zew. cz.1; Instalacje
wew. cz.3; Tynki
wew. cz.2; Wetna na
korytarzach cz.2;
Wylewki wew. cz.1;
Posadzki wew. i zew.
cz.1; Drzwi do
mieszkan i techniczne
cz.1; Slusarka ALU na
korytarzach cz.1;
Windy cz.1; Slusarka
ALU zew. cz.2; Bramy
garazowe cz.1;
Wylewki zew. cz.2;
Elewacja cz.1;
Balustrady zew. cz.1;
Chodniki i drogi wew.
6 cz.1; Sieci zew. cz.1;

Roboty ziemne - Zasypki | 40%

Izolacje O - termiczne | 40%

Konstrukcja nadziemna | 10%

Sciany dziatowe | 10%

Stropodach/Dach - wykoriczenie | 80%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 35%

Izolacje nadziemne - termiczne | 35%

Tynki wewnetrzne | 70%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 70%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 45%

Slusarka ALU zewnetrzna | 40%

Rolety zewnetrzne | 70%

Bramy garazowe | 70%

Drzwi do mieszkan | 55%

Drzwi techniczne | 5%

ALU na korytarzach | 20%

Wylewki wewnetrzne | 85%

Wylewki zewnetrzne | 80%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 20%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 45%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 45%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 35%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 35%

Instalacja wentylacji nadziemna | 25%

Instalacja wentylacji podziemna | 15%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

Diwigi osobowe | 20%

Elewacja lekko-mokra | 45%

Elewacja klinkierowa | 30%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 20%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 15%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 55%

2025-04-30

13%
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Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 55%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 55%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 55%

VII. 1zolacje stanu O
przeciwwodne cz.4;
Izolacje stanu 0
termiczne cz.3;
Izolacje nadziemne
cz.3; Stropodachy
izolacja i
wykonczenie cz.2;
Stolarka PVC w
lokalach cz.3; Rolety
zew. cz.2; Instalacje
wew. cz.4; Wylewki
wew. cz.2; Posadzki
wew. i zew. cz.2;
Barierki wew. cz.1;
Drzwi do mieszkan i
techniczne cz.2;
Prace malarskie cz.1;
Slusarka ALU na
korytarzach cz.2;
Windy cz.2; Slusarka
ALU zew. cz.3; Bramy
garazowe cz.2;
Elewacja cz.2;
Balustrady zew. cz.2;
Chodniki i drogi wew.
cz.2;
Zagospodarowanie
terenu z zielenig cz.1;

Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 10%

Izolacje O - termiczne | 10%

Stropodach/Dach - wykoriczenie | 20%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 5%

Izolacje nadziemne - termiczne | 5%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 80%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 5%

Slusarka ALU zewnetrzna | 20%

Rolety zewnetrzne | 30%

Bramy garazowe | 30%

Drzwi do mieszkan | 35%

Drzwi techniczne | 75%

ALU na korytarzach | 60%

Wylewki wewnetrzne | 15%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 80%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Posadzki w garazach | 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 70%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 10%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Instalacja wentylacji podziemna | 75%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

Dzwigi osobowe | 80%

Elewacja lekko-mokra | 55%

Elewacja klinkierowa | 70%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 60%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 75%

Mata architektura | 75%

Zielen | 75%

Nasadzenia zastepcze | 75%

Ogrodzenia ogrédkow | 75%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 75%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 75%

d Rejonowy ielsku-Biatej, V

7 Sieci zew. cz.2; Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 45% 2025-08-31 12%
ATAL S.A.
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Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 45%
Instalacja c.o. - zewnetrzna | 45%
Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 45%
Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 20%
Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%
Drzwi do mieszkan | 10%
Drzwi techniczne | 20%
ALU na korytarzach | 20%
Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 30%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 5%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 5%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 5%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 5%
Instalacja wentylacji nadziemna | 20%
Instalacja wentylacji podziemna | 10%
Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%
Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 20%
VIII. Instalacje wew.
cz.5; Barierki wew. Chodhniki i drogi wewnetrzne | 10%
cz.2; Drzwi do
mieszkan i techniczne | Mata architektura | 25%
cz.3; Slusarka ALU na .
korytarzach cz.3; Zieleri | 25%
Prace malarskie cz.2; Nasadzeni ¢ 5%
Balustrady zew. c2.3; asadzenia zastepcze | 25%
Chgdmkl i drogi wew. Ogrodzenia ogrédkow | 25%
cz.3;
Zagospodarowanie instalacje elektryczne - zewnetrzne | 25%
terenu z zielenig cz.2;
Sieci zew. cz.3; Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 25% 2025-11-14 10%
Podsumowanie: 100%
IDeweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga mie¢ wpltyw
wylacznie:
1. rbéznice obmiarowe pomigdzy powierzchnig projektowana,
a powierzchnig rzeczywista, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku
D . wystapienia takich roznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
Opuszczenie . .. . . , .
¥ .. zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 2 ust. 4 wzoru umowy
waloryzacji ceny .. . . o
Kredleni deweloperskiej, stanowigcego Zatacznik do niniejszego prospektu;
oraz okresienie . . . . .
. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
zasad waloryzacji .. . . . ;
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 3 ust. 3 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego Zalacznik do
niniejszego prospektu.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust.
1 pkt2,31lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
|FDeweloperskim
unduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z pdzn. zm., dalej: ,,Ustawa”) w nastgpujacych przypadkach t;.

1. jezeli umowa  deweloperska nie zawiera  odpowiednio  elementow,
o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe¢ deweloperska sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw  wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastgpujacych przypadkach:

1. wystapienia roznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowane;j
powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze
nie przystuguje Nabywecy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie
mniejsza lub wigksza niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na
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wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegajacych w szczegdlnosci na
polaczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki
podatku VAT,

3. w terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca nie
bedzie w stanie spetni¢ $wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny
okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego.
Odstagpienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku dor¢czenia Deweloperowi,
najpo6zniej wraz z o§wiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowodoéw otrzymania
przez Nabywce minimum dwoch negatywnych decyzji kredytowych réznych bankéw
dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opo6znienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

F. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespelienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

L W  przypadku  skorzystania  przez ~ Nabywcg z  prawa  odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niczawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia
Nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwréci Nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez
bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacje¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez
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Umowy

niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkdéw, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabyweca jest zobowiazany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

1)

2)

L. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obciazenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase finansujacy/-a przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czesé,
badz finansujacego dziatalnos¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosciach, na
ktérych jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub ich cze¢§¢ — bank lub kasa wystawi oswiadczenie
0 wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i czg$ciach wspdlnych budynku z ksiggi
wieczystej i przeniesienie jego wlasnosci, po dokonaniu wptaty catej kwoty wynikajacej z zawartej pomiedzy
Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktorej mowa w at. 2 ust. 2 pkt 1, na wskazany rachunek bankowy.
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

1)
2)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem 0 wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym

za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoiki celowej;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odr¢bnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie peitnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wilasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze w jego siedzibie pod adresem ul. Zablocie 23/18, 30-701 Krakow istnieje mozliwos¢
zapoznania si¢ z:

aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rdwnowarto§¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

o

znaku stowno-graficznego: I NG J0)
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znaku stownego (numer prawa wyltacznego R.165962 ) — ing bank §laski s.a.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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ANEKS NR 1
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,Przewoz 42 ATAL”

Deweloper oswiadcza, ze w zwigzku z wydang w dniu 09.12.2025r. decyzja nr RPU.5121.264.2025.SRZ
o pozwoleniu na uzytkowanie, nowelizacjg Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz
decyzjami Prezydenta Miasta Krakowa z 16.01.2026 r. nr 35/2026 (GD-05.6831.3.207.1.2025) i nr 36/2026
(GD-05.6831.3.207.2.2025) zatwierdzajacymi podzial nieruchomos$ci, a takze w zwiazku z uzyskaniem
zaswiadczen o samodzielnosci lokalu, zmienia si¢ tre$¢ prospektu informacyjnego sporzadzonego na dzien
09.01.2024r. (dalej tez Prospekt) dla Przedsigwzigcia deweloperskiego pn. ,,Przewoz 42 ATAL” (dalej tez
Przedsiewziecie deweloperskie), ktére to zmiany zaznaczone zostaly ponizej) KOLOREM CZERWONYM:

1.1. kazdorazowe wyrazenie ,umowa deweloperska” — niezaleznie od zastosowanego przypadku —
zamienia si¢ na wyrazenie ,,umowa zobowiazujaca” w odpowiednim przypadku,

1.2. w czesci II ,DOSWIADCZENIE DEWELOPERA”, sekcja ,,PRZYKLAD OSTATNIEGO
UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO”, rubryka ,Adres”, ,Data
rozpoczgcia”, ,,Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie”, w zwigzku z czym rubryka ta
otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

A Gdansk, ul. Galaktyczna 18A-F, inwestycja pod nazwa ,,Galaktyczna”

Data rozpoczgcia 04.04.2024 1.

Data wydania

decyzji o .
) 13.01.2026 r. (ostateczno$¢ z dniem 16.01.2026 r.)
pozwoleniu na

uzytkowanie

1.3. w Czgsci Ogolnej Prospektu, dziat III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, w rubryce dotyczacej ,,Adresu, numeru dziatki ewidencyjnej i numeru obrgbu
ewidencyjnego”:

Czgé¢ dziatki ewidencyjnej nr 31/50* oraz 31/60*, obr¢b ewidencyjny 19,
polozone w Krakowie, dzielnica Podgorze, w rejonie ulicy Przewdz 42 (dz. 31/50)

Adres, numer i ul. Lipskiej (dz. 31/60).

dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu

*dziatka o numerze 31/50 ulegta podzialowi m. in. na dziatke o nr 31/74, a dziatka
o numerze 31/60 ulegta podzialowi m. in. na dziatk¢ o nr 31/77, na ktérych to
. . dziatkach o numerach 31/74 1 31/77 realizowane bedzie przedsigwzigcie
ewidencyjnego . . . . . . . .

deweloperskie; powyzsze zmiany nie zostala jeszcze ujawnione w ksiggach
wieczystych, przy czym w ksiegach wieczystych prowadzonych dla tych dziatek

widnieja wzmianki o stosownych wnioskach zmianowych.




1.4.

w czegsci III ,INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI  PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO”, sekcja »~INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU”, rubryka ,Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomos$ci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej” otrzymuje
nastepujace brzmienie:

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

Brak istniejacych obciazen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskow o
wpis w dziale IV ksiag wieczystych dotyczacych dziatek w zakresie
dotyczacym Dewelopera.

W dziale I'V ksiegi wieczystej KR1P/00180811/8 widnieja wpisy roszczenia
o ustanowienie hipoteki umownej zabezpieczajacej roszczenia banku
wzgledem nabywcow innych lokali w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego, przy czym wpisy te dotycza nieruchomosci, ktore
powstang w wykonaniu umow deweloperskich zawartych z tymi
nabywcami.

L.5.

1.6.

w cze$ci Ogolnej Prospektu, dziale III ,Informacje dotyczace nieruchomos$ci i przedsiewzigcia
deweloperskiego”, sekcji ,,Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu”,
rubryce ,,Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym”, pozycji ,,Plan ogdlny gminy”, w miejsce daty ,,31
grudnia 2025 r.” wprowadza si¢ datg ,,30 czerwca 2026 r.”,

czg§¢ Ogolna Prospektu, dziat III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcja ,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie”, otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na 09.12.2025 .
uzytkowanie budynku

1.7.

czgs¢ Ogolna Prospektu, dzial III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcja ,,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji”, ktora otrzymuje nastepujace brzmienie:

Dopuszczenie waloryzacji ceny HOWS ; I teeg !
oraz okres$lenie zasad waloryzacji Riniejszego-prospekis;

INie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny maja
wylacznie wptyw:

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku
VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w §
6 ust. 7 wzoru umowy zobowiazujacej, stanowigcego Zalacznik nr
4 do niniejszego prospektu.




1.8. czgs¢ Ogodlna Prospektu, dziat III ,Informacje dotyczace nieruchomo$ci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcja ,, WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB
UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM?”, rubryka
,,Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu” otrzymuje nastgpujace
brzmienie:

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 Ustawy (takze: ,umowa zobowigzujaca”) na
podstawie przestanek ustawowych wskazanych w Ustawie w
nastgpujacych przypadkach tj.:

1. jezeli umowa zobowigzujaca nie zawiera elementow, o
ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2. jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujacej nie sg
zgodne z informacjami, zawartymi w  prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy w zw. z art. 36 ust. 2
Ustawy,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4. jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe¢ zobowigzujaca, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
zobowiazujacej,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe¢ zobowigzujaca, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg¢ praw
wynikajacych z umowy zobowigzujacej w terminie
wynikajacym z tej umowy,

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8.  w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym
W tym przepisie,

10. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej

il e el oo otk lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.

od umowy deweloperskiej lub 11 Ustawy, . . o

iednej z umow, o ktérych mowa w 11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98

praw nabywcy lokalu ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoéciowe

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz ) o )

Deweloperskim Funduszu B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastgpujacych
Gwarancyjnym przypadkach:




1. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT,

2. w terminiec wskazanym w umowie zobowijzujace] w
wypadku, gdy Nabywca nie begdzie w stanie spehnic
$wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny
okreslonej w umowie zobowiazujacej z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne
jedynie w przypadku dorgczenia Deweloperowi, najpozniej
wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowodow
otrzymania przez Nabywc¢ minimum dwoch negatywnych
decyzji  kredytowych roéznych bankéw  dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy zobowiazujacej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstagpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
zobowiazujacej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy zobowiazujacej, po dokonaniu przez bank Iub
kas¢ zwrotu §rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy zobowiazujacej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy zobowigzujacej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy.

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujacej na podstawie
Ustawy w nastepujacych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru
lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
zobowigzujacej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w




formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej,

I. W przypadku skorzystania przez Nabywc¢ z prawa odstapienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacjg umowy zobowigzujacej.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
(dalej: ,,UFG”) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy zobowigzujacej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstapienia od umowy zobowigzujacej przez Dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda
powinna by¢ wyrazona niezwtocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

1.9 w czesci Ogodlnej Prospektu, dziale IIT ,,Informacje dotyczace nieruchomos$ci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcja ,,INNE INFORMACIJE”, w rubryce II po punkcie 5, dodaje si¢ punkt 6 1 7
wobec czego informacja ta otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

»Deweloper informuje, ze pod adresem ul. Zablocie 23/18, Krakéw istnieje mozliwos$¢
zapoznania si¢ z:

1
2)

3)
4)
5)
6)

7)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego

pozwoleniem na budowg;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

projektem budowlanym,

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu,

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;



1.10 w czgSci Indywidualnej Prospektu, rubryka ,,Data wydania za§wiadczenia o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego”, otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

05.02.2026 .

2. Pozostale postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono,
pozostaja bez zmian.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji



