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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,OGRODY GEYERA APARTAMENTY”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 13.07.2026

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej,
Deweloper VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn
2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:
Adres 1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Drewnowska 43a lok. LB1, 91-002 L6dz
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych: ul.
Drewnowska 43a lok. LB1, 91-002 Lodz
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia (+48) 42 632 90 57
Adres poczty elektronicznej sekretariat@atal.pl;
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowej dewelopera www.atal.pl

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Rego 404156
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HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA |

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gliwice, ul. Karolinki nr 60-74, inwestycja pod nazwa:
~Apartamenty Karolinki II etap”,

Data rozpoczgcia

30.01.2020 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

21.06.2022 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

L6dzZ, ul. Pienista, inwestycja pod nazwa:
,,Nowe Miasto Polesie I11a”

Data rozpoczgcia

06.04.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

07.08.2023 .

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, 02-496, ul. Warszawska 58A, inwestycja pod nazwa: ,,Warszawska S8A”

Data rozpoczgcia

22.04.2024 1.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

19.06.2026 r. (ostatecznos$¢ 22.06.2026 r.)

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biat

Nydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 000026239

NIP: 5482487278, Regon: 24041567
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢

. . NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, V 37278, Regon: 240415672
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1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego!

Dziatka ewidencyjna numer 296/6, potozona w Lodzi przy ul. Woélczanskiej, obreb G-3

Numer ksiegi

. . LD1M/00375214/6
wieczyste]

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis

w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci?

Parki Miejskie: Skrzywana, Reymonta, im. ks. bp. Michata Klepacza.
Spoteczna Szkota Podstawowa nr 1 Spotecznego Towarzystwa Oswiatowego
10. Okregowa Izba Lekarska w Lodzi

11. IX Dom Studenta Politechniki L.6dzkiej

12. Biblioteka Politechniki L.6dzkiej

13. Lo6dzki Uniwersytet Dziecigcy

14. VII Dom Studenta Politechniki £.6dzkiej

15. Muzeum Sportu i Turystyki

16. Hala EXPO Lodz

17. Bazylika archikatedralna $w. Stanistawa Kostki

18. Wyzsze Seminarium Duchowne w Lodzi

19. Okregowa Rada Adwokacka w Lodzi

20. Calypso Fitness i Sitownia £.6dZ Ogrody Geyera

21. Pierwszy Urzad Skarbowy L6dz-Gorna

22. VII Komisariat Policji KMP w Lodzi

23. Prokuratura Rejonowa £.6dz-Gorna w Lodzi

24. D&P GAZ dostawa gazu butle

25. Policyjna Izba Dziecka

26. Zespot Szkot Politechnicznych

27. Dom Studencki nr 6 Politechniki Lodzkiej

28. Miedzyresortowy Instytut Techniki Radiacyjnej Politechniki £.odzkiej
29. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej. Filia £6dz - Polesie. Punkt pracy socjalnej
30. Urzad Miasta Delegatura £.6dz-Gdrna

Informacje dotyczace 1. Targowisko Handlowe Gorniak
obiektow istniejacych 2. Piotrkowska 217 — centrum kultury
potozonych 3. Politechnika L.odzka
W sasiedztwie 4. Zatoka sportu Politechniki Lodzkiej
inwestycji 1 5. Centralne Muzeum Widkiennictwa w Lodzi
wplywajacych na 6. Wojewodzki Szpital Specjalistyczny im. Mikotaja Pirogowa
warunki zycia® 7. Fabryka Sztuki w Lodzi - Artinkukator
8.
9.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2'W szczegblno$ci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
3 W szczegdlno$ci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIl Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567z

apitat zaktado
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31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.

Pierwszy Urzad Skarbowy L6dz-Gérna

Lidl, Al. Politechniki 30/A, 93-590 L6dz

Wyzsza Szkota Biznesu i Nauk o Zdrowiu

Luxmed Mammografia 1.6dZ

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej. Filia £0dz - Widzew Punkt pracy socjalnej
Dom Dziennego Pobytu nr 1 w Lodzi

Uniwersytet WSB Merito £6dz

Szkota Podstawowa nr 10 im. Wiadystawa Broniewskiego

Przedszkole Miejskie nr 34,

Publiczne Liceum Ogodlnoksztatcace Politechniki Lodzkiej

Lodzka Specjalna Strefa Ekonomiczna SA

Miejskie Centrum Medyczne Im. dr Karola Jonschera w Lodzi Przychodnia Lecznicza
Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Lodzi

Citi Hotel's L.6dZ

Szkota Mistrzostwa Sportowego im. Kazimierza Gorskiego w Lodzi

Ko$ciot Ewangelicki $w. Mateusza w Lodzi

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Brak planu ogdlnego gminy dla terenu objgtego przedsigwzigeiem

deweloperskim, przy czym Rada Miejska Lodzi w dniu 21 lutego 2024 r.
podjeta uchwale nr LXXXVII/2635/24 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Planu ogdlnego miasta Lodzi”.

https://mpu.lodz.pl/opracowania/plan-ogolny/

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Studia uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w
zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31
sierpnia 2026 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej
przedstawiono studia uwarunkowan:

Ponizej przedstawiono studia uwarunkowan:

1. Uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w %Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi”;

2. Uchwata nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w
sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” w zakresie dotyczacym
okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz obszaréw, dla ktérych
obowiazkowe jest sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3. Uchwata nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021
r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” w zakresie dotyczacym
okreslenia obszar6w przestrzeni publicznej — projektowanych drog;

4. Linki do portalu, na ktérym sa zamieszczone uchwaty dot. Studium:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

5. Linki do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&resources
=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowalntegracjaS
tudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=afb4607¢
029b4999ae7e57a574ddd602

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Micjscowy plan . Uchwata nr XLII/1302/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 maja 2021 r. w
zagospodarowania . T .
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przestrzennego L . ; L L - . .
czg$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej,
Sieradzkiej, =~ Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej 1 Stanistawa
Przybyszewskiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 29
czerwca 2021 r. Poz. 2964).
Miejscowy plan Dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim nie uchwalono
odbudowy miejscowego planu odbudowy.
Inne* Uchwata Nr LXII/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 grudnia 2017

roku zmieniajgca uchwale w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materialdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 grudnia 2017 r.
poz.5464);

Uchwata Nr XXXVI1/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016
roku w sprawie ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane, dla miasta Lodzi (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego z
dnia 16 grudnia 2016 r. poz. 5588);

Uchwata Nr XIX/534/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 lipca 2025 roku w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Piotrkowskiej 293-305 w Lodzi.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie terenu: 3.1.MW/U

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) garaze wielostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksimum 4,0.

Intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie
maksymalnej intensywno$ci zabudowy 5,0.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dotyczacych
kondygnacji nadziemnych, tj. okreSlono w granicach: minimum 1,5,
maksimum 4,0.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksimum 65%.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ku-Biatej, VIII Wydziz

Gospodarczy KRS. Numer KRS: 000026239

ATAL S.A.

T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Wysoko$§¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 12 m, maksimum 16 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 16
m, z zastrzezeniem:

- strefy I oznaczonej na rysunku planu — minimum 16 m, maksimum 25 m,

- strefy II oznaczonej na rysunku planu - minimum 16 m, maksimum 22 m, z
dopuszczeniem podwyzszenia do 25 m w odsuni¢ciu minimum 3 m od linii
zabudowy,

- strefy I1I oznaczonej na rysunku planu — minimum 13 m, maksimum 22 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimum 15%.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdw dotyczaca
nowo projektowanych budynkow lub ich czgsci:

1) dla samochodow osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych —
minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie lub 1 stanowisko na kazde
mieszkanie w przypadku mieszkan o powierzchni uzytkowej do 60 m2 i 1,5
stanowiska na kazde mieszkanie w przypadku mieszkan o powierzchni
uzytkowej powyzej 60 m2 ,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego lub czgsci budynkoéw
przeznaczonych na te cele — minimum 4 stanowiska na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

c) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkow gastronomicznych —
minimum 10 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, d) dla muzeow —
minimum 2 stanowiska na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

¢) dla budynkéw handlowych, administracji publicznej, biur i pozostatych
ustug lub czesci handlowych budynkow — minimum 5 stanowisk na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j;

2) dla roweréw — minimum:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-
ustugowych — minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych — 10 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

¢) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2 stanowiska
postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,
d) dla pozostalych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow
i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie  wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej
i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby naturalnej;

2) poprzez sumowanie iloSci miejsc parkingowych wymaganych
dla poszczegolnych czesci budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow
i roweréw dotyczacej istniejacych budynkow.

4. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4 % ogoélnej liczby miejsc, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa w przepisach o
ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i
stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdow.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespoléw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingow
samochodowych oraz zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, dréog oraz linii
tramwajowych;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem uzupehiania i wymiany drzewostanu, za wyjatkiem
odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych drég publicznych,

b) nakaz zachowania zespoldow wartosciowej zieleni w terenach 1.2.U/Z,
2.2.U/Z w strefach wskazanych na rysunku planu,

¢) nakaz lokalizacji zieleni urzadzonej w strefach wyznaczonych na rysunku
planu;

3) w zakresie ochrony wod:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody
podziemne;j,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow  zgodnie
z wymaganiami zawartymi w  przepisach odrgbnych dotyczacych
budownictwa,

c) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub
retencjonowanie na miejscu nadmiaru wod opadowych i roztopowych, z
dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzania $cieko6w oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

e) nakaz rozdzielania  instalacji  odbioru = wo6d  opadowych
od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podtaczeniem do sieci kanalizacji
ogolnosptawnej: - w przypadku budowy nowego budynku, - w przypadku
budynku istniejacego, wylacznie w sytuacji prowadzenia robot budowlanych
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j,

f) dopuszczenie budowy podczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie ochrony przed hatasem: tereny zabudowy oznaczone na rysunku
planu symbolami: MW, MW/U, U, U/Z, UK zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw”, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

5) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, spetniajacych wymagania
standardow jakosci powietrza;

6) w zakresie ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca
shuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem
wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore
powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow poél
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2. Wskazuje si¢ pomniki przyrody ustanowione zarzgdzeniem Nr 8/90
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworéw
przyrody na terenie wojewddztwa todzkiego za pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3, poz. 24), oznaczone na
rysunku planu.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
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zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢ m.in. obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony na mocy rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 I.
w sprawie uznania za pomnik historii ,,£.0dz - wielokulturowy krajobraz
miasta przemystowego” (Dz. U. poz. 315), w granicach oznaczonych na
rysunku planu;

2) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/98 z
dnia 15 czerwca 2012 r. — historyczny uklad urbanistyczny ulicy
Piotrkowskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktoérym
prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego
organu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/327
z dnia 29 grudnia 1992 r. — Park im. Wiladystawa Reymonta, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu  symbolem R  oraz  kolejng liczba 1  wymienione
ponizej, dla ktorych prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga
pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow:

a) R1 ul. Piotrkowska 293, ul. Piotrkowska 293/305 historyczny zespdt
budowlany dawnej fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Bawelnianych
Ludwika Geyera, w sktad ktoérego wchodza: budynki i ogrodzenie wraz z
dwiema bramami wjazdowymi— nr rej.: A/75 zdnia 12.11.2013 r.

b) R2 ul. Piotrkowska 280 — budynek dawnego ,,Domu zabaw”, pdzniej willi
Gustawa i Roberta Geyerow, nr rej.: A/82 z dnia 29.07.2009 r.

¢) R3 ul. Piotrkowska 280a — budynek dawnej elektrowni w zespole fabryki
Ludwika Geyera wraz z otoczeniem nr rej.: A/80 z dnia 12.06.2009 r.

d) R4 ul. Piotrkowska 282, 284 — dawna fabryka Ludwika Geyera (tzw. "Biala
Fabryka"), obecnie Centralne Muzeum Wlokiennictwa - skrzydio zach.,
skrzydto pin., skrzydto pld., budynek kottowni, ul. Piotrkowska 282, 282a -
budynek przedzalni i tkalni, budynek portierni z brama wjazdowa, budynek
kantoru oraz budynek tazni fabrycznej wraz z otoczeniem historycznego
zespotu budowlanego "Biatej Fabryki" nr rej.: A/135 z dnia 20.01.1971 r. nr
rej.: A/136 z dnia 24.01.2013 r

¢) RS ul. Piotrkowska 282 — kosciot pw. §w. Andrzeja Boboli nr rej.: A/311/1-
3 z dnia 08.03.1985 r

f) R6 ul. Piotrkowska 286 — dwor Ludwika Geyera - nr rej.: 514.VIL.18 z dnia
21.01.1950 1., ZY/1/18 z dnia 9.03.1964 r. oraz A/18 z dnia 20.01.1971 r.

5) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej obejmujaca caly obszar
objety planem, w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowe] dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;
6) wprowadza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej A i C obejmujgce
fragmenty historycznych ukladéw urbanistycznych oraz krajobrazow
kulturowych, wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwami: "Osada
Loédka", "Posiadta Wodno-Fabryczne" oraz "Osada Nowa Lodka", w
granicach oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

a) realizacj¢ nowej zabudowy w sposob podkreslajacy warto$¢ historyczng
zabytkéw przy zachowaniu kompozycyjnych powiazan z otoczeniem,
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b) zachowanie elementdéw nawierzchni historycznych, takich jak ptyty zeliwne
z obowigzkiem wkomponowania w nowg strukture nawierzchni utwardzonych
z mozliwoscig zmiany ich usytuowania, c)stosowanie materiatdéw
zapewniajacych wysoki standard wykonczenia,

d) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych,
e) w terenie 5.1.PP — nakaz utrzymania pomnika Wladystawa Reymonta —
pomnika pamigci narodowej miasta Lodzi,

f) zakaz lokalizowania zabudowy oraz nadziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej w strefie ekspozycji pomnika, wskazanej na rysunku
planu,

g) zachowanie i podkreslenie wgladow i przedpola widokowego na pomnik
Wiadystawa Reymonta;

7) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej B, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

a) realizacj¢ nowej zabudowy w sposob podkreslajacy warto$¢ historyczng
zabytkow przy zachowaniu kompozycyjnych powigzan z otoczeniem,

b) zachowanie elementdéw nawierzchni historycznych, takich jak ptyty zeliwne
z obowigzkiem wkomponowania w nowg strukture nawierzchni utwardzonych
z mozliwo$cig zmiany ich usytuowania,

¢) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych,
d) wprowadza sie strefe ekspozycji bryly i wiezy kosciola pw. Sw. Mateusza
znajdujacego si¢ poza rysunkiem planu, dla ktorej obowigzuje: - zakaz
lokalizacji zabudowy, - zachowanie i podkreslenie wgladu widokowego od
strony terenu 3KDW, ¢) wprowadza si¢ strefe ekspozycji wiezy historycznego
zespotu budowlanego dawnej fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow
Bawetianych Ludwika Geyera objetego ochrong przez wpis do rejestru
zabytkdéw oznaczonego na rysunku planu symbolem RI1, dla ktorej
obowiagzuje: - zakaz lokalizacji zabudowy, - zachowanie ipodkreslenie
wgladu widokowego od strony terenu 2.6.U/Z, f)w terenach: 2.1.U/Z,
2.3.MW, 2.4 MW/U, 2.5 MW/U nakaz zagospodarowania terendw w sposob
umozliwiajacy wglad widokowy zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu
osiami widokowymi wiezy kosciota pw. Sw. Mateusza, g) w terenach:
2.3.MW, 24 MW/U, 2.5.MW/U nakaz zagospodarowania terendw w sposob
umozliwiajacy wglad widokowy zgodnie ze wskazana na rysunku planu osig
widokowg komina dawnej fabryki Ludwika Geyera, obecniec Centralnego
Muzeum Wiokiennictwa w Lodzi, h) w terenach 2.6.U/Z, 2.7.MW/U nakaz
zagospodarowania terenow w sposob umozliwiajacy wglad widokowy
zgodnie ze wskazang na rysunku planu osiag widokowa wiezy historycznego
zespotu budowlanego dawnej fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow
Bawetnianych Ludwika Geyera objetego ochrong przez wpis do rejestru
zabytk6w oznaczonego na rysunku planu symbolem R1;

8) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
na rysunku planu symbolem E oraz kolejng liczbg i wymienione w tabelach w
ustaleniach szczegdtowych, dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkow,

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wylacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktoére ulegly zniszczeniu lub
wtornym przeksztalceniom, - remoncie i przebudowie, rozbudowie, zmianie
geometrii dachu i nadbudowie zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt. 9-12
oraz w ustaleniach szczegdélowych pod warunkiem uwzglednienia cech
historycznych zabytkow,

¢) w miejscu zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji
nowej zabudowy innej niz budowa budynku wedlug cech historycznych
zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 9-12 oraz w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
zabytkow;

9) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw z zachowaniem ponizszych warunkow: a) zakaz
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termomodernizacji elewacji budynkéow w sposéb powodujacy zatarcie cech
historycznych,

b) zakaz stosowania: - parapetow, rynien i rur spustowych z PCV, - rolet
zewngtrznych, krat i okiennic, z wyjatkiem elementéw stanowigcych cechy
historyczne, - materialow wykonczeniowych kolidujacych z cechami
historycznymi zabytkow,

c) zakaz lokalizacji okien w potaciach od strony drogi 1KDL+T,

d) stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej i $lusarki odzwierciedlajacej
geometri¢ 1 proporcje podziatdéw zgodnie z cechami historycznymi zabytku,
¢) uzycie dla stolarki i §lusarki materiatow zewnetrznych zgodnych z cechami
historycznymi zabytku, z dopuszczeniem wspotczesnych technologii,

f) zmiana wysokosci otworow okiennych i drzwiowych, pod warunkiem
zachowania polozenia i ksztattu ich nadproza lub w sposob zapewniajacy
ujednolicenie potozenia i ksztattu nadprozy lub ich przebudowy zgodnie z
cechami historycznymi zabytku: - w elewacjach frontowych - wylacznie w
kondygnacji parteru, - w pozostatych elewacjach - rowniez na kondygnacjach
powyzej parteru — z zastrzezeniem szczegolnego zakresu dziatan zawartego w
tabelach w ustaleniach szczegdtowych,

g) zmiana szeroko$ci otworow okiennych i drzwiowych, pod warunkiem
odwzorowania szeroko$ci wystgpujacych w elewacji otworow stanowigcych
cechg historyczng zabytku, za wyjatkiem elewacji frontowych,

h) realizacja nowych otworéw okiennych lub drzwiowych oraz balkondéw
poprzez odwzorowanie szeroko$ci wystepujacych w elewacji otworow
stanowiagcych cech¢ historyczng zabytku oraz zachowanie poziomu
usytuowania i ksztattu ich nadprozy, w sposob uzupetniajacy kompozycje
elewacji, wylacznie: - w $cianach bocznych kamienic frontowych, - w
Scianach od strony podworza — z zastrzezeniem szczegdlnego zakresu dziatan
zawartego w tabelach w ustaleniach szczegdtowych,

i) realizacja balkondw na elewacjach niewymienionych w lit. h, zgodnie z
cechami historycznymi zabytku,

j) odtworzenie zamurowanych otwordw okiennych stanowigcych ceche
historyczng zabytku,

k) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,
1) likwidacja otworéw okiennych Iub drzwiowych stanowiacych cechg
historyczng zabytku przez realizacje w ich miejscu blend,

m) stosowanie kolorystyki elewacji zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 7 lit. bie z
zachowaniem warunkow: - uzycia barw pochodzacych z jednej gamy barw
sposrod wymienionych w tabeli, - uzycia jednego koloru dla powierzchni
$cian, jednego (najjasniejszego) dla detalu architektonicznego oraz jednego
(najciemniejszego) dla cokotu lub parteru,

n) montaz urzadzen 1 pochylni dla niepetnosprawnych w sposob
niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

10) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkoéw, jezeli jest to wskazane w szczegdlnym zakresie dziatan w
ustaleniach szczegotowych, z zachowaniem zasad okreslonych w tych
ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej
oraz stosowanie formy architektonicznej lub rozwiazan materialowych
odrdzniajacych si¢ od cech historycznych zabytku, w sposdb niepowodujacy
ich zatarcia,

b) realizacja lacznikéw pomigdzy budynkami, zadaszen podworzy lub
dziedzincow, ogrodow zimowych, werand oraz pionowych ciggdw
komunikacyjnych w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych
zabytku;

11) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachu budynkéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow, jezeli jest to wskazane w szczegdlnym zakresie dziatan
w ustaleniach szczegdélowych, z zachowaniem zasad okreslonych w tych
ustaleniach oraz ponizszych warunkow: a) realizacja okien potaciowych oraz
lukarn w sposob podporzadkowany architekturze zabytkowe;j,
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b) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsoéw wienczacych elewacje oraz
elementow wyniesionych ponad dach zabytku, takich jak: attyki, szczyty,
ryzality;

12) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, jezeli jest to wskazane w szczegdlnym zakresie dziatan w
ustaleniach szczegdétowych, z zachowaniem zasad okreslonych w tych
ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacj¢ nadbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowe;,
b) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsow wienczacych elewacje,

c) stosowanie formy architektonicznej lub rozwigzan materialowych
odrdzniajacych sie od zachowanych cech historycznych zabytku.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow odrgbnych

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych,  krajobrazéw  priorytetowych  okreSlonych ~ w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Warunki i szczegétowe
zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejagcego uktadu drogowo-
ulicznego oraz budow¢ nowego wewnatrz kwartalowego uktadu w postaci
drog publicznych, ciggow pieszych i drog wewngtrznych;

2) utrzymanie i mozliwo$¢ przebudowy istniejacych tras tramwajowych oraz
budowe nowych tras tramwajowych;

3) budowg drog rowerowych i ciggéw pieszych;

4) obstuge komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-
tramwajowy w granicach wyznaczonych terenow droég publicznych, ciagow
pieszych i drog wewnegtrznych;

5) ulice stanowigce uktad umozliwiajacy potaczenie obszaru planu z
zewngtrznym uktadem komunikacyjnym to:

a) istniejgce ulice zbiorcze oznaczone symbolami: 1KDZ+T
(ul. Wolczanska), 2KDZ+T (ul. Czerwona), 1KDZ
(ul. Wolczanska),

b) istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami: 1KDL+T
(ul.  Piotrkowska), 2KDL+T  (ul.  Przybyszewskiego), @ 3KDL
(ul. Rzgowska), 4KDL (Plac Reymonta), SKDL (ul. Sieradzka);

6) ciggi komunikacyjne stanowigce uktad uzupehiajacy:

a) projektowana ulica dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD,

b) projektowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

c¢) projektowany cigg pieszy oznaczony symbolem  1KDX;
7) obstuge komunikacyjna terendw zapewnia sig:

a) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych w planie droég publicznych przylegtych do terenéw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w
oparciu o istniejace systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i
rozbudowe a takze budow¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog
publicznych, drég wewnetrznych, placoéw publicznych oraz zieleni urzadzonej
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W sposoOb niewykluczajacy realizacji szpaleréw drzew zgodnie z ustaleniami
planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
terenach o innym przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych
terenow,

b) niezwiazanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych
teren6w wymienionych w ustaleniach szczegétowych w ramach
przeznaczenia uzupelniajacego, w sposob niewykluczajacy realizacji
zabudowy od strony przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych
sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylgczeniem
napowietrznych przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okres§lonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z uktadem zewnetrznym:

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si¢ przewody magistrali
wodociggowej zlokalizowanej wzdtuz al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i al.
Adama Mickiewicza, jako podstawowe Zrodto zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie systemu odprowadzania $ciekow komunalnych wskazuje si¢
Kolektor I biegnacy wzdtuz ul. Czerwonej, Kolektor Id wzdtuz ul. Milionowej
oraz Kolektor Ic wzdtuz ul. Przybyszewskiego, jako podstawowe odbiorniki
Sciekow;

3) w zakresie systemu odprowadzania woéd opadowychi roztopowych
wskazuje si¢ rzekg Jasien, jako podstawowy odbiornik nadmiaru wod,
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do Kolektora I,
Ic oraz Id lub projektowanej kanalizacji deszczowe;;

4) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje si¢
gazociagi niskiego cisnienia Dn 225 zlokalizowany
w ul. Piotrkowskiej oraz Dn 160 zlokalizowany w ul. Woélczanskiej, jako
podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz;

5) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje si¢ rurociagi
wody goracej 2xDn 200 zlokalizowane w ul. Sieradzkiej, jako podstawowy
element zaopatrzenia w ciepto;

6) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje si¢ Rejonowe
Punkty Zasilania Milionowa 110/15 kV oraz Dgbrowska 110/15 kV, jako
podstawowe elementy sieci zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sig¢

w odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XLII/1302/21 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 12 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej,
Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego.

3.1.MW/U

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze wielostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna.

3.2.MW/U, 2.7.MW/U, 4.6.MW/U:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) w terenach: 2.5.MW/U,
wielostanowiskowe,

27MW/U, 32MW/U - garaze

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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b) infrastruktura techniczna

2.4.MW /U

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze wielostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna.

1KDD oraz 1KDZ:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice, ulice z
torowiskiem tramwajowym, klasy: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej wraz z
obiektami i urzadzeniami zwiazanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla
samochodow i rowerdw, wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami
przystankowymi dla komunikacji zbiorowe;j,

b) w terenach: 1KDZ+T, 1KDZ i 1KDD garaze wielostanowiskowe
podziemne; dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ulica
projektowana:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,0 do 32,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy w terenie 1KDD ustala si¢
dopuszczenie realizacji zabudowy w strefie przejscia i przejazdu wskazanej na
rysunku planu, z zachowaniem wypelnienia strefy w maksimum 30% oraz jej
usytuowania na wysoko$ci minimum 6,0 m do wysokosci maksimum 14,0 m,
liczac od poziomu terenu;

dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ
ul. Wolczanska: a) klas¢ Z — zbiorcza, b) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych czesci ulicy znajdujacej si¢ w granicach planu zmienna od
6,0 do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2.6.U/Z

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) tereny zieleni urzadzonej w postaci parkow, ogrodow, skwerow, zielencow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) w terenie 2.6.U/Z - garaze wielostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna

5.1.PP

przeznaczenie podstawowe — teren placu publicznego;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) garaze wielostanowiskowe podziemne,

b) infrastruktura techniczna,

¢) podziemny zbiornik retencyjny wod deszczowych i roztopowych

3.4.MW

przeznaczenie  podstawowe — tereny zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) garaze wielostanowiskowe,

¢) infrastruktura techniczna

3.5.MW/U

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567z




PROSPEKT INFORMACYINY — Ogrody Geyera Apartamenty

Strona |15  Zafgcznik numer 1 do Umowy

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) garaze wielostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna.

33.U

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) garaze wielostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna.

4KDL (Plac Reymonta):

a) ulica klasy L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

3KDL (ul. Rzgowska)

UCHWALA NR LXXXVIII/1823/14 RADY MIEJSKIEJ
W LODZI z dnia 4 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jaroslawa Dabrowskiego, Rzgowskiej,
Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta

1IMWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug.
Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:

1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury,
urzadzeniami rekreacji codziennej;

2) infrastrukture techniczna, pod warunkiem, iz nie bedzie uniemozliwiata
realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) garaze wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
parkingi, parkingi wielopoziomowe;

4) budynki gospodarcze, garaze i ich zespoty o tgcznej powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 15% powierzchni zabudowy na dzialce.

5KDL — ulica lokalna

1KDL 1/2+ T:

ulic lokalna z torowiskiem tramwajowym.

Dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymogéw
przepiséw odrgbnych;

2) lokalizacje wiat przystankowych;

3) urzadzenie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych drég publicznych;

4) lokalizacje zieleni przydroznej

1UH - tereny zabudowy ustug handlu
dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) ushugi rzemieslnicze;

2) infrastrukture techniczna;

3) parkingi.

UCHWALA NR XXXVII/972/16 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi potozonej
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w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego Wroblewskiego, Wolczanskiej
i inz. Stefana Skrzywana.

2.10.U, 3.1.U 3.3.U

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej wraz
z zagospodarowaniem i wyposazeniem w obiekty i urzadzenia budowlane,
ktore tworza z ta zabudowa catos¢ funkcjonalno-uzytkowa, z wylaczeniem
ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 , ushug ucigzliwych,
stacji paliw oraz warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodéw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) drogi wewngtrzne,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.2.Zp

1) przeznaczenie podstawowe: tereny przestrzeni publicznej - zieleni
urzadzonej w postaci parkéw, ogrodow, skwerdw, zielencow wraz z
zagospodarowaniem i wyposazeniem w obiekty i urzadzenia budowlane, ktore
tworza z nig cato$¢ funkcjonalno-uzytkows;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze,

b) drogi rowerowe,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) podziemny zbiornik retencyjny wod deszczowych i roztopowych.

3KDZ (Ul. Wélczynska), 2KDL, 1IKDD

przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — ulice, ulice
z torowiskiem tramwajowym, klasy: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, wraz z
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

przeznaczenie  uzupelniajace:  drogi  rowerowe,  zielen,  sieci

1 urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla samochodow,
wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla
komunikacji zbiorowe;j.

Maksymalna

intensywnos¢ zabudowy

UCHWALA NR XLII/1302/21 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 12 maja 2021 r. w sprawic uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta .odzi potozonej
w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej,
Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego

3.1.MW/U — maksimum 4,0,

3.2.MW/U — maksimum 2,5

2.4.MW /U — maksimum 4,0,

1KDD - nie dotyczy,

1KDZ — nie dotyczy,

2.6.U/Z — maksimum 0,7,

2.7.MW/ — maksimum 2,7

4.6.MW/U — maksimum 2.4,

5.1.PP — brak informacji

3.4.MW — maksimum 2,8,

3.5.MW/U — maksimum 4,0,

3.3.U — maksimum 1,9,

4KDL - nie dotyczy,

3KDL - nie dotyczy.

UCHWALA NR LXXXVIII/1823/14 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z
dnia 4 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w_rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
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Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej,
Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta

IMWU - nie wigkszy niz 6,0,

5KDL - nie dotyczy

1KDL 1/2+ T — nie dotyczy

1UH — nie wigkszy niz 0,5.

UCHWALA NR XXXVII/972/16 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego Wroblewskiego, Woélczanskiej
i inz. Stefana Skrzywana.

2.10.U — maksimum 1,5

3.1.U — maksimum 5,0,

3.3.U — maksimum 1,0,

3.2.ZP — brak informacji

3KDZ, 2KDL, 1KDD — brak informacji.

Maksymalna i

minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

UCHWALA NR XLII/1302/21 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 12 maja 2021 r. w sprawic uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta .odzi potozonej
w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej,
Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego

3.1.MW/U — minimum 1,5, maksimum 4,0,

3.2.MW/U — minimum 0,5, maksimum 2,5,

2.4.MW /U — minimum 1,5, maksimum 4,0,

1KDD oraz 1KDZ — nie dotyczy,

2.6.U/Z — minimum 0,1, maksimum 0,7,

2.7.MW/ — minimum 1,5, maksimum 2,7,

4.6.MW/U — minimum 2,0, maksimum 2,4,

5.1.PP — brak informacji

3.4.MW — minimum 1,0, maksimum 2,8,

3.5.MW/U — minimum 1,5, maksimum 4,0,

3.3.U — minimum 0,5, maksimum 1,9,

4KDL - nie dotyczy,

3KDL - nie dotyczy.

UCHWALA NR LXXXVIII/1823/14 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z
dnia 4 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta £odzi potozone;j
w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej,
Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta.

IMWU - nie wigkszy niz 6,0,

5KDL - nie dotyczy,

1KDL 1/2+ T: — nie dotyczy,

1UH — nie wigkszy niz 0,5.

UCHWALA NR XXXVII/972/16 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego Wroblewskiego, Woélczanskiej
i inz. Stefana Skrzywana.

2.10.U — — minimum 1,2, maksimum 1,5,

3.1.U — minimum 1,0, maksimum 5,0,

3.3.U — minimum 0,6, maksimum 1,0

3.2.ZP — brak informacji

3KDZ, 2KDL, 1KDD — brak informacji.

Maksymalna

powierzchnia zabudowy

UCHWALA NR XLII/1302/21 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
zZ dnia 12 maja 2021 r. w sprawic uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej,
Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego.

3.2.MW/U — maksimum 70%,

2.4.MW /U — maksimum 65%,

1KDD oraz 1KDZ - nie dotyczy,

2.6.U/Z — maksimum 30%,

2.7.MW/ — maksimum 70%,

4.6.MW/U — maksimum 60%,

5.1.PP — brak informacji,

3.4.MW — maksimum 60%

3.5.MW/U — maksimum 75%,

3.3.U — maksimum 55%,

4KDL - nie dotyczy,

3KDL — nie dotyczy.

UCHWALA NR LXXXVIII/1823/14 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z
dnia 4 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta .odzi potozonej
w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dgbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskie;j,
Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta.

1IMWU - do 100%,

5KDL — nie dotyczy,

1KDL 1/2+ T — nie dotyczy,

1UH — nie wigksza niz 25%.

UCHWALA NR XXXVII/972/16 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego Wroblewskiego, Wolczanskiej
iinz. Stefana Skrzywana.

2.10.U — maksimum 50%,

3.1.U — maksimum 100%,

3.3.U — maksimum 50%,

3.2.ZP — brak informacji,

3KDZ, 2KDL, 1KDD — brak informacji

Maksymalna wysokos$¢

zabudowy

UCHWALA NR XLII/1302/21 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 12 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej,
Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego

3.2.MW/U — wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych - minimum 8 m, maksimum 16 m, dla pozostatej zabudowy -
maksimum 16 m, z zastrzezeniem terenu 2.5.MW/U, dla ktérego ustala si¢: w
strefie III oznaczonej na rysunku planu — minimum 16 m, maksimum 22 m,
poza strefg I1I oznaczona na rysunku planu — maksimum 16 m

24.MW /U — wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych - minimum 12 m, maksimum 16 m,
dla pozostatej zabudowy — maksimum 16 m, z zastrzezeniem:

- strefy I oznaczonej na rysunku planu — minimum 16 m, maksimum 25 m,

- strefy II oznaczonej na rysunku planu - minimum 16 m, maksimum 22 m, z
dopuszczeniem podwyzszenia do 25 m
w odsunigciu minimum 3 m od linii zabudowy, - strefy III oznaczonej na
rysunku planu — minimum 13 m, maksimum 22 m,

1KDD oraz 1KDZ — nie dotyczy

2.6.U/Z — wysokos¢ zabudowy: maksimum 14 m

2. 7MW/ — wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych - minimum 8 m, maksimum 16 m, dla pozostatej zabudowy -
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maksimum 16 m, z zastrzezeniem terenu 2.5.MW/U, dla ktoérego ustala si¢: w
strefie III oznaczonej na rysunku planu — minimum 16 m, maksimum 22 m,
poza strefg III oznaczong na rysunku planu — maksimum 16 m

4.6.MW/U — wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych - minimum 8 m, maksimum 16 m, dla pozostatej zabudowy -
maksimum 16 m, z zastrzezeniem terenu 2.5.MW/U, dla ktoérego ustala si¢: w
strefie III oznaczonej na rysunku planu — minimum 16 m, maksimum 22 m,
poza strefg I1I oznaczona na rysunku planu — maksimum 16 m

5.1.PP — brak informacji (plac)

3.4.MW - wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych — minimum 12 m, maksimum 16 m, dla pozostatej zabudowy —
maksimum 16 m,

3.5.MW/U — wysoko$¢ zabudowy: minimum 16 m, maksimum 21 m, z
zastrzezeniem strefy IV oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:
minimum 8 m, maksimum 16 m,

3.3.U — wysokos¢ zabudowy: - w terenie 3.3.U: dla zabudowy od strony
przestrzeni publicznych — minimum 10 m, maksimum 16 m, dla pozostalej
zabudowy — maksimum 16 m, - w terenie 4.1.U: dla zabudowy od strony
przestrzeni publicznych - minimum 8 m, maksimum 12 m, dla pozostatej
zabudowy - maksimum 8 m

4KDL — nie dotyczy,

3KDL - nie dotyczy.

UCHWALA NR LXXXVIII/1823/14 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z
dnia 4 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dgbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskie;j,
Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta

IMWU - do 6 kondygnacji i jednoczesnie: nie mniejsza niz 15,0 m inie
wigksza niz 19,0 m,

S5KDL — nie dotyczy,

1KDL 1/2+ T — nie dotyczy,

1UH - 1 kondygnacja i jednocze$nie nie wicksza niz 6,0 m.

UCHWALA NR XXXVII/972/16 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego Wroblewskiego, Wolczanskiej
iinz. Stefana Skrzywana.

2.10.U — maksimum 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

3.1.U — dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych - minimum 12 m,
maksimum 16 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej zabudowy —
maksimum 16 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

3.3.U — maksimum 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

3.2.ZP - brak informacji,

3KDZ, 2KDL, 1KDD — nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

UCHWALA NR XLII/1302/21 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 12 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwone;j,
Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego

3.2.MW/U — minimum 10%

2.4.MW /U — minimum 15%

1KDD oraz 1KDZ — nie dotyczy

2.6.U/Z — minimum 50%,

2.7.MW/ — minimum 10%

4.6. MW/U — minimum 10%,

5.1.PP — minimum 10%
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3.4.MW — minimum 20%
3.5.MW/U — minimum 10%
3.3.U — minimum 15%
4KDL — nie dotyczy,
3KDL - nie dotyczy,

UCHWALA NR LXXXVIII/1823/14 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z
dnia 4 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta £odzi potozone;j
w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dgbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskie;j,
Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta

1IMWU - nie mniejszy niz 5%,

S5KDL — nie dotyczy,

1KDL 1/2+ T — nie dotyczy,

1UH — nie mniejszy niz 10%.

UCHWALA NR XXXVII/972/16 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta .odzi potozonej
w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego Wroblewskiego, Woélczanskiej
i inz. Stefana Skrzywana.

2.10.U — minimum 15%,

3.1.U — minimum 0%,

3.3.U — minimum 15%,

3.2.ZP — minimum 80%,

3KDZ, 2KDL, 1KDD — nie dotyczy.

Minimalna liczba

miejsc do parkowania

UCHWALA NR XLII/1302/21 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 12 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej,
Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego

Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochod6éw i rowerow dotyczaca
nowo projektowanych budynkow lub ich czesei:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych —
minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie lub 1 stanowisko na kazde
mieszkanie w przypadku mieszkan o powierzchni uzytkowej do 60 m2 i 1,5
stanowiska na kazde mieszkanie w przypadku mieszkan o powierzchni
uzytkowej powyzej 60 m2 ,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego lub czgsci budynkéw
przeznaczonych na te cele — minimum 4 stanowiska na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

¢) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkéw gastronomicznych —
minimum 10 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, d) dla muzedéw —
minimum 2 stanowiska na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

e) dla budynkéw handlowych, administracji publicznej, biur i pozostatych
ushug lub czgsci handlowych budynkéw — minimum 5 stanowisk na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

2) dla roweréw — minimum:

a) dla budynkow mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-
ustugowych — minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych — 10 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2 stanowiska
postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,
d) dla pozostalych uslug — 5 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska.
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2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy
okreslaé:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglac
w gore do kolejnej liczby naturalne;j;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla
poszczegblnych czesci budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow
i roweréw dotyczacej istniejacych budynkow.

4. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4 % ogoélnej liczby miejsc, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa w przepisach o
ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i
stref ruchu, dla ktéorych minimalna liczbg¢ stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.

5. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalna wielko$¢ parkingu
powierzchniowego — 30 miejsc postojowych dla samochodow.

UCHWALA NR LXXXVIII/1823/14 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z
dnia 4 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej,
Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta.

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, wynikajacej z
programu funkcjonalnego obiektu, w iloSci nie mniejszej niz: 1) dla
samochodow: a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 1,2
stanowiska postojowego lub garazu na 1 lokal mieszkalny; b) dla klientow
obiektow ustugowych: - handlowych, biurowych i administracyjnych - 1
stanowisko postojowe na 40 m 2 ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal, -
gastronomicznych - 1 stanowisko postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal, - hotelowych -
1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe, - akademikow, internatow -
1 stanowisko postojowe na 10 miejsc noclegowych, - szkét pomaturalnych i
szkot wyzszych — 1 stanowisko postojowe na 7 miejsc dydaktycznych, - szkot
podstawowych, gimnazjow i licedw - 1 stanowisko na 25 uczniéw na zmiang,
- przedszkoli i zlobkéw — 1 stanowisko postojowe na 25 dzieci, - obiektow
sakralnych, ko$ciotéw — 1 stanowisko postojowe na 40 m 2 powierzchni
uzytkowej, - obiektdw sportowych — 1 stanowisko postojowe na 5 mogacych
jednoczesnie korzystac z obiektu oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
6 widzow, - targowisk — 1 stanowisko postojowe na 50 m 2 powierzchni, -
pozostatych - 1 stanowisko na 40 m 2 powierzchni uzytkowej, c) dla
pracownikow ustug: 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,
niezaleznie od miejsc postojowych przewidzianych dla klientow; 2) dla
rowerow: 1 stanowisko postojowe na kazde 3 stanowiska postojowe dla
samochodow.

UCHWALA NR XXXVII/972/16 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego Wrdblewskiego, Wolczanskiej
iinz. Stefana Skrzywana.
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Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw
dotyczaca nowo projektowanych budynkéw, ktore nalezy ustalaé
proporcjonalnie do ilosci mieszkan i powierzchni uzytkowej:

1) dla samochodow osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1
stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla budynkow handlowych lub czesci budynkéw przeznaczonych na te cele
- 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, c) dla obicktow
zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli lub cz¢$ci budynkdéw przeznaczonych
na te cele — 2 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,

d) dla budynkow, takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe, a takze dla
obiektow gastronomicznych lub czgéci budynkdéw przeznaczonych na te cele
— 4 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla pozostalych ustug — 15 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

2) dla autobusow — dla hoteli, budynkéw, takich jak: kina, teatry, sale
widowiskowe, budynkéw wystawienniczych, takich jak muzea — 1 miejsce
parkingowe na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, wydzielone lub
wymienne z miejscami dla samochodéw osobowych oraz zorganizowane
miejsce wsiadania i wysiadania dla pasazeréw dla kazdego obiektu;

3) dla rowerow:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-
ustugowych - 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych lub czgsci handlowych budynkow — 10
stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2
stanowiska,

¢) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2 stanowiska na
kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej nie mniej niz 5 stanowisk,

d) dla pozostalych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 stanowiska. 2.

Dla istniejacych budynkow:

1) w terenach oznaczonych symbolami: 1.3.U, 2.1.U, 2.2.MW/U, 2.3.MW/U,
2.4MW/U, 2.8 MW/U, 2.10.U, 3.1.U 1 3.3.U - nie ustala si¢ minimalnej liczby
miejsc parkingowych;

2) w pozostatych terenach stosuje si¢ wskazniki okreslone w ust. 1. 3. Na
parkingach dla samochoddéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postoj pojazdow, minimum 4 % ogoélnej liczby miejsc, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktoérej mowa w przepisach o
ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i
stref ruchu, dla ktéorych minimalna liczbg stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa okreSlaja przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania
obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

Nie dotyczy

forma architekto-niczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosé
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegaja-cych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obshugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym® ,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodaro-wania
przestrzenne-go

UCHWALA NR XLII/1302/21 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 12 maja
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej i
Stanistawa Przybyszewskiego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji: 1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacego uktadu
drogowo-ulicznego oraz budowe nowego wewnatrz kwartatowego uktadu w
postaci drog publicznych, ciagdw pieszych i drog wewnetrznych;

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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2) utrzymanie i mozliwos¢ przebudowy istniejacych tras tramwajowych oraz
budowe¢ nowych tras tramwajowych;

3) budowg drog rowerowych i ciggow pieszych;

4) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-
tramwajowy w granicach wyznaczonych terendw drog publicznych, ciagéw
pieszych i drog wewnegtrznych;

5) ulice stanowigce uklad umozliwiajacy polaczenie obszaru planu
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym to:

a) istniejace ulice zbiorcze oznaczone symbolami: 1KDZ+T (ul. Woélczanska),
2KDZA+T (ul. Czerwona), 1KDZ (ul. Woélczanska),

b) istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami: 1KDL+T (ul. Piotrkowska),
2KDL+T (ul. Przybyszewskiego), 3KDL (ul. Rzgowska), 4KDL (Plac
Reymonta), SKDL (ul. Sieradzka);

6) ciagi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) projektowana ulica dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD,

b) projektowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami:
IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

¢) projektowany ciag pieszy oznaczony symbolem 1KDX;

7) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia sig:

a) za pomocg zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w
planie drég publicznych przylegltych do terendéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

UCHWALA NR LXXXVIII/1823/14 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 4
czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen.
Jarostawa  Dgbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej,
Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, ustala sig:

1) zaopatrzenie wszystkich terendw przeznaczonych w planie na cele
zabudowy w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace
i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji og6lnosptawne;j,

c) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

d) sie¢ kanalizacji deszczowej,

e) sieci elektroenergetyczne wysokiego, sredniego i niskiego napigcia,

f) sie¢ cieplna,

g) sie¢ gazowa,

h) sieci teletechniczne;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenow oraz ich rozbudowy
i przebudowy;

3) lokalizacj¢ urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow z wyjatkiem przylaczy do budynkow, w liniach rozgraniczajacych
drog, publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych oraz publicznych ciagéw pieszych,
przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do
przepisow odrgbnych;

4) ze wzgledu na szerokosci istniejacych drog, publicznych ciggow pieszo-
jezdnych oraz publicznych ciagéw pieszych w liniach rozgraniczajacych i
obowiazujace odlegloéci normatywne pomiedzy sieciami infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci zlokalizowanych pod
jezdnig oraz realizacje¢ sieci kanalizacji sanitarnej pod jezdnia;
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5) w przypadku braku mozliwos$ci lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z pkt 3 lub 4 dopuszcza sig¢ ich lokalizacje na pozostatych
terenach pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia
na ten cel. Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

6) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dzialek
ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu w celu wykonywania napraw i
biezacych konserwacji;

7) wzdtuz istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych
i przebudowywanych  sieci  infrastruktury  technicznej  obowigzuja
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio
przylegtych, okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach i zasadach
ustalonych przez zarzadcow sieci;

8) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych ustala si¢ pasy ochronne wolne
od trwatych naniesien, liczac po obu stronach przewodu od zewngtrznych
$cian infrastruktury, o szerokosciach odpowiednich dla przewodu: a) sieci
wodociggowej o $rednicy do 250 mm — 3,0 m,

b) sieci wodociggowej o $rednicy powyzej 250 mm i do 500 mm — 5,0 m,

¢) sieci wodociggowej o $rednicy powyzej 500 mm — 8,0 m,

d) sieci kanalizacyjnej — 5,0 m — w pasach ochronnych sieci mozliwo$é
lokalizacji zabudowy wylacznie przy zastosowaniu uzgodnionych
z zarzadzajacym siecig rozwigzan technicznych zapewniajacych bezpieczne
uzytkowanie sieci i jej eksploatacje;

9) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢: a) rozbudowg istniejacej sieci
wodociggowej, b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i
przeciwpozarowe z sieci wodociaggowej,

¢) na sieci nalezy zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe o parametrach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) hydranty powinny by¢ usytuowane w miejscach dostepnych z drog
publicznych

) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

10) w zakresie odprowadzania $ciekow, ustala sig:

a) rozwodj sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejace kolektory
ogolnosptawne IB oraz IC,

b) realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania Sciekow komunalnych
oraz wod opadowych na obszarach bedacych
w  bezposrednim sagsiedztwie projektowanych kanatéw kanalizacji
deszczowej,

c) ograniczenie ilosci odprowadzanych do kanalizacji ogoélnosptawnej i
deszczowej wod opadowych i roztopowych zgodnie
z wymogami operatora sieci, poprzez: - lokalne retencjonowanie $ciekow, -
rozszczelnianie zlewni, - wprowadzenie catosci lub czeSci $ciekow
deszczowych do ziemi na terenach
o0 sprzyjajacych warunkach gruntowo-wodnych, - gromadzenie wod
opadowych w zbiornikach i wykorzystanie ich na cele komunalne,

d) sposéb zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki nie moze
zmienia¢ stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich,

¢) budowe podziemnego zbiornika retencyjnego dla retencjonowania Sciekow
prowadzonych przez kolektor IB w granicach terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem 4ZP,

f) budowe kanalizacji deszczowej w oparciu o kolektor deszczowy zwany
,rzekg Dabrowks” z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do
istniejacego odcinka rzeki Jasien znajdujacego si¢ poza obszarem,

g) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do miejskiej sie¢
kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji ogdlnosptawnej o jakosci zgodnej z
odregbnymi przepisami,

h) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych
i przemystowych do wod powierzchniowych i do ziemi,
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1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw drog, parkingow
i placow do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegbtowych,

j) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw przeznaczonych
do zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ograniczonym
zakresie,

k) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody
opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych powinny zostac
podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
odprowadzania $ciekow;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ustala sie:

a) rozbudowe sieci wysokiego, Sredniego i niskiego napigcia w postaci: stacji
transformatorowych, linii wysokiego, S$redniego 1iniskiego napigcia,
oswietlenia ulic,

b) rozbudowa sieci $redniego i niskiego napigcia musi by¢ realizowana w
uktadzie kablowym z wn¢trzowymi stacjami transformatorowymi,

¢) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej
$redniego 1 niskiego napigcia,

d) rozwdj sieci Sredniego napigcia wytgcznie o napigciu 15 kV i wymiang sieci
i urzadzen pracujacych na napigciu 6 kV,

¢) lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach
wynikajacych z bilansu energetycznego
z uwzglednieniem wymogow przepisoéw odrebnych, w tym w szczegdlnosci
przepisoéw z zakresu ochrony $rodowiska,

f) urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z
obowigzujacymi normami i przepisami,

g) lokalizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic,

h) mozliwos¢ przebudowy istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu w porozumieniu
z zarzadzajacym siecia,

i) w przypadku realizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych w terenach o innym przeznaczeniu niz obiekty
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ poza wyznaczonymi
liniami zabudowy;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:
a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z
miejskiej  sieci  cieplnej lub  indywidualnych  Zrédet  ciepta
z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych (tj. zrddet
zasilanych energia elektryczna, gazem, lekkim olejem opalowym, paliwem
odnawialnym oraz paliwami posiadajacymi certyfikat na ,znak
bezpieczenstwa ekologicznego™),

b) obowiazek stosowania urzgdzen do wytwarzania ciepta o duzej sprawnosci,
¢) rozbudowe istniejacej sieci cieplnej w oparciu o magistrale wody goracej 2
x DN500, zlokalizowanej w rejonie ul. Doroty,

d) w projektowanych systemach grzewczych, wskazane jest wykorzystywanie
odnawialnych zrédet energii;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej,

b) rozwdj sieci gazowej na poszczegdlnych terenach wskazanych pod
zabudowe w zaleznosci od wzgledow ekonomicznychi technicznych w
oparciu o umowy zawarte pomiedzy przedsigbiorstwem gazowniczym
a odbiorca,

¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcow
nieobjetych programem gazyfikacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gazz
podziemnych zbiornikow zlokalizowanych w granicach dzialek,

d) dla istniejacych gazociagdéw — obowiazek zachowania strefy kontrolowane;j,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,
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e) lokalizacj¢ nowych sieci — zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 3, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

14) w zakresie zaopatrzenia w tgcza telekomunikacyjne, ustala sig:

a) rozbudowg istniejacych przewodowych sieci teletechnicznych w systemie

kablowym,

b) zaopatrzenie nowych abonentow w lacza teletechniczne z sieci
niezaleznych  operatorow, c¢)  rozwdj bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,

d) rozwoj sieci bezprzewodowego dostgpu

do Internetu (hotspot),

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i ustug (MWU) oraz
zabudowy ustug o$wiaty (UO) lokalizuje si¢ obiekty infrastruktury
telekomunikacyjnej wylacznie zaliczone do inwestycji o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

15) w zakresie gospodarki odpadami, ustala sig:

a) obowigzek urzadzenia na terenie dziatki miejsca do segregacji
i gromadzenia odpadéw w pojemnikach do tego przystosowanych,

b) wywodz 1 zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w
uchwale Rady Miejskiej dotyczacej utrzymania czysto$ci i porzadku w
Miescie,

¢) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnym.

UCHWALA NR XXXVII/972/16 RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 16
listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei
Politechniki oraz ulic: Walerego Wroblewskiego, Woélczanskiej i inz. Stefana
Skrzywana.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego uktadu drogowego -
ulicznego oraz budowa nowego uktadu;

2) remont i przebudowa istniejacej trasy tramwajowej;

3) budowa drog rowerowych;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-
tramwajowy

w granicach wyznaczonych terenow drég publicznych;

5) ulice stanowigce uklad umozliwiajacy polaczenie obszaru planu
z zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym to istniejace ulice zbiorcze
oznaczone symbolami: 1KDZ  (ul.  Wrdblewskiego), 2KDZ+T
(al. Politechniki) i 3KDZ (ul. Wélczanska);

6) ulice stanowigce elementy uzupetiajgce wewnetrzny uktad drogowy:

a) istniejgca ulica lokalna oznaczona symbolem 1KDL (ul. Skrzywana),

b) projektowana ulica lokalna oznaczona symbolem 2KDL;

7) ulica stanowiaca uktad uzupelniajacy: istniejacy odcinek ulicy Skrzywana,
jako ulica dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD;

8) obstuga komunikacyjna terenow:

a) za pomoca zjazdow indywidualnych

i publicznych z wyznaczonych w planie droég publicznych przylegtych do
terenow,

b) z drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
nastgpujacych  warunkow: - minimalna szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajagcych 7 m, - dla drog bez wylotu, stuzacych obstudze powyzej
dwoch dzialek - obowiazek zakonczenia ich placem do zawracania o
wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

UCHWALA NR LI/1098/2000 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 2000-
12-27
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Al Politechniki, Radwanska, Wolczanska, pin. granica dz. nr 87 w obrgbie p-
30, phn. granica terenéw Lodzkiego Osrodka Sportu.

W calym obszarze objetym planem w ramach nowych przedsiewzigé

inwestycyjnych obowigzuje:

1) zachowanie nieprzekraczalnych lub $cisle okreslonych linii zabudowy,
naniesionych na rysunku planu,

2) zakaz wznoszenia budynkoéw pomocniczych i gospodarczych we
frontowych czgsciach dziatek, od strony granic z terenami przestrzeni
publicznych

UCHWALA NR LXVI/1684/18 RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 25
stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej, Edwarda
Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka Sienkiewicza i ks. bp.
Wincentego Tymienieckiego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) remont, przebudowa i rozbudowa istniejacego oraz budowa nowego uktadu
drogowego — ulicznego;

2) remont i przebudowa istniejacych tras tramwajowych;

3) budowa drég rowerowych i ciaggdéw pieszych;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-
tramwajowy

w granicach wyznaczonych terenéw drog publicznych, drég wewngetrznych
oraz ciggow pieszych;

5) ulice stanowigce uklad umozliwiajacy potaczenie obszaru planu
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) istniejaca ulica zbiorcza oznaczona symbolem 2KDZ (ul. Wolczanska),

b) projektowana ulica zbiorcza oznaczona symbolem 1KDZ (przedtuzenie al.
Kosciuszki),

c) istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami: 1KDL i 2KDL
(ul. Radwanska), 3KDL (ul. Woélczanska), 6KDL+T (ul. Piotrkowska), 7KDL
(ul. Brzezna), 8KDL (ul. ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego) oraz
9KDL (ul. Henryka Sienkiewicza);

6) ulice stanowigce elementy polaczen wewnetrznego uktadu drogowego —
istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami 4KDL (ul. ks. Harcmistrza
Ignacego Skorupki), SKDL (ul. $w. Stanistawa Kostki) oraz 10KDL (ul.
Edwarda Abramowskiego);

7) ulice, drogi wewng¢trzne i ciagi piesze stanowigce uktad uzupehiajacy:

a) projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD (zawierajaca
istniejacg al. PCK) i 2KDD,

b) projektowane drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW i 7KDW,

¢) projektowane ciagi piesze oznaczone symbolami 1KDX i 2KDX;

8) obstuge komunikacyjna terendw zapewnia sig:

a) za pomocg zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w
planie drég publicznych oraz dréog wewngtrznych, przylegtych do terenow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z terenu placu publicznego oznaczonego symbolem 3.1.PP oraz terenow
oznaczonych symbolami 2.3.ZP i 5.1.ZP,

¢) z drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
minimalnej szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 7 m.

UCHWALA NR LXXIII/1970/18 RADY MIEJSKIEJ] W LODZI z dnia 4
lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
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Piotrkowskiej, ks. bp. Wincentego Tymienieckiego, Jana Kilinskiego i
Milionowe

Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, ktoére stanowia wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenow:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDZ+T, KDL, KDL+T
1 KDD;

2) drogi rowerowej oznaczonej symbolem 3KDWR;

3) parku oznaczonego symbolem 4.1.ZP;

4) placéw oznaczonych symbolami: 2.4.PP

i2.7.PP;

5) zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spolecznego budownictwa
czynszowego oznaczonych symbolem MW/U.

Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenow nie wymienionych wyzej pod warunkiem ich zgodnosci
z przeznaczeniem terendow.

Wskazuje si¢, ze dla nieruchomo$ci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowsa, potozonych w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt
5, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzacej rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu
publicznego

UCHWALA NR XVIII/334/11 RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 24
sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zespolu fabrycznego potozonego w Lodzi przy
ulicy Senatorskiej 14/16.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) do czasu przebudowy ulicy Milionowej obstuge komunikacyjna poprzez
istniejace pojedyncze zjazdy z ulic: Milionowej i Senatorskiej, a po
modernizacji ulicy Milionowej wylacznie z ulicy Senatorskiej

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe, dotyczacy realizacji nowego
budynku lub zmiany sposobu uzytkowania budynku istniejacego, w iloSci:

a) dla obiektow handlowych lub cz¢séci handlowych obiektow — liczac tacznie:
jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
jedno stanowisko na kazdych trzech pracownikéw, jedno stanowisko dostaw

towarow,

b) dla obiektow hotelowych lub czgsci hotelowych obiektow — liczac tacznie:
jedno ogoélnodostgpne stanowisko na cztery pokoje hotelowe, jedno

stanowisko na kazdych trzech pracownikow, jedno stanowisko dostaw

towarow,

¢) dla obiektéw gastronomicznych lub cze$ci gastronomicznych obiektow —

liczac tacznie:  jedno ogolnodostgpne stanowisko na cztery miejsca

konsumpcyjne, jedno stanowisko na kazdych trzech pracownikow, jedno

stanowisko dostaw towarow,

d) dla pozostatych budynkéw ustugowych lub czescei ustugowych pozostatych

budynkéw — liczac tacznie: jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 100

m? powierzchni uzytkowej,  jedno stanowisko na kazdych trzech

pracownikow, jedno stanowisko dostaw towarow;

3) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode,

odprowadzenia $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzenia w ciepto,

elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowe oraz inne powigzane z

ogo6lno miejskimi systemami uzbrojenia;

4) dla zaopatrzenia w wodg, jako podstawowe zrodlo zasilania istniejaca sie¢

wodociagowa zlokalizowana w ulicach: Milionowej, Senatorskiej i

Stowianskiej;

5) dla odprowadzenia §ciekéw komunalnych:
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a) do czasu budowy rozdzielczego systemu kanalizacji odprowadzenie wedtug
stanu istniejgcego,

b) nakaz podczyszczania $ciekOw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekracza¢ beda wielkosci dopuszczalne, okre§lone w
przepisach odrgbnych;

6) dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wéd opadowych i roztopowych od
instalacji kanalizacji sanitarnej podczas prowadzenia dzialan inwestycyjnych
polegajacych na zmianie sposobu uzytkowania lub przebudowie budynkoéw,
b) nakaz ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych poprzez
stosowanie urzadzen do wykorzystania ich na miejscu lub retencji terenowe;j
z rozsgczeniem w gruncie, ¢) nakaz podczyszczania wod opadowych i
roztopowych sptywajacych z utwardzonych placéw postojowych i parkingdw
przed wprowadzeniem do kanalizacji;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna, na terenie obszaru objetego
niniejszym planem, ze stacji transformatoroworozdzielczej poprzez sie¢
kablowa $redniego (15kV) i niskiego (0,4kV) napigcia, b) lokalizowanie
nowych stacji transformatorowych SN/NN, w odlegtosci minimum 15,0 m od
linii rozgraniczajacej teren od ulic,

¢) poprzez przebudowg istniejacej i budowe nowych sieci SN i NN, wylagcznie
w postaci kablowej podziemnej;

8) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o:

a) miejska sie¢ cieplownicza,

b) zrédla wytwarzajacych energi¢ cieplnag w oparciu o energi¢ elektryczng i
odnawialna, gaz ziemny, lekki olej opatowy,

¢) zrodta spehiajace standardy energetycznoekologiczne oraz posiadajace
certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego";

9) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg sie¢ gazows,

10) sie¢ telekomunikacyjna:

a) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej
podziemne;j,

b) obstugg terenu przez operatoréw telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

UCHWALA NR LXV/1219/06 RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 22
marca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zespotu fabrycznego potozonego w Lodzi przy
ulicy Senatorskiej 14/16.

Przewidziane w projekcie planu ulice do modernizacji: Kilinskiego,
Sienkiewicza, Tymienieckiego i Tylna wchodza w sklad podstawowego
uktadu.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zatacznik nr 8 do prospektu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik nr 9 do prospektu

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od
terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

miejscowych planach
odbudowy

Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

mapach zagrozenia
powodziowego i

Brak opublikowanych informacji dotyczacych planowanych inwestycji na
mapach zagrozenia powodziowegoi mapach ryzyka powodziowego
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mapach ryzyka
powodziowego

dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od terenu dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacjg inwestycji
drogowej

—  Program niskoemisyjnego transportu miejskiego — przebudowa linii
tramwajowej w ul. Przybyszewskiego na odcinku od Placu Reymonta do
posesji nr 42 wraz z budowa wezta przesiadkowego i przebudowa
torowiska od wiaduktow Przybyszewskiego do ul. Lodowe;.

—  Decyzja Wojewody Lodzkiego, z dnia 21.09.2022r, nr 201 / 22 o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej zpn.: ,,Rozbudowa drogi
krajowej nr 14, al. Marszatka Edwarda Smigtego-Rydza na odcinku od
skrzyzowania z ul. Przybyszewskiego do skrzyzowania z ul. Generata
Jarostawa Dabrowskiego w m. Lodzi, od km 55+152 do km 56+356”.

—  Decyzja Prezydenta Miasta L.odzi DPRG-UA-XI11.478.2023 20.03.2023,
przebudowa ul. Przybyszewskiego na odcinku od placu im. Reymonta do
posesji nr. 42 wraz z przebudowa sieci wodociagowej ulicy krucza,
Stocka, Sosnowa, Suwalska, Brzozowa, Praska, Debowa, Stowianska,
Grabowa, Lubelska w obrgbie skrzyzowan z ul. Przybysz., g-03, g-04.

— Decyzja Prezydenta Miasta todzi DPRG-UAXIIIL.1887.2022,
06.10.2022, rozbidrka elementow pasa drogowego ul. Przybyszewskiego
w Lodzi w zakresie obejmujgcym nawierzchnie bitumiczne jezdni,
nawierzchnie torowiska tramwajowego, nawierzchnie chodnikow,
nawierzchnie zjazdow oraz sie¢ trakcyjna, stupy trakcyjne i elementy
matej architektury ul. Przybyszewskiego dz. 45/17, 45/20, 45/21, 66/2,
66/10, 66/11, 66/12, 66/13, 66/14, 66/15, 111/1 G-03.

—  Decyzja DPRG-UA-XIII.3.2023 — Rozbudowa drogi powiatowej ul.
Przybyszewskiego na odcinku od skrzyzowania z ul. Grabowa do
wysokosci posesji przy ul. Przybyszewskiego 92 wraz z rozbudowa drogi
powiatowej ul. Kilinskiego na odcinku od wysokosci posesji przy ul.
Kilinskiego 207 do wysokosci posesji przy ul. Kilinskiego 219 na
nieruchomosciach z obrgbow G-04, G-05 i W-29.

— Decyzja DPRG-UA-XIII.1.2024 (data wydania: 10.04.2024) —
Rozbudowa drogi powiatowej ul. Rzgowskiej na odcinku od wysokosci
posesji przy ul. Rzgowskiej 40 do wysokosci posesji przy ul. Rzgowskiej
82 na nieruchomosciach z obrebow G-03 (oznaczanym tez jako G-3), G-
12 oraz G-14.

—  Decyzja DPRG-UA-VI1.539.2024 (data wydania: 17.04.2024) — Budowa
drogi dojazdowej na nieruchomosci przy ul. Zamorskiej 53A w obrebie
G-9 (dz. ew. 350/1). (postgpowanie zakonczylo si¢ decyzja o umorzeniu
z powodu wycofania wniosku).

—  Decyzja DPRG-UA-IV.2.2026 (data wydania: 19.03.2026) — Rozbudowa
ul. Sw. Wojciecha na odcinku od ul. Rzgowskiej do ul. Ary Sternfelda
oraz rozbudowa ul. Ary Sternfelda na odcinku od ul. Sw. Wojciecha do
ul. Mulinowicza na nieruchomosciach z obrebow G-29, G-45 oraz G-27.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od
terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od
terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli

przeciwpo-wodziowych

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od
terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od
terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.
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obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Zakacznik nr 10 do prospektu

decyzja o ustaleniu

R . . Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od
lokalizacji regionalnej . L .
. . terenu dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim.
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu
lokahzgql inwestycji w Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od
zakresie Centralnego . L .
Portu terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu
&a Zraeg;zs?gq mwestycjt Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od
infrastruktury terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.
dostepowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej | Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od

inwestycji w sektorze
naftowym

terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

TAK*

NIE®

Czy pozwolenie na
budowg jest
ostateczne

TAK*

NHE=

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

TAKE

NIE*

Numer pozwolenia na
budowg¢ oraz nazwa
organu, ktory je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta L.odzi nr DPRG-UA-1.2292.2023 z dnia 13 grudnia 2023 r., znak: DPRG-UA-

1.6740.214.2023

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji 0 pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234,
282 1784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku

NIE DOTYCZY

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia

budowy domu NIE DOTYCZY

jednorodzinnego

Pl termi

rozgg\c}vzzlz:}i/a ermn Termin rozpoczgcia rob6t budowlanych: 18.12.2023
i zakofczenia robot Termin zakonczenia robot budowlanych: 15.06.2026
budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania

Liczba budynkéw:

1 budynek zlozony z 3 segmentow: 1, 2, 3

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep pomiedzy budynkami)

Odleglos¢ miedzy czgdciami nadziemnymi:
segment 1- segment 2: 15,8 m;

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

inwestycyjnego segment 2 - segment 3: 193 m
Sposob pomiaru Powierzchnia jest obliczona w §wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, przy uwzglgdnieniu
powierzchni tynkow i oktadzin o grubosci 1,5 cm, na poziomie podtogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych,

progow itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
2020 poz. 1609) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych —
kredyt, $rodki wlasne, inne

udziat wlasny na poziomie: 19,6%
$rodki kredytowe lub z tytutu emisji obligacji: 41,3%
wplaty nabywcow: 39,1%

W nastepujacych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

instytucjach  finansowych

. NIE DOTYCZY
zadania
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek . . . N
nabywcow powierniczy* Zamlnigty-mieszkaniowy rachunek powierniezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktoérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

W przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego stawka wynosi 0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1.

2.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia i przechowywania
srodkow pienigznych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spotdzielcza kasa oszczednosSciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasa”, prowadzace
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty
i wyptaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy
z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca  dokonuje  wplat na  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy
z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow przedsiewzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych
w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wylacznie
bankowi lub kasie i tylko z waznych powodoéw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku

zgodnie

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasg. Bank lub kasa informujg nabywcg na papierze lub innym trwatym nos$niku
o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.].
Dz.U. z 2024 r. poz. 695,, z pdzn. zm., dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank lub dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyplata $rodkéw pienigznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkéw pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowad
w razie odstapienia przez strong od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania
z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

13. W przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze stron bank lub kasa wyptaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

14. W przypadku rozwiazania Umowy z powodu innego niz odstgpienie, strony przedstawiaja zgodne
pisemne oswiadczenie woli o podziale $rodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na
rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski S.A. z siedziba w Warszawie
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcey
Hanno.nogr.am. L Nazwa Elementy Procent Data
przedsigwzigcia p-
dewelppersklego Iub I. Grunt; ‘ Grunt | 100%
zadania Dokumentacja
inwestycyjnego, projektowa; Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
Zabezpieczenie 2024-02-
1 | wykopu cz.1; Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 50% 17% 29
II. Roboty : 0
przygotowawcze; Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100%
Wykop cz.1; Roboty ziemne - wykop | 70%
Odwodnienie Roboty ziemne - Odwodnienie | 50%
wykopu cz.1;
Zabezpieczenie Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 75%
wykopu CZ.'Z; Konstrukcja - stan 0 | 50%
Konstrukcja stanu 0 lacic 0 - - an vwilzoci |
cz.1; Izolacje stanu Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
) 90%
0 przeciwwodne
cz.1; Konstrukcja 2024-06-
2 | nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 5% 11% 30
1L Wykop cz2;  [-Roboty ziemne - wykop | 100% 2024-09-
3 | Konstrukcja stanu 0 | Roboty ziemne - Zasypki | 40% 11% 30
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cz.2; Izolacje stanu
0 przeciwwodne
cz.2; Zasypki cz.1;
Konstrukcja
nadziemna cz.2;

Konstrukcja - stan 0 | 90%

Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
100%

Konstrukcja nadziemna | 30%

IV. Odwodnienie
wykopu cz.2;
Zabezpieczenie
wykopu cz.3;
Konstrukcja stanu 0
cz.3; Izolacje stanu
0 termiczna cz.1;
Zasypki ¢z.2;
Konstrukcja
nadziemna cz.3;
Sciany dziatowe
nadziemia cz.1;

Roboty ziemne - Zasypki | 100%

Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%

Konstrukcja - stan 0 | 100%

Izolacje O - termiczne | 50%

Konstrukcja nadziemna | 65%

Sciany dziatowe | 40%

Instalacja elektryczna wewngtrzna | 20%

Instalacje wew. 2024-12-
4 |czl; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15% 10% 31

V. I.ZOIaCJe stanu 0 Sciany dziatowe - stan 0 | 100%

termiczna cz.2;

Sciany dziatowe Izolacje O - termiczne | 100%

Stanq 0; Konstrukcja Konstrukcja nadziemna | 100%

nadziemna cz.4; -

Izolacje nadziemne | Sciany dziatowe | 100%

przemwwodpe CZ'.I : Stropodach/Dach - wykonczenie | 40%

Stropodach izolacja - - -

. i . Izolacje nadziemne - przeciwwodne,

i wykoficzenie cz.1; o . o

5 . przeciwwilgociowe | 25%

Sciany dzialowe

nadziemia cz.2; Tynki wewnetrzne | 30%

Instalacje wew. . 0

¢2.2: Stolarka PVC Welna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 50%

w lokalach cz.1; Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%

Rolety zewngetrzne o

cz.1; Tynki wew. Rolety zewng¢trzne | 50%

cz.1; Welna na Instalacja elektryczna wewngtrzna | 30%

korytarzach cz.1; . e o

Infrastruktura do Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%

przekazania - sieci | Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢ 2025-05-
5 |cz.l; wod. kan.sanit.,deszcz. | 20% 11% 31

VI. Stropodach Stropodach/Dach - wykonczenie | 100%

izolacja i Izolacje nadziemne - przeciwwodne,

wykonczenie cz.2; | przeciwwilgociowe |50%

Izolage nadzwmne. Izolacje nadziemne - termiczne | 50%

przeciwwodne cz.2;

Izolacje nadziemne | Tynki wewngtrzne | 80%

terminczne. cz.1; - o

Instalacje wew. Welna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 100%

cz.3; Stolarka PVC | Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%

w lokalach cz.2; Slusarka ALU zewnetrzna | 100%

Rolety zewngtrzne

cz.2; Slusarka ALU | Rolety zewnetrzne | 100%

zew.; Tynki wew. Drzwi do mieszkan | 25%

cz.2; Welna na

korytarzach cz.2; Drzwi techniczne | 25%

Wylewki wew. cz.1; . o

Posadzki wew. cz.1; [V Iewki wewngtrzne | 50% 2025-09-
6 | Windy cz.1; Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 40% 15% 30
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Posadzka w
garazach; Drzwi do
lokali ¢z.1; Drzwi Instalacja elektryczna wewngtrzna | 60%
techniczne cz.1; Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
Elewacje cz.1; wewnetrzna | 50%

Balustrady zew.
cz.1; Infrastruktura
do przekazania - Instalacja wentylacji nadziemna | 40%
sieci cz.2;

Posadzki w garazach | 100%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 45%

Instalacja wentylacji podziemna | 40%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 50%

Dzwigi osobowe | 30%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Elewacja klinkierowa | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 40%
Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod. kan.sanit.,deszcz. | 50%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 85%

Izolacje nadziemne - termiczne | 100%

Tynki wewngtrzne | 100%
Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 50%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%

VILI. Izolacje
nadziemne
przeciwwodne cz.3; | Drzwi do mieszkan | 100%
Izolacje nadziemne
termiczne cz.2;
Instalacje wew. ALU na korytarzach | 80%
cz.4; Tynki wew.
cz.3; Wylewki wew.
cz.2; Posadzki wew. | Wylewki wewngtrzne | 100%
¢z.2; Slusarka ALU
na korytarzach cz.1;
Roboty malarskie Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 90%
cz.1; Malowanie
garazu; Boksy
systemowe; Drzwi
do lokali ¢z.2;
Drzwi techniczne Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 75%
cz.2; Bramy
garazowe; Posadzki
zew. cz.1; Elewacje | Instalacja wentylacji nadziemna | 80%
cz.2; Balustrady
zew. 1 inne elementy
Slus.-kow. cz.2; Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 80%
Chodniki i dr.Ogl, Elewacja lekko-mokra | 100%

wew. cz.1; Zielen
cz.1; Infrastruktura | Elewacja klinkierowa | 100%
do przekazania -

Bramy garazowe | 100%

Drzwi techniczne | 100%

Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewngetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewngtrzna | 80%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 80%

Instalacja c.0. - wewngetrzna | 60%

Instalacja wentylacji podziemna | 80%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 70%

sieci ¢z.3; , —
Infrastruktura do ISE(I)i:];nenty Slusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne |
przekazania - drogi . 2026-01-
7 |cz.l; Chodniki i drogi wewnetrzne | 30% 15% 31
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Zielen | 70%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. |
70%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod. kan.sanit.,deszcz. | 100%

VIIL. Izolacje
nadziemne
przeciwwodne cz.4;
Instalacje wew.
cz.5; Slusarka ALU
na korytarzach cz.2;
Barierki wew.;
Windy cz.2; Roboty
malarskie cz.2;
Posadzki wew. cz.3;
Posadzki zew. cz.2;
Balustrady zew. i
inne elementy $lus.-
kow. c¢z.3; Chodniki
i drogi wew. cz.2;

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 100%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewngtrzne |
100%

Instalacja elektryczna wewngtrzna [100%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 100%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - wewngtrzna | 100%

Instalacja wentylacji nadziemna | 100%

Instalacja wentylacji podziemna | 100%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 100%

Dzwigi osobowe | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 100%

Elementy $lusarsko-kowalskie inne - zewngtrzne |
100%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 100%

Mata architektura | 100%

Zielen | 100%

Ogrodzenia zewngtrzne | 100%

Ogrodzenia ogrodkow | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%

Zielen cz.2; - - —
. Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne |
Zagospodarowanie o
. 100%

terenu; Sieci zewn.;

Infrastruktura do Instalacja wodociagowa - zewngtrzna | 100%

przekazania - drogi | Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 2026-06-
8 [cz.2; 100% 10% 15

Podsumowanie: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny moga mieé wptyw wylacznie:
réznice obmiarowe pomig¢dzy powierzchnia projektowana, a powierzchnia rzeczywista, okre§long w
inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w §
7 lit. b) wzoru umowy, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu;
zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu — w
przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12 ust. 2 wzoru umowy,
stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

1.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktoérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,3 1ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinne-
go oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2 Ustawy (dalej kazda jako ,,Umowa”) na podstawie przestanek ustawowych wskazanych w
ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z p6zn.
zm., dalej: ,,Ustawa”) w nastepujacych przypadkach tj.

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35
albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z Umowy w terminie
wynikajacym z tej Umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiagzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawc¢ istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:

1) wystapienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni

lokalu w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni
uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa
lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu
o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywcy, jezeli
ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz projektowana powierzchnia
lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegajacych w
szczegolnosci na potaczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2) w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki podatku
VAT;
3) w terminie wskazanym w Umowie w wypadku, gdy Nabywca nie bgdzie w stanie spetni¢

$wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okreslonej w Umowie z powodu
nieuzyskania kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia
Deweloperowi, najpdzniej wraz z o$wiadczeniem o odstapieniu od Umowy, dowodoéw otrzymania przez
Nabywce minimum dwoch negatywnych decyzji kredytowych roznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.
C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a
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w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej Umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy na podstawie Ustawy w nastepujacych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w Umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z Umowy, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w przypadku wskazanym w pkt A,
Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem
od Umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od Umowy, zwroci Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, informacje¢ o wysokosci
srodkow zwroconych Nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania
zwrotu tych $rodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1
lub 2, Nabyweca jest zobowiagzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i whasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

1) na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne nieruchomosci, na ktorej
realizowane jest przedsigwziecie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

o Sielsku-Biatej dziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NI



PROSPEKT INFORMACYINY — Ogrody Geyera Apartamenty

Strona |40  Zafgcznik numer 1 do Umowy

2)

hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci
na nabywce.

w przypadku ustanowienia przez bank finansujacy przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomos$ciach, na ktorych jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub ich cze$¢ - bank wystawi o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezci¢zarowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w
gruncie i czgsSciach wspolnych budynku z ksiegi wieczystej i przeniesienie jego wlasnosci, po dokonaniu wplaty catej
kwoty wynikajacej z zawartej pomiedzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktérej mowa w at. 2 ust. 2 pkt 1, na
wskazany rachunek bankowy.

I1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze w jego filii pod adresem ul. Drewnowska 43A/LB1 (91-002 Y.6dz%) istnieje mozliwos$¢ zapoznania

sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym,
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speilnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A.
[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu
jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady —
nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych:

znaku stowno-graficznego (numer prawa wylacznego R.248632) “ “ oraz numer R.229539 “ “
znaku stownego (numer prawa wylacznego R.229538): PKO BANK POLSKI
znaku stownego (numer prawa wytacznego R.229540): PKO BP

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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