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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,WARSZAWSKA 58A”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 09.09.2024 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ATAL S.A. z siedziba w Cieszynie
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Deweloper Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS: 0000262397

—

Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn

2. Adres miejsca  wykonywania  dziatalno$ci  gospodarcze;j:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) al. Jerozolimskie 142B/III

Adres pigtro, 02-305 Warszawa

3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali

mieszkalnych: al. Jerozolimskie 142B/parter, 02-305 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu (+48) 33 857 59 01; (+48) 22 614 15 13

Adres poczty elektronicznej sekretariat@atal.pl; bsmwarszawa@atal.pl

Numer faksu (+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowe;j

dewelopera www.atal.pl

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Szybowcowa 3, 3a, 3b, 3¢, inwestycja
pod nazwa: , Francuska Park VI”

Data rozpoczecia

23.12.2020 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakoéw, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwa: ,,Zakatek Dabie”

Data rozpoczecia

30.03.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Chorzéw, ul. ks. Piotra Skargi, inwestycja pod nazwg ,,Panorama Reden”

Data rozpoczgcia

01.07.2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

20.05.2024 r. (ostateczno$¢ z dniem 21.05.2024 1.)

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl



PROSPEKT INFORMACYINY —,,WARSZAWSKA 58A”
Zatacznik numer 6 do Umowy
Strona |3

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Adres, numer
g\i:iajle(;cyjnej ; ul. Warszawska 58A, 02-496 Warszawa, dz. ew. nr 150, obrgb ew. nr 2-09-04, jednostka ew.
numer obrebu nr 146512-8
ewidencyjnego!
gg;;sli;@gl WA1M/00319032/6
Istniejace
obcigzenia
E?ggz;ﬁlﬁoéci 1ub Brak wpisow oraz wzmianek o wnioskach o wpis do dzialu IV ksiggi wieczystej numer
Y A WA1M/00319032/6
dziale czwartym
ksiggi wieczystej
W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
BT > NIE DOTYCZY
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomo$ci?
1. Centrum Handlowe Gawra
Informacie 2. Remat sp z o0.0. ZPU (konstrukcja i produkcja przenosnikéw tasmowych, linii
dotves ci produkcyjnych, stotéw buforujacych)
obgk t(?w 3. Klinika dentystyczna, ul. Krolow Polskich 2D
istnieiacvch 4. Gabinet Stomatologiczny Mawdent, ul. Wadystawa Hermana 4
olo ch?nych W 5. Sklep ,,Zabka” ul. Magnacka 1

Is) siedzt\}:vie 6. Skup ztomu Miro s.c.
it?wes il 7. Szkota podstawowa nr 383
W }yv‘x[f}a]l'Jc chna 8. Przedszkole nr 343
ng nkquz }éia3 9. Przedszkole nr 168

Y 10. Przedszkole nr 137

11. Sanktuarium Matki Bozej Fatimskiej w Warszawie

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejqce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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12. Sklep Biedronka ul. Orlat Lwowskich 70
13. Dom kultury Mis
14. Ztobek nr 27
15. Dworzec kolejowy Warszawa Ursus, Stacja kolejowa Warszawa Ursus-
Niedzwiadek, Linia Warszawa Srodmiescie — Grodzisk Mazowiecki (447/448),
Infrastruktura kolejowa Ursus Niedzwiadek,
16. Stacja kolejowa Warszawa Gotabki, Infrastruktura kolejowa Warszawa Gotabki,
Warszawski wezet kolejowy, Linia Warszawa Glowna Towarowa,
17. Potudniowa Obwodnica Warszawy, Droga ekspresowa S2, S8, autostrada A2,
18. Szkota podstawowa nr 11,
19. Sklep Biedronka przy ul. Warszawskiej 42
20. Kosciot Rzymskokatolicki pw. Sw. Jana Apostota
21. Cmentarz Parafialny w Golabkach,
22. Napowietrzna sie¢ elektryczna,
23. Lotnisko Chopina w Warszawie - zalicza si¢ do obiektow, ktorych eksploatacja
moze powodowac negatywne oddziatywanie akustyczne, ul. Warszawska 58A znajduje si¢ w
obszarze oddziatywania akustycznego, poza strefg Z1 oraz Z2. Poziom oddziatywania
akustycznego w promieniu 100 m od inwestycji wynosi 50-55 dB, obszar na potudnie
obejmujacy ul. Warszawska od nr 51, ul. Keninga oraz ul. Zagtoby to obszar oddzialywania
akustycznego na poziomie 55-60 dB.
24. Zlobek nr 72
25. Jar-Jan wywoz nieczystosci
26. Mixcar mechanik samochodowy
Brak planu ogdlnego gminy.
Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogbélnego gminy w
danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i
stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studia uwarunkowan:
i lanowanl'a 1. Uchwata Nr LXXXII/2746/2006 Rady Miasta Stolecznego
przestrzennegm Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. w sprawie studium
inne akty prawne P , .
e ' . uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego'
e Plan ogolny gminy m.st. . Warszawy;
g ) Kim lub https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-
S e 827C-EFE38C960FDS, frameless.htm
zadaniem
Inwestycyjnym 2. Uchwata Nr L/1521/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie zmiany  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Stotecznego Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-
9F82-A1E8DDC5A470.frameless.htm
3. Uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie uzupetnienia
zalacznika Nr 2 do uchwaly w sprawie zmiany Studium

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta stolecznego Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6 7TECB1CF-B6ED-4E32-
A375-2803657F1306.frameless.htm

Uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-
8CFF-298195E12543. frameless.htm

Uchwala Nr LXI/1669/2013 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmian
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-
B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm

Uchwala Nr XCII/2346/2014 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy - etap L
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5 ACF-4437-
947A-D2D5C7E31801.frameless.htm

Uchwata Nr LXII/1667/2018 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy - etap 1L;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-
ABO08-63AC8A1CF63C.frameless.htm

Uchwala Nr LIII/1611/2021 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z 26 sierpnia 2021 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/65234DA5-353F-4DAB-
BOF6-8A7BCF587DA3. frameless.htm

Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.htmI?SRS=2180&r
esources=map:wms(@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Kr
ajowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrze
nnego
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-
ABO08-63AC8AI1CF63C. frameless.htm
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1. Uchwala nr LXXIII/2414/2022 Rady Miasta Stolecznego
Warszawy z dnia 8 grudnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Obszaru Golabki.

2. Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata:
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/9C62508B-9726-4824-

Miejscowy plan 980F-1CD3631FE4B1.frameless.htm
zagospodarowania 3. Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen planu:
przestrzennego https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.htmI?SRS=2180&r

esources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Kra
jowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzen
nego
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-
ABO08-63AC8A1CF63C. frameless.htm

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objgtego
odbudowy przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

UCHWALA NR XXV/697/2020 RADY MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY 2z dnia 16 stycznia 2020 r. w sprawie zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 30.01.2020 r., poz. 1373.)

UCHWAELA NR  22/18 SEIMIKU WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 28 grudnia 2018 r., poz.13180)
Inne?

UCHWALA NR  29/20 SEJMIKU WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO z dnia 3 marca 2020 r. w sprawie okreslenia
programu ochrony S$rodowiska przed hatasem dla terenow poza
aglomeracjami, tj. obszaru Portu Lotniczego im. F. Chopina w
Warszawie zaliczanego do obiektow, ktorych eksploatacja moze
powodowac negatywne oddzialywanie akustyczne (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 13 marca 2020 r. Poz. 3318)

UCHWALA NR 76/11 SEJMIKU WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO z dnia 20 czerwca 2011 roku w sprawie

* Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczqcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow maltej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2011 r. nr 128, poz. 4086)
Zmieniona Uchwata Nr 153/11 Sejmiku  Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2011 roku zmieniajgca
uchwate w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie(Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2011 r. nr 206, poz. 6173)
UCHWALA 162/17 SEIMIKU WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa mazowieckiego ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw, zmieniona uchwatg nr 59/22 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 .
Ustalenia . . . . .
obowiazujacego Przeznaczenie terenu F-8MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
miejscowego
planu Maksymalna
zagospodarowania intensywnos¢ maksymalna: 2,2
przestrzennego zabudowy
dla terenu Maksymalna i
objetego minimalna nadziemna Maksymalna: 1,5
przedsigwzigciem | intensywno$é Minimalna: 1,2
deweloperskim zabudowy
lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna
powierzchnia 31% powierzchni dziatki budowlane;j
zabudowy
Maksyrr}z,llna 20,5 metra, a dla infrastruktury technicznej 30 metréw
wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat
proc;ntowy‘ 40% powierzchni dziatki budowlanej
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Wskaznik miejsc parkingowych ustalono zgodnie z § 12 ust. 3, 4, 6,
7 i 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj.:
1)dla biur i urzgdow — minimum 18 ale nie wigcej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur 1 urzedoéw;
2) dla handlu i pozostalych niewymienionych wyzej ustug —
minimum 25 ale nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug;

3) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
— minimum 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny ale nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania; 4) dla terenéw zieleni urzadzonej — parkow, terendw
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zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

5) dla obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca
parkingowe na 10 miejsc noclegowych;

6) dla terenow urzadzen infrastruktury technicznej — minimum 1
miejsce parkingowe na 1000 m 2 powierzchni terenu.

7) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami-minimum 10% miejsc
parkingowych spo$rod wymaganych dla danego terenu obliczonych
wedlug sposobu j.w.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

ochrona drzew szczegélnie wartosciowych do zachowania,
oznaczonych na rysunku planu

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Brak informacji

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Zgodnie z § 7 ust. 1 1 2 miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego tj.:

1) objecie ochrong w planie: a) ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw obiektow: dom przy ul. Bolestawa Smiatego 6, dom
przy ul. Bolestawa Smiatego 9, dom przy ul. Bolestawa Smiatego
10, dom przy ul. Bolestawa Smiatego 11, dom przy ul. Bolestawa
Smiatego 16, dom przy ul. Krolowej Bony 9, dom przy ul.
Krolowej Bony 11, dom przy ul. Krélowej Bony 13, dom przy ul.
Krolowej Bony 15, dom przy ul. Krélowej Bony 21, dom przy ul.
Krélowej Bony 23, dom przy ul. Krélowej Bony 25, dom przy ul.
Krélowej Bony 27, dom przy ul. Krélowej Bony 29, dom przy ul.
Krélowej Bony 31, dom przy ul. Krélowej Bony 33, dom przy ul.
Krélowej Bony 35, dom przy ul. Krélowej Bony 37, dom przy ul.
Krolowej Bony 39, dom przy ul. Krélowej Bony 59, dom przy ul.
Jesiennej 1, dom przy ul. Jesiennej 3, dom przy ul. Jesiennej 5,
dom przy ul. Jesiennej 7, dom przy ul. Jesiennej 9, dom przy ul.
Jesiennej 11, dom przy ul. Jesiennej 13, dom przy ul. Jesiennej 15,
dom przy ul. Jesiennej 16, dom przy ul. Jesiennej 17, dom przy ul.
Jesiennej 18, dom przy ul. Jesiennej 19, dom przy ul. Jesiennej 20,
dom przy ul. Jesiennej 21, dom przy ul. Jesiennej 22, dom przy ul.
Jesiennej 23, dom przy ul. Jesiennej 24, dom przy ul. Jesiennej 25,

dom przy ul. Jesiennej 26, dom przy ul. Jesiennej 27, dom przy ul.
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Jesiennej 29, dom przy ul. Jesiennej 30, dom przy ul. Jesiennej 31,
dom przy ul. Jesiennej 32, dom przy ul. Jesiennej 33, dom przy ul.
Jesiennej 34, dom przy ul. Jesiennej 35, dom przy ul. Jesiennej 37,
dom przy ul. Jesiennej 39, dom przy ul. Jesiennej 41, dom przy ul.
W. Kadtubka 4, dom przy ul. W. Kadtubka 6, Willa Renu$ przy
ul. W. Kadtubka 8, dom przy ul. Kazimierza Odnowiciela 4, dom
przy ul. Kazimierza Odnowiciela 11, dom przy ul. Kazimierza
Odnowiciela 12, dom przy ul. Kazimierza Odnowiciela 13, dom
przy ul. Kazimierza Odnowiciela 17, dom przy ul. Kazimierza
Odnowiciela 18, dom przy ul. Koronacyjnej 2, dom przy ul.
Koronacyjnej 3, dom przy ul. Koronacyjnej 4, dom przy ul.
Koronacyjnej 12, dom przy ul. Koronacyjnej 21, dom przy ul.
Koronacyjnej 29, dom przy ul. Koronacyjnej 32, dom przy ul.
Stanistawa Leszczynskiego 8, dom przy ul. Stanistawa
Leszczynskiego 17, dom przy ul. Leszka Biatego 1, dom przy ul.
Leszka Biatego 3, dom przy ul. Leszka Biatego 14, dom przy ul.
Leszka Biatego 17, dom przy ul. Leszka Biatego 17A, dom przy
ul. Przemystawa II 7 — willa ,,Grabkowo”, dom przy ul.
Przemystawa I 14, dom przy ul. Przemystawa II 30, dom przy ul.
Przemystawa I1 32, dom przy ul. Przemystawa I 34, dom przy ul.
Przemystawa I1 35, dom przy ul. Przemystawa II 36, dom przy ul.
Przemystawa II 37, dom przy ul. Zygmunta Augusta 8,

poprzez:

- nakaz zachowania obiektoéw i ich historycznego wygladu, -
zakaz nadbudowy,

- zakaz rozbudowy,

- zakaz zmiany geometrii dachu, tj.: zmiany kata nachylenia
dachu, wysokos$ci poziomu kalenicy oraz zakaz budowy lukarn
za wyjatkiem odtworzenia historycznego wygladu, przy czym
dopuszcza si¢ wykonywanie okien potaciowych,

- zakaz wykonywania nowych otworow okiennych z wyjatkiem
potaciowych i otworéw drzwiowych we wszystkich elewacjach
budynku, Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —
10 — Poz. 14219

- zakaz zmiany wielko$ci istniejacych otworéw okiennych i
drzwiowych we wszystkich elewacjach budynku za wyjatkiem
odtworzenia historycznego uktadu i wygladu stolarki okiennej i
drzwiowej,

- nakaz utrzymania istniejacych podziatow, formy i materiatow
przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej za wyjatkiem
odtworzenia historycznego uktadu i wygladu stolarki okiennej i
drzwiowej, - zakaz usuwania i upraszczania istniejacego detalu
architektonicznego na elewacjach i nakaz zachowania
historycznego detalu architektonicznego na elewacjach,

- zakaz termomodernizacji budynkow w sposob wplywajacy na
wyglad elewacji zewngtrznej budynku,

- nakaz zachowania lub przywrocenia historycznej kolorystyki
elewacji,

- nakaz zachowania lub przywrécenia historycznego rodzaju
pokrycia dachowego,
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b) ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obszaru ogrodu wokot
willi ,,Grabkowo” — domu przy ul. Przemystawa II 7 poprzez:

- nakaz zachowania istniejacego uksztaltowania terenu,

- zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej z
wyjatkiem odtworzenia historycznego uktadu alejek,

- nakaz zachowania istniejgcej kompozycji zieleni wysokiej,

c) ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obszaru uktadu
urbanistycznego Osiedle Zaktadéw Ursus w rejonie ulic Kroélowej
Bony, Przemystawa II i Jesiennej, poprzez nakaz zachowania
kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania budynkow
oraz ich wysoko$ci, gabarytow i geometrii dachow,

d) ogrodu wraz z pozostaloscia historycznego ogrodzenia wokot
letniego domu premiera Wiadystawa Grabskiego,
zlokalizowanego przy ul. Przemystawa II 12, poprzez nakaz
zachowania drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi i zakaz
zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

e) ogrodzenia przy budynku zlokalizowanym przy ul. Kadtubka 8
poprzez nakaz jego zachowania,

f) kapliczki — figury Matki Boskiej datowanej na cokole 1873,
zlokalizowanej przy ul. Krélowej Bony, poprzez nakaz jej
zachowania;

2) ochrong istotnych elementow ukladu urbanistycznego w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej KZ-B, wyznaczonej
zgodnie z rysunkiem planu, poprzez:

a) zachowanie kompozycji urbanistycznej kwartalow zabudowy
mieszkaniowej w zakresie rozplanowania budynkow oraz ich
wysokosci,

b) zachowanie rozplanowania siatki ulic i ich przekroju oraz
zachowanie linii zabudowy,

¢) zachowanie zasad kompozycji terendw zieleni urzadzonej oraz
uktadu zieleni przyuliczne;j,

d) utrzymanie ogrodowego charakteru zagospodarowania posesji
poprzez ustalenie minimalnego udzialu  procentowego
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszczegolnych terenow,

e) zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z
istniejagcym zagospodarowaniem, w szczegdlnosci zabudowy
tymczasowej, innej niz zwigzana z okresem prowadzenia robot
budowlanych.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

1)

2)

[98)

)

tymczasowa strefa funkcjonowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, o szerokosci po 19 m po obu
stronach linii 110 kV, mierzac od rzutu poziomego osi linii,
zgodnie z rysunkiem planu- zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza w odlegtosci od 150 do
500 metrow od granicy cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu-
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka  Chopina, zgodnie @z  rysunkiem  planu-
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi. ograniczenie
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wysoko$ci zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska
Chopina, zgodnie z rysunkiem planu- zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy glownej
oznaczonej symbolem 1.KD-G (ul. Warszawska), z drogi publicznej
klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 2.KD-Z (ul. Orfow
Piastowskich), z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 26.KDD (ul. Krolow Polskich)

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

1)zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej; ustala si¢ jako
docelowe zrodto zasilania miejskg sie¢ wodociggowa, W
szczegblnosci: magistrale wodociggowa zlokalizowang w liniach
rozgraniczajacych ulicy Warszawskiej (1.KD-G) oraz rozbiorcze
przewody wodociggowe zlokalizowane w obszarze planu;
2)odprowadzenie  $ciekbw — do  kanalizacji  sanitarnej;
odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych poprzez
kolektor kanalizacji sanitarnej, w szczeg6élnos$ci kolektor
kanalizacji sanitarnej zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych

ul. Warszawskiej (1.KD-QG) i ul. Krélow Polskich (26.KD-D), w

liniach rozgraniczajacych terendow oznaczonych symbolami: F-

8MW, E-3ZP, E-4WS, E-5IK, D-6eMW(U), F-1IMW(U), D-

EMW(U), F-OMW(U), D-9KP, w liniach rozgraniczajacych drog

10.KD-L i 1.KD-S

3) odprowadzenie wod opadowych:

a. z utwardzonych lub nieprzepuszczalnych nawierzchni drog
publicznych do rowow odwadniajacych Iub kanalizacji
odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi

b. z utwardzonych lub nieprzepuszczalnych nawierzchni
parkingdéw powyzej 4 miejsc parkingowych do rowow
odwadniajacych lub do kanalizacji odprowadzajacej wody
opadowe 1 roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c. dla pozostalych terendw ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki
budowlanej,

d. dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w
otwartych lub zamknigtych zbiornikach retencyjnych, dotach
chlonnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
sposob nie kolidujacy z projektowanym i istniejagcym
zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng i teleinformatyczng- system
przewodowy (forma kablowa- podziemna) i bezprzewodowy

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;

7) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej, dopuszcza si¢:
odnawialne zrdédia energii bedace mikroinstalacjami, z sieci
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gazowej, z kotlowni lub cieptowni lokalnych spalajacych paliwa
gazowe lub paliwa cieklte o niskiej zawartosci siarki; gospodarka
odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR  LXXIIl/2414/2022 RADY  MIASTA
STOLECZNEGO WWS2XR41ARSZAWY z 8 grudnia 2022 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Obszaru Gotabki

E-10 MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
F-6MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

E-11 MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
E-12MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
E-13MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
E-14MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
E--15MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

E16ZP- tereny zieleni urzadzonej — park

F-7U- tereny ushug

28 KD - D- — tereny drdg publicznych klasy dojazdowej ul. Jesienna

Ustalenia 27 KD - D- tereny drog publicznych klasy dojazdowej ul.
obowigzujacego Przemystawa I1

miejscowego 26 KD - D- — tereny drég publicznych klasy dojazdowej ul. Krolow
planu Polskich

zagospodarowania 25 KD - D- — tereny drog publicznych klasy dojazdowej ul. Jesienna
przestrzennego 32 KD - D- — tereny drog publicznych klasy dojazdowej ul.
dla dziatek lub ich Wiadystawa Hermana

fragmentow, 1 KD - G- teren drogi publicznej klasy glownej ul. Warszawska
znajdujacych sie 2.KD - Z- — tereny drég publicznych klasy zbiorczej ul. Ortéw
w odlegtosci do Piastowskich.

100 m od granicy UCHWALA NR  LXXII/2414/2022 RADY  MIASTA
e el s STOLECZNEGO WARSZAWY z 8 grudnia 2022 r. w sprawie
przedsigwzigciem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru
deweloperskim lub Golabki

.Zadaniem . s E-10 MN- maksymalna: 0,9, minimalna 0,1

Inwestycyjnym F-6MW- maksymalna: 1,8, minimalna 1,2

E-11 MN- maksymalna 0,6, minimalna 0,1
E-12MN- maksymalna 1,0, minimalna 0,5
E-13MN- maksymalna 0,6, minimalna 0,1

}\I/llflflsymfnfl, E-14MN- maksymalna 1,2, minimalna 0,1
ensywnos¢ E--15MN- maksymalna 0,6, minimalna 0,1
zabudowy

E16ZP- nie dotyczy

F-7U- maksymalna 1,2, minimalna 0,6
28 KD- D- nie dotyczy,

27 KD- D- nie dotyczy,

26 KD- D- — nie dotyczy,

25 KD-D- nie dotyczy

32 KD- D- nie dotyczy,

1 KD- G- nie dotyczy,

2 KD- Z- nie dotyczy,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”
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Maksymalna i
minimalna nadziemna

UCHWALA NR  LXXIII/2414/2022 RADY  MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z 8 grudnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Gotabki

E-10 MN- maksymalna: 0,9, minimalna 0,1

F-6MW- maksymalna: 1,8, minimalna 1,2

E-11 MN- maksymalna 0,6, minimalna 0,1

E-12MN- maksymalna 1,0, minimalna 0,5

E-13MN- maksymalna 0,6, minimalna 0,1

E-14MN- maksymalna 1,2, minimalna 0,1

intensywno$¢ E--15MN- maksymalna 0,6, minimalna 0,1
zabudowy E16ZP- nie dotyczy
F-7U- maksymalna 1,2, minimalna 0,6
28 KD- D- nie dotyczy,
27 KD- D- nie dotyczy,
26 KD- D- — nie dotyczy,
25 KD-D- nie dotyczy
32 KD- D- nie dotyczy,
1 KD- G- nie dotyczy,
2 KD- Z- nie dotyczy,
UCHWALA NR  LXXIII/2414/2022 RADY  MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z 8 grudnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Gotabki
E-10 MN- maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
F-6MW- maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
E-11 MN- maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
E-12MN- maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
Maksymalna E-13MN- maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
powierzchnia E-14MN- maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
zabudowy E--15MN- maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,

E16ZP- nie dotyczy

F-7U- maksymalnie 50% powierzchni dzialki budowlane;j,
28 KD- D- nie dotyczy,

27 KD- D- nie dotyczy,

26 KD- D- —nie dotyczy,

25 KD-D- nie dotyczy,

32 KD- D- nie dotyczy,

1 KD- G- nie dotyczy,

2 KD- Z- nie dotyczy,

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

UCHWALA NR  LXXIII/2414/2022 RADY  MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z 8 grudnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Golabki

E-10 MN- maksymalna: 10 metréw
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F-6MW- maksymalna: 23 metrow, przy czym dla infrastruktury
technicznej — 30 metrow

E-11 MN- maksymalna: 10 metréw

E-12MN- maksymalna: 10 metrow

E-13MN- maksymalna: 10 metrow

E-14MN- maksymalna: 12 metrow

E-15MN- maksymalna: 10 metrow

E16ZP- maksymalna: 6 metrow, przy czym dla infrastruktury
technicznej — 30 metrow;

F-7U- maksymalna: 12 metréw, przy czym dla infrastruktury

technicznej — 30 metréw, a dla wolnostojacych urzadzen
reklamowych dopuszczonych planem — zgodnie z § 5 pkt 5 lit.
b,planu

28 KD- D- nie dotyczy,
27 KD- D- nie dotyczy,
26 KD- D- —nie dotyczy,
25 KD-D- nie dotyczy,
32 KD- D- nie dotyczy,

1 KD- G- nie dotyczy,

2 KD- Z- nie dotyczy,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

UCHWALA NR LXXI11/2414/2022 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z 8 grudnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Gotabki

E-10 MN- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;j

F-6MW- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j

E-11 MN- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;j

E-12MN- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j

E-13MN- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;j

E-14MN- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j

E--15MN- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;j

E16ZP- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 75% powierzchni dziatki budowlane;j

F-7U- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j

28 KD- D- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 3% powierzchni dziatki budowlane;j

27 KD- D- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 3% powierzchni dziatki budowlanej,

26 KD- D- — minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j

25 KD-D- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 3% powierzchni dziatki budowlanej
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32 KD- D- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 3% powierzchni dziatki budowlanej
1 KD- G- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 3% powierzchni dziatki budowlanej
2 KD- Z- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 3% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

UCHWALA NR  LXXIII/2414/2022 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z 8 grudnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Gotabki

E-10 MN:

miejsca parkingowe dla samochodéw w nastepujacej liczbie:

1) dla biur i urzegdow — minimum 18 ale nie wigcej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur 1 urzedow;
2) dla handlu i pozostalych niewymienionych wyzej ushug —
minimum 25 ale nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
— minimum 1| miejsce parkingowe na lokal mieszkalny ale nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowe;j
mieszkania;

4) dla terenéw zieleni urzadzonej — parkow, terendow zieleni
urzadzonej, ushug sportu i rekreacji — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

5) dla obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca
parkingowe na 10 miejsc noclegowych;

6) dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej — minimum 1
miejsce parkingowe na 1000 m 2 powierzchni terenu.

W przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca parkingowe
dla kazdego rodzaju przeznaczenia muszg by¢ obliczane osobno

W przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy i
nadbudowy oraz w przypadku zmiany sposobu uzytkowana, ustala
si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi w §12
ust. od 2 do 6 mpzp wskaznikami w granicach dziatki budowlane;j,
chyba ze z ustalen szczegétowych dla poszczegodlnych terendow
wynika inaczej.

F-6MW

miejsca parkingowe dla samochodéw w nastepujacej liczbie:

1) dla biur i urzedow — minimum 18 ale nie wiecej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur 1 urzedoéw;
2) dla handlu i pozostaltych niewymienionych wyzej uslug —
minimum 25 ale nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
— minimum | miejsce parkingowe na lokal mieszkalny ale nie mniej
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jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania;

4) dla terenéw zieleni urzadzonej — parkow, terenow zieleni
urzadzonej, ustug sportu i rekreacji — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

5) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca
parkingowe na 10 miejsc noclegowych;

6) dla terené6w urzadzen infrastruktury technicznej — minimum 1
miejsce parkingowe na 1000 m 2 powierzchni terenu.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami ustala si¢ obowigzek
realizacji miejsc parkingowych ogdlnodostepnych w liczbie
minimum 10% miejsc parkingowych sposréd wymaganych dla
danego terenu zgodnie z §12 ust. 2 i 3 mpzp.

W przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy i
nadbudowy oraz w przypadku zmiany sposobu uzytkowana, ustala
si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi w §12
ust. od 2 do 6 mpzp wskaznikami w granicach dziatki budowlanej,
chyba ze z ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw
wynika inaczej.

Nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

E-11 MN

miejsca parkingowe dla samochodow w nastepujacej liczbie:

1) dla biur i urzgdow — minimum 18 ale nie wigcej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur 1 urzedow;
2) dla handlu i pozostalych niewymienionych wyzej ushug —
minimum 25 ale nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ushug;

3) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
— minimum 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny ale nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowe;j
mieszkania;

4) dla terenéw zieleni urzadzonej — parkow, terendow zieleni
urzadzonej, ustug sportu i rekreacji — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

5) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca
parkingowe na 10 miejsc noclegowych;

6) dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej — minimum 1
miejsce parkingowe na 1000 m 2 powierzchni terenu.

W przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca parkingowe
dla kazdego rodzaju przeznaczenia musza by¢ obliczane osobno
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W przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy i
nadbudowy oraz w przypadku zmiany sposobu uzytkowana, ustala
si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi w §12
ust. od 2 do 6 mpzp wskaznikami w granicach dziatki budowlanej,
chyba ze z ustalen szczegétowych dla poszczegodlnych terendow
wynika inaczej.

E-12MN

miejsca parkingowe dla samochodéw w nastepujacej liczbie:

1) dla biur i urzegdoéw — minimum 18 ale nie wigcej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur 1 urzedoéw;
2) dla handlu i pozostalych niewymienionych wyzej ushug —
minimum 25 ale nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
— minimum 1| miejsce parkingowe na lokal mieszkalny ale nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowe;j
mieszkania;

4) dla terenéw zieleni urzadzonej — parkow, terendow zieleni
urzadzonej, ushug sportu i rekreacji — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

5) dla obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca
parkingowe na 10 miejsc noclegowych;

6) dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej — minimum 1
miejsce parkingowe na 1000 m 2 powierzchni terenu.

W przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca parkingowe
dla kazdego rodzaju przeznaczenia muszg by¢ obliczane osobno

W przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy i
nadbudowy oraz w przypadku zmiany sposobu uzytkowana, ustala
si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi w §12
ust. od 2 do 6 mpzp wskaznikami w granicach dziatki budowlane;j,
chyba ze z ustalen szczegétowych dla poszczegodlnych terendow
wynika inaczej.

E-13MN

miejsca parkingowe dla samochodow w nastepujacej liczbie:

1) dla biur i urzgdow — minimum 18 ale nie wigcej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow;
2) dla handlu i pozostaltych niewymienionych wyzej uslug —
minimum 25 ale nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
— minimum | miejsce parkingowe na lokal mieszkalny ale nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowe;j
mieszkania;
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4) dla terendow zieleni urzadzonej — parkéw, terenéw zieleni
urzadzonej, ushug sportu i rekreacji — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

5) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca
parkingowe na 10 miejsc noclegowych;

6) dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej — minimum 1
miejsce parkingowe na 1000 m 2 powierzchni terenu.

W przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca parkingowe
dla kazdego rodzaju przeznaczenia musza by¢ obliczane osobno

W przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy i
nadbudowy oraz w przypadku zmiany sposobu uzytkowana, ustala
si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi w §12
ust. od 2 do 6 mpzp wskaznikami w granicach dziatki budowlane;j,
chyba ze z ustalen szczegdtowych dla poszczegodlnych terendw
wynika inaczej.

E-14MN

miejsca parkingowe dla samochodéw w nastepujacej liczbie:

1) dla biur i urzegdow — minimum 18 ale nie wigcej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur 1 urzedoéw;
2) dla handlu i pozostalych niewymienionych wyzej ushug —
minimum 25 ale nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
— minimum 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny ale nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowe;j
mieszkania;

4) dla terendow zieleni urzadzonej — parkéw, terenéw zieleni
urzadzonej, ushug sportu i rekreacji — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

5) dla obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca
parkingowe na 10 miejsc noclegowych;

6) dla terené6w urzadzen infrastruktury technicznej — minimum 1
miejsce parkingowe na 1000 m 2 powierzchni terenu.

W przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca parkingowe
dla kazdego rodzaju przeznaczenia muszg by¢ obliczane osobno

W przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy i
nadbudowy oraz w przypadku zmiany sposobu uzytkowana, ustala
si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi w §12
ust. od 2 do 6 mpzp wskaznikami w granicach dziatki budowlanej,
chyba ze z ustalen szczegolowych dla poszczegdlnych terenow
wynika inacze;j.

E-15MN
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miejsca parkingowe dla samochodow w nastepujacej liczbie:

1) dla biur i urzedow — minimum 18 ale nie wigcej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow;
2) dla handlu i pozostalych niewymienionych wyzej ushug —
minimum 25 ale nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
— minimum | miejsce parkingowe na lokal mieszkalny ale nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania;

4) dla terendéw zieleni urzadzonej — parkéw, terenéw zieleni
urzadzonej, ushug sportu i rekreacji — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

5) dla obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca
parkingowe na 10 miejsc noclegowych;

6) dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej — minimum 1
miejsce parkingowe na 1000 m 2 powierzchni terenu.

W przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca parkingowe
dla kazdego rodzaju przeznaczenia musza by¢ obliczane osobno

W przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy i
nadbudowy oraz w przypadku zmiany sposobu uzytkowana, ustala
si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi w §12
ust. od 2 do 6 mpzp wskaznikami w granicach dziatki budowlanej,
chyba ze z ustalen szczegdtowych dla poszczegodlnych terendw
wynika inaczej.

El6ZP

miejsca parkingowe dla samochodéw w nastepujacej liczbie:

1) dla biur i urzgdoéw — minimum 18 ale nie wigcej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur 1 urzedow;
2) dla handlu i pozostalych niewymienionych wyzej ushug —
minimum 25 ale nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ushug;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
— minimum 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny ale nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowe;j
mieszkania;

4) dla terenéw zieleni urzadzonej — parkow, terendow zieleni
urzadzonej, ustug sportu i rekreacji — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

5) dla obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca
parkingowe na 10 miejsc noclegowych;

6) dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej — minimum 1
miejsce parkingowe na 1000 m 2 powierzchni terenu.

na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
rowerdw na kazdej dziatce budowlanej w ilo$ci minimum 1 miejsce
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na 5 miejsc parkingowych dla samochodéw wymaganych zgodnie z
opisem j.w.

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

F-7U

miejsca parkingowe dla samochodéw w nastepujacej liczbie:

1) dla biur i urzegdoéw — minimum 18 ale nie wigcej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur 1 urzedoéw;
2) dla handlu i pozostalych niewymienionych wyzej ushug —
minimum 25 ale nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
— minimum 1| miejsce parkingowe na lokal mieszkalny ale nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowe;j
mieszkania;

4) dla terenéw zieleni urzadzonej — parkow, terendow zieleni
urzadzonej, ushug sportu i rekreacji — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

5) dla obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca
parkingowe na 10 miejsc noclegowych;

6) dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej — minimum 1
miejsce parkingowe na 1000 m 2 powierzchni terenu.

W przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca parkingowe
dla kazdego rodzaju przeznaczenia muszg by¢ obliczane osobno

W przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy i
nadbudowy oraz w przypadku zmiany sposobu uzytkowana, ustala
si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi w §12
ust. od 2 do 6 mpzp wskaznikami w granicach dziatki budowlane;j,
chyba ze z ustalen szczegétowych dla poszczegodlnych terendow
wynika inaczej.

Nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

28 KD- D- nie dotyczy,
27 KD- D- nie dotyczy,
26 KD- D- — nie dotyczy,
25 KD-D- nie dotyczy
32 KD- D- nie dotyczy,

1 KD- G- nie dotyczy,

2 KD- Z- nie dotyczy,
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Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy® albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Rodzaj

zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

zabudowy:

Sposéb uzytkowania obicktow

zagospodarowania terenu

budowlanych oraz

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
podziemnym  garazem zjazdem i1  urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szerokos$¢ elewacji frontowej od strony ulicy Warszawskiej — 16m
z tolerancja 20%, (ze wzgledu na nieregularny ksztatt dziatki
szerokos¢ elewacji frontowej nalezy rozumie¢ jako szerokos¢ sciany
szczytowej budynku od strony ul. Warszawskiej bez uwzgledniana
rzutu pozostatej czeSci budynku na lini¢ roéwnolegla do pasa
drogowego — zgodnie z opisem w wynikach analizy obszaru),

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
— do 16,0 m (liczac od rzednej istniejacego poziomu terenu od
103,91 do 104,32 m n.p.m),

geometria dachu budynku i uktad potaci dachowych:

- uktad potaci dachowych réownolegly lub prostopadly do ulicy,
dopuszcza si¢  zastosowanie dachu, jedno-, dwu- lub
wielospadowego,

- dach o spadku od 26 °do 35°

- wysokos¢ gtéwnej kalenicy — od 16 m do 20,5 m (liczac od
rzgdnej istniejagcego poziomu terenu od 103,91 do 104,32 m n.p.m -
do VI kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem I kondygnacji
podziemnej)

forma
architektoniczna

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o szczegotach
planowanych budynkdéw, ich formie architektonicznej, obrysie na
gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do granic dziatek oraz
innych obiektéw znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie.

usytuowanie linii

zabudowy

Szczegdtowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygnigte
zostanie, w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawy Prawo
Budowlane.

Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji oznaczono linig
ciagla i literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-R-A, na
mapie stanowiacej zatacznik graficzny nr 1, ktory jest integralng
czgsécia decyzji nr 96/U/2019 o warunkach zabudowy z dnia 4
wrzesnia 2019 r. wydanej z upowaznienia Zarzadu Dzielnicy Ursus
m. st. Warszawy (znak UD-XI-WAB-U.6730.29.2019.MKL

¢ Ustalenia decyzji nr 96/U/2019 o warunkach zabudowy z dnia 4 wrzesnia 2019 r. wydanej z upowaznienia Zarzqdu Dzielnicy Ursus m .st. Warszawy
(znak UD-XI-WAB-U.6730.29.2019.MKL (13MKL.UD-XI-WAB), na podstawie ktorej wydana zostata decyzja pozwalajgca na budowe przedsigwziecia

deweloperskiego objetego niniejszym prospektem,
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(13MKL.UD-XI-WAB), na podstawie ktorej wydana zostata
decyzja pozwalajaca na budowe przedsigwzigcia deweloperskiego
objetego niniejszym prospektem

Ulica Warszawska po stronie projektowanej inwestycji ma
nieregularng lini¢ zabudowy. Teren ulicy Warszawskiej przebiega
ukos$nie w stosunku do wschodniej 1 zachodniej granicy dziatki.
Budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalizowano pod katem do
pasa drogowego natomiast budynek ustugowy — znacznie
odbiegajacy od istniejacej w tym kwartale zabudowy zlokalizowano
rownolegle do pasa drogowego w znacznym do niego zblizeniu. Ze
wzgledu na ustugowo — handlowy charakter tego budynku nie
powinien on stanowi¢ odniesienia dla ustalania linii zabudowy dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego. W takiej sytuacji lini¢
zabudowy wyznacza si¢ na podstawie odleglosci budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych na dziatce ew. nr 101/5 réwnolegle
do pasa drogowego ul. Warszawskiej Tak ustalona linia zabudowy
spelnia warunki ustawy o drogach publicznych oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu
ustalania ~ wymagan  dotyczacych  nowej  zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dz. U.2003. 164.1588). Linia
zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 .

srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Intensywnosé wskaznik  wielkosci  powierzchni  zabudowy istniejacej i

wykorzystania projektowanej w stosunku do terenu inwestycji — do 31%

terenu
1. Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r, Prawo ochrony
przyrody (Dz. U. z 2018. 799) teren inwestycji nie znajduje si¢ w
obszarze:
- parku  narodowego, rezerwatu  przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego pomnikéw przyrody oraz ich otuliny,
- obowiazujacych ustalen planéw ochrony,

warunki ochrony

2. Przedmiotowy teren polozony jest poza strefami ograniczen w
zakresie sposobu korzystania z terenow czyli poza strefami Zt i Z2
ustalonymi na podstawie Uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego nr 76/11 z dnia 20 czerwca 201 1 r., w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie ogloszonej w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego nr 128 poz.
4086. Przytoczone powyzej rozporzadzenie okresla jedynie
wymagania techniczne dotyczace budynkoéw na terenach nim
objetych. Obszar inwestycji potozony jest w obszarze ucigzliwosci
halasowej od portu lotniczego, dla ktorej zgodnie - w § 6 pkt.2 ww.
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rozporzadzenia, okreSlono wymagania techniczne dotyczace
budynkoéw objetych obszarem ograniczonego uzytkowania.

- w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednia
izolacyjno$¢ S$cian zewnetrznych, okien i drzwi w S$cianach
zewnetrznych, dachow i stropodach6w — zgodnie z ustawg z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy.

3. Planowana inwestycja nie jest ujgta w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 201 Or, w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2016.71

it).

4, Teren przedmiotowej inwestycji tj. dz.ew. nr 150 z obrgbu 2-09-
04 ma uzytek Br-RIlla — grunty rolne zabudowane oraz RIlla —
grunty orne. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z ustawg z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2017.1161 ze zm.), przed pozwoleniem na budowe nalezy uzyskac
decyzje o wylaczeniu gruntéw z produkcji rolnej lub inny dokument
stwierdzajacy brak konieczno$ci wyltaczenia z produkc;ji rolne;.
Ponadto obowigzuja nast¢gpujace warunki.

- Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic
ochrong s$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w
szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu 1 stosunkow wodnych. (wg art. 75.1. Prawo ochrony
srodowiska)

- W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony
istniejacego drzewostanu

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu  potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Brak informacji

warunki
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

ochrony

Teren inwestycji nie podlega przepisom ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2018.2067)

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow

Uzgodnienie z Wydziatem Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Ursus
- pismo z dnia 03.07.2019r. znak: UD-XI-WO$.6324,40.2019. MNA
Wydziat Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Ursus informuje, iz
zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska dla m. st. Warszawy na

podleggjqcych lata 2017-2020 z perspektywa do 2023r oczekiwanym kierunkiem
ochronie na gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi jest
podstawie

ATAL S.A.
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przepisow
odrgbnych

zatrzymanie ich w miejscu ,,powstawania" czyli na terenie
nieruchomosci.

Uzgodnienie z Innogy Stoen Operator sp. z.0.0 znak
NS/91/RW0003418993/SP/2019 z dnia 12.06.2019r.,
zarzadzajacym siecig wysokiego 110 kV przebiegajacg przez teren
dziatki ew. nr 150. Planowana zabudowa jest mozliwa na terenie
nieruchomosci pod nastgpujacymi warunkami ustalonymi w opinii
cyt.: Minimalna odleglo$¢ bez ograniczen zabudowy wynosi 15 m
liczac w poziomie od skrajnego przewodu linii 110kV

Projekt budowlany lub koncepcj¢ nalezy wykonaé zgodnie z
przepisami rozporzadzen I norm:

- Polska Norma PN-EN-50341-2-22 ,Elektroenergetyczne linie
napowietrzne pradu przemiennego powyzej lkV. Czes¢ 2-
22:Krajowe warunki normatywne (NNA) dla Polski"

- Polska Norma PN-EN-50341-3-22 , Elektroenergetyczne Linie
napowietrzne pradu przemiennego powyzej 45 kV, Zbior
normatywnych warunkéw krajowych”

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury, w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dz.U. z 201 5r., poz. 1422 z pdz zm. )

- Rozporzadzenie Ministra srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r
w sprawie dopuszczalno$ci poziomoéw pol elektroenergetycznych w
srodowisku oraz sposobow dotrzymania tych poziomoéw ( Dz.U.nr
192 7 2003r., poz. 1883 z pdzn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 28 marca 2013r,, W
sprawie bezpieczenstwa 1 higieny pracy przy urzadzeniach
instalacjach energetycznych (Dz.U.2013r., poz. 492)

- Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 12
czerwca 2018r., w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i
natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia w §rodowisku pracy
(Dz.U. z2018r., poz. 1286)

- Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 29
czerwca 2018r., w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
pracach zwiazanych z narazeniem na pole elektromagnetyczne
(Dz.U. 2 2018r., poz. 331 ),

W przypadku lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci
poziomej mniejszej niz 15 m od skrajnych przewodéw linii,
dokumentacja poza rysunkami projektowymi przedstawiajacymi
usytuowanie planowanych obiektow budowlanych wzgledem linii
napowietrznej 110 kk/ powinna zawiera¢ interpretacj¢ pomiarow
(analiza oddziatywania) pola elektromagnetycznego mogacego
wystapi¢ na przedmiotowym terenie Pomiary pola powinny zosta¢
wykonane przez akredytowane laboratorium w rozumieniu ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002r o systemie oceny zgodnosci, a interpretacja
wynikow powinna odnosi¢ si¢ do wymagan okreslonych w:

- Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r
w sprawie dopuszczalnych poziomdw poél elektroenergetycznych w
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srodowisku oraz sposobow sprawdzenia dotrzymania tych
poziomoéw ( Dz.U. Nr 192 z 2003r., poz 1883 z p6z zm.)

- Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 12
czerwca 2018r., w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stgzen i
natezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w §rodowisku pracy
(Dz.U. z 2018r., poz. 1286)

- Rozporzadzenie Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z
dnia 29.06.2016r.,w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
pracach zwiazanych z narazeniem na pole elektroenergetyczne
(Dz.U. 2018.331)

Uzgodnienie z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w
Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -
organ nie zajal stanowiska w sprawie. W dniu 18.07.2019r. projekt
niniejszej decyzji zostal dostarczony do uzgadniajacego, zgodnie z
art. 53 ust. 5 oraz art. 60 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym cyt. ,,w przypadku nie zajecia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenie wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane."

Dokonano analizy planowanej inwestycji w zakresie zgodnosci z
przepisami odrgbnymi, w tym m.in.

- Ustawg z dnia 16.04.2004 r, o ochronie przyrody (4.
Dz.U.2018.142) .Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze:

- parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, zespolu przyrodniczo -
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego pomnikow przyrody oraz ich otuliny,

- obowigzujacych ustalen planéw ochrony,

- Ustawg z dnia 27.04.2001 r, Prawo ochrony S$rodowiska (It.
Dz.U.2018.799 ze zm. ) = Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
09.11.2010 r, w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (j.t.Dz. U z 2016.71 )0 Przedmiotowa
inwestycja nie jest ujeta w wlw rozporzadzeniu,

- Ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. z 2018r poz. 2081)

-Ustawa z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U.
20182068).

warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Uzgodnienie z zarzadca drogi ul. Warszawskiej — Zarzadem Drog
Miejskich z dnia 10.052019r. znak: ZDM-TOR-
0P.0202.786.2019.TBL - opinia pozytywna pod nastgpujacymi
warunkami :

- obstuga komunikacyjna od ul. Warszawskiej

- zjazd z drogi do obiektu powinien by¢ zaprojektowany i
wybudowany w sposob odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym
Z jego usytuowania i przeznaczenia, a w szczegolnosci powinien by¢
dostosowany do wymagan bezpieczenstwa ruchu na drodze,
wymiaréw gabarytowych pojazdow, dla ktorych jest przeznaczony
oraz do wymagan ruchu pieszych, na warunkach okre$lonych w
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Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.z 2016r.poz.1
24)

- miejsca parkingowe dla obstugi inwestycji nie moga by¢
zlokalizowane w pasie drogowym ul. Warszawskiej

- obiekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy lokalizowac
od zewnetrznej krawedzi jezdni w odleglosci okreslonej w ustawie z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. W szczegélnie
uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy
drodze w odleglosci mniejszej niz okreslona moze nastapic
wylacznie za zgoda zarzadcy drogi,

- nie dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych ul. Warszawskiej elementow obstugi obiektu typu
np. schody, pochylnie, podjazdy, droga pozarowa

- budowa i przebudowa drogi spowodowana inwestycja niedrogowa
nalezy do inwestora tego przedsi¢wzigcia, szczegdlowe warunki
budowy Iub przebudowy drogi okre§lone zostang w umowie
pomigdzy zarzadca drogi a inwestorem,

- zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego
ul. Regulskiej w zakresie wiaczenia do drogi ruchu drogowego
spowodowana tg zmiang, podlega uzgodnieniu w Zarzadzie Drog
Miejskich,

- budowa lub przebudowa zjazdu wymaga uzyskania zezwolenia
zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu.

warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycj¢ nalezy podtaczy¢ do istniejacej miejskiej sieci
inzynieryjnej, wg umow zawartych miedzy wiasciwg jednostka
organizacyjng, a inwestorem (art.61.5 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.)

- energia elektryczna — zgodnie z pismem innogy Stoen Operator
Sp. z 0. 0. nr ND-B\KW\01586\2019-ND-B\KW\00001\2019 z dnia
28.01.2019 r. istnieje mozliwos¢ zasilenia projektowanego obiektu
moc3 przylaczeniowa ok. 165 kW

-woda zgodnie z Informacja Techniczna Przylaczenia pismo znak
PRO.DRP.669.274.2019 028267.19.KD.MCh z dnia 7 lutego 2019r,
zrodlem zaopatrzenia w wode ww. budynku moze byc¢ istniejacy
wodocigg DN 100 w ciggu osiedlowym wzdtuz budynkow przy ul,
Krolow Polskich 5A-C

-kanalizacja zgodnie z Informacja Techniczng Przylaczenia pismo
znak PRO D RP.669.274.2019.028267.19.KD.MCh z dnia 7 lutego
2019r. odbiornikiem $ciekéw moze by¢ kanat sanitarny g 0,20 w
ciagu osiedlowym wzdhiz budynkoéw przy ul. Kroléw Polskich SA-
C s

- gaz — zgodnie z pismem Polskiej Spotki Gazownictw Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Warszawie z dnia 05.02.201 gr., istnieje
mozliwo$¢ zaopatrzenia planowanej inwestycji w paliwo gazowe na
cele grzewcze, Zrodtem zaopatrzenia w paliwo gazowe do celow
grzewczych moze by¢ gazociag sredniego cisnienia w ul.
Warszawskiej.
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minimalny  udziat
procentowy min.40 %
powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna Brak informacji
intensywno$¢
zabudowy
wysoko$¢ gtownej kalenicy — od 16 m do 20,5 m (liczac od
Wysokodé zabudow rz¢dnej istniejqcego poz.iomu terenu od 103,91.do 104,32 m n.p.m -
y Y| do VI kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem I kondygnacji
podziemnej)
Informacje Budowa linii szynowych, korytarzy powietrznych:
dotyczace a) korytarze powietrzne: Inwestycja znajduje si¢ w obszarze
przewidzianych ograniczonego uzytkowania Portu Lotniczego im Fryderyka

inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym’,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Chopina

b) linie szynowe: Istniejaca Linia Warszawa Sroédmiescie - Grodzisk
Mazowiecki (447/448)
Budowa oczyszczalni
cmentarzy: Brak

Inne inwestycje:

a) budowa Domu Kultury wraz z niezb¢dng infrastruktura (przytacze
cieplownicze i przylacze kanalizacji sanitarnej, oswietlenie,
kanalizacja deszczowa, zbiorniki retencyjne) i zagospodarowanie
terenu orz obsluga komunikacyjna obiektu, zgodnie z pozwoleniem
na budoweg 82/A/2023 z dnia 9.11.2023, realizowana na terenie dz.
ew. 121/9 1 121/8 z obrgbu 2-09-09.

b) budowa masztu antenowego wraz z instalacja telekomunikacyjna,
zgodnie z pozwoleniem na budowg nr 92/A/2023, realizowana na dz.
nr ew. 20/4, 20/2 z obrgbu 2-09-06.

¢) budowa szkoty podstawowej i rozbiorka budynku stacji trafo przy
ul. T. Hennela i Silikonowej w Warszawie wraz z niezbgdng
infrastrukturg 1 zagospodarowaniem, zgodnie z pozwoleniem na
budowe nr 4/A/2022 z dnia 11.01.2022, realizowana na dz. ew. nr
124/3, 124/4, 95/1 obr. 2-09-09.

d) przebudowa przewodu wodociggowego w ulicy Orléw
Piastowskich na odcinku od ulicy Warszawskiej od ulicy Jesiennej o
dtugosci 190 m z jednoczesng likwidacja przewodu wodociagowego
od ulicy Jesiennej o dlugosci 190 cm z jednoczesng likwidacjg
przewodu wodociggowego w reonie posesji przy ul. Ortow
Piastowskich 84 o dlugosci 45m;

¢) Budowa przewodu wodociggowego w ulicy Markerta na odcinku
od ulicy Markerta 27 do dziatki numer 19/3 o dlugosci 80m,

f) Budowa przewodu wodociggowego w ulicy Posag 7 Panien na
odcinku od ulicy Herbu Oksza do ulicy Szamoty, w ulicy Szamoty na
odcinku od ulicy Posag 7 Panien do ulicy 19 KD-L, w ulicy 19 KD-
L na odcinku od ulicy Szamoty do ztaczenia z wodociagiem w drodze

sciekow, spalarni $mieci, wysypisk i

7 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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wewnetrznej, w ulicy 45 KD-D na odcinku od ulicy 46 KD-D do ulicy
Szamoty o tacznej dtugosci 1300 m.

g) planowana przebudowa istniejagcego gazociggu wysokiego
cisnienia Mory- Reguly- etap przygotowania projektu- termin
ukonczenia projektu druga polowa 2024 roku- Decyzja
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
21 lipca 2023 r., znak: WOOS-I1.420.16.2023.AGO.11 o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla ,,inwestycji towarzyszacej
inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujéciu (t. j. Dz.U. 2021 poz. 1836 z pozn.
zm.) Zakres przedsiewzigcia obejmuje: ¢ budowe stacji pomiarowo-
regulacyjnej o przepustowosci Q=50000 m3/h MOP 5,5 MPa wraz z
niezbedng infrastrukturag towarzyszaca, < budowe zespolu
wlaczeniowego wraz z odcinkiem gazociggu DN200 MOP 5,5 MPa
laczacego zespot wlaczeniowy ze stacja gazowa, * budowe odcinka
gazociggu DN200 MOP 5,5 MPa 1aczacego stacje gazowa z
gazociggiem zasilajacym elektrocieptowni¢ Cleveren Holding,
rozbidrke fragmentu istniejagcego ogrodzenia stacji gazowej ,,Mory 1”
realizowanych w ramach zadania pn.: ,Przylaczenie do sieci
przesytowej urzadzen i instalacji gazowych znajdujacych sie w
Elektrocieptowni Cleveren Holding zlokalizowanej w Warszawie w
dzielnicy Ursus”.

Uchwata nr LXXIV/498/2023 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 28
grudnia 2023 roku w sprawie zmian Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Miasto Piastow na lata 2023-2041: Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Dworcowej 4 w
Piastowie - Zwigkszenie komunalnego zasobu mieszkaniowego

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6 do prospektu informacyjnego

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z Zalacznikiem nr 7 do prospektu informacyjnego

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

UCHWALA NR 29/20 SEJIMIKU WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO z dnia 3 marca 2020 r. w sprawie okreslenia
programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla terenéw poza
aglomeracjami, tj. obszaru Portu Lotniczego im. F. Chopina w
Warszawie zaliczanego do obiektow, ktorych eksploatacja moze
powodowac negatywne oddzialywanie akustyczne

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY —, WARSZAWSKA 58A”

Zatacznik numer 6 do Umowy

Strona |29

miejscowych
planach odbudowy

Brak informacji

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla
inwestycyjnym:

terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

2.

L.
a)

b)

d)

2

h)

Budowa Iub rozbudowa drég:

budowa drogi gminnej 45 KD-D - Ul. Odlewnicza zgodnie
z pozwoleniem na budowe nr 27/A/2023 z dnia 04.05.2023
na dz. nr 93/1, 124/1 obr. 2-09-09.

budowa drogi 52 KD-D ulicy Dyrekcyjnej wraz z
przebudowa sieci gazowej ( do 0,5 Mpa), przebudowsa drogi
18KDL, zgodnie z pozwoleniem na budowe nr 38/A/2023
z dnia 2.06.2023, realizowana na dz. nr ewid. 120/11 oraz
cz. dz. nr 118/4, 120/1, z obrgbu 2-09-09.

przebudowa drogi gminnej wiosny ludéw/legnicka zgodnie
z pozwoleniem na budowe nr 45/A/2023 z 4.07.2023,
realizowana na dz. ew. 3/8, 114/11, 149/4, 149/5, 2/17, 2/18,
2/19, 2/20, 2/21 obreb 2-11-08.

przebudowa drogi gminnej ul. Krolowej Bony, zgodnie z
pozwoleniem na budowe nr 64/A/2023 z dnia 28.09.2023,
realizowana na dz. ew. 58/3, 89/22, 91/1, 91/3, 91/4 obr. 2-
09-03.

Budowa drog dojazdowych do wiaduktu WD-64 w ciagu
trasy ekspresowej POW nad linig kolejowa Warszawa-
Katowice na terenie m. st. Warszawy - 1 etap.

Rozbudowa ulicy Nowo-Gierdziejewskiego na odcinku od
ul. Wiadystawa Jagietty do ul. Czerwona Droga oraz ul.
Posag 7 Panien na odcinku od ul. Karola Taylora do ul.
Gierdziejewskiego wraz z powigzaniami z ulicami:
Czerwonej Drogi, Jagielty i Warszawska. Zapewnienie
polaczenia komunikacyjnego osiedli mieszkaniowych
zlokalizowanych na zurbanizowanych terenach
poprzemystowych, osiedli Niedzwiadek i Golabki z ul.
Potczynska, planowanym parkingiem P+R w rejonie stacji
Mory i droga ekspresowa S8.

budowa drogi gminnej- 44KDD na odcinku od drogi SKDL
do drogi 42KDD wraz z przebudowa drog gminnych ul. K.
Taylora, drogi 41KDD oraz drogi 43KDD decyzja nr
12/URS/PB/2024 z 14.02.2024

Przebudowa ulicy Zbikowskiej na odcinku od Alei J.
Pitsudskiego do ul. M. K. Oginskiego w Piastowie

Planowane przedsigwzigcie, realizowane w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego,

polegajace na rozbidrce budynku
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Przedszkola nr 137 (ul. Zagloby 11) typu Stolbud—Ciechanéw i
zastagpienie ich nowymi, funkcjonalnymi  budynkami
przedszkolnymi, dostosowanymi do aktualnych standardow
uzytkowych i potrzeb lokalnych.

3. planowana budowa pigciu wielorodzinnych budynkow

mieszkalnych z garazami podziemnymi, drogami wewnetrznymi,
Z miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng, z ustugami
zlokalizowanymi na calej powierzchni parteru bryty 2 budynku
,D” oraz w czes$ci powierzchni parterow budynkéow A i A’ na
dziatkach ewid. nr 166/6 1 167/15 oraz cz¢sciach dziatek ewid. nr
165/3, 166/5 1 167/14 obrgb 2-11-08 przy ul. Dzieci Warszawy w
Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy

4. planowana budowa zespolu budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym, miejscami
postojowymi, elementami zagospodarowania terenu oraz
infrastrukturg techniczng na dz. ewid. nr 6/3, 6/8, 6/9 obreb 2-09-
07 przy ul. Warszawskiej w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy

5. planowana budowa czterech budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych z ustugami w parterze budynku E, z garazami
podziemnymi, drogami wewnetrznymi wraz z miejscami
postojowymi, elementami  zagospodarowania terenu i
infrastrukturg techniczng na czesci dz. ewid. nr 166/5 1 166/6
obreb 2-11-08 przy ul. Dzieci Warszawy w Dzielnicy Ursus w
Warszawie.

6. Planowana budowa domu kultury przy ul. Kazimierza

Gierdziejewskiego

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 lutego 2012 roku znak:
WISII.747.1.217.2011.BG1 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla
inwestycji: budowa nowego przystanku osobowego Warszawa Ursus
Niedzwiadek wraz z infrastruktura towarzyszaca na linii kolejowej nr
447 Warszawa Zachodnia — Grodzisk Mazowiecki, w rejonie osiedla
mieszkaniowego ,,Niedzwiadek” w Dzielnicy Ursus, na dziatkach
ewidencyjnych Dzielnicy Ursus m. st. Warszawy i Miasta Piastowa,
stanowiacych tereny zamkniete PKP i otwarte, w czgéci dotyczacej
dziatki ewidencyjnej nr 267/3 obrgb 6 Miasto Piastow, powiat
pruszkowski, wojewodztwo mazowieckie, podzielonej decyzja
Burmistrza Piastowa Nr 46/11 z dnia 21.12 2011 roku na dziatki nr
267/22 1 nr 267/23, z ktorych jedna dziatka nr 267/22 wchodzi w
zakres planowanej inwestycji.
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decyzja 0
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji

decyzja 0
pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie  budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu

lokalizacji
strategicznej
inwestycji W
zakresie sieci
przesylowej

Decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 kwietnia 2023 r.
Nr 71/SPEC/2023 o zmianie ostatecznej decyzji Nr
198/SPEC/2022 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia
2022 r. o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej inwestor: Polskie Sieci Elektroenergetyczne
S.A. ul. Warszawska 165, 05-520 Konstancin Jeziorna
inwestycja: ,,Remont linii 220 kV Kozienice-Mory-Piaseczno”

Decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 lutego 2024 r. nr
25/LOK/2024 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie sieci elektromagnetycznej SN 15 kV-
linii kablowej SN 15 kV na obszarze kolejowym terenie
zamknietym linii kolejowej nr 19 Warszawa Glowna Towarowa-
Jozefindw, dz. Nr ew. 278/6 obreb 0004, j.ew. 142101 1 Piastow,

Decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 pazdziernika 2022
r. nr 227/SPEC/2022 o ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszacej inwestycji w zakresie terminalu na rzecz:
CLEVERN Holding Sp. z o0.0. Sp. k. ul. Pulawska 2, 02-566
Warszawa  obejmujaca: Budowa gazociagu laczacego
projektowang stacje gazowa Operatora Systemu Przesylowego z
instalacjag gazowa bloku parowo-gazowego przy u. Posag 7
Panien w Warszawie w ramach zadania Budowa gazociagu
laczacego projektowang stacje gazowa Operatora Systemu
Przesytowego z instalacja gazowa bloku parowo-gazowego przy
ul. Posag 7 Panien w Warszawie w ramach zadania ,,Przylaczenie
do sieci przesylowej OGP GAZ-SYSTEM Bloku parowo
gazowego zlokalizowanego w dzielnicy Ursus”
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10.

11.

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 5/A/2023. z dnia
16.01.2023 o pozwoleniu na budowe stacji transformatorowa,
sieci enn dz. nr ew. 2/5, 2/10, 61/3 obrgb 2-11-03

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 92/A/2023 o pozwoleniu
na budowe¢ masztu antenowego wraz z instalacja
telekomunikacyjna dz. nr ew. 20/4, 20/2 z obrgbu 2-09-06 ul.
Orlat Lwowskich

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 93/A/2023 z 21.12.2023
PnR odcinka sieci WN 110kV dz. nr ew. 90, 38, 39/1,39/2, 40/1,
14, 16, 17, 8/3, 8/9 z obrgbu 2-09-05 ul. Warszawska,

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 70/A/2022 z 10.08.2022
PnR elektroenergetyczna sie¢ napowietrzna obrgbu 2-09-01 — 31;
32/9; 43/5; 43/2; 107/3; 147; 186/1;0brgbu 2-09-04 - 1/4; 4; 5;
89/3; 90/20; 90/22; 91/1; 178/1; 178/2; 92/42; 102/3;- dla obrgbu
2-09-06 — 4/15; 4/13; 2/3; 2/4; 1/4; 1/16; 1/29; 1/30; 1/31; 3/3;
3/4; 9/3; 10/1;- dla obrgbu 2-11-09 — 2; 3; 17/2; 16/6; 16/2; 20/4;
21/10; 21/8; 21/9; 22/17; 22/4; 28/2; 30/4; 30/5; 36; 37/1; 40; 41;
42; 52/5; 53/7; 60/7;- dla obrebu 2-11-10 — 1/7; 218; 25; 45/2,
47/4; 47/6; 47/5; 51/3; 53/4; 54/5; 58/3; 58/1;

planowana budowa gazociagu taczacego projektowana stacje
gazowa Operatora Systemu Przesylowego z instalacja gazowsg
bloku parowo-gazowego przy ul. Posag 7 Panien w Warszawie w
ramach zadania pn.: ,Przylaczeniec do sieci przesylowej
Operatora Gazociggu Przesylowego Gaz System S.A. bloku
parowo-gazowego zlokalizowanego w dzielnicy Ursus m.st.
Warszawy, WIR-1.7840.8.3.2024

planowana budowa elektrocieptowni przy ul. Kompanii AK
Goplana, inwestor Cleveren Holding sp. Z o.0. sp.k.

planowana budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci
kanalizacji deszczowej, na czgsci dziatki ewidencyjnej nr 6/5
oraz czgSci dziatki ewidencyjnej nr 7/2 z obrgbu 2-09-07
potozonych w rejonie ul. Warszawskiej w m.st. Warszawie —
Dzielnica Ursus

planowana budowa sieci elektroenergetycznej SN 15 kV —
budowa linii kablowej SN 15 kV w pasie drogi krajowej S2 pod
estakada w ciagu ul. Warszawskiej — skrzyzowanie S2 z ul.
Warszawska. Adres inwestycji: dz. nr ew. 4/11, obreb 2-09-06,
dz. nrew. 91/1, 92/41, 102/1, obreb 2-09-04, jedn. ew. 146512 8
Warszawa Ursus, m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie.
WIR-1.7843.13.146.2024.ES

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.

T.+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY —,,WARSZAWSKA 58A”
Zatacznik numer 6 do Umowy

Strona |33

12. Planowana budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej z obr
2-09-07, dz nr 6/5, 7/2, 7/6, z obr 2-09-05 dz nr 44/3 ul.
Warszawska

decyzja o ustaleniu

lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 wrze$nia 2023 r. Nr
77/LOK/2023 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowa obiektu Radiokomunikacyjnego (w
skr. OR) 12179 DLE19 WarszawaKonotopa/ ORx019- 004725-
XXX-01 systemu GSM-R na linii kolejowej nr 19 Warszawa Gtowna
Towarowa — Jozefindw, km 4,725.

decyzja o ustaleniu

Brak informacji

lokalizacji

inwestycji W

zakresie

Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o | Brak informacji
zezwoleniu na

realizacje¢ inwestycji

W zakresie

infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak informacji
lokalizacji

strategicznej

inwestycji w

sektorze naftowym |

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

TAK*

PlE*S

Czy pozwolenie
na budowe jest
ostateczne

TAK*

Czy pozwolenie
na budowg jest
zaskarzone

NIE*

Numer
pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

1) Decyzja numer 90/A/2021 Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 22
pazdziernika 2021 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajagca pozwolenia na
budowe dla Petro Development Sp. z o0.0. obejmujace rozbiorke budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, dwéch budynkéw gospodarczych, garazu, wiaty

* Niepotrzebne skreslic.
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gospodarczej i szklarni oraz budowe¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
jednokondygnacyjnym garazem podziemnym oraz dwoma sekcjami mieszkalnymi,
instalacja gazowa, skrzyniami rozsaczajacymi, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu na dz. nr. 150 z obrgbu 2-
09-04 przy ul. Warszawskiej S8A w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy (ostateczna z
dniem 27 listopada 2021 r.),

2) Decyzja numer 3/URS/PB/2024/P Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
16 stycznia 2024 r. przenoszaca ostateczng decyzje Prezydenta m. st. Warszawy nr
90/A/2021 z dnia 22 pazdziernika 2021 r. o pozwoleniu na budowg inwestycji
polegajacej na rozbidrce budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dwoch
budynkéw gospodarczych, garazu, wiaty gospodarczej i szklarni oraz budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z jednokondygnacyjnym garazem
podziemnym oraz dwoma sekcjami mieszkalnymi, instalacja gazowa, skrzyniami
rozsgczajagcymi, niezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i
zagospodarowaniem terenu na dz. nr. 150 z obrgbu 2-09-04 przy ul. Warszawskiej
58A w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, wydanej na rzecz firmy: Petro
Development sp. z 0.0., na rzecz firmy ATAL Spoétka Akcyjna z siedzibg w
Cieszynie (ostateczna z dniem 3 lutego 2024 r.)

Data
uprawomocnienia NIE DOTYCZY
si¢ decyzji o

pozwoleniu na

uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 NIE DOTYCZY
ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994
. - Prawo
budowlane (Dz.
U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn.

zm.), oraz
oznaczenie
organu, do

ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja 0
braku wniesienia
sprzeciwu  przez
ten organ

Data zakonczenia
budowy domu NIE DOTYCZY

jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 22.02.2024 r.
Termin zakonczenia robot budowlanych: 28.04.2026 r.

ATAL S.A.
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Opis . . Jeden budynek z dwoma czgéciami nadziemnymi
przedsiewziecia Liczba budynkow  sekeja Ayi B ¢ y
deweloperskiego

lub zadania

inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na ' . .
nieruchomosci (nalezy — podaé Odstep migdzy sekcjg A 1B: 20,3 m
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo |[Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegréod w stanie wykonczonym, na
domu poziomie podtogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progow itp.

jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609) oraz przy uwzglednieniu treSci Polskiej
Normy PN-ISO 9836:2015

Zamierzony . . udzial wlasny na poziomie: 30,7%

Sposob j| Rodzaj posiadanych érodkéw srodki kredytowe Iub z tytulu emis;ji obligacji:
procentowy udziat finansowych — kredyt, srodki wiasne, 40.0%

zrodet nne wplaty Nabywcow: 29,3%

finansowania

przedsiqwzigcia W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
deweloperskiego _ | finansowych (wypetnia si¢ w

¥Ub ) zadania| przypadku kredytu)

Inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek powierniezy
nabywcow powierniczy

Dla otwartego mieszkaniowego rachunku

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug powierniczego - wynosi 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

? Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiqzujqcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

10.

11.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wyltacznie do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcoéw lokali na
poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,,kasq”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty
odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podaja szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Wysokos¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonych w ich harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia, okreslonego w ich harmonogramie. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze lub innym
trwatym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, zm.
dalej: ,,Ustawa™).

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16
Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata §rodkow pienieznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okre$lonych w art. 17
Ustawy.
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12. Zwrot $srodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowacé w
razie odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z
zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabyweca.

13. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub
kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie,
strony przedstawig zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale $Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji

zapewniajacej ING Bank Slaski S.A.
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
L. Grunt; Dokumentacja Roboty rozbiérkowe | 100%
projektowa; Rozbiorki;
Roboty przygotowawcze Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 10%
cz.1; Zabezpieczenie
1 | wykopu cz.1; Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 30% 2024-07-31 20%
Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 50%
Roboty ziemne - wykop | 100%
II. Roboty przygotowawcze
cz.2; Zabezpieczenie Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 50%
wykopu ¢z.2; Wykop;
2 | Konstrukcja stanu 0 cz.1; Konstrukcja - stan 0 | 40% 2024-09-30 10%
Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 40%
Harmonogram
. o o H _ H 0,
przedsn;wzm;ma Roboty ziemne - Zasypki | 100%
deweloperskiego 11 Roboty Roboty ziemne - Odwodnienie | 75%
i) el przygotowawcze ¢z.3;
) ) Zabezpieczenie wykopu Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 20%
1nwestycyjnego cz.3; Odwodnienie cz.1;
Zasypki; Konstrukcja stanu | Konstrukcja - stan 0 | 50%
0 ¢z.2; Izolacje stanu 0
przeciwwodne cz.1; Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 80%
Konstrukcja nadziemna
3 |czl; Konstrukcja nadziemna | 40% 2024-12-31 10%
Roboty ziemne - Odwodnienie | 25%
Konstrukcja - stan 0 | 10%
Konstrukcja nadziemna | 40%
Sciany dzialowe | 30%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 10%
IV. Odwodnienie cz.2; Instalacja elektryczna wewngtrzna | 15%
Konstrukcja stanu 0 ¢z.3;
Konstrukcja nadziemna Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 15%
cz.2; Sciany dziatowe cz.1;
Instalacje wew. cz.1; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%
Stolarka PVC w lokalach
4 |czl; Instalacja c.0. - wewngtrzna | 15% 2025-03-31 10%
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Instalacja gazu - wewnetrzna | 15%

Instalacja wentylacji nadziemna | 15%

Instalacja wentylacji podziemna | 15%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 15%

V. Izolacje stanu 0
termiczne; Konstrukcja
nadziemna cz.3; Sciany
dziatowe cz.2; Instalacje
wew. ¢z.2; Stolarka PVC w
lokalach cz.2; Stropodach
izolacje i wykonczenie
cz.1; Tynki wew. cz.1;
Wetna na korytarzach cz.1;

Izolacje 0 - termiczne | 100%

Konstrukcja nadziemna | 20%

Sciany dziatowe | 30%

Stropodach/Dach - wykonczenie | 40%

Tynki wewngtrzne | 40%

Welna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 40%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 15%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu - wewnetrzna | 15%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%

Instalacja c.o0. - wewnetrzna | 15%

Instalacja gazu - wewngtrzna | 15%

Instalacja wentylacji nadziemna | 15%

Instalacja wentylacji podziemna | 15%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 15%

Elewacja cz.1; Elewacja lekko-mokra | 30% 2025-06-30 10%
Sciany dzialowe - stan 0 | 100%
Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 20%
Sciany dziatowe | 30%
Stropodach/Dach - wykonczenie | 40%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25%
Izolacje nadziemne - termiczne | 25%
Tynki wewnetrzne | 40%
Welna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 50%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 40%
Wylewki wewnetrzne | 50%
VI Izolacje stanu 0 Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
prz'ec1wwodne'cz.2; Sglgny Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 20%
dziatlowe podziemia; Sciany
dzialowe cz.3; Instalacje Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
wew. cz.3; Stolarka PVC w
lokalach cz.3; Izolacje Instalacja c.o0. - wewnetrzna | 20%
nadziemne cz.1;
Stropodach izolacje i Instalacja gazu - wewnetrzna | 20%
wykonczenie cz.2; Tynki
wew. cz.2; Welna na Instalacja wentylacji nadziemna | 20%
korytarzach cz.2; Wylewki
wew. cz.1; Elewacja cz.2; Instalacja wentylacji podziemna | 20% 2025-09-30 10%
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Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

Elewacja lekko-mokra | 30%

Elewacja klinkierowa | 40%

VIL Sciany dziatowe cz.4;
Stolarka PVC w lokalach
cz.4; Rolety zew.; Izolacje
nadziemne cz.2; Instalacje
wew. cz.4; Stropodach
izolacje i wykonczenie
cz.3; Tynki wew. cz.3;
Wylewki wew. cz.2; Drzwi
do lokali cz.1; Drzwi
techniczne cz.1; Slusarka
ALU zew. cz.1; Bramy
garazowe cz.1; Balustrady

Sciany dziatowe | 10%

Stropodach/Dach - wykonczenie | 20%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 50%

Izolacje nadziemne - termiczne | 50%

Tynki wewnetrzne | 20%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 10%

Slusarka ALU zewngtrzna | 90%

Rolety zewnetrzne | 100%

Bramy garazowe | 50%

Drzwi do mieszkan | 40%

Drzwi techniczne | 40%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewngtrzna | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 20%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o0. - wewnetrzna | 20%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

Elewacja lekko-mokra | 30%

Elewacja klinkierowa | 40%

zew. cz.1; Elewacja cz.3; Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 40% 2025-12-31 10%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25%
Izolacje nadziemne - termiczne | 25%

VIIIL. Izolacje nadziemne . . . 3 R o

cz.2; Instalacje wew. cz.5; Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 50%

Drzwi do lokali ¢z.2; Drzwi . e . o

techniczne cz.2; Slusarka Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 50%

ALU na korytarzach cz.1; &

> Slusarka ALU 1 10%

Posadzki cz.1; Barierki usarka zewnetrzna | =

Wew. €z. L RObOt}f Bramy garazowe | 50%

malarskie cz.1; Windy cz.1;

Slusarka ALU zew. ¢z.2; Drzwi do mieszkan | 40%

Bramy garazowe cz.1;

Balustrady zew. ¢z.2; Drzwi techniczne | 40%

Elewacja cz.4;

Zagospodarowanie terenu z | ALU na korytarzach | 50%

malg architekturg cz.1;

Sieci zew. cz.1; Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Infrastruktura do

przekazania cz.1; Posadzki w cz. nadziemnej - wewngtrzne | 50% 2026-03-31 10%
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Posadzki w garazach | 50%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewngtrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewngtrzna | 20%

Instalacja wod-kan - wewngtrzna | 20%

Instalacja c.0. - wewnetrzna | 20%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

Dzwigi osobowe | 90%

Elewacja lekko-mokra | 10%

Elewacja klinkierowa | 20%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 40%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

Mata architektura | 50%

Zielen | 50%

Ogrodzenia zewnetrzne | 50%

Ogrodzenia ogrodkow | 50%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewngtrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50%

Instalacja gazu - zewnetrzna | 50%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 50%

IX. Instalacje wew. cz.6;
Drzwi do lokali ¢z.3; Drzwi
techniczne cz.3; Posadzki
cz.3; Windy cz.2; Barierki
wew. cz.2; Slusarka ALU
na korytarzach cz.2; Boksy
systemowe; Roboty
malarskie cz.2; Balustrady
zew. ¢z.3;
Zagospodarowanie terenu z
malg architekturg cz.2;
Sieci zew. ¢z.2;
Infrastuktura do
przekazania cz.2;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 50%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 50%

Drzwi do mieszkan | 20%

Drzwi techniczne | 20%

ALU na korytarzach | 50%

Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewngtrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewngtrzne | 50%

Posadzki w garazach | 50%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%

2026-04-28

10%
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Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu - wewngtrzna | 10%

Instalacja wod-kan - wewngtrzna | 10%

Instalacja c.o0. - wewngtrzna | 10%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 10%

Instalacja wentylacji nadziemna | 10%

Instalacja wentylacji podziemna | 10%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 10%

Dzwigi osobowe | 10%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 20%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

Mata architektura | 50%

Zielen | 50%

Ogrodzenia zewngtrzne | 50%

Ogrodzenia ogrodkéw | 50%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50%

Instalacja gazu - zewnetrzna | 50%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 50%

Podsumowanie: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

IDeweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny mogg miec
wplyw wylacznie:
1.

réznice obmiarowe pomigedzy powierzchnig projektowana, a powierzchnig
rzeczywista, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku
wystgpienia takich roznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 15 wzoru
umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik do niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 16 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatgcznik do
niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej: ,,Ustawa”) w

nastgpujacych przypadkach tj.:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktorych mowa w art. 35,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami, zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

3. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub ar. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe¢ deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy,

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy,

8.  w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w

Warunki, na art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

iakich mozna 10. w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu

odstgpi¢ od mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41

umowy ust. 11 ustawy,

deweloperskiej 11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o

lub jednej z ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

umow, o ktorych 12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

mowa w art. 2 ust. 28 lutego 2003 r. - Prawo upadio$ciowe

1 pkt2,31ub5

ustawy z dnia 20 |3 Nabywey przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:

maja 2021 r. o

g;g;‘::é; Il)(r)i‘;vlu 1. w przypadku wystapienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do

i el ollub projektowanej powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa

domu lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z

jednorodzinnego postanowieniami umowy deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub

oraz zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2%
eweloperskim (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywcy,

’?unduszu jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza
Gwarancyjnym niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek
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Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegajacych w szczegolnosci na
polaczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich,

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT,

3. w terminie wskazanym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spelni¢ swiadczenia pienigznego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku
dor¢czenia Deweloperowi, najp6zniej wraz z o§wiadczeniem o odstgpieniu od
Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywc¢ minimum dwdch negatywnych
decyzji kredytowych réznych bankow dotyczacych finansowania przedmiotu
umowy.

C. W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opo6znienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank Iub kase zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej, po upltywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w nastgpujacych przypadkach:
1. w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pienig¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej
2. przypadku niestawienia si¢ nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmnie;j
60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
I. W  przypadku skorzystania przez ~Nabywc¢ z prawa  odstapienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarts,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.
J. Deweloper niezwlocznie, nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci Nabywcy $rodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.
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K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacje o wysokosci srodkow zwrdconych nabywcy w zwiagzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez  dewelopera w przypadkach

wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie

z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda

powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wihasnoséci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kas¢ finansujacy/-a przedsigwziecie deweloperskie lub jego
czgs¢, badz finansujacego dzialalno$¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci na
ktorej jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czgs¢ — bank lub kasa wystawi
oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czgsciach wspdlnych budynku z ksiegi
wieczystej 1 przeniesienie jego wtasnosci, po dokonaniu wptlaty catej kwoty wynikajacej z zawartej
pomiedzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, na wskazany
rachunek bankowy.
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1)
2)

3)

4)

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowe;;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej czesSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze pod adresem al. Jerozolimskie 142B/parter, 02-305 Warszawa istnieje mozliwos¢
zapoznania sie¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy sg objgte ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, s$rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

,»zhaku stowno-graficznego: I NG PP
znaku stownego (numer prawa wytacznego R.165962) — ing bank $laski s.a.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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ANEKS NR 1
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,WARSZAWSKA 58A”
Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z wydang w dniu 19.06.2026 r. decyzja nr [IWT/262/U/2026 o pozwoleniu na

uzytkowanie, ktora stala si¢ ostateczna i prawomocna w dniu 22.06.2026r, zmienia si¢ tre$¢ prospektu
informacyjnego sporzadzonego na dzien 09.09.2024 r. (dalej tez Prospekt) dla Przedsigwzigcia deweloperskiego pn.
» WARSZAWSKA 58A” (dalej tez Przedsiewziecie deweloperskie), ktore to zmiany zaznaczone zostaly ponizej
KOLOREM CZERWONYM:

kazdorazowe wyrazenie ,,umowa deweloperska” — niezaleznie od zastosowanego przypadku — zamienia si¢ na
wyrazenie ,,umowa zobowiazujaca” w odpowiednim przypadku,

1.2. w czesci 11 ,,DOSWIADCZENIE DEWELOPERA”, sekcja ,,PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO”, rubryka ,,Adres”, ,,Data rozpoczecia”, ,,Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie”, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Adres Warszawa, ul. Warszawska 58 A w Warszawie, ,, WARSZAWSKA 58A”

Data rozpoczecia 22.02.2024 1.

Data wydania
decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

19.06.2026 r. (ostateczno$¢ z dniem 22.06.2026 r.)

1.3.

1.4.

w czesci Ogolnej Prospektu, dziale IIT ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia deweloperskiego”,
sekeji ,,Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu”, rubryce ,,Akty planowania
przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”, pozycji ,,Plan ogélny gminy” wyrazy "31 grudnia 2025 r." zastgpuje si¢ wyrazami ,,30 czerwca
2026 r.”, a nastgpnie z dniem 30 czerwca 2026 r. wyrazy ,,30 czerwca 2026 r.” zastepuje si¢ wyrazami "31 sierpnia
20261.",

cze$¢ Ogolna Prospektu, dziat 111 ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia deweloperskiego”,
sekcja ,,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie”, otrzymuje nastgpujace brzmienie:
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Data

uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

22.06.2026r.

1.5. czesé Ogodlna Prospektu, dziat 111 ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego”, sekcja
,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okres§lenie zasad waloryzacji”,
ktéra otrzymuje nastepujace brzmienie:

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie

IDeweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny moga mieé
wptyw wylacznie:

zasad waloryzacji

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 16 wzoru umowy zobowigzujacej, stanowiacego zatacznik do

niniejszego prospektu.

1.6. czes¢ Ogodlna Prospektu, dziat I11 ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego”, sekcja
,,WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREI MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYINYM?”, rubryka ,,Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu” otrzymuje nastepujace brzmienie:

\Warunki, na
jakich mozna
odstgpic od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umaow, o ktdérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia
20 maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy
(takze: ,,umowa zobowigzujaca”) na podstawie przestanek ustawowych wskazanych
w Ustawie w nastgpujacych przypadkach tj.:

1)

2)

jezeli umowa zobowigzujaca nie zawiera elementow,
o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujgcej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjagtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe zobowigzujgcg sg
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jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujgcych przypadkach:

niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
zobowigzujgcg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych
zumowy zobowiazujacej w terminie wynikajagcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r.- Prawo upadtosciowe.

2. w przypadku podwyziszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki

podatku VAT;

2. w terminie okreslonym w umowie zobowigzujacej w wypadku, gdy Nabywca nie
bedzie w stanie spetni¢ swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny
okreslonej w umowie zobowigzujacej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego.
Odstgpienie uwaza sie za skuteczne jedynie w przypadku doreczenia Deweloperowi,
najpdzniej wraz z oSwiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowoddw otrzymania przez
Nabywce minimum dwdéch negatywnych decyzji kredytowych réznych bankéw
dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy zobowigzujacej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia

od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy zobowigzujacej , a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

d
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E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowiazujacej , po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowiazujacej , , w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowiazujacej , , po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujacej , w przypadku:

1. niespetnienia przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia sie Nabywcy lub jego petnomocnika do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego (jesli dotyczy) lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego
na nabywce prawa wynikajagce z umowy zobowigzujacej , mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3. wytgcznie w przypadku Nabywcy bedacego cudzoziemcem - gdy Nabywca nie
przedstawi Deweloperowi zezwolenia na nabycie udziatow we wspdtuzytkowaniu
wieczystym dz. 63/1 przed dokonaniem odbioru, w terminie wskazanym w umowie
zobowigzujacej .

l. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
w  przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawartg,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez
bank lub kase
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku
z realizacjag umowy zobowigzujacej

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,UFG” ) w
terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacje o wysokosci Srodkdéw zwrdconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy zobowigzujace] jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy zobowiazujacej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1, 2 lub 3, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwtocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

1.7. czg$¢ Ogolna Prospektu, dziat IIT ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia deweloperskiego”, sekcja
»INNE INFORMACIJE”, w rubryce II po punkcie 5, dodaje si¢ punkt 6, wobec czego informacja ta otrzymuje
nastgpujace brzmienie:
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Deweloper informuje, ze pod adresem al. Jerozolimskie 142B/parter, 02-305 Warszawa istnieje mozliwos¢
zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym,

6) ostateczng prawomocng decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

2. Pozostale postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono, pozostaja
bez zmian.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonow ielsku-Biatej, VI Wt t G re s k 000262397 482487278, Regon: 240415672
kap



