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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,ATAL Apollina I1”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 06.02.2026 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow
Deweloper przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000262397.
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn.
2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Dluga Grobla 8 lok. 9,
Adres 80-754 Gdansk.
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: 1) ul. Dluga Grobla 8 lok. 9, 80-754 Gdansk, 2) ul.
Plac Kaszubski 7 lok. 2, 81-250 Gdynia.
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Gdansk: (+48) 58 766 74 04
Adres poczty elektronicznej siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Gdansk: gdansk@atal.pl
Numer faksu (+48) 33 85759 07
Adres strony internetowej
www.atal.pl
dewelopera

ATAL S.A.
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IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

IHISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

1.6dz, ul. Pienista, inwestycja pod nazwa:

,,Nowe Miasto Polesie I11a”

Data rozpoczgcia

06.04.2021 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

07.08.2023 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gdansk, ul. Starowiejska, inwestycja pod nazwa:

Adres
,»Przystan Letnica I1I”
Data rozpoczgcia 07.10.2020 r.
Data wydania decyzji o
28.09.2023 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gdansk, ul. Galaktyczna 18 A-F, inwestycja pod nazwa: ,,Galaktyczna”
Data rozpoczgcia 04.04.2024 1.
Data wydania decyzji o
Y ) A ) 13.01.2026 1.
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

43-400 Cieszyn, ul

. Stawowa 27

ATAL S.A.

I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl
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III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjne;j i
numer obrgbu

Dzialka ewidencyjna nr: 106/44, potozona w wojewddztwie pomorskim, powiecie
gdanskim, gminie Kolbudy, miejscowosci Kowale, przy ul. Apollina 11, 13 i 15, obrgb
0007, jednostka ewidencyjna 220403 2.

ewidencyjnego’

GD1G/00098014/7, przy czym w ksiedze wieczystej widnieje wzmianka o ztozonym
Numer ksiggi wniosku nr Dz.Kw./GD1G/67775/25/1 z dnia 6 sierpnia 2025 r. o odlaczenie z ww. ksiegi
wieczystej wieczystej dziatki 106/44, na ktorej realizowane jest niniejsze przedsigwzigcie

deweloperskie i zatozenie dla niej nowej KW.

Dziat IV ww. ksiegi wieczystej nr GD1G/00098014/7 wolny jest od wpiséw, natomiast
Istniejace widnieje w nim wzmianka o zlozonym wniosku nr Dz.Kw./GD1G/92636/25/1 z dnia
obcigzenia 5 listopada 2025 roku o wpis roszczenia o ustanowienie hipoteki umownej dla
hipoteczne zabezpieczenia umowy kredytowej zwigzanej z nieruchomoscig lokalowa, ktorej odrgbna

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej

wlasno$¢ powstanie w budynku realizowanym w ramach innego przedsiewzigcia
deweloperskiego, roszczenie nie dotyczy wiec lokalu, dla ktérego sporzadzona zostata czes§¢
indywidualna niniejszego dokumentu, a takze wzmianka o zlozonym wniosku nr
Dz.Kw./GD1G/97639/25/1 z dnia 25 listopada 2025 roku o wykreslenie ww. roszczenia
o ustanowienie hipoteki umowne;j.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

ATAL S.A.
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W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja
0 powierzchni NIE DOTYCZY
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci’
1. Obwodnica Trojmiasta — droga krajowa S6 wraz z wegztem w Kowalach.
2. Metropolitalna Szkota Podstawowa w Kowalach.
3. Przedszkole w Kowalach.
Informacije 4. Kosciot sw. Kingi w Kowalach.
dotyczace 5. Zabudowa wielorodzinna. . .
o 6. Mat Bud Sp. z 0.0. sp.k. Oddziat Kowale — hurtownia budowlana.
obiektéw 7. Firma GLOB - skup zlomu, makulatury i surowcow wtérnych oraz ushugi wywozu
istniejagcych odpadéw.
potozonych 8. Gdanskie Centrum Meblowe - hurtowa i detaliczna sprzedaz ptyt, blatow, frontow oraz

w sgsiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

akcesoriow meblowych, wykonanie drzwi przesuwnych do szaf i zabudow.
9. Gaja sp.j. Centrum budownictwa. Czubek A.

10. PPA TECHNIK SP. Z O.0. SP. K. - ustugi budowlano — instalacyjne.
11. Sklep Biedronka.

12. Centrum Kowale — centrum handlowe.

13. Trzcinowisko.

14. Jungheinrich Polska Sp. z 0.0. Wozki widtowe i regaly magazynowe.
15. No Limit Sp. z 0.0. 0o/Gdansk — ustugi logistyczne.

2

W szczegoblnoscei imig 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace

obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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16. Avides.pl Sp. z.0.0. — Magazyn.
17. Auto Partner Gdansk Spotka z 0.0. Magazyn Centralny.
18. Argo S.A. Kowale - Magazyn i Serwis.
19. Panattoni Park Gdansk West I1.
20. Stacja Paliw ORLEN.
21. KFC Gdansk Kowale.
22. Zaktad Utylizacyjny Sp. z 0.0. w Gdansku.
Brak uchwalonego planu ogdlnego gminy przy czym Rada Gminy
Kolbudy w dniu 28 listopada 2023 r. przyjeta uchwale nr
LXVIII/540/23 w sprawie przystapienia do sporzadzania planu
og6lnego gminy Kolbudy oraz o przystapieniu do opracowania
prognozy oddziatywania na $rodowisko w celu przeprowadzenia
Akty planowania strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji
przestrzennego i ww. planu ogdlnego.

inne akty prawne

na terenie objetym Link do portalu, na ktorym zamieszczona jest ww. uchwata:

L Plan ogoélny gminy
przedsigwzigeiem https://www.kolbudy.pl/urzad/tablica-ogloszen/zawiadomienia-dot-
dewel.op erskim lub zagospodarowania-przestrzennego/7207-ogloszenie-o-przystapieniu
.zadamem ) -do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-kolbudy
Inwestycyjnym

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowujag moc do dnia wejScia w zycie planu ogdlnego gminy

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.,
i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Ponizej przedstawiono studia uwarunkowan:

UCHWALA NR XV/131/2015 RADY GMINY KOLBUDY z dnia
18 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Kolbudy
(https://bip.kolbudy.pl/uploads/attachments/migration/doc06867120
151229074434 .pdf).

Link do strony internetowej, na ktorej jest zamieszczone jest
studium:

https://www.kolbudy.pl/gospodarka/planowanie-przestrzenne/183-st
udium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzenne

g0

Link do geoportalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl&gui=ne
w&sessionID=7395913 - brak serwisu dla wskazanego obszaru
https://kolbudy.e-mapa.net/ - brak serwisu dla wskazanego obszaru
https://sip.gison.pl/kolbudy - brak serwisu dla wskazanego obszaru

UCHWALA NR XLVIII/381/2014 RADY GMINY KOLBUDY

Miejscowy plan z dnia 30 wrze$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
zagospodarowania planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ,,Osiedla Olimp”
przestrzennego w Kowalach gm. Kolbudy (Dz. U. Wojewodztwa Pomorskiego

7 2014 r. poz. 3655).

Miejscowy plan Dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim nie
odbudowy uchwalono miejscowego planu odbudowy.

UCHWALA nr XXIV/197/20 RADY GMINY KOLBUDY z dnia
Inne* 25 sierpnia 2020 r. o przygotowaniu projektu uchwaly o zasadach

i warunkach sytuowania obiektow malej architektury, tablic

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat
i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatlow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane
(https://bip.kolbudy.pl/attachments/download/7287).

Ustalenia . Przeznaczenie terenu: 3.MW — teren zabudowy mieszkaniowej

L Przeznaczenie terenu . . .

obowigzujacego wielorodzinne;.

MIeJScowego p la.nu Intensywno$¢ zabudowy maksymalna: 1,2, z uwzglgdnieniem pkt

zagospodarowania

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

12.1 tj. szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: 1) przy realizacji kondygnacji
podziemnych  dopuszcza  si¢  zwigkszenie = maksymalnej
intensywno$ci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni
catkowitej budynkow przeznaczonej pod parkingi podziemne
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie okreslono miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim parametru nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Przy czym okreslono wskaznik maksymalnej i1 minimalnej
intensywnosci zabudowy:

Intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,2,
z uwzglednieniem  pkt 12.1 tj.  Szczegélne  warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: 1)
przy realizacji kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ zwigkszenie

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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maksymalnej intensywnosci zabudowy o wartos¢ wskaznika
powierzchni catkowitej budynkow przeznaczonej pod parkingi
podziemne w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objete;j

inwestycja.
Mak: 1
a .syma n,a Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchnia . S S : o
zabudowy powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%.
Maksymalna Maksymalna wysokos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna:

wysoko$¢ zabudowy

16m.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Budynki wielorodzinne: minimum 1mp na mieszkanie.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody — obowiazuje dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach odrebnych.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Brak informacji w tym zakresie.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) strefy ochrony doébr kultury — teren w czg$ci objety strefa ochrony
archeologicznej, jak na rysunku planu,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie ustala sie,

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych — wszelkie

dziatania inwestycyjne (w tym prace ziemne) w strefie ochrony
archeologicznej, o ktoérej mowa w pkt 9.1), nalezy uzgodni¢
z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku,
ktory okresli zakres niezbgdnych, wyprzedzajacych badan
Archeologicznych.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
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Wymagania Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
dotyczace ochrony | ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: nie dotyczy.
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych
Warunki i
szczegolowe zasady | Dostgpnosé drogowa — od ulicy w terenie 18.KDD oraz spoza granic
obstugi w zakresie planu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ dojazdu do terenu 8.WS.
komunikacji
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 18.KDD oraz spoza
granic planu; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ dojazdu do terenu 8. WS
2) parkingi — do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
o zgodnie z § 5,
Warunki i 3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
szczegblowe zasady | 4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej,
obstugi w zakresie 5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na
infrastruktury terenie lub do uktadu odwadniajacego,
technicznej 6) zaopat.rzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
10) telekomunikacja — z sieci przewodowej lub bezprzewodowej,
11) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza si¢.
Ustalenia UCHWALA NR XLVIII/381/2014 RADY GMINY KOLBUDY
obowigzujacego z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
miejscowego planu planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ,,Osiedla Olimp”
. w Kowalach gm. Kolbudy.
zagospodarowania .
Przeznaczenie terenu:
przestrzennego dla 3.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dziatek lub ich L.MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
frag.me.nt()w, ‘ Przeznaczenie terenu zabudowy ustugowej, bez ustalani.a propgrcji pom.iqdzy fupkcjgmi,
znajdujacych si¢ 5.MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz

w odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub

zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami,
4.U — teren zabudowy ustugowej,

W terenie U dopuszcza si¢ ustugi (w tym m. in. uslugi o$wiaty)
z wylaczeniem: 1) rzemiosta produkcyjnego, 2) ushug zwigzanych
z obstuga i1 naprawg pojazdéw mechanicznych, 3) hurtowni, 4) ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 kazda, 5)
sktadow, 6) baz, 7) magazynow.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
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zadaniem 20.KDD/KS - ulica dojazdowa oraz teren obshugi transportu
inwestycyjnym’ drogowego — petla autobusowa, bez ustalania proporcji pomigdzy

funkcjami,
8.WS — wody powierzchniowe $rodladowe ptynace,
7.WS — wody powierzchniowe $rédladowe pltynace — Potok

Kowalski,

6.WS — wody powierzchniowe $rodladowe ptynace — Potok
Kowalski,

18.KDD — ulica dojazdowa,

1. W terenach: KDD/KS, KDG, KDL, KDD dopuszcza si¢

obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa,
punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
no$niki reklamowe i informacyjne, reklamy, parkingi podziemne,
wyjscia i wyjazdy z parkingdw podziemnych, itp., w tym réwniez na
lokalizacjach tymczasowych, chyba ze ustalenia szczegdtowe planu
stanowia inacze;j.

UCHWALA NR XIV 104 2011 RADY GMINY KOLBUDY z dnia
25.10.2011 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ,wezta Kowale”
obejmujacego treny przylegle przy obwodnicy trojmiejskiej
w Kowalach gm. Kolbudy.

Przeznaczenie terenu:

10.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

11.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w terenie
MW dopuszcza sie: 1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna; 2)

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”
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ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, mieszczace si¢
lokalach uzytkowych do 100 m2 powierzchni uzytkowej, nie
kolidujace z funkcja mieszkaniowa, z wylaczeniem: rzemiosta
produkcyjnego, warsztatow samochodowych blacharskich i
lakierniczych, stacji Obslugi samochodoéw cigzarowych i autobusow,
szpitali i domdéw opieki spolecznej, hurtowni.

12MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.
MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej w terenie MW/U dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, ustugi z wylaczeniem: rzemiosta
produkcyjnego,  warsztatbw  samochodowych  blacharskich
i lakierniczych, stacji obstugi samochodoéw ci¢zarowych i
autobusoéw, szpitali i domoéw opieki spotecznej, ustug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 kazda, sktadow.

13.WS — wody powierzchniowe $rodladowe - Row RA-I,

16.KDD - ulica dojazdowa,

17.KDX — teren wydzielonego ciaggu pieszo-jezdnego,

22 KX — teren wydzielonego ciggu pieszego.

UCHWALA NR XLII/970/13 RADY MIASTA GDANSKA z dnia
26 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Lostowice — trzcinowisko
w miescie Gdansku.

Przeznaczenie terenu:

013-M22 - tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej: 1)
w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewng¢trznego jak na
rysunku planu: domy wolno stojace jedno- lub dwumieszkaniowe
oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe; 2) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami
podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: domy wolno stojace
jedno- lub dwumieszkaniowe. Funkcje wylaczone: 1) garaze
boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3; 2) domy mieszkalne
powyzej dwoch mieszkan.

011-M22 — tereny zabudowy mieszkaniowe] ekstensywnej (domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe). Funkcje
wylaczone: 1) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3
(jedynie przy realizacji kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy o warto$¢
wskaznika powierzchni calkowitej budynkow przeznaczonej pod
parkingi podziemne w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja).

M/U31 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace
tereny mieszkaniowe M22 i ustugowe U33 - ustugi o§wiaty. Funkcje
wylaczone: 1) wszystkie z zakresu strefy U33 poza wymienionymi
wust. 3 2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3
(dopuszcza si¢ garaze boksowe w przypadku realizacji doméw
mieszkalnych wolno stojacych jedno- lub dwumieszkaniowych).
016-D — Potok Kowalski (odprowadzenie wdd opadowych,
melioracje 1iurzadzenia ochrony przeciwpowodziowej - np.:
zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, waly i inne urzadzenia
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przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne,
przepompownie deszczowe).

018-D — zbiornik retencyjny “K2 (odprowadzenie wod opadowych,
melioracje 1 urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej - np.:
zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, waly i inne urzadzenia
przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne,
przepompownie deszczowe).

026-KD81 — teren projektowanej ulicy lokalnej.

Na terenach transportu drogowego: KD, KS i KX, dopuszcza si¢
obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa,
punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
no$niki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

Ponadto Rada Miasta Gdanska podjeta Uchwate nr LX/1550/23
z dnia 30.03.2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fLostowice —
trzcinowisko II w miescie Gdansku.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

3.MW — maksymalna: 1,2, z uwzglednieniem pkt 12.1 (Szczegdlne
warunki zagospodarowania terenOwW oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: 1) przy realizacji kondygnacji podziemnych
dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o
warto$¢  wskaznika  powierzchni  calkowitej  budynkow
przeznaczonej pod parkingi podziemne w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja),

1.MW/U — maksymalna: 1,8,

5MW/U - maksymalna: 1,8, z uwzglednieniem pkt 12.1
(Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: 1) przy realizacji kondygnacji podziemnych
dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o
wartos¢  wskaznika ~ powierzchni  catkowitej  budynkow
przeznaczonej pod parkingi podziemne w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja),

4.U — maksymalna: 2.4,

20.KDD/KS — nie dotyczy,

8.WS —nie dotyczy,

7.WS — nie dotyczy,

6.WS — nie dotyczy,

18.KDD — nie dotyczy,

10.MW — intensywno$¢ zabudowy — minimalna: O, maksymalna:
1,0,

11.MW - intensywno$¢ zabudowy — minimalna: O, maksymalna:
1,0,

12MW/U - intensywno$¢ zabudowy — minimalna: O,
maksymalna: 1,0,

13.WS — nie dotyczy,

16.KDD - nie dotyczy,

17.KDX — nie dotyczy,

22.KX — nie dotyczy,

013-M22 — maksymalna: 0,5; z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1 (jedynie
przy realizacji kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalne] _intensywnosci _zabudowy o warto$¢ wskaznika
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powierzchni catkowitej budynkow przeznaczonej pod parkingi
podziemne w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja),

011-M22 — maksymalna: 0,6; z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1 (jedynie
przy realizacji kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$¢ wskaznika
powierzchni catkowitej budynkéw przeznaczonej pod parkingi
podziemne w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja),

M/U31 — maksymalna: 0,6; z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1 (jedynie
przy realizacji kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy o wartos¢ wskaznika
powierzchni calkowitej

budynkéw przeznaczonej pod parkingi podziemne w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja),

016-D — nie dotyczy,

018-D — nie dotyczy,

026-KD81 — nie dotyczy.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢é
zabudowy

3.MW - intensywno$¢ zabudowy minimalna: 0, maksymalna: 1,8,
1.MW/U — intensywnos$¢ zabudowy minimalna: 0, maksymalna: 1,8,
5.MW/U — intensywno$¢ zabudowy minimalna: 0, maksymalna: 1,8,
z uwzglednieniem pkt 12.1,

4.U — intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 2,4,
20.KDD/KS — nie dotyczy,

8.WS — nie dotyczy,

7.WS — nie dotyczy,

6.WS — nie dotyczy,

16.KDL — nie dotyczy,

18.KDD — nie dotyczy,

10.MW — intensywno$¢ zabudowy — minimalna: O, maksymalna:
1,0,

11.MW — intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: O, maksymalna:
1,0,

12MW/U - intensywno$¢ zabudowy — minimalna: O,
maksymalna: 1,0,

13.WS — nie dotyczy,

16.KDD - nie dotyczy,

17.KDX — nie dotyczy,,

22.KX —nie dotyczy,

013-M22 — intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,5; z zastrzezeniem ust. 17
pkt 1 (jedynie przy realizacji kondygnacji podziemnych dopuszcza
si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$¢
wskaznika powierzchni calkowitej budynkow przeznaczonej pod
parkingi podziemne w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja),

011-M22 — intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 0,6; z zastrzezeniem ust. 17
pkt 1 (jedynie przy realizacji kondygnacji podziemnych dopuszcza
si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o wartos¢
wskaznika powierzchni calkowitej budynkow przeznaczonej pod
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parkingi podziemne w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja),

M/U31 — intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,6; z zastrzezeniem ust. 17
pkt 1 (jedynie przy realizacji kondygnacji podziemnych dopuszcza
si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$¢
wskaznika powierzchni calkowitej budynkow przeznaczonej pod
parkingi podziemne w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej objetej inwestycja),

018-D — nie dotyczy,

026-KD81 — nie dotyczy.

3.MW — maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 30%,
I.MW/U — maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
45%,

5MW/U — maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: a)
dla zabudowy ustugowej: 50%, b) dla pozostatej zabudowy: 40%,
4.U — maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: 60%,
20.KDD/KS - nie dotyczy,

8.WS — nie dotyczy,

7.WS — nie dotyczy,

6.WS — nie dotyczy,

18.KDD — nie dotyczy,

10.MW — maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: 30%,

wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna 11.MW — maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
powierzchnia do powierzchni dzialki: 30%,
zabudowy 12MW/U — maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
13.WS — nie dotyczy,
16.KDD - nie dotyczy,
17.KDX — nie dotyczy,
22 KX —nie dotyczy,
013-M22 — wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: maksymalna
30%,
011-M22 — wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: maksymalna
30%,
M/U31 - wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja: maksymalna
30%,
016-D — nie dotyczy,
018-D — nie dotyczy,
026-KD81 — nie dotyczy.
Maksymalna 3.MW - maksymalna wysoko$¢ zabudowy — minimalna: 0,

maksymalna: 16m,
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I.MW/U — maksymalna wysoko§¢ zabudowy: a) dla ustug kultu
religijnego: 18m, b) dla pozostatej zabudowy: 16m,

5MW/U - maksymalna wysoko$¢ zabudowy — minimalna: 0,
maksymalna: 16m,

4.U — minimalna: 0, maksymalna: 20m,

20.KDD/KS - nie dotyczy,

8.WS — nie dotyczy,

7.WS — nie dotyczy,

6.WS — nie dotyczy,

18.KDD — nie dotyczy,

10.MW — wysokos¢ zabudowy — minimalna: O, maksymalna: 16m,
11.MW — wysoko$¢ zabudowy — minimalna: O, maksymalna: 16m,
12.MW/U — wysoko$¢ zabudowy — minimalna: O, maksymalna:
16m,

13.WS — nie dotyczy,

16.KDD - nie dotyczy,

17.KDX — nie dotyczy,

22.KX — nie dotyczy,

013-M22 — wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 99m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a (wysokos$¢
budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: maksymalna 12m),

011-M22 — wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 98m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit.a (wWysoko$¢
budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: maksymalna 12m),

M/U31 - wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 99m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit.a (wysoko$¢
budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: maksymalna 12m),

016-D — nie dotyczy,

018-D — nie dotyczy,

026-KD81 — nie dotyczy.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

3.MW — minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%,

1.MW/U — minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%,

5.MW/U — minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%,

4.U - minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 15%,

20.KDD/KS — nie dotyczy,

8.WS —nie dotyczy,

7.WS — nie dotyczy,
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6.WS — nie dotyczy,

18.KDD — nie dotyczy,

10.MW — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
dzialki: 30%,

11.MW — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
dziatki: 30%,

12.MW/U — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
dziatki: 30%,

13.WS — nie dotyczy,

16.KDD - nie dotyczy,

17.KDX — nie dotyczy,

22 KX —nie dotyczy,

013-M22 — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objg¢tej inwestycja: a)
na terenie OSTAB: 80%, b) na pozostalym terenie: 50%,

011-M22 — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
50%;

M/U31 — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: a)
dla zabudowy mieszkaniowej M22: 50%, b) dla pozostalej
zabudowy: 20%,

016-D — nie dotyczy,

018-D — nie dotyczy,

026-KD81 — nie dotyczy.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 5 Uchwaly nr XLVIII/381/2014 RADY GMINY
KOLBUDY zdnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
,»Osiedla Olimp” w Kowalach, ustalono nastgpujace wskazniki
parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki jednorodzinne: minimum 2mp na mieszkanie; 2) budynki
wielorodzinne: minimum Imp na mieszkanie; 3) hotele, motele,
pensjonaty: minimum lmp na pokoj noclegowy; 4) ustugi handlu: a)
obiekty o powierzchni sprzedazy do 50m? minimum Ilmp, b)
pozostate: minimum 2mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
sprzedazy oraz minimum lmp na 10 zatrudnionych 5) gastronomia
(restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum 2mp na 10 miejsc
konsumpcyjnych oraz minimum 1mp na 10 zatrudnionych; 6) ustugi
kultury, zdrowia, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, urzedy,
poczty, banki, przychodnie: minimum 2mp na kazde rozpoczete
100m2 powierzchni uzytkowej oraz minimum Imp na 10
zatrudnionych; 7) koscioty, kaplice domy parafialne, domy kultury:
minimum Imp na kazde rozpoczgte 100m?; 8) obiekty sportu
i rekreacji: minimum 3mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych; 9) korty
tenisowe, boiska do koszykoéwki, siatkowki, itp. (bez miejsc dla
widzow): minimum 2mp na kort/boisko; 10) boiska do pitki noznej
(bez miejsc dla widzoéw): minimum 6mp na boisko; 11) przedszkola,
ztobki, $wietlice: minimum 2mp na oddzial; 12) szkoly podstawowe
i gimnazja: minimum Imp na 1 pomieszczenie do nauczania; 13)
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hurtownie: minimum 2mp na 1000m2 pow. skladowej. 2. Dla
funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢
odpowiednio.

Zgodnie z § 4 UCHWALY NR XIV 104 2011 RADY GMINY
KOLBUDY zdnia 25.10.2011 r. wsprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
»wezla Kowale” obejmujacego treny przyleglte przy obwodnicy
trojmiejskiej w Kowalach gm. Kolbudy, ustalono si¢ nastgpujace
wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe (mp) dla samochoddéw osobowych:

1. budynki wielorodzinne: minimum 1 mp na mieszkanie; 2. hotele,
motele, pensjonaty: minimum 1 mp na pokdj noclegowy; 3. ustugi

handlu: a) obiekty o powierzchni sprzedazy do 50m2: minimum 1

mp, b) pozostate; minimum 2 mp na kazde rozpoczete IOOm2

powierzchni sprzedazy oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych, 4.
gastronomia (restauracje, kawiarnie. bary, itp.): minimum 2 mp na
10 miejsc konsumpcyjnych oraz minimum 1 mp na 10
zatrudnionych; 5. ushugi kultury, zdrowia. biura, gabinety,
kancelarie, pracownie, urzgdy, poczty, banki, przychodnie,

rzemiosto uslugowe: minimum 2 mp na kazde rozpoczgte 100 m2
powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych; 6.
koscioty, kaplice domy parafialne, domy kultury: minimum 1 mp na

2 . . o
kazde rozpoczete 100 m ; 7. obiekty sportu i rekreacji: minimum 3

mp na kazde rozpoczete powierzchni uzytkowej oraz minimum
1 mp na 10 zatrudnionych; 8. korty tenisowe, boiska do koszykowki,
siatkowki, itp. (bez miejsc dla widzoéw): minimum 2 mp na
kort/boisko;9. boiska do pitki noznej (bez miejsc dla widzoéw):
minimum 6 mp na boisko;10. przedszkola, zlobki, $wietlice:
minimum 2 mp na oddzial; 11. szkoly podstawowe i gimnazja:
minimum 1 mp na 1 pomieszczenie do nauczania; 12. place
sktadowe, hurtownie, magazyny: minimum 2 mp na 1000m2 pow.
sktadowej; 13. zaklady produkcyjne: minimum 2 mp na 10
zatrudnionych.

Zgodnie z § 5 Uchwaly nr XLII/970/13 RADY MIASTA
GDANSKA z dnia 26 wrzeénia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fostowice —
trzcinowisko w miescie Gdansku, ustalono m.in. nastgpujace
wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe (mp) dla samochodéw osobowych: 1.Budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz mieszkania integralnie zwigzane z
prowadzong dziatalnoécia gospodarczg minimum 2mp na
1 mieszkanie, 2. Budynki mieszkalne wielorodzinne minimum 1,2
mp oraz 0,8 miejsca postojowego na rowery na 1 mieszkanie, 25.
Szkoty podstawowe i gimnazja minimum 0,5 mp oraz 3 (dla szkot
podstawowych) i 5 (dla gimnazjéw) miejsca postojowego na rowery
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na | pomieszczenie do nauczania; 26. Szkoty $rednie minimum 1,0
mp 1 6 miejsc postojowych na rowery na 1 pomieszczenie do
nauczania,27. Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne na 10 studentow
lub 1 pomieszczenie do nauki min. 1, 5 mp Iub min 4 mp oraz min 4
lub min. 6 miejsc postojowych na rowery, 28. Przedszkola i
$wietlice min. 3 mp oraz 3 miejsca postojowe na rowery na 1 odziat.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

NIE DOTYCZY

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

. A NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego NIE DOTYCZY
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr NIE DOTYCZY
kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow NIE DOTYCZY
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY

zakresie komunikacji

ATAL S.A.
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warunki i szczegotowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY

zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy

. -y L . NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace UCHWALA NR XLVIII/381/2014 RADY GMINY
przewidzianych KOLBUDY zdnia 30 wrze$nia 2014 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

inwestycji w s " .
przestrzennego dla rejonu ,,Osiedla Olimp” w Kowalach

promieniu 1 km od

. gm. Kolbudy.
terenu 'obJe;Feg'o Przeznaczenie terenu:
przedsigwzigciem miejscowych planach Budowa drog i urzadzen komunikacyjnych: 1. karta
deweloperskim lub zagospodarowania terenu 16.KDL teren ulicy lokalnej o docelowym
zadaniem przestrzennego przekroju: jezdnia, chodnik lub chodniki — ok. 700m.
inwestycyjnym®, Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie

Kolbudy. 2. Karta terenu 17.KDL teren ulicy lokalnej —
ok. 30m. Realizacja na zasadach obowigzujacych w
gminie Kolbudy. 3. karta terenu 18.KDD teren ulicy
dojazdowej o docelowym przekroju: jezdnia, chodnik Iub
chodniki — ok. 1000m. Realizacia na zasadach

zawarte w:

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych

oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

ATAL S.A.
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obowiazujacych w gminie Kolbudy. 4. Karta terenu
19.KDD teren ulicy dojazdowej o docelowym przekroju:
jezdnia, chodnik lub chodniki — ok. 100m. Realizacja na
zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy. 5. Karta
terenu 20.KDD/KS teren ulicy dojazdowej oraz teren
obstugi transportu drogowego — petla autobusowa.
Realizacja na =zasadach obowigzujacych w gminie
Kolbudy. 6. karta terenu 21.KDD teren ulicy dojazdowe;j
— ok. 40m. Realizacja na zasadach obowiazujacych w
gminie Kolbudy. 7. karta terenu 22.KDD teren ulicy
dojazdowej — ok. 380m. Realizacja na zasadach
obowiazujacych w gminie Kolbudy. Infrastruktura
techniczna: Realizacja na zasadach obowigzujacych
w gminie Kolbudy.

UCHWALA NR XLII/970/13 RADY MIASTA
GDANSKA z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Lostowice — trzcinowisko w miescie
Gdansku

L BUDOWA DROG I URZADZEN
KOMUNIKACYJNYCH: 1. Karta terenu nr 030-KD83,
teren ulicy gldwnej — odcinek projektowanej ulicy tzw.
Nowej Swietokrzyskiej o przekroju dwie jezdnie po dwa
pasy ruchu z chodnikami, trasg rowerowa wraz
z uzbrojeniem — odcinek o dlugosci okoto 1050 m (okoto
100 m ulicy biegnie po obiekcie) Uwarunkowaniem
zewnetrznym budowy drogi jest budowa skrzyzowania
ul. tzw. Nowej Swigtokrzyskiej z ul. tzw. Nowa Bulonska
i ul. Swictokrzyska. 2. Karta terenu nr 026-KD81, teren
ulicy lokalnej— ulica projektowana o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu zchodnikami wraz
z uzbrojeniem — odcinek o diugosci okoto 835 m
Uwarunkowaniem zewngtrznym budowy drogi jest
budowa przynajmniej jednej z drog: 033-KD80 (o
dlugosci 390m), 027-KD81 (o dlugosci 590m) lub
odcinka tzw. Nowej Swictokrzyskiej 030-KD83 do
polaczenia albo z tzw. Nowa Bulonska (o dlugosci 435m)
albo zulica Wielkopolska (o dlugosci 615m). 3. Karta
terenu nr 027-KD81, teren ulicy lokalnej — ulica
projektowana o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikami, trasa rowerowa wraz z uzbrojeniem —
odcinek o dhugosci okoto 580m. 4. Karta terenu nr
028-KD81, teren ulicy lokalnej— odcinek ulicy
Wielkopolskiej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikami, wraz z uzbrojeniem — odcinek o dtugosci
okoto 440m. 5. Karta terenu nr 033-KDS80, teren ulicy
dojazdowej — ulica projektowana o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, trasa rowerowa
wraz z uzbrojeniem — odcinek o dtugosci okoto 390 m 6.
Karta terenu nr 025-KD80, teren ulicy dojazdowej —
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ulica projektowana o przekroju jedna jezdnia dwa pasy
ruchu z chodnikiem oraz placem do zawracania wraz
z uzbrojeniem — odcinek o dtugosci okoto 180 m.

W sktad uzbrojenia drég (w miare potrzeb) wchodza: -
wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej, - przewody kanalizacji
deszczowej, - linie elektroenergetyczne, - cieptociagi, -
gazociagi, - sieci telekomunikacyjne wraz
z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg drog oraz
odpowiednich ~ wlascicieli sieci z  mozliwoscia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkow
zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.

1L BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY
ZLOKALIZOWANE] POZA LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI DROG

1. Budowa trzech przepompowni $ciekdw w terenach
015-U33 1018-D. Uwarunkowaniem zewngtrznym jest
budowa odcinka okoto 1 km kanatu tlocznego. Realizacja
finansowana przez wlasciciela sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkow
zewngetrznych na podstawie umowy, w sposob okre§lony
w warunkach technicznych.

1. BUDOWA URZADZEN I SIECI
MAGISTRALNYCH

1. Budowa zbiornika retencyjnego ,,K2” w terenach
018-D i 017-Z64. Koncepcja zaktada czgs¢ ,,mokra” w
terenie 018-D o pojemnosci retencyjnej okoto 62 000 m3
oraz cz¢$¢ ,,suchg” w naturalnym zaglebieniu terenu w
017-Z64 na obszarze planowanego uzytku ekologicznego
(bez prac ziemnych).

2. Budowa zbiornika ,K3” w terenach 020-D i
030-KD83.  Koncepcja  zbiornika o pojemnosci
retencyjnej okoto 14 400 m3 zaklada wykorzystanie
terenu pod obiektem drogowym (030- KDS§3).

Realizacja finansowana przez wlasciciela sieci z
mozliwo$cig finansowania lub wspotfinansowania ze
srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.

UCHWALANR  XIV/262/25 RADY  MIASTA
GDANSKA zdnia 27 marca 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Park Poludniowy — czg$¢ wschodnia
w miescie Gdansku

BUDOWA DROG I URZADZEN
KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 09.1 KDD, teren drogi dojazdowej —
ulica o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z
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chodnikami, wraz zuzbrojeniem terenu — odcinek o
dhugosci okoto 130 m.

2. Karta terenu nr 10.1 KDD, teren drogi dojazdowej —
ulica o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu
chodnikami, wraz zuzbrojeniem terenu — odcinek
dtugosci okoto 40 m.

S N

Uchwata Nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz
Gdanski zdnia 10 sierpnia 2005 1. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — czg§¢ wyzynna, zmieniona
Uchwata nr LI/21/2023 RADY GMINY PRUSZCZ
GDANSKI z dnia 24 lutego 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej: 1)
zadania prowadzone beda  przez wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwgj
sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie =z przepisami odrebnymi;
2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja drég wyznaczonych w planie a jeszcze nie
wykonanych, w tym m.in. oznaczone w planie jako KZ —
drogi zbiorcze wojewddzkie — zgodnie z zapisami ust. 3,
drogi zbiorcze pozostate — pas drogi i ulicy 20 m, jedna
jezdnia.

UCHWALA NR XXVI/206/2009 RADY GMINY
KOLBUDY =zdnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Kowale” na obszarze potozonym
w rejonie ulic: Staropolskiej, Ateny, Aresa, Zeusa.
Budowa drog i urzadzen komunikacyjnych: 1. karta
terenu 5.KDD (istniejace ul. Aresa, Ateny) teren ulicy
lokalnej o docelowym przekroju: jezdnia, chodnik lub
chodniki — ok. 450 m. Ewentualna modernizacja na
zasadach obowigzujacych W gminie Kolbudy.
Infrastruktura techniczna: Realizacja na zasadach
obowiazujacych w gminie Kolbudy.

Uchwata nr XIV 104 2011 RADY GMINY KOLBUDY
z dnia 25.10.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
»wezta Kowale” obejmujacego treny przyleglte przy
obwodnicy trdjmiejskiej w Kowalach gm. Kolbudy.

Budowa drog i urzadzen komunikacyjnych: 1. karta
terenu 14.KDL teren ulicy lokalnej o docelowym
przekroju: jezdnia, chodnik lub chodniki, dopuszcza sie
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zatoki autobusowe, $ciezki rowerowe — ok. 550 m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie
Kolbudy. 2. karta terenu 15.KDL teren ulicy lokalnej
o docelowym przekroju: jezdnia, chodnik lub chodniki,
dopuszcza si¢ zatoki autobusowe, §ciezki rowerowe — ok.
850 m. Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie
Kolbudy. 3. karta terenu 16.KDD teren ulicy dojazdowe;j
o docelowym przekroju: jezdnia, chodnik lub chodniki,
dopuszcza si¢ zatoki autobusowe, Sciezki rowerowe i —
ok. 170 m. Realizacja na zasadach obowigzujacych w
gminie Kolbudy. Karta terenu 19.KDD teren ulicy
dojazdowej o docelowym przekroju: jezdnia, chodnik Iub
chodniki, dopuszcza si¢ zatoki autobusowe, S$ciezki
rowerowe — ok. 80 m. Realizacja na =zasadach
obowiazujacych w gminie Kolbudy.

Infrastruktura techniczna:

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie
Kolbudy.

UCHWALA NR IX/68/2015 RADY GMINY
KOLBUDY =z dnia 30 czerwca 2015r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centralnej czeSci miejscowosci
Kowale, gm. Kolbudy

Budowa drog i urzadzen komunikacyjnych: 1. karta
terenu 11.KDL teren ulicy lokalnej bez ustalenia
docelowego przekroju — ok. 70 m. Realizacja na
zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy. 2. karta
terenu 12.KDL teren ulicy lokalnej bez ustalenia
docelowego przekroju — ok. 220 m. Realizacja na
zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy. 3. karta
terenu 13.KDD teren ulicy dojazdowej bez ustalania
docelowego przekroju — ok. 90 m. Realizacja na
zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy. 4. Karta
terenu 14.KDD teren ulicy dojazdowej o docelowym
przekroju: jezdnia, chodnik lub chodniki — ok. 150 m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie
Kolbudy. Karta terenu 5. 15.KDD teren ulicy dojazdowe;j
o docelowym przekroju: jezdnia, chodnik lub chodniki —
ok. 280 m. Realizacja na zasadach obowiazujacych w
gminie Kolbudy. 6. Karta tereny 6.D zbiornik retencyjny
— ok 1,08 ha. Realizacja na zasadach obowigzujacych w
gminie Kolbudy. 7. Karta tereny 7.D zbiornik retencyjny
— ok 0,95 ha. Realizacja na zasadach obowiazujacych w
gminie Kolbudy

Infrastruktura techniczna:

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie
Kolbudy.

UCHWALA NR XXV/244/2016 RADY GMINY
KOLBUDY zdnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla obrebu Kowale, gm. Kolbudy dla
terenow w sasiedztwie gminy Pruszcz Gdanski.
BUDOWA DROG I URZADZEN

KOMUNIKACYJNYCH: 1) karta terenu 4. KDL teren
ulicy lokalnej (fragment) bez ustalenia docelowego
przekroju — ok. 600m. Realizacja na zasadach
obowiazujacych w gminie Kolbudy. 2) karta terenu
5.KDZ teren ulicy lokalnej (fragment) bez ustalenia
docelowego przekroju — ok. 400m. Realizacja na
zasadach  obowigzujacych w  gminie  Kolbudy.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA: Realizacja na
zasadach obowiazujacych w gminie Kolbudy.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak opublikowanych informacji o decyzjach w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim.

decyzjach
o srodowiskowych
uwarunkowaniach

- Decyzja  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony
Srodowiska w Gdansku, z dnia 16.01.2025 r. znak

RDOS-Gd-W00.420.65.2023.ES.42 0
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia  pn.: ,Rozwéj infrastruktury

transportowej ~w  potudniowych  dzielnicach
Gdanska”.

- Decyzja  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony
Srodowiska w Gdansku, znak
RDOS-Gd-W00.420.139.2019.WR.37 z dnia
25.03.2022 r., o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Rozbudowa uktadu
komunikacyjnego w m. Kowale w obrgbie drogi
wojewoddzkiej nr 221 na odcinku od planowanego
skrzyzowania z ul. Nowa Swictokrzyska w miescie
Gdansk do weztanKowale«wlacznie (skrzyzowanie
z droga ekspresowa S6 — obwodnica Trojmiasta)”.

- Decyzja Wojta Gminy Kolbudy z dnia 22.07.2019 1.,
znak: GK.6220.3.2019 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach  dla  przedsigwzigcia  pn.
»Zabudowa produkcyjna — magazynowa wraz z
zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastruktura
towarzyszaca w Kowalach, przy ul. Magnackiej, na
dz. 3/313/31, obreb Kowale, gm. Kolbudy”.

- Decyzja Woéjta Gminy Pruszcz Gdanski 26 listopada
2020 roku, znak GK.6220.2.5.2020.0S81/14,
okreslajaca srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu
magazynowo-produkcyjno- ustugowego wraz z
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niezbedna infrastruktura techniczng oraz
segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek:
1/4, 5/3, 10/3 — obrgb 14 Borkowo, gmina Pruszcz
Gdanski oraz 24 — obrgb 0005 Jankowo Gdanskie,
gmina Kolbudy, powiat gdanski, woj. pomorskie”.
Decyzja Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
06.02.2024 r. o $srodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji ,,Budowa zespolu zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej (4 budynki) wraz
z zagospodarowaniem terenu i  infrastruktura
techniczng w rejonie ul. Wiezyckiej i Kotodzieja w
Gdansku” - zlokalizowanego na terenie dziatek o nr:
10/251, 12/12, 10/322, 10/252, 12/13, 10/255,
10/250, 8/196, 8/168, 8/166, 8/164, 10/304, 10/305
obreb 74 Lostowice oraz 74/51, obreb 75 Ujescisko,
m. Gdansk nr WS-1.6220.11.36D.2023 .PPC-AS.
Decyzja Wéjta Gminy Kolbudy z dnia 03.11.2016 r.,
znak: WK.GK.6220.9.2016 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
budynku magazynowego wraz z biurami i zapleczem
socjalnym  oraz infrastruktura towarzyszaca,
realizowanego w miejscowosci Kowale, gm.
Kolbudy, na dzialce nr 344/4, wraz z przylaczeniami
infrastruktury zewnetrznej na dziatkach nr 94/49,
94/51 1344/3”.

Decyzja Wojta Gminy Kolbudy z dnia 18.05.2016 r.,
znak: WK.GK.6220.20.2015 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
wytworni mieszanek betonowych o wydajnosci
200-230 t/dobg” (Kowale — dziatka nr 57/41, obregb
ewid. 0007 Kowale, gm. Kolbudy).

Decyzja Wéjta Gminy Kolbudy z dnia 21.03.2024 .,
znak: 18.6220.13.2023 o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia  oceny  oddzialywania  na
srodowisko dla przedsiewzigcia pn. ,Zaktad
zbierania oraz przetwarzania odpadéw na terenie
dziatki o nr ew. 80/37 obreb Kowale, gmina
Kolbudy”.

Postepowaniec w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko prowadzone przez
Woéjta Gminy Kolbudy, znak: 18.6220.8.2023 dot.
przedsigwziecia pn. ,.Budowa instalacji gazu ze
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zbiornikami naziemnymi wraz z infrastruktura
techniczng, oraz uregulowanie stosunkéw wodnych
na terenie zespotu
magazynowo-produkcyjno-ustugowego  wraz =z
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
segmentami biurowo - socjalnymi, na terenie
dzialek: 25/1, 26/3, 26/4, 27/4, 28/29, 28/57 — obreb
0005 Jankowo Gdanskie, gmina Kolbudy”.
Postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko prowadzone przez
Prezydenta miasta Gdansk dot. przedsigwzigcia pn.
,Budowa osiedla mieszkaniowego w Gdansku przy
ul. Niepotomickiej dziatki nr 226 i 6/5 obrgb 94
Mackowy”. Data zlozenia wniosku 2016-02-29,
znak: WS-1.6220.11.24.2016.AN.68074.
Postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko prowadzone przez
Wojta gminy Kolbudy pn.: ,Rozbudowa osiedla
mieszkaniowego ,,Szumilas” wraz z towarzyszaca
infrastrukturg na dziatkach nr 94/34, 94/35, 94/36,
94/37, 94/38, 94/39, 94/40, 94/41, 94/57, 94/58,
94/59, 94/60, 94/61, 94/62, 94/63, 94/64 obreb
Kowale, gmina Kolbudy, powiat gdanski,
wojewodztwo pomorskie”. Data ztozenia wniosku
2022-07-06, znak: 18.6220.10.2022.

Postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko prowadzone przez
Wojta gminy Kolbudy, dot. przedsigwzigcia pn.
,»Rozbudowa stacji obslugi samochodéw przy ul.
Magnackiej w miejscowosci Kowale na dzialce nr
126/11 obrgb 0007 Kowale”. Data ztozenia wniosku
2021-04-26, znak: WGK.6220.6.2021.

Postepowanie w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko prowadzone przez
Wojta gminy Kolbudy dot. przedsiewziecia
pn.,,Przebudowa punktu do zbierania odpadéw na
dziatkach nr 8/50, 8/53, 8/56 potozonych w obrgbie
ewidencyjnym Kowale, gm. Kolbudy”. Na wniosek
z dnia 2021-03-01, znak sprawy: WGK.6220.4.2021.
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Postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko prowadzone przez
Wojta gminy Kolbudy dot. przedsigwziecia pn.
,Instalacja do druku offsetowego, laminowania i
lakierowania wraz zapleczem socjalno-biurowym i
towarzyszacg infrastrukturg techniczng w Kowalach,
przy ul. Magnackiej, na dzialce nr 3/3, obregb
Kowale, gm. Kolbudy”. Data zlozenia wniosku
2020-08-03, znak: GK.6220.11.2020.

Postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko prowadzone przez
Wojta gminy Kolbudy zmiana ostatecznej decyzji
o srodowiskowych  uwarunkowaniach - nowe
brzmienie nazwy przedsigwzigcia 1 zakresu:
,,Zabudowa produkcyjno-magazynowa wraz
zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastruktura
towarzyszaca w Kowalach, przy ul. Magnackiej, na
dziatkach nr 1/1, 3/3, 3/31, obreb Kowale, gm.
Kolbudy”. Data ztozenia wniosku 2020-04-03, znak:
GK.6220.6.2020.

Postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko prowadzone przez
Wojta gminy Kolbudy dot. przedsigwzigcia pn.
»Budowa  zespolu  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z dojazdam Glazurowej i,
parkingami oraz infrastrukturg techniczng przy ul.
Glazurowej w Kowalach gm. Kolbudy na dz. nr
101/171 i 183/2 obrgb Kowale.”. Data ztozenia
wniosku 2020-02-28, znak: GK.6220.1.2020.
Postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko prowadzone przez
Wojta gminy Kolbudy dot. przedsigwzigcia pn.,,
Zabudowa produkcyjno-biurowo-magazynowa z
zapleczem socjalnym oraz infrastruktura
towarzyszaca w Kowalach, przy ulicy Kominkowej,
na dziatkach nr 9/5, 9/11 obr¢b Kowale, gm.
Kolbudy”. Data ztozenia wniosku 2019-12-18, znak:
GL.6220.9.2019.

Postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwziecia mogacego potencjalnie znaczaco
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oddzialywa¢ na S$rodowisko prowadzone przez
Wojta gminy Pruszcz Gdanski dot. przedsigwzigcia
pn. ,,Budowa zespohu
magazynowo-produkcyjno-ustugowego  wraz =z
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
segmentami biurowo-socjalnymi, na ternie dziatek
1/4,5/3,10/3-obrgb 14 Borkowo, gm. Pruszcz
Gdanski oraz 24 obreb 0005 Jankowo Gdanskie, gm.
Kolbudy, powiat gdanski, woj. pomorskie”. Data
zlozenia wniosku 2020-03-17, znak:
GK.6220.2.5.2020.081.

Postgpowanie w sprawie wniosku o wydanie decyz;ji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach prowadzone
przez Wojta gminy Kolbudy dla przedsiewzigcia
pn.,,Zabudowa magazynowo-produkcyjna wraz z
zapleczem socjalno-biurowymi oraz infrastruktura
towarzyszaca w Kowalach, na dz. nr 94/27, obr.
Kowale, gm. Kolbudy”. Data zlozenia wniosku
2024-05-27, znak: 15.6220.4.2024.

Postgpowanie w sprawie wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach prowadzone
przez Wojta gminy Kolbudy dla przedsigwzigcia
pn.,, Budowa hali
magazynowo-produkcyjno-ustugowej wraz z
zapleczami socjalno-biurowymi oraz infrastruktura
towarzyszacg na dziatkach nr 94/50 i 94/52 w
Kowalach, gm. Kolbudy, powiat gdanski,
wojewoddztwo pomorskie”. Data ztozenia wniosku
2024-06-19, znak: 18.6220.6.2024.

Postgpowanie w sprawie wniosku o wydanie decyz;ji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach prowadzone
przez Wojta gminy Kolbudy dla przedsiewzigcia
pn.,, Budowa budynkow
magazynowo-produkcyjnych wraz z zapleczem
socjalno-biurowym oraz infrastrukturg towarzyszaca
w Kowalach na dziatkach nr 109/63, 109/65 obreb
Kowale, gm. Kolbudy, powiat gdanski,
wojewodztwo pomorskie”. Data ztozenia wniosku
2024-06-19, znak: 15.6220.7.2024.

Decyzja srodowiskowa z dnia 10 stycznia 2020 r.,
znak RDOS-GD-WO00.420.46.2019.ES.WR.19 dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie uktadu
drogowego (ulic Ateny i Zefira) od ul
Swietokrzyskiej w Gdansku (droga woj. nr 221) do
szkoly przy ul. Apollina w miejscowosci Kowale
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(Etap I i 1), zmieniona decyzja
RDOS-Gd-W00.420.13.2021.WR.10 z dnia 15
wrzesnia 2021 r., a nastgpnie zmieniona decyzja
RDOS-Gd-W00.420.18.2025.ES.12 z dnia 16
czerwca 2025 r, zmieniajacg m.in. nazwe
przedsigwzigcia na obecng nazwe: ,,Budowa uktadu
drogowego (ulic Koprowskiego i Zefira) od ulicy
Swigtokrzyskiej w Gdansku (droga wojewoddzka nr
221) do szkoty przy ul. Apollina (droga gminna nr
170042G) w miejscowosci Kowale (etap I i etap II).
Decyzja nr 873/2019 z dnia 25 listopada 2019 r.
o §rodowiskowych uwarunkowaniach, znak:
WS-1.6220.11.44.2019.EI dla przedsiewzigcia: zesp6t
budynkéw  wielorodzinnych  mieszkalnych z
lokalami ustugowymi i towarzyszacg infrastruktura
w Gdansku.

Decyzja nr 574/2021 z dnia 26 listopada 2021 r.
o §rodowiskowych uwarunkowaniach, znak:
WS-1.6220.11.70.2021.AZ  dla  przedsigwziecia:
Budowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugamii towarzyszaca infrastruktura techniczna
przy ul. Ofiar Grudnia '70 i Sendlerowej w Gdansku.
Decyzja nr 5/2023 z dnia 3 marca 2023 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znak:
18.6220.12.2022, stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia  oceny  oddziatywania  na
srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na:
»Budowie drogi gminnej taczacej ulice Glazurowa
oraz Zeusa wraz z budowg o$wietlenia ulicznego,
kanatu technologicznego, kanalizacji deszczowej i
przebudowa kolizji z istniejagcg infrastrukturg, w
miejscowosci Kowale, gmina Kolbudy.

Decyzja nr 1131/2019 z dnia 30 czerwca 2020 r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak: WS-
1.6220.11.40.2019.E1 stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia  oceny  oddzialtywania  na
srodowisko dla przedsiewzigcia: Park Potudnie w
Gdansku - rozbudowa zespolu  budynkéw
wielorodzinnych przy ul. Wielkopolskiej.

Decyzja z dnia 6 pazdziernika 2025 r. Wéjta Gminy
Kolbudy znak: 18.6220.7.2025 stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsigwziecia polegajacego na:
srozszerzeniu dzialalnosci w zakresie zbierania
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odpadow oraz uruchomieniu instalacji przetwarzania
odpadéw budowlanych na terenie czgsci dziatki o nr
ew. 80/39 obreb 0007 Kowale przy ul. Glazurowe;j
12 w Kowalach, gmina Kolbudy, powiat gdanski,
wojewodztwo pomorskie”.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim.

miejscowych planach

Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego

powodziowego i1 mapach
ryzyka powodziowego

odbudowy przedsigwzigeciem deweloperskim.
Brak opublikowanych  informacji  dotyczacych
mapach zagrozenia | planowanych inwestycji na mapach zagrozenia

powodziowegoi mapach ryzyka powodziowego
dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od terenu dla
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim.

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja Wojewody Pomorskiego nr 17zrid/2023/MCH, z
dnia 27.09.2023 r. o0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn.: ,Rozbudowa iprzebudowa drogi
wojewddzkiej nr 221 na odcinku Gdansk - Nowa
Karczma - odcinek od m. Jankowo km ok. 6+585 do m.
Kolbudy km ok. 14+645 - dt. ok. 8,1 km — Czg$¢ A".

W Gminie Kolbudy w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim planowane sg
m.in. inwestycje:

— budowa ul. Magazynowej w Kowalach (3 Etap przy
granicy z Gming Pruszcz Gdanski),

— budowa ul. Nowej Glazurowej w Kowalach (wzdtuz
al. Kazimierza Jagiellonczyka),

— budowa drogi publicznej potaczonej w Kowalach
(ul. Zeusa z ul. Glazurowa),

— budowa dwoéch wyniesionych przej$¢ dla pieszych
na ul. Zeusa w Kowalach,

— budowa jednego wyniesionego przejscia dla

pieszych na ul. Heliosa w Kowalach;
a ponadto Starosta Gdanski wydat nastgpujace decyzje
ZRID :
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— nr 809/ZRID/2023 z dnia 15.09.2023 r. zezwalajaca

na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: Budowa drogi
publicznej potaczonej z ul. Zeusa w Kowalach (znak
AB.6740.443.2023.AL),

— nr 607/ZRID/2025 z dnia 6.06.2025 r. zezwalajaca

na realizacj¢ inwestycji drogowej: Budowa ul.
Patacowe;j W Kowalach (znak
AB.6740.1119.2024.ASW),

— nr 82024 z dnia 15 kwietnia 2024 r. o zezwalajaca

na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: budowa drogi
gminnej taczacej ulice Glazurowa oraz Zeusa
(budowa o$wietlenia ulicznego, kanatu
technologicznego, kanalizacji deszczowej,
przebudowa kolizji z istniejaca siecig wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej oraz siecig teletechniczng) w
miejscowosci Kowale, gm. Kolbudy
(AB.6740.59.2024.PT)

- nr 763/ZRID/2023 (AB.6740.652.2023.KKL) z dnia

4.09.2023 r. o zezwalajaca na realizacje inwestycji
drogowej pn.: budowa drogi gminnej ulicy
Rumiankowej wraz z budowg sieci kanalizacji
deszczowej oraz oswietlenia drogowego w
Kowalach, gm. Kolbudy.

W promieniu 1 km od dziatki na ktorej planowane jest
przedsigwzigecie  deweloperskie, przebiega droga
wojewoddzka nr 221, dla ktérej Samorzad Wojewddztwa
zlecit opracowanie dokumentacji projektowej dla jej
rozbudowy.

W granicach administracyjnych Gminy Miasta Gdanska
sg planowane w szczeg6lno$ci inwestycje:
- Planowana jest ul. Nowa Swictokrzyska Etap II,

inwestycja bedzie projektowana jako zadanie
komplementarne do Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej Potudnie.

— Planowana jest budowa "Zbiornika K-2 na Potoku

Kowalskim wraz z przebudowa Potoku
Kowalskiego". Zadanie jest na etapie aktualizacji
dokumentacji projektowej. Na obecnym etapie
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przygotowania inwestycji urzad nie jest w stanie
okresli¢ terminu budowy zbiornika.

— W zakresie programu ,,Modernizacji chodnikow”

planowana jest budowa chodnika w ul. Olimpijskiej,
na odcinku od budynku nr 25 do ul. Luczniczej.
Inwestycja przewidziana jest do realizacji pod
warunkiem zabezpieczenia $rodkoéw finansowych w
budzecie Gminy Miasta Gdanska.
Programy Inwestycji na rozbudowe we¢zlow Kowale,
Szadolki i Straszyn na tréjmiejskiej obwodnicy w ciagu
S6 zostaly przyjete przez Ministerstwo Infrastruktury.
Zostanie przygotowany przetarg na projekt budowlany i
materialy do ztozenia wniosku o wydanie decyzji ZRID.
Zakres inwestycji obejmuje rozbudowe wezta Kowale
wraz z dojazdami od strony weztow Szadotki i Gdansk
Potudnie. Ponadto planowana jest
dobudowa trzeciego pasa na blisko 3-kilometrowym
fragmencie S6 wraz z pasem awaryjnym.
Dla wezla Szadotki obecnie za etap projektowy
odpowiada Miasto Gdansk. Po zakonczeniu tych prac,
dzieki podpisaniu Programu Inwestycji dla rozbudowy
wezla, po stronie Ministerstwa Infrastruktury bedzie
ogloszenie przetargu na roboty budowlane i realizacje
inwestycji.
Zakres robét, oprocz rozbudowy wezta, uwzglednia
rowniez rozbudowe S6 do przekroju 2x3 na dlugosci 3,6
km. Dodatkowo w obrebie weziow Kowale i Szadotki
zostang drogi dojazdowe wzdhiz trdjmiejskiej obwodnicy
oraz poprawimy odwodnienie drogi. W ramach robot
zostang wybudowane nowe
wiadukty, ktadki i przejscia podziemne dla pieszych
irowerzystow. Powstanie o$wietlenie drogowe, kanat
technologiczny, elementy ochrony sSrodowiska oraz
urzadzenia ~ bezpieczenstwa  ruchu  drogowego.
Jednoczesnie dostosujemy Krajowy System Zarzadzania
Ruchem do nowego przekroju jezdni.

Planowany harmonogram dla wezta Kowale: DSU
uzyskana w maju 2022 .

Uzyskanie decyzji ZRID: I kw. 2029 r., Oddanie do
ruchu: 11T kw. 2033 1.

Planowany harmonogram dla wezla Szadotki: DSU
uzyskana w grudniu 2015 r., Uzyskanie decyzji ZRID: III
kw. 2026 r. Oddanie do ruchu: III

kw. 2033 1.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim.
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Przy czym zgodnie z uchwala Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego Nr32/I11/24 z dnia 24 maja 2024 r. w
sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej
Wojewodztwa Pomorskiego w rejonie do 1 km od
nieruchomosci, na ktérej planowane jest przedsiewziecie
deweloperskie przewiduje si¢ inwestycje:
Dokapitalizowanie spotki Pomorska Kolej
Metropolitalna S.A. — dokumentacja projektowa PKM
Potudnie. Przygotowanie dokumentacji projektowej dla
realizacji zadania pod robocza nazwa Pomorska Kolej
Metropolitalna Etap II: budowa linii kolejowej na
odcinku Gdansk Srédmiescie — wezet Kowale, Za
realizacj¢ projektu bezposrednio odpowiedzialna jest
Pomorska Kolej Metropolitalna S.A.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku
wydata decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pod nazwa Rozwoj infrastruktury
transportowej w potudniowych dzielnicach Gdanska,
czyli tzw. linii PKM Potudnie.

Dnia 17 grudnia 2024 r. podpisano umow¢ na mocy,
ktérej wykonawca bedzie mial 36 miesiecy — liczac od

dnia podpisania umowy — na sporzadzenie pelnej
dokumentacji  projektowej 1 uzyskanie decyzji
zezwalajacych na realizacje przedsigwzigcia

inwestycyjnego pod nazwa: ,,Rozwdj infrastruktury
transportowej w potudniowych dzielnicach Gdanska” —
czyli aglomeracyjnego odcinka PKM Potudnie od
Gdanska Srodmiescia do Kowal (realizowanego przez
PKM SA) i dwoch powigzanych z nim inwestycji
drogowych: ,Budowe bezkolizyjnego przekroczenia
magistrali kolejowej E-65 i1 Traktu $w. Wojciecha
poprzez tzw. ulice Nowa Sandomierska” i,,Budowe II
etapu ul. Nowej Swietokrzyskiej na odcinku od ul.
Kampinoskiej do ul. Swietokrzyskiej w rejonie wezta
Kowale” (realizowanych przez Miasto Gdansk).

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim.
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Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze

naftowym

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objctego
przedsigwzigciem deweloperskim.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest
pozwolenie na
budowg

TAK*

MNE*7

Czy pozwolenie
na budowg jest
ostateczne

TAK*

Czy pozwolenie
na budowg jest
zaskarzone

FAK*

NIE*

Numer
pozwolenia na
budowg oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 777/2024 z dnia 25 lipca 2024 r., znak AB.6740.256.2024. ASW, wydana z up.
Starosty Gdanskiego, ktora stala si¢ ostateczna w dniu 10.08.2024 r. na podstawie
zaswiadczenia Starosty Gdanskiego z dnia 14.08.2024r., Znak AB.6740.265.2024.ASW

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Niepotrzebne skreslic.
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Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —
Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 .
poz. 2351, z
pézn. zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz
z informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Termin rozpoczgcia rob6t budowlanych: 11 wrzes$nia 2024 roku
Termin zakonczenia rob6t budowlanych: 30 czerwca 2026 roku

lub zadania
inwestycyjnego

budowlanych

Opis - Liczba budynkow Trz'y budynki w'ielorodzinne o nr
przedsiewziecia projektowych: 2, 3 i 4.

deweloperskiego Minimalne odstgpy mig¢dzy

budynkami:
-bud. 2 —bud. 3: 31,24 m,
- bud. 3 —bud. 4: 8,04 m,

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci

(nalezy podaé minimalny  odstep

migdzy budynkami) - bud. 2 — bud. 4: 25,63 m.

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progow itp.

lokali
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegbtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.) oraz przy

Powierzchnia uzytkowa oraz pomieszczen okre§lona jest na podstawie

i procentowy

jednorodzinnego | ywzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.
Zamierzony
Sposob Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — Udziat wlasny na poziomie: 38,9 %

kredyt, srodki wlasne, inne
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udziat zrodet Srodki kredytowe lub z tytutu emisji
finansowania obligacji: 36,5 %

przedsigwzigcia Wplaty nabywcdow: 24,6 %
deweloperskiego

lub zadania [ W nastepujacych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY

inwestycyjnego (wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Zamkntety—mteszkantowy—rachunek
nabywcow powterntezy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej | Dla otwartego mieszkaniowego

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | rachunku powierniczego - wynosi
Fundusz Gwarancyjny® 0,45%
1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wyltacznie do

Gt zsatly gromadzenia i przechowywania $rodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcow

oo lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.
wybranego o N .
rodzaju 2. Bank Iub spoétdzielcza kasa oszczedno$ciowo — kredytowa, zwana dalej:

»kasg”, prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki
jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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zabezpieczenia wyplaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podajg szczegdtowe
srodkow informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong
nabywcy jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz

kwoty wptat i wyplat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postgpem realizacji przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego  stopnia  realizacji  poszczegdlnych  etapow  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce
na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informuja Nabywceg na papierze lub innym
trwatym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg
umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdézniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dale;j:
,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje $§rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek.

9. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

10. Bank Iub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16
Ustawy.

I1. Bank Iub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z -etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplatg srodkow
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pieni¢znych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
na zasadach okre$lonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie
nastgpowaé w razie odstgpienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej
rozwigzania z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.
13.

bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na rachunku

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron

powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

14.
odstapienie, strony przedstawig zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale
srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na rachunku powierniczym.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz

Nazwa instytucji

zapewniajacej ING BANK SLASKI S.A.
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Lp Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
I. Grunt; Dokumentacja Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
projektowa; Roboty
1 przygotowawcze; Roboty przygotowawcze i towarzyszgce | 100% 2024-09-16 15%
Roboty ziemne - wykop | 100%
I \{\kaop; Posadowienie | popoty ziemne - Posadowienie posrednie | 100%
posrednie; Konstrukcja
stanu 0 cz.1; Izolacja Konstrukgja - stan 0 | 50%
stanu O przeciwwodna
2 cz.1; Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 50% 2024-10-31 10%
. : . 5
Harmonogram Roboty ziemne - Zasypki | 100%
: s Il. Konstrukcja stanu 0 Konstrukci o
ja - stan 0 | 50%
przedsu;wzm;ma cz.2; lzolacja stanu 0
deweloperskiego przeciwwodna cz.2; lzolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 50%
il sl Zasypki; Konstrukcja
ub zadania 3 nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 30% 2025-04-30 13%
inwestycyjnego
yeyjneg 1zolacje O - termiczne | 100%
Konstrukcja nadziemna | 70%
Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 80%
IV. Izolacje stanu O
termiczne; Konstrukcja Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 80%
nadziemna cz.2; Sieci zew.
4 |cz.1; Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 80% 2025-07-31 12%
Sciany dzialowe - stan 0 | 100%
Sciany dziatowe | 100%
V. Sciany dzialowg; _ Stropodach/Dach - wykoRAczenie | 50%
Strop(’)dach' izolacja i .| lzolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe |
wykonczenie cz.1; Izolacje 50%
nadziemne cz.1; Stolarka
PVC; Rolety zew.; Izolacje nadziemne - termiczne | 50%
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Tynki wewnetrzne | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%

Rolety zewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

VI. Stropodach izolacja i
wykonczenie cz.2;
Izolacje nadziemne cz.2;
Instalacje wew. cz.2;
Wetna na korytarzach;
Tynki wew. cz.2; Wylewki
wew. cz.1; Slusarka ALU
zew.; Elewacja cz.1;
Balustrady zew. cz.1;

Stropodach/Dach - wykonczenie | 50%

I1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
50%

1zolacje nadziemne - termiczne | 50%

Tynki wewnetrzne | 50%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 100%

Slusarka ALU zewnetrzna | 100%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Elewacja lekko-mokra | 70%

Elewacja klinkierowa | 70%

Elewacja - inne elementy | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewnétrzne | 40%

2025-12-31

12%

VII. Instalacje wew. cz.3;
Wylewki wew. cz.2; Prace
malarskie w lokalach i na
korytarzach cz.1; Posadzki
cz.1; Drzwi do mieszkan;
Windy cz.1; Elewacja cz.2;
Balustrady zew. cz.2;
Bramy garazowe;
Chodniki i drogi wew.
cz.1; Sieci zew. cz.2;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych |
80%

Bramy garaZzowe | 100%

Drzwi do mieszkan | 100%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Posadzki w garazach | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Instalacja wentylacji podziemna | 50%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 50%

DZwigi osobowe | 50%
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Elewacja lekko-mokra | 30%

Elewacja klinkierowa | 30%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 40%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 80%

instalacje elektryczne - zewnétrzne | 80%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnéetrzne | 80%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 80%

VIIl. Instalacje wew. cz.4;
Posadzki cz.2; Prace
malarskie w lokalach i na
korytarzach cz.2;
Malowanie garazu; Drzwi
techniczne; Slusark ALU
na korytarzach; Boksy
systemowe; Barierki
wew.; Windy cz.2;
Balustrady zew. cz.3;
Chodniki i drogi wew.
cz.2; Zagospodarowanie
terenu z matg
architekturg; Sieci zew.
cz.3; Infrastruktura do
przekazania cz.2;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych |
20%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Boksy/komarki lokatorskie (systemowe) | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnétrzne | 50%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu - wewnetrzna |
50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 10%

Instalacja c.0. - wewnetrzna | 10%

Instalacja wentylacji nadziemna | 10%

Instalacja wentylacji podziemna | 50%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 50%

DZwigi osobowe | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 20%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 20%

Mata architektura | 100%

Zielen | 100%

Nasadzenia zastepcze | 100%

Ogrodzenia ogrodkow | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 20%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 20%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 20%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 20%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 20%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 20%
Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢ wod.,kan.sanit.,deszcz. |
100%

2026-06-30

10%

Podsumowanie:

100%

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.

I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl |

www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY —,,ATAL Apollina IT”
Zalacznik numer 6 do Umowy

Strona | 42
Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny mogg miec
wplyw wylacznie:
1. roéznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana,
a powierzchnig rzeczywista, okre§long w inwentaryzacji powykonawczej —
Dopuszczenie w przypadku wystapienia takich roznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej

waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad
waloryzacji

zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w
§ 5 ust. 10 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszego prospektu;

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,

a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 ust. 11 wzoru umowy deweloperskiej,
stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
WART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich mozna
odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust.
1 pkt2,3lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstagpi¢c od umowy deweloperskiej na podstawie
przestanck ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695, dalej: ,,Ustawa”)
w nastepujacych przypadkach tj.
1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow,
o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;
2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3. jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;
4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;
7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasag w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
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8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktoérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust.
11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 Iutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:

1. wystapienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowane;j
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przyshuguje Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia
uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz projektowana powierzchnia
lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w
lokalu, polegajacych w szczeg6lnosci na potaczeniu lub podziale lokalu lub
wykonania w nim zmian lokatorskich;

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT,

3. w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca nie bedzie w stanie spehié
$wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okreslonej w
umowie deweloperskiej zpowodu nieuzyskania kredytu bankowego.
Odstgpienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia
Deweloperowi, najpdzniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od Umowy,
dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwoch negatywnych decyzji
kredytowych réznych bankéw dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstagpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opo6znienia.

E. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.
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F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce S$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia

w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

. Deweloper niezwlocznie, nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania

oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy $rodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;j.

. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”)

w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,
informacje o wysoko$ci §rodkdw zwroconych nabywcy w zwiazku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera

w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabyweca jest zobowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wihasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywece;

b. w przypadku ustanowienia przez bank finansujacy przedsigwzigcie deweloperskie lub jego
cze$¢, badz finansujacego dziatalno§¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosciach, na ktorych jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub ich czgs¢ - bank
wystawi o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezci¢zarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu
uzytkowego wraz z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i czeSciach
wspolnych budynku z ksiggi wieczystej i przeniesienie jego wilasnosci, po dokonaniu wptlaty catej
kwoty wynikajacej z zawarte] pomi¢dzy Stronami umowy deweloperskiej, na wskazany rachunek
bankowy.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji

o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym

za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz
spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zas§wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odr¢bnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie

odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
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zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze w Biurze jego Filii w Gdansku pod adresem ul. Dluga Grobla 8 lok. 9, 80-754
Gdansk, istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie¢ z:
1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest

kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéow gwarantowanych ma
powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro;

w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich

podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w S$rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia

spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

znaku stowno-graficznego: I NG B0

znaku stownego (numer prawa wytgcznego R.165962) — ing bank §laski s.a.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j.
Dz. U. z 2023 1. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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ANEKS NR 1 Z DNIA 23.03.2026 r.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,ATAL Apollina I1”

1. Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z zalozeniem ksiegi wieczystej dla dziatki nr 106/44, zmianie ulega tre$¢
czesci 11 Prospektu Informacyjnego Przedsiewzigcia Deweloperskiego pn. ,,ATAL Apollina II” sporzadzonego na
dzien 06 lutego 2026 r. (dalej: ,,Prospekt”), poprzez wprowadzenie w rubrykach ,,Numer ksiegi wieczystej” oraz
»Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej” zmian
ZAZNACZONYCH PONIZEJ NA CZERWONO, w zwigzku z czym rubryki te otrzymuja nastepujace brzmienie:

Numer ksiggi GDI1G/00391956/6
wieczyste]

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomoéci lub | Dzial IV ww. ksiggi wieczystej nr GD1G/00391956/6 wolny jest od wpisow i wzmianek.
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieezystej

2. Pozostale postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono,
pozostajg bez zmian.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
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ANEKS NR 2 Z DNIA 06.08.2026 r.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,ATAL Apollina I1”

1. Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z wydang w dniu 31.07.2026 r. decyzjg nr PINB.5121.82.2026.MW, Nr re;j.
615/1/24 o pozwoleniu na uzytkowanie oraz nowelizacja Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw zmienia si¢ tre$¢ prospektu
informacyjnego sporzadzonego na dzien 06.02.2026 r., zaktualizowanego aneksem nr 1 z dnia 23.03.2026 r. (dalej
tez ,,Prospekt”) dla Przedsigwzigcia deweloperskiego pn. ,,ATAL Apollina II” (dalej tez , Przedsiewziecie
deweloperskie”), ktore to zmiany zaznaczone zostaty ponizej KOLOREM CZERWONYM:

1.1. kazdorazowe wyrazenie ,,umowa deweloperska” — niezaleznie od zastosowanego przypadku — zamienia
si¢ na wyrazenie ,,umowa zobowiazujaca” w odpowiednim przypadku,

1.2. w czgéci Ogolnej Prospektu, dziale III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i1 przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcji ,,Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu”,
rubryce ,,Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym”, pozycji ,,Plan ogdlny gminy”, w miejsce daty ,,31 grudnia
2025 r.” wprowadza si¢ date ,,31 sierpnia 2026 r.”,

1.3. cze§¢ Ogodlna Prospektu, dzial III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewziecia
deweloperskiego”, sekcja ,,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,.Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie”, otrzymuje nastepujace brzmienie:

Data uprawomocnienia si¢

decyzji o pozwoleniu na 03.08.2026 .

uzytkowanie budynku

1.4. cze¢$¢ Ogdlna Prospektu, dzial III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcja ,,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji”, ktora otrzymuje nastepujace brzmienie:

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny moga
mie¢ wplyw wylacznier

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

2—7zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwickszona lub
zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 ust. 10+ wzoru umowy
zobowiazujacej, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu.
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1.5. czes¢ Ogolna Prospektu, dziat III ,Informacje dotyczace nieruchomo$ci i przedsigwzigcia

deweloperskiego”, sekcja ,,WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]J LUB
UMOWY, O KTOREJ] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r.
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM”, rubryka
,»,Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umédw, o ktéorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu” otrzymuje nastepujace brzmienie:

'Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywey lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

mieszkalnego lub domu I1. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

iednorodzinnego oraz o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

Deweloperskim Funduszu 12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
Gwarancyjnym dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2 ponizszej ustawy (takze: ,umowa zobowigzujaca”) na podstawie
przestanek ustawowych wskazanych w Ustawie z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
880, dalej: ,,Ustawa”) w nastgpujacych przypadkach tj.:

1. jezeli umowa zobowigzujaca nie zawiera elementdéw, o ktéorych mowa w
art. 36 Ustawy,

2. jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujacej nie s3 zgodne
z informacjami, zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
w zw. z art. 36 ust. 2 Ustawy,

3. jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe zobowigzujaca, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
zobowigzujacej,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
zobowiazujacg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
zobowigzujacej w terminie wynikajacym z tej umowy,

7.  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

10. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
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B. Nabywcy przysluguje umowne prawo odstapienia w nastgpujacych
przypadkach:

1. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT,

2. w terminie wskazanym w umowie zobowiazujacej w wypadku, gdy
Nabywca nie bedzie w stanie spelni¢ $§wiadczenia pienigznego na rzecz
Dewelopera na poczet ceny okre§lonej w umowie zobowigzujacej z
powodu nieuzyskania kredytu bankowego. Odstgpienie uwaza si¢ za
skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia Deweloperowi, najpdzniej wraz
z o$wiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowodéow otrzymania przez
Nabywc¢ minimum dwoch negatywnych decyzji kredytowych réznych
bankow dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy zobowigzujacej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
zobowigzujacej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy zobowigzujacej, po dokonaniu przez bank lub kasg
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy zobowigzujacej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

G. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy zobowiazujacej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujacej na podstawie
Ustawy w nastgpujacych przypadkach:

1. niespetnienia przez Nabywce¢ §wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy
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w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z umowy zobowigzujacej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej,

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,

a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy zobowiazujace;.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
(dalej: ,,UFG”) w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy zobowigzujacej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstapienia od umowy zobowiazujacej przez Dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda
powinna by¢é wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

1.5 czg§¢ Ogodlna Prospektu, dzial III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcja ,,INNE INFORMACIJE”, w rubryce Il po punkcie 5, dodaje si¢ punkt 6 i 7,
wobec czego informacja ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:

»Deweloper informuje, Ze pod adresem ul. Dluga Grobla 8 lok. 9, 80-754 Gdansk, istnieje mozliwos¢
zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu.”
"0 ile Deweloper bedzie dysponowaé zaswiadczeniem dla nabywanego przez Nabywce lokalu

2. Pozostate postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono,
pozostaja bez zmian.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
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ANEKS NR 3 Z DNIA 15.10.2026 r.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,ATAL Apollina I1”

1. Deweloper o$§wiadcza, ze w zwigzku z wydaniem zaswiadczen o samodzielno$ci lokali mieszkalnych zmienia si¢
tre$¢ czesci indywidualnej prospektu informacyjnego sporzadzonego na dzien 06.02.2026 r., zaktualizowanego
aneksem nr 1 z dnia 23.03.2026 r. oraz aneksem nr 2 z dnia 06.08.2026 r. (dalej tez ,,Prospekt”) poprzez
wprowadzenie w rubryce ,Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego” zmiany
zaznaczonej ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwiazku z czym rubryka ta otrzymuje nowe, nastgpujace
brzmienie:

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu 04.09.2026 1.
mieszkalnego

2. Pozostale postanowienia Prospektu pozostaja bez zmian.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
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