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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,NARAMOWICE ODNOVA I”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 04.06.2024

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ATAL S.A. wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy
Deweloper w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000262397

1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn

2. Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej: ul. Stawowa 27,

Adres 43-400 Cieszyn; ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan

3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta: ul. Chwaliszewo 62/U1,
61-105 Poznan

Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672

Numer telefonu siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Poznan (+48) 609 590 025

Adres poczty elektronicznej siedziba: sekretariat@atal.pl ; filia Poznan: bsmpoznan@atal.pl
Numer faksu (+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej Lol
www.atal.p

dewelopera
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Poznan, ul. Rataje 166 — inwestycja pn. ,,ATAL Warta Towers”

Data rozpoczecia

28.09.2018 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

21.04.2022 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Poznan, ul. Ptasia 20 — inwestycja pn. ,,Ptasia 20”

Data rozpoczecia

20.02.2019r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

22.04.2022 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Chorzéw, ul. Piotra Skargi, inwestycja pod nazwa ,,Panorama Reden”

Data rozpoczecia

01.07.2022 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

20.05.2024 r. (ostatecznos$¢ z dniem 21.05.2024 r.)

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE
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1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu

ewidencyjnego

dziatka ewidencyjna numer 513/103 oraz 513/119, obreb 306401 1.0050, Naramowice, Poznan - Etap |

Numer ksiegi

wieczystej

PO1P/00345208/2

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Brak istniejacych obciazen hipotecznych oraz wnioskdéw o ich wpis w dziale IV ksiggi wieczystej
nr PO1P/00345208/2.

W przypadku
braku ksiggi
wieczystej
informacja o
powierzchni

dzialki i stanie

NIE DOTYCZY

prawnym
nieruchomosci
Informacje .
Trasa kolejowa nr 395
dotyczace . -y . . . L
) Kosciot Rzymskokatolicki pod wezwaniem Matki Boskiej Czgstochowskiej
obiektow Ll
S Aguanet S.A. Centralna Oczyszczalnia Sciekow
istniejacych

potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na

warunki zycia

Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Hemar Sp. z o.0.
Hangar Klub Sportowy

Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,,Czarnuszka”

BROS Sp. Z 0.0. Sp. k.

N gk~ e Dd P
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Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Brak uchwalonego planu ogdlnego gminy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w
zycie planu ogodlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia
31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Ponizej Studium uwarunkowan 1 kierunkow
przestrzennego gminy:

zagospodarowania

1) Uchwata nr LXXXVIII/1670/VII1/2023 Rady Miasta Poznania

z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania;

2) Linki do portalu, na ktéorym zamieszczona jest uchwata dot.

Studium:

https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-

kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-

poznania,208625.html

3) Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu:

https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-

kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-

poznania,208625.html
https://www.poznan.pl/mim/wortals/attachments.html?co=show&id=42049

4&instance=1017&parent=122059

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego

1) Uchwata Nr XX/256/VII/2015 Rady Miasta Poznania z dnia
17.11.2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Naramowic w rejonie ulic: Rubiez i
Sielawy oraz linii kolejowej relacji Zieliniec - Kiekrz w Poznaniu
(Dz. U.W.W. rocznik 2015, poz. 7864 z dnia 07.12.2015 r.);

2) Link do portalu, na ktorym zamieszczona jest uchwata:
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xx-256-vii-2015-z-
dnia-2015-11-17,59673/

3) Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen planu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.htmI?SRS=2180&
resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/
KrajowalntegracjaMiejscowychPlanowZagospodarowaniaPrzestrze

nnego

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
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Inne

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Uchwata Nr L/282/2018 Rady Gminy Sos$nie z dnia 30.01.2018 r.
w sprawie ustanowienia uzytkéw ekologicznych : ,taki na
Koninie”, ,Laki przy Kasztanie”, ,taki Losie”, ,,Malinowe Laki”,
,Laki koto wiezy”, Dz. U. W. W. z 2018 r. poz. 1204,

Uchwata nr XXI/288/VII/2015 Rady Miasta Poznania z dnia
8.12.2015 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego "Wilczy
Mtyn”, Dz. Urz. z 2015 r. poz. 8503;

Obszar Natura 2000 dot. ,Fortyfikacje w Poznaniu” - Decyzja
Komisji z dnia 13.11.2007 r. przyjmujaca, na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendéw majacych
znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajacych si¢ na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
C(2007)5043)(2008/25/WE) - Dziennik  Urzedowy  Unii
Europejskiej, L 12 str.383 z 15.01.2008 r.;

Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
20.10.1959 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody, M.P.
z 1959 r. Nr 93, poz. 497;

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska
w Poznaniu z dnia 10.02.2015 r. w sprawie rezerwatu przyrody
"Zurawiniec", Dz. U. W. W. z 2015 r. poz. 781;

Uchwata Nr XXXIX/684/VII1/2016 Rady Miasta Poznania z dnia
13.12.2016 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego "Legi
Potoku Rézanego", Dz. Urz. W. W. z 2016 r. poz. 8380;

Uchwata Nr LXIX/1253/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia
26.06.2018 w sprawie "Programu ochrony s$rodowiska przed
hatasem dla miasta Poznania", Dz. Urz. W. W. z 2018 r. poz. 5498;
Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
28.11.2008 r. w sprawie uznania za pomnik historii "Poznan -
historyczny zespot miasta", Dz.U.2008.219.1401;

Uchwata Nr XLIV/761/VI1l/2017 Rady Miasta Poznania z dnia
14.03.2017 w sprawie przygotowania przez Prezydenta Miasta
Poznania projektu uchwaty Rady Miasta w Poznaniu ustalajacej
zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych,

z jakich moga by¢ wykonane.

10) Uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania

z dnia 11.07.2023 roku w sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektow malej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen
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reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania, Dz. Urz. W. W. z
2023 r., poz. 7054;

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka 513/103 jest oznaczona symbolem 16MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dziatka 513/119 jest oznaczona na symbolem 6KDWHx (teren komunikacii,

drog wewnetrznych).

Maksymalna
) NIE DOTYCZY
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ | NIE DOTYCZY

zabudowy
Dla terenu oznaczonego symbolem 16MW maksymalna powierzchnia
Maksymalna zabudowy wynosi nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; dla

powierzchnia zabudowy

terenu oznaczonego symbolem 6 KDWx maksymalnej powierzchni zabudowy

nie ustala sie.

Maksymalna wysokos¢

zabudowy

Dla budynkoéw lokalizowanych w zwartej pierzei zabudowy 6 kondygnacji
nadziemnych, przy czym 6. kondygnacja w dachu stromym, jednak nie wigcej

niz 22 m.

Dla budynkéw lokalizowanych poza zwarta pierzeja zabudowy oraz na
terenach 11MW, 12MW i 21MW, 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym 5.

kondygnacja w dachu stromym, jednak nie wigcej niz 18,5 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Dla terenu oznaczonego symbolem 16MW minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
dla terenu oznaczonego symbolem 6KDWx minimalnej procentowej

powierzchni biologicznie czynnej nie ustala si¢

Minimalna liczba miejsc

do parkowania

Okresla § 19 pkt 8) Uchwaly nr XX/256/VI1/2015 Rady Miasta Poznania z
dnia 17.11.2015 r., w szczeg6lnosci: na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym 1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko postojowe

dla pojazdéw osob niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkan.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

krajobrazu

Okresla § 5 Uchwaty nr XX/256/V11/2015 Rady Miasta Poznania z dnia
17.11.2015 r., w szczegodlnosci:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych planem

oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
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2) ochrone istniejacych drzew, ktore nie koliduja z planowanym
przeznaczeniem i zagospodarowaniem terendw;

3) lokalizacj¢ nowych rzedéw drzew na terenach wskazanych na rysunku
planu, z dopuszczeniem miejscowych odstepstw w przypadku kolizji z
infrastrukturg techniczng i rozwigzaniami uktadu drogowego;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenow;

5) lokalizacje zieleni zwartej w pasie o szerokos$ci nie mniejszej niz 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem lokalizacji w tym pasie zjazdow
na dziatki budowlane;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenach m.in. 4KD-L,
5KD-L, 9KDWX, 16MW do sieci kanalizacji deszczoweyj;

7) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

8) zakaz lokalizacji oczyszczalni Sciekow;

9) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku dla terenow
MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

10) zapewnienie wymaganych, dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku na granicach terendéw o réoznych wymaganiach akustycznych;

11) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

12) dopuszczenie stosowania na terenach komunikacji rozwigzan
przeciwhatasowych, szczegdlnie na terenach m.in. 4KD-L, 5KD-L;

13) dopuszczenie indywidualnych systeméw grzewczych, z zakazem
stosowania piecow i trzondéw kuchennych na paliwo state.

14) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia

powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesne;j

NIE DOTYCZY
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Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw

odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w

zakresie komunikacji

Okresla § 19 Uchwaty nr XX/256/VII/2015 Rady Miasta Poznania z dnia

17.11.2015 r. oraz Zalacznik nr 3 do Uchwaty, w szczegdlnosci:

1. zachowanie cigglosci powigzan 1 parametrow elementow pasa
drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych i chodnikéw w
granicach obszaru objg¢tego planem oraz z wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym;

2. dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementéw uktadu komunikacyjnego;

3. dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu na
drogach publicznych klasy dojazdowej i lokalnej oraz na drogach
wewnetrznych;

4. zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie
oraz zwigzanych z nimi wykupoéw terendw prowadzi¢ beda wilasciwe
jednostki miejskie;

5. podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania;

6. okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan
ustalone bedzie wedhug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

7. inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci

srodkéw na nie przeznaczonych.

8. Zakaz lokalizacji zjazdow na tereny drog wewnetrznych.

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury

technicznej

Okresla § 19 Uchwaty nr XX/256/VII/2015 Rady Miasta Poznania z dnia

17.11.2015 r. oraz Zatacznik nr 3 do Uchwaly, w szczegdlnosci:

1. dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury

technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:

a) wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa

publicznego;
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powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci:
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i
cieplnej, zgodnie z miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow
odrebnych;

podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta
Poznania;

okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan
ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci

srodkow na nie przeznaczonych.
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Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

9 MW, 10 MW, 15 MW, 19 MW, 20 MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 8BKDW, 9KDW,
6KDWX, 7 KDWX - tereny droég wewnetrznych; SKD-L,
4KD-L, 7KD-D - tereny drog publicznych; ZD - teren
ogrodow dziatkowych; 6U, 7U - teren zabudowy
ushugowej; 4UO — teren zabudowy ustugowej os§wiaty; US

— teren zabudowy uslugowej sportu i rekreacji

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna powierzchna zabudowy

Dla terenu:

IMW, 10MW, 15MW, 19MW, 20MW - nie wiecej niz
40%,

8KDW, 9KDW, 6KDWx, 7TKDWX, 7KD-D, 5KD-L, 4KD-
L — nie ustala sig,

ZD — nie ustala sig,

6U, 7U, US, 4UO — nie wigcej niz 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenéw oznaczonych symbolami IMW, 10 MW,
15MW, 19MW i 20MW - dla budynkow lokalizowanych w
zwartej pierzei zabudowy 6 kondygnacji nadziemnych, przy
czym 6. kondygnacja w dachu stromym, jednak nie wigcej
niz 22 m, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw lokalizowanych
poza zwartg pierzejg zabudowy 5  kondygnacji
nadziemnych, przy czym 5. kondygnacja w dachu stromym,

jednak nie wigcej niz 18,5 m.

Dla terené6w oznaczonych symbolami 8KDW, 9KDW,
6KDWx, TKDWHx i 7KD-D, 5KD-L, 4KD-L maksymalnej

wysokos$ci zabudowy nie ustala sie.

Dla terenu oznaczonego symbolem ZD w zakresie
maksymalnej wysokosci zabudowy ustala sig¢:

- wysokos$¢ altan i budynkow gospodarczych nie wigksza
niz 4 m w przypadku dachu ptaskiego i nie wigksza niz 5 m
w przypadku dachu o kacie nachylenia od 15 st. do 45 st.
budynkéw
lub

- wysoko$¢ jednokondygnacyjnych

administracyjnych, administracyjno-socjalnych
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socjalnych nie wigksza niz 6 m w przypadku dachu
plaskiego i nie wigksza niz 8 m w przypadku dachu o kacie

nachylenia od 15 st. do 45 st.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 6U, 7U i US
maksymalna wysoko§¢ zabudowy do 12 m, nie wigcej
jednak niz 3 kondygnacje nadziemne, z tym ze budynki z
akcentem urbanistycznym nie wicksze ni¢ 16 m, jednak nie

wiecej ni¢ 4 kondygnacje nadziemne.

Dla terenu oznaczonego symbolem 4UO w zakresie
maksymalnej wysoko$ci zabudowy ustala si¢ do 12 m,

jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu:

IMW, 10MW, 15MW, 19MW, 20MW — nie mniej niz
30%

8KDW, 9KDW, 6KDWx, TKDWX, 7KD-D, 5KD-L, 4KD-
L — nie ustala si¢

ZD — nie mniej niz 70%

4UO - nie mniej niz 40%

6U, 7U — nie mniej niz 25%

US — nie miej niz 40%

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

a. na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym 1,5
stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko postojowe
dla pojazdow o0so6b niepelnosprawnych na kazde 30
mieszkan;

b. na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéow
30 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska
postojowe dla pojazdéw 0sob niepetnosprawnych;

. na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach
handlowych 45 stanowisk postojowych, w tym 6
stanowisk  postojowych  dla  pojazdéw  o0séb
niepelnosprawnych,;

d. na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach
oswiatowych 10 stanowisk postojowych, w tym 1
stanowisko  postojowe  dla  pojazdow  0s6b

niepelnosprawnych;
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e. na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych 36

stanowisk postojowych, w tym 6 stanowisk postojowych

dla pojazdéw osob niepetnosprawnych;

. na kazde 100 oséb korzystajace jednoczesnie z terenow

sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych, w tym 4

stanowiska postojowe dla  pojazdow 0s6b

niepetnosprawnych,;

.na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow

ustugowych, innych niz wymienione w § 18 pkt 8 lit. c-k
Uchwaty, 30 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska

postojowe dla pojazdow 0sdb niepetnosprawnych.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu

Sposéb

uzytkowania  obiektow budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu NIE DOTYCZY
wymagania  dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr NIE DOTYCZY
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektow podlegajacych NIE DOTYCZY

ochronie na podstawie przepisow

odregbnych
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warunki i szczegdtowe zasady obstugi

NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacije 1. Obstuge komunikacyjng osiedla przewidziano poprzez
dotyczace drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe i wewnetrzne.
przewidzianych Przewidziano rowniez obstuge osiedla poprzez tramwaj
inwestycji w oraz autobus.
promieniu 1 km 2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
od terenu dopuszczono lokalizacje placow zabaw, boisk i
objetego miejscowych planach urzadzen rekreacji plenerowe;j.
przedsigwzieciem zagospodarowania przestrzennego 3. W zakresie sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej
deweloperskim i deszczowej ustala si¢ budowe w liniach
lub zadaniem rozgraniczajacych ulic.
inwestycyjnym, 4. Budowg rozdzielczej sieci gazowej i cieplnej w liniach
zawarte w: rozgraniczajacych ulic.
5. Budowg linii kablowych SN, teletechnicznych, RTV i

oswietlenia ulic.

studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania

gminy

przestrzennego

Przewiduje budowe inwestycji:

a.

trasa tramwajowa poza ukladem podstawowym,;
dopuszcza si¢ na podstawie analizy efektywnosci
zamiang tras tramwajowych na inny $rodek transportu
zbiorowego, np. komunikacje trolejbusowa Iub
autobusowa (m.in. w systemie BRT);

linia kolejowa nr 395;
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c. drogi zbiorcze Kdz.2; KdzZ .4;
d. parking park&ride;
e. rynek dzielnicowy “Rynek Mate Naramowice”;

f. linia elektroenergetyczna napowietrzna 110KV.

decyzjach o warunkach Inwestycje polegajace glownie na budowie budynkow
zabudowy i zagospodarowania mieszkalnych  wielorodzinnych i jedn(_)rodzinny_gh,

budynkow ustugowych na podstawie decyzji: lista decyzji o
terenu warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi

zalgcznik numer 6 do Prospektu”

1. Decyzjaznak: OS-V.6220.50.2017 z dnia 22.05.2017r.,
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia polegajacego na budowie sieci cieplnej
w ul. Boranta 15, Bratumity 2 1 6.

2. Decyzja znak: KOS-V.6220.44.2020 z dnia 09.04.2020
r., wydanie decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ushlugami w parterze i garazem podziemnym przy ul.
Naramowickiej 172

3. Decyzja znak: OS-V.6220.168.2017 z dnia 20.10.2017
r., wydanie decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na

decyzjach o srodowiskowych B

uwarunkowaniach wykorzystaniu  istniejacej  instalacji —  Stacji
dydaktyczno doswiadczalnej recyklingu materiatow
biodegradowalnych do  przetwarzania odpadoéw
procesie R3 przy uzyciu technologii tlenowego
przetwarzania odpad6éw na terenie Poznanskiego Parku
Naukowo-Technologicznego  Fundacji UAM w
Poznaniu

4. Decyzja znak: 0S-V.6220.50.2017 z dnia 22.05.2017 r.
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci
cieplnej w ul. Boranta 15, Bratumity 2 i 6, dziatki
ewidencyjne nr 50/08/01/4, 50/08/11/6, 50/08/12/4,
50/08/14/11, 50/08/14/16, 50/09/66/1, 50/09/61/1,
50/09/67/2, 50/09/68, 50/10/10/1, 50/10/13, 50/10/20,
50/10/3/1, 50/10/4/4, 50/10/5/1, 50/10/6/1, 50/11/1/10;
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Decyzja znak: 0S-V.6220.165.2017 z dnia 16.04.2018
r., decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym
przy u. Karpia 27

Decyzja znak: KOS-V.6220.155.2021 z dnia
24.06.2021 r., decyzja o  sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie osmiu budynkow mieszkanych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi instalacjami
wewnetrznymi, zagospodarowaniem terenu i niezbeda
infrastrukturg techniczng w tym o$waietleniem terenu,
budowa naziemnych miejsc postojowych przy ulicy
Czarnucha/Sielawy w Poznaniu

Decyzja znak: KOS-V.6220.199.2019 2z dnia
28.04.2020 r. dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie sieci cieptowniczej preizolowanej 2Xdn299 w
ulicy Czarnucha w Poznaniu, dziatka ewidencyjna nr

50/11/29/60, 50/11/513/2, 50/11/513/90;

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych planach odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego

Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych na mapach

zagrozenia powodziowego 1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej

Decyzja nr 1/2018 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej dla inwestycji pn.: Rozbudowa pétnocnej nitki
mostu Lecha w ciggu ul. Lechickiej-Battyckiej w
Poznaniu” (znak sprawy: IR-111.7820.30.2017.9);

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania Nr 778/2020 z
30.04.2020 roku o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

drogowej (znak sprawy: UA-1V.6740.3041.2019).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Decyzja nr 3/2021 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
dla inwestycji pn.: ,,Prace na obwodnicy towarowej
Poznania” — Linia kolejowa nr 395 od km 8.625 do km
9.773 (znak sprawy: IR-111.747.41.2020.8)
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2. Decyzjanr5/2021 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
dla inwestycji pn.: ,,Prace na obwodnicy towarowej
Poznania” — Linia kolejowa nr 395 od km 5.259 do km
7.836 (znak sprawy IR-111.747.46.2020.12);

3. Decyzja nr 53/2019 o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego dla inwestycji pn. ,,przebudowa linii
kolejowej nr 395 od km 6,231 do km 8,625 w ramach
zadania pn.: opracowanie dokumentacji projektowej na
roboty budowlane wraz z pelnieniem nadzoru
autorskiego w ramach projektu: ,,Prace na obwodnicy

towarowej Poznania”, (znak IRIII.746.37.2019.10).

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
inwestycji w  zakresie  budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowe;j

1. Decyzja nr 28/2020 o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji pn. Budowa sieci
kanalizacji sanitarnej D400mm w ulicy bocznej od ul.
Czarnucha w Poznaniu [znak: IR111.746.30.2020.10];

decyzja o ustaleniu lokalizacji ) ) o B
2. Decyzja nr 22/2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji

strategicznej inwestycji w zakresie ) ) N o
o ) celu publicznego dla inwestycji pn. budowa sieci
sieci przesytowej o . . .
kanalizacji sanitarnej D400mm pod istniejacym
torowiskiem linii kolejowej nr 395 Zieliniec-Kiekrz w
rejonie ulicy Czarnucha w Poznaniu (znak:

IRI11.746.7.2021.10).

decyzja o ustaleniu lokalizacji| Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe TAK! NIE*

Czy pozwolenie na
budowe jest TAK* NIE=
ostateczne

Czy pozwolenie na
budowg jest FAK= NIE*

zaskarzone

Numer pozwolenia

na budowg oraz Decyzja nr 962/2022 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 22.09.2022 roku wydana w sprawie znak
nazwa organu, ktory UA-VI111.6740.266.2022

je wydat

Data

uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu NIE DOTYCZY
na uzytkowanie

budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z NIE DOTYCZY
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U.

! Niepotrzebne skreslié.
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z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z
2021 r. poz. 11,
234,2821784),
oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten

organ

Data zakonczenia
budowy domu

jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczgcia
i zakonczenia robot

budowlanych

Termin rozpoczgcia rob6t budowlanych: 16 listopada 2022 r.

Termin zakonczenia

rob6t budowlanych: 31 sierpnia 2025 r.

Termin ukonczenia zagospodarowania terenu: 30 listopada 2025 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkow

Lacznie 4 budynki wielorodzinne (1,2,3,4)

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy budynkami)

Minimalny odstgp miedzy budynkami wynosi migdzy:
— bud.1-bud. 2:39,03m
— bud.1-bud. 3:32,39m
— bud. 3-bud. 4:40,89 m
— bud.2-bud. 4:32,31m

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

jednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, przy

uwzglednieniu tynkéw i oktadzin o grubosci 1,5 cm, na poziomie podtogi bez uwzgledniania listew

przypodtogowych, progow itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie rozporzadzenia Ministra

Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j.

Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-1SO 9836:2015.

Zamierzony
sposob i

procentowy

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wlasne,

inne

udziat wlasny na poziomie — 20,1%
Srodki kredytowe lub z tytutu emisji obligaciji — 43,7%
Whptaty Nabywcow — 36,2%
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udziat zrodet

finansowania

W nastepujacych instytucjach

nabywcy lokalu mieszkalnego lub

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177).

przedsigwzigcia o
i finansowych (wypetnia si¢ w NIE DOTYCZY
deweloperskiego
] przypadku kredytu)
lub zadania
inwestycyjnego
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zambknicty-mieszkantowy rachunek
powierniczy™ powierniczy™
Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
ST ok sktadki na Deweloperski Fundusz
warancyjn lonan Wi rty mieszkani rachunek powierniczy - nosi
nabyweow Gwarancyjny ustalona na podstawie | otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - wynos

art. 49 ust. 6 i 8 ustawy z dnia 20 0,45%

maja 2021 r. o ochronie praw

domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gtoéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pienigznych wptacanych przez Nabywcoéw lokali na poczet cen
sprzedazy za lokale.

Bank lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,,kasa”, prowadzace
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegdtowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpflat i wyplat.
Nabywca  dokonuje wplat na  mieszkaniowy rachunek powierniczy  zgodnie
z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wylacznie
bankowi lub kasie i tylko z waznych powodéw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w
przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa. Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub
innym trwatym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Strona 19z 33




PROSPEKT INFORMACYIJNY — , Naramowice Odnova |”

Zatgcznik numer 8 do Umowy

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem Iub kasa umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostata wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okre$la art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata $rodkow pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych
w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkdw pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowaé
w razie odstgpienia przez strong od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania
z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabyweca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy
Lp Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
. Gljunt; Dokumentacja Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
projektowa; Roboty
1. | przygotowawcze cz.1; Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 49,72% 2022-12-31 10,00%
Roboty rozbiérkowe | 100%
Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 50,28%
Roboty ziemne - wykop | 70%
Harmonogram goggiﬁ(\.{, r\)ArIZ\;/kg;ptjwache z.2; Roboty ziemne - Odwodnienie | 50%
przedsi@wziqcia ;:l\lii?;i;\;riz f;ﬁ"opu_ Roboty Z|e‘mne - Zabezpieczenie wykopu | 100%
: ! X Konstrukcja - stan 0 | 30%
deweloperSkiego lub 2. E:zzscﬁrwu\':fézzga:tl;r?ucg?z.li?laqe Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 48,24% 2023-07-31 10,00%
zadania Roboty ziemne - wykop | 30%
inwestycyjnego Roboty ziemne - Odwodnienie | 50%
I1l. Wykop z odwodnieniem cz.2; | Konstrukcja - stan 0 | 50%
g?zls;tirwut\/ciz;feaztl;r?ucéi;,lé?lacje Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25,88%
3. | Konstrukcja nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 10% 2023-10-31 10,00%
Roboty ziemne - Zasypki | 100%
IV. Zasypki; Konstrukcja stanu 0 Konstrukeja - stan 0 | 20%
cz.3; Izolacje przeciwwodne Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25,88%
Stam_J 0cz3; Konstrukcja_ Konstrukcja nadziemna | 30%
nadziemna cz.2; Instalacje wew.
4. | cz.1; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15% 2024-01-31 10,00%
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Instalacja wentylacji nadziemna | 15%

V. Konstrukcja nadziemna cz.3;
Sciany dziatowe nadziemne cz.1;
Izolacja i wykoriczenie
stropodachdw cz.1; Instalacje

Konstrukcja nadziemna | 50%

Sciany dziatowe | 75%

Stropodach/Dach - wykofczenie | 60%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 15%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 15%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 15%

Instalacja wentylacji podziemna | 15%

wew. cz.2; Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 15% 2024-06-30 14,00%
Sciany dziatowe - stan 0 | 100%
Izolacje O - termiczne | 100%
Konstrukcja nadziemna | 10%
Sciany dziatowe | 25%
Stropodach/Dach - wykonczenie | 40%
Tynki wewnetrzne | 40%
Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 40%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 60%
Rolety zewnetrzne | 40%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 15%
V. Sciany dziatowe stanu 0; Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 15%
Izolacja stanu O termiczna;
Konstrukcja nadziemna cz.4; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%
lzolacja wylkorﬁczeni’eA Instalacja c.o. - wewnetrzna | 15%
stropodachéw cz.2; Sciany
dziatowe nadziemne cz.2; Instalacja wentylacji nadziemna | 15%
Instalacje wew. cz.3; Stolar!(a PvC Instalacja wentylacji podziemna | 15%
cz.1; Rolety zew. cz.1; Tynki wew.
cz.1; Wetna na korytarzach cz.1; Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 15% 2024-10-31 10,00%
Tynki wewnetrzne | 40%
Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 40%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 40%
Rolety zewnetrzne | 60%
Wylewki wewnetrzne | 40%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 30%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%
Instalacja wentylacji nadziemna | 30%
Instalacja wentylacji podziemna | 30%
Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%
Elewacja lekko-mokra | 40%
VII. Instalacje wew. cz.4; Stolarka Elewacja wentylowana | 40%
PVC cz.2; Rolety zew. cz.2; Tynki
wew. cz.2; Wetna na korytarzach | Elewacja - inne elementy | 30%
z.2; Wylewkl wew. cz.1; Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 20%
Elewacja cz.1; Balustrady zew.
cz.1; Chodniki i drogi wew. cz.1; Elementy $lusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne | 20% 2025-01-31 10,00%
VIIL. Instalacje wew. c2.5; Tynki Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 100%
wew. cz.3; Wetna na korytarzach | |zolacje nadziemne - termiczne | 100%
cz.3; Prace malarskie cz.1; ]
Wylewki wew. cz.2; Posadzki Tynki wewngtrzne | 20%
cz.1; Barierki wew. cz.1; Slusarka | \yetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 20%
ALU wew. cz.1; Drzwi do lokali;
Drzwi techniczne cz.1; Boksy Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 60%
systemowe cz.1; Windy cz.1; Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 33,33%
Izolacje nadziemne; Elewacja
cz.2; Slusarka ALU zew.; Slusarka ALU zewnetrzna | 100%
BaIU§trady zew. cz.2; Chodniki i Drawi do mieszkari | 100%
drogi wew. cz.1; Infrastruktura
do przekazania cz.1; Drzwi techniczne | 80% 2025-04-30 16,00%
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ALU na korytarzach | 60%

Boksy/komdrki lokatorskie (systemowe) | 50%

Wylewki wewnetrzne | 60%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 80%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 30%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Instalacja wentylacji podziemna | 30%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

Dzwigi osobowe | 60%

Elewacja lekko-mokra | 60%

Elewacja wentylowana | 60%

Elewacja - inne elementy | 70%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 60%

Elementy $lusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne | 50%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 40%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 55,56%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢ wod.,kan.sanit.,deszcz. |
55,56%

IX. Instalacje wew. cz.6; Posadzki
cz.2; Prace malarskie cz.2; Drzwi
techniczne cz.2; Bramy garazowe;
Slusarka ALU wew. cz.2; Barierki
wew. cz.2; Boksy systemowe
cz.2; Windy cz.2; Balustrady zew.
cz.3; Chodniki i drogi wew. cz.2;
Ogrodzenia; Zagospodarowanie
terenu z matg architekturg i
zielenia; Sieci zew.; Infrastruktura
do przekazania cz.2;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczer technicznych | 40%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 66,67%

Bramy garazowe | 100%

Drzwi techniczne | 20%

ALU na korytarzach | 40%

Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 20%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 10%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 10%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10%

Instalacja wentylacji nadziemna | 10%

Instalacja wentylacji podziemna | 10%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 10%

Dzwigi osobowe | 40%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 20%

Elementy $lusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne | 30%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 60%

Mata architektura | 100%

Zielen | 100%

Nasadzenia zastepcze | 100%

Ogrodzenia zewnetrzne | 100%

Ogrodzenia ogrodkéw | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 100%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%

2025-08-31

10,00%
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Instalacja c.o. - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 100%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 44,44%
Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢ wod.,kan.sanit.,deszcz. |
44,44%

Podsumowanie: 100,00%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie

zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga mieé wplyw
wylacznie:

1.

réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana, a powierzchnia rzeczywista,
okreslonag w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia takich réznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 5 ust. 12 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik do
niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu —w
przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 6 ust. 3 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowigcego zatgcznik do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek ustawowych

wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177
z pozn. zm., dalej: ,,Ustawa”) w nastepujacych przypadkach t;.

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art.
35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4. jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umoweg deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajacym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
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10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;
12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.
B. Nabywecy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:

1. wystgpienia rdéznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej,
ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu o
wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywecy,
jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz
projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczegoélno$ci na polaczeniu lub podziale lokalu
lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2.  wprzypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki podatku
VAT,

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespehienia przez nabywce Swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych
W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2. niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstegpie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

I. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia W przypadku wskazanym w pkt A,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z
odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub
kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, informacje o wysokos$ci
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srodkow zwrdconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych §rodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera w przypadkach
wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowiazany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢
wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

1)

2)

1)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

przedsigwziecie deweloperskie pn. ,,NARAMOWICE ODNOVA I” nie jest kredytowane oraz na dzien rozpoczecia
sprzedazy nie istnieja jakiekolwiek wierzytelnosci i obciazenia hipoteczne, ktore wymagalyby uzyskania zgody
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego, o ktorych mowa w art. 25 Ustawy. W przypadku ustanowienia
przez bank lub kase zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsigwzigcie
deweloperskie lub jego cze$¢ — bank lub kasa wystawi o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci

wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
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2)

potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje,

w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesécl whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywc¢ wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po

wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peinej ceny przez

nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan istnieje mozliwo$¢ zapoznania

si¢ z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym.
I11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknig¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r.poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski
SAA
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
Z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,
—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
—  wypfata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku

gwarancji wobec banku lub kasy,
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—  wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych:

T

@
Bank Polski ﬁ Bank Polski

znakow stowno-graficznych: oraz
znaku stownego (numer prawa wylacznego R.229538): PKO BANK POLSKI
znaku stownego (numer prawa wylacznego R.229540): PKO BP

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Zatgcznik numer 8 do Umowy

Cena lokalu mieszkalnego albo L]
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu |

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powie rzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
8900 — 11 200 zt brutto/m?

Powyzsza cena nie obejmuje ceny wykonczenia tarasu/balkonu

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

31 pazdziernika 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktorych mowa w art. 2

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych i 1
kondygnacja podziemna; dla czesci lokali
mieszkalnych  usytuowanych na 5

kondygnacji nadziemnej przewidziano

antresole

Technologia wykonania

Zgodnie z opisem technologii wykonania,
wykonczenia i wyposazenia stanowigcym
Zakacznik nr 4 do niniejszego prospektu —

Standard wykonania.
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ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Zatgcznik numer 8 do Umowy

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym

czg$¢ wspdlng nieruchomoscei

Zgodnie z opisem technologii wykonania,
wykonczenia i wyposazenia stanowigcym
Zalgcznik nr 4 niniejszego prospektu —

Standard wykonania.

Liczba lokali w budynku

Lacznie wszystkich lokali w ramach
przedsiewziecia
— Etap I:

Ww. lokale

deweloperskiego
512 lokali mieszkalnych.
rozmieszczone beda w
nastgpujacy sposob w budynkach:
a. budynek 1: 128 lokali;
b. budynek 2: 132 lokali;
budynek 3: 122 lokali;

budynek 4: 130 lokali.

a o

Liczba miejsc garazowych

i postojowych

Lacznie: 710 miejsc garazowych (149
rodzinne zalezne i 412 niezaleznych) oraz
58 miejsc postojowych naziemnych, w
tym 20 dla osob niepelnosprawnych.
Ww. miegjsca garazowe bedg usytuowane W
nastepujacy sposob w budynkach:
a. budynek 1: 174 (90 miejsc
niezaleznych; 42 miejsc zaleznych
rodzinnych),

b. budynek 2:

niezaleznych; 35 miejsc zaleznych

185 (115 miejsc

rodzinnych),

c. budynek 3:

niezaleznych; 45 miejsc zaleznych

174 (84 miejsc

rodzinnych),

d. budynek 4:

niezaleznych; 27miejsc zaleznych

177 (123 miejsc

rodzinnych).

Dostepne media w budynku

Zgodnie z opisem technologii wykonania,

wykonczenia i wyposazenia stanowigcym
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Zatacznik nr 4 do niniejszego prospektu —

Standard wykonania.

Przyleganie od strony ul. Bielicowej,
Dostep do drogi publiczne;j a docelowo rowniez przez nowobudowana

droge na dziatce nr 513/120

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostalo okreslone w rzucie

kondygnacji, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty
okreslone w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowigcym zatacznik nr 5

do niniejszego prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper, zostaly okreslone w opisie wykonczenia i wyposazenia, stanowigcym

zalacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasno$ci
lokalu

uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci

lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1
2
3
4,
5
6

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;

Wz6r umowy deweloperskiej.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia;
Standard wykonczenia

Rzut poziomy lokalu mieszkalnego

Lista decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
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ANEKS NR 1
Z DNIA 23.07.2025 R.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO Z DNIA 04.06.2024 R.
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN.”’NARAMOWICE ODNOVA I”

Deweloper o$wiadcza, ze zmianie ulegla cz¢s¢ Prospektu Informacyjnego sporzadzonego na dzien 4 czerwca
2024 r. (dalej tez ,,Prospekt”) dla Przedsiewzigcia deweloperskiego pn. Naramowice Odnova I (dalej tez jako
.Przedsiewzigcie deweloperskie”) w zakresie informacji zawartych w Czeéci Ogolnej Prospektu, dziat 11
.Doswiadczenie Dewelopera”, w czgéci dotyczacej ,,przyktadu ostatniego ukonczonego przedsigwzigcia
deweloperskiego” w rubryce dotyczacej ,,Adresu”, ,,Daty rozpoczecia” i ,,Daty wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie”, ktdre zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwiagzku z czym rubryki
te otrzymuja nastgpujace brzmienie:

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Starachowicka 32, 34, 36, 38 we Wroctawiu, inwestycja pn. ,,ATAL

Starachowicka”

Data rozpoczgcia

23.03.2023 .

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

1 lipca 2025 r. (ostateczno$¢ z dniem 2 lipca 2025 r.)

Deweloper oswiadcza w celu aktualizacji informacji zawartych w Prospekcie zmianie ulegla Czgs¢ Ogolna
Prospektu, dziat IIT ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia deweloperskiego” w czgéci
dotyczacej Informacji dotyczacych gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu w rubryce ,,Adres,
numer dziatki ewidencyjnej i numer obrgbu ewidencyjnego” ktére zaznaczone zostaty ponizej KOLOREM
CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryka te otrzymuje nastgpujace brzmienie:

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjne;j i
numer obrebu

ewidencyjnego

Adres: ul. Bielicowa 4, 6, 16, 18, 4A, 4B, 4C, 4D, 4E; ul. Biclicowa 6A, 6B, 6C, 6D, 6E, 6F, 16A,
16B, 16C, 16D, 16E; ul. Bielicowa 18A,18B,18C,18D,18E
Dziatki ewidencyjne numer: 513/103 oraz 513/119, obrgb 306401 1.0050, Naramowice, Poznan,

Deweloper oswiadcza w celu aktualizacji informacji zawartych w Prospekcie zmianie ulegta Czgs¢ Ogdlna
Prospektu, dziat IIT ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego” w czegsci
dotyczacej aktow planowania przestrzennego i innych aktéw prawnych na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w rubryce ,,Plan ogdélny gminy”, ktére zaznaczone zostaty

ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwiazku z czym rubryka ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:




Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Rada Miasta Poznania w dniu 3 wrze$nia 2024 r. podjeta uchwate Nr
VII/94/1X/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu ogoélnego
miasta Poznania. Aktualnie trwajg konsultacje spoteczne. Link do strony
internetowej, na ktorej zamieszczone sg informacje o postepowaniu w
przedmiocie przyjecia Planu ogdlnego:
https://www.mpu.pl/mim/wortals/mpu/plan-ogolny-w-
opracowaniu,p,78741,78744.78745 .html?wo_id=1764

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w
zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia
31 grudnia 2026 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Do czasu
uchwalenia obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) Uchwata nr LXXXVIII/1670/VII1/2023 Rady Miasta Poznania

z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania;

2) Linki do portalu, na ktéorym zamieszczona jest uchwata dot.

Studium:

https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-

kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-

poznania,208625.html

3) Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu:

https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-

kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-

poznania,208625.html
https://www.poznan.pl/mim/wortals/attachments.html?co=show&id=42049

4&instance=1017&parent=122059

4. Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z wydaniem w dniu 22 lipca 2025 r. decyzji numer 379/2025 przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania (ostateczna i prawomocna z dniem 22
lipca 2025 r.) budynki 2 i 4 uzyskaly pozwolenie na uzytkowanie, wobec czego w Prospekcie zmianie ulegta
Czgs¢ Ogolna, dziat I11 ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigeia deweloperskiego” w czescei:

a) dotyczacej informacji dotyczacych budynku w rubryce ,,Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku”, ktére zaznaczone zostaty ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z
czym rubryka ta otrzymuje nastepujace brzmienie:

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

budynku

Odnos$nie budynkéw numer 2 i 4: Decyzja z dnia 22 lipca 2025 r. numer 379/2025 Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania (znak: PINB.OIK.5121.1441.2025),

ostateczna i prawomocna z dniem 22 lipca 2025 r.



https://www.mpu.pl/mim/wortals/mpu/plan-ogolny-w-opracowaniu,p,78741,78744,78745.html?wo_id=1764
https://www.mpu.pl/mim/wortals/mpu/plan-ogolny-w-opracowaniu,p,78741,78744,78745.html?wo_id=1764

b) dotyczacej informacji o dopuszczeniu waloryzacji ceny oraz okreSleniu zasad waloryzacji, ktore
zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwiazku z czym rubryka ta otrzymuje
nastepujace brzmienie:

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny mogg mie¢ wpltyw
wylacznie:
1. réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnia projektowana, a powierzchnia rzeczywista,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia takich réznic, cena
Dopuszczenie sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z
waloryzacji ceny zasadami okre§lonymi w § 5 ust. 12 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik do
oraz okreslenie nin.iej S2C80 pr.ospektu; . . . .. .
2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu — w
zasad waloryzacji przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 6 ust. 3 wzoru umowy
deweloperskiej oraz wzoru umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci, ktore stanowig zalacznik do niniejszego prospektu.

¢) dotyczacej informacji o warunkach odstapienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym w rubryce ,,Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym” ktére zaznaczone zostaly ponizej
KOLOREM CZERWONYM, w zwiazku z czym rubryka ta otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich A. Nabywca ma prawo odstapi¢ odpowiednio od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy (dalej jako ,,umowa zobowigzujaca”) na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mozna odstapi¢ od

umowy mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.
deweloperskiej lub 7 2024 r. poz. 695 z pdzn. zm., dalej: ,,Ustawa”) w nastepujacych przypadkach tj.
jednej z uméw, o 1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35

) Ustawy, lub umowa zobowigzujaca nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa
ktérych mowa w
w art. 36 Ustawy;
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej/zobowigzujacej nie sa zgodne z
lub 5 ustawy z dnia informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
20 maja 2021 1. o .zrr.na.n, o ktorych rTlowa w art. 35 us.t. 2 Ustawy; . .
3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
nabywecy lokalu prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;
4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska/zobowigzujaca sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

ochronie praw

mieszkalnego lub

domu




jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

5. jezeli  prospekt informacyjny, na  podstawie  ktéorego  zawarto  umowe
deweloperska/zobowigzujacg nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej/zobowigzujgcej w terminie wynikajacym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8.  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastgpujacych przypadkach:

1. wystgpienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskie;j,
ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu o
wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywcy,
jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz
projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczegdlnosci na polaczeniu lub podziale lokalu
lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2.  wprzypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki podatku
VAT,

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej/zobowiazujacej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej/zobowigzujacej, a w razie bezskutecznego upltywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.
E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej/zobowiazujacej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkow zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.
F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej/zobowiagzujacej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej/zobowiazujacej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
H. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej/zobowigzujacej, w przypadku:
1. niespekienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych
W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
2. niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej/zobowiazujacej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie




pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest

spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.
I. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia w przypadku wskazanym w pkt A,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.
J. Deweloper niezwlocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank Iub
kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej/zobowiazujace;.
K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, informacj¢ o wysokosci
srodkow zwrdconych nabywcey w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych $rodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.
L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej/zobowiazujacej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdrych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.
M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej/zobowigzujacej przez dewelopera w
przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

d) dotyczacej informacji zawartych w rubryce ,Inne informacje” w czgsci II, dotyczacej informacji o
mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z
informacjami i dokumentami, ktére zaznaczone zostaty ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwiazku
z czym rubryka ta otrzymuje nastepujace brzmienie:

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;




8)
9)

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywc¢ wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasno$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze w jego filii pod adresem ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan istnieje mozliwos$¢ zapoznania

sie z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynkéw 2 i 4.

e) dotyczacej informacji zawartych w rubryce ,Inne informacje” w czesci 111, dotyczacej informacji o
podmiocie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktore zaznaczone zostaly ponizej
KOLOREM CZERWONYM, w zwiazku z czym rubryka ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz

22023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczgdno$ci Bank Polski
S.A.
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
—  podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
—  wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,
—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

(&

@
Bank Polski lm] Bank Polski

znakow stowno-graficznych: oraz
znaku stownego (numer prawa wytacznego R.229538): PKO BANK POLSKI
znaku stownego (numer prawa wytacznego R.229540): PKO BP

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji.




5. Deweloper o$wiadcza, ze w zwiazku z wydaniem w dniu 22 lipca 2025 r. decyzji numer 379/2025 przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania (ostateczna 1 prawomocna z dniem 22
lipca 2025 r.) budynki 2 i 4 uzyskaly pozwolenie na uzytkowanie, wobec czego w Prospekcie zmianie ulegta

lista zatacznikdw do Prospektu, ktdra otrzymata nastepujacy ksztatt (zmiany zaznaczone ponizej KOLOREM
CZERWONYM):

Zalaczniki:

I. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;

2. Wzor umowy deweloperskiej oraz wzor umowy zobowiazujacej

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia;
4. Standard wykonczenia

5. Rzut poziomy lokalu mieszkalnego

6. Lista decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

6. Pozostale postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono,
pozostaja bez zmian.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji



ANEKS NR 2
Z DNIA 08.10.2025 R.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO Z DNIA 04.06.2024 R.
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN.”’NARAMOWICE ODNOVA I”

Deweloper o$wiadcza, ze zmianie ulegla cz¢s¢ Prospektu Informacyjnego sporzadzonego na dzien 4 czerwca
2024 r., zmienionego aneksem numer 1 z dnia 23 lipca 2025 r. (dalej lacznie jako ,,Prospekt’) dla
Przedsigwzigcia deweloperskiego pn. Naramowice Odnova [ (dalej tez jako ,,Przedsigwzigcie
deweloperskie”), w zwiazku z wydaniem w dniu 08 pazdziernika 2025 r. decyzji numer 516/2025 przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania (ostateczna i prawomocna z dniem
10 pazdziernika 2025 r.) budynki 1 i 3 uzyskaly pozwolenie na uzytkowanie, wobec czego w Prospekcie
zmianie ulegta Cz¢$¢ Ogodlna, dziat III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia
deweloperskiego” w czesci:

a) dotyczacej informacji dotyczacych budynku w rubryce ,,Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku”, ktore zaznaczone zostaty ponize] KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z
czym rubryka ta otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

Data

uprawomocnienia si¢ | ostateczna i prawomocna z dniem 22 lipca 2025 r.

decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

budynku Powiatowego  Inspektora  Nadzoru  Budowlanego dla  Miasta  Poznania

PINB.OIK.5121.1919.2024), ostateczna i prawomocna z dniem 10 pazdziernika 2025 r.

b) dotyczacej informacji o dopuszczeniu waloryzacji ceny oraz okreSleniu zasad waloryzacji, ktore
zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwiazku z czym rubryka ta otrzymuje
nastepujace brzmienie:

Odnos$nie budynkow numer 2 i 4: Decyzja z dnia 22 lipca 2025 r. numer 379/2025 Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania (znak: PINB.OIK.5121.1441.2025),

Odnos$nie budynkéw numer 1 i 3: Decyzja z dnia 08 pazdziernika 2025 r. numer 516/2025

Dopuszczenie

oraz okreslenie

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga mie¢ wplyw
wylacznie zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu

waloryzacji ceny — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie

zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 6 ust. 3 wzoru umowy
zobowiazujacej do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienia jego

zasad waloryzacji wlasnosci, ktora stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu.

¢) dotyczacej informacji o warunkach odstapienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w

art. 2 ust.

1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym w rubryce ,,Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym” ktoére zaznaczone zostaly ponizej
KOLOREM CZERWONYM, w zwiagzku z czym rubryka ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy (dalej jako
,umowa zobowiazujaca”) na podstawie przestanck ustawowych wskazanych w ustawie z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 z pdzn. zm., dalej:
»Ustawa”) w nast¢pujacych przypadkach tj.

1. jezeli umowa zobowigzujaca nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art.
36 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujacej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktoérych zawarto umowg zobowigzujaca sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowys;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe¢ zobowigzujaca nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy zobowiazujacej w
terminie wynikajacym z tych umow;

7.  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w przypadkach:

1) podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki podatku VAT;

2) w terminie wskazanym w umowie zobowigzujacej w wypadku, gdy Nabywca nie bedzie
w stanie spetni¢ $wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okreslonej
w umowie zobowigzujacej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego. Odstapienie
uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku doreczenia Deweloperowi, najpdzniej wraz
z o$wiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowoddéw otrzymania przez Nabywce
minimum dwodch negatywnych decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

zobowiazujacej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.




D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy zobowiazujacej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opoOznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowiazujacej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowiazujacej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
zobowiazujacej, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy zobowiazujacej, w przypadku:

1. niespehnienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych
W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2. niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
zobowiazujacej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.

I. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia w przypadku wskazanym w pkt A,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z
odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub
kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
zobowiazujacej.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, informacj¢ o wysokosci
srodkow zwroconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych Srodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy zobowigzujacej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy zobowigzujacej przez dewelopera w przypadkach
wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢
wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

d) dotyczacej informacji zawartych w rubryce ,,Inne informacje” w czgsci 1I, dotyczacej informacji o
mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy z
informacjami i dokumentami, ktére zaznaczone zostaly ponizejf KOLOREM CZERWONYM, w zwiazku
z czym rubryka ta otrzymuje nastepujace brzmienie:

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:




)]

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze w jego filii pod adresem ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan istnieje mozliwo$¢ zapoznania

sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,




5) projektem budowlanym,
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynkow 2 i 4.

7) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynkéw 1 i 3.

e) Prospekcie zmianie ulegta lista zatacznikow do Prospektu, ktora otrzymata nastepujacy ksztatt (zmiany
zaznaczone ponizej KOLOREM CZERWONYM):

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;

2. wz6r umowy zobowiazujacej

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia;
4. Standard wykonczenia

5. Rzut poziomy lokalu mieszkalnego

6. Lista decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

2. Pozostale postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na
czerwono, pozostaja bez zmian.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji




ANEKS NR 3
7. DNIA 13.01.2026 R.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO Z DNIA 04.06.2024 R.
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN.”’NARAMOWICE ODNOVA I”

Deweloper o$wiadcza, ze zmianie uleglta czgs¢ Prospektu Informacyjnego sporzadzonego na dzien 4 czerwca
2024 r., zmienionego aneksem numer 1 z dnia 23 lipca 2025 r. oraz aneksem numer 2 z dnia 8 pazdziernika
2025 r. (dalej tacznie jako ,,Prospekt’) dla Przedsiewzigcia deweloperskiego pn. Naramowice Odnova I (dalej
tez jako ,,Przedsiewzigcie deweloperskie”), w zwiazku z wydaniem przez Prezydenta Miasta Poznania
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu, wobec czego w Prospekcie zmianie ulegly nastgpujace rubryki:

a) w czesci dotyczacej informacji zawartych w rubryce ,,Inne informacje” w czesci 11, dotyczacej informacji
o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
z informacjami i dokumentami, ktére zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM, w

zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nastepujace brzmienie:

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze w jego filii pod adresem ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan istnieje mozliwo$¢ zapoznania

sie z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;




2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

pozwoleniem na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

projektem budowlanym,

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynkow 2 i 4.

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynkow 11 3,

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu dla budynku 1, budynku 2, budynku 3 oraz budynku 4,

b) wczgsci indywidualnej w rubryce ,,Data wydania za§wiadczenia o samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego™,
ktére zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje
nastepujace brzmienie:

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Dla budynku 1 —21.10.2025 r., 22.10.2025 r., 23.10.2025 r.
Dla budynku 2 —21.10.2025 r., 22.10.2025 .,

Dla budynku 3 —22.10.2025 r., 23.10.2025 r.

Dla budynku 4 —23.10.2025 1.

¢) Prospekcie zmianie ulegta lista zalacznikow do Prospektu, ktora otrzymata nastgpujacy ksztatt (zmiany
zaznaczone ponizej] KOLOREM CZERWONYM):

Zalaczniki:

Rzut poziomy lokalu mieszkalnego wraz z zaznaczeniem kondygnacji
wzOr umowy zobowiazujacej

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia;
Standard wykonczenia

e

Lista decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

AN A

2. Pozostate postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono,
pozostaja bez zmian.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji




ANEKS NR 4
Z. DNIA 11.03.2026 R.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO Z DNIA 04.06.2024 R.
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN.”’NARAMOWICE ODNOVA I”

1. Deweloper o§wiadcza, ze zmianie ulegta cz¢$¢ Prospektu Informacyjnego sporzadzonego na dzien 4 czerwca
2024 r., zmienionego aneksem numer 1 z dnia 23 lipca 2025 r., aneksem numer 2 z dnia 8 pazdziernika 2025
r. oraz aneksem nr 3 z dnia 13.01.2026 r. (dalej tacznie jako ,,Prospekt”) dla Przedsigwzigcia deweloperskiego
pn. Naramowice Odnova 1 (dalej tez jako ,,Przedsiewzigcie deweloperskie”), w zwigzku z ujawnieniem
podziatu geodezyjnego dziatek w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej Deweloper
zrealizowal Przedsigwzigcie deweloperskie, wobec czego w Prospekcie zmianie ulegly nastepujace rubryki:

a) w czegsci dotyczacej informacji zawartych w rubryce ,Informacje dotyczace nieruchomosei i

przedsigwzigcia deweloperskiego”
zagospodarowania

w czesci I,
terenu, ktore

dotyczacej
zaznaczone

informacji dotyczace gruntu i

przestrzennego KOLOREM

zostaly  ponizej

CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nastepujace brzmienie:

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i

numer obrebu

dziatki ewidencyjne numer 513/119, 513/135, 513/136, 513/137, obrgb 306401 _1.0050, Naramowice,
Poznan - Etap I

ewidencyjnego
Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego Dziatka 513/119 jest oznaczona symbolem 6KDWx (teren komunikacji, drog
planu wewnetrznych).
zagospodarowania Dziatka 513/135 jest oznaczona symbolem 16MW (teren zabudowy mieszkaniowe;j

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie | wielorodzinnej)

terenu Dziatka 513/136 jest oznaczona symbolem 16MW (teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej)
Dziatka 513/137 jest oznaczona symbolem 16MW (teren zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej)

2. Pozostate postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono,
pozostaja bez zmian.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji




