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PROSPEKT INFORMACYINY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,FRANCUSKA PARK IX”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 05.02.2025 roku
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I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie
Deweloper wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
P Biatej, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0000262397

1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn

2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:
Adres 1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Porcelanowa 10,

40-246 Katowice
3. Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu (+48) 33 857 59 01; (+48) 32 353 65 73
Adres poczty elektronicznej sekretariat@atal.pl; bsmkatowice @atal.pl
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowe;j
www.atal.pl

dewelopera

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gliwice, ul. Karolinki nr 60-74, inwestycja pod nazwa: ,Apartamenty Karolinki

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Il etap”
Data rozpoczecia 31.01.2020 .
Data wydania decyzji o 91.06.2020

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

tédz, ul. Pienista, inwestycja pod nazwg: ,,Nowe Miasto Polesie llla”

Data rozpoczecia

06.04.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

07.08.2023 r.

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

tédz, ul. Telefoniczna 21, inwestycja pod nazwg ,, ATAL Aura”,

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Data rozpoczecia 20.08.2021 r.
Data wydgma derZJI o} . 1711.2023 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie NIE

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer

dziatki Strona | 3
. S Dziatka ewidencyjna nr 22/66 obreb ewidencyjny Dzielnica Bogucice-Zawodzie, numer
ewidencyjnej i

AU G obrebu 0002, potozone w Katowicach przy ul. Szybowcowej

ewidencyjnego?

Numer ksiegi

. : KA1K/00160227/8
wieczystej

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub | Brak istniejgcych obcigzen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskéw o ich wpis w dziale IV
whnioski o wpis w ksigg wieczystych dotyczgcych wyzej wymienionych nieruchomosci.

dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Lotnisko Katowice-Muchowiec,

Galeria Trzy Stawy,

Droga E40 bedgca czescig Autostrady A4,

Rodzinne ogrodki dziatkowe "Kombatant"; Rodzinne ogrodki dziatkowe ,Nasza
Praca”; Rodzinne ogrédki dziatkowe ,Rymera” Rejon Francuska Pin.; Rodzinne
ogrodki dziatkowe ,Rymera” Rejon Francuska Ptd.; Rodzinne ogrodki dziatkowe

AwnNpe

Informacje ,Rymera” Rejon Meteorologdw; Rodzinne ogrédki dziatkowe , Ligonia”,
dotyczace : ) . . G o .
obiektow 5. Uniwersyteckie Centrum Kliniczne im. Prof. K. Gibifskiego Slaskiego Uniwersytetu

Medycznego w Katowicach — Ceglana,

6. Komenda Wojewddzka Policji w Katowicach,

7. Quality Silesian Hotel,

8. Stacja Paliw BP,

9. Stacja Paliw Orlen,

10. Urzad Miasta Katowice — Wydziat Uprawniert Komunikacyjnych,

11. Sad Okregowy w Katowicach,

12. Wojewddzki Osrodek Ruchu Drogowego w Katowicach,

13. Spoteczna Szkota Podstawowa i Liceum Ogdlnoksztatcgce Stowarzyszenia Rodzicow i
Nauczycieli,

14. Myjnia samochodowa,

15. Prokuratura Okregowa w Katowicach,

istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej polozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejqce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w
danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r,, i
stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studia uwarunkowan:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice — Il edycja, przyjetego uchwatg
Nr XXI/483/12 Rady Miasta Katowic z dnia 25 kwietnia 2012 r.
2. Linki do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata dot.
Studium:
https://bip.katowice.eu/UrzadMiasta/PlanowaniePrzestrzenne/d
efault.aspx oraz https://chmura.katowice.eu/brm/Sesja LXIV-
1330-23.pdf
3. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
a) https://bip.katowice.eu/SiteAssets/Lists/Dokumenty/fd Ele
ment Edit/rysunek%20jdnolity%20Studium%20nr%201%2
0-
%20Kierunki%20zagospodarowania%20przestrzennego.pdf

b) https://bip.katowice.eu/SiteAssets/Lists/Dokumenty/fd Ele
ment_Edit/rysunek%20jednolity%20Studium%20nr%202%
20-%20Kierunki%20rozwoju%20transportu.pdf

c) https://bip.katowice.eu/SiteAssets/Lists/Dokumenty/fd Ele
ment Edit/rysunek%20jednolity%20Studium%20nr%203%
20-%20System%20teren%C3%B3w%20przyrodniczo.pdf

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

1. Uchwata nr XXX/608/16 RADY MIASTA KATOWICE z dnia 14
wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie lotniska
Muchowiec w Katowicach;

2. Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata:
https://bip.katowice.eu/Lists/Dokumenty/Attachments/99592/X
XX-608-16.pdf

3. Linkido portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen planu:
a) https://bip.katowice.eu/Publishinglmages/Lists/Dokumenty

/fd_Element Edit/150%20sekcja%20A.jpg
b) https://bip.katowice.eu/Publishinglmages/Lists/Dokumenty
/fd _Element Edit/150%20sekcja%20B.jpg

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Inne?

Brak innych aktow dla terenu objetego
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

przedsiewzieciem

* Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

ATAL S.A,

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48 33 85759 01

Sad Rejonowy

w Bielsku-Biatej, VII| Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: OC
kapitat zaktadowy: 216 302 750,00 zt, optac

E: cieszyn@atal.pl

www.atal.pl
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Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie

3MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

terenu
Maksymalna nie wiecej niz 2,4
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna i Nie okreslono, z zastrzezeniem okreslenia maksymalnego i
minimalna minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 2,4
nadziemna i nie mniej niz 0,01
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna Nie wiecej niz 40%,
powierzchnia
zabudowy
8 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 30 m, z tym zastrzezeniem,
ze nalezy przestrzega¢ ograniczen zwigzanych z usytuowaniem
Maksymalna lotniska Muchowiec w zakresie wysokosci zabudowy, obiektow

wysoko$¢ zabudowy

budowlanych i innych elementéw zagospodarowania terenu oraz
konstrukcji umieszczanych na budynkach zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 6)
Uchwaty

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

nie mniej niz 30%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Okresla § 13 ust. 2 =5 Uchwaty, w szczegdlnosci:

1. na terenach MWU dla nowej zabudowy mieszkaniowej
w granicach dziatki budowlanej:

a. nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b. dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej niz
1 miejsce postojowe na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu
ustugowego;

2. na terenach MWU, U, UKS, UZP i US oraz w strefie ustugowej
lotniska, dla nowej zabudowy ustugowej w granicach dziaftki
budowlanej:

a. dla budynkéw zamieszkania zbiorowego- nie mniej niz 1
miejsce postojowe na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu
zakwaterowania lub czasowego pobytu lub innego lokalu
zamieszkania,

b. dla ustug handlu nie mniej niz:

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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i. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug w sklepach o powierzchni sprzedazy
do 1000m?,

ii. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug w sklepach o powierzchni sprzedazy
od 1000 m? do 2000 m?,

c. dla ustug kultury i rozrywki, w tym teatry, muzea, biblioteki,
kina, sale koncertowe, kluby muzyczne - nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d. dla ustug oswiaty i nauki — nie mniej niz 3 miejsca na 10
zatrudnionych,

e. dla ustug zdrowia nie mniej niz: 1 miejsce postojowe na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

f.  dla ustug sportu i rekreacji nie mniej niz 4 miejsca postojowe
na:

i. 200 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug sportu
i rekreacji,

ii. 1000 m? powierzchni uzytkowej terenowych
obiektéw sportu i rekreacji, wystepujgcych poza
budynkami, takich jak boiska gier lub korty tenisowe,

g. dla ustug gastronomii- nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h. dla pozostatych, wyzej nie wymienionych ustug- nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 10 Om? powierzchni uzytkowej
ustug.

3. W zakresie okreslonych powyzej miejsc do parkowania Uchwata

nakazuje zapewni¢ miejsca na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a. 1 miejsce postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc
postojowych od 6 do 15;

b. 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc
postojowych od 16 do 40;

c. 3 miejsca postojowe dla parkingdw o liczhie miejsc
postojowych od 41 do 100;

d. 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych dla parkingow
0 ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszgcej wiecej niz
100.

4. Wymagana minimalna liczba miejsc do parkowania w strefie

ustugowej lotniska nie dotyczy powierzchni uzytkowych
hangarow lotniczych oraz ustug stuzb lotniczych zwigzanych
z ochrong zdrowia ludzi i bezpieczenstwa publicznego, w tym
Lotniczego Pogotowia Ratunkowego.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Okresla § 7 Uchwaty, w szczegdlnosci:

1.

Okreslono tereny, ktéorym odpowiadajg wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, m.in. tereny
oznaczone literami MWU zalicza sie do terendw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej. Przy realizacji zamierzen
inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu, nakazuje sie
uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku,
w stosunku do okreslonych w Uchwale terendw, w tym m.in.
terenu  MWU w szczegdlnosci  stosujgc  zabezpieczenia

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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i rozwigzania techniczne ograniczajgce ponadnormatywny
poziom hatasu. Dla nowych budynkéw mieszkalnych oraz
zamieszkania zbiorowego, lokalizowanych w zasiegu ucigzliwosci
wynikajgcych z emisji hatasu komunikacyjnego, nakazuje sie
uwzgledni¢ stosowanie przegréd zewnetrznych, okien i drzwi o
izolacyjnosci  akustycznej ograniczajgcej ponadnormatywny
hatas.

Ustalono zasade ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
polami elektromagnetycznymi - instalacje wytwarzajgce pola
elektromagnetyczne, przy uwzglednieniu  dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, nie moga
ograniczac przeznaczenia oraz zagospodarowania terenu zgodnie

z planem.
Ustalono zasady ochrony srodowiska w zakresie ochrony
powietrza — obowigzuja wymogi stosowania systemow

zaopatrujgcych w energie cieplng, o ktérych mowa w § 14 ust. 5

Uchwaty.

Ustalono zasady ochrony $srodowiska w zakresie ochrony wéd, tj.

a. nakaz stosowania rozwigzan zapobiegajacych
przedostawaniu sie zanieczyszczen do ziemi i wéd;

b. dopuszcza sie stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
naturalng infiltracje niezanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych do ziemi lub ich odptyw do wdd
powierzchniowych;

c. zakaz zmiany warunkéw sptywu wéd powierzchniowych w
obrebie poszczegélnych dziatek, powodujgcych szkode dla
dziatek sgsiednich.

Ustalono zasade ochrony $rodowiska w zakresie ochrony gleb i
ziemi- w ramach prowadzonych robét budowlanych nakazuje sie
ochrone gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami, umozliwiajac
ponowne ich zagospodarowanie w granicach danej dziatki
budowlanej lub obszaru objetego inwestycjg, a takze na potrzeby
innych terendw.

Ustalono postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy

o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz

przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach.

Ustalono zasady ochrony srodowiska w zakresie uwarunkowan

wynikajgcych  z  wystepowania zt6z  kopalin, obecnych

i przysztych potrzeb eksploatacji tych ztéz, oraz racjonalnego

wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z

kopalin:

a. eksploatacja nie moze narusza¢ przeznaczenia terenu,
zwtaszcza w  zakresie  uzytkowania istniejacych
i posadowienia nowych budynkéw, korzystania z terenéw
rekreacyjnych i wypoczynkowych, z terendéw komunikacji
drogowej i lotniczej, oraz z obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu ustalen
w pkt b) i c) ponizej;

b. prowadzac eksploatacje nalezy ogranicza¢ zmiany
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zwtaszcza na
skutek obnizen terenu mogacych pogorszy¢ warunki
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8.

9.

korzystania z terendw zgodnie z ich przeznaczeniem oraz

zaktéci¢ swobodny przeptyw wod ptyngcych i uzytkowanie

wod stojacych, w szczegdlnosci stosujgc rozwigzania, w tym
prace profilaktyczne, tak aby nie spowodowac zagrozen

zwigzanych z:

i. brakiem naturalnego, grawitacyjnego sptywu wadd
w zlewni rzek oraz powstawaniem zalewisk
bezodptywowych i podtopien, zwtaszcza w rejonie
doliny Potoku Lesnego i jego doptywow,

ii. trwatym i nieodwracalnym zniszczeniem srodowiska
przyrodniczego  oraz  pogorszeniem  warunkow
siedliskowych na terenach lesnych i zieleni
oznaczonych literami: ZL, ZP, ZI i ZD, zwilaszcza
w zakresie obszaru Katowickiego Parku Lesnego,

iii. pogorszeniem warunkéw hydrogeologicznych,

iv. bezpiecznym  uzytkowaniem  obszaru  lotniska
w  zakresie utrzymania wilasciwego poziomu
istniejgcych i ksztattowania nowych pasow startowych;

c. prowadzac eksploatacje nalezy ogranicza¢ wptyw na obiekty
budowlane, zwtaszcza na skutek odksztatcen terenu,

stosownie do planowanych kategorii,
w szczegdlnosci stosujac  zabezpieczenia zapewniajgce
uzyteczno$¢  techniczng i funkcjonalng  obiektéw

budowlanych  oraz  niezawodno$¢  funkcjonowania
infrastruktury technicznej.

Ustalono zasady ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed

ucigzliwosciami:

a. zakaz realizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na S$rodowisko, za wyjatkiem:
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej, lotnisk, tgcznosci publicznej,
wydobywania wegla kamiennego ze ztoza metodg
podziemna, stacji paliw, hoteli, zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy ustugowej, garazy, parkingdw samochodowych,
budowli przeciwpowodziowych, wylesiet majgcych na celu
zmiane sposobu uzytkowania terenu;

b. zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposéb
stwarzajgcy ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci,
w szczegdlnosci w zakresie emisji: zanieczyszczen powietrza,
hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego;

c. zakaz wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko
wystgpienia powaznych awarii.

Ustalono zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego :

a. nakazuje sie ochrone terendéw zieleni, w tym lesnych
i zadrzewionych w obszarze Katowickiego Parku Lesnego,
zgodnie z zasadami zagospodarowania dla terendow lasow
oznaczonych symbolami 1ZL - 5ZL okreslonymi w § 28
Uchwaty;
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zakazuje sie zmian w uksztattowaniu terenu ograniczajgcych
swobodny przeptyw wdéd powierzchniowych w dolinie
Potoku Lesnego przebiegajgcego w obszarze Katowickiego
Parku Lesnego, w szczegdlnosci w obrebie terenu lasu
oznaczonego symbolem 2ZL, terendw zieleni urzgdzonej
oznaczonych symbolami 6ZP i 7ZP oraz terenu zieleni
izolacyjnej oznaczonego symbolem 2ZI;

nakazuje sie zachowa¢ Staw Grunfeld w ramach
przeznaczenia terenu wod powierzchniowych stojgcych
oznaczonego literami WS, zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 39 Uchwaty.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Okresla § 8 Uchwaty, w szczegdlnosci:
1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obejmuja:

a.

wskazano zabytki chronione wpisem do rejestru zabytkéw
nr A/439/15, obejmujgce zespdt zabudowy lotniska przy
ul. Lotnisko nr 40, w granicach okreSlonych w decyzji
o wpisie do rejestru zabytkow, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

ustalono ochrone budynkéw zabytkowych chronionych
ustaleniami planu, zgodnie z lokalizacjg okreslong graficznie
na rysunku planu wraz z oznaczeniem, do ktdérych zalicza sie
budynki potozone przy ul. Kamiennej
nr8, 10,12, 11, 13 14;

ustalono strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z lokalizacja okreslong graficznie na rysunku planu wraz
z oznaczeniem, obejmujace teren w celu ochrony zabytkéw
w rejonie: budynkdw przy ul. Krzemiennej nr: 8, 10 i 12-
strefa  oznaczona  jako  ,SK1”, budynku przy
ul. Krzemiennej nr 11- strefa oznaczona jako ,SK2”, budynku
przy ul. Krzemiennej nr 13- strefa oznaczona jako ,SK3”,
budynku przy ul. Krzemiennej nr 14- strefa oznaczona jako
,SK4”, zespotu zabudowy lotniska przy
ul. Lotnisko nr 40 wpisanego do rejestru zabytkow nr
A/439/15 — strefa oznaczona jako ,SK5”.

2. W zakresie ochrony budynkéw zabytkowych chronionych

ustaleniami planu obowigzuja:

a. nakaz zachowania obecnej formy w zakresie gabarytéw
budynku i elewacji wraz z elementami detalu dekoracyjnego
i cechami stylowymi, co oznacza zakaz rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy zewnetrznej bryty budynku;

b. dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem
budynkéw w dobrym stanie technicznym oraz ich
ATAL S.A.
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dostosowaniem do wspdétczesnych standarddw uzytkowych,
potrzeb 0sob niepetnosprawnych, wymogow
bezpieczenstwa publicznego, przy zachowaniu lub
odtworzeniu elementéw detalu dekoracyjnego wraz z
cechami stylowymi oraz z zastrzezeniem pkt c i d ponizej;

c. w przypadku prac budowlanych przy budynkach -
przywrdcenie ich oryginalnej, historycznej formy i wystroju;

d. dopuszcza sie wymiane techniczng zuzytych elementow
budynku, w tym okien i drzwi zewnetrznych, przy
zachowaniu pierwotnej historycznej formy, detalu, podziatu
i materiatu tych elementow;

e. zakazuje sie sytuowania urzadzen technicznych, w
szczegblnosci paneli stonecznych i klimatyzatoréw, na
elewacjach budynkéw widocznych od strony drog;

f.  zakazuje sie sytuowania na budynkach tablic i urzadzen
reklamowych.

W obrebie stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych budynki

przy ul. Krzemiennej, oznaczonych jako ,SK1”, ,SK2”, ,SK3”

i ,SK4”, obowigzuja:

a. ochrona ekspozycji budynkéw zabytkowych poprzez zakaz
budowy nowych budynkdw, z wyjatkiem indywidualnych
garazy;

b. zakaz sytuowania w obszarze strefy tablic i urzadzen
reklamowych.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej zespot

zabudowy lotniska przy ul. Lotnisko nr 40 wpisanego do rejestru

zabytkéw nr A/439/15, oznaczonej jako ,,SK5”, obowigzuja:

a. ochrona ekspozycji budynkéw zabytkowych poprzez zakaz
budowy nowych budynkdw zastaniajacych, w catosci lub w
czesci, zespot zabudowy lotniska wpisany do rejestru
zabytkow,

b. nakaz zachowania uktadu zieleni i chodnikéw otaczajgcych
zabytkowy zespdt zabudowy lotniska wpisany do rejestru
zabytkow, z mozliwoscig wzbogacenia o nowe formy zieleni
ozdobnej oraz sytuowania obiektow matej architektury;

c. zakaz sytuowania w obszarze strefy tablic i urzadzen
reklamowych.

Ustalono obiekty dobr kultury wspdtczesnej chronione

ustaleniami planu, zgodnie z lokalizacjg okreslong graficznie na

rysunku planu wraz z oznaczeniem, obejmujgce wymienione

w § 8 ust. 5 Uchwaty rzezby usytuowane w obszarze Katowickiego

Parku Lesnego tj. ,Karolinka”, , Posag kobiety”, ,,Metaloplastyka”,

,Szum wiatru”, ,Postac kobiety”, ,Grajek”, , Kobieta z dzieckiem”,

,Dziecko”, ,,Konik morski”, ,Rzezba I”, ,Spotkanie na trawie”, ,Para

w taricu”, ,Wiolonczelistka”, ,Ptak- pelikan”, ,Rzezba II”, ,Zubr”,

,Sarenka 17, ,Sarenka II”, ,Baranek”, ,Ptak”, ,Ptaskrzezba I”,

,Ptaskrzezba Il”, , Ptaskrzezba IlI”.

. W zakresie ochrony obiektéw wymienionych w ust. 5 obowigzuja:

a. nakaz zachowania formy i wielkosci obiektu oraz elementéw
detalu dekoracyjnego;

b. ochrona ekspozycji obiektu poprzez zakaz sytuowania
obiektéw, urzadzen i instalacji zastaniajgcych dany obiekt
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w ramach obszaru o zasiegu widocznosci nie mniejszym niz 20
m;

dopuszcza sie prace i roboty budowlane zwigzane
z utrzymaniem obiektéow w dobrym stanie technicznym
i estetycznym;

dopuszcza sie przeniesienie danego obiektu w inne miejsce w
obrebie obszaru Katowickiego Parku Lesnego, przy
zachowaniu warunkoéw ekspozycji, o ktérych mowa w pkt b
powyzej.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Okresla § 10 Uchwaty, w szczegdlnosci:
1. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw

podlegajagcych ochronie ustalonej na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gorniczych obowigzujg w zakresie:
a.

granic terenéw i obszarow goérniczych obejmujgcych caty
obszar planu, zgodnie z zasiegiem oznaczonym na rysunku
planu, w obrebie ktérych przy zagospodarowaniu terenu
i ksztattowaniu zabudowy nakazuje sie uwzglednic¢ aktualne
uwarunkowania geologiczno - gornicze: terenu goérniczego
,Giszowiec |”, ktorego granice w obszarze planu pokrywaja sie
z obszarem gorniczym ,Giszowiec 1”; terenu godrniczego
,Katowice-Bryndéw-Ligota”, ktorego granice w obszarze planu
pokrywajg sie z obszarem goérniczym ,Katowice-Brynéw”;
terenu gbrniczego ,Janow”, ktorego granice
w obszarze planu pokrywajg sie z obszarem goérniczym
,Janow”; terenu goérniczego ,Katowice-Bogucice-Zateze”,
ktérego granice w obszarze planu pokrywajg sie z obszarem
gdrniczym ,,Bogucice”;

zasiegu udokumentowanych ztéz wegla kamiennego
obejmujgcych caty obszar planu, pokrywajgcych sie
z wymienionymi powyzej granicami terendw i obszaréw
gérniczych, zgodnie z zasiegiem oznaczonym na rysunku
planu — dotyczy odpowiednio ztdéz: ,Staszic”, ,Wujek”,
,Wieczorek” i ,Katowice”;

zabytkow wpisanych do rejestru nr A/439/15, w granicach
okre$lonych w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow,
obejmujgcych  zespét  zabudowy lotniska, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obrebie terenu
oznaczonego symbolem KL w ramach strefy ustugowej
lotniska;

zabytku archeologicznego wpisanego do Krajowej Ewidencji
Zabytkéw Archeologicznych jako nr ,AZP 98-48/8” — $lad
osadnictwa z epoki kamiennej, w formie stanowiska
archeologicznego wraz ze strefg ochrony archeologicznej,
obejmujacg obszar w promieniu 30m od punktu centralnego
stanowiska, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu w obrebie terenu oznaczonego symbolem 4ZL;
budowli ochronnej w postaci obiektu infrastruktury obrony
cywilnej typu S-1, nr ewidencyjny 25-16, zlokalizowanego,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
w budynku przy ul. Francuska 101, w terenie oznaczonym
symbolem 3U;
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ograniczen zwigzanych z usytuowaniem lotniska Muchowiec:
w granicach  lotniska, zgodnie z zasiegiem linii
rozgraniczajgcych teren lotniska KL, obowigzujg przepisy
prawa lotniczego, w szczegdlnosci w zakresie dokonywania
zmian cech technicznych i eksploatacyjnych lotniska, ponadto
nakazuje sie uwzgledni¢ nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci  zabudowy, obiektdéw budowlanych i innych
elementéw zagospodarowania terenu oraz konstrukcji
umieszczanych na budynkach, zgodnie z rzednymi
przypisanymi do oznaczonych na rysunku planu izolinii
ograniczen wysokosci zabudowy, wynoszgcymi w obszarze
planu: (i) ponizej 322m n.p.m — obowigzuje zmienne
ograniczenie  wysokosci w  powierzchniach podejscia
i przejsciowych, w zaleznosci od izolinii, z tym zastrzezeniem,
ze dla przeszkdd stabo widocznych, obiektow trudno
dostrzegalnych z powietrza, takich jak: linie napowietrzne,
stupy oswietleniowe, maszty wolnostojgce, nakazuje sie
zmniejszenie wysokos$ci o co najmniej 10 m w stosunku do
ograniczen okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 6) lit. b Uchwaty dla
powierzchni podejscia, (ii) nie wiecej niz 322 m n.p.m —
obowigzuje state ograniczenie wysokosci
w powierzchni wewnetrznej poziomej;

zakaz lokalizacji wysypisk smieci i innych obiektdw mogacych
by¢ Zrédtem zerowania ptakdw stwarzajgcych zagrozenie dla
ruchu lotniczego.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg: gtdéwne zbiorniki
wod podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszary osuwania sie mas ziemnych.

Warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Okresla § 13 ust. 1 Uchwaty, w szczegdlnosci:
1. obstuga terendw objetych planem realizowana jest z uktadu drég:

a.

teren drogi publicznej klasy ,autostrada” oznaczony
symbolem 1KDA — fragment istniejgcego wezta autostrady
,Francuska” na przecieciu z ul. Francuska,

teren drogi publicznej klasy ,autostrada” oznaczony
symbolem 2KDA — fragment istniejgcego wezta autostrady
~Murckowska” w $ladzie ul. Pszczynskiej (droga krajowa nr
86),

teren drogi publicznej klas ,autostrada” i ,dojazdowa”
oznaczony literami KDA/KDD — fragment istniejgcego wezta
autostrady ,Murckowska” w $ladzie ul. Pszczynskiej (droga
krajowa nr 86) w rejonie skrzyzowania z istniejgcg droga
publiczng klasy ,dojazdowa” przebiegajgcg miedzy terenami
9KDD i 10KDD,

tereny drég publicznych klasy ,zbiorcza” oznaczone
symbolami: 1KDZ - istniejgcy odcinek ul. Francuska,
od drogi KDA w kierunku potudniowym do granicy planu;
2KDZ- istniejgca ul. Lotnisko, od drogi 1KDZ w kierunku
wschodnim do ul. Putaskiego (poza granicg planu); 3KDZ-
istniejgce  odcinki  ulic:  Ceglana, = Meteorologéw
i Zgrzebnioka, od drogi 1KDZ w kierunku zachodnim
i potudniowym do drogi 3KDL;
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tereny drég publicznych klasy ,lokalna” oznaczone
symbolami: 1KDL- istniejgca ul. Szybowcowa, od drogi 2KDZ
wraz z planowanym przedtuzeniem w kierunku pétnocnym

do granicy planu;  2KDL - istniejgcy  odcinek
ul. Rodanskiej, od drogi 1KDL w kierunku wschodnim
do granicy planu;  3KDL - istniejgcy  odcinek

ul. Zgrzebnioka, od drogi 3KDZ w kierunku potudniowym do
ul. Drozdéw (poza granicg planu);

tereny drog publicznych klasy ,dojazdowa” oznaczone
symbolami: 1KDD - istniejgca droga od drogi 1KDZ
w kierunku wschodnim, wraz z planowanym przedtuzeniem
do drogi 1KDL; 2KDD - planowana droga dojazdowa od
strony drogi 1KDL w kierunku zachodnim do terenow MW,
2MWU i 3MWU; 3KDD - istniejgca droga dojazdowa
od drogi 1KDD do terendw 1UKS i 6U; 4KDD- istniejaca ul.
Krzemienna, od drogi 3KDZ w kierunku potudniowym; 5KDD
- istniejgcy odcinek ul. Ceglanej od drogi 3KDZ
w kierunku poétnocnym do granicy planu; 6KDD- istniejgcy
odcinek ul. Lotnisko od drogi 2KDZ w kierunku wschodnim
do granicy planu i terenu 3KS; 7KDD- istniejgcy odcinek ul.
Trzech Stawow od drogi 1KDZ
w kierunku wschodnim do terenu 2KDP; 8KDD — istniejgca
droga dojazdowa od drogi 9KDD w kierunku zachodnim do
terendow 4KS i 8ZP; 9KDD — istniejgca droga dojazdowa od
drogi KDA/KDD w kierunku pdtnocnym do drogi 8KDD;
10KDD - istniejgca droga dojazdowa od drogi KDA/KDD w
kierunku potudniowym do terenu 11U,

tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW —
istniejgca droga od drogi 4KDD w kierunku zachodnim
wzdtuz terendow 2MU, 3MU i 4U; 2KDW- istniejgca droga od
drogi 4KDD w kierunku potudniowym do terenu 1UZP;
zakazuje sie wtgczenia drogi w terenie 6KDD do drogi
zbiorczo — rozprowadzajgcej w pasie autostrady (Aleja
Goérnoslaska);

zakazuje sie wtgczenia drogi w terenie 8KDD do drogi w
pasie autostrady (ul. Pszczynska);

szczegbtowe zasady ksztattowania parametréw  drég,
wymienionych w pkt 1, zostaty okreslone w rozdziale 3
Uchwaty, indywidualnie w paragrafie dotyczagcym danej
grupy terendw drog;

dopuszcza sie realizacje nie wyznaczonych na rysunku planu
drdg i ulic wewnetrznych w pasie o szerokosSci nie mniejszej
niz 6m;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu ustug i zieleni
urzadzonej 5UZP z publicznej drogi pieszo- rowerowej 4KDP
przez teren zieleni urzadzonej 3ZP.

Warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie

Okresla § 14 Uchwaty, w szczegdlnosci:
1. W catym obszarze planu, z zastrzezeniem ochrony gruntow
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne, dopuszcza
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infrastruktury
technicznej

sie budowe, rozbudowe i remont obiektéw, urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

a. w parametrach  niezbednych dla  prawidtowego
funkcjonowania danego systemu infrastruktury technicznej;

b. w sposéb umozliwiajgcy uzytkowe wykorzystanie terenu
w otoczeniu obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego

w planie;
c. przy uwzglednieniu ograniczen wysokosciowych dla
obiektéw takich jak maszty i stupy, zwigzanych

z usytuowaniem lotniska Muchowiec, zgodnie z § 10 ust. 1
pkt 6 Uchwaty;

2. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode w oparciu o rozbudowe
istniejacych i budowe nowych systemdéw sieci i urzadzen
wodociggowych.

3. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz w oparciu o rozbudowe
istniejagcych i budowe nowych systemdéw sieci i urzadzen
gazowych.

4. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a. w oparciu o rozbudowe istniejgcych i budowe nowych
systemow sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

b. dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen i
instalacji  wytwarzajgcych  energie  elektryczng 2
odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem energii wiatru i
biogazu.

5. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

a. stosowanie systeméw grzewczych opartych o zdalczynng
sie¢ cieptowniczg z zastrzezeniem, ze w przypadku braku
mozliwosci technicznych zastosowania sieci zdalczynnej,
stosowanie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, przy
wykorzystaniu urzadzen o efektywnosci energetycznej co
najmniej 80%,

b. dopuszcza sie:

i. dla zabudowy mieszkaniowej stosowanie
indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta, przy
wykorzystaniu urzadzen o efektywnosci energetyczne;j
co najmniej 80%,

ii. dla pozostatej zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci technicznych zastosowania sieci
zdalczynnej, stosowanie indywidualnych i lokalnych
zrodet  ciepta, przy  wykorzystaniu  urzadzen
o efektywnosci energetycznej co najmniej 80%,

iii. stosowanie systemow z wykorzystaniem odnawialnych
zrédet energii, z wyjatkiem energii wiatru i biogazu.

6. Ustala sie zasady odprowadzania sciekow:

a. w oparciu o rozbudowe istniejgcych i budowe nowych
systeméw sieci i urzagdzen kanalizacji sanitarnej;

b. w przypadku braku kanalizacji dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci  ciekte lub  lokalnych, przydomowych
oczyszczalni sciekdw, z zastrzezeniem zakazu wprowadzania
nieoczyszczonych Sciekow do waéd i ziemi.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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7. Ustala  sie odprowadzania wdd  opadowych

i roztopowych:

a. w oparciu o rozbudowe istniejgcych i budowe nowych
systemdéw sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej oraz
systeméw rowdéw i kanatéw odprowadzajgcych wody
opadowe i roztopowe;

b. dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemdw
umozliwiajgcych zatrzymanie niezanieczyszczonych waod
opadowych w obrebie dziatki budowlanej, obszaru objetego
inwestycjg lub danego terenu, w celu ich uzytkowego
wykorzystania  lub  rozsgczenia w  gruncie, przy
uwzglednieniu ustalen § 7 ust. 4 Uchwaty.

8. Ustala sie zasady obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o
rozbudowe istniejgcych i budowe nowych systeméw sieci

i urzadzen telekomunikacyjnych.

zasady

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentodw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie

3 MWU — 5 MWU- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustfug;, MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6U, 10U- teren zabudowy ustugowej; 2ZP — teren zieleni urzadzonej;

terenu 1KDL, 2KDL —teren drdg publicznych klasy lokalna; 2 KDD —teren drog
publicznych klasy dojazdowej; 16U — terenu ustug; 15 KD-L — tereny
drég publicznych

Maksymalna Nie wiecej niz 2,4

intensywnos¢

zabudowy *Dane mogq sie roznic w zaleznosci od przeznaczenia terenu

Maksymalna i Nie okreslono, z tym zastrzezeniem, ze okreslono minimalng i

minimalna maksymalng intensywnos¢ zabudowy- nie wiecej niz 2,4 i nie mniej

nadziemna niz 0,01

intensywnos¢

zabudowy *Dane mogq sie roznic w zaleznosci od przeznaczenia terenu

Maksymalna Nie wiecej niz 50%

powierzchnia

zabudowy *Dane mogq sie roznic w zaleznosci od przeznaczenia terenu
9 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 32m, z tym zastrzezeniem,
ze nalezy przestrzegaé ograniczen zwigzanych
z usytuowaniem lotniska Muchowiec w zakresie wysokos$ci zabudowy,

Maksymalna

wysokos$¢ zabudowy

obiektéw budowlanych i innych elementéw zagospodarowania
terenu oraz konstrukcji umieszczanych na budynkach

*Dane mogq sie roznic w zaleznosci od przeznaczenia terenu

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 10%,
z tym zastrzezeniem, ze dla terenu 2ZP — 80%

*Dane moggq sie rézni¢ w zaleznosci od przeznaczenia terenu

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej w granicach dziatki budowlanej:
a. nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,, Brak planu”™

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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dla budynkéw zamieszkania zbiorowego- nie mniej niz 1
miejsce postojowe na powierzchnie uzytkowa 1 lokalu
zakwaterowania lub czasowego pobytu lub innego lokalu
zamieszkania,

nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug, przy czym nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu ustugowego,
dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej niz
1 miejsce postojowe na powierzchnie uzytkowa 1 lokalu
ustugowego;

dla ustug handlu nie mniej niz:

- 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug w sklepach o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,

- 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug w sklepach o powierzchni sprzedazy od 1000 m? do
2000 m?,

dla ustug kultury i rozrywki, w tym teatry, muzea, biblioteki,
kina, sale koncertowe, kluby muzyczne - nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,
dla ustug odwiaty i nauki — nie mniej niz 3 miejsca na 10
zatrudnionych,

dla ustug zdrowia nie mniej niz: 1 miejsce postojowe na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

dla ustug sportu i rekreacji nie mniej niz 4 miejsca postojowe
na:

- 200m? powierzchni uzytkowe] budynku ustug sportu i
rekreacji,

- 1000m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektéw
sportu i rekreacji, wystepujgcych poza budynkami, takich jak
boiska gier lub korty tenisowe,

dla ustug gastronomii- nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

dla pozostatych, wyzej nie wymienionych ustug- nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug.

W zakresie okreslonych powyzej miejsc do parkowania zapewnione
powinny zosta¢ miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

a.

1 miejsce postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc
postojowych od 6 do 15;

2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc
postojowych od 16 do 40;

3 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc
postojowych od 41 do 100;

4% ogodlnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw
0 ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszgcej wiecej niz
100.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji

NOWA FRANCUSKA |

Funkcja zabudowy i zagospodarowania| Sposéb uzytkowania obiektéw

terenu — NIE DOTYCZY budowlanych oraz zagospodarowania terenu —
NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przewidzianych

celu publicznego NIE DOTYCZY
dla terenu objetego | 8abaryty
przedmewzwggem ‘ ‘ NIE DOTYCZY
deweloperskim lub | forma architektoniczna
zadaniem NIE DOTYCZY
inwestycyjnym w usytuowanie linii zabudowy
przypadku braku
iei NIE DOTYCZY
MIEJSCOWEEgo plar.1u intensywnos¢ wykorzystania terenu
zagospodarowania
przestrzennego ) i . . ) NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. . NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig
NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr
kultury wspotczesnej
) . NIE DOTYCZY
wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektdw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
NIE DOTYCZY
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
. . . NIE DOTYCZY
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej
- . NIE DOTYCZY
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
) ) L. NIE DOTYCZY
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
. NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy
Informacje miejscowych planach 1. Budowa, przebudowa i modernizacja drég
dotyczace zagospodarowania przestrzennego publicznych rdéznej klasy, w tym lokalnej

i dojazdowej, drogi wewnetrzne wraz

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.
T.+48338575901 |

E: cieszyn@atal.pl |
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inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

. Modernizacja,

. Mozliwosé

. Nakazuje sie

.W liniach

. Nakaz

z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego, w tym parkingdw gminnych;
rozbudowa i budowa
systemow infrastruktury technicznej, w tym
wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz
terendw urzadzen zwigzanych z rozbudowg
systemoéw  infrastruktury  technicznej,
w szczegolnosci prowadzenie tych tras w
liniach rozgraniczajgcych drég i ulic;
lokalizacji  zieleni, urzadzen
rekreacyjnych, sciezek rowerowych, ciggéw
pieszych;

. Nakazuje sie zagospodarowywanie terenéw

przestrzeni  publicznych  w  sposéb
zapewniajacy bezpieczne warunki
przebywania i przemieszczania sie ludzi,
W  szczegolnosci  poprzez  stosowanie
rozwigzan: uwzgledniajgcych potrzeby oséb
niepetnosprawnych i starszych,
koordynujacych bezkolizyjne wspdtistnienie
ruchu pieszego i rowerowego;

przy  zagospodarowaniu
terendw przestrzeni publicznych uwzglednié
umieszczanie elementéw  wyposazenia
miejskiego, w szczegdlnosci: systemow
o$wietlenia publicznego, tawek lub innych
siedzisk i miejsc odpoczynku, koszy na
Smieci lub innych urzadzern zapewniajacych
zachowanie czystosci;

rozgraniczajgcych  tereny
komunikacji drogowej mozliwos¢ lokalizacji
inwestycji  zwigzanych z infrastruktura
drogowsg i techniczng, miejsc postojowych,
wiat  przystankowych  zintegrowanych
z punktami  sprzedazy  detalicznej,
wolnostojagcych  kabin  telefonicznych,
chodnikéw, Sciezek rowerowych, zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury itp.,
pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi;

.Realizacja przejs¢ pieszych w poziomie

terenu  jako  kluczowych  kierunkow
powigzan pieszych w miejscach
wyznaczonych na rysunkach planéw;

ochrony istniejgcych  obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw i obiektow
zabytkowych objetych ochrong w planach z

¢ Wskazane inwestycje dotyczq w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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zachowaniem zasad ochrony
konserwatorskie;j.

1. Kompleks trzech obiektow z
przeznaczeniem na funkcje ustug sportowo-
gastronomiczno- biurowych- decyzja z dnia
30.04.2013 roku znak: 116/2013;

2.Zmiana sposobu uzytkowania czesci | pietra
budynku mieszkalnego tj. lokalu
mieszkalnego na kancelarie prawng- decyzja
z dnia 06.08.2013 roku znak: 213/2013;

3. Zbiornik naziemny na gaz ptynny- decyzja
z dnia 14.03.2014 roku, znak: 74/2014;

4.7Zmiana sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego budynku mieszkalnego tj.
strychu na lokal mieszkalny lub dwa lokale
mieszkalne — decyzja z dnia 17.03.2014
roku, znak: 76/2014;

5.Zmiana sposobu uzytkowania  budynku
biurowego na przychodnie zdrowia -
decyzja z dnia 30.04.2014 roku, znak: nr
85/2014;

6.Budowa  budynku  biurowo-ustugowo-
handlowego z parkingiem podziemnym —
decyzja z dnia 15.09.2014 roku, znak:

Strona | 19

266/2014;
decyzjach o warunkach zabudowy i 7.Budynek mieszkalno-ustugowy — decyzja
zagospodarowania terenu z dnia 05.12.2014, znak: 328/2014;
8. Budynek biurowo-ustugowo-handlowy

z parkingiem podziemnym, infrastrukturg
techniczng i drogowg - decyzja z dnia
26.05.2015 roku, znak: 157/2015;

9. Mury oporowe wydane w trybie art. 48
ustawy Prawo budowlane — decyzja z dnia
23.11.2015 roku, znak: 333/2015

10. Dwa garaze do  hangarowania

samolotow lekkich — decyzja z dnia
23.11.2015 roku, znak: 334/2015;
11. Budynek hangarowo- biurowo-

administracyjny- decyzja z dnia 16.12.2015
roku, znak: 348/2015;

12. Myjnia samochodowa — decyzja z dnia
13.03.2016 roku, znak: 167/2016;

13.  Zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na biuro - decyzja z dnia
21.07.2016 roku, znak: 196/2016;

14.  Zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na ztobek — decyzja z dnia
22.07.2016 roku, znak: 200/2016;

15. Rozbudowa 7 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych  (bedgcych w trakcie

ATAL S.A.
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budowy) na 4 budynki mieszkalne
wielorodzinne — decyzja z dnia 17.08.2016
roku, znak: 226/2016;

16. Budowa 7 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — decyzja dnia 17.08.2016
roku, znak: 227/2016; Strona | 20

17. Wykonanie schoddéw zewn. przy
wejsciu do salonu, ul. Astrow 10 — decyzja
z dnia 09.07.2019 roku, znak: LODWZ-
0196/2019;

18.  Zespodt budynkow biurowo-handlowo-
ustugowych, ul. Dygacza, Graniczna -
decyzja z dnia 25.08.2021 roku, znak: 144;

1. Budowa parkingdw w ramach inwestycji pn.
,Budowa budynku administracyjnego (sad,
biura) oraz budynku biurowo-hotelowego w
Katowicach przy ul. Astréw, na dziatce nr
77/23 - decyzja z dnia 07.03.2013 roku,
znak: 18/$/13;

2. Budowa miejsc parkingowych podziemnych
i naziemnych w ramach budowy zespotu
mieszkaniowego ul. Ceglana, Wita Stwosza
w Katowicach — decyzja z dnia 10.11.2010
roku, znak: 74/$/10;

3. Budowa ulicy miejskiej (8KD-D i 7KD-D) wraz
z chodnikami i miejscami do postoju
wyznaczonymi na czesci chodnika w rejonie
ulicy Ceglanej i Wita Stwosza w Katowicach
— decyzja z dnia 30.07.2010 roku, znak:
51/5/10;

4. Stacje obstugi lub remontowe sprzetu
budowlanego, rolniczego Iub $rodkéw
transportu, inne niz wymienione w pkt 179
i 46 z wytgczeniem myjni i stacji kontroli
pojazdéw — decyzja z dnia 13.05.2011 roku,
znak: 23/5/11;

5.Instalacja do przesytu pary wodnej lub
cieptej wody — decyzja z dnia 17.02.2010
roku, znak: 12/$/10;

6. Drogi publiczne o nawierzchni utwardzonej,
niewymienione w §2 ust. 1, pkt 29 i 30,
o dtugoéci nie mniejszej niz 1 km — decyzja
z dnia 06.07.2010 roku, znak: 45/$/10;

7.Garaze lub parkingi samochodowe lub
zespoty parkingdw wraz z towarzyszaca
infrastrukturg o pow. uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. A — decyzja z dnia
13.10.2011 roku, znak: 62/5/11;

8. Garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingdw, wraz z towarzyszagcg im

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

ATAL S.A.
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infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a. — decyzja z dnia
05.04.2012 roku, znak: 30/5/12;

9. Garaze, parkingi samochodowe lub zespoty

parkingdbw, wraz z towarzyszgca im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a - decyzja z dnia
13.03.2014 roku, znak: 13/5/14;

10. Budowa budynku dla potrzeb Sadu
Rejonowego Katowice - Wschod
zlokalizowanego w Katowicach przy ulicy
Francuskiej 70a — decyzja z dnia 10.03.2015
roku, znak: 16/$/15;

11. Rozbudowa i przebudowa instalacji
technologicznej istniejgcej stacji paliw
ptynnych Moya — decyzja z dnia 06.02.2017
roku, znak: 9/$/17;

12. Budowa bazy Smigtowcowe] stuzby
ratownictwa medycznego (HEMS) na dziatce
o nr ewid. 2/5 zlokalizowanej w Katowicach
przy ul. Lotnisko — decyzja z dnia 12.10.2017
roku, znak: 73/$/17;

13. Budowa budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego wraz z garazem
wbudowanym, ustugami towarzyszgcymi,
zagospodarowaniem  terenu  wraz =z
konieczna infrastrukturag techniczng,
zielenig, drogami wewnetrznymi, mata
architektura, ogrodzeniem terenu,
zlokalizowanego
w Katowicach przy ulicy Wita Stwosza —

decyzja z dnia 02.07.2020 roku, znak
32/5/20;
14. Budowa zespotu dwdch budynkéw

mieszkalnych z garazami podziemnymi oraz
infrastrukturg towarzyszacg
zlokalizowanego w Katowicach przy ulicy
Szybowcowe] — decyzja z dnia 28.08.2020,

znak 48/5/20;

15. Budowa zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami
ustugowymi w  parterze i garazami
podziemnymi  wraz z infrastruktura

techniczng i drogowg, murami oporowymi,
miejscami gromadzenia odpaddw statych,
placem zabaw oraz elementami matej
architektury zlokalizowanego w Katowicach
przy ul. Wita Stwosza/Ceglana — decyzja
z dnia 18.12.2020 roku, znak: 81/$/2020;
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16. Budowa zespotu dwdch budynkow
biurowo-handlowo-ustugowych z
podziemnym garazem, wewnetrzng stacja
Trafo, wewnetrznym uktadem drogowym
i pieszym, miejscami postojowymi
w poziomie terenu, zlokalizowanego przy
ul. Dygacza, Granicznej, Putaskiego i Al
Gornoslaskiej w Katowicach. —decyzja z dnia
01.04.2021 roku, znak: 20/$/21

17. Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wraz z garazami, parkingami
oraz infrastrukturg techniczng i drogows -

decyzja z dnia 06.05.2021 roku, znak
27/5/21
18. Budowa przepompowni wody

sieciowej na osiedlu Paderewskiego
w Katowicach — decyzja z dnia 18.03.2022
roku, znak: 14/$/22

19. Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych z garazami podziemnymi
i naziemnymi wraz z towarzyszacy
infrastrukturg przy ul. Ceglanej

w Katowicach — decyzja z dnia 22.04.2022
roku, znak: 18/$/22;

20. Naprawa szkoéd gorniczych zaistniatych
w katowickim Parku LeSnym
w rejonie drogi rowerowo-rolkowej w
Katowicach z uwzglednieniem
projektowanej eksploatacji gérniczej -
ul. Trzech Stawéw / Francuskiej — decyzja
z dnia 17.05.2022 roku, znak: 23/$/22;

21. Budowa Magazynu Paliwa o tgcznej
pojemnosci 6000 litréw i maksymalnej ilosci
magazynowanego paliwa 5700 litréw na
potrzeby istniejgcego agregatu
pradotwdrczego stanowigcego rezerwowe
zrédto zasilania obiektu teletechnicznego
w energie elektryczng, zlokalizowanego przy
ul. Wita Stwosza 30 w Katowicach — decyzja
z dnia 10.11.2023 roku, znak: 67/5/23;

22. Budowa zespotu parkingow
naziemnych i podziemnych na cele
inwestycji pn. budowa trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu,

drogami oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng w Katowicach przy
ul.  Szybowcowej — decyzja z dnia

10.11.2023 roku, znak: 66/5/23;

23. Budowa zespotu  mieszkaniowego
,Ceglana  Park”, zlokalizowanego na
dziatkach nr: 86/35, 86/36, 86/37, 107/1, k.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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m. 66 obreb 0002 Bogucice-Zawodzie —
decyzja z dnia 19.01.2020 roku nr 8/$/20;

24, Budowa budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego wraz z garazem
wbudowanym, ustugami towarzyszacymi,
zagospodarowaniem terenu wraz|  strona | 23
z konieczng infrastrukturg techniczng,
zielenig, drogami wewnetrznymi, matg
architekturg, ogrodzeniem terenu”,
zlokalizowanego w Katowicach przy ulicy
Wita Stwosza, na dziatce nr: 108/24, obreb
0002, Dz. Bogucice-Zawodzie — decyzja
z dnia 02.07.2020 roku nr 32/$/20;

25. Naprawa szkdd gorniczych zaistniatych
w Katowickim Parku LesSnym w rejonie drogi
rowerowo-rolkowej
z uwzglednieniem projektowane;j
eksploatacji goérniczej, zlokalizowanego w
Katowicach przy ul. Trzech Stawow
i Francuskiej” na dziatkach nr 14, 15, 13/15
(k.m. 70), 2/35 (k.m. 68), 1/18 (k. m. 69),
obreb 0002 Dz. Bogucice — Zawodzie -
Decyzja z dnia 17.05.2022 roku nr 23/5/22.

) Brak dla analizowanego obszaru
uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

o Brak dla analizowanego obszaru
miejscowych planach odbudowy

Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych
na mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak  opublikowanych  decyzji w tym
inwestycji drogowe;j przedmiocie

Brak  opublikowanych  decyzji w tym

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii .
przedmiocie

kolejowej

Brak  opublikowanych  decyzji w tym

decyzja o zezwoleniu na realizacje o
przedmiocie

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak  opublikowanych  decyzji w tym

decyzja o pozwoleniu na realizacj o
vzl P I8 przedmiocie

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

ATAL S.A.
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Brak blik h d ji t
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w :jedmiC;F;LiJe rrowanyc ecyal ym
zakresie budowy obiektu energetyki P
jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak  opublikowanych  decyzji tym
dmioci
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przedmiocle
przesytowej
Brak  opublikowanych  decyzji tym
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej przedmioiie Y va Y
sieci szerokopasmowe;j
Brak blik h d ji t
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w sedmi(:)?e iowanyc ecyzl ym
zakresie Centralnego Portu P
Komunikacyjnego
Brak blik h d ji t
decyzja o zezwoleniu na realizacje :edmicc))ilije rrowanyc ecyall ym
inwestycji w  zakresie infrastruktury P
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak ~ opublikowanych  decyzji tym
dmioci
strategicznej inwestycji w  sektorze przedmiocie
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest
pozwolenie na TAK* NIEx?
budowe
Czy pozwolenie na
budowe jest TAK* NIEE
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest TAKE NIE*
zaskarzone
Numer
pozwolenia na Prezydent Miasta Katowice nr RBDEC-0656/2023 z dnia 30.10.2023 roku, znak: AB-II.KW-
budowe oraz 06596/23, AB-11.6740.593.2023.AS1
nazwa organu,
ktéry je wydat
Data
uprawomocnienia NIE DOTYCZY
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku
* Niepotrzebne skreslic.
ATAL S.A.
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Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994
Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 .
poz. 2351, z pdzn.
zm.), oraz
oznaczenie
organu,
ktérego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o}
braku wniesienia
sprzeciwu  przez
ten organ

L =

do

NIE DOTYCZY

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych: 15.01.2024 r.
Termin zakonczenia robét budowlanych: 15.11.2025 r.

Opis

przedsiewzi
ecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

2 budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami
podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng i
drogowa oznaczone numerami 1i 2

Liczba budynkéw

Minimalny odstep miedzy budynkami 1 a 2
bedzie wynosit 28,39 m.

Rozmieszczenie budynkdéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczona w Swietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, przy
uwzglednieniu tynkow i oktadzin o} grubosci 1,5 cm,
na poziomie podtogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progow itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreSlona jest na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO
9836:2022.

Zamierzony

sposdb
procentowy udziat

udziat wtasny na poziomie: 22,0%

srodki kredytowe lub z tytutu emisji obligacji:
42,1%

wptaty nabywcow: 35,9%

Rodzaj posiadanych Srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne
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7rodet

finansowania NIE DOTYCZY
przedsiewziecia W nastepujgcych instytucjach finansowych

deweloperskiego | (wypetnia sie w przypadku kredytu)

lub zadania

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknietymieszkaniowy-rachunek
nabywcéw powierniczy powierniezy

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Dla otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego- wynaosi 0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow
nabywcy

1.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytgcznie do gromadzenia i
przechowywania srodkow pienieznych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet cen
sprzedazy za lokale.

Bank lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: , kasg”, prowadzace
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podajg szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest Nabywca wystepujacy z zgdaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w ich
harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia, okreslonego w ich harmonogramie.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powododw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa
informujg Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym
wypowiedziaty umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia
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Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
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zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, z pdzn. zm. dalej:
,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego
|, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg sSrodkdéw pienieznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot srodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowaé w razie
odstgpienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z zastrzezeniem
wyptat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub kasa
wypftaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwfocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie, strony
przedstawig zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale Srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej ING Bank Slaski S.A.
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
1. Grunt; Dokumentacja Roboty rozbiérkowe | 100%
projektowa; Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100%
przygotowawcze; Wykop
1 cz.1; Roboty ziemne - wykop | 75% 2024-03-31 11%
Harmonogram
przedsiewziecia Roboty ziemne - wykop | 25%
deweloperskiego Roboty ziemne - Zasypki | 25%
!Ub zadani.a II. Wykop cz.1; Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%
mwestycyjnego Zabezpieczenie i Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100%
odwodnienie wykopu;
Zasypki cz.1; Konstrukcja Konstrukcja - stan 0 | 75%
stanu 0 cz.1; Izolacje stanu
0 przeciwwodne cz.1; Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 50%
Konstrukcja nadziemna
2 cz.1; Konstrukcja nadziemna | 25% 2024-07-31 14%
Egj:tiﬁit;:;ilnu 0cz.2; Roboty ziemne - Zasypki | 75%
Izolacje stanu 0 Konstrukgja - stan 0 | 25%
przeciwwodne cz.2;
3 Konstrukcja nadziemna Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25% 2024-10-31 13%
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cz.2; Sciany dziatowe
nadziemia cz.1;

Konstrukcja nadziemna | 50%

Sciany dziatowe | 50%

IV. lzolacje stanu O
przeciwwodne cz.3;
Izolacje stanu O termiczne
cz.1; Konstrukcja
nadziemna cz.3; §ciany
dziatowe stan 0 cz.1;
Sciany dziatowe nadziemia
cz.2; Instalacje wew. cz.1;
Stolarka okienna PVC w

Sciany dziatowe - stan 0 | 50%

Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25%

Izolacje O - termiczne | 50%

Konstrukcja nadziemna | 25%

Sciany dziatowe | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%

4 lokalach cz.1; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20% 2025-01-31 10%
Sciany dziatowe - stan 0 | 50%
Stropodach/Dach - wykoriczenie | 50%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 50%
Tynki wewnetrzne | 33%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
V. Sciany dziatowe stan 0
c2.2; Stolarka okienna PvC | Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%
w lokalach cz.2;
H - 0,
Sy el | Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%
wykoriczenie cz.1; Izolacje | |sialacja wentylacji nadziemna | 25%
nadziemne przeciwwodne
cz.1; Instalacje wew. cz.2; | Elewacja lekko-mokra | 25%
Tynki wew. cz.1; Elewacja
5 cz.1; Balustrady zew. cz.1; | Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 10% 2025-03-31 10%
Stropodach/Dach - wykoriczenie | 50%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 50%
Tynki wewnetrzne | 33%
Slusarka ALU zewnetrzna | 100%
Rolety zewnetrzne | 100%
Wylewki wewnetrzne | 50%
Wylewki zewnetrzne | 100%
Posadzki w garazach | 50%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%
VI. Stropodachy izolacja i Instalacja wentylacji nadziemna | 25%
wykoriczenie cz.2; Izolacje
nadziemne przeciwwodne Instalacja wentylacji podziemna | 25%
cz.2; Instalacje wew. cz.3; Instalacia CO, LPG i PPOZ. oddymiania | 25%
Tynki wew. cz.2; Slusarka nstalacja 9, ! oddymianial] 2
ALU zew.; Rolety zew.; Elewacja lekko-mokra | 50%
Wylewki wew. cz.1;
Wylewki zew.; Posadzka W | Elewacja wentylowana | 50%
garazach cz.1; Elewacja
6 cz.2; Balustrady zew. cz.2; | Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 30% 2025-06-30 12%
VII. I1zolacje stanu 0 X i
. X . Izolacje O - termiczne | 50%
termiczne cz.2; Izolacje
nadziemne termiczne; Izolacje nadziemne - termiczne | 100%
Instalacje wew. cz.4; Tynki
wew. cz.3; Wylewki wew. | Tynki wewnetrzne | 34%
cz.2; Posadzki wew. cz.1;
7 Posadzka w garazach cz.2; | Bramy garazowe | 100% 2025-08-31 10%
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Drzwi do lokali cz.1; Drzwi
techniczne; Windy cz.1;

Bramy garazowe; Elewacja
cz.3; Balustrady zew. cz.3;

Drzwi do mieszkan | 50%

Drzwi techniczne | 100%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Posadzki w garazach | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%

Instalacja wentylacji nadziemna | 25%

Instalacja wentylacji podziemna | 25%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 25%

Dzwigi osobowe | 50%

Elewacja lekko-mokra | 25%

Elewacja wentylowana | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 30%

VIII. Instalacje wew. cz.5;
Wetna na korytarzach;
Malowanie lokali cz.1;
Posadzki wew. cz.2;
Posadzki zew. cz.1; ALU na
korytarzach cz.1; Drzwi do
lokali cz.2; Windy cz.2;
Balustrady zew. cz.4; Sieci
zew. cz.1; Chodniki i drogi

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 100%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 50%

Drzwi do mieszkan | 50%

ALU na korytarzach | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnegtrzna |
50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%

Instalacja wentylacji nadziemna | 25%

Instalacja wentylacji podziemna | 25%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 25%

DZwigi osobowe | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 30%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

8 wew. cz.1; Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50% 2025-10-31 10%
IX. Instalacje wew. cz.6; X . . , . o
BTy E— Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 50%
Mal.ow%mle lokali cz.2; . Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%
Barierki wew.; Malowanie
garazu; Posadzki zew. ALU na korytarzach | 50%
cz.2; ALU na korytarzach
9 cz.2; Sieci zew. cz.2; Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 100% 2025-11-30 10%
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Chodniki i drogi wew. cz.2;
Zagospodarowanie terenu
z mata architekturg;
Infrastruktura drogowa do
przekazania;

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 100%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
25%

Instalacja wentylacji podziemna | 25%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 25%

Elementy $lusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne | 100%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

Mata architektura | 100%

Zieler | 100%

Nasadzenia zastepcze | 100%

Ogrodzenia ogrodkow | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowe;j - zewnetrzna | 50%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 100%

Podsumowanie: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny mogg mieé¢ wptyw
wytgcznie:
1.

réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowang,
a powierzchnig rzeczywistg, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku
wystgpienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13 ust. 2 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowigcego Zatgcznik do niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 12 ust. 3 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego Zatgcznik do
niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

\Warunki, na jakich
mozna odstgpic
od umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umaow, o ktérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20

A,

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek

ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

(Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z pdzn. zm., dalej: ,Ustawa”) w nastepujacych przypadkach tj.

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow,
o ktérych mowa w art. 35Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
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maja 2021r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

3.

10.

11.

12.

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zafgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w  przypadku nie  przeniesienia na  nabywce praw  wynikajgcych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r.- Prawo upadtosciowe.

B. Nabywecy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujacych przypadkach:

1.

wystgpienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu o wiecej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze
nie przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie
mniejsza lub wieksza niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na
whniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegajacych w szczegdlnosci na
potfaczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki
podatku VAT;

w terminie wskazanym we wzorze umowy deweloperskiej od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca nie bedzie w stanie spetni¢ Swiadczenia
pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okreSlonej w umowie
deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego. Odstgpienie uwaza sie za
skuteczne jedynie w przypadku doreczenia Deweloperowi, najpdzniej wraz z
os$wiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowoddow otrzymania przez Nabywce
minimum dwoch negatywnych decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.
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E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespetnienia przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

l. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarty,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcey srodki wyptacone deweloperowi przez
bank lub kase
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,UFG” ) w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacje o wysokosci srodkow zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W  przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwtocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtfasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzied sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktérych realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase finansujgcy/-3 przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé,
badz finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosciach, na
ktérych jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub ich cze$¢- bank wystawi oswiadczenie o
wyrazeniu zgody na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czesciach wspdlnych budynku z ksiegi
wieczystej i przeniesienie jego wtasnosci, po dokonaniu wptaty catej kwoty wynikajacej z zawartej pomiedzy
Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktdérej mowa w at. 2 ust. 2 pkt 1, na wskazany rachunek
bankowy.
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1)
2)

1)

2)

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziafalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym

za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy,
do ktdérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze pod adresem ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie z:

aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

—  wypftata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

znaku stowno-graficznego: ING 5"}1L

znaku stownego (numer prawa wytgcznego R.165962) — ing bank $laski s.a.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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ANEKS NR 1
Z DNIA 08.04.2026 R.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,FRANCUSKA PARK IX”
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1. Deweloper os§wiadcza, ze w zwiazku z zakonczeniem robot budowlanych oraz wydaniem w dniu 23 marca 2026 .
decyzji numer SI/16/2026 przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Katowicach o pozwoleniu na

uzytkowanie oraz nowelizacja Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) zmienia si¢ tre§¢ prospektu
informacyjnego sporzadzonego na dzien 05.02.2025 r. (dalej tez Prospekt) dla Przedsiewzigcia deweloperskiego pn.
»Francuska Park IX”, ktére to zmiany zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM:

I1.1.

1.2.

1.3.

kazdorazowe wyrazenie ,,umowa deweloperska” — niezaleznie od zastosowanego przypadku — zamienia si¢
na wyrazenie ,,umowa zobowiazujaca” w odpowiednim przypadku,

w czgsci Ogolnej Prospektu, dziale III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcji ,,Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu”,
rubryce ,,Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym”, pozycji ,,Plan ogélny gminy”, w miejsce daty ,,31 grudnia
2025 r.” wprowadza si¢ date ,,30 czerwca 2026 1.”,

czgs¢ Ogodlna Prospektu, dziat III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcja ,,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie”, otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Data

uprawomocnienia

si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

budynku

24.03.2026 r.

1.4. cze$¢ Ogodlna Prospektu, dziatl III ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia deweloperskiego”,
sekcja ,,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego”, otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Lp. Nazwa Elementy Data Procent

Grunt | 100%

Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%

Roboty rozbiérkowe | 100%

I. Grunt; Dokumentacja projektowa;
Roboty przygotowawcze; Wykop 2024-03-31
1 cz.1; Roboty ziemne - wykop | 75% zakornczono 11%

Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100%
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Il. Wykop cz.1; Zabezpieczenie i
odwodnienie wykopu; Zasypki cz.1;
Konstrukcja stanu 0 cz.1; Izolacje

Roboty ziemne - wykop | 25%

Roboty ziemne - Zasypki | 25%

Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%

Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100%

Konstrukcja - stan 0 | 75%

Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 50%
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stanu 0 przeciwwodne cz.1; 2024-07-31
Konstrukcja nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 25% zakoriczono 14%
Roboty ziemne - Zasypki | 75%
Konstrukcja - stan 0 | 25%
1II. Zasypki cz.2; Konstrukcja stanu 0 | |zolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25%
cz.2; Izolacje stanu 0 przeciwwodne . .
’ Konstrukcja nadziemna | 50%
cz.2; Konstrukcja nadziemna cz.2; : I - 2024-10-31
Sciany dziatowe nadziemia cz.1; Sciany dziatowe | 50% zakoriczono 13%
Sciany dziatowe - stan 0 | 50%
Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25%
IV. Izolacje stanu O przeciwwodne Izolacje 0 - termiczne | 50%
cz.3; Izolasje stanAu 0 termiczn’eAcz‘l; Konstrukcja nadziemna | 25%
Konstrukcja nadziemna cz.3; Sciany
dziatowe stan 0 cz.1; Sciany dziatowe | Sciany dziatowe | 50%
nadziemia cz.2; Instalacje wew. cz.1; | ¢\ 1o pyC lub ALU w lokalach | 50%
Stolarka okienna PVC w lokalach 2025-01-31
cz.1; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20% zakoriczono 10%
Sciany dziatowe - stan 0 | 50%
Stropodach/Dach - wykonczenie | 50%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
50%
Tynki wewnetrzne | 33%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
V. Sciany dziatowe stan 0 cz.2; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%
Stolarka okienna PYC w _lOIfaIaCh Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%
cz.2; Stropodachy izolacja i
wykoriczenie cz.1; Izolacje Instalacja wentylacji nadziemna | 25%
nad2|emne przeuwwodng cz.1; Elewacja lekko-mokra | 25%
Instalacje wew. cz.2; Tynki wew. cz.1; 2025-03-31
Elewacja cz.1; Balustrady zew. cz.1; Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 10% zakonczono 10%
Stropodach/Dach - wykonczenie | 50%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
50%
Tynki wewnetrzne | 33%
Slusarka ALU zewnetrzna | 100%
Rolety zewnetrzne | 100%
Wylewki wewnetrzne | 50%
Wylewki zewnetrzne | 100%
Posadzki w garazach | 50%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%
Instalacja wentylacji nadziemna | 25%
VI. Stropodachy izolacja i
wykoriczenie cz.2; Izolacje Instalacja wentylacji podziemna | 25%
nadziemne przeciwwodne cz.2; Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 25%
Instalacje wew. cz.3; Tynki wew. cz.2;
Slusarka ALU zew.; Rolety zew.; Elewacja lekko-mokra | 50%
Wylewki wew. cz_.l; Wylewki zew.f Elewacja wentylowana | 50%
Posadzka w garazach cz.1; Elewacja 2025-06-30
cz.2; Balustrady zew. cz. 2; Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 30% zakonczono 12%
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VII. 1zolacje stanu O termiczne cz.2;
Izolacje nadziemne termiczne;
Instalacje wew. cz.4; Tynki wew. cz.3;
Wylewki wew. cz.2; Posadzki wew.
cz.1; Posadzka w garazach cz.2;
Drzwi do lokali cz.1; Drzwi
techniczne; Windy cz.1; Bramy
garazowe; Elewacja cz.3; Balustrady
zew. cz.3

Izolacje O - termiczne | 50%

Izolacje nadziemne - termiczne | 100%

Tynki wewnetrzne | 34%

Bramy garazowe | 100%

Drzwi do mieszkan | 50%

Drzwi techniczne | 100%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Posadzki w garazach | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna
| 25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%

Instalacja wentylacji nadziemna | 25%

Instalacja wentylacji podziemna | 25%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 25%

Dzwigi osobowe | 50%

Elewacja lekko-mokra | 25%

Elewacja wentylowana | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 30%

2025-08-31
zakornczono

10%
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VIII. Izolacje nadziemne termiczne
cz.2; Instalacje wew. cz.5; Wetna na
korytarzach; Prace malarskie cz.1;
Wylewki wew. cz.3; Posadzki wew. i
zew. cz.1; Posadzka w garazach cz.2;
Windy cz.2; Drzwi do mieszkan i
techniczne cz.2; Slusarka ALU na
korytarzach cz.1; Elewacja cz.4;
Balustrady zew. cz.3; Chodniki i drogi
wew. cz.2; Zielen zew. cz.1; Sieci
zew. cz.1;

Izolacje nadziemne - termiczne | 100%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 100%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczeri technicznych |
50%

Drzwi do mieszkan | 100%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 50%

Wylewki wewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Posadzki w garazach | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 90%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna
| 50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 80%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 80%

Instalacja wentylacji nadziemna | 90%

Instalacja wentylacji podziemna | 100%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 66%

D?wigi osobowe | 66%

Elewacja lekko-mokra | 100%

Elewacja wentylowana | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 75%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 75%

Zielen | 50%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

2025-10-31
zakonczono

10%
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Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50%
Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych |
50%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%

ALU na korytarzach | 50%

Boksy/komdrki lokatorskie (systemowe) | 100%
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Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50% l

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 100%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna
| 25%

Instalacja wentylacji podziemna | 25%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 25%

Elementy $lusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne | 100%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

Mata architektura | 100%

Zielen | 100%

Nasadzenia zastepcze | 100%

Ogrodzenia ogrodkow | 100%

IX. Instalacje wew. cz.6; Boksy instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%
systemowe; Malowanie lokali cz.2;
Barierki wew.; Malowanie garazu; Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 50%

Posadzki zew. cz.2; ALU na

korytarzach cz.2; Sieci zew. cz.2;
Chodniki i drogi wew. cz.2; Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%
Zagospodarowanie terenu z mata

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50%

architektura; Infrastruktura drogowa 2025-11-30
9 do przekazania; Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 100% zakoriczono 10%
Podsumowanie: o]l

1.5. czes$¢ Ogodlna Prospektu, dziat III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego”,
sekcja ,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji”, ktora otrzymuje nastepujace brzmienie:

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny moga miec
wplyw wylacznie:

Dopuszczenie

waloryzacji ceny

kresleni . . . . . ..
oraz oXTesienie 1. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej

przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z

zasad waloryzacji

zasadami okre§lonymi w § 12 ust. 3 wzoru umowy zobowigzujacej do
ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokalu i1 przeniesienia jego wlasnosci, ktory
stanowi zatacznik do niniejszego prospektu.
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1.6. czes$¢ Ogodlna Prospektu, dzial III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego”,
sekcja ,,WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM?”, rubryka ,,Warunki, na jakich mozna odstapi¢ 6°" I 40
umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu” otrzymuje nastgpujace brzmienie:

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

B. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy (dalej
jako ,,umowa zobowiazujaca’) na podstawie przestanek ustawowych wskazanych w
ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz.
1177 z p6zn. zm., dalej: ,,Ustawa”) w nastepujacych przypadkach tj.

13. jezeli umowa zobowigzujgca nie zawiera elementow,
o ktérych mowa w art. 36Ustawy;

14. jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujaca nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

15. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

16. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe zobowigzujaca sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

17. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umoweg zobowiazujaca
nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu

informacyjnego;
'Warunki, na jakich 18. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw  wynikajacych
mozna odstapic¢ od zumowy zobowigzujacej w terminie wynikajacym z tej umowys;
umowy deweloperskiej 19. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy;

20. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5

ustawy z dnia 20 maja 21. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12

2021 r. 0 ochronie ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

praw nabywcy lokalu 22. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na

mieszkalnego lub zasadach okreélonych w a}rt. 41 ust. 11 Ustawy; S ' ' ’

domu jednorodzinnego 23. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
. mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

o Dizveloperiaim 24. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

Funduszu 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

Gwarancyjnym B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl



PROSPEKT INFORMACYJNY — NOWA FRANCUSKA |

a| 41

5. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki
podatku VAT;

6. w terminie wskazanym we wzorze umowy zobowiazujacej od dnia zawarcia umowy
zobowiazujace] w wypadku, gdy Nabywca nie bedzie w stanie spelni¢ §wiadczenia
pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okre§lonej w umowie
zobowiagzujacej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢
za skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia Deweloperowi, najpdzniej wraz z
oswiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowodoéw otrzymania przez Nabywce
minimum dwodch negatywnych decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy zobowigzujgcej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych zumowy zobowigzujacej , a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytulu kary umownej za okres opdznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
zobowiazujacej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowigzujacej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowiazujacej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujacej, w przypadku:

3. niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;

4. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywceg prawa
wynikajace z umowy zobowigzujacej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

I. W  przypadku  skorzystania  przez ~ Nabywce z  prawa  odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi
przez bank lub kase
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku
z realizacja umowy zobowigzujacej.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” ) w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
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informacje o wysokos$ci srodkéw zwrdconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy zobowigzujacej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykres$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. al42

M. W przypadku odstapienia od umowy zobowiazujacej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi

1.7. czg$¢ Ogolna Prospektu, dziat II1 ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia deweloperskiego”, sekcja
LINNE INFORMACIJE”, rubryka II, dotyczaca informacji o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa
przez osobeg zainteresowang zawarciem umowy z dokumentami otrzymuje nastgpujace brzmienie:

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
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9)
a)

b)

dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodgthsaliuz
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosc, lub przeniesienie
utamkowej czeSci whasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgséci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice istnieje mozliwo$¢

zapoznania sie¢ z:

5) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

6) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

7) pozwoleniem na budoweg;

8) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

9) projektem budowlanym,

10) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynkow,

11) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu*.
* 0 ile Deweloper bedzie dysponowac zaswiadczeniem dla nabywanego przez Nabywce

lokalu.
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2. Pozostale postanowienie Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono pozostaja
bez zmian.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
Strona | 44
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ANEKS NR 2
Z DNIA 17.04.2026 R.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO Z DNIA 05.02.2025 R.
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN.” NOWA FRANCUSKA ETAP I”

Strona | 45

1. Deweloper o$wiadcza, ze zmianie ulega nazwa Przedsigwzigcia deweloperskiego, w ten sposob, ze dotychczasowa
nazwa ,,Francuska Park Etap IX” zostaje zastagpiona nazwa ,,Nowa Francuska etap I”.

2. Deweloper o§wiadcza, ze z uwagi na wskazang w pkt. 1 okoliczno$¢ zmianie ulegta cze¢$¢ Prospektu Informacyjnego
sporzadzonego na dzien 5 lutego 2025 r. (dalej tez ,,Prospekt”) dla Przedsiewzigcia deweloperskiego pn. Nowa
Francuska etap 1 (,,Przedsiewzigcie deweloperskie”) w zakresie informacji zawartych w Czgsci Ogdlnej Prospektu,
dzial 11 ,,Doswiadczenie Dewelopera”, w czesci dotyczacej ,.,przykiadu ostatniego ukonczonego przedsiewziecia
deweloperskiego” w rubryce dotyczacej ,,Adresu”, ,,Daty rozpoczecia” i ,,Daty wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie”, ktore zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryki te
otrzymuja nastepujace brzmienie:

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gdansk, ul. Galaktyczna 18 A-F, inwestycja pod nazwg ,,Galaktyczna”

Data rozpoczecia 04.04.2024 1.

Data wydania decyzji o
) . 13.01.2026 1.
pozwoleniu na uzytkowanie

3. Deweloper o$wiadcza, ze w zwiazku ze zmiang nazewnictwa przedsigwziecia deweloperskiego Nowa Francuska etap
I zmianie ulega wzor umowy zobowigzujacej, ktory stanowi zatacznik do niniejszego aneksu.

4. Pozostate postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono, pozostaja
bez zmian.

Zalaczniki:

1. Wzbér umowy zobowiazujace;.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
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ANEKS NR 3
Z DNIA 24.09.2026 R.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO Z DNIA 05.02.2025 R.
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN.” NOWA FRANCUSKA ETAP I”
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1. Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z uzyskaniem zaswiadczenia o samodzielno$ci zmianie ulegla czgs¢ Prospektu
Informacyjnego sporzadzonego na dzien 5 lutego 2025 r. (dalej tez ,,Prospekt”) dla Przedsigwzigcia deweloperskiego
pn. Nowa Francuska etap 1 (,,Przedsiewzigcie deweloperskie”) w zakresie informacji zawartych w Czesci
Indywidualnej Prospektu w czesci dotyczacej ,, Daty wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego ”,
ktoére zaznaczone zostaty ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nastgpujace
brzmienie:

Data wydania zaswiadczenia

o samodzielnosci lokalu 18.08.2026 1.

mieszkalnego

2. Deweloper o$wiadcza, ze zmianie ulega rowniez wzor umowy zobowiazujacej, ktory stanowi zalacznik do
niniejszego aneksu.

Zalaczniki:

1. Wzdér umowy zobowigzujace;j.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl



