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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. , Osiedle Poematu III”
Stan na dzieni sporzgdzenia prospektu informacyjnego: 09.09.2024 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie
Deweloper wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
P Biatej, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn
2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:
Adres 1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) al. Jerozolimskie 142B/ Il Pietro,
02-305 Warszawa
3. Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: al. Jerozolimskie 142B/parter, 02-305 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu (+48) 3385759 01; (+48) 22614 15 13
Adres poczty elektronicznej sekretariat@atal.pl; bsmwarszawa@atal.pl
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowe;j
www.atal.pl
dewelopera

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Szybowcowa 3, 3a, 3b, 3¢, inwestycja
pod nazwa: ,Francuska Park VI”

Data rozpoczecia

23.12.20207r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakéw, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwa: ,Zakatek Dabie”

Data rozpoczecia

30.03.2021r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakow, ul. Gustawa Morcinka 13 C, 13 D i 13 E, inwestycja pod nazwg , Strefa
Cegielnia” —etap |

Data rozpoczecia

11.03.2022 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

28.02.2024 r. (ostatecznos¢ z dniem 01.03.2024 r.)

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer ul. Poezji 19, 04-994 Warszawa, przedsiewziecie deweloperskie planowane jest dziatce nr 110
dziatki (KW nr KW WAG6M/00536574/9), obreb ewidencyjny 1299, 3-12-99, a ponadto obejmuje
ewidencyjnej i dziatke drogowa oznaczong numerem ewidencyjnym 63/1 (nr KW WA6M/00438529/2),
numer obrebu ul. Poematu, Warszawa, obreb ewidencyjny 1299, 3-12-99

ewidencyjnego?

Numer ksiegi WAG6M/00536574/9 — dla dziatki nr 110

wieczystej WAB6M/00438529/2 — dla dziatki 63/1

Istniejgce ) L . . L

. 1. wdziale IV ksiegi wieczystej nr WA6M/00536574/9 prowadzonej dla dziatki nr 110 - brak

istniejacych obcigzen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskdw o ich wpis,

2. wdziale IV ksiegi wieczystej nr WA6M/00438529/2 prowadzonej dla dziatki 63/1-
wpisane sg hipoteki umowne taczne oraz widniejg wzmianki, ktérych przedmiotem nie
jest udziat Spotki w tej dziatce.

hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace 1. Schronisko dla Nieletnich i Zaktad Poprawczy
obiektéw 2. Zaktad Wodociggu Falenica S.A.
istniejgcych 3. DrogaS2
potozonych w 4. Kosciot Rzymskokatolicki Pw. Matki Bozej Dobrej Rady
sgsiedztwie 5. AGC Glass Poland Zaktad Warszawa
inwestycji i 6. Tory Kolejowe
7.

wptywajacych na BPS SOLUTIONS — Obrébka Skrawaniem. Frezowanie i Toczenie CNC

warunki zycia®

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc
do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak
Plan ogdlny gminy nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich przepisy
dotychczasowe. Ponizej przedstawiono studia uwarunkowan:

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

1. Uchwata Nr  LXXXII/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. w sprawie studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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m.st. Warszawy; https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-
AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm

Uchwata Nr L/1521/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Stotecznego Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-
A1E8DDC5A470,frameless.htm

Uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie uzupetnienia zatgcznika Nr 2
do uchwaty w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  stotecznego
Warszawy; https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-
4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm

Uchwata Nr XCl1/2689/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 7 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia zmian
Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-
298195E12543,frameless.htm

Uchwata Nr LXI/1669/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmian Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy; https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-
B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54, frameless.htm

Uchwata Nr XClI/2346/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy - etap l;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-
D2D5C7E31801,frameless.htm

Uchwata Nr LXI/1667/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy - etap II;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-
63AC8A1CF63C,frameless.htm

Uchwata Nr LIII/1611/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 26 sierpnia 2021 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/65234DA5-353F-4DAB-BOF6-
8A7BCF587DA3,frameless.htm

9. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:

Sad Re

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

INOWY W

y

lielsku

ATAL S.A,

T: +48 33 85759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

. 5482487278, Regon: 240415672

kapitat zaktadowy: 216 073 050,00 zt, optacony w catosc



https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
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https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.htmI?SRS=2180&re
sources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Kraj
owalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzenn
ego
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-
63AC8A1CF63C,frameless.htm

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Inne*

Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997
r. W sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. z 1997 r. Nr 43, poz. 149);
Rozporzadzenie Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia
2000 r. w sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego (Dz. Urz. z 2000 r. Nr 93, poz. 911);

Rozporzadzenie Nr 218 Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 lipca
2001 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego w odniesieniu do opisu granic (Dz. Urz. z 2001 r. Nr
161, poz. 2363);

Rozporzadzenie Nr 57 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 lipca
2002 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2002
r. Nr 188, poz. 4306);

Rozporzadzenie Nr 2 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 stycznia
2003 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2003
r. Nr 38, poz. 1053);

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz.z 2007 r. Nr 42, poz. 870);

Rozporzadzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
paZdziernika 2008 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie

* Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

sad

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.

T: +48 33 857 59 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

I k : 000026239 lIP: 5482487278, Regon: 240415672



https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego
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Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2008 .
Nr 185, poz. 6629);

— Uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18

lutego 2013 r. zmieniajgca niektére rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego dotyczgce obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. z 2013 r. poz. 2486);

— Uchwata Nr XXV/697/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z

dnia 16 stycznia 2020 r. w sprawie zasad i warunkow sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen (Dz. Urz. z 2020 r. poz. 1373).

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Brak planu

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego

Brak planu

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.

T: +48 33 857 59 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

! KRS: 0000262397, NIP: 54824 on: 240415672




PROSPEKT INFORMACYINY — Warszawa Osiedle Poematu III

Strona |7 Zafgcznik numer 1 do Umowy

zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Brak planu

Warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu

Warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Brak planu

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie

UM — tereny zabudowy o charakterze mieszanym mieszkaniowo-
ustugowym; MNz — tereny zabudowy mieszkaniowej; UPT- tereny o

terenu funkcji produkcyjnej; 2-KZ — ulica zbiorcza
Maksymalna NIE OKRESLONO
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna i NIE OKRESLONO
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna Dla terenu UPT- powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi
powierzchnia nie moze przekracza¢ 50% zabudowy dziatki. W pozostatym zakresie
zabudowy — nie okreslono.
Dla terenu UPT — 15 m;
Maksymalna Dla terendw UM i MNz - maksymalna wysoko$¢ budynkéw

wysokos$¢ zabudowy

mieszkalnych 15 m od powierzchni gruntu naturalnego do kalenicy,
nie liczac elementow konstrukcji technicznej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

>ad Rejon

ATAL S.A.

T: +48 33 857 59 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

I k : 000026239 lIP: 5482487278, Regon: 240415672
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Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Dla terenu UPT — min. 30%, dla terenu UM i MNz — min. 50%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla terenu UPT — nie okreslono, z tym zastrzezeniem, ze miejsca do
parkowania pojazdéw obstugujgcych obiekt oraz pojazdéw osdéb
korzystajgcych z obiektu muszg by¢ zapewnione w obrebie wiasnej
dziatki.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
oznaczonych symbolami MN i MNz potrzeby parkingowo- garazowe
powinny by¢ realizowane na dziatkach wtasnych wg wskaznika 2
miejsca na dziatke.

Na terenach ustugowych i produkcyjnych potrzeby parkingowo -
garazowe powinny by¢ realizowane na witasnych dziatkach.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
terenu -

zabudowa

zagospodarowania
mieszkaniowa

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania terenu —

wielorodzinna wraz z  miejscami| zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z
naziemnymi i infrastrukturg techniczna miejscami  naziemnymi i  infrastrukturg
techniczng
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— Szeroko$¢ elewacji frontowej: szeroko$c
elewacji frontowej od frontu dziatki

gabaryty

oznaczonego literami BC wyznacza sie w
przedziale od 34 do 52m;

—  Wysokosé: wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji
frontowej do gzymsu lub attyki liczona od
poziomu terenu - od 15 m (IV kondygnacji) do
21,2 m (VI kondygnacji). Teren nie znajduje
sie w obszarze powierzchni ograniczajgcych
wysokos$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych
w rejonie lotnisk.

— Geometria dachu: dachy ptaskie. Wysokos$¢
gtéwnej kalenicy — od 15m (IV kondygnacji)
do 21,2 m (VI kondygnacji).

forma architektoniczna

Dwa budynki mieszkalne, wielorodzinne na
wspoélnej ptycie garazowej oraz miejscami
naziemnymi i infrastrukturg techniczna

usytuowanie linii zabudowy

— Nieprzekraczalna linie zabudowy wyznaczono
w odlegtosci 16-25m od ulicy Poezji zgodnie z
zatagcznikiem graficznym nr 1 do decyzji
Prezydenta Miasta Warszawy o warunkach
zabudowy nr 141/WAW/2017 1z dnia
20.12.2017 roku.

— Linie zabudowy od strony dziatek sgsiednich
nalezy ksztattowa¢ w taki sposéb, aby nie
naruszy¢ intereséw prawnych oséb trzecich,
wtascicieli i wieczystych  uzytkownikéw
sgsiednich nieruchomosci, wynikajacych z
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przepisbw prawa budowlanego oraz z
kodeksu cywilnego (art. 140 kc);

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik  wielkosci  powierzchni  nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji maks. 0,28;

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

- W planie zagospodarowania terenu nalezy
uwzgledni¢ plac(e) zabaw dla dzieci, tereny
rekreacji, zgodnie z art. 3.22 i art. 40
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie  warunkdéw  technicznych, jakim
powinny  odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1422),

— Nowa zabudowa powinna rownowazy¢ relacje
przestrzenne w ramach catego zespotu
zabudowy  istniejgcej i  projektowanej,
harmonijnie wpisujgc sie w otoczenie,

— Zakaz wynoszenia ptyty garazowej od strony
sgsiednich  nieruchomosci, gorny poziom
stropu ptyty garazu podziemnego powinien
nawigzywac do istniejgcego poziomu terenu.
Wijazdy do garazy podziemnych nalezy
lokalizowa¢ w obrysie budynkéw,

— W przyjetych rozwigzaniach projektowych
nalezy stosowac standardy petnej dostepnosci
dla o0séb niepetnosprawnych, eliminowac
elementy mogace stanowic bariery
architektoniczne i stosowa¢  materiaty
bezpieczne dla uzytkownikow;

I Projektowana inwestycja powinna spetniaé
zasady tadu przestrzennego, okreslone w art. 2
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).
Celem zagwarantowania tadu przestrzennego
jest takie uksztattowanie przestrzeni, ktére
tworzy¢ bedzie harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia¢ w uporzadkowanych relacjach
wszelkie  uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, gospodarczo-spoteczne,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne,

- Planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki
wynikajgce z: ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 r., poz. 2134
ze zm.); ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2017r., poz. 519 ze
zm.); ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z
2017 r, poz. 1405 ze zm.); ustawy z dnia 3

lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych

ATAL S.A.
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i lesnych (Dz.U. z 2017 r,, poz. 1161); ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U. z 2017 .,
poz. 1289); rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w
Srodowisku (Dz.U. z 2014r.,, poz. 112): ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.
z 2017r, poz. 1121 ze zm.); ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2016r., poz.
1987 ze zm.);
— Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze
objetym ochrong prawng w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U.z 2016r. poz. 2134 ze zm.);
Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzgdzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016r.,,

poz. 71);
- W trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji  nalezy  zapewni¢  oszczedne

korzystanie z terenu;

Inwestor  realizujgcy przedsiewziecie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrone sSrodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;
Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza
sie wykorzystanie i przeksztatcenie elementow
przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w
jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
inwestycji;

— W projekcie zagospodarowania terenu nalezy
dazy¢ do ochrony istniejgcego drzewostanu.
Wartosciowy drzewostan nalezy zachowad
przez odpowiednie usytuowanie
projektowanych budynkow;

I Planowana inwestycja nie ma potencjalnego
znaczgcego oddziatywania na obszar NATURA
2000.

I

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig

NIE OKRESLONO

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

NIE OKRESLONO
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, . NIE OKRESLONO
wymagania dotyczgce ochrony innych

terenow lub obiektdw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

— Teren inwestycji potozony jest przy ul. Poezji
w rejonie ul. Bystawskiej.

— Obstuga komunikacyjna inwestycji od drogi
publicznej ul. Poezji.

— Na terenie dziatki wtasnej nalezy zapewnic
miejsca postojowe w garazu podziemnym i
naziemne.

— Wskazniki parkingowe okreslone w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla Ill strefy zréznicowanych
warunkow obstugi komunikacyjnej: 1 miejsce
postojowe/ 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz
1 miejsce postojowe na 60 m2 powierzchni
uzytkowej mieszkania.

— Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
0s6b niepetnosprawnych.

— Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
rowerdw w liczbie min. 10 miejsc/100 miejsc
postojowych dla samochoddw.

— Planowana inwestycja nie moze powodowac
zmniejszenia ilosci ogdélnodostepnych miejsc
postojowych w pasach drog publicznych na
terenach przylegtych do tej inwestycji.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

— Planowana inwestycja znajduje sie w zasiegu
miejskiej sieci infrastruktury technicznej;

— Podtaczenie na warunkach okreslonych przez
gestordéw sieci.

— Istnieje  mozliwos¢ przytaczenia do sieci
wodociggdéw i kanalizacji na zasadach
uzgodnionych z Miejskim Przedsiebiorstwem
Wodociggdw i Kanalizacji w m. st. Warszawie
wymagajagca m.in. przebudowy kanatu
sanitarnego @ 0,20 m zlokalizowanego

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w w ul. Poezji oraz po przebudowie sieci
zakresie infrastruktury technicznej kanalizacyjnej na  terenie  inwestycji
»Miasteczka Wawer” z wigczeniem
przebudowywanego ww. odcinka kanatu.
Przebudowa sieci wodociggowe;j

i kanalizacyjnej moze nastgpic¢ na wtasny koszt
inwestora i na warunkach uzgodnionych
z Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggow
i Kanalizacji w m. st. Warszawie, w tym
w zakresie przeniesienia gwarancji na
inwestora oraz innych zobowigzan dot. m.in.
przekazania niezbednej dokumentacji.

ATAL S.A.
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— Istnieje  mozliwos¢ przytaczenia do sieci

elektroenergetyki zgodnie z informacja
udzielong przez Innogy Stoen Operator sp. z
0.0.,, W tym mozliwe jest zasilenie
projektowanego zespotu mocay
przytaczeniowa ok. 490 kW po wybudowaniu
i uruchomieniu stacji typu RPZ 110/15kV, co
planowane jest po 2019 r. Wymagana jest
budowa stacji transformatorowej, co
powinno by¢ wziete pod uwage na etapie
projektowym ze wzgledu na koniecznos¢ jej
umiejscowienia wraz z pasem technicznym
umozliwiajgcym utozenie niezbednych linii
kablowych;

— Istnieje  mozliwos¢ przytaczenia do sieci

gazowej zgodnie z informacjg udzielong przez
Polska Spodtka Gazownictwa sp. z o.0. tj.
przytaczenia do gazociggu Sredniego cisnienia
o $rednicy 90 mm zlokalizowanego w ul.
Bystawskiej;

— Istnieje  mozliwos¢ przytaczenia do sieci

telekomunikacji zgodnie z informacja
udzielong przez Orange Polska S.A., z tym
zastrzezeniem, ze przytgczenie do sieci
wymaga zawarcia umowy o S$wiadczenie
ustug przez Orange Polska S.A. oraz spetnic¢
warunki  okreslone w  piSmie  znak:
38631/TTIDRA/P/2017 z dnia 12.06.2017 r.

— Szczegotowe warunki techniczne okreslone w

umowach zawartych miedzy wtasciwg
jednostkg a inwestorem;

— Inne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w

alternatywne media wymagajg dodatkowych
uzgodnien z gestorami sieci;

— Ewentualna przebudowa istniejgcych sieci

kolidujgcych z planowang inwestycjg powinna
odbywac sie na warunkach okreslonych przez
gestordéw sieci;

— Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia

terenu na obszarach miast uzgadnia sie na
naradach koordynacyjnych organizowanych
przez staroste zgodnie z art. 28b ust. 1 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz.U.2017r. poz. 2101 j.t.).
Szczegdtowe regulacje w tym  zakresie
zawiera zarzadzenie nr 6378/2014
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 21 lipca
2014 r. w sprawie zasad organizacyjnych
koordynowania usytuowania projektowanych
sieci uzbrojenia terenu na obszarze m.st.
Warszawy.
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minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

— Udziat powierzchni biologicznie czynnej
powinien ksztattowac sie na poziomie min.
27%, w tym w 80% na gruncie rodzimym (w
celu zwiekszenia retencji wodnej i gruntowej
pow. biologicznie czynnej - zgodnie z
wytycznymi programu ochrony srodowiska
dla m. st. Warszawy na lata 2017-2020 z
perspektywg do 2023 r.,, uchwalonego przez
rade m.st. Warszawy 15.12.2016 r.)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono, z tym zastrzezeniem, ze
wskaznik  wielkosci  powierzchni  nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji okreslono na maksymalnie 0,28

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej
do gzymsu lub attyki liczona od poziomu
terenu - od 15 m (IV kondygnacji) do 21,2 m
(VI kondygnacji);

Teren nie znajduje sie w obszarze powierzchni
ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie lotnisk;
Wysokos¢ gtéwnej kalenicy — od 15m (IV
kondygnacji) do 21,2 m (VI kondygnacji).

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

—Budowa, przebudowa i modernizacja drog
réznych klas, przeksztatcenie  czesci
istniejgcych ulic w ciaggi pieszo-jezdne o ruchu
uspokojonym, budowa chodnikow, Sciezek

rowerowych, ktore stanowig fragment
systemu komunikacji rowerowej
—Modernizacja, rozbudowa i budowa

systeméw infrastruktury technicznej, w tym
wyposazenie terenu w wodociag, kanalizacje,
elektroenergetyke, telekomunikacje;

— Obowigzek zachowania i ochrony obiektow
zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow
lub objetych ochrong konserwatorskg;

—Zachowanie i uzupetnienie szpaleréw drzew
na terenie ulic i placéw, tworzenie zieleni
izolacyjnej;

— Realizacja Potudniowej Obwodnicy Warszawy
oraz zagospodarowania terenu potozonego w
jej liniach rozgraniczajgcych w  sposéb
ograniczajgcy ucigzliwosci wynikajgce z hatasu
i zanieczyszczenia powietrza, miedzy innymi
poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzan
technicznych, ekranow akustycznych,

¢ Wskazane inwestycje dotyczq w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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nawierzchni cichobieznych i zieleni
izolacyjnej;

— Lokalizacja parkingédw publicznych w rejonie
centrum, w tym realizacja parkingdw
publicznych o charakterze przesiadkowym
(system ,Park and Ride”) przy przystanku
kolejowym, w liniach rozgraniczajacych ul.
Patriotow i terenu komunikacji kolejowej;

—Zachowanie i rozwdj istniejace;j linii kolejowej
dla obstugi obszaru Falenicy Wschdd;

—W obrebie linii rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych dopuszcza sie sytuowanie
urzadzen drogowych i urzadzen zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu, a takze
urzadzen energetycznych i
telekomunikacyjnych;

— Dopuszcza sie rozmieszczanie reklam i znakdw
informacyjno-plastycznych, przy zachowaniu
warunkow  okreSlonych ~ w  przepisach
szczegOlnych.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z Zatacznikiem nr 6 do prospektu
informacyjnego

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

— Decyzja nr 46/05/2024 z dnia 7 lutego 2024

roku, znak sprawy: 0S-Iv-
UI1.6220.114.2021.SPA dot. ,,budowa zespotu
produkcyjno- magazynowo- ustugowego wraz
z zespofem socjalno - biurowym oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng”;

— Decyzja nr 313/0S$/2022 z dnia 1 czerwca

2022 roku, znak  sprawy:  OS-IV-
UI1.6220.73.2021.SPA, dot. ,budowa zespotu
produkcyjno- magazynowo- ustugowego wraz
z zespotem socjalno - biurowym oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng”;

— Decyzja nr 35/0$/2021 z dnia 4 lutego 2021

roku, znak sprawy: 0S-IV-
UIl.6220.100.2020.SYP, dot. ,budowa 4
budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z
garazami podziemnymi oraz 2 ustugami w
parterach, infrastrukturg techniczng
projektowang i istniejgcymi wjazdami”;

— Decyzja nr 477/0$/2020 z dnia 16

pazdziernika 2020 roku, znak sprawy: OS-IV-
UI.6220.29.2017.PBO(AOR) dot. ,realizacja
zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego
Miasteczko Wawer, z ustugami i garazem
podziemnym oraz z infrastrukturg
towarzyszaca przy ul. Bystawskiej i Poezji”;
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Decyzja nr 612/05/2019 z dnia 17
pazdziernika 2019 roku, znak sprawy: OS-IV-
UI1.6220.50.2019.UPR, dot. realizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych pn. ,Realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
garazem podziemnym wraz z infrastrukturg
towarzyszaca”;

Decyzja nr 272/05$/2018 z dnia 2 maja 2018
roku, znak sprawy: OS-Iv-
U1.6220.33.2016.KKO, dot. ,budowy wezta
mobilnego — betoniarskiego, sktadajgcego sie
z dwdch linii technologicznych”;

Decyzja nr 357/0$/2018 z dnia 25 czerwca
2018  roku, znak  sprawy:  OS-IV-
UI.6220.26.2017.PBO, dot. ,przebudowy i
rozbudowy istniejgcej stacji paliw”;

Decyzja nr 272/05/2018 z dnia 2 maja 2018
roku, znak sprawy: 0S-Iv-
U1.6220.33.2016.KKO, dot. ,budowy wezta
mobilnego — betoniarskiego, sktadajgcego sie
z dwdch linii technologicznych”;

Decyzja nr6/2017 z dnia 26 pazdziernika 2017
roku, znak  sprawy:  UD-XIII-WOS.KS.
6220.2.2017.MDE, dot. ,budowy sieci
kanalizacyjnej na obszarze zlewni pompowni
przy ul. Poezji ( Falenica Zachdéd ) wraz z
odcinkami sieci kanalizacyjnej z podziatem na
13 zadan”;

Decyzja nr 5/2016 z dnia 23 listopada 2016
roku, znak  sprawy:  UD-XIII-WOS.KS.
6220.6.2016.MDE, dot. ,budowy magistrali
wodociggowej DN 400 - 600 w ul. Wat
Miedzeszynski, Bystawska na odcinku od
potudniowej granicy pasa drogowego
planowanej Potudniowej Obwodnicy
Warszawy do ztgczenia z istniejgcg magistralg
wodociggowg w ul. Bystawskiej na terenie
Dzielnicy Wawer w Warszawie — etap I1l”;
Decyzja nr 1/2016 z dnia 18 stycznia 2016
roku, znak sprawy: UD-XIII-
WO0S.KS$.6220.2.2015.MDE, dot. ,budowy
sieci kanalizacyjnej na terenie Osiedla
Zaporoze w  Dzielnicy ~Wawer m.st.
Warszawy”;

Decyzja nr4/2015 z dnia 28 pazdziernika 2015
roku, znak sprawy: UD-XIII-WOS-
KS$.6220.3.2015.MDE, dot. ,budowy sieci
kanalizacyjnej w ramach zadania o nazwie
budowa sieci kanalizacyjnej wraz
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z pompownig na terenie osiedla Falenica —
Zachdd w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy”;
Decyzja nr 980/05/2014 z dnia 5 listopada
2014  roku, znak  sprawy:  OS-IV-
UI.6220.159.2013.MRA,  dot.  ,budowa
zespotu budynkéw handlowo-ustugowych
HopStop z obiektami i urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania oraz
zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu z
elementami infrastruktury technicznej”;
Decyzja nr 1/2013 z dnia 21 stycznia 2013
roku, znak  sprawy: UD-XIII-WOS-
6220.198.2012.MDE, dot. ,budowa magistral
wodociggowych DN 400 Lca 5862,0m w
ul. Mrowczej i ul. Mozaikowej na odc. od
ul.  Zwolenskiej do ul. Bystawskiej w
Warszawie”;

Decyzja nr 971/05/2010 z dnia 10 listopada
2010 roku, znak sprawy: OS-IV-UII-DSZ-
76242-146-12-10, dot. ,przedsiewziecia
polegajagcego na transporcie i odzysku
odpadow PCV przy ul. Oleckiej 23 w Dzielnicy
Wawer m. st. Warszawy”;

Decyzja nr 797/05/2010 z dnia 16 wrzeénia
2010 roku, znak sprawy: OS-IV-UI-PBO-76242-
329-57-09, dot. ,,budowa Centrum Handlowo
- Ustugowego Mera Centrum”;

Decyzja nr 115/0$/2010 z dnia 11 lutego
2010 roku, znak sprawy: OS-IV-SPA/ZKO-
76242-13-26-08, dot. ,budowa instalacji do
magazynowania  lub  dystrybucji  ropy
naftowej,  produktéow  naftowych  lub
substancji chemicznych w ramach realizacji
stacji paliw wraz z infrastrukturg, elementami
reklamy i obstugg komunikacyjng (pasy
zjazdu), przy ul.  Ochoczej/Patriotéw
w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy”;

Decyzja nr 1735/05/2007 z dnia 3 grudnia
2007 roku, znak sprawy: OS-II-WE-DS-
UL/7624/296/18069/07, dot. ,modernizacja
stacji bazowej sieci transmisji danych systemu
CDMA 2000 ,Falenica - Mera Pnefal” przy
ul. Poezji 19 w Dzielnicy Wawer m. st.
Warszawy”;

Decyzja nr 181/2014 z dnia 5 czerwca 2014
roku, znak sprawy: P0S$.6220.9.2013, dot.
,Kontynuacja rozbudowy sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej na terenie Jézefowa”;
Decyzja z dnia 3 kwietnia 2012 roku, znak
sprawy: WOO0S-11.42.01.3.2011.TS, dot.
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»,Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego
Wezta Kolejowego”;

— Decyzja znak sprawy:
W008$.4201.1.1.2011.LP, dot. ,Modernizacja
linii kolejowej nr 7 Warszwa Osobowa-
Dorohusk na odcinku Warszawa wschodnia-
Lublin-Dorohusk-Granica Panstwa”;

— Decyzja nr 27/2009 z dnia 22 lipca 2009 roku,
znak sprawy: P0S.7624-13/09, dot. "budowa
drogi- ulica bez nazwy na odcinku od ul.
Werbeny do ul. Ks. Malinowskiego, Jozeféow";

— Decyzja nr 26/2009 z dnia 22 lipca 2009 roku,
znak sprawy: POS.7624-15/09, dot. ,budowa
drogi- ulica Sarnia, Jozefow”;

— Decyzja nr 24/2010 z dnia 22 lipca 2009 roku,
znak sprawy: POS.7624-16/09, dot. ,budowa
drogi- ulica Ziarnista, Jézefow”;

— Decyzja nr 2/2010 z dnia 11 marca 2010 r.
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania
oceny  oddziatywania na  $rodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie
ulicy Derkaczy na odcinku od ul. Matowiejskiej
do ul. Michalinki w Dzielnicy Wawer m. st.
Warszawy;

— Decyzja nr 1/2021 z dnia 31 grudnia 2021 r.
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania
oceny  oddziatywania na  $rodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie
ulicy Celulozy wraz z ulicg Zatrzebie w
Dzielnicy Wawer m. st. Warszawy

) Brak dla analizowanego obszaru
uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

o Brak dla analizowanego obszaru
miejscowych planach odbudowy

Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych
na mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje — Decyzja nr 3/2022 z dnia 05.04.2022 roku pn.
inwestycji drogowe;j "Rozbudowa Drogi Gminnej nr 271514W - ul.

Zeglarzy w Jozefowie na odcinku ul. Werbeny
do ulicy Kosmonautow";

— Decyzja Nr 284/11/2017 z dnia 19.07.2017 pn.
"Budowa drogi ekspresowej S2- Potudniowej
Obwodnicy Warszawy na odcinku wezta

ATAL S.A.
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"Putawska" do wezta "Lubelska" zadanie "B" i
zadanie "C" odcinek od KM 10+291,61 do KM
11+789,51;

— Decyzja nr 644/PBR/2022 z dnia 03.11.2022
roku pn. "Budowa drogi gminnej ulicy Liliowej
w Warszawie w zakresie branzy drogowej
elektroenergetycznej, oswietlenia i
odwodnienia";

— Decyzja nr 370/11/2017 z dnia 26.09.2017
roku;

— Decyzja nr 79/SPEC/2020 z dnia 20.07.2020

roku pn. "Przebudowa, rozbudowa, i budowa

d j taleni lokalizacji linii
kslzy_g\i’e.o ustaleniufokatizadlt AN i kolejowej nr 506 - PODG Warszawa
) ) Antoninéw- PO Warszawa Goctawek wraz z
infrastrukturg towarzyszaca"

Brak lik h ji ioci
decyzia o zezwoleniu na  realizacje rak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
decyzja o pozwoleniu na realizacje P Y ¥4 ymPp
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
— Decyzja z dnia 07.03.2024 roku nr
8/WAW/CP/2024 - ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie sieci wodociggowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji DN 100;

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

— Decyzjaz dnia 20.12.2023 roku nr 57/CP/2023
- budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Derkaczy
oraz w ul. Matowiejskiej;

— Decyzjazdnia 13.12.2023 roku nr 52/CP/2023
- budowa sieci wodociggowej DN 100

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
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decyzia o zezwoleniu na  realizacje Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
inwestycji  w  zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
strategicznej inwestycji w  sektorze

naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,

projekt budowlany i

Czy jest
pozwolenie na TAK NIE
budowe
Czy pozwolenie na
budowe jest TAK NIE
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest TAk NIE
zaskarzone
Decyzja Nr 80/AM/WAW/PB/2024, wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Stotecznego
Numer Warszawy z dnia 04.04.2024 roku, znak: AM-AN.6740.29.2023.MRE(16.MRE), zatwierdzajgca

udzielajgcg pozwolenia na budowe, ktéra stata sie ostateczna i
prawomocna z dniem 03.05.2024 roku, wydana i zatwierdzona dnia 09.05.2024r., przeniesiona
Decyzjg Nr 162/AM/WAW/PB/2024/P, wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Stotecznego

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ktdry je wydat \Warszawy z dnia 05.08.2024 roku, ktdra stata sie ostateczna i prawomocna z dniem 06.08.2024
roku, na rzecz spotki pod firmg ATAL S.A.
Data
uprawomocnieni NIE DOTYCZY
a sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku
Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 NIE DOTYCZY
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. -
Prawo
budowlane (Dz.
U. z 2021 r. poz.
2351, z poin.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktérego
dokonano
ATAL S.A.
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zgtoszenia, wraz z
informacja o}
braku wniesienia
sprzeciwu  przez
ten organ

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robdt
budowlanych

Termin rozpoczecia robdt budowlanych: 15.05.2024 .
Termin zakonczenia robét budowlanych: 08.03.2026 .

Opis

przedsiewzi
ecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2 budynki wielorodzinne oznaczone
tymczasowo symbolami P10 i P11

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Minimalna odlegtos¢ pomiedzy budynkiem P10
aP11-255m

Sposdéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

listew przypodtogowych, progdw itp.

9836:2022.

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie wykoriczonym, przy
uwzglednieniu tynkéw i oktadzin o grubosci do 1,5 cm, na poziomie podtogi bez uwzgledniania

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO

Zamierzony

Sposob i
procentowy udziat
zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

kredyt, Srodki wtasne, inne

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — | Srodki kredytowe lub z tytutu emisji obligacji:

udziat wtasny na poziomie: 21,8%

38,8%
wpfaty nabywcéw: 39,4%

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

W nastepujgcych instytucjach finansowych

NIE DOTYCZY

ATAL S.A.
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Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Larakntebyriestkantewyrachurek
nabywcow powierniczy BOWHOFRHERY

Dla otwartego mieszkaniowego rachunku

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug powierniczego- wynosi 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytgcznie do gromadzenia i
przechowywania srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywcdw lokali na poczet cen
sprzedazy za lokale.

2. Bank lub spétdzielcza kasa oszczedno$ciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasg”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podajg szczegdétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest Nabywca
wystepujgcy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

4. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w ich
harmonogramie.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego

Gtowne zasady etapu przedsiewziecia, okresSlonego w ich harmonogramie. Deweloper informuje
funkcjonowania Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
wybranego przedsiewziecia deweloperskiego.

rodzaju 6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
zabezpieczenia wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddw. Termin wypowiedzenia umowy
Srodkow mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
nabywcy ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa
informujg Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym
wypowiedziaty umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
1177,z pdin. zm. dalej: ,Ustawa”).

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiqzujqcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

ATAL S.A.
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8. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw pienieznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkdéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowac w razie
odstapienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z zastrzezeniem
wyptat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub kasa
wyptaca Nabywcy przypadajgce mu  Srodki pieniezne pozostate na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie,
strony przedstawig zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale srodkow pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej mBank S.A.
bezpieczenstwo
Srodkow
nabywcy
Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
I. Grunt; Roboty rozbidrkowe | 100%
Dokumentacja
projektowa; Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 15%
R iorki; R
ozbidrki; Roboty Roboty ziemne - wykop |60%
przygotowawcze
z1; WV_"O‘? z . Roboty ziemne - Odwodnienie | 60%
odwodnieniem i
zabezpieczeniem Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu |50%
Harmonogram cz.1; Konstrukcja
przedsingiecia 1 |stanuOcz.1; Konstrukcja - stan 0 | 20% 2024-06-30 24%
deweloperskleg II. Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 35%
o lub zadania praygotowaweze | op | 30%
. i 2: Wyk oboty ziemne - wykop b
inwestycyjnego cz.s VKR
odwodnieniem i . L
X . Roboty ziemne - Odwodnienie | 40%
zabezpieczeniem
cz.2; Konstrukcja Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu |20%
stanu 0 cz.2;
Zasypki cz.1; Konstrukcja - stan 0 |30%
Konstrukcja
2 | nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 25% 2024-09-30 10%
I1l. Roboty Robot " it S0%
przygotowawcze oboty przygotowawcze i towarzyszace |50%
z.3; V\{ykop% Roboty ziemne - wykop |10%
zabezpleczenlem
cz.3; Konstrukcja Roboty ziemne - Zasypki | 100%
stanu 0 cz.3;
3 | Izolacje stanu O Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 30% 2024-12-31 11%

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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cz.1; Zasypki cz.2;
Konstrukcja
nadziemna cz.2;
Sciany dziatowe
cz.1;

Konstrukcja - stan 0 | 30%

Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 30%
) P , P 8!

Izolacje O - termiczne | 30%

Konstrukcja nadziemna | 40%

Sciany dziatowe |15%

IV. Konstrukcja
stanu 0 cz.4;
Izolacje stanu O
cz.2; Sciany
dziatowe stanu 0;
Konstrukcja
nadziemna cz.3;
Sciany dziatowe
cz.2; Instalacje
wew. cz.1;
Stropodachy
izolacja'i
wykorczenie cz.1;
Izolacje nadziemne
cz.1; Stolarka PCV
cz.1; Rolety zew.
cz.1; Tynki wew.
cz.1; Wetna na

Konstrukcja - stan 0 | 20%

Sciany dziatowe - stan 0 | 100%

Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe |30%

Izolacje O - termiczne |30%

Konstrukcja nadziemna |35%

Sciany dziatowe | 75%

Stropodach/Dach - wykoriczenie | 10%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe |10%

Izolacje nadziemne - termiczne | 10%

Tynki wewnetrzne | 5%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych |10%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach |30%

Rolety zewnetrzne | 25%

Instalacja elektryczna wewnetrzna |20%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%

Instalacja gazu - wewnetrzna |20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

korytarzach cz.1; Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |20% 2025-03-31 13%
Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 40%
Izolacje O - termiczne | 40%
Sciany dziatowe |10%
Stropodach/Dach - wykoriczenie | 60%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe |50%
V. Izolacje stanu 0 Izolacje nadziemne - termiczne | 50%
cz.3; Sciany ) o
dziatowe c2.3; Tynki wewnetrzne |35%
Instalacje wew. Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 40%
cz.2; Stropodachy
izolacja i Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 60%
wykoriczenie cz.2;
Stolarka PCV cz.2; Slusarka ALU zewnetrzna | 80%
Rolety zew. cz.2;
Izolacje nadziemne Rolety zewnetrzne | 65%
cz.2; Tynki wew. Instalacia elekt ¢ 20%
c2.2; Wetna na nstalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
Iforytarzach 2 Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
Slusarka zew. cz.1;
Elewacja cz.1; Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%
Balustrady zew.
cz.1; Instalacja gazu - wewnetrzna | 20% 2025-06-30 10%
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Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

Elewacja lekko-mokra | 25%

Elewacja klinkierowa | 25%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 10%

VI. Instalacje wew.
cz.3; Stropodachy
izolacja i
wykoriczenie cz.3;
Izolacje nadziemne
cz.3; Stolarka PCV
cz.3; Rolety zew.
cz.3; Tynki wew.
cz.3; Wetna na
korytarzach cz.3;
Wylewki wew. cz.1;
Drzwi techniczne
cz.1; Prace
malarskie cz.1;
Slusarka zew. cz.2;
Bramy garazowe;
Elewacja cz.2;
Balustrady zew.
cz.2;
Zagospodarowanie
terenu cz.1; Sieci

Stropodach/Dach - wykofczenie | 30%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 30%

Izolacje nadziemne - termiczne | 30%

Tynki wewnetrzne | 50%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 30%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych |10%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 10%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 10%

Slusarka ALU zewnetrzna | 10%

Rolety zewnetrzne | 10%

Bramy garazowe | 100%

Drzwi techniczne | 10%

Wylewki wewnetrzne |40%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |30%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna |20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Elewacja klinkierowa | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 40%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 10%

Mata architektura | 10%

Zielen | 10%

Nasadzenia zastepcze | 10%

Ogrodzenia zewnetrzne | 10%

Ogrodzenia ogrodkow |10%

instalacje elektryczne - zewnetrzne |50%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna |50%

zew. cz.1; Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50% 2025-09-30 11%
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Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50%

Instalacja gazu - zewnetrzna | 50%

VII. Izolacje
nadziemne cz.4;
Tynki wew. cz.4;
Instalacje wew.
cz.4; Prace
malarskie cz.2;
Wetna na
korytarzach cz.4;
Wylewki wew. cz.2;
Posadzki cz.1;
Windy cz.1;
Barierki wew. cz.1;
Drzwi do mieszkan
cz.1; Drzwi
techniczne cz.2;
Boksy systemowe
cz.1; Slusarka ALU
na korytarzach
cz.1; Slusarka zew.
cz.3; Elewacja cz.3;
Balustrady zew.
cz.3;
Zagospodarowanie
terenu cz.2; Sieci

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 10%

Izolacje nadziemne - termiczne | 10%

Tynki wewnetrzne | 10%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 20%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczer technicznych | 60%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 60%

Slusarka ALU zewnetrzna |10%

Drzwi do mieszkan | 60%

Drzwi techniczne | 80%

ALU na korytarzach | 90%

Boksy/komdrki lokatorskie (systemowe) | 60%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Posadzki w garazach |50%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne |40%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 30%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna |20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |20%

Dzwigi osobowe | 30%

Elewacja lekko-mokra | 25%

Elewacja klinkierowa | 25%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 30%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 30%

Mata architektura |30%

Zielen | 30%

Nasadzenia zastepcze | 30%

Ogrodzenia zewnetrzne | 30%

Ogrodzenia ogrodkow |30%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 30%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne |30%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 30%

zew. cz.2; Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 30% 2025-12-31 11%
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Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 30%

Instalacja gazu - zewnetrzna |30%

VIII. Instalacje
wew. cz.5; Drzwi
techniczne cz.3;
Wylewki wew. cz.3;
Posadzki cz.2;
Barierki wew. cz.2;
Drzwi do mieszkan
cz.2; Windy cz.2;
Boksy systemowe
cz.2; Slusarka ALU
na korytarzach
cz.2; Prace
malarskie cz.3;
Balustrady zew.
cz.4;
Zagospodarowanie
terenu cz.3; Sieci

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 30%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 30%

Drzwi do mieszkan | 40%

Drzwi techniczne |10%

ALU na korytarzach | 10%

Boksy/komdrki lokatorskie (systemowe) | 40%

Wylewki wewnetrzne |10%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne |50%

Posadzki w garazach | 50%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 60%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |40%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

Dzwigi osobowe | 70%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |20%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 60%

Mata architektura | 60%

Zielen | 60%

Nasadzenia zastepcze | 60%

Ogrodzenia zewnetrzne |60%

Ogrodzenia ogrodkéw | 60%

instalacje elektryczne - zewngtrzne | 20%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne |20%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna |20%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna |20%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 20%

zew. cz.3; Instalacja gazu - zewnetrzna | 20% 2026-03-08 10%
Podsumowanie: 100%
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny mogg mieé wptyw
ytacznie:
1.

réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnia projektowang,
a powierzchnig rzeczywistg, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku
wystgpienia takich rdznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 8 ust. 2 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego Zatgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

\Warunki, na
jakich mozna
odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia
20 maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

A.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U.z2021r. poz. 1177 z pdin. zm., dalej: ,Ustawa”) w nastepujacych przypadkach tj.

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow,
o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4. jezelidane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospektinformacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na  nabywce praw  wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
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12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r.- Prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujgcych przypadkach:

1. wystgpienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowane;j
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowane;j
powierzchni lokalu o wiecej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze
nie przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie
mniejsza lub wieksza niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na
whniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegajgcych w szczegdlnosci na
potgczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki
podatku VAT;

3. w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca nie
bedzie w stanie spetni¢ $wiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet
ceny okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu
bankowego. Odstgpienie uwaza sie za skuteczne jedynie w przypadku doreczenia
Deweloperowi, najpdzniej wraz z os$wiadczeniem o odstgpieniu od Umowy,
dowoddw otrzymania przez Nabywce minimum dwdch negatywnych decyzji
kredytowych réznych bankéw dotyczgcych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okres$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia sie Nabywcy lub jego petnomocnika do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego (jesli dotyczy) lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3. wytgcznie w przypadku Nabywcy bedacego cudzoziemcem - gdy Nabywca nie
przedstawi Deweloperowi zezwolenia na nabycie udziatéw we wspdtuzytkowaniu
wieczystym dz. 63/1 przed dokonaniem odbioru, w terminie wskazanym w umowie
deweloperskiej.
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l. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawartg,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci Nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez
bank lub kase
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,UFG” ) w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1, 2 lub 3, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢
zgode na wykredlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwtocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:
1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

2)

Deweloper informuje, ze:

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umaéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, ani udziatu dewelopera w
dziatce drogowej, a zatem nie jest wymagana zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase finansujacy/-3 przedsiewziecie deweloperskie lub jego
czesc¢, badz finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktorych jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub ich czes$¢- bank lub kasa wystawi oSwiadczenie
o wyrazeniu zgody na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czesciach wspdlnych budynku z ksiegi
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wieczystej i przeniesienie jego wtasnosci, po dokonaniu wptaty catej kwoty wynikajacej z zawartej
pomiedzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, na wskazany
rachunek bankowy.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o) wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji

o Dziafalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoétki celoweyj;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze pod adresem al. Jerozolimskie 142B/parter, 02-305 Warszawa istnieje mozliwos¢
zapoznania sie z:

1)
2)

aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkédw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wypftata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

e mBank S.A.”

e  Private Banking mBanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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ANEKS NR 1
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,Osiedle Poematu III”

Deweloper o§wiadcza, ze w zwigzku z wydang w dniu 12.06.2026 r. decyzjg nr IWT/178/U/2026 o pozwoleniu
na uzytkowanie zmienia si¢ tre§¢ prospektu informacyjnego sporzadzonego na dzien 09.09.2024 r. (dalej tez
Prospekt) dla Przedsigwzigcia deweloperskiego pn. ,,Osiedle Poematu III” (dalej tez Przedsiewziecie
deweloperskie), ktore to zmiany zaznaczone zostaty ponizej] KOLOREM CZERWONYM:

kazdorazowe wyrazenie ,,umowa deweloperska” — niezaleznie od zastosowanego przypadku — zamienia si¢ na
wyrazenie ,,umowa zobowigzujaca” w odpowiednim przypadku,

w czescei IT,,DOSWIADCZENIE DEWELOPERA”, sekcja ,,PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO?”, rubryka ,,Adres”, ,,Data rozpoczecia”, ,,Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie”, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Adres Warszawa, ul. Poematu 5 1 7 w Warszawie, ,,Osiedle Poematu I11”

Data rozpoczecia 15.05.2024 1.

Data wydania
decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

12.06.2026 r. (ostatecznos$¢ z dniem 15.06.2026 r.)

1.3.

1.4.

w czgsci Ogolnej Prospektu, dziale III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwziecia
deweloperskiego”, sekcji ,,Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu”, rubryce
,,Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”, pozycji ,,Plan ogdlny gminy” wyrazy "31 grudnia 2025 r." zastepuje si¢c wyrazami
,»30 czerwca 2026 r.”, a nastepnie z dniem 30 czerwca 2026 r. wyrazy ,,30 czerwca 2026 r.” zastgpuje si¢
wyrazami "31 sierpnia 2026 1.",

czg$¢ Ogodlna Prospektu, dziat 111 ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigeia deweloperskiego”,
sekcja ,, Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie”, otrzymuje nastepujgce brzmienie:

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji 0
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

15.05.2026 .
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1.5. czes¢ Ogolna Prospektu, dziat III ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego”,
sekcja ,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji”, ktora otrzymuje nastepujace brzmienie:

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny mogg mie¢ wptyw
wytgcznie:

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

zmiana stawki trakcie

podatku VAT w
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 8 ust. 2 wzoru umowy zobowigzujgcej, stanowigcego Zatacznik nr 2 do
niniejszego prospektu.

obowigzywania umowy,

1.6. czes¢ Ogolna Prospektu, dziat III ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego”,
sekcja ,,WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM?”, rubryka ,,Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu” otrzymuje

nastepujace brzmienie:

\Warunki, na
jakich mozna
odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umaow, o ktdérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia
20 maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
iednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

B. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy
(takze: ,,umowa zobowigzujaca”) na podstawie przestanek ustawowych wskazanych
w Ustawie w nastepujacych przypadkach tj.:

1) jezeli umowa zobowiazujaca nie
o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujgcej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe zobowigzujgcg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
zobowigzujgcg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych
zumowy zobowiazujacej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

zawiera elementow,
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7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r.- Prawo upadtosciowe.

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki

podatku VAT,

C. w terminie okreslonym w umowie zobowigzujacej w wypadku, gdy Nabywca nie
bedzie w stanie spetni¢ swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny
okreslonej w umowie zobowigzujacej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego.
Odstgpienie uwaza sie za skuteczne jedynie w przypadku doreczenia Deweloperowi,
najpdzniej wraz z oSwiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowoddéw otrzymania przez
Nabywce minimum dwdch negatywnych decyzji kredytowych réznych bankow
dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy zobowigzujacej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy zobowigzujacej , a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowiazujacej , po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowiazujacej , , w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowiagzujacej , , po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujacej , w przypadku:

1. niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
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zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia sie Nabywcy lub jego petnomocnika do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego (jesli dotyczy) lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajgce z umowy zobowigzujacej , mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3. wytgcznie w przypadku Nabywcy bedacego cudzoziemcem - gdy Nabywca nie
przedstawi Deweloperowi zezwolenia na nabycie udziatow we wspdtuzytkowaniu
wieczystym dz. 63/1 przed dokonaniem odbioru, w terminie wskazanym w umowie
zobowigzujace;j .

l. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
w  przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez
bank lub kase
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku
z realizacjg umowy zobowigzujacej

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,UFG” ) w
terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacje o wysokosci Srodkdéw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy zobowigzujace] jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy zobowiazujacej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1, 2 lub 3, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwtocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

1.5 cze$s¢ Ogodlna Prospektu, dzial III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i1 przedsigwziecia
deweloperskiego”, sekcja ,,INNE INFORMACIJE”, w rubryce II po punkcie 5, dodaje si¢ punkt 6 1 7,
wobec czego informacja ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:

»Deweloper informuje, Ze pod adresem Al. Jerozolimskie 142B / parter istnieje mozliwos¢ zapoznania sie
z:

5) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

6) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego

7) pozwoleniem na budowe;

8) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

9) projektem budowlanym,

10)ostateczng prawomocng decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku
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2. Pozostale postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na Czerwono,
pozostaja bez zmian.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
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