PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,IDEA Swarzedz”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 11.10.2024 r.

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ATAL S.A. z siedziba w Cieszynie
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Deweloper
Bialej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn
2. Adres miejsca  wykonywania  dziatalnosci  gospodarcze;j:
Adres ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn;
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu (+48) 33 857 59 01; (+48) 632 23 43
Adres poczty elektronicznej sekretariat@atal.pl;
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowej
www.atal.pl
dewelopera



mailto:sekretariat@atal.pl
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

16dz, ul. Pienista, inwestycja pod nazwa:

,,Nowe Miasto Polesie I11a”

Data rozpoczecia

06.04.2021 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

07.08.2023 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk, ul. Starowiejska, inwestycja pod nazwa:

»Przystan Letnica I11”

Data rozpoczgcia

07.09.2020 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

28.09.2023 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Poznan, ul. Lesnych Skrzatow 9, 9A, 9B, 11, 11A, 11B, 11C, 13, 13A, 13B,
15, 15A, 15B, 17, 17A, 19, 19A, inwestycja pod nhazwa:
,Zacisze Marcelin II”

Data rozpoczecia

15.09.2022r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

05.12.2024.




PROSPEKT INFORMACYINY — ATAL ,IDEA Swarzedz”

Strona |3

Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu

Nieruchomos$é potozona w Wojewddztwie Wielkopolskim, Powiecie Poznanskim,
Gminie Swarzedz, obreb ewidencyjny Swarzedz, przy ul. Tabaki, oznaczonej jako czesé
dziatek ewidencyjnych nr: 2165/6, 2164/46, 2164/39i2164/44.

Ww. dziatki ewidencyjne ulegty podziatowi geodezyjnemu, ktéry na chwile obecna nie
zostat jeszcze ujawniony w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci.
Przedsiewziecie deweloperskie pn. IDEA Swarzedz Il realizowane bedzie na nowo

dzialki i stanie

ewidencyjnego wydzielonych dziatkach ewidencyjnych: 2164/51 (powstata z dziatki nr 2164/44),
2164/54 (powstata z dziatkinr 2164/46), 2164/58 (powstata z dziatkinr 2164/39), 2165/9,
2165/10 (stacja transformatorowa) (powstaty z dziatki nr 2165/6)
ksiega wieczysta nr PO2P/169003/4 jest prowadzona dla ww. dziatki nr 2165/6,

.. ksiega wieczysta nr PO2P/297410/6 jest prowadzona dla ww. dziatek nr 2164/39,
Numer ksiegi
. . 2164/46,

wieczyste] ksiega wieczysta nr PO2P/297412/0 jest prowadzona dla ww. dziatki nr 2164/44.

Istniejace

obcigzenia

hipoteczne NIE DOTYCZY - dzialy IV wymienionych wyzej ksiag wieczystych sa wolne od wpisow i

nieruchomosci lub | wzmianek.

whnioski o wpis w

dziale czwartym

ksiggi wieczystej

W przypadku

braku ksiegi

wieczystej

informacja o NIE DOTYCZY

powierzchni

potozonych w
sgsiedztwie

prawnym
nieruchomosci

Informacje 1. Linia Kolejowa nr 3 (E20) oraz linie kolejowe stanowiace tzw. towarowa obwodnice
dotyczace Poznania,

obiektow Parking Swarzedz Dworzec,

istniejagcych Dworzec Kolejowy Swarzedz,

Hotel Hampton by Hilton Poznan Swarzgdz,
Droga Krajowa nr 92 — ulica Poznanska,

A
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inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia

© PN

krajowej nr 92

Sklep Castorama oraz parking do sklepu,

Cmentarz Parafialny przy Parafii pw. Matki Bozej Wspomozycielki Wiernych,
Kosciot Rzymskokatolicki pw. Matki Bozej Wspomozycielki Wiernych,
Rozbudowa wiaduktu nad ul. Piaski w miejscowosci Swarzedz w ciagu drogi

>

10. Skansen i Muzeum Pszczelarstwa im. prof. R. Kosteckiego w Swarzgdzu,

11. Dom Weselny,

12. Ztobek i Przedszkole Kolorowe Motylki w Swarzedzu,
13. Starostwo Powiatowe w Poznaniu - Filia Wydzialu Komunikacji i Transportu w

Swarzedzu,

14. Stadion Miejski im. Mariana Zaporowskiego,
15. Sklep Meblowy MSC-Meble Centrum Meblowe Swarzedz.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Brak uchwalonego planu ogdélnego gminy, przy czym Rada Miejska
w Swarzedzu podjeta Uchwate Nr LXXVIII/803/2023 z dnia
24.10.2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
og6lnego gminy Swarzedz.

Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwala dot.
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego:
https://bip.swarzedz.pl/index.php?id=450

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w
danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i
stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studia uwarunkowan:

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Swarzgdz zatwierdzony Uchwatg Nr XXXI1/373/2001 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2001 r.

Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz:

Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzgdz obejmujacej ,,Rejon ulicy Swarzedzkiej w Janikowie”

Link do strony internetowej, na ktorej zamieszczone jest studium:
https://bip.swarzedz.pl/index.php?id=198&L=626

link do geoportalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl&gui=ne
wé&sessionlD=7353284

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LXXX1/837/2023 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 19
grudnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Tereny w rejonie ulic Paderewskiego i Poznanskiej



https://bip.swarzedz.pl/fileadmin/BIP/Zagospodarowanie_przestrzenne/Studium/STUDIUM_GMINY_SWARZEDZ.pdf
https://bip.swarzedz.pl/fileadmin/BIP/Zagospodarowanie_przestrzenne/Studium/STUDIUM_GMINY_SWARZEDZ.pdf
https://bip.swarzedz.pl/fileadmin/BIP/Zagospodarowanie_przestrzenne/Studium/STUDIUM_GMINY_SWARZEDZ.pdf
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oraz torow kolejowych w Swarzedzu|” (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego 2023 r. poz.12486)

Link do strony internetowej, na ktoérej zamieszczony jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego:
https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/legalact/2023/12486/

Link do geoportalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://swarzedz.e-mapa.net?userview=771

Miejscowy plan

Dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim nie uchwalono

odbudowy miejscowego planu odbudowy.
Dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim nie podjeto
uchwaly w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektoéw matej
Inne architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Ustalenia —  Oznaczone symbolem: MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej
obowiazujacego wielorodzinnej lub ustugowe;j
miejscowego planu — Oznaczone symbolem: 3KD-L - teren drég publicznych klasy
zagospodarowania | przeznaczenie lokalnej, przy czym ustalono lokalizacje parkingu oraz
przestrzer.mego dla | terenu elementéw zwigzanych z obstuga transportu publicznego na
terenu .ob]qugf) terenie 3KD-L; a takze na terenie 3KD-L dopuszcza sie
przedsigwzigeiem lokalizacje kontenera uktadu kogeneracyjnego oraz wolho
deweloperskim lub L " .
) stojgcej stacji transformatorowe;j.
zadaniem
inwestycyjnym Maksymaln’a’ —  MW/U — maksymalna — 3
Intensywnose — 3KD-L - nie dotyczy.
zabudowy

Maksymalna i

— MW/U - brak informacji w zakresie parametru nadziemnej

minimalna . L . s .

. intensywnosci zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy: minimalna -
nadziemna
) L, 0,01, maksymalna — 3
Intensywnose — 3KD-L -nie dotycz
zabudowy yezy.
Maksymalna - MW/U - maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%
powierzchnia powierzchni dziatki budowlane;j
zabudowy —  3KD-L - nie dotyczy.

- MW/U - wysokos¢ zabudowy budynku: a) mieszkalnego,

Maksymalna mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do 22 m,

wysokos¢ zabudowy

b) pomocniczego: do 4 m
— 3 KDL - nie dotyczy.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

—  MW/U — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej: 25%
— 3 KDL -nie dotyczy.



https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/legalact/2023/12486/
https://swarzedz.e-mapa.net/?userview=771
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Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

—  MW/U - 1,3 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach MW/U, 1
miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej
funkcji ushugowej

— 3KD-L - nie dotyczy.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

W  zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu ustalono:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego; 2) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie z
przepisami odrebnymi; 3) zakaz zanieczyszczania $rodowiska
gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych; 4) nakaz
zachowania ciaglo$ci funkcjonowania systemu melioracyjnego; 5)
nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych
podczas prac budowlanych w obrebie dziatki, bez znaczacej
ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie z
przepisami odrebnymi; 6) zagospodarowanie zielenia wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki; 7) w przypadku
zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi; 8) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 35.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzglgdu na potozenie w zasiegu:

1) Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 , Subzbiornik
Inowroctaw - Gniezno”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i
przepisami odrebnymi;

2) Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 | Wielkopolska
Dolina Kopalna”, ochrong¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr

kultury
wspotczesnej

—  MW/U — strefa 50 m od cmentarza
— 3KD-L - nie dotyczy.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych

W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych
ochronie przed hatasem w S$rodowisku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, dla terendw oznaczonych symbolami MN/U i MW/U jak
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ochronie na

dla terendow mieszkaniowo-ustugowych, dopuszcza si¢ lokalizacje

podstawie ekranow akustycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

przepiséw

odrebnych

Warunki i Obstuga komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego z

szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

przylegtych drég publicznych, dréog wewnetrznych, publicznych
ciggow pieszo-jezdnych znajdujacych si¢ w granicach opracowania
planu lub poza jego granicami.

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala si¢: 1) lokalizacj¢ i rozbudowg sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci:
wodociggowe;j, kanalizacyjne;j, cieplnej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi; 2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 3) odprowadzanie $ciekow bytowych do
kanalizacji sanitarnej; 4) odprowadzenie wod opadowych i

gazowej,

roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny
nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych oraz do zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; 5) pobor wody do
celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej; 6) zaopatrzenie
w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi; 7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, stosowanie paliw i
urzadzen spehniajacych wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego w  sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazoéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z
warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi; 8) zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng - siecig Sredniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet
energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi; 9)
w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowe;j
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 40 m2 ; 10)
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako wolno stojacych matogabarytowych
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu, na wszystkich
terenach w planie.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy

Przeznaczenie
terenu

—  Oznaczone symbolem: MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowe;j,

— Oznaczone symbolem: 3KD-L — teren drog publicznych klasy
lokalnej, przy czym ustalono lokalizacj¢ parkingu oraz
elementow zwigzanych z obslugg transportu publicznego na
terenie 3KD-L; a takze na terenie 3KD-L dopuszcza si¢
lokalizacje kontenera ukladu kogeneracyjnego oraz wolno
stojacej stacji transformatorowej;

—  Oznaczone symbolem: KD-GP — teren drogi publicznej klasy
glownej ruchu przyspieszonego;
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terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Oznaczone symbolem:4MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustugowej;

Oznaczone symbolem:5SMN — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

Oznaczone symbolem:3KDxs — teren publicznego ciagu pieszo-
jezdnego;

Oznaczone symbolem: ZC — teren cmentarza;

Oznaczone symbolem: 2MW — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

Oznaczone symbolem: 3KDW — teren drogi wewnetrznej;
Oznaczone symbolem: 5U — teren zabudowy ustugowe;j;
Oznaczone symbolem: 2TKK — tereny komunikacji kolejowe;j
l)obszar kolejowy; 2) lokalizacje elementéw infrastruktury
kolejowej; 3) na terenie 2TKK lokalizacje budynkow
administracyjnych, technicznych i gospodarczych shuzacych
obstudze kolei, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

MW/U — maksymalna — 3;
3KD-L — nie dotyczy;
KD-GP — nie dotyczy;
4MN/U — maksymalna - 1,05;
SMN — maksymalna - 1,05;
3KDxs — nie dotyczy;

ZC — maksymalna - 0,2;
2MW — maksymalna - 2,4;
3KDW — nie dotyczy;

5U — maksymalna - 1,05;
2TKK —maksymalna 0,2.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

MW/U - brak informacji w zakresie parametru nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy: minimalna -
0,01, maksymalna — 3,

3KD-L — nie dotyczy;

KD-GP — nie dotyczy;

4MN/U - brak informacji w zakresie parametru nadziemne;j
intensywnos$ci zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy: minimalna -
0,01, maksymalna - 1,05;

SMN - brak informacji w zakresie parametru nadziemnej
intensywno$ci zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy: minimalna -
0,01, maksymalna - 1,05;

3KDxs — nie dotyczy;

ZC — brak informacji w zakresie parametru nadziemnej
intensywnosci zabudowy, intensywno$¢ zabudowy: minimalna -
0,01, maksymalna - 0,2;

2MW - brak informacji w zakresie parametru nadziemnej
intensywnosci zabudowy, intensywno$¢ zabudowy: minimalna -
0,01, maksymalna - 2.4;

3KDW — nie dotyczy;
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5U - brak informacji w zakresie parametru nadziemnej
intensywno§$ci zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy: minimalna -
0,01, maksymalna - 1,05;

2TKK - brak informacji w zakresie parametru nadziemnej
intensywno$ci zabudowy, intensywno$¢ zabudowy: minimalna
0,01 - maksymalna 0,2.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

MW/U — 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3KD-L — nie dotyczy;

KD-GP — nie dotyczy;

4MN/U — 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
SMN — 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3KDxs — nie dotyczy;

ZC — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2MW — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3KDW — nie dotyczy;

5U — 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2TKK — 10% powierzchni terenu.

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

MW/U — wysokos¢ zabudowy budynku: a) mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do 22 m,
b) pomocniczego: do 4 m;

3KD-L — nie dotyczy;

KD-GP — nie dotyczy;

4MN/U — wysoko$¢ zabudowy budynku: a) mieszkalnego,
ushuigowego, mieszkalno-ustugowego: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m, b) pomocniczego: jedna
kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 4 m;

SMN - wysoko$¢ zabudowy budynku: a) mieszkalnego: do
dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
b) pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej
niz 4 m;

3KDxs — nie dotyczy;

ZC — wysoko$¢ zabudowy: a) kaplicy: do 8 m, b) kostnicy: do 8
m, ¢) kolumbarium: do 3 m;

2MW — wysokos$¢ zabudowy budynku: a) mieszkalnego: do
trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12 m,
b) pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej
niz 4 m;

3KDW — nie dotyczy;

S5U — wysoko$¢ zabudowy budynku a) ustugowego: do 15 m,
b) pomocniczego: do 4 m;

2TKK — maksymalna wysoko$¢ dla terenu 2TKK: a) budynku -
do 9 m, b) pozostatych obiektow budowlanych - do 50 m.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

MW/U — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

3 KDL — nie dotyczy;

KD-GP — nie dotyczy;
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— 4MN/U — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

— 5MN — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej: 45%;

— 3KDxs — nie dotyczy;

— ZC — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni terenu w wielkosci 50%;

—  2MW — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej dla terenu: 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

— 3KDW —nie dotyczy;

— 5U — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

— 2TKK — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni terenu dla terenu 2TKK w wielkosci 30%.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 35 ust 1 pkt 7 uchwaty ustalono, ze na dzialce budowlane;j
zajmowanej przez obiekt  budowlany, dla  nowych
i rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach MW,

¢) 1,3 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach MW/U,

d) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowe;j,

e) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej na
terenach P/U,

f) 1 stanowisko postojowe na kazde 1000 m2 powierzchni terenu
cmentarza,

g) 1 stanowisko postojowe dla kazdego terenu infrastruktury
technicznej;

8) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) lokalizacje¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na
wyznaczonych do tego celu miejscach, na parkingach naziemnych
lub garazach, w tym garazach wielopoziomowych naziemnych lub
podziemnych.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych

terenu:

oraz zagospodarowania terenu:

Rodzaj inwestycji — budowa budynku Inwestycji polegajacej na budowie budynku

mieszkalnego wielorodzinnego mieszkalnego wielorodzinnego

z dopuszczeniem ushug w parterze wraz z | z dopuszczeniem ustug w parterze wraz z
budowa garazu podziemnego, budowa garazu podziemnego, infrastruktura
infrastrukturg techniczna i techniczng i zagospodarowaniem terenu, na
zagospodarowaniem terenu. terenie cze$ci dziatki o nr ewid. 2165/6,
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przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2164/46, 2164/39 i 2164/44 potozonych w
miejscowosci Swarzedz, ul. Tabaki.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

1. Szeroko$¢ elewacji frontowej:
maksymalnie 72 m.

2. Geometria dachu (nie dotyczy potaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami,
ryzalitami, tarasami, wejsciami, garazami
wbudowanymi ~w  bryle  budynku,
werandami i ogrodami zimowymi):

a) dach o kacie nachylenia potaci

dachowych: ptaski do 12°,

b) uktad potaci dachowych: dowolny,

C) kierunek gtéwnej kalenicy: dowolny.

3. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej budynku, jej gzymsu lub attyki:
maksymalnie 20 m z mozliwoscig
wprowadzenia stopniowania, liczonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej, do
gornej krawedzi attyki,

4. Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji
podziemne;j.

forma architektoniczna

Inwestor przewiduje realizacje inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z dopuszczeniem ustug w
parterze wraz z budowa garazu podziemnego,
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu, na terenie czesci dziatki o nr ewid.
2165/6,2164/46, 2164/39 i 2164/44 potozonych
w  miejscowosci  Swarzedz, ul. Tabaki.
Stwierdzono, ze planowana inwestycja bedzie
stanowita kontynuacj¢ formy zabudowy na
dziatkach sgsiednich.

usytuowanie linii zabudowy

Usytuowanie linii zabudowy zgodnie
zalgcznikiem graficznym do  decyzji
warunkach zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia
zabudowy  zgodnie =z
zatgcznikiem graficznym
do decyzji,

b) nalezy zachowaé
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odleglos¢ od  obszaru

kolejowego, zgodnie z

przepisami odr¢bnymi,
pozostate odleglosci od granic terenu objetego
wnioskiem, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.
U. 22022 r. poz. 1225).

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki:

a) nie wigcej niz 35% powierzchni terenu
objetego wnioskiem,

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

b) minimum 25% powierzchni terenu
objetego wnioskiem nalezy urzadzié
jako powierzchni¢ biologicznie czynna.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do

przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o

o srodowisko 1

ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. I 029 ze
zmianami).

W przedmiotowej decyzji nie przewidziano

wymagania dotyczace zabudowy i
ymag .y 2 . Y wymagan dotyczacych zabudowy
zagospodarowania terenu potozonego na | . ) ;
, .. | izagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego zagrozenia , L. .
. obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

powodzig
Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 03.10.2008 r. 0 udostgpnianiu informacji
o $rodowisko 1 jego ochronie, udziale

warunki ochrony dziedzictwa | Spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o

kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. I 029 ze
zmianami).

Jednoczesnie, w przedmiotowej decyzji nie
przewidziano szczegblnych wymagan
dotyczacych warunkéw ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obrebie
parkéw narodowych, rezerwatéow przyrody i
parkow krajobrazowych. W przedmiotowej
decyzji nie przewidziano by na terenie
inwestycji nie wystepuja podlegajace ochronie
formy przyrody.
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warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna jest przewidziana
zgodnie z opinia zarzadcy drogi znak
WID.7012.2.169.2022-2 z dnia 13.02.2023 r.:

- Dostgp do drogi publicznej: jednym
zjazdem zlokalizowanym od ul. A.
Tabaki (dz. nr ewid. 2164/45 1 2189/15
obr. Swarzedz), dalej poprzez dz. nr
ewid. 2189/13, 2165/5, 2189/11,
2166/10, 2189/9, 2170/2, 2168/1 obr.
Swarzedz do drogi publicznej wul.
Poznanskiej 2163/6 obr. Swarzedz -
droga krajowa,

- Lokalizacj¢ zjazdu nalezy odrgbnie
uzgodni¢ z zarzadcg drogi,

- Pelne potrzeby parkingowe nalezy
zapewni¢ na terenie dzialki objgtej
wnioskiem, przyjmujac minimum 1,3
miejsca postojowego na kazdy lokal
(wliczajac miejsca w garazu) oraz
minimum 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczgte 100 m2  powierzchni
uzytkowej ustug,

- Dopuszcza si¢ zaprojektowanie miejsc
postojowych jako stanowiska zalezne
(takie do ktorych dostgp odbywa sie¢
poprzez inne miejsce
zatem by z niego skorzystac¢ koniecznie

parkingowe,

jest zaparkowanie pojazdu przez innego
uzytkownika) lecz nie wigcej niz 20%.
Stanowiska (zwane  tez
podwdjne/rodzinne) mozna liczy¢ jako
dwa stanowiska.

zalezne

warunki i szczegotowe zasady obsthugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Sposdéb  zaopatrzenia w  wod,  energii
elektrycznej i cieplnej.

- Zasilanie w energi¢ elektryczna:
projektowanym przylaczem z sieci
elektroenergetycznej,
os$wiadczeniem Enea Operator Sp.
z0.0. z dnia 13.07.2022 r. znak:
7D/9032/2022,

- Zasilanie w wode: projektowanym

zgodnie z

przytaczem z sieci wodociagowej,
zgodnie z opinig Aquanet SA z dnia

16.11.2022 I. znak:
DW/IBM/518/102022/2022, IBM/80-
1/1311/2022,

- Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
projektowanym przylaczem z sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie opinia
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Aquanet S.A. z dnia 16.11.2022 r.
znak:  DW/IBM/518/102022/2022,
IBM/80-1/1311/2022,

- Zasilanie w gaz: nie dotyczy,
- Odprowadzenie wod opadowych i

roztopowych: projektowanymi
przytaczami do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z  opinig

WID.7021.8.33.2022-2  z  dnia

08.11.2022 r. oraz dopuszcza si¢

odprowadzanie wod opadowych na

wlasny teren nieutwardzony, do

dotow chionnych lub zbiornikow

retencyjnych,
- Ogrzewanie: zgodnie z pismem
Veolia Energia Poznan S.A. znak
DR/RK/KW/PC-0837/2022 z dnia
26.07.2022 1.

minimalny udziat

procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 25% powierzchni terenu objgtego
wnioskiem nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢
biologicznie czynna.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono w decyzji parametru nadziemne;j
intensywnosci zabudowy.

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j
budynku, jej gzymsu lub attyki: maksymalnie 20
m z mozliwos$cig wprowadzenia stopniowania,
liczonej od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku znajdujacym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, do
gornej krawedzi attyki.

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego

przedsigwzieciem
deweloperskim Iub .
. miejscowych planach
zadaniem )
) . zagospodarowania przestrzennego
Inwestycyjnym,
zawarte w:

UCHWALA NR XIX/208/2016 RADY
MIEJSKIEJ W SWARZEDZU z dnia 23 lutego
2016 r. w sprawie
zagospodarowania

miejscowego planu

przestrzennego
obejmujacego tereny potozone w rejonie ulic
Morelowej, Stawnej i
Swarzedzu.

Poznanskiej w

Ustalono nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy lokalnej,
symbolem KD-L o szerokosci
zgodnie z parametrami okreslonymi na rysunku
planu,

b) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej,
oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D o

oznaczony
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szeroko$ci zgodnie z parametrami okreslonymi
na rysunku planu,

c) tereny drég wewnetrznych, oznaczone
symbolami 1KDW, 2KDW, 3KW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW o szerokosci zgodnej z
parametrami okreslonymi na rysunku planu;

d) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony
symbolem KDx,

e) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w obregbie terenu
drog 1 ciagu pieszo-jezdnego, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) =zakaz lokalizacji nowych zjazdow i
skrzyzowan do drogi krajowej nr 92,
zlokalizowanej poza granicami planu,

g) obsluga komunikacyjna terenu objetego
planem z droga krajowa nr 92, zlokalizowana
poza granicami planu, wylacznie poprzez
skrzyzowanie z droga publiczng, klasy
dojazdowej oznaczong symbolem 2KD-D,

h) obshuge komunikacyjng terenow: 1MN - z
drogi publicznej 2KD-D i drég wewnetrznych
3KDW i 4KDW, 2MN - z drogi publicznej
2KD-D i drog wewnetrznych IKDW i 4KDW,
3MN - z drogi publicznej 1KD-D i drogi
wewnetrznej 4KDW, 4MN - z drogi publicznej
2KD-D i ulicy Strzeleckiej, bedacej poza
obszarem planu, SMN - z drogi wewng¢trznej
7KDW i z ul. J. Kasprowicza, bedacej poza
obszarem planu, 6MN - z drogi publicznej
2KD-D,

IMN/U - z drogi publicznej KD-L i drog
wewnetrznych 4KDW, SKDW, 6KDW,
2MN/U - z drogi publicznej 2KD-D, 3MN/U -
z drogi wewnetrznej 2KDW, 4MN/U - z drogi
publicznej 2KD-D,

i) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszczenie przelozenia lub przebudowy
istniejacych lub kolidujacej z planowana
zabudowa sieci infrastruktury technicznej oraz
przylaczy, na warunkach uzgodnionych z
dysponentem sieci,

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia
pozarow oraz drég pozarowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
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4) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej lub
projektowanej sieci wodociggowe;j

z dopuszczeniem jej przebudowy oraz
rozbudowy,

5) w zakresie odprowadzania $ciekoéw
komunalnych:

a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych
do istniejacej 1 projektowanej zbiorczej
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie budowy nowych sieci
kanalizacji sanitarnej,

6) zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych:

a) z terendbw MN, MN/U bezposrednio do
gruntu w granicach wlasnej nieruchomosci,

b) z droég publicznych polozonych w obrebie
terendw  zabudowanych do  kanalizacji
deszczowej, do czasu realizacji tej sieci
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
zgodnie z ustaleniami lit. c,

¢) odprowadzanie wod opadowych z drog
publicznych potozonych poza terenami
zabudowanymi do rowow odwadniajacych, a
nastepnie do rzek i rowoéw melioracyjnych po
ich uprzednim oczyszczeniu do stanu i sktadu
okre§lonego w obowigzujacych przepisach oraz
za zgoda i na warunkach wiasciwej jednostki
zarzadzajacej urzadzeniami melioracyjnymi
oraz wlasciwego administratora wody,

7) w zakresie zasilania w gaz ziemny
dopuszczenie zasilania z istniejacej sieci
gazowej z mozliwoscig jej przebudowy i
rozbudowy,

8) w zakresie zaopatrzenia W energi¢
elektryczna:

a) nakaz podlaczenia do istniejacej lub
projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej
infrastruktury z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i likwidacji,

c) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci
elektroenergetycznej,

9) dopuszczenie rozbudowy 1 przebudowy
istniejgcej sieci cieplowniczej,

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢
lokalizacje wezlow telekomunikacyjnych i
szafek kablowych ze swobodnym dostgpem z
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drog publicznych, publicznych ciggéow pieszo
jezdnych lub drég wewnetrznych,

11) postepowanie z odpadami zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

12) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta
dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrodet energii, z
zastrzezeniem pkt 13,

13) zakaz lokalizacji na terenach MN i MN/U
przydomowych sitowni wiatrowych.

UCHWALA NR XXVIII/326/2020 RADY
MIEJSKIE] W SWARZEDZU z dnia 29
wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ,,Rejon
Jeziora Swarzedzkiego oraz ulic: Strzeleckiej i
Dziatkowej w Swarzgdzu”

Sposob  realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci:

wodociggowe;j, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych,

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
Gminy Swarze¢dz oraz na podstawie przepisow
odrebnych,

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan
okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, stanowié¢ bgda zapisy
Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i
Gminy Swarzedz,

4) okreSlenie termindw przystgpienia i
zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych
przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Swarzedz,
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5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo,
w zalezno$ci od wielkosci $rodkoéw
przeznaczonych na inwestycje.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji:

1) ustalono obstuge komunikacyjng =z
przylegtych drog publicznych i wewnetrznych,
2) zakazuje si¢: a) tworzenia nowych
bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 92 -
ul. Poznanskiej, do obstugi terenéw 1U i 2U, b)
tworzenia nowych bezposrednich wlaczen do
drogi powiatowej nr 2506P - ul. Strzeleckiej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z,
do obshugi terenu 4U. 9. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej: 1) ustalono a)
powiazanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostegpu do sieci, b) nakaz =zapewnienia
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej,
d) odprowadzanie S$ciekéw Dbytowych i
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, €)
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z  przepisami  odrgbnymi, )
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych zrodet energii, g)
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, 2)
dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3
lit. c), roboty budowlane w zakresie sieci i
urzadzen: a) infrastruktury technicznej, b)
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu
stuzb  ratowniczych i  bezpieczenstwa
publicznego.

UCHWALA NR LXXIV/767/2023 RADY
MIEJSKIE] W SWARZEDZU z dnia 20
czerwca 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic:
Poznanskiej, Kornickiej, Wrzesinskiej i Polnej
w Swarzegdzu”

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej
ustalono:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
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zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy,
rozbudowy 1 remontu istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej,

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia
pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

4) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej,  zgodnie z  przepisami
odrebnymi,

5) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z mozliwosciag budowy
przepompowni, zgodnie Z przepisami
odrebnymi,

6) =zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej
lub  ogoélnosptawnej, =z  dopuszczeniem
przepompowni i zbiornikdw retencyjnych, a
takze z mozliwoscia ich zagospodarowania na
terenie, zgodnie zustaleniami przepiséw
odrebnych,

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i
przebudowy sieci gazowej, zgodnie
z ustaleniami przepiso6w odrgbnych,

8) zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami
przepisé6w odrebnych,

9) dopuszczenie budowy, rozbudowy i
przebudowy sieci cieptowniczej,

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢
lokalizacje wezlow telekomunikacyjnych i
szafek kablowych ze swobodnym dostgpem z
drog publicznych,

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢
stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze  wojewodztwa  wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z warunkami technicznymi i
przepisami odrebnymi,

12) postgpowanie z odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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UCHWALA NR XLIX/450/2013 RADY
MIEJSKIE] W SWARZEDZU z dnia 26
listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Swarzedz
Nowa Wies i Osiedla Potudniowe (pow. ca. 123
ha). Zdania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisane
w miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego Swarzedz Nowa Wie$ 1 Osiedla
Potudniowe (pow. ca. 123 ha) obejmuja
realizacj¢ nastgpujacych inwestycji:

1) przebudowg oraz rozbudowg istniejacych i
realizacje¢ nowych drég i chodnikow, 2)
budowe, rozbudowe oraz  przebudowe
kanalizacji deszczowe;j.

2. Zadania wymienione w pkt 1 beda
realizowane etapowo.

Dla terenow drog:

1) publicznych - zbiorczych 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ ustalono: a)
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu, b) dopuszczenie
lokalizacji przystankow autobusowych w
formie zatok, c¢) dopuszczenie realizacji zieleni,
d) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej
architektury, ¢) dopuszczenie budowy ekrandéw
akustycznych za wyjatkiem §4 pkt 15,

2) publicznych - lokalnych 1KDL, 2KDL
ustalono:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu, b) dopuszczenie
lokalizacji przystankow autobusowych w
formie zatok, c¢) dopuszczenie realizacji zieleni,
d) dopuszczenie budowy ekranow
akustycznych,

3) publicznych — dojazdowych 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD
ustalono: a) szeroko$¢ W liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie budowy stanowisk
postojowych w pasie drogowym, rownolegle do
jezdni droég o szerokosci 10 m i wigcej, )
dopuszczenie  realizacji  bezkolizyjnego
polaczenia terenu 33KDD z terenami po
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polnocnej stronie toréw, jako tunel lub
wiadukt;

4) wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, S5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW,
34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW,
39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW,
44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW,
49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW,
54KDW, 55KDW, 56KDW, 57KDW, 58KDW,
S9KDW, 60KDW, 61KDW ustalono: a)
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu, b) nakaz
zachowania istniejacych terenéw zielonych i
stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych na drogach 10KDW, 13KDW,
38KDW, 43KDW, 48KDW, 59KDW, 61KDW;
5)pieszo-rowerowych 1KDR, 2KDR, 3KDR,
4KDR, 5KDR, 6KDR, 7KDR, 8KDR, 9KDR,
10KDR ustalono szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
6) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych.
Dla terenow parkingéw 1KP, 2KP, 3KP
ustalono: 1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych, 2) nakaz
realizacji nawierzchni z materiatlow
drobnowymiarowych a takze, odr6zniajacych
kolorem miejsca postojowe od ciggoéw
pieszych, 3) obstuge komunikacyjng dla
terenow 59MN i 60MN przez teren 1KP, 4)
nakaz zagospodarowania zielenia wysoka i
niska powierzchni nieutwardzonych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustalono:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna,
energi¢ elektryczng z sieci infrastruktury
technicznej,

2) obstuge komunikacyjng terenéw z drog
publicznych istniejacych na terenie planu,
projektowanych drog publicznych i
wewnetrznych  oraz  drég  publicznych
potozonych poza granicami planu,

3) dopuszczenie prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej W liniach
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rozgraniczajagcych ~ drég  publicznych i
wewnetrznych,

4) w zakresie elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej: a) zachowanie istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
urzadzen elektroenergetycznych, b) realizacje¢ i
finansowanie inwestycji elektroenergetycznych
oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami energetycznymi
bedacymi  wlasnoscia  operatora  systemu
dystrybucyjnego na przedmiotowym terenie
odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi  odpowiednio na  podstawie:
warunkow przytaczenia albo usunigcia kolizji,
ktore okresli operator systemu dystrybucyjnego
na wniosek zainteresowanych podmiotdéw, c)
zakaz lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych
dojazd do istniejacej infrastruktury

elektroenergetycznej cigzkim sprzgtem
transportowym,

5) w zakresie elektroenergetycznej sieci
przesytowej dopuszczenie mozliwosci

eksploatacji 1  modernizacji  istniejacej
elektroenergetycznej linii przesylowej oraz
mozliwosci  jej  odbudowy, rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy.

UCHWALA NR XXV/308/2020 RADY
MIEJSKIE] W SWARZEDZU z dnia 25
sierpnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w
Swarzedzu.

Sposob  realizacji inwestycji z  zakresu
infrastruktury ~ technicznej w  zakresie
planowania, wykonania i eksploatacji, okreslaja
obowigzujace przepisy szczeg6lne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. 22020 r., poz. 833 ze zmianami)
okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i
paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w
ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i
drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
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- finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog,
znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢
przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej,
paliw gazowych lub ciepta s3 obowiazane
zapewniaé realizacj¢ i finansowanie budowy i
rozbudowy sieci,

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r. poz. 1437 ze zmianami) okresla, iz
zbiorowe zaopatrzenie w wode¢ i zbiorowe
odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym
gminy.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustalono:

a) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej, b) lokalizacje i
rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci:
wodociaggowej,  kanalizacyjnej,  gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi, ¢) dopuszcza
si¢ modernizacj¢ 1 przebudowg istniejacej
magistrali cieplnej, d) powigzanie sieci
infrastruktury ~ technicznej z  ukladem
zewngetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi, e)
odprowadzanie  $ciekow  bytowych  do
kanalizacji sanitarnej, f) odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych na wlasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, g) dla terenow 1US i
2US  dopuszczenie odprowadzania  wod
opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej, h) zaopatrzenie w wodg do celow
bytowo-gospodarczych z sieci wodociagowej,
i) zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odregbnymi, j) w zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala si¢ stosowanie paliw iurzadzen
spetniajacych wymagania uchwaly Sejmiku
Wojewoddztwa Wielkopolskiego w  sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami
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technicznymi i przepisami szczegélnymi, k)
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci
elektroenergetycznej lub z mikro instalacji
odnawialnych  zrédel  energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, 1) w przypadku
lokalizacji wolno stojacej stacji
transformatorowej minimalng powierzchnig
dziatki budowlanej w wielkosci 50 m2, 2)
dopuszczono si¢ mozliwo§¢ realizowania
elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako wolno stojacych
malogabarytowych lub wbudowanych w
budynek o innym przeznaczeniu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDWp ustalono przeznaczenie pod
drogi wewnetrzne - parking.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: 1)
ustalono a) lokalizacj¢ parkingu, b) minimalny
udziat powierzchni terenu  biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%, c¢) minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych dzialek budowlanych
rowna powierzchni terenu, d) obshige
komunikacyjna zZ  terenu drogowego
zlokalizowanego poza granicami planu, e¢)
zachowania 1 ochrony istniejacych drzew, z
dopuszczeniem ich przesadzenia lub wycinki w
przypadku, gdy koliduja z budowag lub
przebudowa infrastruktury, f)  nakaz
uwzglednienia przy  zagospodarowywaniu
terenu przebiegu istniejacej magistrali cieplnej
napowietrznej, 2) dopuszcza si¢ lokalizacje: a)
parkingow wielopoziomowych, b)
tymczasowych obiektow budowlanych, c)
zatoki autobusowej, 3) zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD-L ustalono: 1) teren drogi
publicznej klasy lokalnej, 2) szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu, 3) sytuowanie dodatkowych
elementow infrastruktury transportowej i
technicznej, w tym $ciezek rowerowych i miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD-D ustalono: 1) teren drogi
publicznej klasy dojazdowej, 2) szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
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rysunkiem planu, 3) sytuowanie dodatkowych
elementdw infrastruktury transportowej i
technicznej, w tym $ciezek rowerowych i miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
4) nakaz uwzglednienia przy
zagospodarowywaniu terenu przebiegu
istniejgcej magistrali cieplnej napowietrzne;.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KD-x i 2KD-x ustalono: 1) teren
publicznych  ciggéw  pieszo-jezdnych, 2)
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu, 3) sytuowanie
dodatkowych elementow infrastruktury
transportowej i technicznej, w tym stanowisk
postojowych oraz obiektow malej architektury,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, 4) nakaz
uwzglednienia  przy  zagospodarowywaniu
terenu przebiegu istniejacej magistra cieplnej
napowietrzne;j.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KD-xs i 2KD-xs ustalono: 1) teren
publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, 2)
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu, 3) sytuowanie
dodatkowych elementow infrastruktury
transportowej 1 technicznej, w tym S$ciezek
rowerowych oraz obiektow matej architektury,
zgodnie z przepisami odrgbnym.

Uchwata nr LXXX1/837/2023 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 19 grudnia 2023 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego  ,, Tereny  wrejonie  ulic
Paderewskiego i Poznanskiej oraz toréw
kolejowych w Swarzedzu|” (Dziennik

Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
2023 1. poz.12486).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) drogi publiczne:

a) KD-GP - klasy glownej ruchu
przyspieszonego,

b) KD-Z - klasy zbiorczej,

c) KD-L - klasy lokalnej,

d) KD-D - klasy dojazdowej;

2) publiczne ciagi pieszo-jezdne: KDxs;

3) drogi wewngtrzne: KDW;
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4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie
z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

5) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow
pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach
obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu
samochodowego  z  przylegltych  drog
publicznych, drog wewnetrznych, publicznych
ciggow pieszo-jezdnych znajdujacych sie w
granicach opracowania planu lub poza jego
granicami;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) lokalizacje i rozbudowg sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej, w tym w

szczegolnosci sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z
ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostegpu do sieci zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych do
kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzeniec wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub na wiasny nieutwardzony teren, do dotow
chlonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) pobéor wody do celow Dbytowo-
gospodarczych z sieci wodociggowej;

6) zaopatrzenie w wode¢ dla celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, stosowanie
paliw 1 urzadzen spelniajacych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze  wojewodztwa  wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z warunkami technicznymi i
przepisami szczegdlnymi,
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8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig
$redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych
zrddet energii, pod warunkiem ze sg one zgodne

z przepisami odr¢gbnymi.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja o warunkach zabudowy nr
176/2016 z 2016-11-04 Rodzaj inwestycji:
Budowa budynku ushligowego - hotel z
restauracjg, salag konferencyjng oraz aulg
koncertowa Status: pozytywna Rodzaj
decyzji: podstawowa Numer sprawy:
RAU.6730.8.2015-44 Dziatki: 1103 —
Swarzgdz Rodzaj zabudowy: ustugowa.
Decyzja o warunkach zabudowy nr
177/2016 z 2016-11-04 Rodzaj inwestycji:
Budowa budynku ushluigowego - hotel z
restauracjg 1 salag konferencyjng Status:
pozytywna Rodzaj decyzji: podstawowa
Numer sprawy: RAU.6730.343.2013-59
Dziatki: 103 - Swarzedz Rodzaj
zabudowy: uslugowa.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
132/2017 z 2017-08-21 Rodzaj inwestycji:
Zmiana sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego na budynek ustug os$wiaty
(ztobek) Status: pozytywna Rodzaj decyzji:
podstawowa Numer sprawy:
WAU.6730.83.2017-6 Dziatki: 2217 -
Swarzgdz Rodzaj zabudowy: ushugowa
Pozwolenia: Decyzja o  warunkach
zabudowy nr 165/2017 z 2017-10-18
Rodzaj inwestycji: Zprzejabudowa
istniejacej wiaty przy budynku ustugowym
oraz przebudowa budynku uslugowego
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
budynek mieszkalny jednorodzinny Status:
pozytywna Rodzaj decyzji: podstawowa
Numer sprawy: WAU.6730.82.2017-8
Dziatki: 2217 - Swarzedz Rodzaj
zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna.
Decyzja o warunkach zabudowy nr
11/2018 z 2018-02-15 Rodzaj inwestycji:
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynku mieszkalno -
ustugowo - biurowego i budynku ustugowo
-handlowego (ustugi nieucigzliwe) wraz z
garazem podziemnym, terenami sportu i
rekreacji, drogami wewnetrznymi, placami

manewrowymi, miejscami postojowymi
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1 infrastrukturg techniczng Status:
pozytywna Rodzaj decyzji: podstawowa
Numer sprawy: RAU.6730.365.2015-17
Dziatki:  2165/6, 2164/46, 2164/39,
2164/44, 2164/23, 2164/27, 2164/29,
2164/16, 2164/17, 2164/18, 2166/11 -
Swarzgdz Rodzaj zabudowy:
mieszkaniowa wielorodzinna.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
100/2018 z 2018-06-05 Rodzaj inwestycji:
Budowa budynku hotelowego z czgscia
ustugowa  (restauracyjno-konferencyjna)
wraz z obiektami (pylonami i masztami
flagowymi), infrastruktura techniczng
towarzyszaca, parkingami naziemnymi
i zagospodarowaniem  terenu  Status:
pozytywna Rodzaj decyzji: podstawowa
Numer sprawy: WAU.6730.9.2018-11
Dziatki: 2166/9, 2166/12, 2166/13, 2170/2
— Swarzegdz Rodzaj zabudowy: ustugowa.
Decyzja o warunkach zabudowy nr
45/2018 z 2018-09-13 Rodzaj inwestycji:
Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynku mieszkalno
ushlugowo-biurowego i budynku ustugowo-
handlowego wraz z garazem podziemnym,
terenami sportu 1 rekreacji 1 drogami
wewnetrznymi Status: pozytywna Rodzaj
decyzji: przenoszaca Numer sprawy:
WAU.6730.298.2018-1 Dziatki: 2166/11,
2165/6, 2164/46, 2164/39, 2164/44,
2164/23, 2164/27, 2164/29, 2164/16,
2164/17, 2164/18 — Swarzedz Rodzaj
zabudowy: mieszkaniowa wielorodzinna.
Decyzja o warunkach zabudowy nr
161/2018 z 2018-08-08 Rodzaj inwestycji:
Zmiana sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na budynek ustug oswiaty
(ztobek) Status: pozytywna Rodzaj decyzji:
podstawowa Numer sprawy:
WAU.6730.203.2018-7 Dziatki: 2217 -
Swarzedz Rodzaj zabudowy: budynki
gospodarcze.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
85/2019 z 2019-06-19 Rodzaj inwestycji:
zmiana sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na budynek ustug o$wiaty
(ztobek) Status: pozytywna Rodzaj decyzji:
podstawowa Numer sprawy:
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WAU.6730.203.2018-22 Dziatki: 2217 -
Swarzgdz Rodzaj zabudowy: ustugowa
Pozwolenia: Decyzja o  warunkach
zabudowy nr 111/2019 z 2019-08-21
Rodzaj inwestycji: zabudowa istniejacej
wiaty przy budynku ustugowym oraz
przebudowa budynku ustugowego wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek
mieszkalny jednorodzinny Status:
pozytywna Rodzaj decyzji: podstawowa
Numer sprawy: WAU.6730.82.2017-16
Dziatki: 2217 - Swarzedz Rodzaj
zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna.
Decyzja o warunkach zabudowy nr
152/2019 z 2019-11-06 Rodzaj inwestycji:
budowa budynku mieszkalno-ustugowo-
handlowego wolno stojacego na terenie
czesei dziatki o nr ewid. 10/5 potozonej w
miejscowosci  Swarzgdz  przy  ul.
Strzeleckiej, Status: pozytywna Numer
sprawy: WAU.6730.178.2019 Dziatki:
10/5 — Swarzgdz Rodzaj zabudowy:
mieszkaniowo-ustugowa.

Decyzja o warunkach zabudowy, nr
165/2021 z 2021-11-23, Rodzaj inwestycji:
budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy
150 kW na dachu  budynkow
produkcyjnych, na terenie dziatki o nr
ewid. 3325 i na terenie cze¢sci dziatek o nr
ewid. 716/2, 3323, 3324, 3326, 3327
potozonych w miejscowosci Swarzedz, ul.
Kilinskiego, Numer sprawy:
WAU.6730.320.2021,  Dziatki: 3325,
716/2,3323,3324, 3326, 3327 — Swarzedz,
Rodzaj zabudowy: inna.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
14/2022 z 2022-02-16 Rodzaj inwestycji:
lokalizacji kontenera z przeznaczeniem na
jadlodzielni¢ Status: pozytywna Numer
sprawy:  WAU.6730.8.2022  Dziatki:
2164/6, 164/12 — Swarzedz Rodzaj
zabudowy: inna.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
51/2022 z 2022-05-05 Rodzaj inwestycji:
dobudowa budynku magazynowego z
zapleczem socjalno-biurowym (dobudowa
zrealizowana na terenie dziatki nr geod.
1092/8) do istniejacego zaktadu produkc;ji
wedlin Status: pozytywna Rodzaj decyz;ji:
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podstawowa Numer sprawy:
WAU.6730.397.2021 Dzialki:  1092/8,
1089/3, 1089/1, 1089/4, 1091, 1092/3,
1092/4, 1092/7 — Swarzedz Rodzaj
zabudowy: produkcyjna.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
108/2022 z 2022-09-05 Rodzaj inwestycji:
rozbudowa istniejace;j restauracji
McDonald’s, rozbiorka istniejacej 1
budowa wiaty $mietnikowej 1 trzech
masztéw reklamowych oraz niezbednej
infrastruktury ~ technicznej  (demontaz
istniejacych i budowa nowych znakow
informacyjnych, lamp o$wietleniowych,
wpustow drogowych i ogrodzenia) wraz z
elementami  zagospodarowania terenu
(przebudowa  wewnetrznego  uktadu
drogowego 1 miejsc postojowych) na
terenie dziatek o nr ewid. 1580/4, 1580/10
i czesci dziatki o nr ewid. 1580/14
polozonych w miejscowosci Swarzedz, ul.
Poznanska Status: pozytywna, Numer
sprawy: WAU.6730.147.2022 Dziatki:
1580/4, 1580/10, 1580/14 — Swarzgdz
Rodzaj zabudowy: ustugowa.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 7/2023
z 2023-02-14 Rodzaj inwestycji: budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
dopuszczeniem ustug w parterze wraz z
budowa garazu podziemnego,
infrastruktura techniczng
i zagospodarowaniem terenu, na terenie
czesci dzialki o nr ewid. 2165/6, 2164/46,
2164/39 1 2164/44 potozonych w
miejscowosci Swarzedz, ul. Tabaki, Status:
pozytywna Numer sprawy:
WAU.6730.240.2022  Drzialki:  2165/6,
2164/46, 2164/39, 2164/44 — Swarzedz
Rodzaj zabudowy: mieszkaniowa
wielorodzinna.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
38/2023 z 2023-06-16 Rodzaj inwestycji:
rozbudowa czegsci ushugowej hotelu o
ogrod zimowy Status: pozytywna Rodzaj
decyzji: podstawowa Numer sprawy:
WAU.6730.40.2023  Dziatki: 2166/12,
2166/14 — Swarzedz Rodzaj zabudowy:
ustugowa.
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Decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr
78/2017 z dnia 04.12.2017 r. rozbudowa
przejscia  podziemnego pod  torami
kolejowymi w  Swarzedzu, budowie
parkingu  samochodowego, a takze
usunigciu kolizji urzadzen infrastruktury
technicznej, w ramach zadania pn.:
»,Dostosowanie przejscia pod torami przy
PKP w Swarzgdzu dla potrzeb o0sob
niepelnosprawnych oraz budowa parkingu
samochodowego w rejonie ulic Lakowej i
M. Konopnickiej w Swarzedzu” dziatka
onr. ewid. 2276/7; ark.20; obreb 0001
Swarzgdz; jedn. ewid. 302116 4, Miasto
Swarzgdz; gmina Swarzedz.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 1829/2021 Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Poznaniu
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia polegajacego na
rozbudowie drogi krajowej nr 92 wraz z
rozbidrka i budowa wiaduktu nad ul. Piaski
w miejscowosci Swarzgdz, 28-08-2024,
znak: WOO-11.420.216.2019.AB.24.
Toczy si¢ postgpowanie ws. zmierzajacej
do wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na  budowie  uktadu
drogowego taczacego ul. Antoniego Tabaki
z ul. Tysigclecia w Swarzedzu wraz z
budowa bezkolizyjnego przejazdu pod
torami  (wiaduktu  kolejowego) na
wysokosci ul. Tabaki w Swarzedzu w km
292,400 linii kolejowej nr 3 Warszawa
Zachodnia-Kunowice.

Toczy si¢ postgpowanie ws. wydania
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie kapieliska z
oczyszczong woda i plaza z infrastrukturg
towarzyszacag  oraz  ujgeciem  wod
podziemnych na terenie dziatek o
numerach ewidencyjnych 1, 71/8, 71/10,
72,73/2, 74/1 obreb Swarzedz.

Decyzja 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na rozbudowie istniejacego
obiektu o halg¢ magazynowo-montazowa z
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zapleczem biurowo-socjalnym wraz z
drogami dojazdowymi, placami
manewrowymi i infrastruktura
towarzyszaca na dzialce o numerze
ewidencyjnym 216 przy ul. Poznanskiej 31
w Jasinie, gmina Swarzgdz. Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na rozbiorce
dwoch naziemnych zbiornikéw gazu LPG
o pojemnosci 5 m® kazdy i budowie
zbiornika podziemnego gazu LPG o
pojemnosci 20 m® na stacji paliw PKN
ORLEN nr 4061 w Swarzedzu przy ul.
Poznanskiej 4.Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na rozbudowie Fabryki Okué
Meblowych Blum Polska Sp. z 0. o. przy
ul. Poznanskiej 16, 62- 020 Jasin, na
terenie dziatek o numerach ewidencyjnych
252, 253,254,257, 258, 259, 260/1, 260/2,
362/5 obreb Jasin.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

miejscowych planach odbudowy

Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

mapach zagrozenia powodziowego
mapach ryzyka powodziowego

i

Tereny W otoczeniu przedmiotowe;j
nieruchomosci, w promieniu 1 km potozone sg
czesciowo w obszarze ( w okolicach Jeziora
Swarzgdzkiego):

- obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi P=
0,2% czyli raz na 500 lat lub na ktorych istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego,  obszarach, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi P=1%, czyli raz na 100 lat,
obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
P=10%, czyli raz na 10 lat.

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

— Decyzja Wojewody Wielkopolskiego z
9.11.2022 r. nr 17/2022 o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji pn. "Rozbudowa
drogi krajowej nr 92 wraz z rozbudowa
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ibudowg wiaduktu nad ul. Piaski w
miejscowosci Swarzedz.

Decyzja nr 52/2012 z 24.08.2012 r. o
ULICP [IR-111.746.43.2012.8] Wojewody
Wielkopolskiego dot. budowy uktadu
komunikacyjnego w  Swarzedzu na
dziatkach o nr ewid.: 2189/1, 2189/2,
2189/3, 2189/4, 2189/5, 2189/6, 2189/7,
2189/8, 2188, 2187/11, ark. 19, obreb 0001
Swarzedz, gm. Swarzedz, pow. poznanski
oraz dzialki o nr ewid.: 2277/2, 2277/3,
2277/4, 2277/5, ark. 20, obrgb 0001
Swarzgdz, gm. Swarzgdz, pow. Poznanski.
Decyzja Starosty Poznanskiego dnia 9
czerwca 2021r. nr 12/2021 o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej
na rozbudowie ulicy Sredzkiej / drogi
powiatowej nr 2439P / na odcinku od
przejazdu kolejowego do drogi krajowej nr
92 w Paczkowie, gmina Swarzedz wraz z
budowa kanalizacji deszczowej i zbiornika
retencyjno-chtonno-odparowujacego, oraz
budowe sieci elektroenergetycznej nN 0,4
kV z oS$wietleniem, budowa kanatu
technologicznego, wycinka drzew
kolidujacych z inwestycja (znak sprawy:
WD.6740.4.2021.EK).

Decyzja nr 32/19 o =zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej z dnia 23
sierpnia 2019 roku wydanego przez
Starost¢ Poznanskiego polegajacej na
Rozbudowie ulicy Zamkowej, Adama
Mickiewicza i Nowy Swiat w Swarzedzu w
zakresie terenu niezbednego dla obiektow
budowlanych obejmujacych nastepujace
nieruchomosci, badz ich czgséci oznaczone
w ewidencji gruntéw: gmina Swarzedz,
obreb Swarzedz, ark. 3, dz. nr ewid. 91, 92,
3192/2, gmina Swarzedz, obregb Swarzedz,
ark. 7, dz. nr ewid. 411, 412, 416, 417,
418/1,422,424, 424/2, 425, 428, 430, 433,
434, 444/5, 3203, 3204.1, 3204/4, gmina
Swarzedz, obreb Swarzedz, ark. 10, dz. nr
ewid: 474, 790, 791/5, 791/7, 794/2, 873,
874,985, 1013/1, 1013/2.

zaswiadczenie Starosty Poznanskiego z
dnia  14.07.2022 r. (nr  sprawy
AB.6743.6.174.2022.XIX), dot.  nie
wniesienia  sprzeciwu do  zgloszenia
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zamiaru budowy drogi polegajacej na
budowie o$wietlenia drogowego nn-0,4 kV
w ul. Kornickiej na odcinku od ul.
Wrzesinskiej do ul. Kilinskiego, dz. 3150,
701,

zaswiadczenie Starosty Poznanskiego z
dnia  28.04.2022 r. (nr  sprawy
AB.6743.6.85.2022.XIX), dot. nie
wniesienia  sprzeciwu do  zgloszenia
zamiaru budowy drogi polegajacej na
rozbudowie  o$wietlenia  drogowego
(budowa slupa oswietleniowego na
istniejacej linii), w ul. Garncarskiej, dz.
3385/13;

zaswiadczenie Starosty Poznanskiego z
dnia  31.01.2022 r. (nr  sprawy
AB.6743.6.10.2022.1V), dot. nie
wniesienia  sprzeciwu do  zgloszenia
zamiaru przebudowy drogi polegajacej na
przeniesieniu przejscia dla pieszych i
budowie o$wietlenia drogowego nowego
przejécia dla pieszych na ul. Tysiaclecia,
dz. 3131/10;

zaswiadczenie Starosty Poznanskiego z
dnia  18.11.2019 r. (ar  sprawy
AB.6743.6.205.2019.XVII), dot. nie
wniesienia  sprzeciwu do  zgloszenia
zamiaru przebudowy drogi polegajacej na
wybudowaniu o$wietlenia drogowego, os.
Mielzynskiego, dz. 3716, 3725;
zaswiadczenie Starosty Poznanskiego z
dnia  02.12.2019 r.  (nr  sprawy
AB.6743.6.204.2019.XVIIl), dot.  nie
whniesienia sprzeciwu do zgloszenia zamiar
wykonania robot budowlanych
obejmujacych przebudowe drogi
polegajaca na wbudowaniu os$wietlenia
drogowego, ul. Malinowa, Morelowa, dz.
1487/21, 1487/22, 1489/1, 1528/4, 1582,
1583;

zaswiadczenie Starosty Poznanskiego z
dnia  26.07.2019 r. (nr  sprawy
AB.6743.6.138.2019.XVI),  dot.  nie
wniesienia  sprzeciwu do  zgloszenia
zamiaru wykonania robot budowlanych
polegajacych na przebudowie drogi w
zakresie budowy o$wietlenia drogowego w
ul. Sw. Marcina, dz. 76/71, 790;
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zaswiadczenie Starosty Poznanskiego z
dnia  08.08.2018 r. (nr  sprawy
AB.6743.6.213.2018.XVI),  dot.  nie
wniesienia  sprzeciwu do  zgloszenia
zamiaru wykonania rob6t budowlanych
polegajacych na  budowie  kanalu
technologicznego w pasie drogowym ulic
Ciesielskiej, Sukienniczej, Warzywnej oraz
Gancarskie drogi w zakresie budowy
o$wietlenia drogowego w ul. Sw. Marcina,
dz. 3466, 3479,3351/11, 3352/14, 3385/12,
3385/13, 3389/4;

zaswiadczenie Starosty Poznanskiego z
dnia  10.08.2016 r.  (nr  sprawy
AB.6743.06.124.2016.XV),  dot.  nie
wniesienia  sprzeciwu do  zgloszenia
zamiaru wykonania robdt budowlanych
polegajacych na przebudowie drogi
(wyznaczeniu przejécia dla pieszych oraz
przebudowie chodnika ul.
Geremka/Przybylskiego, dz. 3143/62,
3143/66, 3135;

decyzja Starosty Poznanskiego nr 5529/12
z dnia 30.10.2012 r. (nr sprawy
AB.6740.6.467.2012.XIX), dot.
pozwolenia na budowe uktadu
komunikacyjnego taczacego dworzec,
budynek socjalny przy ul. Sienkiewicza
oraz przebudowe skrzyzowania drogi
krajowej nr 92 z ul. Stawng w sasiedztwie
obszaru kolejowego, 2163/4, 2166/1,
2166/5, 2169, 2164/1, 2164/5, 2164/36,
2164/37, 2165/1, 2170, 2164/32, 2164/33,
2225/1, 2228/1, 2228/5, 2229/4, 2238/2,
2229/2, 2238/5, 2238/1, 2228/8, 2276/5,
3132/12, 3131/18.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja nr 78/2017 z 04.12.2017 r. o
ULICP [IR-111.746.81.2017.8] Wojewody
Wielkopolskiego dot. rozbudowy przejscia
podziemnego pod torami kolejowymi w
Swarzedzu, budowa parkingu
samochodowego, a takze usunigcie kolizji
urzadzen infrastruktury technicznej, w

ramach zadania pn.: ,Dostosowanie
przejscia pod torami przy PKP w
Swarzgdzu dla potrzeb 0s6b

niepelnosprawnych oraz budowa parkingu
samochodowego w rejonie ulic Lakowej i
M. Konopnickiej w Swarzedzu” dziatka o
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nr. ewid. 2276/7, ark. 20, obr¢gb 0001
Swarzgdz, gm. Swarzgdz, pow. Poznanski.
Decyzja nr 20/2020 z 02.06.2020 r. o
ULICP [IR-111.746.13.2020.8] Wojewody
Wielkopolskiego dot. rozbudowa przejscia
podziemnego pod torami kolejowymi w
Swarzedzu wraz z budowa pochylni oraz
przebudowa  kolidujacych  urzadzen
infrastruktury  technicznej w ramach
zadania: ,,Przebudowa przejscia dla
pieszych pod torami przy budynku dworca
PKP w Swarzedzu w celu dostosowania go
do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych,
dzialki o nr. ewid.: 2276/7, 2276/11, ark.
20, obreb 0001 Swarzgdz, gm. Swarzedz,
pow. Poznanski.

Decyzja nr 58/Z/20 z 12.08.2020 r. o
pozwoleniu na budowg [IR-
V.7840.3.12.2020.6] Wojewody
Wielkopolskiego, Przebudowa przejscia
dla pieszych pod torami przy budynku
dworca PKP w Swarzedzu w celu
dostosowania go do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych, dzialki o nr. ewid.:
2276/7, 2276/11, ark. 20, obrgb 0001
Swarzgdz, gm. Swarzgdz, pow. Poznanski.
Zawiadomienie Wojewody
Wielkopolskiego W z dnia
31.05.2021r. o wszczeciu postepowania w
sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji
pn.: ,Prace na obwodnicy towarowej
Poznania” - Linia kolejowa nr 395 od km
2.629 do km 2.696”.

Zawiadomienie Wojewody
Wielkopolskiego w z dnia 9.11.2021r. o
wszczeciu postepowania

administracyjnego, prowadzonego na
wniosek inwestora — PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A., ul. Targowa 74, 03-734
Warszawa, w sprawie zatwierdzenia
projektu  budowlanego i udzielenia
pozwolenia na budow¢ dla inwestycji pn.:
»Budowa i przebudowa linii kolejowej na
odcinku 2.1 w zakresie: linii kolejowej nr
352 Swarzedz — Poznan Starolgka na
odcinku od km -0,873 do km 2,200, linii
kolejowej nr 394 Poznan Krzesiny -
Kobylnica na odcinku od km 9,700 do km
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10,700, linii kolejowej nr 804 Poznan
Antoninek — Nowa Wie§ Poznanska na
odcinku od km 0,311 do km 1,272, linii
kolejowej nr 805 Swarzgdz — Stary Mlyn na
odcinku od km 0,000 do km 1,453, linii
kolejowej nr 823 Poznan Franowo PFD —
Stary Mtyn na odcinku od km 4,200 do km
4,714 w ramach zadania inwestycyjnego
pn. Opracowanie dokumentacji
projektowej na roboty budowlane wraz z
petieniem nadzoru autorskiego w ramach
projektu  pn.: Prace na obwodnicy
towarowej Poznania”.

— Decyzja Wojewody Wielkopolskiego z
dnia 23 pazdziernika 2020 r. zostala Nr
9/2020 (znak IRIII.747.10.2020.8) o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla
inwestycji pn.: przebudowa linii kolejowej
nr 352 od km 0.869 do km 1.282 wraz z
infrastrukturg towarzyszacg na odcinku od
km 290.700 do km 292.900 linii kolejowej
nr 3, ktoérej nadano rygor natychmiastowej
wykonalnosci.

publicznego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych
inwestycji w miejscach w promieniu 1 km od
terenu dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim.

przeciwpowodziowych

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych
inwestycji w miejscach w promieniu 1 km od
terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych
inwestycji w miejscach w promieniu 1 km od
terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

— Decyzja nr 46/2019 z 08.07.2019 r. o
ULICP [IR-111.746.29.2019.10 Wojewody
Wielkopolskiego, dot. budowy kablowej
sieci  elektroenergetycznej  Sredniego
napiecia - 15 kV wraz z kanalizacja
optotelekomunikacyjng dziatki o nr. ewid.:
2477/4, 2477/5, ark. 21, obrgb 0001
Swarzedz, gm. Swarzedz, powiat
poznanski,

— Decyzja nr 47/2016 z 08.07.2016 r. o
ULICP [IR-111.746.29.2016.8] Wojewody
Wielkopolskiego dot. budowy odcinka
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sieci wodociaggowej @125mm oraz odcinka
sieci kanalizacji  sanitarnej ©200mm
dziatka o nr ewid.2184/5, ark. 19, obrgb
0001 Swarzedz, gm. Swarzedz, pow.
Poznanski,

Decyzja o lokalizacji celu publicznego nr
7/2023 z 2023-01-25 budowa sieci
wodociggowej DN 100 mm, na terenie
dziatek o nr ewid. 1292, 1346/3, 1384,
1080/5, 1080/6 1 2163/6 polozonych w
miejscowosci  Swarzedz, rejon  ul.
Napoleonskiej i ul. Kasprowicza status:
pozytywna rodzaj decyzji: podstawowa
numer sprawy: WAU.6733.55.2022
Dziatki: 1292, 1346/3, 1384, 1080/5,
1080/6, 2163/6 - Swarzedz Pozwolenia,
Decyzja o lokalizacji celu publicznego nr
36/2018 z 2018-05-17 Budowa sieci
kanalizacji sanitarnej w ramach zadania
inwestycyjnego nr 5-07-16-090-1
"Swarzedz - kanalizacja sanitarna w
obrebie cieku Mielcuch (etap III)" status:
pozytywna rodzaj decyzji: podstawowa
numer sprawy: WAU.6733.26.2018-10
Dziatki: 2238/2, 1336, 1280, 1343, 1344/2,
2238/4, 2163/1, 1359/4, 1382, 1096/2,
1102/18, 1102/23, 3272, 1342, 3273,
2238/5, 2163/6, 2607, 2164/8, 2164/23,
2164/27, 1157/1, 1158/1, 1158/2, 2240,
2239, 1335, 1157/2, 49, 1359/3, 1360/1,
1383, 1080/5, 1080/6, 1081/2, 1078/2,
1095, 1097, 1102/17, 1102/19, 1102/20,
1102/21, 1102/22, 1292, 1293/1, 3271 -
Swarzedz; 364, 131/2, 135, 138/3, 368/2,
130/1, 130/2, 131/1, 133/1, 133/2, 136, 132
— Jasin,

Decyzja o lokalizacji celu publicznego nr
31/2017 z 2017-05-08 Budowa gazociagu
niskiego cis$nienia pe 100 dn 180/125 SDR
17,6 status: pozytywna rodzaj decyzji:
podstawowa numer sprawy:
RAU.6733.24.2017-10 Dziatki: 2163/6,
1384, 1293/5, 1080/5, 1080/6, 1293/1,
1293/2, 1293/4, 1293/6, 1292, 1346/3,
1335, 1319/2 — Swarzedz,

Decyzja nr 36/2018 z 2018-05-17 Budowa
sieci kanalizacji sanitarnej w ramach
zadania inwestycyjnego nr 5-07-16-090-1
"Swarzedz - kanalizacja sanitarna w
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obrebie cieku Mielcuch (etap III)", numer
sprawy: WAU.6733.26.2018-10. Dziatki:
2238/2, 1336, 1280, 1343, 1344/2, 2238/4,
2163/1, 1359/4, 1382, 1096/2, 1102/18,
1102/23,3272,1342,3273,2238/5,2163/6,
2607, 2164/8, 2164/23, 2164/27, 1157/1,
1158/1, 1158/2, 2240, 2239, 1335, 1157/2,
49, 1359/3, 1360/1, 1383, 1080/5, 1080/6,
1081/2, 1078/2, 1095, 1097, 1102/17,
1102/19, 1102/20, 1102/21, 1102/22, 1292,
1293/1, 3271 - Swarzedz; 364, 131/2, 135,
138/3, 368/2, 130/1, 130/2, 131/1, 133/1,
133/2, 136, 132 — Jasin,

Decyzja 46/ 2019 z dnia 08.07.2019 r.
Wojewoda Wielkopolski
sieci

budowie
kablowej elektroenergetycznej
sredniego napiccia - 15kV wraz z
kanalizacja optotelekomunikacyjna

dziatki o nr. ewid.: 2477/4, 2477/5;
ark. 21; obreb 0001, Swarzgdz; jedn. ewid.
302116_4, Swarzedz - miasto; gmina
Swarzgdz; powiat poznanski

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych
inwestycji w miejscach w promieniu 1 km od
terenu dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych
inwestycji w miejscach w promieniu 1 km od
terenu dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych
inwestycji w miejscach w promieniu 1 km od
terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych
miejsca w promieniu 1 km od terenu dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

Czy jest pozwolenie
na budowe

TAK*

Ny L

" Niepotrzebne skreslic.
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Czy pozwolenie na

budowe jest TAK® NIE*
ostateczne

Czy pozwolenie na TAKH

budowe jest NIE*
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowg¢ oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 3047/23 z dnia 27 pazdziernika 2023 r. wydana z up. Starosty Poznanskiego
zatwierdzajaca projekt architektoniczno — budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie, znak: AB.6740.6.216.2023.1X

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na

uzytkowanie
budynku

INIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pdzn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia
sprzeciwu przez ten
organ

INIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczegcia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 13 listopada 2023 r.
Termin zakonczenia robot budowlanych: 30 wrzesnia 2025 r.

Opis
wzigcia
deweloperskiego
lub zadania

przedsig-

inwestycyjnego

Liczba budynkow

Jeden budynek (Budynek A)

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy
odstep migdzy budynkami)

podac¢ minimalny

INIE DOTYCZY, jeden budynek na
mieruchomosci




PROSPEKT INFORMACYINY — ATAL ,IDEA Swarzedz”

Strona |41

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

IPowierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, przy
uwzglednieniu tynkéw i okladzin o grubosci 1,5 cm, na poziomie podlogi bez
uwzgledniania listew przypodlogowych, progow itp.

s
[posob i procentowy

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz przy uwzglgdnieniu tresci
Polskiej Normy PN-1SO 9836:2022.

Zamierzony \Udziat wiasny na poziomie: 21,1%

Srodki kredytowe lub z tytutu emisji
obligacji : 49,4%

udziat zrodet 'Wptaty nabywcow: 29,5%

finansowania

przedsigwzigcia W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
deweloperskiego lub| finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

zadania kredytu)

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunek
nabywcow powierniczy powierniezy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Dla otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego - wynosi 0,45%

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow

nabywcy

1.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytacznie do gromadzenia i
przechowywania srodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet
cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdno$ciowo — kredytowa, zwana dalej: ,.kasq”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegélowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego Iub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca  dokonuje wplat na  mieszkaniowy rachunek  powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce
na papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
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10.

11.

12.

13.

14.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin
ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg. Bank
informuja Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni
od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, z p6zn. zm.
dalej: ,,Ustawa”).

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata $srodkoéw pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okreslonych w art. 17 Ustawy.

Zwrot Srodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowaé w
razie odstgpienia przez strong od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z
zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub
kasa wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pienig¢zne pozostale na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskie;.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstapienie,
strony przedstawia zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale Srodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow

nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.
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Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
I. Grunt; Dokumentacja Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
projektowa; Roboty
1 przygotowawcze cz.1; Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 50% 2023-11-30 12%
Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 50%
Roboty ziemne - wykop | 100%
. _ — o
1, Felaasiy [ EEe Roboty ziemne - Odwodnienie | 60%
cz.2; Wykop; Zabgzpi.eczenie Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100%
wykopu; Odwodnienie
wykopu cz.1; Konstrukcja Konstrukgja - stan 0 | 40%
stanu 0 cz.1; Izolacje stanu 0
2 przeciwwodne cz.1; Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 40% 2024-03-31 10%
Roboty ziemne - Odwodnienie | 40%
1. Odwod.nienie cz.2; Konstrukcja - stan 0 | 50%
Konstrukcja stanu 0 cz.2;
Izolacje stanu 0 Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 50%
przeciwwodne cz.2;
3 Konstrukcja nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 25% 2024-06-30 10%
IV. Konstrukcja nadziemna
4 | cz.2; Konstrukcja nadziemna | 45% 2024-09-30 10%
Roboty ziemne - Zasypki | 100%
Konstrukcja - stan 0 | 10%
V. Konstrukcja stanu 0 cz.3; Sciany dziatowe - stan 0 | 100%
I1zolacje stanu 0 . . L
. . . Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 10%
przeciwwodne cz.3; lzolacje
stanu 0 termlczne-; Zasypki; Izolacje O - termiczne | 100%
Konstrukcja nadziemna cz.3;
Sciany dziatowe stanu 0; Konstrukcja nadziemna | 30%
Sciany dziatowe nadziemia
5 cz.1; Sciany dziatowe | 50% 2024-12-31 10%
Sciany dziatowe | 50%
Stropodach/Dach - wykoriczenie | 100%
Tynki wewnetrzne | 50%
Wetna na Scianach korytarzy wewnetrznych | 50%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 80%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%
z i - 10
VI. Sciany dziatowe nadziemia sl €@, - e s | S0
2] S’tropo'dachy |?olac1a ! Instalacja wentylacji nadziemna | 30%
wykonczenie; Tynki wew.
cz.1; Wetna na korytarzach Instalacja wentylacji podziemna | 30%
cz.1; Stolarka PVC w lokalach
6 | cz.1; Instalacje wew. cz.1; Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30% 2025-03-31 11%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 20%
Rolety zewnetrzne | 100%
Drzwi do mieszkan | 70%
Wylewki wewnetrzne | 90%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 40%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
VII. Stolarka PVC w Iokalach wewnetrzna | 70%
cz.2; Rolety zewn.; Instalacje
wew. cz.2; Wylewki wew. Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 40%
cz.1; Drzwi do lokali cz.1;
7 Elewacja cz.1; Instalacja c.o. - wewnetrzna | 40% 2025-05-31 10%
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Instalacja wentylacji nadziemna | 40%

Instalacja wentylacji podziemna | 40%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 40%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Elewacja - inne elementy | 50%

I1zolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 100%

Izolacje nadziemne - termiczne | 100%

Tynki wewnetrzne | 50%

Wetna na Scianach korytarzy wewnetrznych | 50%
Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczer technicznych
| 50%

Slusarka ALU zewnetrzna | 100%

Drzwi do mieszkan | 30%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Wylewki wewnetrzne | 10%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 80%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 15%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 20%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

Dzwigi osobowe | 100%

Elewacja lekko-mokra | 50%

VIII. Tynki wew. cz.2; Wetna

na korytarzach cz.2; Instalacje | Elewacja - inne elementy | 50%
wew. cz.3; Wylewki wew.

cz.2; Posadzki wew.; Prace Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%
malarskie cz.1; Drzwi do lokali
¢2.2; Drzwi techniczne; Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

Slusarka ALU wew.; Barierki
wew.; Windy; Izolacje
nadziemne; Elewacja cz.2;
Balustrady zew. cz.1; Slusarka
ALU zew.; Posadzki zew. cz.1; | |nstalacja c.o. - zewnetrzna | 50%
Chodniki i drogi wew. cz.1;
8 | Siecizew. cz.1; Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 60% 2025-07-31 17%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 40%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 70%

Roboty rozbiérkowe | 100%
Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych

| 50%
IX. Roboty rozbiérkowe;
Instalacje wew. cz.4; Prace Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%
malarskie cz.2; Posadzka w
garazu; Boksy systemowe; Bramy garazowe | 100%

Malowanie garazu; Bramy
garazowe; Posadzki zew. cz.2;
Balustrady zew. cz.2;
Zagospodarowanie terenu;
Chodniki i drogi wew. cz.2; Posadzki w garazach | 100%
Infrastruktura do przekazania;
9 Sieci zew. cz.2; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 15% 2025-09-30 10%

Boksy/komérki lokatorskie (systemowe) | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 20%
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Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 10%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 10%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10%

Instalacja wentylacji nadziemna | 10%

Instalacja wentylacji podziemna | 10%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 10%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

Mata architektura | 100%

Zieler | 100%

Ogrodzenia ogrédkéw | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%
Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne |
100%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 60%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 30%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 40%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 100%
Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod. kan.sanit.,deszcz. | 100%

Podsumowanie: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga mie¢

wplyw wylacznie:

1. rdznice obmiarowe pomiedzy powierzchnia projektowana,
a powierzchnia rzeczywista, okreSlona w inwentaryzacji powykonawczej — W
przypadku wystapienia takich roéznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwickszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 5 ust. 2
lit. b) wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego Zatacznik do niniejszego
prospektu;

2. zmiana stawki podatku VAT w  trakcie obowigzywania  umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 5 ust. 2 lit. a) wzoru umowy deweloperskiej,

stanowiacego Zatacznik do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z pdzn. zm., dalej: ,,Ustawa”) w
nastepujacych przypadkach tj.

1. jezeli deweloperska nie odpowiednio  elementow,

umowa zawiera

o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;
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lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
unduszu
Gwarancyjnym

10.

11.

12.

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w  przypadku przeniesienia nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2
Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.

nie na

12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujacych przypadkach:

1.

wystapienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowane;j
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przyshuguje Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia
uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz projektowana powierzchnia
lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w
lokalu, polegajacych w szczegolnosci na potaczeniu lub podziale lokalu lub
wykonania w nim zmian lokatorskich;

w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT;

w terminie wskazanym we wzorze umowy deweloperskiej od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca nie bedzie w stanie spetni¢
Swiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okreslonej w
umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego.
Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia
Deweloperowi, najpdzniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od Umowy,
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I

D.

E.

G.

dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwoch negatywnych decyzji
kredytowych r6znych bankow dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kasg¢ zwrotu $§rodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie ponad 21 (dwadziescia jeden) dni od terminu wskazanego
W harmonogramie ptatnosci, jednakze po uprzednim wezwaniu przez dewelopera do
zaplaty, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania w formie
pisemnej, chyba ze op6znienie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
W  przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa  odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Deweloper niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdoci Nabywey Srodki wyplacone
deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.

. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”

)w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,
informacje o wysokosci $rodkéw zwroconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy.

. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,

jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W  przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowiazany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
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INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktdrej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce,

b. w przypadku ustanowienia na rzecz banku finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czesc,
badZz finansujagcego dzialalno$¢ dewelopera, w zakresie o ktorym mowa we wzorze umowy
deweloperskiej, w celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku z tytutu kredytu, hipoteki na
nieruchomosciach, na ktorych jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub ich czesé - bank
wystawi o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czg¢$ciach wspdlnych budynku z ksiegi
wieczystej 1 przeniesienie jego wilasnosci, po dokonaniu wptlaty catej kwoty wynikajacej z zawartej
pomigdzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktorej mowa w at. 2 ust. 2 pkt 1, na wskazany
rachunek bankowy.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czgsci wihasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wyltacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w Biurze jego Filii w Poznaniu pod adresem ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan
istnieje mozliwos$¢ zapoznania sie z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci objetych kw:
PO2P/00297412/0i PO2P/00297410/6
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;




PROSPEKT INFORMACYINY — ATAL ,IDEA Swarzedz” Strona |50

3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym;

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING BANK SLASKI S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy sg objgte ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING BANK SLASKI S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

znaku stlowno-graficznego: I NG :

znaku stownego (numer prawa wytacznego R.165962) — ing bank $laski s.a.




PROSPEKT INFORMACYJNY — ATAL ,IDEA Swarzedz” Strona |51

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego o numerze projektowym........:
......... zl brutto
GO brutto)

Powyzsza cena nie obejmuje ceny komorki/balkonu/tarasu/miejsca
garazowego/zewngtrznego miejsca postojowego
oraz wykonczenia balkonu/tarasu.
Powyzsze ceny zostaly podane w umowie rezerwacyjne;j.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
........... zl/m? brutto

Powyzsza cena nie obejmuje ceny komorki/balkonu/tarasu/miejsca garazowego/

zewngtrznego miejsca postojowego,
oraz wykonczenia balkonu/tarasu.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

30.10.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

Budynek A begdzie posiadaé
Liczba kondygnacji kondygnacji nadziemnych oraz 1
kondygnacje podziemna
Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia
. . i wyposazenia stanowigcym
Technologia wykonania L
glawy Zalgcznik nr 4 do niniejszego
prospektu — Opis wykonfczenia i
wyposazenia.
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ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strona |53

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowiagcym
czg$¢ wspdlng nieruchomoscei

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym Zatacznik
nr 4 niniejszego prospektu — Opis
wykonczenia i wyposazenia.

Liczba lokali w budynku

128 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

W garazu (znajdujacym si¢ pod
Budynkiem A) znajduje si¢ 113
miejsc garazowych, w tym:

- 97 miejsc garazowych niezaleznych,
-16 miejsc garazowych zaleznych
rodzinnych (8x2),

Na terenie nieruchomos$ci objetej
przedsigwzieciem  deweloperskim
przewidziano 60 miejsc postojowych
naziemnych, w tym jedno dla osoby z
niepelnosprawnoscia

Dostgpne media w budynku

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, i
wyposazenia stanowigcym Zatacznik
nr 4 do niniejszego prospektu — Opis
wykoniczenia i wyposazenia.

wykonczenia i

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢  ma
dostep do drogi publicznej — ul.
Poznanskiej miedzy innymi przez
dziatki stanowiace ulice Antoniego
Tabaki, ktora ma status drogi gminnej

zapewniony

lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie usytuowania

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w rzucie
kondygnacji, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.
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Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty

OlsiedEe powierzchni okreslone w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowigcym zatgcznik
uzytkowej i uktadu nr 5 do niniejszego prospektu.

pomieszczen oraz zakresu i

standardu prac ) ) .
wykonczeniowych, do ktérych Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktéorych wykonania

wykonania zobowigzuje zobowiazuje si¢ deweloper, zostaly okreslone w Opisie wykonczenia

si¢ deweloper i wyposazenia, stanowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu NIE DOTYCZY
mieszkalnego

Data  ustanowienia  odrgbnej

wilasnosci lokalu mieszkalnego NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  roéwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wiasnoSci NIE DOTYCZY
lokalu uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej  czesci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;
2. Wzér umowy deweloperskiej;
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia;
4. Opis wykonczenia i wyposazenia,
5. Rzut poziomy lokalu mieszkalnego.



ANEKS NR 1
ZDNIA 19.12.2024 R.

DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO ZDNIA 11.10.2024 r.

SPORZADZONEGO DLA

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN.”IDEA SWARZEDZ”

1. Deweloper os$wiadcza, ze w celu aktualizacji informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym
Przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,ldea Swarzedz” z dnia 11 pazdziernika 2024 r. zmianie ulega
czesé |l Prospektu Informacyjnego (dalej tez Prospekt) w zakresie nastepujacych informaciji:

a) w rubryce ,PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO”

wykresla sie pozycije:

Adres

Poznan, ul. Lesnych Skrzatow 9, 9A, 9B, 11, 11A, 11B, 11C, 13, 13A, 13B,
15, 15A, 15B, 17, 17A, 19, 19A, inwestycja pod nazwa:
»,Zacisze Marcelin II”

Data rozpoczecia

07.03.2022r.

Data  wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

06.08.2024 r.

oraz wprowadza sie zmiany ZAZNACZONE PONIZEJ NA CZERWONO, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje

nastepujgce brzmienie:

Adres

Krakéw, ul. Péttanki 33F, 33FA, 33FB, 33G, 33GA, 33GB, 33GC, 33GD,
33GE, 33GF, 33GG, 33GH, 33GJ, 33GJ, 33GL, 33GM, 33GN, 33GP,
inwestycja pod nazwa:

»SKWER HARMONIA”

Data rozpoczecia

15.09.2022 .

Data wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

05.12.2024 .

2. Deweloper oswiadcza, ze w celu aktualizacji informacji zawartych w Prospekcie zmianie ulega czesé

Il Prospektu w zakresie nastepujgcych informaciji:

a) W rubryce ,Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego” wykresla sie

pozycje:

Nieruchomosé potozona w Wojewddztwie Wielkopolskim, Powiecie Poznariskim, Gminie Swarzedz,

obreb ewidencyjny Swarzedz, przy ul. Tabaki, oznaczonej jako czesé dziatek ewidencyjnych nr:
2165/6, 2164/46, 2164/39 i 2164/44.




Ww. dziatki ewidencyjne ulegty podziatowi geodezyjnemu, ktéry na chwile obecna nie zostat jeszcze
ujawniony w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci. Przedsiewziecie
deweloperskie pn. IDEA Swarzedz Il realizowane bedzie na nowo wydzielonych dziatkach
ewidencyjnych: 2164/51 (powstata z dziatki nr 2164/44), 2164/54 (powstata z dziatki nr 2164/46),
2164/58 (powstata z dziatki nr 2164/39), 2165/9, 2165/10 (stacja transformatorowa) (powstaty z dziatki

nr2165/6)

oraz wprowadza sie zmiany ZAZNACZONE PONIZEJ NA CZERWONO, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje
nastepujace brzmienie:

Adres, numer
dziatki
ewidencyjne;j i
numer obrebu
ewidencyjnego

Nieruchomos$é potozona w Wojewddztwie Wielkopolskim, Powiecie Poznanskim,
Gminie Swarzedz, obreb ewidencyjny Swarzedz, przy ul. Tabaki, oznaczona jako dziatki
ewidencyjne nr: 2164/51, 2164/54, 2164/58, 2165/9 oraz dziatka numer 2165/10 (stacja
transformatorowa).

Przy czym dziatka numer 2165/10 (stacja transformatorowa) nie bedzie stanowita
nieruchomosci wspdlnej.

b) W rubryce ,Numer ksiegi wieczystej” wykresla sie pozycje:

ksiega wieczysta nr PO2P/169003/4 jest prowadzona dla ww. dziatki nr 2165/6,

ksiega wieczysta nr PO2P/297410/6 jest prowadzona dla ww. dziatek nr 2164/39, 2164/46,

ksiega wieczysta nr PO2P/297412/0 jest prowadzona dla ww. dziatki nr 2164/44.

oraz wprowadza sie zmiany ZAZNACZONE PONIZEJ NA CZERWONO, w zwigzku z czym rubryka ta
otrzymuje nastepujgce brzmienie:

Numer ksiegi
wieczystej

ksiega wieczysta nr PO2P/00169003/4 jest prowadzona dla ww. dziatek nr 2165/9,
2165/10,

ksiega wieczysta nr PO2P/00297410/6 jest prowadzona dla ww. dziatek nr 2164/58,
2164/54,

ksiega wieczysta nr PO2P/00297412/0 jest prowadzona dla ww. dziatki nr 2164/51.

c) Wrubryce ,Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym” wykresla
sie pozycje ZAZNACZONE PONIZEJ NA NIEBIESKO:

Przeznaczenie terenu

— Oznaczone symbolem: MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej,

— Oznaczone symbolem: 3KD-L - teren drég publicznych klasy lokalnej, przy
czym ustalono lokalizacje parkingu oraz elementdéw zwigzanych z obstuga
transportu publicznego na terenie 3KD-L; a takze na terenie 3KD-L
dopuszcza sie lokalizacje kontenera uktadu kogeneracyjnego oraz wolho
stojgcej stacji transformatorowej.

Maksymalna

intensywnos¢ zabudowy

-  MW/U - maksymalnha-3;

— 3KD-L - nie dotyczy.




Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢é zabudowy

MW/U - brak informacji w zakresie parametru nadziemnej intensywnosci
zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 3,

3KD-L - nie dotyczy.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

MW/U - maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

3KD-L - nie dotyczy.

Maksymalna wysokos$é
zabudowy

MW/U - wysokos¢ zabudowy budynku: a) mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego, ustugowego: do 22 m, b) pomocniczego: do 4 m;

3 KDL - nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MW/U - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;

3 KDL - nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

MW/U - 1,3 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach MW/U, 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

3KD-L - nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

MW!/U - strefa 50 m od cmentarza;

3KD-L - nie dotyczy.

d) wrubryce ,Inneinformacje” wykresla sie pozycje:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci objetych kw:
PO2P/00297412/0i PO2P/00297410/6;

oraz wprowadza sie zmiany ZAZNACZONE PONIZEJ NA CZERWONO, w zwigzku z czym rubryka ta
otrzymuje nastepujgce brzmienie:

1) aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci KW numer:
PO2P/00297412/0, PO2P/00297410/6 oraz PO2P/00169003/4

Pozostate postanowienia Prospektu pozostajg bez zmian.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji




ANEKS NR 2
ZDNIA 28.03.2025 R.

DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO ZDNIA 11.10.2024 r.
SPORZADZONEGO DLA
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN.”IDEA SWARZEDZ”

1. Deweloper os$wiadcza, ze w celu aktualizacji informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym
Przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,ldea Swarzedz” z dnia 11 pazdziernika 2024 r. zmianie ulega
czesé Il Prospektu Informacyjnego (dalej tez Prospekt) w zakresie nastepujacych informacji:

a) W rubryce ,Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego” wykresla sie

pozycje:

Nieruchomosé¢ potozona w Wojewédztwie Wielkopolskim, Powiecie Poznariskim, Gminie Swarzedz,

obreb ewidencyjny Swarzedz, przy ul. Tabaki, oznaczona jako dziatki ewidencyjne nr: 2164/51,
2164/54, 2164/58, 2165/9 oraz dziatka numer 2165/10 (stacja transformatorowa).

Przy czym dziatka numer 2165/10 (stacja transformatorowa) nie bedzie stanowita nieruchomosci

wspolnej.

oraz wprowadza sie zmiany ZAZNACZONE PONIZEJ NA CZERWONO, w zwigzku z czym rubryka ta
otrzymuje nastepujgce brzmienie:

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego

Nieruchomosé potozona w Wojewddztwie Wielkopolskim, Powiecie
Poznanskim, Gminie Swarzedz, obreb ewidencyjny Swarzedz, przy ul. Tabaki,
oznaczona jako dziatki ewidencyjne nr: 2164/51, 2164/54, 2164/58, 2165/9,
2165/10.

2. Pozostate postanowienia Prospektu pozostajg bez zmian.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji




ANEKS NR 3
Z DNIA 06.03.2026 R.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO Z DNIA 11 PAZDZIERNIKA 2024 R.
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN.”IDEA SWARZEDZ”

Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z wydana w dniu 12 listopada 2025 r. decyzja Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla powiatu poznanskiego o pozwoleniu na uzytkowanie (znak sprawy: PINBdpp-
WIK.415.364.2025.13208.MP, sprostowang postanowieniami z dnia 24.11.2025 r., oraz dnia 11.12.2025 r.)
oraz nowelizacja Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) a takze w zwiazku z
wydaniem przez Starost¢ Poznanskiego zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu zmienia si¢ tre$¢ prospektu
informacyjnego sporzadzonego na dzien 11 pazdziernika 2025 r., zmienionego aneksem numer 1 z dnia 19
grudnia 2024 r. oraz aneksem numer 2 z dnia 28 marca 2025 r. (dalej tacznie jako ,,Prospekf’) dla
Przedsiewziccia deweloperskiego pn. Idea Swarzgdz (dalej tez jako ,,Przedsigwziecie deweloperskie”), ktore
to zmiany zaznaczone zostaty ponizej KOLOREM CZERWONYM:

1.1. w czeéci Ogolnej Prospektu, dziale III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcji ,,Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu”,
rubryce ,,Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym”, pozycji ,,Plan ogdlny gminy”, w miejsce daty ,,31
grudnia 2025 r.” wprowadza si¢ date ,,30 czerwca 2026 r.”.

1.2. czg$¢ Ogolna Prospektu, dziat III ,Informacje dotyczace nieruchomo$ci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcja ,,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie”, otrzymuje nastepujace brzmienie:

Data

uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

budynku

postanowieniami z dnia 24.11.2025 r., oraz dnia 11.12.2025 r .

1.3. cze$¢ Ogolna Prospektu, dziat III ,Informacje dotyczace nieruchomo$ci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcja ,,Informacje dotyczace budynku”, rubryka ,,Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji”, ktora otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie

zasad waloryzacji

zobowiazujacej, ktora stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu.

1.4. czgs¢ Ogolna Prospektu, dziat III ,Informacje dotyczace nieruchomo$ci i przedsigwzigcia
deweloperskiego”, sekcja ,,WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB
UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021
r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJIJNYM?”, rubryka
,,Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktdérych mowa w

Decyzja pozwolenia na uzytkowanie z dnia 12 listopada 2025 r., wydana przez Powiatowego
Inspektora ~ Nadzoru  Budowlanego dla  powiatu  poznanskiego  (znak:  PINBdpp-
WIK.415.364.2025.13208.MP), ostateczna i prawomocna z dniem 13 listopada 2025 r., sprostowana

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moze mieé wpltyw
wylacznie zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu
—w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 5 ust. 2 wzoru umowy




art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu” otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy (dalej jako
,umowa zobowiazujaca”) na podstawie przestanek ustawowych wskazanych w Ustawie z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 z pézn. zm., dalej:
»Ustawa”) w nastgpujacych przypadkach tj.

1.

10.

11.

12.

jezeli umowa zobowigzujaca nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art.
36 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujacej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy w zw. z art. 36 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowg zobowigzujaca sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe zobowiazujaca nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy zobowiazujacej w
terminie wynikajacym z tych umow;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w przypadkach:

1)
2)

podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki podatku VAT;

w terminie wskazanym w umowie zobowiazujacej w wypadku, gdy Nabywca nie bedzie
w stanie spetnic¢ $§wiadczenia pienigznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okreslone;j
w umowie zobowigzujacej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego. Odstgpienie
uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku doreczenia Deweloperowi, najpozniej wraz
z o$wiadczeniem o odstagpieniu od Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce
minimum dwoch negatywnych decyzji kredytowych roéznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowiazujacej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy zobowiazujacej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opodznienia.




E. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
zobowiazujacej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
zobowiazujacej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
zobowigzujacej, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy zobowiazujacej, w przypadku:

1. niespeknienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych
W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2. niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
zobowigzujacej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZze]j.

I. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia w przypadku wskazanym w pkt A,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwltocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub
kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
zobowiazujace;.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, informacj¢ o wysokosci
srodkow zwrdconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych $rodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy zobowigzujacej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

M. W przypadku odstapienia od umowy zobowiazujacej przez dewelopera w przypadkach
wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabyweca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢
wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

1.5. czgs¢ Ogolna Prospektu, dziat III ,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia

deweloperskiego”, sekcja ,,INNE INFORMACIJE”, w rubryce II po punkcie 5, dodaje si¢ punkt 6 i 7,
wobec czego informacja ta otrzymuje nastepujgce brzmienie:

,Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan istnieje mozliwo$¢
zapoznania si¢ z:

1)
2)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego;

3)
4)
5)
6)

7)

pozwoleniem na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

projektem budowlanym,

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;”




1.6 Wobec wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu cz¢s$¢ indywidualna, rubryka ,,Data wydania
zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego”, otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Data wydania za$wiadczenia o
samodzielnosci lokalu 22.12.2025
mieszkalnego

1.7. Prospekcie zmianie ulegta lista zalacznikéw do Prospektu, ktéra otrzymata nastgpujacy ksztatt:

»Zalaczniki:
1. Rzut poziomy lokalu mieszkalnego wraz z zaznaczeniem kondygnacji
2. WzOr umowy zobowigzujacej
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia;
4, Opis wykonczenia i wyposazenia
5. Rrutpoztomy-lokalu-mieszalncgo

2. Pozostale postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na
czerwono, pozostaja bez zmian.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji



