PROSPEKT INFORMACYINY — Katowice ATAL SKY + Strona |1 Zatacznik do Umowy

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIA INWESTYCYJNEGO II
PN. ,,ATAL SKY+”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 29.09.2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie,
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Deweloper Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod

numercm

KRS: 0000262397.

Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn.

Adres miejsca  wykonywania  dziatalnosci  gospodarcze;j:
ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; ul. Porcelanowa 10, 40-246
Adres Katowice.

3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta: ul. Porcelanowa
10, 40-246 Katowice.

N =

Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu Siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Katowice: (+48) 32 353 65 73
Adres poczty elektronicznej Siedziba: sckretariat@atal.pl; filia Katowice: bsmkatowice@atal.pl
Numer faksu (+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowe;j

dewelopera www.atal.pl

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gliwice, ul. Karolinki — inwestycja pn. ,,Apartamenty Karolinki” — zadanie
inwestycyjne 11

Data rozpoczgcia

30.01.2020 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

01.06.2022 r. (decyzja stala si¢ ostateczna w dniu 21.06.2022 r.)

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Francuska — inwestycja pn. ,,Francuska Park VI” — zadanie
inwestycyjne I

Data rozpoczgcia

23.12.2020 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres Poznan, ul. Bielicowa, inwestycja pn. ,,Naramowice Odnova I”
Data rozpoczecia 16.11.2022 1.

e TEMA RO 08.10.2025 .

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono

lub prowadzi si¢ NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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Adres, numer
dzialki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego!

Dziatka ewidencyjna nr 23/33 (powstata w wyniku podziatu geodezyjnego dziatki 23/31)
potozona w Katowicach przy al. Wojciecha Korfantego 85, 87, 89, 91, karta mapy 23, obrgb
dzielnica Bogucice — Zawodzie

Numer ksiggi
wieczystej

KA1K/00164974/7

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak istniejacych obcigzen hipotecznych w dziale czwartym ksiggi wieczyste;j.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym

NIE DOTYCZY

nieruchomo$ci?
1. Hala widowiskowa ,,Spodek” w Katowicach;
2. Miegdzynarodowe Centrum Kongresowe w Katowicach;
3. Hala koncertowa Narodowej Orkiestry Symfonicznej Polskiego Radia w
Katowicach;
4. Kino Kosmos w Katowicach;
5. Kompleks handlowo-ustugowy potozony w rejonie al. Wojciecha Korfantego w
Informacje Katowicach;
dotyczace obiektow ) o )
istniejacych 6. Supermarket Aldi potozony przy ul. Katowickiej 30 w Katowicach;
polpionygh W 7.  Supermarket Lidl potoZony przy ul. Stonecznej 30 w Katowicach;
sasiedztwie ) o ) - )
inwestycji i 8. Hale produkcyjno-magazynowe potozone w rejonie ul. Chemicznej i Stonecznej w
wpltywajacych na Katowicach;
warunki zycia® .
9. Zaktad przemystowy ALSTOM Polska S.A. potozony przy ul. Modelarskiej w
Katowicach;
10. Kompleks biurowy w rejonie al. Wojciecha Korfantego (DL Tower) oraz w rejonie
ul. Konduktorskiej (GPP Business Park) w Katowicach;
11. Uczelnia Korczaka — Wydzial Nauk Spoteczno-Pedagogicznych;
12. IV Liceum Ogolnoksztalcace im. Stanistawa Maczka w Katowicach;

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejqce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujqgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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13. XIV Liceum Ogo6lnoksztalcace im. mjr Henryka Sucharskiego w Katowicach;
14. Szkota podstawowa nr 36 im. Krzysztofa Kamila Baczynskiego w Katowicach;
15. Prywatna szkota podstawowa ,,Korczakowska Szkota Marzen” w Katowicach;
16. Przedszkole miejskie nr 20 w Katowicach;

17. Niepubliczne przedszkole ,,Super Giganci” wraz z niepublicznym ztobkiem ,,Giga
Bajtle” w Katowicach;

18. Kosciol Najswigtszego Serca Pana Jezusa w Katowicach

19. Kosciot NMP Wspomozenia Wiernych w Katowicach

20. Cmentarz parafialny przy ul. Cedrowej w Katowicach;

21. Stacja paliw BP przy al. Wojciecha Korfantego 101 w Katowicach;

22. Droga krajowa nr 79/ Droga wojewoddzka nr 902 (Drogowa Trasa Srednicowa);

23. Linia tramwajowa wzdtuz al. Wojciecha Korfantego w Katowicach;

24. Rodzinny ogrod dziatkowy ,,Dalia”;

25. Rodzinny ogrod dziatkowy ,,Dolina Zgody”;

26. INTER-MED - Katowice- placowka medyczna.

Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.

Dnia 25 stycznia 2024 roku Rada Miasta Katowice podjeta uchwatg

nr LXXIII/1501/24 sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu

Ogodlnego Miasta Katowice, natomiast na dzien sporzadzenia

prospektu plan ogolny Miasta Katowice nie zostal uchwalony.

Al ez Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie
przestrzennego ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
;;nzieﬁzyofga@:‘;ﬁ ’ | niekiérych innych ustaw (DzU. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.)
przedsigwzieciem Plan ogdlny gminy studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub . . . o . , .

sadaniem gmin zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy
inwestycyjnym w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 30 czerwca 2026 roku,

i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono

studium uwarunkowan:

1) Uchwala nr XXI/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25
kwietnia 2012 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Katowice — II Edycja zmieniona uchwala nr
LX1IV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 roku;

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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2) Linki do portalu, na ktérym zamieszczony jest ujednolicony tekst
uchwaty:
https://bip.katowice.eu/strona.aspx?idr=99111&menu=937&me
nu=937

3) Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:

https://emapa.katowice.eu/jarc-gui/views/main.xhtml#pane-

layers

1) Uchwata nr L/1029/17 Rady Miasta Katowice z dnia 14 grudnia
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie

ulic: W. Korfantego i Grabowej w Katowicach (Dziennik

Miejscowy plan Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z 2017 r., poz. 7282)
zagospodarowania 2) Link do portalu, na ktorym zamieszczona jest uchwata:
przestrzennego

https://bip.katowice.eu/strona.aspx?idr=99109;

3) Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen planu:
https://emapa.katowice.eu/jarc-gui/views/main.xhtml#pane-
layers

Migjscowy plan Brak ’ miej"scF)wego planu 'odbudowy dla terenu objgtego
odbudowy przedsigwzigciem deweloperskim.
1) Uchwala Nr XLIII/813/17 Rady Miasta Katowice z dnia 1
Inne* czerwca 2017 r. w sprawie ustanowienia pomnikami przyrody 24
drzew rosnacych na terenie miasta Katowice (tj. Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z 2017 r. poz. 3524).
tPeizeerlz;laczeme 1 UMW - teren zabudowy uslugowo — mieszkaniowej

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczqcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymaln,a’ Co do zasady 5,0, z mozliwoscia zwigkszenia dla zabudowy z
Intensywnosce dominanta, maksymalnej intensywnosci zabudowy do 9,0;
zabudowy % Y d yW y do 9,0;
Maksymalna i
minimalna
nadziemna NIE USTALONO
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna
powierzchnia 60%
zabudowy

1) dlabudynkow nie wigksza niz 15 kondygnacji nadziemnych i nie

wigksza niz 55m, z mozliwoscia zlokalizowania dominanty

Maksymalna przestrzennej o wysokosci nie wigkszej niz 150 m

wysoko$¢ zabudowy

2) dla obiektow matej architektury i elementow wyposazenia
miejskiego nie wicksza niz 3,5m

3) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigksza niz 15m

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 30% i uksztattowanie

co najmniej 20% sposrod niej jako zieleni urzadzone;j

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy ustugowej o okreslonej ponizej funkcji:
a) dla obiektow sportowych - 2 miejsca na 100m2 powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz jedno;
b) dla hoteli, moteli - 0,2 miejsca na 1 pokdj;
¢) dla ustug biurowo-administracyjnych - 2 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz jedno;
d) dla obiektow rozrywkowych - 2 miejsca na 10 miejsc
siedzacych;
e) dla przychodni, praktyk lekarskich - 4 miejsca na 1 gabinet;
f) dla uslug handlu detalicznego:
- 0 powierzchni catkowitej do 1000m2 - 2 miejsca na 100m2
powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz jedno;
- o0 powierzchni catkowitej powyzej 1000m2 - 3 miejsca na
100m2 powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz jedno;
3) dla pozostatej zabudowy ustugowej - 1,5 miejsca na 100m2

powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz jedno.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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Warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody

i krajobrazu

)]

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko z wyjatkami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 1)
Uchwaty, w tym m.in. z wyjatkiem: infrastruktury technicznej;
drog, linii tramwajowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura;
garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotow parkingow, w
tym wielopoziomowych na potrzeby ustug i mieszkalnictwa;
zabudowy mieszkaniowej; zabudowy uslugowej wraz z
towarzyszacg im infrastruktura;

Zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j;

Nakaz stosowania zasad zaopatrzenia w ciepto;

W zakresie ochrony przed hatasem — m.in. teren 1TUMW podlega
ochronie w zakresie zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej i zabudowy ushugowej
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zdrowiem i opieka spoleczng, a poziom hatasu nie moze
przekracza¢ wartos$ci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. prawo ochrony Srodowiska;

W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ obowiazek
ochrony warstwy prochniczej gleby w trakcie prac budowlanych
przed degradacja lub zanieczyszczeniem;

W zakresie ochrony wod podziemnych ustala si¢ zakaz
wprowadzania do wod lub ziemi nieoczyszczonych $ciekow;

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala
si¢, ze poziom poél elektromagnetycznych w srodowisku nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci  zgodnie z aktami
wykonawczymi, w tym dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-
ustugowej na terenie 1UMW obowiazuja dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

Zakaz zagospodarowania terend6w na cele zwigzane z:

zbieraniem, przeladunkiem, przetwarzaniem odpadow, w tym

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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odpadéw niebezpiecznych i ztomu, lokalizacji sktadowisk

odpadow;

9) W celu ochrony srodowiska i obiektow budowlanych, z uwagi na
fakt, ze obszarze objetym planem byta w przesztosci prowadzona
eksploatacja wegla kamiennego, w tym ptytka do glebokosci
100m p.p.t., powodujaca zagrozenie wystapienia deformacji
nieciagltych powierzchni, ustala si¢ przy realizacji obiektow
budowlanych i rozbudowie istniejacych: nakaz uwzglednienia
skomplikowanych warunkéw gruntowych oraz prowadzenie
badan podloza otworami wiertniczymi z uwzglednieniem
szczegolnych zasad bezpieczenstwa.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego NIE USTALONO
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i NIE USTALONO
zabytkow oraz dobr
kultury
wspolczesnej
Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych NIE USTALONO
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

1)

2)

3)

4)

Obszar planu obslugiwany jest z drdég publicznych: klasy
zbiorczej 1KDZ/KT oraz klasy lokalnej 1KDL, 2KDL, 3KDL.
Powigzania zewngtrzne obszaru objetego planem zapewnia
al. W. Korfantego w klasie technicznej zbiorczej 1KDZ/KT.

W zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala si¢: na
terenie 3KDL rozbudowg skrzyzowania ul. Grabowej z al. W.
Korfantego, w tym w formie ronda.

Szczegdtowe zasady obstugi terenu Il UMW: poprzez droge klasy
lokalnej 2KDL; poprzez rozbudowane skrzyzowanie, w tym w
formie ronda lub z drogi klasy lokalnej, w ramach terenu 3KDL,;
poprzez rozbudowe istniejacego zjazdu do stacji paliw od strony

al. W. Korfantego, na terenie 1UKS.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

1)

2)

3)

Zasady prowadzenia sieci uzbrojenia terenu: w obrebie linii
rozgraniczajacych drog; w terenach dziatek budowlanych, w
sposob umozliwiajacy ich zainwestowanie zgodnie z
ustalonym w planie przeznaczeniem terenu; jako podziemnych.
Zakazuje si¢ sytuowania w terenie wolnostojacych szaf
transformatorowych, jesli istnieje techniczna mozliwo$¢ ich
wbudowania w budynek. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem
powyzszych zasad: budowe infrastruktury technicznej;
przebudowe, rozbudowg i1 korekte $rednic; zmiang przebiegu
sieci; zamiang sieci napowietrznych na podziemne; likwidacje
obiektow, sieci i urzadzen.

Zasady w zakresie zaopatrzenia w wod¢: dostawa wody z
miejskiej sieci wodociggdw; dostosowanie parametrow
technicznych ~ sieci ~ wodociagowej do  wymogow
przeciwpozarowych i wyposazenie sieci w hydranty p. poz.,
zgodnie z wymogami przepisow w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

Zasady w zakresie odprowadzenia $ciekéw: odprowadzenie
sciekow poprzez system miejskiej sieci kanalizacyjnej;
dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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4)

5)

6)

7)

8)

Zasady w zakresie odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych: odprowadzenie ich do systemu sieci kanalizacji
deszczowej; nakaz zastosowania urzadzen podczyszczajacych
przy uyjmowaniu wod opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnej terenow drog i parkingdw o powierzchni powyzej 0,1
ha. Dopuszcza si¢: odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do systemu kanalizacji ogolnosptawne;j;
zastosowanie rozwigzan indywidualnych z rozsagczeniem wody
w gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomosci
gruntowej, nie naruszajac interesOw osob  trzecich;
zastosowanie zbiornikow retencyjnych do przetrzymywania
wod opadowych.

Zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto: w oparciu o sie¢
cieplownicza, z tym zastrzezeniem, ze dopuszcza sig: W
przypadku braku mozliwosci technicznych zastosowania sieci
stosowanie indywidualnych 1 lokalnych zrodet ciepta;
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

Zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: dostawa gazu z sieci
gazociagow.

Zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: dostawa
mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i
urzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich i niskich
napie¢, z mozliwoscia ich rozbudowy. Dopuszcza sig
wykorzystanie odnawialnych zrédel energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW. Bezposrednia obstuge odbiorcow
ustala si¢ poprzez sieci w wykonaniu kablowym podziemnym.
Zasady w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: rozwdj
infrastruktury w oparciu o istniejacg sie¢ oraz budowe nowej

infrastruktury.

Ustalenia

obowiazujacego

miejscowego planu | Przeznaczenie
zagospodarowania | terenu

przestrzennego dla

dziatek lub ich

1)
2)
3)
4)

UMW - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j;
1U — teren zabudowy ustugowe;;
1UKS - teren zabudowy ustugowe;j, stacji paliw;

1UKG - teren zabudowy ushugowej, garazu;

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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fragmentow, 5) 1KDZ, KT - teren drogi publicznej klasy zbiorczej z
znajdujacych si¢ w o . )
odleglogei do 100 torowiskiem tramwajowym;
m od granicy terenu 6) 1KDL, 2KDL, 3KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;.
objetego
przedsigwzigciem 1) UMW — 5,0 z mozliwoscig zwigkszenia dla zabudowy z
deweloperskim lub . - L. ]
sadaniem dominanta, maksymalnej intensywno$ci zabudowy do 9,0;
inwestycyjnym?® Maksymalna 2) 1U-2,0;
Intensywnosc¢ 3) 1UKS - 2,0;
zabudowy
4) 1UKG -2,0;
5) 1KDZ, KT, 1KDL, 2KDL, 3KDL — nie ustalono.
Maksymalna i
minimalna
nadziemna NIE USTALONO
intensywno$¢
zabudowy
1) UMW - 60%;
2) 1U-50%;
Maksymalna
powierzchnia 3) TUKS - 60%;
zabudowy 4) 1UKG - 60%;
5) 1KDZ, KT, 1KDL, 2KDL, 3KDL — nie ustalono.
1) Dla obszaru oznaczonego symbolem UMW:

a) dla budynkéw nie wigksza niz 15 kondygnacji
nadziemnych i nie wicksza niz 55m, z mozliwoscia
zlokalizowania dominanty przestrzennej o wysokosci
nie wigkszej niz 150 m

b) dla obiektow malej architektury i elementow
wyposazenia miejskiego nie wigksza niz 3,5m

Maksymalna ¢) dlapozostatych obiektéw budowlanych nie wieksza niz

wysoko$¢ zabudowy

15m

2) Dla obszaru oznaczonego symbolem 1U:

a) dla budynkow nie wigksza niz 4 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigcej niz 15m, przy czym
budynkéw usytuowanych w pierwszej linii zabudowy
przy drodze 1KDL, nie wigksza niz 3 kondygnacje

nadziemne, lecz nie wigcej niz 12m;

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,, Brak planu”
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b) dla obiektow malej architektury i elementow
wyposazenia miejskiego nie wigksza niz 3,5m;
¢) dla pozostatych obiektoéw budowlanych nie wicksza niz
12m;
3) Dla obszaru oznaczonego symbolem 1UKS:
a) dla budynkow nie wigksza niz 5 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigcej niz 18m;
b) dla obiektow malej architektury i elementow
wyposazenia miejskiego nie wigksza niz 3,5m,;
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych nie wicksza niz
15m;
4) Dla obszaru oznaczonego symbolem 1UKG:
a) dla budynkow nie wigksza niz 3 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigcej niz 12m;
b) dla obiektow malej architektury i elementow
wyposazenia miejskiego nie wigksza niz 3,5m;
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych nie wicksza niz
12m;
5) Dla obszaréw oznaczonych symbolami 1KDZ, KT, 1KDL,
2KDL i 3 KDL — nie ustalono.

1) UMW —30% i uksztatltowanie co najmniej 20% sposrod niej
jako zieleni urzadzonej;

Minimalny  udziat 2) 1U-20%:

procentowy

powierzchni 3) 1UKS - 20%;
biologicznie czynnej 4) 1UKG — 20%:

5) 1KDZ, KT, 1IKDL, 2KDL i 3KDL — nie ustalono.

1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy ustugowej o okres§lonej ponizej funkcji:

a) dla obiektow sportowych - 2 miejsca na 100m2 powierzchni

uzytkowej, lecz nie mniej niz jedno;

Minimalna liczba ) ) . )
miejsc do b) dla hoteli, moteli - 0,2 miejsca na 1 pokoj;
parkowania ¢) dla ustug biurowo-administracyjnych - miejsca na 100m?2
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz jedno;

d) dla obiektéw rozrywkowych - 2 miejsca na 10 miejsc

siedzacych;

ATAL S.A.
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e) dla przychodni, praktyk lekarskich - 4 miejsca na 1 gabinet;
f) dla ushug handlu detalicznego
- 0 powierzchni catkowitej do 1000m2miejsca na 100m2
powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz jedno;
- 0 powierzchni calkowitej powyzej 1000m2 - 3 miejsca na
100m2 powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz jedno;
g) dla zabudowy uslugowej, niewymienionej w pkt 2 - 1,5
miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej

niz jedno.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania| Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
terenu - NIE DOTYCZY oraz zagospodarowania terenu - NIE
DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia| NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na | NIE DOTYCZY
obszarach  szczegdlnego zagrozenia

powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr NIE DOTYCZY

kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych NIE DOTYCZY
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

ATAL S.A.
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warunki i szczegétowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy | N DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje Plany miejscowe obowigzujace w promieniu 1 km od terenu objgtego
iﬁg\?\/zi?lz?anych przedsigwzieciem deweloperskim:
inwestycji w 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
‘Itjerroeillile(l)lti)ljle;ieg: ol polozonego w rejonie ulic: W. Korfantego i Grabowej w
przedsigwzigciem Katowicach (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego
j;g:;li"e‘;z“kim 55 22017 r. poz. 7282.)
inwestycyjnymo®, 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
zawarte w: terenu zlokalizowanego w rejonie ulic Wroblewskiego i
miejscowych Podhalanskiej w Katowicach (Dziennik Urzedowy
planach Wojewddztwa Slaskiego z 2017 r. poz. 4450.)
;?Zggstgggggzgsnia 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Al. Korfantego- Konduktorska w
Katowicach (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego
22006 r. poz. 2646.)
4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
dzielnicy Welowiec — J6zefowiec w Katowicach (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego z 2007 r. poz. 2434.)
5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
dzielnicy Dab — Welnowiec w Katowicach (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Slaskiego z 2007 r. poz. 3389.)

8 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

ATAL S.A.
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6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic: Katowickiej i Henryka Mikotaja
Goreckiego w Katowicach - czgs¢ I (nr wewngtrzny 178;
Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego z 2020 r. poz.
4377.)

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie Alei W. Korfantego, ul.
Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z 2024 r. poz. 6601.)

8. Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice w obszarze dzielnicy
Welowiec w Katowicach przy ulicy owocowej w zakresie
wprowadzenia funkcji produkcyjno-ustugowej (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Slaskiego nr 76 z dnia 7 sierpnia
2003 r.)

Przewidziane inwestycje okreslone w ww. planach miejscowych:

1. Budowa, przebudowa i rozbudowa sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym $rednic, zmiany przebiegu sieci, zamiang
sieci napowietrznych na podziemne itp.

2. Rozbidrka istniejacych budynkéw zespotu dawnego szybu
»Agnieszka”;

3. Dopuszcza si¢ przedsigwziecia zwigzane z budowa inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, w tym réwniez
instalacji radiokomunikacyjnych;

4. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zwigzane z budowa garazy,
parkingéw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z
towarzyszacg im infrastruktura;

5. Budowa i wyznaczenie drog dojazdowych i wewngtrznych,
zapewniajacych dojazd dla obstugi terenow, liii kolejowych;

6. W liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowe;j
mozliwos¢ lokalizacji inwestycji zwiazanych z infrastruktura
drogowa i techniczna, miejsc postojowych, wiat przystankowych
zintegrowanych ~ z  punktami  sprzedazy  detaliczne;j,

wolnostojagcych kabin telefonicznych, chodnikow, $ciezek

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury
itp., pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy drogi, z wyjatkiem wolnostojacych
wielkopowierzchniowych no$nikow reklamowych.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na wyznaczonym

obszarze.
decyzjach
Zavgzgénvi(a(:h Lista decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
. Y .| stanowi Zalacznik nr 6 do niniejszego prospektu.
i zagospodarowania
terenu
decyzjach
o §rodowiskowych
uwarunkowaniach
Lista decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stanowi
Zalacznik nr 7 do niniejszego prospektu.

uchwatach . . .

Brak uchwal o obszarach ograniczonego uzytkowania dla
0 obszarach

. wskazanego obszaru.

ograniczonego
uzytkowania
miejscowych Brak miejscowych planéw odbudowy dla wskazanego obszaru.
planach odbudowy
mapach zagrozenia| Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych na mapach
powodziowego 1| zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o 1. Decyzja nr 0004 Prezydenta Miasta Katowice z dnia 29 lipca

zezwolgnig na - 2021 roku o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej

zeahzaqc? Inwestycjl polegajacej na rozbudowie skrzyzowania ul. Katowickiej,
rogowe) wigzowej 1 planowanego przedhuzenia ul. Dabrowskiego.

ATAL S.A.
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decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
kolejowej

decyzja 0

zezwoleniu na

realizacje¢ inwestycji | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja

o pozwoleniu  na
realizacj¢ inwestycji | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
inwestycji

w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja

o0 zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategiczne;j Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
inwestycji w
sektorze naftowym

ATAL S.A.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na TAK* NIE*
budowe

Czy pozwolenie
na budowg jest TAK* NIE*
ostateczne

Czy pozwolenie
na budowg jest TAKE NIE*
zaskarzone

Numer

pozwolenia na
budowg oraz Decyzja nr RBDEC — 0124/2021 z dnia 29.01.2021 r. Prezydenta Miasta Katowice
nazwa organu,
ktory je wydat

Data
uprawomocnienia NIE DOTYCZY
si¢ decyzji o

pozwoleniu na

uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 NIE DOTYCZY
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —
Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn.

zm.), oraz
oznaczenie
organu, do

ktorego dokonano
zgloszenia, wraz
z informacjag o
braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia
budowy domu NIE DOTYCZY

jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 01 grudnia 2022 roku
Termin zakonczenia robot budowlanych: 30 kwietnia 2026 roku

budowlanych

Opis 2 budynki mieszkalne wielorodzinne z
przedsigwzigcia |Liczba budynkow garazem podziemnym: budynek A
deweloperskiego realizowany w ramach zadania

ATAL S.A.
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lub zadania
inwestycyjnego

inwestycyjnego I, budynek B
realizowany w ramach zadania
inwestycyjnego II1

Minimalny odstep miedzy

poszczegolnymi budynkami:

odstep miedzy budynkami C i A
Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci wynosi: 16,2 m
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy
budynkami) odstep miedzy budynkami A i B

wynosi: 32,9 m

Sposob pomiaru
[powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

IPowierzchnia jest obliczona w §wietle pionowych przegréd w stanie wykonczonym, przy
uwzglednieniu tynkow i oktadzin o grubosci 1,5 cm, na poziomie podlogi bez uwzgledniania

listew przypodlogowych, progéw itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu
tresci oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997, a ponadto w ten

sposob, ze powierzchnia uzytkowa uwzglgdnia powierzchnie elementéw nadajacych si¢ do

jednorodzinnego
demontazu i rozbidrki (rury, kanatly i $cianki dziatlowe), gdzie $cianki dzialowe mozliwe do
demontazu zostaly zdefiniowane oraz zaznaczone na zalgczniku numer 3 do umowy
deweloperskiej kolorem czerwonym, nie uwzglednia natomiast powierzchni otworéw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych.
Zamierzony 1) udzial wtasny na poziomie:
L . . 20,3%;
oo I’{odza}J pos1adapych srodkow finansowych — kredyt, b)  srodki kredytowe lub 7 tytulu
. | $rodki wlasne, inne . LT
procentowy udziat emisji obligacji: 43,7 %;
zrodet 3) wplaty nabywcow: 36,0%.
finansowania
chlfazvsels(;g‘e?‘/rzsllfizgo W nastgpujacych instytucjach finansowych Nie dotyczy.
Lub T (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Zamlkienmieszkantowsyrachunek
nabywcow powierniezy
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Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz | 450,
Gwarancyjny’ ’

Dla  otwartego  mieszkaniowego
rachunku powierniczego - wynosi

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet
cen sprzedazy za lokale.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty
i wyplaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegdlowe
informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat
i wyptlat.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywecg jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powoddéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce
na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej

umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024, poz. 695 z pozn. zm.) wysokoS¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 695 z pdzn. zm., dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub  refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

10. Bank wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptata $rodkéw pienigznych zgromadzonych na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17
Ustawy.

12. Zwrot $rodkoéw pozostaltych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowad
w razie odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwiazania
z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej mBank S.A.
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
Roboty rozbiérkowe | 100%
Harmo'nogr'am' I Gru_rjt,' Pokumentacja; Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100%
przedsu;wzm;ma Rozbidrki; Prace ]
3 przygotowawcze; Wykop Roboty ziemne - wykop | 30%
deweloperskiego . Ceczeni
. cz.1; Zabezpieczenie Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100%
lub zadania wykopu; Posadowienie
inwestycyjnego 1 posrednie cz.1; Roboty ziemne - Posadowienie posrednie | 70% 2023-07-31 10%
IIl. Wykop cz.2; Roboty ziemne - wykop | 70%
Posadowienie r_)oérednie Roboty ziemne - Zasypki | 100%
cz.2; Konstrukcja stanu 0;
Zasypki; Sciany dziatowe Roboty ziemne - Posadowienie posrednie | 30%
stanu 0 cz.1; Izole?cje stanu Konstrukcja - stan 0 | 100%
0 cz.1; Konstrukcja
2 nadziemna cz.1; Sciany dziatowe - stan 0 | 50% 2023-09-30 16%
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Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 40%
Izolacje O - termiczne | 40%
Konstrukcja nadziemna | 15%
Sciany dziatowe - stan 0 | 50%
1zolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 20%
Izolacje O - termiczne | 20%
Konstrukcja nadziemna | 35%
Sciany dziatowe | 30%
1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 30%
Izolacje nadziemne - termiczne | 30%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 35%
Slusarka ALU zewnetrzna | 35%
I11. Izolacje stanu 0 cz.2; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%
Sciany dziatowe stanu 0 Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
cz.2; Konstrukcja 10%
nadziemna cz.2; Sciany Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 10%
dziatowe cz.1; Izolacje
nadziemne cz.1; Stolarka Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10%
PVC/ALU w lokalach cz.1; . " .
. ! Instalacja wentylacji nadziemna | 10%
Slusarka ALU zew. cz.1; j3 wentyladi z I -
Instalacje wew. cz.1; Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 5% 2024-03-31 11%
Konstrukcja nadziemna | 30%
Sciany dziatowe | 40%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 30%
Izolacje nadziemne - termiczne | 30%
Tynki wewnetrzne | 40%
Wetna na Scianach korytarzy wewnetrznych | 40%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 30%
Slusarka ALU zewnetrzna | 25%
Drzwi do mieszkan | 35%
Drzwi techniczne | 20%
ALU na korytarzach | 20%
Wylewki wewnetrzne | 35%
Wylewki zewnetrzne | 100%
Posadzki w cz. nadziemnej - wewnegtrzne | 30%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
30%
i | - 0,
V. Konstrukgja nadziemna Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
cz.3; Sciany dziatowe cz.2; Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%
Izolacje nadziemne cz.2; | laci lacii nadzi 20%
Stolarka PVC/ALU w nstalacja wentylacji nadziemna | o
lokalach cz.2; Slusarka ALU | |nstalacja wentylacji podziemna | 10%
zew. cz.2; Instalacje wew. |
¢2.2; Wetna na korytarzach Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 15%
cz.1; Tynki wew. cz.1; instalacje elektryczne - zewnetrzne | 20%
Drzwi do lokali cz.1; Drzwi
techniczne cz.1; Slusarka Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 20%
ALU wew. cz.1; Wy!ewki Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 60%
wew. cz.1; Wylewki zew.;
Posadzki nadz. wew. cz.1; Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 60%
Sieci zew. cz.1; Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 60%
Infrastruktura do
przekazania cz.1; Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 60% 2024-09-30 14%
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V. Izolacje stanu 0 cz.3;
Konstrukcja nadziemna
cz.2; Sciany dziatowe cz.3;
Stolarka PVC/ALU w
lokalach cz.3; Slusarka ALU
zew. cz.3; Instalacje wew.
cz.3; Tynki wew. cz.2;
Wetna na korytarzach cz.2;
Wylewki wew. cz.2;
Elewacja lekko-mokra cz.1;
Balustrady zew. cz.1; Sieci
zew. cz.2;
Zagospodarowanie terenu
wraz z matg architekturg
cz.1, Infrastruktura do
przekazania cz.2,

Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 30%

Konstrukcja nadziemna | 20%

Sciany dziatowe | 30%

Tynki wewnetrzne | 50%

Wetna na Scianach korytarzy wewnetrznych | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 30%

Slusarka ALU zewnetrzna | 10%

Wylewki wewnetrzne | 40%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
20%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 35%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 40%

Instalacja wentylacji podziemna | 30%

Instalacja klimatyzacji | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

Elewacja lekko-mokra | 35%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 30%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 30%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 30% 2025-08-31 17%
Izolacje O - termiczne | 30%
Stropodach/Dach - wykoriczenie | 60%
Tynki wewnetrzne | 10%
Wetna na Scianach korytarzy wewnetrznych | 10%
Slusarka ALU zewnetrzna | 7,5%
Bramy garazowe | 10%
Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 95%
Wylewki wewnetrzne | 17,5%
Posadzki w garazach | 100%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 27,5%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
15%
\,/l' Izolacje stanu 0 cz.4; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%
Slusarka ALU zew. cz.4;
Instalacje wew. cz.4; Tynki | Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%
. cz.3; Wet
wew. cz.3; Welna na .| Instalacja wentylacji nadziemna | 17,5%
korytarzach cz.3; Wylewki I nci acii podzi 15%
wew. cz.3; Posadzka w nstalacja wentylacji podziemna | o
garazach; Windy cz.1; Instalacja klimatyzacji | 30%
Elewacja lekko-mokra cz.2; ] ] . o .
Elewacja klinkierowa cz.1; Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%
Stropodach izolacja i D#wigi osobowe | 50%
wykonczenie cz.1; Bramy
garazowe cz.1; Boksy Elewacja lekko-mokra | 45%
systemowe cz.1; Elewacja klinkierowa | 45% 2025-10-31 12%
VIl Izolacje stanu 0 cz.5; Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 10%
I1zolacje nadziemne cz.3;
Stolarka PVC/ALU w Izolacje O - termiczne | 10%
lokalach cz.4; Slusarka ALU Stropodach/Dach - wykoriczenie | 20%
zew. cz.5; Instalacje wew.
cz.5; Drzwi do lokali cz.2; I1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 35%
SI?II::::‘IE:C:ClIcheeVVC.Zi;Z; Izolacje nadziemne - termiczne | 35%
Wylewki wew. cz.4; Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 60% 2026-02-28 10%
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Barierki wew. cz.1;
Posadzki nadz. wew. cz.2;
Posadzki zew. cz.1; Windy
cz.2; Prace malarskie cz.1;
Elewacja lekko-mokra cz.3;
Elewacja klinkierowa cz.2;
Balustrady zew. cz.2;
Stropodach izolacja i
wykoriczenie cz.2; Bramy
garazowe cz.2; Boksy
systemowe cz.2; Chodniki i
drogi wew. cz.1; Sieci zew.
cz.3;

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 5%

Slusarka ALU zewnetrzna | 22,5%

Bramy garazowe | 10%

Drzwi do mieszkan | 65%

Drzwi techniczne | 70%

ALU na korytarzach | 40%

Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 5%

Wylewki wewnetrzne | 7,5%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 60%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 25%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 7,5%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
20%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 5%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 5%

Instalacja wentylacji nadziemna | 7,5%

Instalacja wentylacji podziemna | 40%

Instalacja klimatyzacji | 45%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

Dzwigi osobowe | 50%

Elewacja lekko-mokra | 20%

Elewacja klinkierowa | 55%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 60%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 40%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 20%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 20%

VIII. 1zolacje nadziemne
cz.4; Instalacje wew. cz.6;
Drzwi techniczne cz.3;
Slusarka ALU wew. cz.3;
Barierki wew. cz.2;
Posadzki nadz. wew. cz.3;
Posadzki zew. cz.2; Prace
malarskie cz.2; Balustrady
zew. cz.3; Stropodach
izolacja i wykoriczenie cz.3;
Chodniki i drogi wew. cz.2;
Zagospodarowanie terenu
z matg architekturg; Sieci
zew. cz.4; Infrastruktura
do przekazania cz.2;

Stropodach/Dach - wykoriczenie | 20%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 5%

Izolacje nadziemne - termiczne | 5%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 40%

Drzwi techniczne | 10%

ALU na korytarzach | 40%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 40%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 20%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 75%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 5%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 5%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 5%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 5%

Instalacja wentylacji nadziemna | 5%

Instalacja wentylacji podziemna | 5%

Instalacja klimatyzacji | 5%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 10%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 10%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 60%

2026-04-30 10%
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Mata architektura | 100%

Zieler | 100%

Ogrodzenia ogrédkéw | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 60%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 60%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 40%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 10%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 10%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 40%

Podsumowanie:

100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad
waloryzacji

wplyw wylacznie:
1.

niniejszego prospektu.

stanowigcego zalacznik do niniejszego prospektu;

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga miec

roéznice obmiarowe pomigdzy powierzchnig projektowang, a powierzchnig rzeczywists,
okre$long w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia takich rdznic,
cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)

zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 8 ust. 3 wzoru umowy deweloperskie;j,

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami

okreslonymi w § 8 ust. 2 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik do

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
S ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz

A.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z p6zn. zm., dalej: ,,Ustawa”)

w nastepujacych przypadkach tj.

w art. 35Ustawy;

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,

o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
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Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

10.

11.

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujacych przypadkach:
1.

jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zafacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

wystgpienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowane;j
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przyshuguje Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia
uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz projektowana powierzchnia
lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu,
polegajacych w szczeg6lnosci na potaczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w

nim zmian lokatorskich;
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2. wprzypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki
podatku VAT;

3. w terminie wskazanym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca nie
bedzie w stanie spetni¢ swiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet
ceny okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu
bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku doreczenia
Deweloperowi, najpdzniej wraz z o$wiadczeniem o odstgpieniu od Umowy,
dowodéw otrzymania przez Nabywce minimum dwoch negatywnych decyzji
kredytowych réznych bankéw dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia

od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw

wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego

terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z

tytulu kary umownej za okres op6znienia.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespelienia przez Nabywce $wiadczenia pienig¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywcg prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy

jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.
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I. W przypadku skorzystania przez Nabywceg z prawa odstapienia w przypadku wskazanym
w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy s$rodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku
z realizacja umowy deweloperskie;.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”) w
terminiec 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera w przypadkach
wskazanych w pkt H ppkt 1 Iub 2, nabywca jest zobowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
7 ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda
powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czegsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, ze: Zadanie inwestycyjne Il realizowane w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego pn.
»ATAL Sky+” nie jest kredytowane oraz nie istnieja jakiekolwiek wierzytelnos$ci i obcigzenia hipoteczne, ktore
wymagalyby uzyskania zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego, o ktérych mowa w art. 25 Ustawy. W
przypadku ustanowienia przez bank zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej realizowane jest
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przedsigwzigcie deweloperskie lub jego cze§¢ — bank wystawi o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiaze si¢ do udzielenia takiej zgody
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

1) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za

okres ostatniego roku,
2) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowe;j;

projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
Iub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnos$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,
w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wilasnosci lokalu
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uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice, istnieje mozliwos¢

zapoznania si¢ z:

1)
2)

3)
4)
3)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

pozwoleniem na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

projektem budowlanym.
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III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.

2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdéwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,
— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu S$rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,
—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych:

mBank S.A.

Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.

U. 22023 1. poz. 2488).
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0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biat [ darczy KRS, Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672

kapitat tad



PROSPEKT INFORMACYJINY - Katowice ATAL SKY +

Strona |34

CZESC INDYWIDUALNA

Zatacznik do Umowy

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[l

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

] - [_] zt brutto/m?

Powyzsza cena nie obejmuje ceny wykonczenia loggii

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwca 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek A - 36 kondygnacji
nadziemnych; 2 kondygnacje
podziemne (wspdlna hala garazowa

dla budynkow A, B i C).

Technologia wykonania

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym

Zalacznik nr 4 do niniejszego

prospektu — Standard wykonania.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym

czg$¢ wspdlng nieruchomoscei

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym

Zalacznik nr 4 niniejszego prospektu

— Standard wykonania.
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Liczba lokali w budynku

Budynek A — 358 lokali

mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych

i postojowych

miejsca garazowe we wspolnej hali
garazowej dla budynkéw A, Bi C:
698

Dostepne media w budynku

wykonania,

wyposazenia

Zgodnie z opisem technologii

wykonczenia i

stanowigcym

Zalacznik nr 4 do niniejszego

prospektu — Standard wykonania.

Dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiegwzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w rzucie

kondygnacji, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty

okreslone w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowiacym zatacznik

nr 5 do niniejszego prospektu.

Zakres 1 standard prac wykonczeniowych, do ktéorych wykonania

zobowiazuje si¢ deweloper, zostaly okreslone w opisie wykonczenia,

stanowiacym zalacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data  ustanowienia  odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY
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Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czeSci  wiasnos$ci NIE DOTYCZY
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci

lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej  czgsci  wlasnosci
lokalu uzytkowego
Podpis Dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji Dewelopera
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;
Wzér umowy deweloperskiej;

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia;

Rzut poziomy lokalu mieszkalnego;

2

3

4. Opis wykonczenia i wyposazenia;

5

6. Lista decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
7

Lista decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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