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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,MODERN HELENOW”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 04.07.2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow
Deweloper przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn.
2. Adres miejsca  wykonywania  dzialalnoSci  gospodarczej:
Adres 1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Drewnowska 43a lok. LBI1,
91-002 Lodz.
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Drewnowska 43a lok. LB1, 91-002 Lodz.
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672

Numer telefonu

siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Lodz: (+48) 42 632 90 57

Adres poczty elektronicznej

siedziba: sekretariat@atal.pl; filia £.6dz: lodz@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej
dewelopera

www.atal.pl

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biat

Nydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 000026239

NIP: 5482487278, Regon: 240415672
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

L6dz, ul. Pienista, inwestycja pod nazwg:

A
dres ,,Nowe Miasto Polesie IIIa”

Data rozpoczgcia 06.04.2021 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 07.08:2023 .

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gdansk, ul. Starowiejska, inwestycja pod nazwa:

Ad
res ,Przystan Letnica III”

Data rozpoczgcia 07.10.2020 1.

Data wydania decyzji o

28.09.2023 1.
pozwoleniu na uzytkowanie 8.09.2023 r

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Chorzéw, ul. ks. Skargi 28,28a, inwestycja pod nazwa:

Adres
,Panorama Reden”

Data rozpoczgcia 01.07.2022 1.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 20.05.2024 .

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

2ejonow 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 2404156
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Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki

ewidencyjnej i 91-433 L6dz, ul. Smugowa 10/12, dz. nr 140/6, obreb B-48
numer obrebu

ewidencyjnego!

Numer ksiggi
wieczystej

LD1M/00097032/3

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym

Brak obcigzen i wnioskdw o wpis w dziale [V ww. ksiegi wieczystej.

ksiggi wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja NIE DOTYCZY
o powierzchni
dzialki i stanie

prawnym
nieruchomosci’

. 1. Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa w Lodzi,
Informacje ., L S . . .
dotvezace 2. Kosciol Starokatolicki Mariawitéw pw. §w. Franciszka z Asyzu,
obiZkt(?w 3. Krajowe Centrum Ochrony Radiologicznej w Ochronie Zdrowia,
. 4. Wydzial Spraw Obywatelskich i Komunikacji UML,
istniejacych ) L,

olozonveh 5. Okregowa Stacja Kontroli Pojazdow,
P sasic dyt o 6. Palac Alfreda Biedermanna w Lodzi,
::1 a;S ’ Cz.iviv 7. Przedszkole miejskie nr 18 w Lodzi,
\% . . . .
= 8. Wozownia 1/5 Galeria Uniwersytetu L.odzkiego,

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
kapitat zaktado 216 302 750,00 zt, optacony w catosci
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wplywajacych na 9.

warunki zycia® 10.
11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.

Linia tramwajowa wraz z przystankami wzdtuz ul. Franciszkanskiej,
Gokart Arena 1.6dz,

Klub Sportowy Spotem, Stadion Spotem oraz sekcja tucznicza i zewn¢trzne tory
lucznicze,

Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego — Wydziat Zamiejscowy w Lodzi
Delegatury ABW w Katowicach,

Teatr Muzyczny,

Park Helenow,

Park Ocalatych,

Park Staromiejski,

Zaklady produkcyjne przedsigbiorstwa "STANPOL Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia" Sp.k. producent dzianin oraz druku cyfrowego,
Centrum handlowe ,,Manufaktura”,

Przedszkole nr 28 Miejskie,

Sitownia ENERGY FITNESS,

Centrum Zaj¢¢ Pozaszkolnych nr 1,

Muzeum Archeologiczne i Etnograficzne,

Muzeum Miasta t.odzi,

Zaklad Rehabilitacji NFZ Kapitana Stanistawa Sojczynskiego ,,Warszyca”,
Plywalnia Glowackiego - MOSIR L6dzZ,

Specjalistyczny Osrodek Wsparcia dla Ofiar Przemocy w Rodzinie,
Boisko sportowe ,,Orlik”,

Supermarket Lidl,

Liceum Ogolnoksztatcace Umiejetnosci Tworczych,

VIII Liceum Ogolnoksztatcace im. A. Asnyka w Lodzi,

Uniwersytet £.odzki Wydziat Nauk o Wychowaniu,

Wydziat Ekonomiczno-Socjologiczny Uniwersytetu £.odzkiego,

Teatr im. S. Jaracza,

PURO Hotel £.6dz Centrum,

Hotel Vienna House Andel's £.6dz,

INTERMEDICUS Centrum Rehabilitacji Sojczynskiego,

AniCura Animal Przychodnia Weterynaryjna,

Kuznia Roméw. Muzeum Tradycji Niepodleglosciowych w Lodzi,
Kosciol pw. §w. Jozefa Oblubienca Najswigtszej Maryi Panny,

SP ZOZ Centralny Szpital Kliniczny Uniwersytetu Medycznego w Lodzi,
Rodzinny ogrod dziatkowy ,,im. Sz. Harnama”,

Stowarzyszenie Honorowych Dawcow Krwi im. Sw. Brata Alberta,
Sktad opatu,

Szpital MSWiA,

Browary Lédzkie S.A.,

XII Liceum Ogolnoksztatcace im. Stanistawa Wyspianskiego,

Kosciot pw. Wniebowzigcia NMP w Lodzi.

3 W szczegblnosci obiekty generujgcee ucigzliwosei zapachowe, hatasowe, $wietlne.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy

3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567z

apitat zaktadowy: 216 302 750,00 zt, optacony w catosci
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Brak planu ogoélnego gminy dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim, przy czym podjeto Uchwate nr LXXXVII/2635/24
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Planu ogélnego miasta Lodzi".

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejScia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.,
i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Ponizej przedstawiono studia uwarunkowan:

1. Uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi”;

2. Uchwata nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca
2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” w

Akty planowania Plan og6lny gminy

przestrzennego i zakresie dotyczacym okre$lenia obszaru przestrzeni publicznej
inne akty prawne oraz obszaréw, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenia
na terenie objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

przedsigwzieciem 3. Uchwala nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22
deweloperskim lub grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
zadaniem uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Lodzi” w zakresic dotyczacym okre§lenia obszaréw
przestrzeni publicznej — projektowanych drog;

4. Linki do portalu, na ktorym sg zamieszczone uchwaty dot.
Studium:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

5. Linki do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&r
esources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Kra
jowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzen
nego
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=a
fb4607e029b4999ae7e57a574ddd602

inwestycyjnym

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim, przy czym

Miejscowy plan podjeto Uchwate nr LII/1609/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22
zagospodarowania grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi

polozonej w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Oblegorskiej, Chtodne;j,
Zrédtowej, Smugowej i Franciszkanskie;j.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIl Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567:

apitat zaktadowy: 216 302 750,00 zt, optacony w catosci
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Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
odbudowy przedsigwzigciem deweloperskim.

Uchwata Nr LXII/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 grudnia
2017 roku zmieniajagca uchwal¢ w sprawie ustalenia zasad i
warunkow  sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi (Dziennik Urzgdowy
A Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 grudnia 2017 r. poz.5464);

Inne

Uchwata Nr XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16
listopada 2016 roku w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane, dla miasta Lodzi (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 16 grudnia 2016 r. poz. 5588).

Ustalenia NIE DOTYCZY - Brak miejscowego planu zagospodarowania
obowiazujacego przestrzennego dla  terenu objetego  przedsigwzigciem
miejscowego planu . deweloperskim, przy czym podj¢to Uchwate nr LII/1609/21 Rady
. Przeznaczenie e . . . . ..

zagospodarowania terenu Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia
przestrzennego dla do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu objetego obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Wojska Polskiego,
przedsiewzieciem Oblegorskiej, Chlodnej, Zrodtowej, Smugowej i Franciszkanskie;.
deweloperskim lub
zadaniem

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY
inwestycyjnym

Maksymalna i

.. NIE DOTYCZY
minimalna

nadziemna

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roSlin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIIIl Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567+

apitat zaktado 16 302 750,00 zt, optacony w catosci
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intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspoélczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie

NIE DOTYCZY

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

d Rejonowy

Bielsku-Biatej, V

ATAL S.A.
T: +48 33 857 59 01

E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

52397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
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przepisow

odrebnych

Warunki i

szczegotowe zasady | NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki i

szczegF)iowe zasgdy NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie

infrastruktury

technicznej
Ustalenia UCHWALA NR LXVI/1683/18 RADY MIEJSKIEJ] W LODZI z
obowiazujacego dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi
zagospodarowania potozonej w rejonie ulic: Zachodniej, Krotkiej, Berka Joselewicza,
przestrzennego dla Franciszkanskiej, Ogrodowej i Potnocne;.
dziatek Iub ich Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
fragmentow, na rysunku planu symbolami: 37 MW oraz 39 MW
znajdujacych si¢ Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
w odlegtosci do 100 | terenu wielorodzinna;
m od granicy terenu 2) przeznaczenie uzupetniajace:
objetego a) zabudowa ustugowa,
przedsiewzieciem b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
deweloperskim lub c¢) drogi wewng¢trzne.
zadaniem 4KDZ + T - ul. Franciszkanska (odcinek migdzy ulicami Wojska
inwestycyjnym’ Polskiego - Pétnocna), ulica publiczna z torowiskiem tramwajowym

klasy: zbiorczej (KDZ+T).
37MW: - intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej — maksimum

Maksymalna 2,0,

intensywnos¢ 39MW: - intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej — maksimum

zabudowy 5,5,

4KDZ + T — brak informacji.

Maksymalna i

minimalna Brak informac;ji
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
37MW - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum
Maksymalna
owierzchnia 0%,
P 39MW - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum
zabudowy

80%,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ejonowy

3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Go

ATAL S.A.

T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672

podarczy KRS
tado 216 302 750,00 zt, optacony w catosci
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4KDZ + T — brak informacji.

Maksymalna

wysokos¢ zabudowy

37 MW - wysoko$¢ zabudowy: maksimum 18 m — do 5 kondygnacji
nadziemnych, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych —
maksimum 1 kondygnacja nadziemna.

39MW - maksimum 16 m — do 4 kondygnacji nadziemnych,
a dla istniejacych  budynkéw  jedenastokondygnacyjnych
i nowych budynkéw sytuowanych w ich miejscu — maksimum 35 m
—do 11 kondygnacji nadziemnych.

4KDZ + T — brak informacji.

Minimalny
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

udziat

37MW - powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej —
minimum 30%,

39MW - powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej —
minimum 15%, przy czym dla dzialek o powierzchni rownej lub
mniejszej niz 500 m? lub gdy w dniu wejscia w zycie planu
powierzchnia zabudowy przekracza 70% powierzchni dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ brak terenu biologicznie czynnego,
4KDZ + T — brak informacji.

Minimalna liczba

miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 12. 1. Ustalono ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowego
budynku o jednej z wymienionych funkcji:

1) przeznaczonych na postdj samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan — od 0,5 do 1 miejsca postojowego na kazde
mieszkanie,

b) dla hoteli i innych uslug zamieszkania zbiorowego — minimum
1 miejsce postojowe na kazde 250 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla biur i administracji publicznej — minimum 1 miejsce postojowe
na kazde 250 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla kin, teatrow, sal widowiskowych — minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla muzedow, domoéw kultury i bibliotek — minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla ustug gastronomii — od 1 do 4 miejsc postojowych na kazde 100
m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla ustug handlu i pozostatych ushug, nie wymienionych wyzej —
od 1 do 4 miejsc postojowych na kazde 200 m? powierzchni
uzytkowej;

2) przeznaczonych na post6j autobuséw — dla hoteli, kin, teatréw, sal
widowiskowych, muzedéw — 1 miejsce postojowe na obiekt,
samodzielne lub wymienne z miejscami dla samochodow
osobowych;

3) przeznaczonych na postdj rowerow:

a) dla mieszkan — minimum 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie,

b) dla muzedéw, domoéw kultury, bibliotek oraz hoteli i innych ustug
zamieszkania zbiorowego — minimum 1 stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 5 stanowisk,
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c¢) dla ushug gastronomii — minimum 1 stanowisko na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla ustug handlu i pozostatych ushug, nie wymienionych wyzej —
minimum 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 2 stanowiska.

2. Na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, minimum 4%ogo6lnej liczby miejsc, lecz
nie mniej niz | miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w
przepisach o ruchu drogowym, z wyjatkiem drog publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

3. Dla budynkow lub lokali przeznaczonych na dang funkcjg, dla
ktorych z wyzej wymienionych wskaznikow parkingowych wynika
ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow lub autobuséw mniejsza
niz 1, nakaz lokalizacji co najmniej 1 miejsca postojowego.

4. Dla terenow, na ktorych znajduja si¢ budynki o réznych funkcjach,
liczba miejsc postojowych jest rdwna sumie miejsc postojowych dla
kazdej z funkcji, z dopuszczeniem 20% miejsc jako wymiennych, dla
tych funkcji, dla ktorych zapotrzebowanie na miejsca postojowe
przypada na inng por¢ dnia.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i

terenu

Rodzaj

mieszkaniowa wielorodzinna

zagospodarowania| Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu
zabudowy: zabudowa | budowa budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z  garazem podziemnym,
budowa infrastruktury technicznej (w tym
przylacza 1 instalacje) 1ikomunikacyjnej,
likwidacja przewodu gazowego biegnacego
przez teren dziatki objetej wnioskiem

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szerokos¢ elewacji frontowej od strony
ul. Smugowej— od 29 m do 57 m;

- wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu, attyki, okapu — od 14 m

do 21 m Gzymsy, attyki rownolegle
i prostopadte w stosunku do wyznaczonej linii
zabudowy;

- geometria dachu — dach ptaski, jedno,
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
polaci do 10°, wysoko$¢ najwyzej potozonej
krawedzi dachu do 21,5 m.
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forma architektoniczna

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza
o szczegotach planowanych budynkéw, ich
formie architektonicznej, obrysie na gruncie,
atakze usytuowaniu w stosunku do granic
dzialek oraz innych obiektow znajdujacych sig¢
w bezposrednim sgsiedztwie. Te bowiem
okoliczno$ci konkretyzuja si¢ na kolejnym
etapie procesu inwestycyjnego — postepowaniu
o wydanie pozwolenia na budowe.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z  Rozporzadzeniem  Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie  sposobu  ustalania = wymagan
dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.

1588):

§ 4 ust. 1: Obowiagzujaca lini¢ nowej zabudowy
na terenie objetym wnioskiem wyznacza si¢
jako przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na
dziatkach sgsiednich.

§ 4 ust. 2: W przypadku niezgodnosci linii
istniejagcej zabudowy na dzialce sasiedniej
z przepisami odrgbnymi, obowigzujacg lini¢
nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi
przepisami.

§ 4 ust. 3: Jezeli linia istniejacej zabudowy na
dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok,
wowczas obowigzujaca linie nowej zabudowy
ustala si¢ jako kontynuacje linii zabudowy tego
budynku, ktory znajduje si¢ w wigkszej
odleglosci od pasa drogowego.

§ 4 ust. 4: Dopuszcza si¢ inne wyznaczenie
obowiazujacej linii nowej zabudowy, jezeli
wynika to z analizy, o ktoérej mowa w art. 61 ust.
5a ustawy”

Budynki zlokalizowane wzdhuz ul. Smugowe;j
po stronie planowanej inwestycji nie ksztattuja
linii zabudowy w sposob jednoznaczny. Sg one
usytuowane w odlegloéci 3-40 m od granicy
z dziatka drogowa. Wg koncepcji zataczonej do
wniosku budynek mieszkalny wielorodzinny
usytuowany bedzie w granicy z dzialkami
drogowymi nr 149/18, 149/17, 149/15, 149/21,
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w odleglosci ok. 18-30 m od krawedzi jezdni ul.
Smugowej.

Na podstawie § 4 ust. 1 i 2 z uwagi na sposob
zagospodarowania  nieruchomo$ci  obszaru
analizy nalezy ustali¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od strony ulicy Smugowej, w granicy
dz. nr 140/6 z dziatkami drogowymi nr 149/15,
149/17,  149/18 i 149/21  (zgodnie
z zalacznikiem graficznym). Tak ustalona linia
zabudowy nie zakltoci tadu przestrzennego
w sasiedztwie.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
(istniejacej i nowej) w stosunku do powierzchni
dziatki nr 140/6 — od 0,16 do 0,44

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony $§rodowiska i zdrowia ludzi
oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2022 r., poz.
2556);

m.in. nalezy speli¢ wymagania zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014
r. poz. 112);
2) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916);
3) ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. 22022 1., poz. 2519);
4) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625);
5) ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699);
6) ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 r. poz. 840);
7) ustawg z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych
(Dz. U. 2022 poz. 1083).
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wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzig

Brak informacji.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesne;j

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspdtczesne;j:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2022 r., poz.
2556);

m.in. nalezy spelni¢ wymagania zawarte
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014
r. poz. 112);
2) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 22022 r. poz. 916);
3) ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. 22022 1., poz. 2519);
4) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625);
5) ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699);
6) ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 1. poz. 840);
7) ustawg z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilnosci i1 paliwach alternatywnych
(Dz. U. 2022 poz. 1083).

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

W toku postepowania przeprowadzono analizg,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorej  wyniki  stanowia
integralng cze¢$¢ niniejszej decyzji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami, o ktoérych
mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

nowej
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zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

Obstuga komunikacyjna inwestycji — z ul.
Smugowej (droga powiatowa — Zarzad Drog
i Transportu w Lodzi) dwoma projektowanymi
zjazdami, po uzgodnieniu ich lokalizacji
z Zarzadem Drég i Transportu.

Pismem z dnia 03.08.2023 r. znak: ZDiT-
UU.40121.1.83.2023 zarzadca drogi
pozytywnie zaopiniowat projekt decyzji
o warunkach zabudowy w zakresie obstugi
komunikacyjnej  inwestycji  przez dwa
projektowane zjazdy z ul. Smugowej. Zjazdy
nalezy usytuowa¢ w miejscu niekolidujacym
z drzewami w pasie drogowym ww. ulicy.
Projektowana lokalizacja zjazdéw powinna by¢
uzgodniona z Wydzialem Ksztaltowania
Srodowiska UMEL pod katem kolizji i/lub
dopuszczalnego zblizenia do drzew w pasie
drogowym.

Istniejace zjazdy na teren nieruchomosci z ul.
Smugowe]j nalezy zdemontowa¢ w granicach
pasa drogowego ulicy Smugowej, a w ich
miejsce odtworzy¢ elementy pasa drogowego
w dowigzaniu do stanu istniejacego.

Miejsca postojowe dla obshugi planowanej
inwestycji, zlokalizowane poza pasami drog
publicznych, na terenie inwestycji, w liczbie: 1-
2 miejsca parkingowe na kazde 60 m?
powierzchni  uzytkowej (przy obliczaniu
wymaganej liczby stanowisk postojowych dla
samochodow, uzaleznionej od powierzchni
budynku, nalezy uwzgledni¢ jego powierzchnie
uzytkowa, pomniejszong o powierzchni¢
pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze
komunikacyjne, w  tym  powierzchni¢
garazowa).
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warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wodg¢ 1 energi¢
elektryczng — z przylaczy do sieci miejskich, na
warunkach gestorow sieci.

2) ogrzewanie — mozliwo$¢ obstlugi
z sieci miejskiej, na warunkach gestora sieci.

3) odprowadzanie  $ciekow 1 wod
deszczowych — do
warunkach gestora sieci.

sieci miejskiej, na

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Brak informacji.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji.

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu, attyki, okapu — od 14 m do 21 m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego

Polskiego -

zbiorcze,

UCHWALA NR LXVI/1683/18 RADY MIEJSKIE] W LODZI
z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Zachodniej, Krotkiej, Berka
Joselewicza, Franciszkanskiej, Ogrodowej i Péinocne;j.

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 37 MW oraz 39 MW

przedsigwzigciem Dla terenow

deweloperskim lub

zadaniem 1) przeznaczenie podstawowe —

inwestycyjnym®, miejscowych planach | wielorodzinna;

zawarte w: zagospodarowania 2) przeznaczenie uzupehiajace:
przestrzennego a) zabudowa ustugowa,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewng¢trzne.

4KDZ + T - ul. Franciszkanska (odcinek miedzy ulicami Wojska
Poinocna),
tramwajowym klasy: zbiorczej (KDZ+T)

6KDZ, 7KDZ — tereny drog publicznych — projektowane ulice

projektowana ulica dojazdowa, oznaczona symbolem 3KDD
projektowana droga wewngtrzna, oznaczona symbolem 2KDW;

zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,

zabudowa mieszkaniowa

ulica publiczna z torowiskiem

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.
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7KDZ — ulica projektowana (odcinek migdzy ulicami Zachodnia —
Zgierska) dla drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 2KDW —
droga projektowana, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

6KDZ — ulica projektowana (odcinek migdzy ulicami Zgierska —
Franciszkanska): a) klas¢ Z — zbiorcza, b) szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — zmienna od 20,0 m do 30,5 m, z poszerzeniem
przy ulicy Zgierskiej, oznaczonej symbolem 1KDL+T, zgodnie
z rysunkiem planu, ¢) dopuszczenie budowy dodatkowej jezdni
w liniach rozgraniczajacych drogi na odcinku migdzy ulicami
Lagiewnicka (6KDD i 7KDD) — Mtynarska (4KDL i 11KDD),
w celu obslugi komunikacyjnej terenéw polozonych po jej
potnocne;j stronie;

UCHWALA NR XV/634/19 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia
16 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Lagiewnickiej, Spacerowej, Pasterskiej,
Franciszkanskiej

i ptk. Berka Joselewicza (PLAN 124)

6KDD — ulica projektowana
7KDD — ulica projektowana
6KDD i 7KDD - drogi publiczne dojazdowe

UCHWALA NR LXXI/1860/18 RADY MIEJSKIEJ] W LODZI
z dnia 16 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej
(PLAN 112)

b) projektowana ulica dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD,

d) projektowane ciagi piesze oznaczone symbolami 1KDX
i 2KDX.

UCHWALA NR XXXI11/1089/20 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej,
Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej (PLAN 137)

IKDZ (ul. Bazarowa — projektowana droga zbiorcza
ul. Wojska Polskiego)

4KDD (projektowana droga dojazdowa pomiedzy
ul. Lutomierska a ul. Drewnowska),

1KDD (projektowana publiczna droga dojazdowa pomigdzy ul.

Rybna a ul. Zachodnig),
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IKDX i 2KDX (projektowane ciagi piesze publiczne).

UCHWALA NR LXXVIII/2337/23 RADY MIEJSKIEJ
W LODZI z dnia 5 lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza, dr.
Stefana Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicza i Polskiej
Organizacji Wojskowej (PLAN NR 190).

Wydzielenie i wykup terenu pod realizacje drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDZ i 3.KDD (ulica
projektowana, droga dojazdowa),

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni,
chodnikow, drog dla rowerow, sieci os$wietlenia ulicznego
i torowiska tramwajowego. Powyzsze zadania b¢da umieszczone
w  programach  rozwoju  poszczegolnych  elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu
gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

UCHWALA NR LVIII/1398/17 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 18 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Wschodniej, Rewolucji 1905 r.,
ptk. Jana Kilinskiego, Wtokienniczej, Stefana Jaracza, Grzegorza
Piramowicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza (PLAN 101).

Konieczna bgdzie: budowa okoto: 170 m ciagéow pieszych (KDX),
7500 m? placow (PP), 500 m? parku (ZP), przebudowa okoto: 320
m drég dojazdowych (KDD), 720 m drég lokalnych (KDL), 450 m
drog lokalnych z torowiskiem tramwajowym (KDL+T). Powyzsze
zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych
elementdw zagospodarowania, a nastgpnic w zadaniach
rzeczowych budzetu Gminy objetych wieloletnia prognoza
finansowa.

UCHWALA NR LXVI/1687/18 RADY MIEJSKIE] W LODZI
z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionow
i Cmentarnej (PLAN NR 103).

Projektowana droga klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 3KDZ
(projektowana ul. Karskiego). Rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie

ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionow i Cmentarnej, inwestycji
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z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania: konieczna bedzie
budowa:

- okolo 0,15 km droég dojazdowych (D),

- okoto 0,3 km chodnikéw - placow publicznych oraz ciagow
pieszych, - stupow o$wietlenia oraz placow publicznych, oraz
budowa sieci:

- okoto 0,2 km sieci wodociggowej,

- okoto 0,1 km sieci kanalizacji,

- okoto 0,3 km sieci kanalizacji deszczowe;,

- okoto 0,8 km sieci cieplociagu — wody goracej
i likwidacja cieplociaggu. Wyszczegdlnione zadania gmina bedzie
wykonywata w imieniu wlasnym i na wlasna odpowiedzialnos¢
oraz za wlasne S$rodki finansowe, uzupetnione wplywami
pochodzacymi z budzetu panstwa, majac pelng swobodg
decydowania o sposobie i formie ich realizacji. Nie uwzglgdniono
kosztéw budowy fragmentu projektowanej ul. Karskiego (3KDZ)
z uwagi na planowang realizacj¢ ww. inwestycji ze $rodkow
ogo6lnomiejskich dla korytarza komunikacyjnego Modra-Brzéski-
Karskiego-Zeligowskiego-Lakowa na  odcinku  Zgierska-
Mickiewicza, bedacy elementem systemu transportowego Miasta
Lodzi. Projektowany przebieg ww. drogi nie jest skutkiem
sporzadzenia planu miejscowego, ponadto obstuga komunikacyjna
wyznaczonych w projekcie planu terenow zapewniona jest przez
istniejace ulice, niezaleznie od budowy ww. drogi.

UCHWALA NR VI/211/19 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia
6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi
polozonej w rejonie alei Tadeusza Kos$ciuszki i ulic: 6 Sierpnia,
Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej,
Legion6éw, Zachodniej i Wolczanskiej (PLAN NR 118)

Ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3¢.KDD (droga
dojazdowa) — nowo projektowany odcinka taczacego ulice §w.
Jerzego i 28 Putku Strzelcoéw Kaniowskich.

decyzjach o warunkach
zabudowy i

Zgodnie z zalacznikiem nr 7 do niniejszego prospektu.

zagospodarowania

terenu

decyzjach - Decyzja o s’rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
, . 9.11.2020 r/. znak:W00S.420.23.2020.MGa.3 w sprawie

o $srodowiskowych . . .

uwarunkowaniach zmiany decyzji Regionalnego Dyrektora  Ochrony

Srodowiska w Lodzi Nr 114/2019 z 4 grudnia 2019 r., znak:
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WO00S.420.93.2019.PMa.10 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na
,»Opracowaniu  programu racjonalno-uzytkowego dla
przebudowy linii tramwajowej w ulicy Przybyszewskiego na
odcinku od placu im. Reymonta do ul. Kilinskiego”;

- Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
4.12.2019 r., znak:W008.420.93.2019.PMa.10
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na  $rodowisko dla  przedsigwzigcia
polegajacego na ,,Opracowaniu programu racjonalno-
uzytkowego dla  przebudowy linii = tramwajowej

w ul. Przybyszewskiego na odcinku od placu im. Reymonta
do ul. Kilinskiego”;

- Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
20.02.2020 znak:W00S.420.210.2018.PJe.23 stwierdzajgca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na

srodowisko dla  przedsigwzigcia  polegajacego  na:
»Opracowaniu dokumentacji projektowe;j na
przebudowg/rozbudowe ul. Pomorskiej w Lodzi”.

uchwatlach o obszarach | Brak  opublikowanych  decyzji dotyczacych ~ miejsca

ograniczonego
uzytkowania

w promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

miejscowych planach
odbudowy

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu
lkm od terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach

powodziowego

ryzyka

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu
lkm od terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

dla
inwestycyjnym:

znaczenie

terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

- Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 28.04.2021, nr
DPRG-UA-V. 32021, ws. budowy odcinka od
Narutowicza/Wschodnia do Narutowicza bez skrzyzowania;

- Decyzja nr DPRG-UA-V.3274.2021 o pozwoleniu na
rozbudowg ciggu ulic Ogrodowa — P6éinocna na odcinku od ul.
Zachodniej do skrzyzowania ulic Franciszkanska/Kilinskiego
wraz z przebudowa przylegtego odcinka ul. Nowomiejskiej,
przebudowg skrzyzowania ulic Franciszkanska/Kilinskiego i
przebudowa petli tramwajowej przy ul. Poéinocnej,
realizowanej na dziatkach nr 174/11, 174/35, 174/26, 350/41,
350/42, 351/30, 351/39, 351/40, 351/3, 416/101, 416/103,
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418/20, 420/20, 420/21, 420/31, 420/32, 416/104, 418/9,
418/22,418/18,420/19, 420/18 w obrebie B-47; na dziatkach
nr 157/1, 157/2, 157/5, 157/24, 159/2, 159/3, 1/37, 1/38, 1/46
w obrgbie B-48; na dziatkach nr 64/17, 64/28, 65/14, 65/22,
65/5, 73/5, 175/5, 230/2 w obregbie S-1 w Lodzi;

- Decyzja Prezydenta Miasta todzi z dnia 22.11.2021,
nr DPRG-UA-V. 5.2021, ws. rozbudowy ul. Wojska
Polskiego na odcinku od ul. Mtynarskiej do al. Grzegorza
Palki; ul. Franciszkanska, ul. Zielna, ul. Zrédlowa i ul.
Obroncéw Westerplatte w obrgbie skrzyzowan z ul. Wojska
Polskiego; ul. Widok od posesji nr 1 do posesji nr 3;

- Decyzja Prezydenta Miasta todzi z dnia 08.11.2019,
nr DAR-UA-V.14.2019, obrgb G-48, rozbudowa, zmiana
decyzji DAR-UA-V.2.2018;

- Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 01.06.2018,
nr DAR-UA-V.2.2018, obreb G-48, Zygmunta od Kolumny
do Olechéwki;

- Decyzja Prezydenta Miasta todzi z dnia 19.05.2017,
nr DAR-UA-V. 3.2017 obregb S-2, budowa ulicy,
Nowoweglowa od Wierzbowej do Kopcinskiego;

- Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 10.12.2015, DAR-
UA-V.17.2015, obrgb S-2, rozbudowa, ul. Skladowa
od Nowoweglowej do Narutowicza oraz Knychalskiego
od Narutowicza do Nowoweglowej;

- Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 30.05.2014 DAR-
UA-V. 47.2014 zmiana zrid DAR-UA-V.2.2013,
ul. Skladowa od Kilinskiego do POW Weglowa
i Nowotargowa;

- Zgodnie z pismem Zarzadu Inwestycji Miejskich z dnia
13.05.2024 r. w promieniu 1 km od ww. dziatki dobiega
konca przebudowa ul. Wojska Polskiego na odcinku od ul.
Franciszkanskiej do ul. Strykowskiej oraz planowana jest
przebudowa ul. Franciszkanskiej na odcinku od ul. Pétnocne;j
do ul. Wojska Polskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu
lkm od terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu
lkm od terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.
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decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu
lkm od terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu
lkm od terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu
lkm od terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu
lkm od terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu
lkm od terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu
lkm od terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych miejsca w promieniu
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

TAK* NHE*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

TAK* NEE*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

TAK™ NIE*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi nt DPRG-UA-I1.732.2024 z dnia 17 kwietnia 2024 r.,
znak: DPRG-UA-I1.6740.41.2024; 60780.MAN.

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer  zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
poézn. zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 22 maja 2024 roku
Termin zakonczenia rob6t budowlanych: 31 maja 2026 roku

“ Niepotrzebne skreslic.
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Jeden budynek

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

NIE DOTYCZY

Sposob pomiaru
owierzchni
zytkowej lokalu

ieszkalnego albo

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, na

poziomie podlogi bez uwzgledniania listew przyp

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomiesz

rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego

odlogowych, progow itp.

czen okreSlona jest na podstawie

fiomu ) zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.) oraz przy
ednorodzinnego uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.
Zamierzony  sposob
t dzial L Udziat wi iomie: 20,5%
i p'r s Zl? Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych — . 21a. Wiashy na poziomie o
zrodet finansowania ) . ) Srodki kredytowe lub z tytutu emisji
. .. kredyt, srodki wlasne, inne ..
rzedsigwzigcia obligacji: 43,0 %
deweloperskiego lub 'Wptaty nabywcow: 36,5%
zadania
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
Erodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
abywcow powierniezy
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej | Dla  otwartego  mieszkaniowego

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

rachunku powierniczego - wynosi
0,45%

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow

nabywcy

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia

i przechowywania $rodkéw pienigznych wp
poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spoéldzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegodlowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona

tacanych przez Nabywcow lokali na

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Wysokos¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie.

Nabywca  dokonuje wplat na  mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodoéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skrdoceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wterminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Iub inng kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala
wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej:
,ustawa”).

Deweloper dysponuje S$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

Bank lub kasa wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okre$lonych w art. 16
Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyplata srodkdéw pienigznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.
Zwrot $srodkéw pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowad
w razie odstagpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania
z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabyweca.
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13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron bank lub
kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie,
strony przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale $rodkoéw
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywceg na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej ING BANK SLASKI S.A.
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
I. Grunt;
Dokumentacja Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
projektowa;
1 Rozbidrki; Roboty rozbiérkowe | 100% 2024-07-31 16%
II. Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100%
przygotowawcze; Roboty ziemne - wykop | 100%
Wykop z
zabezpieczeniem; Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100%
Konstrukcja stanu 0
2 cz.1; Konstrukcja - stan 0 | 75% 2024-12-31 14%
11l Konstrukcja
stanu 0 cz.2; Konstrukcja - stan 0 | 25%
Konstrukcja
3 nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 45% 2025-05-31 10%
Roboty ziemne - Zasypki | 100%
IV. Zasypki; Izolacje
stanu 0 Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 100%
Harmonogram przeciwwodne; . i
. a0 . Konstrukcja nadziemna | 45%
przedsigwzigcia Konstrukcja
nadziemna cz.2; & i .
2 . ’ Sciany dziatowe | 50%
dewelopersklego Sciany dziatowe Y l
lub zadania nadziemia cz.1; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
. . Instalacje wew.
Imwestycyjnego 4 | cz1; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20% 2025-08-31 10%
Sciany dziatowe - stan 0 | 100%
Izolacje O - termiczne | 100%
Konstrukcja nadziemna | 10%
V. Izolacje stanu 0
termiczne; Sciany | Sciany dziatowe | 50%
dziatowe
podziemia; Sciany Stropodach/Dach - wykoriczenie | 30%
dziatowe nadziemia
¢2.2; Konstrukcja Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 20%
nadziemna cz.3; Instalacia elekt " 20%
Stropodachy - nstalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
izolacj,a i Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
wykonczenie cz.1;
Stolarka PVC cz.1; Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%
Instalacje wew.
5 cz.2; Instalacja wentylacji nadziemna | 25% 2025-10-31 10%
VI. Stropodachy - Stropodach/Dach - wykoriczenie | 70%
izolacja i
6 wykonczenie cz.2; Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 50% 2026-01-31 13%
ATAL S.A.
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Stolarka PVC cz.2;
Rolety zewnetrzne;
I1zolacje nadziemne
cz.1; Instalacje
wew. cz.3; Tynki
wew. cz.1; Slusarka
ALU zew.; Elewacja
cz.1; Balustrady

Izolacje nadziemne - termiczne | 100%

Tynki wewnetrzne | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 80%

Slusarka ALU zewnetrzna | 100%

zew. cz.1; Rolety zewnetrzne | 100%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
33,33%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%
Instalacja wentylacji nadziemna | 25%
Instalacja wentylacji podziemna | 33,33%
Elewacja lekko-mokra | 30%
Elewacja klinkierowa | 30%
Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 20%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 50%
Tynki wewnetrzne | 50%
Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 100%
Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 50%
Drzwi do mieszkan | 100%
Wylewki wewnetrzne | 100%
Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 30%
Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 100%
Posadzki w garazach | 100%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
33,33%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%
Instalacja wentylacji nadziemna | 25%
Instalacja wentylacji podziemna | 33,33%
VII. 1zolacje

nadziemne cz.2;
Instalacje wew.
cz.4; Tynki wew.
cz.2; Wetna na
korytarzach;
Wylewki wew.;
Posadzki cz.1;
Roboty malarskie
cz.1; Drzwi do
mieszkan; Windy
cz.1; Elewacja cz.2;
Balustrady zew.
cz.2; Chodniki i
drogi wew. cz.1;

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 50%

Dzwigi osobowe | 70%

Elewacja lekko-mokra | 60%

Elewacja klinkierowa | 60%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 100%

Sieci zew. cz.1; Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100% 2026-03-31 17%
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Instalacja c.o. - zewnetrzna | 100%
Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 100%
Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 50%
Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%
Bramy garazowe | 100%
Drzwi techniczne | 100%
ALU na korytarzach | 100%
Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 100%
Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 70%
Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 100%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
33,34%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%
Instalacja wentylacji nadziemna | 25%
Instalacja wentylacji podziemna | 33,34%
Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania |50%
Dzwigi osobowe | 30%
Elewacja lekko-mokra | 10%
VIII. Instalacje wew.
cz.5; Posadzki cz.2; | Elewacja klinkierowa | 10%
Roboty malarskie . ,
2.2; Drzwi Elewacja wentylowana | 100%
techniczne; Boksy Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 30%
systemowe;
Slusarka ALU na Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%
korytarzach;
Barierki wew.; Mata architektura | 100%
Windy cz.2;
Elewacja cz.3; Zielen | 100%
Balustrady zew.
cz.3; Bramy Nasadzenia zastepcze | 100%
garazowe; Chodniki i
; X . Ogrodzenia zewnetrzne | 100%
i drogi wew. cz.2;
Zagospodarowanie Ogrodzenia ogrédkéw | 100%
terenu z mata
architekturg i instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%
zielenig; Sieci zew.
8 cz.2; Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 100% 2026-05-31 10%
Podsumowanie: 100%
Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny moga miec
wplyw wylacznie:
Dopuszczenie 1. rbéznice obmiarowe pomigdzy powierzchnig projektowana,
waloryzacji ceny a powierzchnig rzeczywista, okre$lona w inwentaryzacji powykonawczej —
oraz okreslenie w przypadku wystapienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
zasad waloryzacji zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi
w§ 7 lit. b) wzoru umowy deweloperskiej, stanowiacego zalacznik nr 1 do
niniejszego prospektu;
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zmiana

stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,

a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okre$lonymi w §12 ust. 2 wzoru umowy deweloperskie;j,
stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich

deweloperskiej lub
jednej z umow, o
torych mowa w art.

mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej: ,,Ustawa”) w nastepujacych
przypadkach tj.

1.

10.

11.

jezeli deweloperska nie zawiera
o ktorych mowa w art. 35;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub

jego zatgcznikach;

umowa odpowiednio  elementéw,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w  przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw  wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
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12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastgpujacych przypadkach:
1.

wystapienia roznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwigckszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz projektowana
powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczegdlnosci na polaczeniu lub
podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT;

w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetni¢ §wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku
doreczenia Deweloperowi, najp6zniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od
Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwoch negatywnych
decyzji kredytowych réznych bankow dotyczacych finansowania przedmiotu

umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespehienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci

okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do

uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j;
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2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce¢ =z prawa odstapienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdoci Nabywcy $rodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”)
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy, informacj¢ o wysokosci $rodkow zwroconych nabywcy w zwiazku
z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabyweca jest zobowigzany wyrazié
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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a.

Deweloper informuje, ze:

na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomo$ci, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywece;

w przypadku ustanowienia przez bank finansujacy przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czesé¢, badz
finansujacego dzialalno$¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosciach, na
ktorych jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub ich czgs¢ - bank wystawi o$wiadczenie
o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodregbnienie lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznym do
przedmiotowego lokalu udziatlem w gruncie i czg¢éciach wspoélnych budynku z ksiggi wieczystej
i przeniesienie jego wilasnosci, po dokonaniu wptaty calej kwoty wynikajacej z zawartej pomig¢dzy
Stronami umowy deweloperskiej, na wskazany rachunek bankowy.

1))
2)

3)

4)

5)
6)

7)

9

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji

o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie

wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki
celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnos$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢,
lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
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b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czeséci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Drewnowska 43A/LB1 (91-002 E6dZ) istnieje
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.

znaku stlowno-graficznego: I NG s
znaku stownego (numer prawa wytacznego R.165962) — ing bank $laski s.a.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 2022
1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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