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PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIA INWESTYCYJNEGO

PN. ,,Osiedle Przyjemne — zadanie inwestycyjne budynek numer 1 i 2”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 04 grudnia 2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy
w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000262397

Adres

—_—

Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej: ul. Stawowa
27, 43-400 Cieszyn;

Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Dluga Grobla 8, lok. 9, 80-754 Gdansk; plac
Kaszubski 7, lok. 2, 81-350 Gdynia,

Numer NIP i REGON

NIP: 5482487278 REGON: 240415672

Numer telefonu

Siedziba: (+48) 33 857 59 01; Filia: (+48) 58 766 74 04

Adres poczty elektronicznej

Siedziba: sekretariat@atal.pl; Filia: gdansk@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej
dewelopera

www.atal.pl

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

IHISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakéw, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwa: ,,Zakatek Dabie”

Data rozpoczgcia 30.03.2021 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 13.04.2023 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gdansk, ul. Sucha 25, 27 i Starowiejska 44, 46 inwestycja pod nazwa;

Adres . Bursztynowa Zatoka II”

Data rozpoczgcia 02.05.2022 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 24.06.2024 .

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gdansk, ul. Adolfa Flisykowskiego 2 i 4, inwestycja pod nazwa: ,,Osiedle

e Przyjemne” etap I

Data rozpoczgcia 04.12.2023 1.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 28.11.2025 .

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
Iub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjne;j i

Nieruchomo$¢ potozona w Gdansku, przy ulicy Alfonsa Flisykowskiego, dziatki
ewidencyjne numer: 2/26, 2/56, 2/57, 2/58, 2/70 oraz 2/71 (dziatki 2/70 oraz 2/71 powstate
w wyniku podziatu dziatki nr 2/59), obreb 0074 Lostowice — przy czym powyzszy podziat
dziatki nr 2/59 nie zostat jeszcze ujawniony w ksigdze wieczystej, z wyjatkiem wzmianki o
wniosku nr Dz./Kw./GD1G/79692/25/1 z dnia 15 wrze$nia 2025 roku o ujawnienie podziatu

dziatki nr 2/59 na dziatkki nr 2/70 i 2/7171, wzmianki o wniosku nr

nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

numer obregbu Dz.Kw./GD1G/85091/25/1 z dnia 06 pazdziernika 2025 roku o sprostowanie
ewidencyjnego' oznaczenia/obszaru nieruchomosci oraz wzmianki o wniosku DZ.KW./GD1G/97421/25/1 z
dnia 25 listopada 2025 roku o sprostowanie oznaczenia/obszaru nieruchomosci.
Numer ksiggi . .
. . Ksigga wieczysta nr GD1G/00144536/0
wieczyste]
Istniejace
obcigzenia
hipoteczne

Dziat IV ksiegi wieczystej] GD1G/00144536/0 jest wolny od wpisow.

W przypadku

braku ksiegi

wieczystej

informacja o NIE DOTYCZY

powierzchni

dziatki i stanie

prawnym

nieruchomosci’
1. Zbiornik Retencyjny Swigtokrzyska I, Zbiornik Retencyjny Swigtokrzyska II.
2. Potok Kozacki, Potok Orunski.

I ] 3. Obwodnica Trojmiasta — droga krajowa S6 wraz z weztem w Kowalach.

nformacje )

dotyczace 4. Przedszkole nr 68 w Gdansku.

obiektow 5. Szkota Podstawowa nr 6.

istniejacych 6. Ztobek i Przedszkole Tecza Montessori.

pol'oZony(fh w 7. Osrodek Szkolenia Psow Gang Urwisow, plac treningowy.

sasiedztwie 8. Designer Outlet Gdansk.

1nwestygl ! 9. Centrum sklepowe: Aldi, Lidl, Carrefour, OBI itd.

wplywajacych na . . .

warunki zycia’ 10. Budowa przez ATAL S.A. pierwszego przedsigwzigcia deweloperskiego pn.

,,Osiedle Przyjemne” — zadania inwestycyjne nr 1T, I11, IV.
11. Zaktad Utylizacyjny Sp. z 0.0. w Gdansku

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
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Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Rada Miasta Gdanska dnia 21 marca 2024 r. podje¢la uchwate
nr LXXV/1912/24 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogo6lnego miasta Gdanska. Aktualnie trwajg prace projektowe.

Link do strony internetowej, na ktorej zamieszczona jest uchwata:

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/55800
3/Uchwala-LXXV_1912 24

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 4
ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 4 kwietnia 2025
r. (Dz.U. z 2025 r. poz. 527) Studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy

w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r.,

i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Ponizej przedstawiono:

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska to najwazniejszy miejski dokument
strategiczny. Obowiazujace studium zostato przyjete 23 kwietnia
2018 roku uchwatg nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska. Nastgpnie
27 czerwca 2019 roku studium zostato zmienione uchwata

nr XI1/218/19 RMG w czgéci dotyczacej dwoch terenow na
Stogach.

Link do strony internetowej, na ktorej zamieszczone jest studium:
https://bip.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwar

unkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska-
2019.a,152245

Link do strony internetowej, na ktorej przedstawiono granice
ustalen aktu:
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunko

wan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego Szadotki
Potudniowe w mie$cie Gdansku, zatwierdzony, uchwala Rady
Miasta Gdansk nr XLVII/1621/2006 z dnia 26.01.2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 41 z dnia 18.04.2006 r., poz. 809 ).

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
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https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/558003/Uchwala-LXXV_1912_24
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/558003/Uchwala-LXXV_1912_24
https://bip.brg.gda.pl/attachments/article/685/uwala-wraz-z-uzasadnieniem.pdf
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Link do strony internetowej, na ktorej zamieszczony jest tekst
uchwaty:

https://geogdansk.pl/pliki/'WUIA/uchwaly/1818000.pdf
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/511918
/Uchwa%C5%82a-XLVII_1621 06

Link do strony internetowej, na ktorym przedstawiono granice
ustalen aktu:
https://geogdansk.pl/app/pl/?lang=pl

Miejscowy plan Dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim nie
odbudowy uchwalono miejscowego planu odbudowy.

Uchwatla Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego
2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakos$ciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane,
na terenie Miasta Gdanska. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
Inne* 19.03.2018 r., poz. 1034.)

Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 318/XXX/16 z
dnia 29 grudnia 2016 r. przyjmujaca Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz stanowiacy jego
cz¢s¢  Plan zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
metropolitalnego Trojmiasta (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 14
lutego 2017 poz. 603)

Ustalenia . Symbol: 002-M23
.. Przeznaczenie . . . . .

obowigzujacego terenm Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie

miejscowego planu formy.

zagospodarowania

przestrzennego dla

terenu objetego

Maksymalna
intensywnos$¢ Intensywnos$¢ zabudowy - maksymalna 0,8.
zabudowy

* Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaly) w sprawach.:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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przedsigwzigciem Maksymalna i
deweloperskim lub | minimalna Nie okreslono parametru nadziemnej intensywnosci zabudowy, przy
zadaniem nadziemna czym intensywnos$¢ zabudowy okreslono max 0,8, nie ustalajac
inwestycyjnym intensywno$¢ warto$ci minimalne;.
zabudowy
l\fﬁfi?:zncﬂﬂfla Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
p — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%.
zabudowy
Maksymalna Wysokos$¢ zabudowy - dla dominant kompozycyjnych,
wysokos¢ zabudowy | o ktoérych mowa w pkt 18.4 — 20,0 m, dla pozostatych max 15m.
er(l)r(l:lemn?(l)ny udziat Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: na obszarze
procentowy OSTAB — 80%, poza obszarem OSTAB — 30%.
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Parkingi — do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie z §5, w tym
w szczegolnosci:

- budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie MIN 2 0;

- budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN 1,2.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) cze$¢ terenu objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTA rysunku planu,

2) na obszarze OSTAB ograniczenie niwelacji wytacznie do potrzeb
zwigzanych z niezbedng komunikacyjna,

3) zielen do wprowadzenia, zachowania i pielggnacji jak na rysunku
planu,

4) ksztaltowanie bogatej zieleni przyulicznej,

5) brzegi potoku zagospodarowac naturalnymi materiatami (np.
kamien, drewno),

przyrody i 6) w bezposrednim sasiedztwie zbiornika 013-D poza

krajobrazu maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy jak na
rysunku planu zielen niska urzadzona do wprowadzenia,
zachowania i pielegnacji,
7) do zachowania oczko wodne oznaczone na rysunku planu jako
wody poza strefami,
8) brzeg oczka wodnego zagospodarowa¢ naturalnymi materiatami

(np. kamien, drewno).

Wymagania

dotyczace ) )

zabudowy i Nie ustalono. W zakresie szczegdlnych warunkow

zagospodarowania zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

wskazano, ze realizacja nowej zabudowy wymaga — w miare
potrzeby — zabezpieczenia stabilnos$ci skarp i zboczy.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.

I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i .
zabytkow oraz dobr Nie dotyczy.
kultury
wspolczesnej
Nie dotyczy.
Przy czym w zaleceniach i informacjach nie bgdacych podstawa
wydawania decyzji administracyjnych wskazano, ze:
1) w granicach terenu wystepuja obszary potencjalnych zagrozen
Wymagania osuwania si¢ mas ziemnych,
dotyczace ochrony | 2) zaleca sie poprzedzenie dziatalno$ci inwestycyjnej badaniami
innych terenow lub | geotechnicznymi a w miare potrzeb geologiczno-inzynierskimi
obiektow okreslajacymi warunki zabezpieczenia przed osuwaniem si¢ mas
podlegajacych ziemi,
ochronie na 3) zaleca si¢ zachowanie 80,0 m odlegtosci pomigdzy osiami
podstawie widokowymi o zalecanej lokalizacji, o ktorych mowa w pkt 6.3, jak
przepisow na rysunku planu,
odrgbnych 4) zalecane dominanty kompozycyjne nad brzegiem zbiornika,
z zachowaniem 80,0 m odlegtosci pomiedzy dominantami, jak na
rysunku planu,
5) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 6.6
jak na rysunku planu.
;ngglgi;we zasady Dostepnos¢ drogowa — od ulic projektowanych 039-KDS81,
. . 041-KD80, 044-KD80, 045-KD80, parkingi — do realizacji w
obstugi w zakresie . . . i
komunikacii granicach inwestycji, zgodnie z §5.
Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej,
odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej,
-odprowadzenie wdd opadowych - zagospodarowanie na terenie lub
.. do uktadu odwadniajacego,
Warunki i . . _ .
. - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
szezegolowe zasady | . i L  lub b d
obstugi w zakresie zaopatrzenie W gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
infrastruktury z’af)patrzeme w ciepto - z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych
techniczne;j zrédet lokalnych, . " ,
- gospodarka odpadami - odpady komunalne — po segregacji wywoz
na sktadowisko miejskie,
- pozostate — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
- planowane urzadzenia i sieci magistralne - nie dotyczy.
Ustalenia UCHWALA NR XLVII/1621/06 RADY MIASTA GDANSKA z
obowigzujacego dnia 26 stycznia 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
miejscowego planu planu zagospodarowania przestrzennego Szadotki Poludniowe w
zagospodarowania Przeznaczenie miescie Gdanisku (dalej jako ,,UCHWALA NR XLVII/1621/06
przestrzennego dla terenu RADY MIASTA GDANSKA”)
dziatek lub ich — Symbol: 002-M23 - przeznaczenie: wszelkie formy
fragmentow, budownictwa mieszkaniowego;
znajdujacych si¢ w

odleglosci do 100

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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m od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

—  Symbol: 012-M23 - przeznaczenie: wszelkie formy
budownictwa mieszkaniowego;
Symbol: 045-KD8O0 - przeznaczenie: teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana;

— Symbol: 013-D - przeznaczenie: zbiornik retencyjny
przeciwpowodziowy ,,Nr 1”” na Potoku Orunskim.

—  Symbol: 014-764 - przeznaczenie: teren zieleni
krajobrazowo-ekologicznej — Potok Kozacki;

— Symbol: 015-U51 — przeznaczenie: teren przedszkole lub
Swietlica;

— Symbol: 016-M/U32 — przeznaczenie: teren zabudowy

mieszkaniowo-uslugowej zawierajagce tereny mieszkaniowe
MW24 i uslugowe U33, bez ustalania proporcji pomiedzy

funkcjami;

— Symbol: 009-M22  —  przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej;

— Symbol: 019-M22 -  przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej ekstensywne;j;

— Symbol: 018-Z264 - przeznaczenie: teren zieleni

krajobrazowo-ekologicznej — Potok Kozacki;
— Symbol: 039-KD81 — przeznaczenie: teren ulicy lokalnej - ulica
projektowana.

UCHWALA NR LIII/1625/2002 RADY MIASTA GDANSKA z

dnia 26 wrze$nia 2002 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ulicy Nowej Abrahama na

potudnie od ulicy Jabloniowej w miescie Gdansku (dalej jako ,,

UCHWALA NR LIII/1625/2002 RADY MIASTA GDANSKA”).

— Symbol: 005-62 — przeznaczenie: Zielen dostgpna, zbiornik
retencyjny.

UCHWALA NR VI/67/07 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 18
stycznia 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zabornia rejon ulic Limbowe;j,
tzw. ,,Nowej Jabtoniowe;j” i Potoku Orunskiego w miescie Gdansku
(dalej jako; ,,UCHWALA NR VI1/67/07 RADY MIASTA
GDANSKA”)
— Symbol: 011-D - przeznaczenie: zbiornik retencyjny
Swigtokrzyska 1 na potoku Orunskim.

UCHWALA NR XLV/1321/17 RADY MIASTA GDANSKA z dnia
30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jasien - rejon ulicy Lawendowe

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,, Brak planu”
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Wzgbrze w miedcie Gdansku (dalej jako ,,UCHWALA NR
XLV/1321/17 RADY MIASTA GDANSKA”).

Symbol: 009-D  —  pzeznaczenie: odprowadzenie =~ wod
opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej — odcinek rowu R-3.

Symbol: 008-D - przeznaczenie: odcinek Potoku Orunskiego.
Symbol: 011-ZP62 - przeznaczenie: - teren miejskiej zieleni
urzadzonej ogdlnodostepne;.

Symbol: 010-ZP62 - przeznaczenie: - teren miejskiej zieleni
urzadzonej ogdlnodostepne;.

Symbol: 002-M/U32 - przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa zawierajaca zabudowe mieszkaniowa
MW24, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 (zabudowa
mieszkaniowa intensywna — domy mieszkalne powyzej 4
mieszkan) 1 ustugowa U33, o ktérej mowa w § 3 ust.
2(komercyjna i publiczna, z wylaczeniem: 1) stacji paliw; 2)
warsztatdw samochodowych blacharskich i lakierniczych; 3)
stacji obshugi samochodéw cigzarowych i autobuséw). Funkcje
wylaczone: 1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2; 2) salony samochodowe (z serwisem), 3)
warsztaty pojazdow mechanicznych; 4) garaze boksowe; 35)
parkingi (w tym garaze) dla samochoddéw osobowych inne niz
na potrzeby inwestycji; 6) nadziemne budowle
wielopoziomowe, jak parkingi wielopoziomowe.

Maksymalna
intensywnos$¢é
zabudowy

UCHWALA NR XLVII/1621/06 RADY MIASTA GDANSKA

Symbol: 002-M23 — max 0,8.

Symbol: 012-M23 — max 0,8.

Symbol: 045-KD80 — nie dotyczy.
Symbol: 013-D — nie dotyczy.
Symbol: 014-Z64 — nie dotyczy;
Symbol: 015-U51— maksymalna: 0,4;
Symbol: 016-M/U32 — maksymalna: 0,8;
Symbol: 009-M22 — maksymalna: 0,8;
Symbol: 019-M22 — maksymalna 0,4,
Symbol: 018-Z64 — nie dotyczy;
Symbol: 039-KD81 — nie dotyczy.

UCHWALA NR LIII/1625/2002 RADY MIASTA GDANSKA
— Symbol: 005-62 — nie dotyczy.

UCHWALA NR V1/67/07 RADY MIASTA GDANSKA
—  Symbol: 011-D — nie dotyczy.

UCHWALA NR XLV/1321/17 RADY MIASTA GDANSKA
—  Symbol: 009-D — nie dotyczy.
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Symbol: 008-D — nie dotyczy.

Symbol: 011- ZP62 — nie dotyczy.

Symbol: 010- ZP62 — maksymalna: 0,1, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,06.

Symbol: 002-M/U32 — maksymalna: 1,4, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,8;

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

ucC

ucC

ucC

ucC

HWALA NR XLVII/1621/06 RADY MIASTA GDANSKA
Symbol: 002-M23 — nie okre$lono parametru nadziemnej
intensywnoS$ci zabudowy, przy czym intensywno$¢ zabudowy
okreslono maksymalna 0,8, nie ustalajgc wartosci minimalne;j,
Symbol: 012-M23 — nie okre$lono parametru nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, przy czym intensywno$¢ zabudowy
okreslono maksymalna 0,8, nie ustalajac warto$ci minimalnej
Symbol: 045-KD80 — nie dotyczy.

Symbol: 013-D — nie dotyczy.

Symbol: 014-Z64 — nie dotyczy;

Symbol: 015-U51—- nie okreslono parametru nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, przy czym intensywno$¢ zabudowy
okreslono maksymalna 0,4, nie ustalajac warto$ci minimalnej;
Symbol: 016-M/U32 — nie okre§lono parametru nadziemnej
intensywnoS$ci zabudowy, przy czym intensywno$¢ zabudowy
okreslono maksymalna 0,8, nie ustalajac warto$ci minimalnej;
Symbol: 009-M22 — nie okre$lono parametru nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, przy czym intensywno$¢ zabudowy
okreslono maksymalna 0,8, nie ustalajgc warto$ci minimalnej;
Symbol: 019-M22 — nie okre$lono parametru nadziemnej
intensywno$ci zabudowy, przy czym intensywno$¢ zabudowy
okreslono maksymalna 0,4, nie ustalajagc warto$ci minimalnej;
Symbol: 018-Z64 — nie dotyczy;

Symbol: 039-KD81 — nie dotyczy.

HWALA NR LIII/1625/2002 RADY MIASTA GDANSKA
Symbol: 005-62 — nie dotyczy.

HWALA NR V1/67/07 RADY MIASTA GDANSKA
Symbol: 011-D — nie dotyczy.

HWALA NR XLV/1321/17 RADY MIASTA GDANSKA
Symbol: 009-D — nie dotyczy.
Symbol: 008-D — nie dotyczy.
Symbol: 011- ZP62 — nie dotyczy.
Symbol: 010- ZP62 — maksymalna: 0,1, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,06, minimalna: 0.
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—  Symbol: 002-M/U32 — maksymalna: 1,4, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,8, minimalna: 0.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

UCHWALA NR XLVII/1621/06 RADY MIASTA GDANSKA
—  Symbol: 002-M23 - maksymalna: 50%

—  Symbol: 012-M23 - maksymalna: 50%.

—  Symbol: 045-KD80 — nie dotyczy.

— Symbol: 013-D — nie dotyczy;

—  Symbol: 014-Z64 — nie dotyczy;

—  Symbol: 015-U51— maksymalna: 50%;

—  Symbol: 016-M/U32 — maksymalna: 50%;
—  Symbol: 009-M22 — maksymalna: 50%;

—  Symbol: 019-M22— maksymalna: 50%;

— Symbol: 018-Z64 — nie dotyczy;

—  Symbol: 039-KD81 — nie dotyczy.

UCHWALA NR LIII/1625/2002 RADY MIASTA GDANSKA
— Symbol: 005-62 — nie dotyczy.

UCHWALA NR VI/67/07 RADY MIASTA GDANSKA
—  Symbol: 011-D — nie dotyczy.

UCHWALA NR XLV/1321/17 RADY MIASTA GDANSKA

—  Symbol: 009-D — nie dotyczy.

—  Symbol: 008-D — nie dotyczy.

— Symbol: 011- ZP62 — nie dotyczy.

—  Symbol: 010- ZP62 — maksymalna: 2 %.

— Symbol: 002-M/U32 — wielko$¢ powierzchni zabudowy:
w stosunku  do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: na obszarze Ogodlnomiejskiego Systemu Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB):

- minimalna: nie ustala si¢, - maksymalna: 15 %, z
zastrzezeniem lit.c, b) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: na pozostalym terenie:

- minimalna: nie ustala sig,

- maksymalna: 30 %, z zastrzezeniem lit. c;

¢) w stosunku do calego terenu: maksymalna: 20 %.

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

UCHWALA NR XLVII/1621/06 RADY MIASTA GDANSKA

— Symbol: 002-M23 - Wysoko$¢ zabudowy - dla dominant
kompozycyjnych, o ktorych mowa w pkt 18.4 — 20,0 m, dla
pozostatych max 15m.

—  Symbol: 012-M23 — maksymalna: 15,0 m.

—  Symbol: 045-KD80 — nie dotyczy.

—  Symbol: 013-D — nie dotyczy.
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Symbol: 014-Z64 — nie dotyczy;

Symbol: 015-U51- maksymalna: 12,0 m;

Symbol: 016-M/U32 — dla wiezy kosciota — 20,0 m, dla
pozostatych — nie ustala si¢ maksymalna: dla wiezy kosciota —
nie ustala si¢, dla dominant kompozycyjnych, o ktérych mowa
w pkt 18.4 — 20,0 m, dla pozostatych — 15,0 m

Symbol: 009-M22 —

Symbol: 019-M22 — maksymalna: 12,0 m;

Symbol: 018-Z64 — nie dotyczy;

Symbol: 039-KD81 — nie dotyczy.

UCHWALA NR LIII/1625/2002 RADY MIASTA GDANSKA

Symbol: 005-62 — nie dotyczy.

UCHWALA NR VI/67/07 RADY MIASTA GDANSKA

Symbol: 011-D — nie dotyczy.

UCHWALA NR XLV/1321/17 RADY MIASTA GDANSKA

Symbol: 009-D — nie dotyczy.

Symbol: 008-D — nie dotyczy.

Symbol: 011- ZP62 — nie dotyczy.

Symbol: 010- ZP62 wysokos¢ zabudowy: maksymalna: 7 m,
z zastrzezeniem ust. 6 lit. a;.

Symbol: 002-M/U32 — wysoko$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sie,

b) maksymalna dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu
wewngetrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak na rysunku planu:
13 m,

¢) maksymalna dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu
wewngtrznego i oznaczonego litera ,,c”, jak na rysunku planu
oraz dla obszaru poza obszarami wyznaczonymi liniami
podziatu wewngtrznego i oznaczonymi literami ,,a”, ,,b”, ,,d” 1
»€”, jak na rysunku planu: 16 m,

d) maksymalna dla obszaréw wyznaczonych liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b” i ,,e”, jak na rysunku
planu: 19 m, z zastrzezeniem lit. f,

¢) maksymalna dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego litera ,,d”, jak na rysunku planu
22 m, z zastrzezeniem lit. g,

f) maksymalna dla budynkow usytuowanych w obszarze
wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym
litera ,,b”, jak na rysunku planu, w miejscu dominant, o ktérych
mowa w ust. 12 pkt 5: 22 m,
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g) maksymalna dla budynkéw usytuowanych w obszarze
wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera
,»d”, jak na rysunku planu, w miejscu dominant, o ktorych mowa w
ust. 12 pkt 5: 25 m.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

UCHWALA NR XLVII/1621/06 RADY MIASTA GDANSKA
Symbol: 002-M23 - Minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej: na obszarze OSTAB - 80%, poza
obszarem OSTAB — 30%.

— Symbol: 012-M23 -~ minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej: 30%.

—  Symbol: 045-KD80 — nie dotyczy.

—  Symbol: 013-D — minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej: 90%.

— Symbol: 014-Z64 — minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej: 90%;

— Symbol: 015-U51- minimalny procent  powierzchni
biologicznie czynnej: na obszarze OSTAB — 80%, poza
obszarem
OSTAB — 40%;

— Symbol: 016-M/U32 - minimalny procent powierzchni

biologicznie czynnej: na obszarze OSTAB — 80%, poza
obszarem OSTAB - 30%;

—  Symbol: 009-M22 —

—  Symbol: 019-M22- minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej: na obszarze OSTAB - 70%, poza
obszarem OSTAB — 30%;

— Symbol: 018-Z64 — minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej: 90%;

—  Symbol: 039-KD81 — nie dotyczy.

UCHWALA NR LIII/1625/2002 RADY MIASTA GDANSKA
—  Symbol: 005-62 — nie dotyczy.

UCHWALA NR V1/67/07 RADY MIASTA GDANSKA
—  Symbol: 011-D — minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 80%powierzchni dziatki,

UCHWALA NR XLV/1321/17 RADY MIASTA GDANSKA

— Symbol: 009-D — zachowanie co najmniej 70 % powierzchni
terenu jako powierzchni biologicznie czynnej (teren objety
Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
OSTAB).

—  Symbol: 008-D — — zachowanie co najmniej 70 % powierzchni
terenu jako powierzchni biologicznie czynnej (teren objety
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Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
OSTAB).

Symbol: 011- ZP62 — zachowanie co najmniej 80 %
powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej teren
objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie OSTAB).

Symbol: 010 - ZP62 — minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 70 %.

Symbol: 002-M/U32 — minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej poza obszarem Ogdlnomiejskiego
Systemu Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB):

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego
i oznaczonego literg ,,e”, jak na rysunku planu: 50%
powierzchni dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja, z
zastrzezeniem lit. c,

b) dla pozostalego terenu poza obszarem Ogdlnomiejskiego
Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB):

- 30 % powierzchni dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja,

z zastrzezeniem tiret drugie i lit. c,

- dopuszcza si¢ obnizenie do 20 % powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja w przypadku realizacji wszystkich miejsc
parkingowych i drog komunikacji wewn¢trznej z
zastosowaniem nawierzchni utwardzonych i
nieprzepuszczalnych, z zastrzezeniem lit. c,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do calego obszaru potozonego poza Ogdlnomiejskim Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie: 40 %.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

UCHWALA NR XLVII/1621/06 RADY MIASTA GDANSKA
Symbol: 002-M23 - Parkingi — do realizacji w granicach
inwestycji, zgodnie z §5, Budynki mieszkalne jednorodzinne 1
mieszkanie MIN 2 0. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1
mieszkanie MIN 1,2.

— Symbol: 012-M23 — Parkingi — do realizacji w granicach
inwestycji, zgodnie z §5, Budynki mieszkalne jednorodzinne 1
mieszkanie MIN 2 0. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1
mieszkanie MIN 1,2.

—  Symbol: 045-KD80 — nie dotyczy.

—  Symbol: 013-D — parkingi — wyklucza sig.

—  Symbol: 014-Z64 — wyklucza si¢;

— Symbol: 015-U51- do realizacji w granicach inwestycji,
zgodnie z §5, przedszkola, §wietlice 1 oddziat MIN 3,0;

— Symbol: 016-M/U32 — do realizacji w granicach inwestycji,
zgodnie z §5, Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie
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MIN 2,0; Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie
MIN 1,2; Domy studenckie, hotele pracownicze 10 t6zek MIN
2,3; Hotele, pensjonaty 10 t6zek MIN 6,0; Motele 1 pokdj 1,2;
Domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych
15 16zek MIN 1,3; Obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2, domy towarowe wielokondygnacyjne
1000 m2 pow. sprzedazy MIN 25,0; Targowiska, hale targowe
1000 m2 pow. catkowitej MIN 25,0; Restauracje, kawiarnie,
bary 100 miejsc konsumpe. MIN 24,0; Biura, urzedy, poczty,
banki 1000 m2 pow.uzytkowej MIN 30,0; Przychodnie,
gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie 1000 m2 pow.
uzytkowej MIN 30,0; Koscioly, kaplice 1000 m2 pow.
uzytkowej MIN 12,0;. Domy parafialne, domy kultury 1000 m2
pow. uzytkowej MIN 8,0; Kina, teatry 100 miejsc siedzacych
MIN 22,0; Przedszkola, §wietlice 1 oddzial MIN 3,0; Szpitale,
kliniki 10 16zek MIN 6,0; Rzemiosto ustugowe 100 m2 pow.
uzytkowej MIN 3,0;

— Symbol: 009-M22 — do realizacji w granicach inwestycji,
zgodnie z §5

— Symbol: 019-M22— do realizacji w granicach inwestycji,
zgodnie z §5;

— Symbol: 018-Z64 — wyklucza sig;

— Symbol: 039-KD81 — nie dotyczy.

UCHWALA NR LIII/1625/2002 RADY MIASTA GDANSKA
—  Symbol: 005-62 — nie dotyczy.

UCHWALA NR VI/67/07 RADY MIASTA GDANSKA
—  Symbol: 011-D —parkingi — dopuszcza sig.

UCHWALA NR XLV/1321/17 RADY MIASTA GDANSKA
Symbol: 009-D — parkingi do realizacji na dziatce budowlane;j
objetej inwestycja: a) dla samochodow — wyklucza sie,

b) dla roweréw — dopuszcza sig.

— Symbol: 008-D parkingi do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja: a) dla samochodéw — wyklucza sie,
b) dla roweréw — dopuszcza si¢.

— Symbol: 011- ZP62 - parkingi do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: a) dla samochodéw — wyklucza
sig,

b) dla rowerdéw — dopuszcza sig;

— Symbol: 010- ZP62 — parkingi dla samochodéw osobowych
irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja, zgodnie z § 5 uchwaly.
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Symbol: 002-M/U32 - parkingi dla samochodéw osobowych
irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja, zgodnie z § 5 uchwaty tj:

Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza

1 mieszkanie min. 2 z zastrzezeniem ust. 4 0. 2. Budynki
mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8 3.
Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10. 4.
Hotele pracownicze, asystenckie 1 pok6j min. 0,4 min. 0,2 5.
Schroniska mtodziezowe 10 t6zek min. 0,9 min. 3 6. Hotele 1
pokoj min. 0,6 min. 0,1. 7. Pensjonaty, pokoje goscinne,
obiekty §wiadczace ushugi hotelarskie 1 pokéj min. 1 min. 0,1.
8. Motele 1 pokdj min. 1 min. 0,1. 9. Domy dziennego pobytu,
warsztaty terapii zajgciowej 5 uczestnikOw z zastrzezeniem
min. 1, ust. 5 min 0,1 10. Domy statego pobytu dla os6b
starszych, domy pomocy spotecznej 10 t6zek min. 0,9, z
zastrzezeniem ust. 6 min 0,1. 11. Obiekty handlowe o pow.
sprzedazy do 2000 m? 1000 m? pow.

sprzedazy min. 32 min. 20. 12. Targowiska 1000 m? pow.
terenu min. 50 min. 10. 13. Restauracje, kawiarnie, bary 100
miejsc konsumpcyjnych min. 15 min. 6. 14. Biura, urzedy,
poczty, banki — obiekty do 200 m? pow. Uzytkowej 100 m?
pow. uzytkowej min. 5 min. 1. 15. Biura, urzedy, poczty, banki
— obiekty powyzej 200m? pow. uzytkowej 100 m? pow.
uzytkowej min. 3 min. 1

16. Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie
200 m? pow. Uzytkowej — obiekty mate do 100 m? pow.
Uzytkowej min. 5, z zastrzezeniem ust. 7 min. 1 . 17. lekarskie,
kancelarie adwokackie — obiekty duze powyzej 200 m? pow.
Uzytkowej 100 m? pow. Uzytkowej min. 2,5, z zastrzezeniem
ust. 7 min. 1. 18. Koscioty, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej
min. 12 min. 3. 19. Domy parafialne, domy kultury 100 m?
pow. uzytkowej min. 3 min. 2. 20. Kina 100 miejsc siedzacych
min. 5 min. 4. 21. Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych
min. 15 min. 2. 22. Muzea mate do 1000 m? powierzchni
wystawienniczej 1000 m? pow. Wystawienniczej min. 16 + 0,3
m.p. dla autokaru min. 10. 23. Muzea duze powyzej 1000 m?
powierzchni wystawienniczej

1000 m? pow. Wystawienniczej min. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru
min. 8. 24. Szkoty podstawowe 1 pomieszczenie do nauki min.
0,5 min. 3. 25. Szkoty $rednie 1 pomieszczenie do nauki min
1,0 min. 6. 26. Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10
studentow lub 1 pomieszczenie do nauki min. 1,5 lub min. 4
min. 4 lub min. 6. 27. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3
min. 3. 28. Szpitale, kliniki 1 16zko min. 1, z zastrzezeniem
ust. 7 min. 0,1

29. Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej min. 2 min. 1
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30. Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia min. 2 0.

31. Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej min.

4 min. 2. 32. Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody min. 5 min. 4.
33. Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort min. 2 min. 1

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu - Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu - Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotycz
gabaryty e
) ) Nie dotyczy
forma architektoniczna
T Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
) . . Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu
) ) . ) .| Nie dotyczy
warunki ochrony $§rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. . | Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia
. o Nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej
) ) Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Nie dotyczy
warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji
Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej
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.. . Nie dotyczy
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
) ) . Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
. Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy
Informacje miejscowych Zgodnie z zalacznikiem nr 5 do niniejszego prospektu.
dotyczace planach
przewidzianych zagospodarowania
inwestycji w przestrzennego
promieniu 1 km od
terenu .Objgegf) decyzjach o
przedsigwzigciem
. warunkach
deweloperskim lub
zabudowy

zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

i zagospodarowania
terenu

Brak odnalezionych decyzji dotyczacych inwestycji w miejscach w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsigwzieciem

deweloperskim.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja o  $rodowiskowych  uwarunkowaniach  dla
przedsigwziecia : Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych
Alfa park 6 na dz. ew. nr 7/74, 7/106, 7/100, 7/112 oraz 7/81
obreb Jasien w Gdansku, WS-1.6220.11.5.2022.JW, 5/2024,
26-03-2024 Prezydent Miasta Gdanska

Decyzja o  $rodowiskowych  uwarunkowaniach  dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Rozbudowa ukladu komunikacyjnego w
m. Kowale w obrebie drogi wojewddzkiej nr 221 na odcinku od
planowanego skrzyzowania z ul. Nowg Swictokrzyska w
mieécie Gdansk do wezta »Kowale« wlacznie (skrzyzowanie z
droga ekspresowa S6 — obwodnica Trdjmiasta), 47/2022,
RDOS-Gd-W00.420.139.2019.WR.37, 04-05-2022,
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwziecia: ,,Budowa zespolu zabudowy
mieszkalnej ~ wielorodzinnej (4  budynki) wraz z

¢ Wskazane inwestycje dotyczq w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.
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zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng w rejonie
ul. Wiezyckiej i Kotodzieja w Gdansku” - zlokalizowanego na
terenie dziatek o nr: 10/251, 12/12, 10/322, 10/252, 12/13,
10/255, 10/250, 8/196, 8/168, 8/166, 8/164, 10/304, 10/305,
obrgb 74 Lostowice oraz 74/51, obrgb 75 Ujescisko, m.
Gdansk, WS-1.6220.11.36.2023 PPC—AS, 820/2023,
13-02-2024, Prezydent Miasta Gdanska.

Decyzja o  s$rodowiskowych  uwarunkowaniach  dla
przedsiewziecia pn.: ,,Zabudowa
produkcyjno-biurowo-magazynowa z zapleczem socjalnym
oraz infrastrukturg towarzyszaca w Kowalach, przy ulicy
Kominkowej, na dzialkach nr 9/5, 9/11 obreb Kowale, gm.
Kolbudy”. 9/2020, GK.6220.9.2019, 13-07-2020, Wéjt Gminy
Kolbudy

Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia: ,,Budowa zespolu zabudowy
mieszkalnej  wielorodzinnej (4  budynki) wraz @z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng w rejonie
ul. Wiezyckiej i Kotodzieja w Gdansku” - zlokalizowanego na
terenie dziatlek o nr: 10/251, 12/12, 10/322, 10/252, 12/13,
10/255, 10/250, 8/196, 8/168, 8/166, 8/164, 10/304, 10/305,
obreb 74 Lostowice oraz 74/51, obreb 75 Ujescisko, m.
Gdansk, WS-1.6220.11.36.2023.PPC—AS, 13-02-2024,
820/2023, Prezydent Miasta Gdanska-Wydzial Srodowiska
Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwziecia pn.: Zaktad zbierania oraz
przetwarzania odpadoéw na terenie dziatki o nr ew. 80/37 obregb
Kowale, gmina Kolbudy, 1S.6220.13.2023, 16/2024,
22-03-2024W6jt Gminy Kolbudy.

Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia: ,,Wykonanie podziemnego
zbiornika o pojemnosci 30 m3 na olej napedowy dla potrzeb
wlasnych na terenie wezta betoniarskiego zlokalizowanego na
dzialce 199/30 obr. Szadotki w Gdansku”,
WS-1.6220.11.61.2021. HS, d=21-12-2022 11:08, 72/2021,
wydana przez Prezydent Miasta Gdanska

Decyzja nr 846/2020, Prezydenta Miasta Gdanska, z dnia
02-12-2020  r, znak:  WS-16220.33.2020JW, o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia:
Budowa garazy podziemnych oraz miejsc parkingowych
naziemnych, sieci  kanalizacyjnych  oraz  pozostalej
infrastruktury drogowej 1 technicznej stuzacej obstudze
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Gdansku przy
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ul. Niepotomickiej/Topazowej, na dziatkach nr 301/7,
302/6,303/9, 304/5, 301/12, 302/1, 303/1, 303/2, 303/7, 303/8,
304/7 obr. 074 oraz dziatkach przeznaczonych pod budowe
infrastruktury nr ew. 218/1, 299/11, 299/25, 299/50, 299/52,
300/35, 304/4, 304/6, 304/8 obr. 74.

Decyzja 1329/2016, Prezydenta Miasta Gdanska, z dnia
26-08-2016, znak: WS-1.6220.11.19.2016.E1.52337,
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia:
Garaze podziemne i naziemne miejsca parkingowe wraz z
towarzyszaca im infrastruktura oraz drogi dla obstugi
projektowanego osiedla mieszkaniowego zlokalizowanego na
dzialce nr 2/9 obreb 74 w Gdansku przy ul. Guderskiego.
Decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku, znak RDOS-Gd-W00.420.139.2019.WR.35 z dnia
25.03.2022 r., o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia  pod  nazwa: ,Rozbudowa  uktadu
komunikacyjnego w m. Kowale w obrebie drogi wojewodzkiej
nr 221 na odcinku od planowanego skrzyzowania z ul. Nowa
Swictokrzyska w miescie Gdansk do wezta »Kowale« wlacznie
(skrzyzowanie z droga ckspresowg S6 — obwodnica
Trojmiasta)”.

Decyzja nr 965/2016, Prezydenta Miasta Gdanska, z dnia:
28-06-2016,  znak:  WS-1.6220.11.116.2015.E1.26665, o
srodowiskowych  uwarunkowaniach  stwierdzajaca  brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsigwzigcia: Budowa zewnetrznych parkingdw i
podziemnych garazy wraz z towarzyszaca infrastruktura o
powierzchni uzytkowej Pu=0,675 ha na terenie osiedla
mieszkaniowego przy ul. Leszczynowej w Gdansku, dziatki nr
254, 255/1, 255/2, 66/2, 66/3, 66/4, 66/5 obreb 48.

Decyzja nr 2279/2016, Prezydenta Miasta Gdanska, z dnia:
13-07-2017,  znak:  WS-1.6220.11.108.2016.E1.233668 o
srodowiskowych  uwarunkowaniach  stwierdzajaca  brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewzigcia: Zespol zabudowy mieszkaniowo —
ushugowej ,,Stacja Nowy Gdansk” oraz ,,Lawendowe Wzgorza”
wraz z miejscami parkingowymi dla samochodéw oraz
towarzyszaca infrastruktura w Gdansku przy ul. Lawendowe
Wzgorze na dziatce nr 237/40 obregb 48.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Uchwata NR 203/XVIIl/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w
sprawie utworzenia Obszaru Ograniczonego Uzytkowania
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miejscowych Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego
planach odbudowy | przedsiewzieciem deweloperskim.

Brak odnalezionych informacji dotyczacych planowanych
mapach zagrozenia | inwestycji na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego i| powodziowego dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od terenu
mapach ryzyka | dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

Programy Inwestycji na rozbudowg weztow Kowale, Szadotki i
Straszyn na trojmiejskiej obwodnicy w ciagu S6 zostaly przyjete
przez Ministerstwo Infrastruktury. Zostanie przygotowany przetarg
na projekt budowlany i materiaty do zlozenia wniosku o wydanie
decyzji ZRID. Zakres inwestycji obejmuje rozbudowe wezla
Kowale wraz z dojazdami od strony weztow Szadotki i Gdansk
Potudnie. Ponadto planowana jest dobudowa trzeciego pasa na
blisko 3-kilometrowym fragmencie S6 wraz z pasem awaryjnym.
Dla wezta Szadotki obecnie za etap projektowy odpowiada Miasto
Gdansk. Po zakonczeniu tych prac, dzigki podpisaniu Programu
Inwestycji dla rozbudowy wezta, po stronie Ministerstwa
Infrastruktury bedzie ogloszenie przetargu na roboty budowlane i
realizacje inwestycji. Zakres robdt, oprocz rozbudowy wezla,
uwzglednia rowniez rozbudowe S6 do przekroju 2x3 na dtugosci 3,6
km. Dodatkowo w obrebie weztow Kowale 1 Szadotki zostang drogi
dojazdowe wzdhuz trojmiejskiej obwodnicy oraz poprawimy
odwodnienie drogi. W ramach robo6t zostana wybudowane nowe
wiadukty, ktadki i przejscia podziemne dla pieszych i rowerzystow.
Powstanie o$wietlenie drogowe, kanat technologiczny, elementy
ochrony $rodowiska oraz urzadzenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego.  Jednocze$nie  dostosujemy  Krajowy  System
Zarzadzania Ruchem do nowego przekroju jezdni.

Planowany harmonogram dla wezta Kowale: DSU uzyskana w maju
2022 r., Uzyskanie decyzji ZRID: I kw. 2029 r., Oddanie do ruchu:
III kw. 2033 r. Planowany harmonogram dla wezta Szadétki: DSU
uzyskana w grudniu 2015 r., Uzyskanie decyzji ZRID: III kw. 2026
r. Oddanie do ruchu: IIT kw. 2033 r.

Wydzial Projektow Inwestycyjnych Urzedu Miasta Gdanska
poinformowal, Zze we wskazanej lokalizacji sa realizowane
i planowane w szczeg6lnosci inwestycje:

1. W grudniu 2022 roku Miasto pozyskato projekt budowlany i

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji

drogowej program funkcjonalno-uzytkowy dla zadania pn.: ,,Budowa

catorocznego, krytego lodowiska w Gdansku, w dzielnicy

ATAL S.A.
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Ujescisko — Lostowice, Etap I — lodowisko rekreacyjne z
trybunami na 300 oséb i zapleczem szatniowym dla I iIll
etapu oraz projekt zagospodarowania terenu uwzgledniajacy
zatozenia wszystkich etapow”. Zaktadana w dokumentacji
lokalizacja projektowanego lodowiska rekreacyjnego to
dzialka nr 8/244, obreb 0074. W lipcu 2023 roku, wydana
zostata decyzja o pozwoleniu na budowe dla lodowiska
rekreacyjnego objetego pozyskana dokumentacjg. Natomiast
w grudniu 2023 roku, zakonczone zostalo opracowywanie
dokumentacji projektowej dla zadania ,,Budowa budynku
basenu miejskiego w ramach realizacji Etapu II
przedsigwzigcia inwestycyjnego pn.: Budowa catorocznego,
krytego lodowiska w Gdansku, w dzielnicy Ujescisko —
Lostowice”. Zalozona w opracowanej dokumentacji
lokalizacja basenu to dziatka nr 8/216, obreb 0074.
W listopadzie 2023 roku, wydana zostala decyzja o
pozwoleniu na budowg¢ dla basenu objg¢tego przygotowana
dokumentacja. Na chwile obecna brak jest ustalen co do
okresow realizacji obu wymienionych powyzej inwestycji

2. Opracowywana jest dokumentacja projektowa dla zadania
pn.: ,,Budowa ulic Turzycowej i Czerminskiego wraz z
kanalizacja deszczowg, na odcinku od ul. Jabtoniowej do
ronda im. 77 Putku AK”. W ramach opracowywanej
dokumentacji ujety jest nowy obiekt mostowy nad Potokiem
Orunskim, umozliwiajacy potaczenie ul. Turzycowej z ul.
Czerminskiego. Ze wzgledu na przedluzajacy si¢ proces
uzgodnien uzyskanie dokumentacji

planowane jest w IV kwartale 2024 r.

3. W latach 2025-2027 planowane jest opracowanie dokumentacji
projektowej dla przedsigwzigcia PKM Potudnie. Realizacja zadania
planowana jest w latach 2028-2029.

4. Opracowywana jest aktualizacja dokumentacji projektowej dla
zadania pn. Rozbudowa wezta Szadotki w Gdansku. Realizacja
inwestycji jest uzalezniona od przyznania GDDKiA S$rodkow
finansowych na ten cel z Ministerstwa Infrastruktury.

5. Budowa uktadu drogowego od ul. Swietokrzyskiej w Gdansku do
szkoly przy ul. Apollina w miejscowosci Kowale. Obecnie po
rozstrzygnieciu przetargu na aktualizacje dokumentacji i wyborze
wykonawcy.

6. Budowa ul. Nowej Jabloniowej — do konca 2024 roku planowane
jest pozyskanie dokumentacji projektowe;.

7. Nowa Swietokrzyska etap I, od ul. Havla do Kampinoskiej.
Realizacja zadania przewidziana jest w latach 2025-2026.

Decyzja Wojewody Pomorskiego nr 17zrid/2023/MCH, z dnia
27.09.2023 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.:
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,»Rozbudowa i przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 221 na odcinku
Gdansk — Nowa Karczma — odcinek od m. Jankowo km ok. 6+585
do m. Kolbudy km ok. 14+645 —dl. Ok. 8,1 km — Czg$¢ A”.

Decyzja Prezydenta Miasta Gdanska nr 411-3 z dnia 14.06.2023 r.
dot. pozwolenia na budow¢ budowa drogi oznaczonej w mpzp nr
2344 (Jasien, rejon ulicy nowej Leszczynowej w mie$cie Gdansku)
symbolem 025-kd81 oraz w mpzp nr 2348 (Jasien, rejon ulicy
Zrédlanej w Miescie Gdanisku) symbolem 024-kd80, wraz z
infrastrukturg techniczng: kanatem technologicznym i o$wietleniem
ulicznym w ukladzie tymczasowym polegajacym na wykonaniu
czgséei docelowego wyposazenia drogi tj. obustronne chodniki bez
drogi dla rowerow.

Zgodnie z pismem z Urzgdu Miasta Gdanska, z dnia 19-01-2024 r.,
znak:WPI-I1.1431.2.2024.BO, w promieniu 1 km od nieruchomosci,
na ktorych planowane jest przedsiewzigcie deweloperskie, Wydziat
Projektow Inwestycyjnych informuje, ze we wskazanej lokalizacji
sa realizowane i planowane w szczegdlnosci inwestycje:

1. W trakcie opracowywania jest dokumentacja projektowa
dla zadania inwestycyjnego pn. "Budowa ulic Turzycowej i
Czerminskiego wraz z kanalizacjag deszczowa na odcinku od ul.
Jabloniowej do ronda im. 77 Pulku AK". Na obecnym etapie
przygotowania inwestycji nie jesteSmy w stanie poda¢ terminu
realizacji robot budowlanych.

2. W grudniu 2022 roku Miasto pozyskato dokumentacje
projektowa dla zadania pn.: ,Budowa calorocznego, krytego
lodowiska w Gdansku, w dzielnicy Ujescisko — Lostowice, Etap I —
lodowisko rekreacyjne z trybunami na 300 os6b i zapleczem
szatniowym dla I i III etapu oraz projekt zagospodarowania terenu
uwzgledniajacy zalozenia wszystkich etapow”. Zakladana w
dokumentacji lokalizacja projektowanego lodowiska rekreacyjnego
to dziatka nr 8/244, obreb 0074. W lipcu 2023 roku, wydana zostata
decyzja o pozwoleniu na budowe¢ dla lodowiska rekreacyjnego
objetego pozyskang dokumentacja. Natomiast w grudniu 2023 roku,
zakonczone zostato opracowywanie dokumentacji projektowej dla
zadania ,,Budowa budynku basenu miejskiego w ramach realizacji
Etapu II przedsigwziecia inwestycyjnego pn.. Budowa
catorocznego, krytego lodowiska w Gdansku, w dzielnicy Ujescisko
— Lostowice”. Zatozona w opracowanej dokumentacji lokalizacja
basenu to dziatka nr 8/216, obreb 0074. W listopadzie 2023 roku,
wydana zostata decyzja o pozwoleniu na budowe dla basenu
objetego przygotowang dokumentacja. Na chwilg obecng brak jest
ustalen co do okresow realizacji obu wymienionych powyzej
inwestycji.

3. Planowane jest ,,Centrum Aktywnos$ci Lokalnej” na dziatce
nr 58/14, obr¢gb 48 w Gdansku — Jasien. W 2024 r. planowane jest
pozyskanie dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na
budowg. Po zabezpieczeniu $rodkéw finansowych na budowe i
wyposazenie tego obiektu mozliwa bedzie realizacja.
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4. Przewidziana jest do realizacji budowa ul. Nowej
Jabloniowej od Al. Pawla Adamowicza do wezta Szadotki wraz z
przebudowg fragmentu ul. Przywidzkiej. Inwestycja planowana jest
w ukladzie 2 jezdnie po 2 pasy ruchu z czego skrajne pasy beda
wylaczone pod funkcje BUSpaséw. Zadanie jest w fazie odbioréw
dokumentacji projektowej. Obecnie nie ma zabezpieczonych
$rodkow na realizacj¢ zadania a z uwagi na wysoki koszt budowy
(ok 300 mln zl) realizacja zadania bedzie wymagata pozyskania
dofinansowania zewnetrznego. Dopiero po zabezpieczeniu srodkoéw
na realizacj¢ i wykupy gruntéw oraz po pozyskaniu decyzji ZRID
bedzie mozliwe okreslenie terminéw wykonania robot budowlano -
montazowych.

5. Opracowana zostala dokumentacja projektowa na
oswietlenie ul. Wiezyckiej wraz z siggaczem do posesji nr 4 na ul.
Bergiela w ramach programu "Jasniejszy Gdansk".

6. W ramach inwestycji PKM Potudnie w sasiedztwie ulic
Elféow - Jaworzniakow - Swictokrzyska planowany jest Wezel
Kowale. Inwestycja jest na etapie ogloszonego przetargu na
opracowanie dokumentacji  projektowej. Planowany termin
realizacji inwestycji to lata 2027-2029.

Ponad to zgodnie z pismem z Urzgdu Miasta Gdanska, z dnia
16-10-2023 r., znak: WPI-11.1431.54.2023.BO, w promieniu 1 km od
nieruchomos$ci, na ktorych planowane jest przedsigwzigcie
deweloperskie, planowane sg takze:

- Budowa ulicy Polczynskiej i Lubowidzkiej. Planowany termin
odbioru dokumentacji lipiec 2025 r.

- Ulica Nowa Jabloniowa — trwaja prace nad dokumentacja

projektowa, planowany termin do konca 2023 r.

Decyzja nr 763/ZRID/2023, znak: AB.6740.652.2023. KKL z dnia
04.09.2023 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na budowie drogi gminnej ulicy Rumiankowej wraz z
budowg sieci kanalizacji deszczowej oraz o$wietlenia drogowego
w Kowalach, gm. Kolbudy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowe;j

Zgodnie z uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr
747/LX/23 z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniej Prognozy Finansowej Wojewodztwa Pomorskiego w
rejonie do 1 km od nieruchomosci na ktorej planowane jest
przedsigwziecie deweloperskie przewiduje si¢ nastepujace
przedsigwziecie:

= dokapitalizowanie spotki Pomorska Kolej Metropolitalna S.A.

= opracowanie dokumentacji projektowej PKM Potudnie w ramach
przygotowania dokumentacji projektowej dla realizacji zadania pod
roboczg nazwg Pomorska Kolej Metropolitalna Etap I1: budowa linii
kolejowej na odcinku Gdansk Srodmiescie - wezet Kowale.

Zgodnie z opublikowanym na stronie internetowej Pomorskich

Kolei Metropolitalnych S.A proponowanym przebiegiem nowej linii
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PKM Potudnie znajduje si¢ ona w nieodleglym sasiedztwie
nieruchomo$ci na ktorych realizowane jest przedsigwzigcie
deweloperskie. Z planowang trasa oraz lokalizacja nowych

przystankoéw mozna zapoznac si¢ na mapie

https://pkm-poludnie.pl/o-inwestycji/planowany-przebieg/.
Rozstrzygnieto przetarg, w ktérym wykonawca bedzie miat 36
miesiccy od dnia podpisania umowy na sporzadzenie pelnej
dokumentacji projektowej i uzyskanie decyzji zezwalajacych na
realizacj¢ przedsigwzigcia inwestycyjnego pod nazwa: ,,Rozwoj
infrastruktury transportowej w potudniowych dzielnicach Gdanska”
— czyli aglomeracyjnego odcinka PKM Potudnie od Gdanska
Srédmiescia do Kowal (realizowanego przez PKM SA) i dwéch
powigzanych z nim  inwestycji  drogowych: ,,Budowe
bezkolizyjnego przekroczenia magistrali kolejowej E-65 i Traktu
$w. Wojciecha poprzez tzw. ulice Nowa Sandomierska” i ,,Budowe
II etapu ul. Nowej Swictokrzyskiej na odcinku od ul. Kampinoskiej
do ul. Swietokrzyskiej w rejonie wezta Kowale” (realizowanych
przez Miasto Gdansk).

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w

zakresie  lotniska
uzytku publicznego

Brak odnalezionych decyzji dotyczacych inwestycji w miejscach w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim.

decyzja o | Brak odnalezionych decyzji dotyczacych inwestycji w miejscach w
pozwoleniu na | promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsigwzigciem
realizacj¢ deweloperskim.

inwestycji w

zakresie  budowli

przeciwpowodziow

ych

decyzja o ustaleniu | Brak odnalezionych decyzji dotyczacych inwestycji w miejscach w
lokalizacji promieniu 1 km od terenu dla terenu objgtego przedsigwzigciem
inwestycji w | deweloperskim.

zakresie  budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu

Brak odnalezionych decyzji dotyczacych inwestycji w miejscach w

lokalizacji promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsigwzieciem
strategicznej deweloperskim.

inwestycji w

zakresie sieci

przesylowej

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.

I:+48 3385759 01 E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl



https://pkm-poludnie.pl/o-inwestycji/planowany-przebieg/

PROSPEKT INFORMACYINY —,,Osiedle Przyjemne — zadanie inwestycyjne budynek 1 i2”
Zalacznik numer 6 do Umowy

Strona | 26

decyzja o ustaleniu

Brak odnalezionych decyzji dotyczacych inwestycji w miejscach w

lokalizacji promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsigwzigciem
regionalnej sieci | deweloperskim.
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu

Brak odnalezionych decyzji dotyczacych inwestycji w miejscach w

lokalizacji promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsiewzigciem
inwestycji w | deweloperskim.
zakresie

Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja 0
zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak odnalezionych decyzji dotyczacych inwestycji w miejscach w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu

Brak odnalezionych decyzji dotyczacych inwestycji w miejscach w

lokalizacji promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego przedsigwzigciem
strategicznej deweloperskim.
inwestycji w

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie na TAK* N

budowe

Czy pozwolenie

na budowg jest TAK* N

ostateczne

Czy pozwolenie

na budowg jest FARE NIE*

zaskarzone

(1) Decyzja Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 17 maja 2022 r., znak:

WUIA-V.6740.1974-13.2022.1G.125381 zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 1, nr 2,

Numer nr 5 z halami garazowymi w kondygnacji podziemnej, budynkéw mieszkalnych

pozwolenia na wielorodzinnych nr 3 i nr 4 ze wspdlna dwupoziomowa halg garazowa w kondygnacji

budowe oraz podziemnej, budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nr 6 i nr 8 ze wspolng hala

nazwa organu, garazowa w kondygnacji podziemnej, uktadu drogowego z miejscami postojowymi,

ktory je wydat sieci wodociagowe]j z przylaczami, sieci kanalizacji sanitarnej z przylaczami, sieci
kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod do zbiornika retencyjnego, o§wietlenia
terenu, na dziatkach nr 2/56 i 2/37 (powstalych z podzialu dziatki nr 2/3, 2/58 1 2/59
(powstatych z podziatu dziatki nr 2/30) i 2/26 oraz na dziatkach nr 2/4 1 2/17 obrgb 074
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przy ul. Alfonsa Flisykowskiego w Gdansku,
(2) Przeniesiona z poprzedniego Inwestora na rzecz ATAL S.A. decyzja Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 3 stycznia 2024 r., znak: WUIA-V.6740.1974-16.2023.T.530077

Obydwie ww. decyzje ostateczne i prawomocne.

Data
uprawomocnien
ia si¢ decyzji o
pozwoleniu na

uzytkowanie
budynku

28.11.2025r.

Numer
zgloszenia
budowy, 0
ktorej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 1. —
Prawo
budowlane (Dz.
U. z2021 r. poz.
2351, z pozn.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktoérego
dokonano
zgloszenia, wraz
z informacja o
braku
whniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data
zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany
termin
rozpoczgcia i
zakonczenia
robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 04.12.2023 r.
Termin zakonczenia rob6t budowlanych: 30.09.2025 r.
Termin ukonczenia zagospodarowania terenu: 30.09.2025 r.

Opis
przedsigwzigcia
deweloperskiego

Liczba budynkow

Realizacja przedsiewzigcia deweloperskiego polega
na budowie 9 (dziewigciu) budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami
wielostanowiskowymi i infrastruktura towarzyszaca
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Opis zadania
inwestycyjnego

27,16 m
42,50 m
27,70 m
15,61 m
12,53 m
22,20 m
21,28 m
14,01 m
37,55m
15,70 m

miedzy budynkami 1 i 2:
miedzy budynkami 1 i 3:
mie¢dzy budynkami 2 i 3:
miedzy budynkami 3 i 4:
miedzy budynkami 4 1 5:
miedzy budynkami 5 i 6:
miedzy budynkami 61 7:
miedzy budynkami 6 i 8:
miedzy budynkami 7 i 8:
miedzy budynkami 8 i 9:

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy ~ podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Liczba budynkéw w ramach zadania
inwestycyjnego

budowa budynkow 1 i 2

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy ~ podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

mie¢dzy budynkami 112: 27,16 m

Spos6b pomiaru

Wymiary sa obliczone w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, przy

powierzchni uwzglednieniu tynkéw i oktadzin o grubosci 1,5 cm, na poziomie podlogi bez uwzgledniania

uzytkowej lokalu [listew przypodlogowych, progdw itp.

mieszkalnego

albo domu [Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie rozporzadzenia

jednorodzinnego [Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego, obowiazujacego w dacie zatwierdzenia
projektu budowlanego dla przedsiewzicia deweloperskiego oraz przy uwzglednieniu tresci
Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997. Powierzchnia uzytkowa uwzglednia powierzchnig¢
elementow nadajacych si¢ do demontazu i rozbiorki (rury, kanaty i $cianki dzialowe), nie
uwzglednia natomiast powierzchni otworow na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych.

Zamierzony Udzial wtasny na poziomie: 20,3%

Sposob 1| Rodzaj posiadanych srodkow Srodki kredytowe lub z tytutu emisji obligacji:

procentowy finansowych — kredyt, $rodki wtasne, inne [35,7%

udziat zrodet 'Wptlaty Nabywcow: 44,0%

finansowania

przedsigwzigcia | W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY

deweloperskiego | finansowych (wypehia si¢ w przypadku

lub zadania | kredytu)

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunekpovierntery

nabywcow powierniczy
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug Dla otwartego mieszkaniowego rachunku
ktoérej jest obhczana kwota skie}dkl na powierniczego - wynosi 0,45%.
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

1. Rachunek Powierniczy zostal otwarty na czas oznaczony, tj. na czas realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego 1 rozliczenia platnoSci zwigzanych z realizacja
Przedsiewzigcia Deweloperskiego pomiedzy Deweloperem a Nabywcami.

2. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzaja Dewelopera.

3. Prawo wypowiedzenia umowy otwartego rachunku powierniczego przystuguje Bankowi z
waznych powodow.

4. Kazdy nabywca zobowigzany jest do wptaty srodkéw pienigznych z tytutu nabycia lokalu
mieszkalnego w przedsiewzigciu deweloperskim na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w kwotach iterminach okreSlonych w umowie deweloperskiej/ umowie, o
ktorej] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

, Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, z p6zn. zm. dalej: ,,Ustawa”).

Giowpe ZasadY Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty srodkéw pienieznych odrebnie dla kazdego nabywcy,

I cCjonoyanta na wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej indywidualnym numerze

wybrgnego rachunku, zwanym dalej ,,Rachunkiem Indywidualnym”, wygenerowanym w ramach

rodzajq . powotanego wyzej Rachunku Powierniczego.

%abezpeczenla 6. Deweloper ma prawo dysponowaé S$rodkami pienigznymi wyplacanymi z rachunku

Srodkéw wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

nabywey 7. Wyptata §rodkow pienigznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym bedzie dokonana
w formie przelewu na rachunek Dewelopera.

8. Wyplata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, nastapi pod
warunkiem potwierdzenia przez Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyplaty etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego.

9. Przed wyptata $rodkéw pienigznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym Bank
dokona kontroli zakonczenia etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego wskazanego
w zleceniu wyplaty; kontrola polega w szczegdlnosci na inspekcji placu budowy
oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania zakofczenia realizacji danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa

instytucji BNP Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
zapewniajacej

bezpieczenstwo

srodkow

nabywcy

Harmonogram

przedsiewzieci

a . Lp Nazwa Elementy Data Procent
deweloperskieg

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024, poz. 695 z pozn. zm.) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiqzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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o lub zadania
inwestycyjnego

Grunt | 100%

1. Grunt; Koszt dokumentacji (projekt
Dokumentacja budowlany) | 100%
projektowa; Roboty | Roboty przygotowawcze i 2023-12-31
przygotowawcze; towarzyszace | 100% zakonczony | 10%
IL. Wykqp z Roboty ziemne - wykop | 100%
odwodnieniem; - . )
Konstrukcja stanu 0 Roboty ziemne - Odwodnienie | 100% 2024-02-29
cz.1; Konstrukcija - stan 0 | 50% zakonczony | 10%
III. Konstrukcja 2024-03-31
stanu 0 cz.2; Konstrukcja - stan 0 | 50% zakonczony | 10%
IV. Zasypki; Roboty ziemne - Zasypki | 100%
Konstrukcja 2024-06-30
nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 50% zakonczony | 10%
Izolacje O - przeciwwodne,
) przeciwwilgociowe | 100%
V. Izolacje stanu 0; ) i o
Konstrukcja IzolaC]e 0 - termiczne | 100% 2024-08-31
nadziemna cz.2; Konstrukcja nadziemna | 50% zakonczony | 10%
Sciany dziatowe - stan 0 | 100%
Sciany dziatowe | 100%
1zolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 100%
Izolacje nadziemne - termiczne | 100%
) Tynki wewnetrzne | 50%
VI. Sciany dzialowe | Wetna na $cianach korytarzy
stapu 0; Sciany wewnetrznych | 100%
dzialowe Instalacja elektryczna wewngtrzna |
nadziemia; Izolacje | 309,
nadziemne; Instalacja teletechniczna/kontrola
Instalacje wew. dostepu - wewnetrzna | 40%
cz.1; Tynki wew. - )
cz.1; Welna na Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30% 2024-11-30
korytarzach; Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30% zakonczony | 10%
Stropodach/Dach - wykonczenie | 100%
Tynki wewnetrzne | 50%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach |
100%
Slusarka ALU zewnetrzna | 100%
0,
VIL Stropodachy Rolety z.ewn¢trzne | 100%
izolacja i Instalacja elektryczna wewngtrzna |
wykonczenie; 30%
Instalacje wew. Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%
cz.2; Tynki wew. Instalacja c.0. - wewnetrzna | 30%
cz.2; Stolarka PVC,; ] ~ ]
Stalarka AT T zey - | Instalacja wentylacji nadziemna | 80% 20150420
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Instalacja wentylacji podziemna | 80%

Instalacja CO, LPG i PPOZ,
oddymiania | 80%

VIII. Instalacje
wew. cz.3; Wylewki
wew.; Posadzki
wew. i zew. cz.1;
Drzwi do lokali;
Drzwi techniczne;
Slusarka ALU na

Drzwi do mieszkan | 100%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Wylewki wewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemne;j -
zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemne;j -
wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna |
20%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o0. - wewnetrzna | 20%

Dzwigi osobowe | 50%

Elewacja lekko-mokra | 90%

korytarzach; Windy 2025-06-30
cz.1; Elewacja cz.1; | Elewacja klinkierowa | 90% zakonczony | 10%
Malowanie garazu (linie i
oznakowanie) | 100%
Bramy garazowe | 100%
Boksy/komorki lokatorskie
(systemowe) | 100%
Posadzki w garazach | 100%
Elementy $lusarsko - kowalskie
wewnetrzne | 100%
Instalacja elektryczna wewnegtrzna |
10%
Instalacja teletechniczna/kontrola
dostepu - wewnetrzna | 40%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 10%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10%
IX. Instalacje wew. | Instalacja wentylacji nadziemna | 20%
\CVZei; ;Bl?(r)lslz(rilzd w Instalacja wentylacji podziemna | 20%
garazach; Elewacija lekko-mokra | 10%
Malowanie garazu; | Elewacia klinkierowa | 10%
Bramy garazowe; | Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
Boksy systemowe; | 500/
Elewacje cz.2; . .
Balustrady zew. Chodnllfl i drogi yvewnc;trzne | 50%
cz.1; Chodni i drogi Instalacja wodociagowa - zewngtrzna |
wew oz 1 Sieci 100% 2005.08.31
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Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna |
100%
Instalacja kanalizacji deszczowej -
zewnetrzna | 100%
Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy
zieleni itp. | 100%
Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod..kan.sanit.,deszcz. | 100%
Malowanie
lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 100%
Posadzki w cz. nadziemne;j -
zewnetrzne | 50%
Posadzki w cz. nadziemne;j -
wewnetrzne | 50%
Instalacja elektryczna wewnetrzna |
10%
Instalacja teletechniczna/kontrola
dostepu - wewnetrzna | 20%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 10%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10%
Instalacja CO, LPG i PPOZ,
oddymiania | 20%
Dzwigi osobowe | 50%
Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
X. Instalacje wew. 50%
cz.5; Malowanie Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%
lokali i cz¢dei Mata architektura | 100%
wspolnych; .
Posadzki wew. i Zielen | 100%
zew. cz.2; Barierki | Nasadzenia zastepcze | 100%
Wew. ¢z.2; . o
Chodniki i drogi Ogrodzenia zewnetrzne | 100%
wew. ¢z.2; Ogrodzenia ogrodkow | 100%
Zagospodarowanie | instalacje elektryczne - zewnetrzne |
terenu z mata 100%
architektura; Sieci | Instalacje teletechniczne, monitoring - 2025-09-30
10 | zew. cz.2; zewnetrzne | 100% zakonczony | 10%
Podsumowanie: 100%

. [Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny maja wylacznie wplyw:
Dopuszczenie . . . . . ..
walorvzacii 1) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
cenyrgrazj przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
okreslenie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
| okreslonymi w art. 4 ust. 5-9 wzoru Umowy, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszego
waloryzacji prospektu.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 5 Ustawy
(dalej: ,,Umowa”) na podstawie przestanek ustawowych wskazanych w art. 43 ust. 1
Ustawy w nastgpujacych przypadkach, tj.

1. jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow,

o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne zinformacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy; jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

3. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalagcznikach,
na podstawie ktorych zawarto Umowg sg niezgodne ze stanem faktycznym Ilub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

4. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto Umowe niec zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

5. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych
z Umowy w terminie wynikajacym z tej umowy;

6. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w

. art. 10 ust. 1 Ustawy;

Warunki, na . . . . .
jakich mozna 7. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
odstapi¢ od zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
umowy 8. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
deweloperskiej 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie;
lub jedne;j z 9. w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
uméw, o ktérych domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
mowa w art. 2 . . C . . ,
ust. 1 pkt 2, 3 10. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
lub 5 ustawy z w art. 41 ust. 15 Ustawy;
dnia 20 maja 11. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2021 r. o 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
ochronie praw
nabywcy lokalu  |B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujacych przypadkach:
mieszkalnego 1. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki
lub domu podatku VAT;
jednorodzinnego 2. w terminie okre§lonym w Umowie w wypadku, gdy Nabywca nie bedzie w stanie
]O)r:\?veloperskim spehnic s’.'wiadczenia piepiqinego .na rzecz Dewelopera na pocz‘et 'ceny okres’}onej
Eiremm w Umowie z powodu nieuzyskania kredytu bankowego. Odstgpienie uwaza si¢ za

Gwarancyjnym skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia Deweloperowi, najpozniej wraz
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z o$wiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowoddéw otrzymania przez Nabywce
minimum dwoch negatywnych decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od Umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umowne;j za okres opdznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstagpienia od Umowy, po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy na podstawie Ustawy w nastepujacych

przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywcg¢ prawa wynikajace z
Umowy, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZe]j.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w przypadku wskazanym w pkt
A, Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych
z odstapieniem od Umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia
Nabywcy o odstagpieniu od Umowy, zwrdoci Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez
bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”) w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
informacj¢ o wysoko$ci §rodkéw zwrdconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykres$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstapienia od Umowy przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
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Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce.

b. W przypadku ustanowienia przez bank lub kas¢ finansujaca zadania inwestycyjnego lub jego czes¢, badz
finansujacego dziatalno§¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest
realizowane zadanie inwestycyjne lub jego cz¢s$¢ - bank lub kasa wystawi o§wiadczenie o wyrazeniu zgody
na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznym do przedmiotowego lokalu
udziatem w gruncie i cze¢$ciach wspdlnych budynku z ksiegi wieczystej i przeniesienie jego wtasnosci, po
dokonaniu wptaty calej kwoty wynikajacej z zawartej pomigdzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 5 Ustawy na wskazany rachunek bankowy.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoitki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze pod adresem ul. Dluga Grobla 8, lok. 9, 80-754 Gdansk istnieje mozliwo$¢
zapoznania sie¢ z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym,
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BNP Paribas Bank Polska S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BNP Paribas Bank Polska S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku Iub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— BNP Paribas Bank Polska S.A korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

BNP PARIBAS

° znaku slowno—graﬁcznego: Bank zmieniajacego sig Swiata

e znaku stownego (numer prawa wylacznego R.165962 ) — BNP Paribas Bank Polska S.A

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

ATAL S.A.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego o numerze projektowym _:
_ zl brutto
(100/100 brutto)

Powyzsza cena nie obejmuje ceny komorki/balkonu/tarasu/miejsca
garazowego/zewnetrznego miejsca postojowego
oraz wykonczenia balkonu.
Powyzsze ceny zostaty podane w umowie rezerwacyjnej

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[]

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
9900 — 11 500 / 1m? brutto
(powyzsza cena za standard deweloperski nie obejmuje ceny komorki
lokatorskiej oraz wykonczenia balkonu/loggii /tarasu).

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bgdacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Budynek 1 - 4 kondygnacje
nadziemne, 1 kondygnacja
podziemna (hala garazowa),
Budynek 2 - 4 kondygnacje
nadziemne, 1 kondygnacja
podziemna (hala garazowa).

Liczba kondygnacji

Zgodnie z opisem wykonczenia
i wyposazenia stanowigcym
zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu.

Technologia wykonania
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Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z

1 wyposazenia
zalacznik nr
prospektu.

opisem wykonczenia
stanowigcym
4 do niniejszego

Liczba lokali w budynku

Budynek 1 - 36 lokali mieszkalnych,

Budynek 2 - 36 lokali mieszkalnych.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Budynek 1:

I. 28 niezaleznych miejsc
postojowych W hali
garazowej podziemnej, w
tym 1 dla oséb z
niepetnosprawnoscia,

Budynek 2:

1. 24 niezalezne  miejsca
postojowe W hali
garazowej, w tym 1 dla
0s6b z
niepelnosprawnoscia,

oraz 184
zewnetrzne.

miejsca  postojowe

Dostepne media w budynku

Zgodnie z

i wyposazenia
zalagcznik nr
prospektu.

opisem wykonczenia
stanowigcym
4 do niniejszego

Dostep do drogi publiczne;j

Nieruchomos$¢ posiada dostep do
drogi publicznej — ulicy Alfonsa
Flisykowskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w rzucie
kondygnacji stanowigcym zatacznik nr 3 do niniejszego prospektu
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ATAL S.A.
T: +48 33 857 59 01

E: cieszyn@atal.pl |

www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY —,,Osiedle Przyjemne — zadanie inwestycyjne budynek 1 i2”
Zalacznik numer 6 do Umowy

Strona | 40

Okreslenie powierzchni . - . , . ,

. . . Powierzchni i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty okreslone
uzytkowej i uktadu . . . . .

. , . w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego stanowigcym zatacznik nr 1 do
pomieszczen oraz zakresu i L
niniejszego prospektu.

standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper, zostaty okreslone w opisie wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data  ustanowienia  odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie z
lokalem  mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci whasno$ci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej  czeSci  wlasnosci

NIE DOTYCZY

lokalu uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. rzut poziomy lokalu mieszkalnego,
2. wzor Umowy,
3. rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,
3a. szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia,
4. opis wykonczenia i wyposazenia,
5. informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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