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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,PRZYSTAN SOBIESZEWO ATAL”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 15.05.2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow
Deweloper przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000262397.

1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn.
2. Adres miejsca  wykonywania  dziatalno$ci  gospodarczej:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Dtuga Grobla 8 lok. 9, 80-

Adres 754 Gdansk.
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Dtuga Grobla 8 lok. 9, 80-754 Gdansk.
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Gdansk: (+48) 58 766 74 04
Adres poczty elektronicznej siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Gdansk: gdansk@atal.pl
Numer faksu (+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej

.atal.pl
dewelopera www.alalp

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gdansk, ul. Starowiejska, inwestycja pod nazwa:

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Ad

res »Przystan Letnica I1I”
Data rozpoczecia 07.10.2020 1.
Data wydania decyzji 28.09.2003 t

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakow, ul. Pottanki 33F, 33FA, 33FB oraz 33G-33GP, inwestycja pod nazwa:
»Skwer Harmonia”

Data rozpoczecia

15.09.2022 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

05.12.2024 1.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Wroctaw, ul. Opoczynska 45, 45a, 47, 47a, 49, 49a, 51, 51a, 53, 53a, inwestycja
pod nazwa:
,»INa Opoczynskiej”

Data rozpoczgcia

25.02.2019 1.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

08.05.2025 1.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej

1 numer obr¢bu

Gdansk, ul. Narcyzowa 14, 14A — 14F, 16, 16A — 16F, dziatki ewidencyjne nr: 76/5, 76/2
oraz 117/218, obreb 0141, Komary.

ewidencyjnego’

Numer ksiegi

wieczystej GD1G/00163953/8

Istniejace
obcigzenia
Eig::z;fioéci 1ub Dziat IV wymienionej wyzej ksiegi wieczystej jest wolny od wpiséw i wzmianek.
whnioski o wpis

w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja

o powierzchni
dziatki i stanie

NIE DOTYCZY

prawnym
nieruchomosci’

Informacje 1. Zabudowania rolnicze potozone przy ul. Kwiatowej w Gdansku;

dotyczace 2. Stajnia konna ,,Neptun Star”;

obiektow 3. Warsztat samochodowy Auto Naprawa "u Bodzia", Bogustaw Krawczykowski;
istniejgcych 4. Uzytki rolne w potudniowej czgsci Wyspy Sobieszewskiej;

potozonych 5. Zbiornik wodny ,,Kazimierz”;

w sasiedztwie 6. Camping 69 "Orlinek";

inwestycji i 7. Kapielisko Morskie Gdansk Orle;

wplywajacych na 8. Droga wojewddzka nr 501 (ul. Turystyczna).

warunki zycia®

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdblnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegdblnosci obiekty generujqce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Brak planu ogdélnego gminy dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim, przy czym podjeto Uchwate LXXV/1912/24 Rady
Miasta Gdanska z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogoélnego miasta Gdanska. Na dzien
sporzadzenia prospektu plan ogélny nie zostal uchwalony.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Studia
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zZycie planu ogoélnego gminy
w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r.,
i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Ponizej przedstawiono studia uwarunkowan:

1. Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia
2018 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19Rady Miasta Gdanska z dnia 27
czerwca 2019 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Gdanska w cze$ci (Biuletyn Informacji Publicznej Miasta
Gdanska).

2. Linki do portalu, na ktorym zamieszczone sg uchwaty dot.

Studium:

a) https://bip.brg.gda.pl/attachments/article/685/uwala-wraz-
z-uzasadnieniem.pdf

b) https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/docume
nt/538916/Uchwa%C5%82a-XII 218 19

3. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:

https://www.brg.gda.pl/doc/studium-brg-gdansk-2018.pdf

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XV/483/99 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 pazdziernika
1999  roku miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Wyspy Sobieszewskiej (Biuletyn
Informacji Publicznej Miasta Gdanska)
UWAGA!

Na wyzej wymienionym terenie przystapiono takze do sporzadzenia
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Uchwata o przystgpieniu:

Uchwata nr XXII1/606/20 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 maja 2020
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic
Narcyzowej i Kwiatowej w miescie Gdansku

w sprawie uchwalenia planu

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu

przedsiewzieciem deweloperskim.

objetego

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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1. Uchwata nr 568/XLV/22 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia 25 lipca 2022 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wyspy Sobieszewskiej (tj. Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Pomorskiego z 2022 r. poz. 328);

2. Uchwala nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22

lutego 2018 roku w sprawie ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania

obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska (tj. Dziennik Urzgdowy

Wojewddztwa Pomorskiego z 2018 r. z p6zn. zm.);

e uchylona w czgsci wyrokiem WSA w Gdansku z dnia 20

Inne* marca 2024 roku, sygn. akt II SA/Gd 521/20 (tj. Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2024 r. poz. 3743)
w odniesieniu do niektorych postanowien dotyczacych
tablic =~ reklamowych 1  urzadzen  reklamowych
obowigzujacych na obszarze oznaczonym symbolem S2;

e w odniesieniu do ktorej wyrokiem NSA z dnia 20 kwietnia
2024 roku sygn. akt II OSK 1951/19 (tj. Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego z 2024 r. poz. 3115)
stwierdzono niewazno$¢ w czeSci dotyczacej tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych istniejacych w dacie
wejscia w zycie uchwaly wzniesionych na podstawie zgody

budowlane;j.

Ustalenia Dziatka znajduje si¢ na terenie oznaczonym numerem 101-31 co
obowigzujacego oznacza, ze:
miejscowego planu - Preferowang funkcja jest - mieszkalnictwo z ustugami, przy czym
zagospodarowania | Przeznaczenie dopuszczalne proporcje zabudowy wynoszg max. 100% dla
przestrzennego dla | terenu zabudowy ustugowej, max. 100% dla zabudowy mieszkaniowej;
terenu objetego - Funkcja niepozadang jest — zabudowa wielorodzinna;
przedsigwzieciem - Funkcjami istniejacymi niemieszczacymi si¢ w zakresie funkcji
deweloperskim lub dopuszczalnych w strefie sg — nieuzytki, zielen, pastwiska.
zadaniem
inwestycyjnym Maksymaln?’ - max. 0,5 dla mieszkalnictwa

Intensywnosc

- max. 0,9 dla ustug
zabudowy

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczqcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony  przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt
i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpoSredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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Maksymalna
i minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

NIE USTALONO

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

- max. 50% dla mieszkalnictwa
- max. 70% dla ustug

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

-max 11,0 m

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

- ok. 30%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

- dla zabudowy mieszkaniowej - 2 stanowiska na dzialce
- dla zabudowy ustugowej - 1,5 stanowiska na 100 m2 powierzchni
uzytkowe;j

Warunki ochrony

- Ekologiczne zrodto ciepta

srodowiska .
< drowia ludzi - Ochrona warto$ciowego drzewostanu
’ - Teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy
przyrody : L
S Sobieszewskiej
i krajobrazu
Wymagania
dotyczace NIE USTALONO
zabudowy

1 zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury
wspotczesnej

- Teren w strefie ochrony archeologicznej - wszelkie prace ziemne
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym

- Ochronie podlegaja obiekty o walorach kulturowych, oznaczone
na rysunku planu. Zakres ochrony: zasada kompozycji brytowe;j,
forma dachu, gabaryty, detale

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych

NIE USTALONO

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
| T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie

- Drogi - dojazd od ulicy 230-81; 221-83

- Dopuszcza si¢ trasowanie ciaggdw pieszo-jezdnych (min. 4,5 m);
drog dojazdowych o min. szerokosci linii rozgr. - 9,0 m z
podiaczeniem do ul. Kwiatowe;j

komunikacji
- Woda - z istniejacego wodociagu komunalnego
- Elektryczno$¢ - zasilanie z istniejacej stupowe;j stacji transf. 15/0,4
kV T-16515, docelowo z projektowanych wnetrzowych stacji transf.
.. T-14 (na obszarze 99-13), T-15 (na obszarze 101-31)
Warunki i

szczegotowe zasady
obstugi w zakresie

- Gaz - butlowy
- Ogrzewanie - z indywidualnych kotlowni - z wyttaczaniem paliw
statych

igjzlzlﬁsry - Scieki san. - do projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej
- Wody opadowe - zagospodarowa¢ na wiasnym terenie lub
odprowadzi¢ do najblizszego rowu melioracyjnego
- Utylizacja odpadow statych - wywdz na miejskie wysypisko
odpadow
Ustalenia Caty obszar 100 m od granicy terenu objgtego przedsigwzigciem
obowigzujacego deweloperskim znajduje si¢ na obszarze objetym ww. miejscowym
miejscowego planu planem zagospodarowania przestrzennego Wyspy Sobieszewskiej.
zagospodarowania Wskazany MPZP przewiduje dla przedmiotowego obszaru
przestrzennego dla nastgpujace przeznaczenia:
dziatek lub ich 95-61 — Zielen lesna, las ochronny, glebochronny
fragmentow, 99-13 — Rolnictwo
znajdujacych si¢ 101-31:
w odleglosci do 100 - Preferowang funkcja jest — mieszkalnictwo z ustugami, przy czym
m od granicy terenu dopuszczalne proporcje zabudowy wynosza max. 100% dla
objetego Przeznaczenie zabudowy ustugowej, max. 100% dla zabudowy mieszkaniowej;
przedsigwzigciem terenu - Funkcja niepozadanag jest — zabudowa wielorodzinna;

deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym’

- Funkcjami istniejagcymi niemieszczacymi si¢ w zakresie funkcji
dopuszczalnych w strefie sg — nieuzytki, zielen, pastwiska

102-23 — Zabudowa mieszkaniowa

103-22 — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza

104-62 — Zielen parkowa

105-22 — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza

106-22 — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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108-22 — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza

230-81 — Ulice dojazdowe D 1/2: Kwiatowa, Narcyzowa, Lazurowa
iinne wg. rysunku planu

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

95-61 — nie ustalono
99-13 — max. 0,05
101-31:

- max. 0,5 dla mieszkalnictwa
- max. 0,9 dla ustug
102-23 — max. 0,5
103-22 — max. 0,4
104-62 — nie ustalono
105-22 — max. 0,4
106-22 — max. 0,4
108-22 — max. 0.4
230-81 — nie dotyczy

Maksymalna i

minimalna NIE USTALONO
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy
95-61 — nie ustalono
99-13 — nie ustalono
101-31:
- max. 50% dla mieszkalnictwa
- max. 70% dla ustug
ﬁi‘fg’;ﬂﬁ; 102-23 — max. 30%
zabudowy 103-22 — max. 30%
104-62 — nie ustalono
105-22 — max. 30%
106-22 — max. 30%
108-22 — max. 30%
230-81 — nie dotyczy
95-61 — nie ustalono
99-13 — max. 10,0 m
101-31 —max 11,0 m
102-23 — max. 11,0 do kalenicy glowne;j
Maksymalna 103-22 — max. 11,0 m do kalenicy

wysokos¢ zabudowy

104-62 — nie ustalono
105-22 —max. 11,0 m
106-22 —max. 11,0 m
108-22 —max. 11,0 m
230-81 — nie dotyczy

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.
T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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95-61 — nie ustalono
99-13 — nie ustalono
101-31 — ok. 30%
Minimalny  udziat| 102-23 — nie ustalono
procentowy 103-22 — nie ustalono
powierzchni 104-62 — nie ustalono
biologicznie czynnej | 105-22 — nie ustalono
106-22 — nie ustalono
108-22 — nie ustalono
230-81 — nie dotyczy

95-61 — nie ustalono

99-13 — nie ustalono

101-31:

- dla zabudowy mieszkaniowej - 2 stanowiska na dzialce

- dla zabudowy ustugowej - 1,5 stanowiska na 100 m2 powierzchni

uzytkowej
102-23:
Minimalna liczba - dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe w obrebie
miejsc do dziatki
parkowania - dla zabudowy malymi domami mieszkaniowymi — 1 miejsce na
mieszkanie

103-22 — 2 miejsca postojowe na dziatce
104-62 — nie ustalono
105-22 — 2 miejsca postojowe na dzialce
106-22 — 2 miejsca postojowe na dzialce
108-22 — 2 miejsca postojowe na dzialce
230-81 — nie ustalono

Ustalenia decyzji Funkcja zabudowy i zagospodarowania| Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
o warunkach terenu — NIE DOTYCZY oraz  zagospodarowania terenu - NIE
zabudowy albo DOTYCZY

decyzji o ustaleniu

lokalizacji Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

inwestycji celu

publicznego dla gabaryty NIE DOTYCZY
terenu objetego

przedsiewzieciem | .1 architektoniczna NIE DOTYCZY
deweloperskim lub

?adanlem . usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
inwestycyjnym w

Pzl intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY

miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu NIE DOTYCZY

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow NIE DOTYCZY

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

NIE DOTYCZY

minimalny udziat procentowy

. o L . NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Na analizowanym obszarze obowiazuja nastepujace plany
miejscowe:

1. Uchwata nr XXVII/304/95 Rady Miasta Gdanska z dnia 14
grudnia 1995 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wyspy Sobieszewskiej (tj.
Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego nr 3 z dnia 10
stycznia 2000 roku poz. 6);

2. Uchwata nr XLII/1196/09 Rady Miasta Gdanska z dnia 26
listopada 2009 roku w sprawe¢ uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wieniec, Komary w rejonie ulic
Begoniowej i Tralowej w mieScie Gdansku (tj. Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego nr 22 z dnia 16 lutego 2010
roku poz. 400);

3. Uchwala nr XLVII/1295/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 25
marca 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska — Orle

rejon ul. Lazurowej w miescie Gdansku (tj. Dziennik Urzedowy

¢ Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie smieci,
wysypiska, cmentarze.

ATAL S.A.
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Wojewddztwa Pomorskiego nr 78 z dnia 31 maja 2010 roku poz.
1378)

4. Uchwata nr LII/1772/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 29
czerwca 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Lazurowej na
Wyspie Sobieszewskiej w miescie Gdansku (tj. Dziennik
Urzgdowy wojewddztwa pomorskiego nr 107 z dnia 23
pazdziernika 2006 roku poz. 107 z pézn. zm.)

5. Uchwata nr L/1479/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 marca
2018 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska — rejon
migdzy Kanatem Milyndéwka a ulica Przegalinska w miescie
Gdansku (tj. Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia 30 kwietnia 2018 roku poz. 1735).

W planach tych mozna znalez¢ nastgpujace informacje:

Ad. 1

- dopuszcza si¢ zmiany w zakresie systemow w zakresie
zapotrzebowania w media i obstugi terenéw oraz obiektow przez
infrastrukture techniczng, a takze systemow wytwarzania energii
cieplnej dla potrzeb grzewczych — nie pogarszajace stanu
srodowiska

Ad. 2

- dopuszczono realizacje inwestycji komercyjnych z wylaczeniem
osrodkéw rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow
samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi
samochodow cigzarowych i autobusow.

Ad. 3

- teren przeznaczony na zbiornik wodociggowy wiezowy wraz z
droga dojazdowa i infrastrukturg techniczng

Ad. 4

- dopuszczono realizacje inwestycji komercyjnych z wytaczeniem
osrodkow rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow
samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi
samochodow ci¢zarowych i autobusow oraz ustug uzytecznosci
publicznej w postaci budynkéw przeznaczonych np. na
administracje publiczng, o$wiate i naukg.

Ad. 5

- obszar planu potozony jest nad Gldéwnym Zbiornikiem Wod
Podziemnych nr 111 Subniecka Gdansk

Na wszystkich wymienionych powyzej planach dopuszczono
realizacje inwestycji drogowych oraz lokalizacje obiektow
stanowigcych tradycyjne wyposazenie ulic jak np. wiaty
przystankowe, czy kioski.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzjach
o $srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak dla analizowanego obszaru.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru.

miejscowych planach
odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka

powodziowego

Dziatanie nr W_DW_92: Przebudowa ukladu odwodnieniowego
na Wyspie Sobieszewskiej na obszarach Wyspy Sobieszewskiej o
utrudnionym odptywie. Zakres dziatania obejmuje budowe nowej
przepompowni dla potrzeb terenéw zurbanizowanych oraz
przebudowe kanalu pompowego na dlugos¢ 4,7 km;
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika
2022 roku w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
2739 z pbzn. zm.).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

inwestycyjnym:

zadaniem

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

1. Decyzja Prezydenta Miasta Gdanska znak: WUIA-L
6740.130-4.2018.3-AG.29096 z dnia 05 marca 2018 roku
pn. (...);

2. Decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego znak: WI-
111.7821.1.13.2018.EK z dnia 28 czerwca 2018 roku
uchylajaca decyzje¢ Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
05.03.2018 r. znak WUIiA-1.6740.130-4.2018.3-
AG.29096, sprostowana postanowieniem z dnia
09.03.2018 r. nr  WUIiA-1.6740.130-7.2018.3-
AG.29096, w czesci dotyczacej zapisu numerow dzialek,
na ktéorych planowana jest do realizacji inwestycja
drogowa.

3. Link do portalu, na ktérym znajduja si¢ informacje dot.
decyzji:
https://www.uw.gda.pl/obwieszczenia-wojewody-
pomorskiego

4. Trwa opracowanie projektowej dla
remontu ul. Turystycznej oraz ul. Lazurowej w Gdansku

dokumentacji

w zwigzku z organizacja Swiatowego Jamboree
Skautowego w 2027 roku. Planowany termin pozyskania

dokumentacji przewidziany jest do konca sierpnia 2025

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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roku. Realizacja robot budowlanych uzalezniona jest od
pozyskania  $rodkéw  zewnetrznych  (odpowiedz
Prezydenta Miasta Gdanska na wniosek Atal. S.A. o
udostgpnienie informacji publicznej sporzadzona dnia 07
kwietnia 2025  roku; znak  sprawy:  WPI-
11.1431.19.2025.BO).

Umowa nr GZDiZ/ZD/005/2023 z 19.01.2023 r.
(wraz z aneksem nr 1 z 02.04.25 r.) zawarta
pomiedzy Gming Miasta Gdanska, reprezentowana
przez Prezydenta Miasta Gdanska — Zarzadcg drég
publicznych Miasta Gdanska oraz ATAL S.A.
z siedziba w Cieszynie, na podstawie art. 16 ust. 1 i
2 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,  obejmujaca  swoim  zakresem
w szczegolnosci nastepujace roboty:

1) drogowe obejmujace przebudowe okoto 250 m
chodnika w pasie drogowym ulicy Narcyzowej
z plytek  chodnikowych wraz z przebudowa
istniejacych zjazdow;

2) sieciowe obejmujace usunigcie ewentualnych
kolizji z infrastrukturg techniczng wynikajaca
z prowadzonych robot;

3) inne obejmujace: a) odtworzenie terenow
zielonych po robotach, b) tymczasowg organizacje
ruchu na czas prowadzenia robdt, c) docelowa
organizacj¢ ruchu. Szczegdétowy rodzaj i zakres
robot okresla projekt budowlany. Termin realizacji —
31.12.2026 r., jednak nie pdzniej niz przed
uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowania ostatniego budynku zrealizowanego
w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego,
z zastrzezeniem  przypadkow 1 mozliwosci
przesunigcia terminu okre§lonych w ww. umowie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie

Brak dla analizowanego obszaru.
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budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy Brak dla analizowanego obszaru.
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej Brak dla analizowanego obszaru.
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej Brak dla analizowanego obszaru.
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji
w zakresie Brak dla analizowanego obszaru.
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacjg
inwestycji w zakresie Brak dla analizowanego obszaru.
infrastruktury
dostepowe;j

d j taleni .
£CyZ)a 0 ustaleni Brak dla analizowanego obszaru.

lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym
=
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie TAK* NIE*
na budowe
Czy pozwolenie na
budowe jest TAK* NEE*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest FAK* NIE*
zaskarzone
" Niepotrzebne skresli¢.
ATAL S.A.
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Decyzja nt WUiA.VI1.6740.132-4.2024.SN.70097 z dnia 13 maja 2024 r. wydana z up.
Prezydenta Miasta Gdanska zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca DGM APART sp. z 0.0. pozwolenia na budowe
przeniesiona na rzecz ATAL S.A. decyzja nr WUIA.VI.6740.132-5.2024.SN.480712
z dnia 16 grudnia 2024 r. wydang z up. Prezydenta Miasta Gdanska.

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o NIE DOTYCZY
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 | NIE DOTYCZY
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z
poézn. zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego dokonano

zgloszenia, wraz
z informacja o braku
whniesienia

sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia
budowy domu NIE DOTYCZY
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczegcia i Termin rozpoczgcia robdt budowlanych: 12.05.2025roku

zakonczenia robot Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 30.10.2026 roku
budowlanych

Opis przedsigwzigcia 14 budynkdéw mieszkalnych
deweloperskiego lub jednorodzinnych  dwulokalowych
zadania (o nr: 14, 14A — 14F oraz 16, 16A-
inwestycyjnego 16F).

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci [Minimalny odstep pomigdzy
(nalezy poda¢  minimalny  odstgp [budynkami nr:

miedzy budynkami) - 16— 14;

- 16A — 14A;

- 16B — 14B;

- 16C — 14C;

-16D — 14D;

- 16E — 14E;

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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. 16F — 14F;

wynosi 15,99 m.

Sposob pomiaru
owierzchni
zytkowej lokalu

mieszkalnego albo

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progdw itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegolowego

fiomu ) zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.) oraz przy
ednorodzinnego uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.
Zamierzony  sposob

i procentowy udziat
zroédel finansowania

Rodzaj posiadanych srodkéow finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

Udziat wlasny na poziomie: 25,8%
Srodki kredytowe lub z tytutu emisji

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny®

rzedsigwzigcia obligacji: 42,8%
deweloperskiego lub Wptlaty nabywcow: 31,4%
zadania
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ALatrkriety—tesskatowy—rachunek
nabywcow powierniezy
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej | Dla  otwartego  mieszkaniowego

rachunku powierniczego - wynosi
0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow

nabywcy

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytacznie do gromadzenia

i przechowywania $srodkéw pienigznych wptacanych przez Nabywcow lokali na
poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spoéldzielcza kasa oszczgdno$ciowo — kredytowa, zwana dalej: ,.kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegdlowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona
jest Nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postegpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie.

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skiadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
Jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

14.

Nabywca dokonuje wplat na  mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okre§lonego w
harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasa. Bank lub kasa informujg Nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminiec 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Iub inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej:
,Ustawa”).

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciagzajg dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi s$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16
Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata srodkéw pienigznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.
Zwrot $rodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowac
w razie odstapienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania
7z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub
kasa wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pienig¢zne pozostale na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstapienie,
strony przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale Srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywcg na rachunku powierniczym.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl




Strona |18

Nazwa instytucji

zapewniajacej ING BANK SLASKI S.A.
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Lp. Nazwa Elementy Data Procent
1 1. Grunt; Dokumentacja
projektowa; Roboty Grunt | 100%
przygotowawcze cz.1; Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
Wykop; Konstrukcja
stanu 0 cz.1; Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 50%
Roboty ziemne - wykop | 100%
Konstrukcja - stan 0 | 50% 2025-07-15 20%
2 | IL. Roboty . .
przygotowawcze ¢z.2; Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 50%
Konstrukeja stanu 0 cz.1; Roboty ziemne - Zasypki | 100%
Zasypki; Izolacje stanu 0
cz.1; Konstrukcja Konstrukcja - stan 0 | 50%
nadziemna cz.1; 1zolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 90%
Izolacje 0 - termiczne | 90%
Konstrukcja nadziemna | 40% 2025-08-31 10%
3 | III. Konstrukcja . .
nadziemna cz.2; $ciany Konstrukcja nadziemna | 20%
dzialowe cz.1; $ciany dzialowe | 33% 2025-09-30 10%
4 | IV. Konstrukcja . .
nadziemna cz.3; Sciany Konstrukcja nadziemna | 20%
dzialowe cz.2; Instalacje | Sciany dziatowe | 33%
wew. cz.1; Stropodach
monolityczny - izolacja i Stropodach/Dach - wykonczenie | 50%
wykonczenie cz.1; o
Stolarka PVC cz.1: Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
Harmonogram Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu - wewngtrzna |
przedsigwziecia 20%
deweloperskiego Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 10% 2025-10-31 10%
. 5 | V. Konstrukcja . .
lub zadania nadziemna cz.4: Sciany Konstrukcja nadziemna | 20%
inwestveyvinego dziatowe cz.3; Instalacje | $ciany dzialowe | 34%
yeymeg wew. c¢z.2; Stropodach . ‘
monolityczny - izolacjai | Stropodach/Dach - wykonczenie | 50%
wykonczenie ¢z.2; Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
Stolarka PVC cz.2; 100%
Rolety zew.; Izolacja .
nadziemna Tynki wewnetrzne | 50%
przeciwwodna; Tynki Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%
wew. cz.1;
Rolety zewnetrzne | 100%
Instalacja elektryczna wewngtrzna | 20%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu - wewngtrzna |
20%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
Instalacja c.o0. - wewnetrzna | 10%
Instalacja gazu - wewnetrzna | 10%
Instalacja wentylacji nadziemna | 10% 2025-12-31 10%
6 | VL Izolacje stanu 0 cz.2;
Tnstalzg)c;?\f/;\in:z.?);cz * | Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 10%
Tynki wew. cz.2; Izolacje 0 - termiczne | 10%
Elewacja cz.1;
Tynki wewnetrzne | 50%
Instalacja elektryczna wewngtrzna | 20%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu - wewngtrzna |
20%
Instalacja wod-kan - wewngtrzna | 20%
Instalacja c.0. - wewnegtrzna | 30% 2026-03-31 10%
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Instalacja gazu - wewngtrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Elewacja klinkierowa | 50%

VIL Instalacje wew. cz.4;
Wylewki wew.; Drzwi do
mieszkan; Elewacja cz.2;

Drzwi do mieszkan | 100%

Wylewki wewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu - wewngtrzna |
20%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o0. - wewnetrzna | 30%

Instalacja gazu - wewngtrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Elewacja lekko-mokra | 40%

Elewacja klinkierowa | 40%

2026-05-31

10%

VIII. Instalacje wew.
cz.5; Barierki wew.;
Prace malarskie cz.1;
Elewacja cz.3; Posadzki
zew.; Zagospodarowanie
terenu cz.1; Infrastruktura
do przekazania - drogi
cz.1; Sieci zew. cz.1;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych |
50%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewngtrzne | 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewngtrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewngtrzna | 15%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostgpu - wewngtrzna |
15%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o0. - wewngtrzna | 20%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Elewacja lekko-mokra | 10%

Elewacja klinkierowa | 10%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 80%

Zielen | 80%

Ogrodzenia zewngtrzne | 80%

Ogrodzenia ogrodkow | 80%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewngtrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50%

Instalacja gazu - zewnetrzna | 50%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 50%

2026-09-30

10%

IX. Instalacje wew. cz.6;
Prace malarskie cz.2;
Balustrady zew.;
Zagospodarowanie terenu
cz.2; Infrastruktura do
przekazania - drogi ¢z.2;
Sieci zew. ¢z.2;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych |
50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 5%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 5%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 10%

Instalacja c.o0. - wewngtrzna | 10%

Instalacja gazu - wewngtrzna | 10%

Instalacja wentylacji nadziemna | 10%

Balustrady, przepierzenia - zewngtrzne | 100%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 20%

Mata architektura | 100%

2026-10-30

10%
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Zielen | 20%

Ogrodzenia zewngtrzne | 20%

Ogrodzenia ogrodkow | 20%

instalacje elektryczne - zewngtrzne | 50%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewngtrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewngtrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50%

Instalacja gazu - zewnetrzna | 50%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 50%

Podsumowanie:

100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga mieé
wplyw wylacznie:
1.

roznice obmiarowe pomiedzy powierzchnia projektowana,
a powierzchnig rzeczywista, okres§long w inwentaryzacji powykonawczej —
w przypadku wystapienia takich rdéznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okre§lonymi
w § 5 ust. 10 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 ust. 11 wzoru umowy deweloperskiej,

stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od

mowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
torych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
stawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

A.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej: ,,Ustawa™) w nastgpujacych

przypadkach tj.
1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow,
o ktoérych mowa w art. 35;
2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3g zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji

o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Iub
jego zalacznikach;
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oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

10.

11.

12.

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w  przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw  wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:
L.

wystapienia roznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przysluguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu bgdzie mniejsza lub wigksza niz projektowana
powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczegodlnosSci na polaczeniu lub
podziale lokalu Iub wykonania w nim zmian lokatorskich;

w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT;

w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetni¢ §wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny okreSlonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku
dorgczenia Deweloperowi, najpozniej wraz z oswiadczeniem o odstapieniu od
Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwdch negatywnych
decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych finansowania przedmiotu
umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstagpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespehnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce =z prawa  odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstagpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci Nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”)
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, informacj¢ o wysokosci S$rodkow zwroconych nabywcy w zwiazku
z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa
wart. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona

w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

INNE INFORMACJE
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1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce;

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase finansujacy/a przedsigwziecie deweloperskie lub jego
czg$¢, badz finansujacego dziatalno$¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosciach, na ktorej/-ych jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub ich czgs¢ - bank
wystawi o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego wraz
z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czeSciach wspolnych budynku z ksiegi
wieczystej i przeniesienie jego wihasnosci, po dokonaniu wptaty catej kwoty wynikajacej z zawartej
pomiedzy Stronami umowy deweloperskiej, na wskazany rachunek bankowy.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budoweg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
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7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czescl wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Dluga Grobla 8 lok. 9, 80-754 Gdansk, istnieje
mozliwo$¢ zapoznania sie¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, obje¢te sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkow
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zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

znaku slowno-graficznego: I NG %D

znaku stownego (numer prawa wytgcznego R.165962) — ing bank $laski s.a.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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