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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PM. ,,ATAL Grabiszyn”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 25.04.2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie
Deweloper wpisana do Rejestru Przedsi¢gbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
p Bialej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn
2. Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarcze;j:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) al. Armii Krajowej 61,
Adres 50-541 Wroctaw; 3) ul. Na Polance 22F, 51-109 Wroctaw
3. Adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: 1) al. Armii Krajowej 61, 50-541 Wroctaw; 2) ul.
Na Polance 22F, 51-109 Wroclaw
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu Siedziba: (+48) 33 857 59 01; Filia Wroctaw Tel. (+48) 71 335 16 95
Adres poczty elektronicznej Siedziba: sekretariat@atal.pl;
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowe;j
www.atal.pl
dewelopera

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biate]

VI Wydziat
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Szybowcowa 3, 3a, 3b, 3¢, inwestycja
pod nazwg: ,,Francuska Park VI”

Data rozpoczgcia

23.12.2020 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakow, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwa: ,,Zakatek Dabie”

Data rozpoczecia

30.03.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

L6dz, ul. Gen. Stanistawa Maczka 2, 2A, 4, 4A, 4B, inwestycja pod nazwa:
,,Nowe Miasto Polesie IVA”

Data rozpoczgcia

20.06.2022 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

05.03.2025 r. (decyzja stata si¢ ostateczna z dniem 06.03.2025 r.)

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

7y KRS. Nume
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Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego!

Dzialka ewidencyjna numer 31, AM-14, Obreb: Grabiszyn, potozona we Wroctawiu przy
ul. Grochowej 17, 19-21, 53-423 Wroctaw.

Numer ksiegi
wieczystej

WRI1K/00125884/2

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak istniejacych obciazen hipotecznych oraz wnioskéw o ich wpis w dziale IV ksiag
wieczystych

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
obicktow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

Przedszkole nr 93 Integracyjne im. J. Brzechwy;

Przedszkole nr 94 Plastusiowy Domek;

Szkota Podstawowa nr 43 z Oddziatami Integracyjnymi im. Jana Kaczmarka;
Amigo. Spoteczne Integracyjne Liceum Ogdlnoksztatcace;

Liceum Ogolnoksztatcace nr VII im. Krzysztofa Kamila Baczynskiego we
Wroctawiu;

Technikum nr 15 im. Marii Sktodowskiej-Curie;

7. Zlobek Stacja Marzen;

8. Bursa szkolna "Adept";

ol

5-7\

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujqce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w

Bielsku-Biatej, VIII v imer KRS: Of 97, 548 278, Regon: 240415672
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.

Osiedlowy Plac Zabaw;

Klub Sportowy Judo Tigers;

Prestige Football Academy outdoor;

Stadion Slaska Wroctaw (Stadion przy Oporowskiej);
Hotel Slask;

Boisko do pitki noznej;

Centrum Kultury i Edukacji Bakara;

Centrum Historii Zajezdnia;

Kosciot pw. sw. Elzbiety Wegierskiej;

Parafia pw. $w. Karola Boromeusza | Wroctaw Gajowice;
Klasztor Franciszkanow przy parafii rzymskokatolickiej §w. Karola Boromeusza;
Ogrzewalnia §w. Brata Alberta dla Os6b Bezdomnych;
ROD Gajowice;

ROD Plon;

API Serwis - Wymiana oleju na gorce;

BURDA AUTO SERWIS;

Stacja Kontroli Pojazdow;

ALMA AUTO Centrum | warsztat samochodowy | mechanik | kompleksowa
naprawa;

Hurtownia alkoholu Alkoholove;

Hurtownia Wyrobdéw Tytoniowych;

Przychodnia Weterynaryjna Meridianvet;

Rio Grappling Club — szkota sztuk walki;

Hipermarket Carrefour;

Supermarket ALDI;

Supermarket Biedronka;

Wiezowiec Sky Tower.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

W dniu 18 kwietnia 2024 r. Rada Miasta Wroctawia podje¢ta uchwate
nr LXXX/2105/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu
Ogolnego Miasta Wroclawia, na dzien sporzadzenia prospektu plan
og6lny Miasta Wroclawia nie zostat uchwalony.

Linki do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwala
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/72101/Uc
hwala-LXXX 2105 24

Plan ogolny gminy Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w
danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i
stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studia uwarunkowan:

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w
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1. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wroctawia, przyjete uchwala nr
L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
w sprawie uchwalenia studium i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia uchylajacej uprzednio obowigzujaca
uchwate NR L/1467/10 z dnia 20 maja 2010 r.

2. Linki do portalu, na ktéorym zamieszczona jest uchwata dot.
Studium: https://bip.um.wroc.pl/artykul/195/31414/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
wroclawia

3. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018

Uchwata nr LXI/1593/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24
listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grochowej i
Olowianej we Wroctawiu (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Miejscowy plan Dolnoslaskiego z 7.12.2022 r. poz. 6036).

zagospodarowania Linki do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata:
przestrzennego https://edzienniki.duw.pl/legalact/2022/6036/

Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://gis.um.wroc.pl/imap/?locale=pl&gui=classic&session]D=32
02748

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
odbudowy przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Inne? Brak innych aktéw planowania obowigzujacych na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim.

Ustalenia Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW:
obowigzujacego a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

miejscowego planu b) handel detaliczny malopowierzchniowy A;
zagospodarowania c) gastronomia;

przestrzennego dla d) rozrywka (w ramach tego przeznaczenia nie dopuszcza si¢
terenu objetego dyskotek);

przedsigwzigciem e) obiekty upowszechniania kultury;

Przeznaczenie
terenu

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow maltej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

arczy KRS. Numer KRS: 0000 8, Regon: 240415672

Sad Rejonowy w B
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deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

f)
2
h)
i)
i),
k)
1)
m)
n)
0)
p)
Q
r)
s)
t)
u)
V)
w)
X)
y)

wystawy 1 ekspozycje;

ustugi drobne;

zaktady lecznicze dla zwierzat;
edukacja (w ramach tego przeznaczenia nie dopuszcza si¢
szkot);

obiekty opieki nad dzieckiem;
pracownie artystyczne;

obiekty ksztatcenia dodatkowego;
uczelnie wyzsze;

obiekty naukowe i badawcze;
kryte urzadzenia sportowe;

biura;

poradnie medyczne;

pracownie medyczne;

skwery;

drogi wewngtrzne;

terenowe urzadzenia sportowe;
ciagi piesze;

ciaggi pieszo-rowerowe;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury techniczne;.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

a)
b)

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW:

warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢
wieksza niz 5;

Ustalenia dotyczace warto$ci wskaznika intensywnosci
zabudowy nie obowigzuja dla obiektow infrastruktury
techniczne;j.

Maksymalna i

Brak w planie miejscowym informacji dotyczacych maksymalne;j i

minimalna minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW:
powierzchnia a) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
zabudowy budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;
b) ustalenia dotyczace udzialu powierzchni zabudowy nie
obowiazuja dla obiektow infrastruktury techniczne;j.
Dla terenu oznaczonego w planie symbolem MW
a) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu
przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
Maksymalna dachu lub obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz
wysoko$¢ zabudowy 25 m;
b) w wydzieleniach wewngtrznych oznaczonych w planie

symbolami (A) i wydzieleniu wewngtrznym oznaczonym na
mapie symbolem (B) wymiar pionowy budynku, mierzony

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w

Bielsku-Biatej

VI W

ATAL S.A.
T:+483385759 01 |

E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

37278, Regon: 240415672




PROSPEKT INFORMACYINY —,,ATAL Grabiszyn”

Zatacznik numer 6 do Umowy

Strona | 7

od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu lub obudowy estetycznej,
nie moze by¢ wigkszy niz 18 m;

c) wymiar pionowy obudowy estetycznej urzadzen
budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron mierzony od jej najnizszego
punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢
wiekszy niz 3 m;

d) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu
przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 5 m.

Minimalny
procentowy
powierzchni

udziat

biologicznie czynnej

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW:

a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic
co najmniej 20% powierzchni dziatki;

b) wustalenia dotyczace minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej nie obowiazuja dla
obiektéw infrastruktury techniczne;j.

miejsc do
parkowania

Minimalna liczba

Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu

co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie;

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 1
miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy;

c) dla obiektdow upowszechniania kultury oraz biur — 1,5
miejsca  postojowego na 100 m2  powierzchni
uzytkowej;

d) dla poradni medycznych oraz pracowni medycznych — 0,8
miejsca  postojowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

e) dla edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiem — 1
miejsce postojowe na 1 oddziat;

f) dla obiektow ksztalcenia dodatkowego — 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
g) dla obiektéw naukowych i badawczych — 5 miejsc

postojowych na 100 stanowisk pracy.

Obowiazuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace

poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu

co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie;

b) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A — 2
miejsca  postojowe na 100 m2  powierzchni
sprzedazy;

c) dla obiektow upowszechniania kultury — 1,2 miejsca
postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w Bielsku-Biate]

VIV

ATAL S.A.

T: +48 33 857 59 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

5482487278, Regon: 240415672
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d) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni

uzytkowe;j;
e) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat;
f) dla obiektéw naukowych i badawczych — 8 miejsc

postojowych na 100 stanowisk pracy;

Warunki ochrony

Dla calego obszaru objetego planem:

a) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

b) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w
zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MW nalezy do terenéw w
strefie  §rodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy

srodowiska i mieszkancow;
zdrowia ludzi, c¢) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy
przyrody i odrgbne.
krajobrazu Dla dziatki nr 31 oznaczonej w planie symbolem IMW:
a) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na
rysunku planu;
b) obowigzuja szpalery drzew objete ochrong na odcinkach
wskazanych na rysunku planu;
c) obowigzuje uzupehienie i ochrona drzew w szpalerach na
odcinkach wskazanych na rysunku planu.
Wymagania NIE DOTYCZY
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania

terenu polozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury
wspotczesnej

Obowiazuja  nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej na calym
obszarze obje¢tym planem;

b) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1,
przedmiotem ochrony s3:

e fragment historycznego ukladu przestrzennego
Gajowic ujetego w gminnej ewidencji zabytkéow —
Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroclawia z dnia
24 listopada 2014 r. w sprawie zalozenia gminnej
ewidencji zabytkow Wroclawia;

e nastgpujace wskazane na rysunku planu budynki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow:

o budynek mieszkalny przy ul. Klo$nej 4;
budynek mieszkalny przy ul. Klosnej 6;
budynek mieszkalny przy ul. Olowianej 6;
budynek mieszkalny przy ul. Olowianej 8;
budynek mieszkalny przy ul. Otowianej 10;

O O O O

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, V

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ATAL S.A.
T: +48 33 857 59 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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c)

d)

g

h)

w odniesieniu do fragmentu historycznego uktadu
przestrzennego Gajowic ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow ochronie podlegaja:

e historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny;

e historyczna nawierzchnia ulic;

e historyczna zieleh komponowana;

w odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji

zabytkow:

e ochronie podlegaja:

bryta i gabaryty budynkow;

forma i sposob pokrycia dachu;

uktad, artykulacja i sposdb opracowania elewacji;

historyczna stolarka okienna i drzwiowa;

ksztatt i podziaty okienne i drzwiowe;

detale architektoniczne;

e zakazuje si¢:

o nadbudowy;

o montazu urzadzen budowlanych, technicznych i
instalacji na elewacjach frontowych i na dachu;

o zewnetrznego docieplania elewacji frontowych;

e dopuszcza si¢ budowg polegajaca na rekonstrukcji
historycznych  form elewacji i dachow oraz
historycznego wymiaru pionowego budynkows;

ustalenie dotyczace zakazu montazu urzadzen budowlanych

nie dotyczy: anten i instalacji odgromowej;

dla obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe

o klatke¢ schodowa, taras, urzadzenie dla o0sob ze

szczegblnymi potrzebami lub dzwig osobowy do obiektu,

o ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektu;

ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow

archeologicznych OM na calym obszarze objetym

planem;

w  strefie  ochrony  konserwatorskiej  zabytkow

archeologicznych OM ochronie podlegaja potencjalne

zabytki archeologiczne.

O O O O 0 O

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektow

NIE DOTYCZY

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII V

podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych
Warunki i 1. Dla catego obszaru objetego planem:
szczegblowe zasady a) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szerokosci
obstugi w zakresie pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m;
komunikacji
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b)

c)

w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci kat

potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego

nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow

publicznych oraz w strefach zamieszkania

i strefach ruchu obowigzuja miejsca postojowe

przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w kartg parkingowa co najmniej w liczbie:

e 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6
do 15;

e 2 miejsca postojowe —jezeli liczba miejsc wynosi od 16
do 40;

e 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41
do 100;

o 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
techniczne;j

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow
infrastruktury techniczne;j:

a)
b)

¢)
d)

e)

2

h)

dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody
dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub usytuowane w
konstrukcjach drogowych;

zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociaggowej;
odprowadzenie S$ciekow bytowych i przemystowych
dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogblnosptawne;j;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ z sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych
obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu,
w szczegblnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie;

do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow
wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po
zastosowaniu ~ rozwigzan  spowalniajagcych  odptyw,
wylacznie czeSci wod opadowych i1 roztopowych, w
szczegolnosci  poprzez  gospodarcze  wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie,
nie byto mozliwe;

w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowdow,
zbiornikdbw wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw,
odprowadzenie do kanalizacji ogolnosptawnej

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl W

ATAL S.A.

T: +48 33 857 59 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

5482487278, Regon: 240415672




PROSPEKT INFORMACYINY —,,ATAL Grabiszyn”

Zatacznik numer 6 do Umowy

Strona | 11

wylacznie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, w szczego6lnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie, nie byto mozliwe;

i) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci
cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do Srodowiska, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

j) urzadzenia  wytwarzajace  energi¢  elektryczna <z
promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na
budynkach.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sig¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie
terenu

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
Z — tereny zieleni;

ZP — tereny zieleni parkowej;

UO — tereny ustug edukacji;

KDL - tereny ulic lokalnych;

KDD - tereny ulic dojazdowych.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

i B U

Dla terendéw oznaczonych w planach symbolem 1MW warto$¢
wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢
wieksza niz 5.

Dla terenéw oznaczonych w planach miejscowych symbolem
2UO warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze byc¢
réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza niz
0,8;

Dla pozostatych terenéw okreslonych w planie miejscowym
znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim nie okre§lono
maksymalnej intensywnosci zabudowy;

Ograniczenia co do maksymalnej intensywnosci zabudowy nie
obowiazuja w stosunku do budowli stanowigcych obiekty
infrastruktury techniczne;.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak w planach miejscowych informacji dotyczacych maksymalnej

i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulic Grochowej i Otowianej we Wroclawiu:

a) dla IMW - udzial powierzchni zabudowy w powierzchni
dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%, z
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych
nie obowiazuja ustalenia dotyczace udzialu powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

b) dla pozostatych terenéw okreslonych w planie miejscowym
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m od granicy terenu

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,, Brak planu”
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objetego przedsiewzigciem deweloperskim nie okreslono
maksymalnej powierzchni zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Grochowej, Icchaka Lejba Pereca, Zelaznej i Jemiotowej we

Wroctawiu:

a) dla IMW - udziat powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej moze wynosi¢ 100%;

b) dla 2UO - udzial powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%;

c) dla pozostatych terenéw okreslonych w planie miejscowym
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim nie okreslono
maksymalnej powierzchni zabudowy;

d) ograniczenia co do maksymalnej powierzchni zabudowy nie

obowiazuja w stosunku do budowli stanowiacych obiekty
infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Grochowej 1 Otowianej we Wroctawiu:

a)

b)

c)

Dla dziatek oznaczonych symbolem 1MW:

e wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu
terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu lub obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy
niz 25 m;

e w wydzieleniach wewngtrznych oznaczonych w planie
symbolami (A) 1 wydzieleniu wewngtrznym
oznaczonym na mapie symbolem (B) wymiar pionowy
budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy
estetycznej,
nie moze by¢ wigkszy niz 18 m;

e wymiar pionowy obudowy estetycznej urzadzen
budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron
mierzony od jej najnizszego punktu na dachu do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m;

Dla pozostatych terenow objetych planem usytuowanych w

odleglosci do 100 metréw od granicy przedsigwzigcia

deweloperskiego nie wyznaczono maksymalnej wysokosci
zabudowy budynkami;

Dla catego obszaru objgtego planem wymiar pionowy

budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej

najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Grochowej, Icchaka Lejba Pereca, Zelaznej i Jemiotowej we
Wroctawiu:

a)

Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1MW
wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu
przy budynku do:

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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e najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
mniejszy niz 12 m;

e najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wigkszy niz 18 m;

b) Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 2UO wymiar
pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ wiekszy niz 12 m;

¢) Dla pozostalych terendw objetych planem usytuowanych w
odleglosci do 100 metréw od granicy przedsigwzigcia
deweloperskiego nie wyznaczono maksymalnej wysokosci
zabudowy budynkami;

d) Dla calego obszaru obj¢tego planem wymiar pionowy
budowli nieprzykrytej dachem 1 przykrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budowli do najwyzszego
jej punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m.

Minimalny
procentowy
powierzchni

udziat

biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulic Grochowej i Otowianej we Wroctawiu:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic
co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z -
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic¢
co najmniej 55% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) Dla pozostalych terendw objetych planem usytuowanych w
odleglosci do 100 metréw od granicy przedsigwzigcia
deweloperskiego nie wyznaczono minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej (zgodnie
jednak z ustaleniami dla catego obszaru objgtego planem na
powierzchniach niezabudowanych 1 nieutwardzonych
obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulic Grochowej, Icchaka Lejba Pereca, Zelaznej i Jemiotowej we

Wroctawiu:

a) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic¢
co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej, o ile udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej na to pozwala;

b) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢
co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

c) Dla pozostatych terenow objetych planem usytuowanych w
odlegtosci do 100 metrow od granicy przedsigwzigcia
deweloperskiego nie wyznaczono minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej (zgodnie
jednak z ustaleniami dla calego obszaru objetego planem na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny);
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d) Ustalenia dla terenéw dotyczace udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
nie obowiazuja dla obiektow infrastruktury technicznej.

1. Miejscowy plan zagospodarowania w rejonie ulic Grochowe;j i
Otowianej we Wroctawiu:

a) Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

e obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow
osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8
miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

o dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A
— 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni
sprzedazy;

o dla obiektow upowszechniania kultury oraz biur —
1,5 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowe;j;

o dla poradni medycznych oraz pracowni
medycznych — 0,8 miejsca postojowego na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

o dla edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiem —
1 miejsce postojowe na 1 oddzial;

Minimalna liczba o dla obiektow ksztalcenia dodatkowego — 1 miejsce

miejsc do postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

parkowania o dla obiektéw naukowych i badawczych — 5 miejsc
postojowych na 100 stanowisk pracy;

e obowiazuja miejsca postojowe dla rowerdw
towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

o dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A
— 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
sprzedazy;

o dla obiektéw upowszechniania kultury — 1,2
miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

o dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

o dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat;

o dla obiektéw naukowych i badawczych — 8 miejsc
postojowych na 100 stanowisk pracy.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Grochowej, Icchaka Lejba Pereca, Zelaznej i Jemiotowej we
Wroclawiu:

ATALS.A.
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a) Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

b)

obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow

osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami, o ile ustalenia
dla terenéw nie stanowig inaczej:

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8
miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

o dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A
— 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy;

o dla widowiskowych obiektow kultury — 5 miejsc
postojowych na 100 miejsc uzytkowych lub dla
widzow;

o dla obiektow upowszechniania kultury oraz biur —
1,5 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

o dla poradni medycznych — 0,8 miejsc postojowych
na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

o dla edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiem —
1 miejsce postojowe na 1 oddzial;

o dla obiektow ksztalcenia dodatkowego — 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

o dla krytych urzadzen sportowych — 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

obowiazuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace

poszczegdlnym

kategoriom  przeznaczenia  terenu

co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy;

dla biur — 1,3 miejsca postojowego na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat;

dla terenowych urzadzen sportowych — 20 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikoéw lub
miejsc dla widzow;

dla krytych urzadzen sportowych — 20 miejsc
postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowe;.

Ustalenia decyzji o | Funkcja zabudowy i zagospodarowania| Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
warunkach terenu - funkcja mieszkaniowo-ustugowa| oraz zagospodarowania terenu — zabudowa
zabudowy albo z ustugami w parterowej czgsci budynku | mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
decyzji o ustaleniu

lokalizacji
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inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

1.

Szerokosc¢ elewacji frontowe;j
projektowanej zabudowy od strony ul.
Grochowej — do 50,0 m.

Wysokosci gornej krawedzi  elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 18,0 od
istniejgcego poziomu terenu.

Wysokos¢ maksymalna budynku: do 18,0
m od istniejacego poziomu terenu.

forma architektoniczna

Geometria dachu: dach ptaski,
nachylenia: 0 — 15 stopni.

kat

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazujaca linia zabudowy od strony ul.
Grochowej biegnaca zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do decyzji o warunkach
zabudowy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
projektowanej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nr 31, AM-14, obreb
Grabiszyn — do 0,65.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przeznaczanie 1 sposob zagospodarowania
terenu powinny w jak najwigkszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego warunkow
krajobrazowych.

W  trakcie realizacji inwestycji nalezy
uwzgledni¢ ochronge $rodowiska, a w
szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego  uksztaltowania terenu i
stosunkow wodnych.

O ile przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017
roku prawo wodne nie stanowig inaczej,
wlasciciel gruntu nie moze zmienia¢
kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych
si¢ na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze
zrodet — ze szkoda dla gruntow sasiednich
oraz odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé
SciekOw na grunty sasiednie.

Prace ziemne oraz inne prace wykonywane
rgcznie, z  wykorzystaniem  sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych,
wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub
korony lub w obrgbie korzeni lub pedow
krzewu, przeprowadza si¢ W sposob
najmniej  szkodzacy  drzewom  lub
krzewom.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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wymagania dotyczace

powodzig

zabudowy i

zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
kulturowego i1 zabytkow
kultury wspotczesne;j

dziedzictwa
oraz dobr

Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze
ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow pn.
,Historyczny uktad urbanistyczny wraz z
zespotem budowlanym szpitala w rejonie
ul.  Grabiszynskiej we  Wroclawiu”
(Zarzadzenie Nr 125549/14 Prezydenta
Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 roku w
sprawie zalozenia gminnej ewidencji
zabytkéw Wroctawia).

W trakcie prowadzenia robdt ziemnych
zwigzanych z inwestycja w przypadku
odkrycia przedmiotu o do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
nalezy postgpowacé zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U.
z 2018 r. poz. 2667 z poézn. zm., W
szczeg6lnos$ci inwestor zobowigzany jest
do niezwlocznego zawiadomienia o tym
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

odrebnych

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

Na etapie projektowania i ubiegania i¢ o
zatwierdzenie planowanej inwestycji przez
organ administracji  architektoniczno-
budowlanej beda mialy zastosowanie
przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego oraz normy techniczne w
zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
przedsigwzigcia, bedacego przedmiotem
niniejszej decyzji.

Z odpadami powstatymi w wyniku
realizacji inwestycji nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

Obstuga komunikacyjna — od strony ul.

Grochowe;.

Wymagana ilo$¢ miejsc postojowych

powinna wynosi¢ minimum:

a) Dla powierzchni mieszkalnej:
minimum 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny;

b) Dla pozostatej funkcji uslugowej: 12
miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni o funkcji ustugowej

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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Lokalizacja miejsc postojowych na terenie,
na ktérym niniejsza inwestycja ma by¢
realizowana.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Sposo6b zaopatrzenia w media:

a)

b)

d)

e)

2

Woda - wg zasad zbiorowego
zaopatrzenia w wode¢ przez wlasciwa
jednostke  organizacyjna w  myl
przepisow ustawy z dnia 7 czerwca
2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu
ciekow, po uprzednim przytaczeniu do
sieci wodociggowej.

Energia elektryczna — wg zasad
okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 04 maja
2007 roku w sprawie szczegotowych
warunkow funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego po uprzednim
przytaczeniu do sieci
elektroenergetycznej przez wlasciwa
jednostke organizacyjna.

Gaz — inwestor nie korzysta z paliwa
gazowego.

Energia cieplna - wg zasad
okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia
2007 roku w sprawie szczegotowych
warunkow funkcjonowania systemow
cieptowniczych, po uprzednim
przyltaczeniu do sieci cieptowniczej
przez wlasciwa jednostke
organizacyjna.

Srodki lacznosci — wg zasad
okreslonych w ustawie z dnia 16 lipca
2004 roku prawo telekomunikacyjne,
po stosownym wyborze operatora
telefonicznego.

Odprowadzanie $ciekéw — wg zasad
zbiorowego odprowadzania S$ciekow
przez wlasciwa jednostke
organizacyjng w mys$l przepisow
ustawy.

Gospodarka odpadami — wg zasad
okreslonych w ustawie z dnia 14
grudnia 2012 roku o odpadach oraz w
ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VI W!
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utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.
h) Odprowadzanie wod opadowych —
zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na terenie przedmiotowe;j
nieruchomosci.

2. W przypadku konieczno$ci prowadzenia
nowych odcinkéw sieci lub przetozenia
odcinkéw sieci istniejacych poza granice
terenu objetego zatacznikiem do niniejszej
decyzji — nalezy wystapi¢ w koniecznym
zakresie o odrebng decyzje.

.. . NIE DOTYCZY
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
1. Wskaznik wielkosci powierzchni
nadziemna intensywnosé zabudowy projektowanej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nr 31, AM-14, obregb
Grabiszyn — do 0,65.
1. Wysoko$¢ maksymalna budynku: do 18,0
m od istniejagcego poziomu terenu.
wysoko$¢ zabudowy 2. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 18,0 m
od istniejacego poziomu terenu.
Informacje a) W zakresie infrastruktury technicznej:
dotyczace e dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i remont
przewidzianych istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego i
inwestycji w niskiego napigcia;
promieniu 1 km od e dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i remont sieci
terenu objgtego uzbrojenia;
przedsigwzigciem e dopuszcza si¢ budowe , rozbudowg i remont stacji
dewelgperskim lub transformatorowych, zabudowanych lub  wolno
;adamem ) miejscowych stojacych;
inwestycyjnym®, planach e dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢
zawarte w: zagospodarowania gazociagow;
przestrzennego e przewiduje si¢ budowg, rozbudowe i remont stacji
gazowych;

e dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci
wodociggowej na obszary przeznaczone pod zabudowe
wyznaczone planem, budowe¢ nowych magistrali
wodociggowych a takze budoweg innych obiektow
infrastruktury wodociagowej;

e dopuszcza si¢ budowg rozbudowe i remont kanalizacji
sanitarnej z dostosowaniem jej przebiegu do
planowanego podzialu terenu i planowanej zabudowy;

8 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.

ATAL S.A.
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o dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej oraz modernizacj¢ istniejacej oczyszczalni
Sciekow;

e dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe kanalizacji
deszczowej z dostosowaniem jej przebiegu do
planowanego podziatu terenu i planowanej zabudowy;

e dopuszcza si¢ lokalizacje linii kablowych sieci

telekomunikacyjnych;

e dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i remont innych
przewodow;

e dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i remont sieci
cieptowniczych;

e dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeniesienia lub modyfikacji
infrastruktury technicznej — w porozumieniu z

operatorem sieci;
b) W zakresie komunikacji:

e dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i remont drog
publicznych, w tym drog klasy gldéwnej, zbiorczej,
lokalnej oraz wulic klasy dojazdowej wraz z
infrastruktura towarzyszaca (drogi rowerowe, chodniki,
ciagi pieszo-rowerowe);

e dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i remont drog
wewnetrznych wraz z niezbgdna infrastrukturg
towarzyszaca (chodniki, drogi rowerowe, ciagi pieszo-
rowerowe);

e przewiduje si¢ budowe¢ weztéw drogowych;

e przewiduje si¢ budowe przestrzeni parkingowych;

e przewiduje si¢ budoweg, remont i rozbudowe
chodnikéw, drég rowerowych oraz ciggdw pieszo-
rowerowych;

e przewiduje si¢ budowe placoéw;

e przewiduje si¢ budowe, remont i rozbudowe torowisk i
przystankdéw tramwajowych;

c) W pozostalym zakresie przewiduje si¢ przeznaczenie terenu
m.in. na takie inwestycje jak:

e obiekty edukacyjne, w tym obiekty opieki nad
dzieckiem oraz obiekty ksztatcenia dodatkowego;
obiekty pomocy spolecznej;
urzadzenia sportowe (terenowe i kryte);
obiekty medyczne;
place zabaw.
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decyzjach o Lista decyzji ujeta zostata w zataczniku nr 6 do prospektu
warunkach informacyjnego.
zabudowy
i zagospodarowania
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decyzjach 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Lista decyzji ujeta zostata w zataczniku nr 7 do prospektu
informacyjnego.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru.

miejscowych
planach odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak dla analizowanego obszaru.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego Nr 6/18 z dnia 27 lutego 2018 1.
o udzieleniu zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej nazwanej
przez Inwestora ,,Rozbudowa ul. Grabiszynskiej we Wroctawiu w
celu wyznaczenia drog i pasow rowerowych, etap 2 - skrzyzowanie
ul. Grabiszynskiej (droga wojewddzka nr 347) z ul. Gen. Jozefa
Hallera (droga krajowa nr 5) - ul. Grabiszynska od nr 269 do 293

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak dla analizowanego obszaru.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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decyzja 0
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji

w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak dla analizowanego obszaru.

Decyzja 0
pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie ~ budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesylowej

Brak dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 26 pazdziernika 2011 r.
nr I[-Ps-21/11 o wustaleniu lokalizacji regionalnej  sieci
szerokopasmowej dla zadania pn.: ,Likwidacja obszarow
wykluczenia informacyjnego 1 budowa dolnoslaskiej sieci
szkieletowej - Linia optotelekomunikacyjna RS 06 w relacji
WS Wroctaw - WD_Migkinia. (...)”, Biuletyn Informacji Publiczne;j
Wojewddztwa Dolnoslaskiego;

decyzja o ustaleniu

Brak dla analizowanego obszaru.

lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja 0 Brak dla analizowanego obszaru.
zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej

Brak dla analizowanego obszaru.

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl W
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inwestycji

sektorze naftowym

w

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NIE*
Czy pozwolenie na budowg jest TAK* NIE#*
ostateczne

Czy pqzwoleme na budowg jest TAKE NIE*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 1467/2022 Prezydenta Miasta Wroctawia z dnia 22 czerwca
2022 roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany 1 wudzielajaca pozwolenia na budowe,
zmieniona decyzjg Nr 1955/2023 z dnia 28 wrzesnia 2023 roku Prezydenta
Wroctawia, zmieniajaca pozwolenie na budowe, zatwierdzajace projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz
udzielajace pozwolenia na budowe¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym o tgcznej powierzchni
uzytkowej mieszkalnej lub ushlugowej 3083,77 m? wraz z rozbiorka
istniejacego budynku, przy ul. Grochowej 17, 19-21 we Wroclawiu (53-
423), na terenie dziatki nr 31, AR-14, obrgb Grabiszyn, przeniesiona na
ATAL S.A. decyzja Prezydenta Wroctawia nr 252/2025 , z dnia 6 lutego
2025 .

Data uprawomocnienia si¢

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

! X NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 NIE DOTYCZY

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 23.04.2025 r.
Termin zakonczenia robot budowlanych: 28.02.2027 r.

a. Zespot

Liczba budynkow 1 budynek

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy ~ podaé¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegréod w stanie
wykonczonym, na poziomie podlogi, bez uwzgledniania listew
przypodtogowych, progow itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. 2022 poz.
1679 z pdzn. zm.) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO
9836:2022-07.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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Zamierzony sposob i udzial wiasny na poziomie:

procentowy udziat zrodet . , ) 28,4%

 ansowania przedsiewziecia Rodzaj pqs1adapych srodkow finansowych rodki kredytowe lub z tytuhy

. .| —kredyt, $rodki wlasne, inne A

deweloperskiego  lub  zadania emisji obligacji: 33,1%

inwestycyjnego wptlaty nabywcéw: 38,5%
W nastepujacych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy

powierniczy rachunekpeowierniezy
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Dla otwartego
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug |mieszkaniowego  rachunku
ktorej jest obliczana kwota sktadki na [powierniczego -  wynosi
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’ 0,45%

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do
gromadzenia i przechowywania srodkéw pienieznych wptacanych przez
Nabywcoéw lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.

2. Bank lub spétdzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa, zwana dale;j:
~kasa”,  prowadzace  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyplaty odr¢bnie dla kazdego Nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podajg szczegotowe informacje dotyczace wplat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyplat.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

4. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

5. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu  danego etapu przedsigwzigcia  deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na

Gloéwne zasady funkcjonowania papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu

wybranego rodzaju przedsigwziecia deweloperskiego.

zabezpieczenia §rodkow 6. Prawo  wypowiedzenia  umowy  mieszkaniowego  rachunku

nabywcy powierniczego przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z
waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper
zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze
lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
inng kasa umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
po6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.
Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024, poz. 695 z pozn. zm.) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiqzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.].
Dz.U. 22024 r. poz. 695, z p6zn. zm. dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje s$rodkami  wyplacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach
okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z ctapow
przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyplata srodkéw pieni¢znych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
na zasadach okre§lonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie
nastgpowaé w razie odstgpienia przez strong od umowy lub jej
rozwigzania z zastrzezeniem wyplat na rzecz Dewelopera uzgodnionych
z Nabywca.

13. W przypadku odstapienia od umowy przez jedng ze stron bank lub kasa
wyptaca Nabywcy przypadajace mu s$rodki pieni¢zne pozostale na
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

14. W przypadku rozwigzania umowy 2z powodu innego niz
odstgpienie, strony przedstawig zgodne pisemne o$wiadczenie woli o
podziale $rodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
rachunku powierniczym.

Nazvya instytucji zapewniajacej mBank S.A.
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Lp. Nazwa Elementy Data Procent
1 |. Grunt;
Dokumentacja Grunt | 100%
sroc;j;l;ti\i/;/a; Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
Roboty Roboty rozbiérkowe | 100%
przygotowawcze
Harmonogram przeds1e;w21901a Icz(.)lv\;larzyszace Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 30% 2025-06-30 22,00%
deweloperskiego lub zadania 2 | Il Roboty
inwestycyjnego towarzyszace Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 20%
(cz:jzfc'vl\fyii;al Roboty ziemne - wykop | 10%
zabezpieczeniem
cz.1; Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 75% 2025-09-30 10,00%
3 11l. Roboty
towarzyszace Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 10%
(zajecie pasa) .
c2.3; Wykop z Roboty ziemne - wykop | 90%
zabezpieczeniem | oot siemne - Odwodnienie | 75% 2025-12-31 10,00%
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cz.2;
Odwodnienie Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 25%
wykopu cz.1;
Konstrukcja stan
0cz.1; Konstrukcja - stan 0 | 30%
4 IV. Roboty
towarzyszace Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 10%
zajecie pasa
(cz f pasa) Roboty ziemne - Zasypki | 100%
Odwodnienie Roboty ziemne - Odwodnienie | 25%
wykopu cz.2;
Konstrukcja sFan Konstrukcja - stan 0 | 60%
0 cz2.2; Zasypki; Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
Izolacje stanu 0 70%
cz.1; Konstrukcja
nadziemna cz.1; | Konstrukcja nadziemna | 10% 2026-03-31 10,00%
5 V. Roboty
towarzyszace Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 10%
zajecie pasa
( J? pasa) . Konstrukcja - stan 0 | 10%
cz.5; Konstrukcja - - —
stan 0 cz.3; Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
} 20%
Izolacje stanu 0
z2; ‘Konstrukqa Izolacje O - termiczne | 50%
nadziemna cz.2;
Sciany dziatowe | konstrukcja nadziemna | 80%
cz.1; Instalacje
wew. cz.1; Sciany dziatowe | 20%
Stolarka PVC
cz.1; Posadzka w | Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%
garazach;
Posadzki w garazach | 100%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%
Instalacja wentylacji nadziemna | 20%
Instalacja wentylacji podziemna | 20% 2026-06-30 15,00%
6 VI. Roboty
towarzyszace Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 10%
(zajecie pasa) Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe |
cz.6; Izolacje 10%
stanu 0 cz.3; . X .
Konstrukcja Izolacje O - termiczne | 50%
rja'dnemrTa cz3; Konstrukcja nadziemna | 10%
Sciany dziatowe
cz.2; Stolarka Sciany dziatowe | 80%
PVCcz.2;
Instalacje wew. Stropodach/Dach - wykoriczenie | 50%
cz.2; Stropodach | |zolacje nadziemne - przeciwwodne,
-izolacja i przeciwwilgociowe | 50%
wykonczenie
cz.1; Izolacje Izolacje nadziemne - termiczne | 50%
nadziemne cz.1;
Tynki wew. cz.1; Tynki wewnetrzne | 50%
Wetna na Wetna na sScianach korytarzy wewnetrznych |
korytarzach cz.1; | 50%
Slusarka ALU .
zew. cz.1; Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%
Elewacja c2.1; Slusarka ALU zewnetrzna | 50%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 40%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 35%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20% 2026-09-30 11,00%
ATAL S.A.
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Instalacja wentylacji nadziemna | 50%

Instalacja wentylacji podziemna | 50%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 33,33%

Elewacja lekko-mokra | 50%

7 VII. Roboty
towarzyszace
(zajecie pasa)
cz.7; Instalacje
wew. cz.3;
Stropodach -
izolacja i
wykonczenie
cz.2; Izolacje
nadziemne cz.2;
Tynki wew. cz.2;
Wetna na
korytarzach cz.2;
Wylewki; Drzwi
do mieszkan i
techniczne cz.1;
Posadzki cz.1;
Windy osobowe i
samochodowe
cz.1; Slusarka
ALU zew. cz.2;
Elewacja cz.2;
Balustrady zew.
cz.1; Sieci zew.
cz.1;
Infrastruktura do
przekazania cz.1;

Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 10%

Stropodach/Dach - wykoriczenie | 50%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 50%

Izolacje nadziemne - termiczne | 50%

Tynki wewnetrzne | 50%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych |
50%

Slusarka ALU zewnetrzna | 50%

Drzwi do mieszkan | 50%

Drzwi techniczne | 50%

Wylewki wewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 15%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 33,33%

Diwigi osobowe | 80%

Dzwigi samochodowe | 80%

Elewacja lekko-mokra | 40%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%

Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewnetrzne | 50%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna |
50%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. |

50% 2026-12-31 12,00%
8 VIII. Instalacje Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
wew. cz.4; Drzwi | technicznych | 100%
do mieszkan i
techniczne cz.2; | Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%
Posadzki cz.2; .
&lusarka ALU Bramy garazowe | 100%
wew.; Barierki Drzwi do mieszkan | 50%
wew.; Prace
malarskie; Bramy | pryi techniczne | 50% 2027-02-28 10,00%
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gc

kapi

KRS. Numer KRS: OO

3 050,00 zt, optacony w catosci

78, Regon: 240415




PROSPEKT INFORMACYINY —,,ATAL Grabiszyn”

Zatacznik numer 6 do Umowy
Strona | 29

garazowe; Windy
osobowe i ALU na korytarzach | 100%

samochodowe
cz.2; Elewacja
cz.3; Balustrady

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

zew. cz.2; Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne |
Zagospodarowan 100%
b
ie terenu; Sieci
zew. cz.2; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

Infrastruktura do

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
przekazania cz.2;

wewnetrzna | 50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 40%

Instalacja wentylacji nadziemna | 15%

Instalacja wentylacji podziemna | 10%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 33,34%

Dzwigi osobowe | 20%

Dzwigi samochodowe | 20%

Elewacja lekko-mokra | 10%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 100%

Mata architektura | 100%

Zielen | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%
Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna |
50%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. |
50%

Podsumowanie: 100,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

INie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny maja

wylacznie wptyw:

1. réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana,
apowierzchnig  rzeczywista, okreSlong w  inwentaryzacji
powykonawczej — w przypadku wystgpienia takich réznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub
zmniejszona) zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 4 pkt. 6) wzoru
umowy, stanowiagcego Zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu;

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku
VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie

zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okre§lonymi w §

ATAL S.A.
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4 pkt. 7 wzoru umowy, stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy (réwniez jako: umowa) na
podstawie przestanek ustawowych wskazanych w Ustawie w
nastepujacych przypadkach tj.:

1.

2.

jezeli umowa nie zawiera elementdéw, o ktorych mowa w art. 35
albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z
informacjami, zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywceg praw wynikajacych
z umowy w terminie wynikajacym z tej umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym
W tym przepisie,

10. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej

11.

lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe
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B. Nabywcy przysluguje umowne prawo odstgpienia w nastepujacych

przypadkach:

1. w przypadku wystapienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu
w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu - w przypadku
gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego wybudowaniu i
obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy,
ulegnie zwickszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa
procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie przyshuguje
Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu
bedzie mniejsza lub wigksza niz projektowana powierzchnia
lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczegdlnosci na
potaczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian
lokatorskich,

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT,

3. w terminie wskazanym w umowie w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetni¢ §wiadczenia pieni¢znego na rzecz
Dewelopera na poczet ceny okreslonej w umowie z powodu
nieuzyskania kredytu bankowego. Odstgpienie uwaza si¢ za
skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia Deweloperowi,
najpdzniej wraz z oswiadczeniem o odstapieniu od umowy,
dowodow otrzymania przez Nabywce¢ minimum dwoch
negatywnych  decyzji kredytowych roznych bankow
dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opoznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy, po uplywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy na podstawie Ustawy w
nastepujacych przypadkach:

1. niespelienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
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L.

kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywcg $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity
wyzszej,

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia

otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacjg umowy.

. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego

(dalej: ,,UFG” )w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od umowy, informacje o wysokosci srodkoéw
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6 Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

W  przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda
powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
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1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnos$ci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, zZe:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywece.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kas¢ finansujacy/-a przedsiewziecie deweloperskie lub jego
cze¢$¢, badz finansujacego/-a dziatalno$¢ Dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosciach, na ktorych jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie Iub jego czes$¢ - bank lub
kasa wystawi o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrgbnienie lokalu
mieszkalnego/lokalu ustugowego wraz z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i
czeSciach wspolnych budynku z ksiggi wieczystej i przeniesienie jego wiasnosci, po dokonaniu wplaty
catej kwoty wynikajacej z zawartej pomigdzy Stronami umowy.
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4)

)

7)
8)
9)

1)
2)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym  zaswiadczeniem o wpisie do Centralne;j Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki
celowe;j;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, Iub
przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze pod adresem al. Armii Krajowej 61, 50-541 Wroclaw istnieje mozliwos§é
zapoznania si¢ z:

aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. korzysta takze z nast¢pujacych znakéw towarowych:

e mBank S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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