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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,STRACHOWICKA II”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 06.06.2024 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie
Deweloper wpisana do Rejestru Przedsi¢gbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
p Bialej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn
2. Adres miejsca  wykonywania  dzialalnoSci  gospodarczej:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) al. Armii Krajowej 61, 50-541
Adres Wroctaw; 3) ul. Na Polance 22F, 51-109 Wroctaw
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: 1) al. Armii Krajowej 61, 50-541 Wroclaw; 2) ul. Na
Polance 22F, 51-109 Wroctaw
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 2404156720
Numer telefonu (+48) 33 85759 01;
Adres poczty elektronicznej sekretariat@atal.pl;
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowe;j
www.atal.pl
dewelopera

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48

kapitat zaktado 216 (

/Il Wydziat Gospodarczy KRS

ATAL S.A.
338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672

73 050,00 zt, optacony w catc
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gliwice, ul. Karolinki nr 60-74, inwestycja pod nazwa:

A »Apartamenty Karolinki II etap”,

Data rozpoczecia 30.01.2020 .

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 21.06.2022 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

L6dz, ul. Pienista, inwestycja pod nazwg:

Adres ,Nowe Miasto Polesie ITIa”

Data rozpoczecia 06.04.2021 1.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 07.08.2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Wroctaw, ul. Madalinskiego 51-95, inwestycja pod nazwa:
Adres LATAL CITY SQUARE III”

. 22.11.2021 roku
Data rozpoczgcia

. .. 06.02.2024 roku
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu

54-512 Wroctaw, ul. Strachowicka 40, dziatka ewidencyjna nr 3/5, 3/6, cz¢$¢ dziatki nr 3/2,

AR_39. obreb Zerniki

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

ewidencyjnego

At Lo WRIK/00094531/6

wieczyste]

Istniejace

obcigzenia W dziale IV ksiegi wieczystej ujawniona jest hipoteka umowna na rzecz Dewelopera, przy
hipoteczne czym wniosek dot. jej wykreslenia zostat zarejestrowany za DZ. KW. / WR1K /29413 /24 /

3 - 2024-04-30, 09:28:37 - WYKRESLENIE HIPOTEKI UMOW

NEJ i oczekuje na rozpoznanie.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni NIE DOTYCZY
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci
1. Linia kolejowa i stacja kolejowa Wroctaw — Zerniki;
2. Zernicki Park Sportu i Rekreacii;
3. Parafia rzymskokatolicka pw. Sw. Wawrzyfica;
4. ROD Lotnik;
5.  Chemeko — System sp. z 0.0.
6. Klub Pitkarski Piast Zerniki Wroctaw
Informacje 7. Port Lotniczy Wroctaw S.A.
dotyczace 8. P.R. Merta&Merta - Zaktad Recyklingu Gruzu
obiektow 9. Stanley Fastening Systems Poland — zaktad produkcyjny
1stn1e.chych 10. WADEX - Cigcie Laserem Wroctaw, Obrobka Metali
poi'ozonyc':h v 11. Kontenery Eko Wroctaw. Kontenery na gruz i odpady — wyw6z odpadéw i gruzu
sasiedztwie
inwestycji i 12. Alba S.A. - gospodarki odpadami
wplywajacych na 13. MB-03 Materiaty Budowlane — sktad materiatdéw budowlanych
warunki zycia 14. Kopalnia Gwarka — sktad opatu
15. Przedsigbiorstwo HAK Sp. z 0.0 — zaktad budowy i montazu suwnic
16. Materialy izolacyjne i wentylacyjne | CALDO — hurtownia
17. PreZero Dolny Slask Sp. z 0.0. — gospodarka odpadami
18. Autostradowa Obwodnica Wroctawia
19. Centra dystrybucyjne w kwartale ulic AOW, ul. Rakietowej i Graniczne;j
Akty planowania . . Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
przestrzennego i Plan ogélny gminy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

11l Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, N
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inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie planu ogoélnego gminy w
danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i
stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studia uwarunkowan:

1. Uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11
stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

2. Linki do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata dot.
Studium:
https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-wroclawia

3. Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&
resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/
KrajowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestr
zennego oraz

https://geoportal.wroclaw.pl/planowanie przestrzenne/studium/
oraz https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium?2018

1. Podjeto uchwale Nr LXXX/2105/24 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 18 kwietnia 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu
ogolnego.

2. Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwala dot.
przystapienia do sporzadzenia planu ogo6lnego:
https://bip.um.wroc.pl/artykul/1174/72670/uchwala-o-
przystapieniu

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dla dziatki nr 3/2 oraz cze$ci dziatki nr 3/5, AR_39, obreb Zerniki

obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwala Nr XXII/1851/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22
kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
Trasy  Targowej, ulic:  Jerzmanowskiej,  Osinieckiej,
Strachowickiej w obrebie Zerniki we Wroctawiu (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 24 czerwca 2004
r., Nr 118, poz. 2096);

2. Linki do portalu, na ktorym zamieszczona jest uchwata:

https://geoportal.wroclaw.pl/mpzp/173 oraz
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/4500
3/

3. Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen planu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&
resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.
T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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KrajowalntegracjaMiejscowychPlanowZagospodarowaniaPrzest
rzennego oraz https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7

Miejscowy plan

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego

biologicznie czynnej

odbudowy przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.
Brak opublikowanych innych aktow administracyjnych dla terenu
Inne gqu'tego . przedsigwzigciem  deweloperskim  lub  zadaniem
Inwestycyjnym.
Ustalenia Przeznaczenie AG — aktywnos¢ gospodarcza; 6KL — ulice klasy lokalnej
obowigzujgcego terenu
miejscowego planu .
zagospodarowania Maksymaln?’ NIE OKRESLONO
przestrzennego dla | INeNSywnosc
terenu objetego zabudowy
przedsigwzigciem | Maksymalna i NIE OKRESLONO
deweloperskim Iub | minimalna
zadaniem nadziemna
inwestycyjnym intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna NIE OKRESLONO
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna NIE OKRESLONO
wysoko$¢ zabudowy
Minimalny  udziatl NIE OKRESLONO
procentowy
powierzchni

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1. Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na

3. Obowigzuja dwa miejsca postojowe

terenach
wiasnych
dziatalnosci;

inwestorow w ilosci wynikajacej z prowadzonej

2. Obowigzuje wskaznik 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie

w zabudowie wielorodzinnej;
na terenach wlasnych

posesji w zabudowie jednorodzinnej, wliczajac w to garaz;

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ielsku-Biatej, VIII Wydziat (

kapitat zaktadowy: 216 07

T:+483385759 01 |

ATAL S.A.

E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

podarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
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Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Okresla § 7 Uchwaty Nr XXI1/1851/04:

1. zakaz wprowadzania punktowych ucigzliwych zrodet emisji
zanieczyszczen powietrza wymagajacych sporzadzenia raportu
0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

2. rzeke Lugowing nalezy otoczy¢ terenami zielonymi, ogdlnie
dostepnymi;
3. wszystkie cieki otwarte nalezy zachowaé, a wzdluz nich

wprowadzi¢ pas zadarnien zadrzewieniami szerokoSci

minimum 5,0 m (z kazdej strony);

4. zakaz odprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych;

5. wszystkie wody opadowe zanieczyszczone  substancjami
chemicznymi lub ropopochodnymi muszg by¢ oczyszczone na
terenie inwestora przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

. wzdluz projektowanych powodujacych emisje

zanieczyszczen nalezy przewidzie¢ zielen izolacyjna;

realizacja nowej zabudowy mozliwa jest dopiero po

skanalizowaniu terenu, nie dopuszcza si¢ szamb nawet czasowo;

przeznaczenie co najmniej 20% powierzchni dzialek w

zabudowie jednorodzinnej na zielen wysoka oraz maksymalne

nasycenie zielenig terenow zabudowy wielorodzinne;j;
zachowanie istniejacych nasadzen, zminimalizowanie wycinki
drzewostanu mato wartoSciowego;

10. zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska lub odnawialnych

zrodet ciepta;

11.zorganizowany sposob odprowadzania $ciekéw do systemu

ogolnosplawnego i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

12.do czasu realizacji ustalen planu na terenach wykorzystywanych

rolniczo nie dopuszcza si¢ nieckologicznych  systemow
grzewczych, a produkcja rolnicza nie moze powodowaé
zanieczyszczen srodowiska;

13.wszelkie ucigzliwosci i szkodliwo$ci zwigzane z dziatalnoscia

ushlugowa nie moga przekraczaé dopuszczalnych norm dla
zabudowy mieszkaniowej i granicy dziatek, na ktoérych sa
zlokalizowane.

z

ulic

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

NIE OKRESLONO

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr

Okresla § 8 Uchwaty Nr XXI1/1851/04:

1. wyznacza si¢ stref¢ ochrony zabytkéw archeologicznych na
calym obszarze planu;

2. w granicach stref ochronnych stanowisk archeologicznych nr:
23/119/79 - 27AZP- osada kultury tuzyckiej, §lad osadniczy z

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

kapitat zaktado

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Numer KRS: 0000262397, NIP: 54824¢

5482487278, Regon: 240415672

050,00 zt, optacony w catc
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kultury poznego sredniowiecza - okresu nowozytnego i 30 - osada z
wspotezesnej okresu neolitu oraz w przypadku ewentualnych nowych
odkry¢ zabytkow archeologicznych na pozostatym obszarze:

a) prace ziemne musza by¢ poprzedzone badaniami
archeologicznymi,  prowadzonymi przez uprawnionego
archeologa na koszt inwestora,
b) przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskad
opini¢ i zezwolenie wlasciwych stuzb ochrony zabytkow;

3. na pozostalym obszarze przed wydaniem pozwolenia na budowe
nalezy uzyskac opini¢ wlasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Wymagania NIE OKRESLONO
dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obicktow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Warunki i W obszarze objetym planem na ulicach oznaczonych symbolami:
szczegotowe zasady | 4KL, 5 KL, 6 KL, 7 KPD, z wyjatkiem ulic prowadzacych linie
obstugi w zakresie | autobusowe, ustala si¢ obowiazek stosowania zasad ruchu
komunikacji uspokojonego;

Okresla § 33 Uchwaty Nr XXI1/1851/04 przewidujac:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie w wode
z miejskiej sieci wodociggowej; rozbudowe sieci wodociggowej;
budowe¢ rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadach
pier§cieniowych, zapewniajagcych ciaglosé dostawy wody do
odbiorcow; wymiang odcinkow sieci wodociagowej, ktore ze
wzgledu na zbyt male przekroje lub zty stan techniczny nie
pozwalaja na dostaw¢ wody (w odpowiedniej iloSci i
odpowiednim cis$nieniu) do wyznaczonej planem zabudowy;
budowe przewodu wodociggowego od istniejacego wodociagu

, & 300 w ul. Rumiankowej, r6g Rezedowej, utozonego wzdhuz

szczegblowe zasady ) i i > L e A

obstugi w zakresie ul. Rumiankowej, ul. Pieprznej i ul. Osinieckiej do spigcia z

infrastruktury istniejacym przewodem wodociggowym 225 w ul. Osinieckiej

technicznej (na terenie osiedla Osiniec) - inwestycja wykraczajaca poza
obszar objety planem; budowe magistrali wodociggowej na
odcinku od spigcia z istniejaca magistralg & 500 (przebiegajaca
po potnocne;j stronie torow PKP) do planowanej poza obszarem

objetym planem magistrali wodociaggowej (zlokalizowanej w

projektowanej ulicy zwanej Osig Inkubacji), ulozonej na

obszarze objetym planem wzdluz ul. Jerzmanowskiej oraz
wzdluz planowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KZ 2x2 zwanej Trasa Targowa; spigcie

planowanego przewodu wodociggowego w ul. Osinieckiej z

planowang magistralg wodociagowa).

Warunki 1

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

/Il Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672

kapitat zaktadowy: 216 073 050,00 zt, optacony w catc
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2.

W zakresie unieszkodliwienia $ciekow komunalnych i
przemystowych: budowa kanalizacji systemu rozdzielczego;
wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow
zainwestowania; odprowadzenie S$ciekdOw z istniejacej i
wyznaczonej planem zabudowy poprzez istniejacy  uktad
kanalizacji sanitarnej ks 400 w ul. Objazdowej, ks 500 w ul.
Zernickiej i ks 400 w ul. Rumiankowej do kolektora Sleza;
obowigzek podczyszczenia $ciekow produkcyjnych 0
przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen,
przed ich wprowadzeniem do  kanalizacji  sanitarnej, w
oczyszczalniach zakladowych, zlokalizowanych na terenie
wlasnym Inwestora.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych: odprowadzenie
wod  opadowych  istniejagcym i planowanym systemem
kanalizacji deszczowej do rzeki Lugowiny; wyposazenie w sie¢
kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow zainwestowania;
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub
chemicznych, jesli takie wystapia, na terenie wlasnym inwestora;
utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojs$¢
do zanieczyszczenia substancjami.

W zakresie zaopatrzenia w gaz: dostawa gazu z istniejacej sieci
gazowej; rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej na obszary
wyznaczone planem pod zabudowe.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zasilanie
terendow objetych planem z kierunku GPZ R - 112 Pilczyce,
GPZ R - 114 Leé$nica oraz planowanego GPZ Zlotniki;
rozbudowe¢ i1 budowe nowych linii energetycznych $redniego
napigcia wraz z budowg stacji  transformatorowych
wnetrzowych, wykonanych w  zaleznosci  od  sposobu
zagospodarowania terenow jako obiekty wolno stojace lub
wbudowane oraz w liczbie stosownej do potrzeb; powigzanie
linii energetycznych, z istniejaca siecig $redniego napigcia
znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem i zasilang z GPZ
Lesnica i GPZ Pilczyce; skablowanie dwutorowej  linii
napowietrznej $redniego napigcia L-272 i L-28 przebiegajacej
wzdluz ul. Rumiankowej, ul. Pieprznej i ul. Osinieckiej -
inwestycja ~ wykraczajagca poza  obszar objety planem;
skablowanie linii napowietrznej $redniego napigcia L - 2721
kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem terenu;
likwidacje linii napowietrznej $redniego napigcia L - 2786
przebiegajaca przez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U oraz stacji transformatorowej stupowej R -
2786 zlokalizowanej przy ul. Jerzmanowskiej poza obszarem
objetym planem; likwidacja badz skablowanie istniejgcych linii
odbywatyby si¢ na wniosek i koszt inwestorow; budowe stacji
transformatorowej wnetrzowej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem EE przejmujacej réwniez obcigzenie
stacji; budow¢ dodatkowych stacji transformatorowych

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

T. +48

ATAL S.A.
338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

kapitat zaktado 216 (
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do potrzeb, zlokalizowanych na terenach wlasnych

dogodnego dojazdu do stacji
transformatorowych; wykonanie sieci niskiego napigcia z
uwzglednieniem istniejacych stacji transformatorowych i sieci
niskiego napigcia.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizacja lokalnych zrodet
ciepla na: gaz z sieci miejskiej, energi¢ elektryczng, paliwa
plynne oraz odnawialne zrodta energii; likwidacje badz
modernizacj¢ lokalnych kotlowni o wysokim stopniu emisji

stosownie
Inwestorow; zapewnienie

zanieczyszczen, poprzez zmiang czynnika grzewczego oraz
stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja
zasady okreslone w odrebnych przepisach szczegdélnych i
gminnych, dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow  do
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw.

8. W zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala si¢ lokalizowanie
sieci  telekomunikacyjnych ~ we  wspolnych  kanatach
zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci.

9. Zgodnie z § 9 Uchwaly sieci uzbrojenia technicznego nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, za$ wyjatki
od tej zasady dopuszczalne sa wylacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia oraz dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych
inwestorow. Realizacja ukladu komunikacyjnego powinna
obejmowa¢ budowe, przebudowe lub modernizacj¢ uzbrojenia
technicznego. Zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg
techniczng przewiduja modernizacj¢ istniejacych sieci z uwagi
na ich stan techniczny oraz konieczno$¢ przylaczenia nowych
obiektow.

MW1 —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; MW/MN —

Ustalenia teren zabudowy mieszkaniowej; IMW, 2MW — tereny zabudowy
obowiazujacego mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej; MN — tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej; UR/M — tereny ustug i gastronomii z
zagospodarowania dopuszczeniem mieszkan; AG - aktywno$§¢ gospodarcza; 2 ZR —
przestrzennego dla zielen rekreacyjna, terenowe obiekty sportowo — rekreacyjne,
dziatek lub ich Przeznaczenie parkingi terenowe; 2W, 3 WP — wody plynace z obudowa
fragmentow, terenu biologiczng; 1 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
znajdujacych sie w obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury technicznej; IMN-U —
odlegtosci do 100 tereny mieszkaniowo — ustugowe; U/P — teren nieuciazliwej
m od granicy terenu dziatalnos$ci produkcyjno — magazynowo — sktadowej i uslugowej;
objetego 1Z — teren zieleni; 1ZP — teren zieleni parkowej; 2 KDL, 1KDL, 1
przedsiewzieciem KDD - ulice; KL1, KL2, 6KL, 7KL — teren ulic lokalnych; KD2 —
deweloperskim lub ulica dojazdowa; 9KPR — ciag pieszo — rowerowy

;adaniem ) Maksymalna Nie okreslono, z wyjatkiem dla terenu oznaczonego 1 MN oraz 1MN-
Inwestycyjnym intensywno$¢ U — warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna

zabudowy lub wigksza od 0, przy czym nie moze przekroczy¢ wartosci 1,2.
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Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie okreslono, z wyjatkiem dla terenu oznaczonego 1 MN oraz 1MN-
U — warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna
lub wicksza od 0, przy czym nie moze przekroczy¢ wartosci 1,2.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie okreslono, z wyjatkiem:

dla terenu oznaczonego 2 ZR powierzchnia zabudowana
nie wigksza niz 10% powierzchni terenu;

dla terenu oznaczonego 1MN udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 50%;

dla terenu oznaczonego 1MN-U udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 60%.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Nie okreslono, z wyjatkiem:

)

2)

3)

4)

3)

6)

dla terenu oznaczonego jako MWI1 - liczba kondygnacji

nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz pie¢ dla budynkow

punktowych usytuowanych od strony ulicy KL2 i nie wigksza
niz cztery dla budynkow usytuowanych od strony ulicy KD2;
dla terenu oznaczonego jako MW/MN:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej ustala si¢: liczba kondygnacji nadziemnych nie
wigksza niz trzy, trzecia moze by¢ w dachu; wysokosé¢
budynku nie moze przekroczy¢ 16 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz
dwie bez uwzglednienia poddasza uzytkowego; wysokos¢
zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu; dachy
spadziste o symetrycznych potaciach;

dla terenu oznaczonego jako U/P - wysoko$¢ zabudowy

mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie

moze by¢ wigksza niz 14,0 m;

dla terenu oznaczonego jako MN - liczba kondygnacji

nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz dwie bez uwzglednienia

poddasza uzytkowego; wysoko§¢ budynkéw mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze by¢

wigksza niz 12,0 m;

dla terenu oznaczonego jako IMW, 2 MW - liczba kondygnacji

nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz trzy,

trzecia kondygnacja w dachu; wysoko$¢ budynkow mierzona

od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze

by¢ wigksza niz 14,0 m;

dla terenu oznaczonego jako UR/M - wysoko$¢ zabudowy

mierzona od poziomu terenu do najwyzszego

punktu dachu nie moze by¢ wicksza 12,0 m;

ATAL S.A.
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7) dla terenu oznaczonego jako 2 ZR - wysoko$¢ zabudowy
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze by¢ wigksza niz 12,0 m;

8) dla terenu oznaczonego jako 1IMN, 1 MN-U - wymiar pionowy
budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12m;

9) dla terenu oznaczonego jako 1 ZP - wymiar pionowy budynku
lub budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

Minimalny
procentowy

powierzchni
biologicznie czynnej

udziat

Nie okreslono, z wyjatkiem:

1) dla terenu oznaczonego 1 MN - powierzchnia  terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) dla terenu oznaczonego 1 MN-U - powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) dlaterenu 1 ZP, 1 Z - powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlane;.

miejsc do
parkowania

Minimalna liczba

1) dla terenéw oznaczonych jako: MW/MN, MWI1, AG, MN,
IMW, 2MW, UR/M, 2 ZR
a) obowigzuje wskaznik 1,2 miejsca postojowego na
mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
b) obowigzuja 2 miejsca postojowe na terenach wlasnych
posesji w zabudowie jednorodzinnej, wliczajac w to garaze;
c) =zapewnienie miejsc postojowych na terenie wlasnym
inwestora w ilosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci;
2) dla terendw oznaczonych jako: U/P
a) wskaznik 1,3 miejsca postojowego na mieszkanie w
zabudowie wielorodzinne;j;
b) obowiazuja dwa miejsca postojowe na terenach wiasnych
posesji w zabudowie jednorodzinnej, wliczajac w to garaz;
c) =zapewnienie miejsc postojowych na terenie wlasnym
inwestora w ilosci wynikajacej z prowadzonej dziatalno$ci;
d) obowiazek zapewnienia co najmniej jednego stanowiska
postojowego dla samochodow osobowych na kazde 35 m2
powierzchni uzytkowej czesci biurowej zabudowy;
3) dla terendw oznaczonych jako: 1ZP, 1Z, 1 MN-U, | MN
a) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow
publicznych oraz w strefach ruchu obowigzuja miejsca
postojowe  przeznaczone do parkowania  pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa co najmniej w liczbie:
i) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6

do 15,
ii) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16
do 40,
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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b)

d)

e)

2

iii) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41
do 100,

iv) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna
liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

obowiazuja  miejsca  postojowe dla samochodow

osobowych towarzyszace poszczegdlnym  kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowig inaczej:

i) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2
miejsca postojowe mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

i) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A
— 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni

na 1

sprzedazy,

iii) dla gastronomii, rozrywki, obiektow
upowszechniania  kultury i1 obiektow ksztalcenia
dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m?

powierzchni uzytkowej,

dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni

uzytkowe;j,

v) dla obiektow opieki spolecznej — 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

iv)

vi) dla edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiem —
1 miejsce postojowe na 1 oddzial,
vii) dla terenowych urzadzen sportowych — 10 miejsc

postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikoéw lub
miejsc dla widzow;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt b, nalezy

usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na ktérych

usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

nie dopuszcza  si¢  parkingdbw  samodzielnych

wielopoziomowych nadziemnych;

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢

wylacznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt f;

parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne

dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach

jednorodzinnej;

obowiazuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace

poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co

najmniej w liczbie wustalonej zgodnie z nast¢pujacymi
wskaznikami:

i) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A
— 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

ii) dla gastronomii, rozrywki,
upowszechniania  kultury i obiektow

zabudowy

obiektow
ksztalcenia
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iii)

v)

Vi)

dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

dla edukacji oraz obiektéw opieki nad dzieckiem —
1 miejsce postojowe na 1 oddzial,

dla terenowych urzadzen sportowych — 20 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub
miejsc dla widzow;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt g, nalezy
usytuowa¢ na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca
towarzysza.

4) Dlaterenu 1 ZP dodatkowo: obiekty do parkowania dopuszcza
si¢ wylacznie jako parkingi terenowe otwarte oraz parkingi
dla rowerdw; parkingi
wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (A); nie obowiazuja
ustalenia dotyczace parkowania pojazdow zawarte w § 11 pkt 2
lit. g. Uchwaty nr XXIV/648/20.

terenowe otwarte dopuszcza

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu

takle jak: handel

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu — mieszkaniowa, ustugowa (ushugi
detaliczny o
sumarycznej powierzchni sprzedazy do

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami,
obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

gabaryty

lokalizacji 2000 m2 i do 400 m2 w kazdym z

inwestycji celu budynkoéw, gastronomia, fitness, pralnia,

publicznego dla biura, gabinety lekarskie), garazowa

terenu objetego ) )

przedsiewzieciem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

dewelppersklm b — od strony ul. Strachowickiej trzy budynki
zadaniem . . o
inwestycyjnym w wolno stojace o szerokosciach kazdej
przypadku braku zelewacji od 19 do 20 m, wysoko$¢
miejscowego planu maksymalna 13 m nad poziomem
zagospodarowania istniejacego terenu, tj. do 4 kondygnacji;
przestrzennego — od strony ul. Macieja Przybyly trzy budynki

stojace o szerokosciach kazdej
zelewacji od 27 do 28 m, wysokos¢
maksymalna 13 m nad poziomem
istniejacego terenu, tj. do 4 kondygnacji;

wolno

— w pohocnej S$rodkowej czgsSci terenu
inwestycji dopuszczono wolno stojacy
budynek o szerokosci elewacji od strony
ul. Macieja Przybyly od 49 do 50 m,
wysoko$¢ maksymalna 16 m nad poziomem
istniejacego terenu, tj. do 5 kondygnacji;

— w poludniowej S$rodkowej czgéci terenu
inwestycji dopuszczono wolno stojacy
budynek o szerokos$ci elewacji od strony ul.
Macieja Przybyty od 56 do 58 m, wysokosé¢
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maksymalna 13 m nad poziomem
istniejgcego terenu, do 4 kondygnacji;

— geometria dachow — dachy ptlaskie
o spadkach do 15 stopni.

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami oraz garazem podziemnym, obiekty
infrastruktury technicznej i zagospodarowanie
terenu.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie nowej zabudowy

wyznaczono od strony:

— zachodniej, tj. ul. Strachowickiej (dziatka
nr 1 AR_39, obreb Zerniki),

— wschodniej, tj. ul. Madeja Przybyly
(dziatka nr 4/4 AR_39, obreb Zerniki),

w odleglosci 10 m od granicy, zgodnie
z zalgcznikiem  graficznym  do  decyzji
nr 3996/2021 o warunkach zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie okres$lono, z wyjatkiem okreslenia wskaznik
wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni catych dziatek nr 3/51 3/6: do 0,32.

ludzi, przyrody i krajobrazu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

— planowana inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsiewzieé mogacych ZNnaczaco
oddziatywal na $§rodowisko okreslonych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych  znaczaco  oddzialywaé na
srodowisko, tak wige nie  jest
przedsigwzigciem, o ktorym mowa w art. 71
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Nie bylo wymagane uzyskanie
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach;

— ze wzgledu na rodzaj i potozenie inwestycji,
stwierdzono ze przedmiotowa inwestycja nie
nalezy do  przedsigwzig¢  mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na obszar
Natura 2000 (art. 96 ust. 3 ww. ustawy).
Teren planowanej inwestycji nie jest objety
zadng z form ochrony przyrody, o jakich
mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody;

— w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu (art. 74 ust. 1 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska);

— przeznaczenie i sposob zagospodarowania

terenu powinny w jak najwigkszym stopniu
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zapewniaé zachowanie jego walorow
krajobrazowych (art. 71 ust. 3 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska);

— w trakcie realizacji inwestycji nalezy
uwzglednic ochrong srodowiska,
a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego  uksztaltowania  terenu i
stosunkow wodnych (na podstawie art. 75
ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska);

— ewentualne usuni¢cie drzewa lub krzewu z
terenu nieruchomo$ci moze nastgpi¢ po
uzyskaniu stosownego zezwolenia (art. 83
ust. 1, 83a ust. 1, 83f ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody);

— zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust.
1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne, zabrania si¢
m. in.: zmienia¢ kierunku i natezenia
odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie
wod opadowych lub roztopowych lub
kierunku odptywu wod ze zrdédet - ze szkoda
dla gruntow sasiednich, niszczenia Iub
uszkadzania urzadzen wodnych (w tym
urzadzen melioracji wodnych),
wykonywania w poblizu urzadzen wodnych
(w tym urzadzen melioracji wodnych) robot
oraz innych czynno$ci, ktéore moga
powodowaé w szczeg6lno$ci zmniejszenie
wytrzymato$ci urzadzen wodnych;

— w przypadku konieczno$ci wykonania
urzadzen wodnych jak réwniez urzadzen
melioracji wodnych (w tym ich odbudowy,
rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych
urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego.

— Oile przepisy ustawy Prawo wodne z dnia 20
lipca 2017 r. nie stanowig inaczej, wlasciciel
gruntu nie moze zmienia¢é kierunku
i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego
gruncie wod opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze zrédet - ze szkoda
dla gruntow sasiednich oraz odprowadzaé
wod oraz wprowadza¢ Sciekow na grunty
sasiednie (art. 234 tejze ustawy);

— z uwagi na zmian¢ kategorii gruntow
poprzemystowych na mieszkaniowe zaleca
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si¢ przeprowadzenie badan jako$ci ziemi,
celem dokonania oceny jej stanu;

przez analogi¢ do przepisu art. 144 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
inwestor powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore
by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich  ponad  przecigtng  miarg,
wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajacych
na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do
drogi publicznej a takze mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej 1 cieplnej, gazu, S$rodkow
tacznodcei itp.;

projektowana  inwestycja  nie = moze
powodowacé ponadnormatywnego
ograniczenia w doplywie §wiatla dziennego
do budynkoéw znajdujacych si¢ na dziatkach
sgsiednich. W stosunku do zabudowy
sgsiedniej nalezy spetlni¢ wymagania
dotyczace naturalnego oswietlenia oraz czasu
nastonecznienia odpowiednich pomieszczen
w  budynkach sasiednich, zgodnie
z rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

w  trakcie  projektowania,  realizacji
i uzytkowania obiektu budowlanego nalezy
zapewni¢ jak najlepszy stan S$rodowiska,

w szczegolnosci poprzez utrzymanie
poziomu hatasu I  pozioméw  pol
elektromagnetycznych ponizej

dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach (art. 112 i art. 121 ustawy Prawo
ochrony srodowiska, rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w  $rodowisku, rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych ~ w  $Srodowisku.
Ponadto  nalezy  zapewni¢  warunki
akustyczne dla planowanej inwestycji;

planowana inwestycja nie moze wprowadzac
do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
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W rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, ani powodowac
zaktocen elektrycznych. Wymagania w
zakresie  zabezpieczenia  sieci  przed
zaktoceniami elektrycznymi powodowanymi
przez urzadzenia, instalacje lub sieci
wnioskodawcy okreSlane s3 m. in, w
warunkach przylaczenia podmiotu do sieci.

— planowana inwestycja nie moze negatywnie
wplyna¢ na jako$¢ powietrza, wod i gleby
imusi pozwoli¢ na utrzymanie standardow
okreslonych w stosownych przepisach
(rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu, ustawa
Prawo wodne 1 przepisy wykonawcze,
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzig

Nie okreslono - obszar nie lezy na obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

— teren inwestycji nie nalezy do obszarow
1 obiektow objetych ochrong konserwatorska,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow (Zarzadzenie Prezydenta
Wroctawia Nr 12549/14 z dnia 24 listopada
2014 r.), a zatem projekt decyzji nie wymagat
uzgodnienia z Dolno$laskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 2, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ,
u.p.z.p.

— planowana inwestycja zlokalizowana jest w
bezposrednim  sgsiedztwie  stanowiska
archeologicznego nr 23/119/79-27 AZP -
osada z epoki brazu — okresu halsztackiego C,
$lad osadniczy z okresu neolitu i pdznego
Sredniowiecza — okresu nowozytnego oraz
w  ogblnomiejskiej  strefie  ochrony
konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OM.  Stwierdzone i
potencjalnie znajdujace si¢ na tym terenie
relikty osadnicze stanowig zabytek w
rozumieniu art. 3 pkt 1, 4 w zwiazku z art. 6
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ust. 1 pkt 6 ww. ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

— art. 31 ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece
nad zabytkami stanowi, ze w przypadku
realizowania robot ziemnych, ktére mogtyby
doprowadzi¢ do =zniszczenia zabytkow

archeologicznych niezbedne jest
przeprowadzenie badan archeologicznych.
Badania archeologiczne nalezy

przeprowadzi¢ na  podstawie decyzji
pozwolenia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, uzyskanej przed
pozwoleniem na budowe;

— w  przypadku odkrycia, w trakcie
prowadzenia  robot,  przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami art. 32 ustawy o ochronie
zabytkbw 1 opiece nad zabytkami,
w szczegblnosci inwestor zobowigzany jest
do niezwlocznego zawiadomienia o tym
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

— Na etapie projektowania i ubiegania si¢ o
zatwierdzenie planowanej inwestycji przez
organ administracji architektoniczno-
budowlanej beda mialy zastosowanie
przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego oraz normy techniczne w
zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
przedsigwziecia, bedacego przedmiotem
decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy;

— przepisami wiodacymi beda unormowania

wymagania dotyczace ochrony innych zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.

terenow lub obiektow podlegajacych prawo budowlane i aktach wykonawczych do
ochronie na podstawie przepisow tej ustawy, w tym w rozporzadzeniu Ministra
odrgbnych Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 . w

sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

— z odpadami powstatymi w wyniku realizacji
inwestycji nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach i ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach;

— obszar nie lezy na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzia;
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teren nie zalicza si¢ do terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

teren nie znajduje si¢ w granicach terenu z
udokumentowanym zlozem kopalin;

teren nie znajduje si¢ w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Teren zamierzonej inwestycji posiada dostep
do drog publicznych gminnych: bezposredni
do ul. Macieja Przybyty G106206 D (dziatki
nr 4/1 i 4/4, AR 39, obreb Zerniki) oraz
posredni do ul. Strachowickiej G106378 D
(dziatka nr 1 AR_39, obreb Zerniki), poprzez
dziatke nr 3/2, AR 39 w obrebie Zerniki
stanowigcg wilasnos¢ Skarbu Panstwa, w
uzytkowaniu wieczystym Profine Polska Sp.
Z0.0,;

zgodnie z opinig Zarzadu Drog Utrzymania
Miasta istniejaca infrastruktura drogowa nie
jest  wystarczajaca  dla  zapewnienia
prawidlowe;j i bezpiecznej obstugi
komunikacyjnej inwestycji, w zwigzku z
powyzszym 25 sierpnia 2021 r. inwestor
zawarl z Gming Wroctaw, w imieniu i na
rzecz, ktorej dziata Zarzad Drog i
Utrzymania Miasta, umowe¢ wstepna nr
TU/UW/67/2021 w sprawie przebudowy
uktadu drogowego spowodowanej
inwestycja niedrogowa;

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
nalezy  uzyska¢ stosowny  dokument
potwierdzajacy dostep do drog publicznych,
tj. ul. Strachowickiej, poprzez dziatkg nr 3/2
AR 39 w obrebie Zerniki oraz ul. Macieja
Przybyly;

w przypadku budowy nowego zjazdu lub
zjazdéw przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe nalezy uzyska¢ w Zarzadzie Drég i
Utrzymania Miasta warunki przylaczenia do
drog ladowych;

wymagana liczba miejsc parkingowych (w
tym garazowych): min. 1,2 na 1 mieszkanie;
min. 20 na 1000 m? powierzchni sprzedazy
dla handlu detalicznego; min. 2 na 100 m?
powierzchni dla pozostatych usthug;
obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych
na terenie, na ktérym inwestycja ma byc¢
realizowana.
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warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Sposo6b zaopatrzenia w media:
— woda — wedlug =zasad zbiorowego

zaopatrzenia w wod¢ przez wlasciwa
jednostke organizacyjng w mysl przepisow
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w  wode 1  zbiorowym
odprowadzaniu S$ciekow - po uprzednim
przytaczeniu do sieci wodociagowej;

energia elektryczna — wedlug zasad
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie
szczegdtowych warunkéw funkcjonowania
systemu elektroenergetycznego —  po
uprzednim przytaczeniu do sieci
elektroenergetycznej przez wlasciwa
jednostke organizacyjna. Z uwagi na
niewystarczajace  uzbrojenie terenu W
zakresie sieci elektroenergetycznej 10 lutego
2021 r. inwestor zawart z TAURON
Dystrybucja S.A. umowe Nr
TD/OWR/OMP/U/1052/306/2021 w sprawie
mozliwosci przytaczenia obiektu do sieci
elektroenergetycznej;

energia cieplna — wtasne zrédlo ciepta (piece
na paliwo gazowe);

gaz — wedlug zasad okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
2 lipca 2010 r, w sprawie szczegdtowych
warunkow funkcjonowania systemu
gazowego — po uprzednim przylaczeniu do
sieci gazowej;

srodki facznosci — wedhug zasad okreslonych
w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne — po  stosownym
wyborze operatora telekomunikacyjnego;
odprowadzanie $cieckow — wedtug zasad
zbiorowego odprowadzania $ciekow przez
wiasciwg jednostke organizacyjng w mysl
przepiséw ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw - po
uprzednim przylaczeniu;

gospodarka odpadami - wedlug zasad
okreslonych w ustawie z dnia 13 wrzeénia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach oraz w ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach;
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— wody opadowe 1 roztopowe — nalezy
zagospodarowa¢ na  terenie  wlasnej
nieruchomosci.

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

min. 40% w stosunku do powierzchni catych
dziatek nr 3/5 i 3/6 AR_39 w obrebie Zerniki

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni catych dziatek nr 3/5 i
3/6: do 0,32

wysoko$¢ zabudowy

— od strony ul. Strachowickiej trzy budynki
wolno stojace — wysoko$¢ maksymalna 13 m
nad poziomem istniejagcego terenu, tj. do 4
kondygnacji;

— od strony ul. Macieja Przybyty trzy budynki
wolno stojace o wysokosci maksymalnej
13 m nad poziomem istniejacego terenu, tj.
do 4 kondygnacji,

— w poéhocnej s$rodkowej czgsci terenu
inwestycji dopuszczono wolno stojacy
budynek o wysokosci maksymalnej 16 m nad
poziomem istniejacego terenu, tj.
do 5 kondygnac;ji,

— w poludniowej $rodkowej czgéci terenu
inwestycji  dopuszczono wolno stojacy
budynek o wysokosci maksymalnej 13 m nad
poziomem istniejagcego  terenu, tj.
do 4 kondygnacji

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. Wydzielenie terendw na poszerzenie oraz
realizacj¢ drog publicznych roznych klas i
pod nowoprojektowane drogi publiczne,
ciggi piesze, $ciezki rowerowe, chodniki

wzdhuz drég publicznych;
Autostradowa Obwodnica Wroclawia;
Rozbudowa sieci infrastruktury

technicznej, w tym wodociggowe;j,
kanalizacji systemu rozdzielczego,
rozbudow¢ 1 budowg nowych linii
energetycznych $redniego 1 niskiego
napigcia wraz z budowag stacji
transformatorowych;

4. Realizacja ukladu  komunikacyjnego
powinna obejmowac budowe,
przebudowe 1 modernizacj¢ uzbrojenia
technicznego;

5. Tworzenie zielonych ekranéw wokot
obicktow powodujacych i mogacych
powodowacé uciazliwosci dla

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48 3385759 01

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gos

KRS N

E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

2397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672




PROSPEKT INFORMACYINY - Wroctaw ,STRACHOWICKA I1”

Strona |22 Zalgcznik do Umowy

mieszkancow (ulice, parkingi, ostony
$mietnikowe);

6. Zielen osiedlowa z placami zabaw i
terenowymi urzadzeniami sportowo —
rekreacyjnymi — we wngtrzach zespotow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7. Rekultywacja terenow zdewastowanych
przeznaczonych na zielen spacerowo-
wypoczynkowa;

8. Realizacja obiektow kongresowych i
konferencyjnych, hoteli (z wylaczeniem
pensjonatow),  szpitali i obicktow
ratownictwa medycznego;

9. Realizacja obiektow z przeznaczeniem dla

wojska i obrony cywilne;j;

10. Budowa dwoch  parterowych  stacji
transformatorowych

11. Budowa stacji gazowe;j;

12. Utrzymanie urzadzen

elektroenergetycznych

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Lista znajduje si¢ w zalgczniku nr 5 do
prospektu.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Lista znajduj si¢ w zalaczniku nr 6 do
prospektu.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych planach odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak zaznaczonych inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie

decyzja o ustaleniu
kolejowej

lokalizacji linii

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja z dnia 7 lipca 2011 roku, numer decyzji

13/11, pn. ,Budowa o$rodka radarowego
kolokowanych radarow dozorowania
PSR/MSSR Wroctaw”;
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) ) .. | Brak opublikowanych decyzji w tym
fiecyZJa o pozwoleniu na reahzaqg przedmiocie
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

. . . .. | Brak  opublikowanych decyzji w tym
decyzja o'ustalemu lOkal'lzaCJl anQStyCJ% przedmiocie
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

1. Decyzja z dnia 27.01.2014 roku, numer

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

10.

11.

decyzji 318/2014, pn. ,Budowa linii
kablowych S$redniego napigcia wraz ze
ztaczem kablowym SN”;

Decyzja z dnia 05/09.2014 roku, numer
decyzji 4267/2014, pn. ,budowa linii
kablowej  $redniego  napigcia  oraz
posadowienie stupa linii napowietrznej
SN”;

Decyzja z dnia 24.10.2014 roku, numer
decyzji 5280/2014 pn. ,budowa linii
kablowej s$redniego napigcia 20 kV od
istniejacej stacji transformatorowej R-2632
1 R-2525 do istniejacego stupa nr 77;
Decyzja z dnia 28.11.2014 roku, numer
decyzji 5917/2014, pn. ,budowa sieci
wodociagowe;j w siggaczu  ulicy
Strachowickie;j”;

Decyzja z dnia 31.03.2015 roku, numer
decyzji Nr I-P-97/15, pn. ,Budowa
gazociagu Sredniego cisnienia”;

Decyzja z dnia 01.09.2015 roku, numer
decyzji 4634/2015, pn. ,Budowa linii
kablowej $redniego napigcia”;

Decyzja z dnia 08.04.2016 roku, numer
decyzji 1521/2016, pn. ,budowa linii
kablowych SN”;

Decyzja z dnia 17.11.2016 roku, numer
decyzji 6210/2016, pn. ,budowa linii
kablowych $redniego napigcia wraz ze
ztaczem kablowym”

Decyzja z dnia 26.11.2016 roku, numer
decyzji  5523/2019, pn. ,budowa linii
kablowej $redniego i niskiego napigcia”;
Decyzja z dnia29.09.2016 roku, numer
decyzji 5330/2016, pn. ,,Budowa linii
kablowej $redniego napigcia”;

Decyzja z dnia 09.03.2017 roku, numer
decyzji 1124/2017, pn. ,budowa linii
kablowej niskiego napi¢cia i wewnetrznych
linii zasilajacych”;
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Decyzja z dnia 07.11.2017 roku, numer
decyzji 6154/2017, pn. ,,budowa
kontenerowej stacji  transformatorowej
wraz z powigzanymi liniami kablowymi
Sredniego napigcia oraz niskiego napigcia”;
Decyzja z dnia 05.09.2018 roku, numer
decyzji  4510/2018, pn. ,budowa linii
kablowej 2-torowej SN 20 kV”’;

Decyzja z dnia 17.07.2018 roku, numer
decyzji 3527/2018, pn. ,budowa linii
kablowej 2-torowej SN 20 kV”’;

Decyzja z dnia 04.09.2019 roku, numer
decyzji 4084/2019, pn. ,,Budowa gazociagu
$redniego cis$nienia”;

Decyzja z dnia 17.06.2020 roku, numer
decyzji 2237/2020, pn. ,budowa linii
niskiego napigcia we Wroctawiu”;

Decyzja z dnia 06.05.2021 roku, numer
decyzji 1439/2021, pn. ,,budowa kanalizacji
sanitarnej w siggaczu ulicy
Strachowickie;j”;

Decyzja z dnia 14.10.2021 roku, numer
decyzji 3604/2021, pn. ,budowa linii
kablowej niskiego napigcia”;

Decyzja z dnia 11.04.2024 roku, numer
decyzji 170/2024, pn ,Budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla osiedla WUWA 3
pomiedzy al. Architektéw oraz droga przy
Autostradowej Obwodnicy Wroclawia”;

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak
przedmiocie

opublikowanych decyzji w tym

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak
przedmiocie

opublikowanych  decyzji tym

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak
przedmiocie

opublikowanych  decyzji tym

lokalizacji
sektorze

ustaleniu
inwestycji

decyzja o
strategicznej
naftowym

\%%

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Brak
przedmiocie

opublikowanych  decyzji tym

Czy jest
pozwolenie na
budowe

TAK*

‘PH-E* +

! Niepotrzebne skreslic.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

TAK*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

NIE*

Numer
pozwolenia na
budowg oraz
nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja Prezydenta Wroclawia z dnia 13.05.2024 roku nr 940/2024, znak: WAZ-
B3.6740.479.2023, WAZ-B3.6740.479.2023.EK9

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994
L. Prawo
budowlane (Dz.
U. z 2021 r. poz.
2351, =z pozn.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja 0
braku wniesienia
sprzeciwu  przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych: 17.06.2024 roku
Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 30.05.2026 roku

budowlanych

Opis 8 budynkow wielorodzinnych oznaczonych
przedsiew |Liczba budynkow symbolami nr : BS, B6, B7, BS, B9, B10, B11,

zigcia B12

deweloperskiego Minimalny odstep migdzy budynkami bedzie

lub zadania Rozmieszczenie budynkow na wynosit pomiedzy budynkami oznaczonymi

inwestycyjnego  |nieruchomosci (nalezy  poda¢ minimalny [roboczo numerami:

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

odstep migdzy budynkami)

BS - B11: 19,18m

BS - B3 (na sasiedniej dzialce): 16,22m
B6 - B7: 16,00m

IB7 - B8: 16,00m

IBS - B9: 18,62m

IB10 - B11: 17,38m

ATAL S.A.
T:+483385759 01 |

E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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B11 - B12: 14,92m
IB12 - B3 (na sasiedniej dziatce): 14,14m

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

IPowierzchnia jest obliczona w §wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, , na
poziomie podiogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progéw itp.

procentowy udziat
zrodet

— kredyt, srodki wlasne, inne

jednorodzinnego  [Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO
9836:2022-07.
Zamierzony
. . . . Udzial wlasny na poziomie: 21,4%.
Sposob i o) e BRI S0l < TR e Srodki kredytowe lub z tyt. emisji obligacji:

42.,4%
wplaty nabywcow: 36,2%

finansowania

przeds1f;w21<;.(:1a W nastegpujacych instytucjach finansowych WIS IDIOINIEZAY
deweloperskiego .

lub zadania (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck
nabywcow powierniczy powicraiery

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Dla otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego - wynosi 0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

1.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wyltacznie do gromadzenia i
przechowywania $rodkéw pieni¢znych wptacanych przez Nabywcoéw lokali na poczet
cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spotdzielcza kasa oszczedno$ciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegotowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywece jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca  dokonuje @ wplat na  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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10.

11.

12.

13.

14.

Wyplata srodkéw pienigznych zgromadzonych na rachunku powierniczym bedzie
dokonana w formie przelewu na rachunek Dewelopera. Bank wyptaca Deweloperowi
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na rachunek powierniczy, nie wczesniej niz
po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia oraz ceny lokalu mieszkalnego, a takze po
potwierdzeniu odprowadzenia skladki na rzecz Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego od kazdej wptaty Nabywcy na rachunek powierniczy. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia, Bank wyplaca Deweloperowi pozostate
na rachunku powierniczym S$rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu prac oraz
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z zawartej umowy deweloperskiej - w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, za wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode, wraz
z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwo$ci z ksiegi wieczystej, pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu
notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze
termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg. Bank
lub kasa informuja Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktorym wypowiedziaty umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Iub inng kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie po6zniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. Zasady
postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, z p6zn. zm. dalej: ,,Ustawa”).
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okreslonych w art. 17 Ustawy.

Zwrot srodkdéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowaé w razie
odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z zastrzezeniem
wyptat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub kasa
wyptaca Nabywcy przypadajace mu S$rodki pienigzne pozostale na rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskie;j.

ATAL S.A.
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15.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstapienie,
strony przedstawig zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale srodkéw pienieznych

zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji

zapewniajacej ING Bank Slaski S.A.
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Lp Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
Roboty rozbiérkowe | 75%
H )0/
I. Grunt; Dokumentacja Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 60%
projektowa; Rozbidrki Roboty ziemne - wykop | 30%
cz.1; Roboty
przygotowawcze cz.1; Roboty ziemne - Odwodnienie | 20%
Wykop z odwodnieniem i
1 zabezpieczeniem cz.1; Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 60% 2024-09-30 15%
Roboty rozbiérkowe | 10%
Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 40%
Roboty ziemne - wykop | 40%
1. Rozbidrki cz.2; Roboty
przygotowawcze cz.2; Roboty ziemne - Odwodnienie | 40%
Wykop z odwodnieniem i
v p. . i Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 40%
zabezpieczeniem cz.2;
Konstrukcja stanu 0 cz.1; Konstrukcja - stan 0 | 60%
Izolacja stanu O
Harmonogram przeciwwodna cz.1; Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 40%
. s Konstrukcja nadziemna
przed51e;w21¢.01a 2 | e Konstrukcja nadziemna | 30% 2024-1231 | 15%
deweloperskiego
. H - 0
lub zadania Roboty ziemne - wykop | 30%
il’lWCStyCyangO Roboty ziemne - Zasypki | 30%
111. Wykop z Roboty ziemne - Odwodnienie | 40%
odwodnieniem i .
zabezpieczeniem cz.3; Konstrukcja - stan 0 | 30%
Zasypki cz.1; Konstrukcja 1zolacie 0 X d iwwilgoci 30%
S0 G2 (e zolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 30%
stanu 0 przeciw.wodna Konstrukcja nadziemna | 40%
cz.2; Konstrukcja
nadziemna cz.2; Sciany Sciany dziatowe | 35%
dziatowe cz.1; Posadzka
3 w garazach cz.1; Posadzki w garazach | 85% 2025-03-31 14%
Roboty ziemne - Zasypki | 70%
Konstrukcja - stan 0 | 10%
I1zolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 15%
IV. Konstrukcja stanu 0 I1zolacje O - termiczne | 50%
cz.3; lzolacja stanu 0
przeciwwodna cz.3; Konstrukcja nadziemna | 20%
Izolacja stanu O termiczna & dziat 35%
ik Tyl a2 ciany dziatowe | b
Konst,ru.kcja na.dziemna Tynki wewnetrzne | 50%
cz.3; Sciany dziatowe cz.2;
Instalacje wew. cz.1; Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 45%
Stolarka PVC cz.1; Tynki
4 wew. cz.1; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25% 2025-06-30 11%

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

T:+483385759 01 |

ATAL S.A.
E: cieszyn@atal.pl |

www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY - Wroctaw ,STRACHOWICKA I1”

Strona |29 Zatgcznik do Umowy

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 25%

Instalacja wentylacji nadziemna | 25%

Instalacja wentylacji podziemna | 25%

V. Izolacja stanu 0
przeciwwodna cz.4;
Izolacja stanu O termiczna
cz.2; Konstrukcja
nadziemna cz.4; Sciany
dziatowe cz.3; Instalacje
wew. cz.2; Stolarka PVC
cz.2; Rolety zewnetrzne;
Tynki wew. cz.2; Wetna
na korytarzach cz.1;
Wylewki wew. cz.1;
Stropodach izolacja i
wykonczenie cz.1; Izolacja

1zolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 10%

I1zolacje O - termiczne | 20%

Konstrukcja nadziemna | 5%

Sciany dziatowe | 15%

Stropodach/Dach - wykonczenie | 50%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
100%

Tynki wewnetrzne | 50%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 45%

Rolety zewnetrzne | 100%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 25%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 25%

Instalacja wentylacji nadziemna | 25%

Instalacja wentylacji podziemna | 25%

nadziemna Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%
przeciwwodna; Elewacja
5 cz.1; Elewacja lekko-mokra | 30% 2025-09-30 11%
Sciany dziatowe - stan 0 | 50%
I1zolacje O - termiczne | 15%
Konstrukcja nadziemna | 5%
Sciany dziatowe | 10%
Stropodach/Dach - wykonczenie | 50%
Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 50%
Slusarka ALU zewnetrzna | 90%
VI. Izolacja stanu 0 Drzwi do mieszkan | 50%
termiczna cz.3; Sciany
dziatowe stanu 0 cz.1; Wylewki wewnetrzne | 50%
Konstrukcja nadziemna
c2.5; $ciany dziatowe cz.4; Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%
Instalacje wew. cz.3; . . . o
T g —— Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%
cz.2; WYIEWki Lo e €22, | |nstalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
Posa(.izk| W?W‘ |ze’w. cz.l; Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
Drzwi do mieszkan cz.1; 20%
Stropodach izolacja i
wykoniczenie cz.2; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
Elewacja cz.2; Slusarka
6 ALU zew. cz.1; Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20% 2025-12-31 10%
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Instalacja gazu - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

Elewacja lekko-mokra | 30%

VII. Rozbidrki cz.3;
Izolacja stanu O termiczna
cz.4; Sciany dziatowe
stanu 0 cz.2; Sciany
dziatowe cz.5; Instalacje
wew. cz.4; Stolarka PVC
cz.3; Wylewka zew.;
Posadzki wew. i zew. cz.2;
Windy cz.1; Barierki wew.
cz.1; Slusarka ALU na
korytarzach; Prace
malarskie cz.1; Drzwi do
mieszkan cz.2; Drzwi
techniczne; Boksy
systemowe; lzolacja
nadziemna termiczna;
Bramy garazowe cz.1;
Balustrady zew. cz.1;
Elewacja cz.3; Slusarka
ALU zew. cz.2; Chodniki i
drogi wew. cz.1; Sieci

7 zew. cz.1;

Roboty rozbiérkowe | 15%

Sciany dziatowe - stan 0 | 50%

Izolacje O - termiczne | 15%

Sciany dziatowe | 5%

Izolacje nadziemne - termiczne | 100%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 50%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 10%

Slusarka ALU zewnetrzna | 10%

Bramy garazowe | 50%

Drzwi do mieszkan | 50%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Boksy/komdrki lokatorskie (systemowe) | 100%

Wylewki zewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 40%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 40%

Elementy slusarsko - kowalskie wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
20%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o0. - wewnetrzna | 20%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

DZwigi osobowe | 90%

Elewacja lekko-mokra | 30%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 90%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 80%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50%

Instalacja gazu - zewnetrzna | 50%

2026-03-31

14%

I1zolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 5%

2026-05-31

10%
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VIII. 1zolacja stanu 0
przeciwwodna cz.5;
Instalacje wew. cz.5;
Prace malarskie cz.2;
Barierki wew. cz.2; Windy
cz.2; Posadzka w
garazach cz.2; Bramy
garazowe cz.2; Posadzki
wew. i zew. cz.3;
Balustrady zew. cz.2;
Elewacja cz.4; Chodniki i
drogi wew. cz.2;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 50%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 50%

Bramy garazowe | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 10%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 10%

Posadzki w garazach | 15%

Elementy slusarsko - kowalskie wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
10%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 10%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 10%

Instalacja wentylacji nadziemna | 10%

Instalacja wentylacji podziemna | 10%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 10%

Diwigi osobowe | 10%

Elewacja lekko-mokra | 10%

Zagospodarowanie
terenu z mata
architekturg;
Infrastruktura do
przekazania; Sieci zew.
G272 Mata architektura | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 10%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 20%

Zieleri | 100%

Ogrodzenia ogrédkow | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 100%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50%

Instalacja gazu - zewnetrzna | 50%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 100%
Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢ wod.,kan.sanit.,deszcz. |

100%
Podsumowanie: 100%

IDeweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga mie¢ wplyw

wylacznie:

1. rbéznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana,

a powierzchnia rzeczywista, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku
wystapienia takich roznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 6 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowigcego Zatacznik do niniejszego prospektu;

zmiana  stawki  podatku VAT w  trakcie  obowigzywania  umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 6 ust. 7 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego Zalacznik do
niniejszego prospektu.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu

A. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z pdzn. zm., dalej: ,,Ustawa”) w nastepujacych
przypadkach tj.

1. jezeli umowa deweloperska
o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych Iub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska

nie zawiera odpowiednio elementow,

nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw  wynikajacych

z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12

ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadio$ciowe.

IB. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:

1. wystapienia r6znic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu Iub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przyshuguje Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia
uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz projektowana powierzchnia
lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu,
polegajacych w szczegdlnosci na potaczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w
nim zmian lokatorskich;

10.

11.

jednorodzinnego 2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki
oraz podatku VAT;
eweloperskim 3. w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca nie
’\‘Dunduszu bedzie w stanie spetni¢ Swiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet
Gwarancyjnym ceny okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu
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bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia
Deweloperowi, najpozniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od Umowy,
dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwoéch negatywnych decyzji
kredytowych r6znych bankéw dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres op6znienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespelienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace zumowy deweloperskie;j,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmnie;j
60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej;

3. wylacznie w przypadku Nabywcy bedacego cudzoziemcem - gdy Nabywca nie
przedstawi Deweloperowi zezwolenia na nabycie udziatéw we wspotuzytkowaniu
wieczystym dz. 63/1 przed dokonaniem odbioru, w terminie wskazanym w umowie
deweloperskiej,

I. W razie skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w przypadku wskazanym w pkt
A, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwroci Nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
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N. W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy deweloperskiej z przyczyn
wskazanych w pkt H, deweloper zwrdci nabywcy dokonane wptlaty, wyptacone
deweloperowi przez bank z rachunku powierniczego nabywcy, po potrgceniu ewentualnej
kary umownej/odsetek umownych, o ile zostaty zastrzezone, w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia nabywcy o odstgpieniu od umowy przez dewelopera, nie wczesniej jednak
niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia deweloperowi oswiadczenia nabywcy,
o ktorym mowa w pkt M powyzej.

O. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce lub dewelopera,
zgodnie z art. 43 ustawy deweloperskiej, bank wyptaci srodki przypadajace nabywcy,
zaewidencjonowane na rachunku powierniczym, w ciagu 2 (dwoch) dni roboczych, liczac
od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, po przedstawieniu
nastgpujacych dokumentow wskazanych w § 7 ust. 7 wzoru umowy deweloperskiej
stanowigcej Zatacznik nr 1 do prospektu.

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomoscei wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, z zastrzezeniem ujawnionej
w dziale IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci hipoteki umownej wpisanej na rzecz
Dewelopera realizujacego przedsigwzigcie deweloperskie jako wierzyciela hipotecznego, a wniosek dot.
jej wykreslenia zostal zarejestrowany za DZ. KW. / WRI1K /29413 / 24 / 3 - 2024-04-30, 09:28:37 -
WYKRESLENIE HIPOTEKI UMOWNEI i oczekuje na rozpoznanie, a zatem nie jest wymagana zgoda
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce;

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase finansujacy/-a przedsigwzigcie deweloperskie lub jego
cz¢$¢, badz finansujacego dziatalnos¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosciach,
na ktorych jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub ich czg$¢ - bank wystawi o§wiadczenie o
wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czgsciach wspolnych budynku z ksiggi
wieczystej i przeniesienie jego wilasnosci, po dokonaniu wptlaty calej kwoty wynikajacej z zawartej
pomigdzy Stronami umowy deweloperskicj/umowy, o ktorej mowa w at. 2 ust. 2 pkt 1, na wskazany
rachunek bankowy.
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9

sie z:
1)
2)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem 0 wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym

za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym,;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odr¢bnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czedci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze pod adresem al. Armii Krajowej 61 we Wroclawiu istnieje mozliwo$¢ zapoznania

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone — ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty —mieszkaniowy rachunek
powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec — ING Bank Slaski S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, —
wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

znaku stowno-graficznego: I N G

znaku slownego (numer prawa wytacznego R.165962 ) — ing bank $laski s.a.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.
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