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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN.: ,,SKWER HARMONIA II”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 23.01.2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedziba w Cieszynie
Deweloper wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
P Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn,
2. Adres miejsca  wykonywania  dziatalno$ci  gospodarczej:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Zabtocie 23/18, 30-701
Adres .
Krakow,
3. Adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Zabtocie 23/18, 30-701 Krakdw,
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu Siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Krakéw: (+48) 12 661 50 82
Adres poczty elektronicznej Siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Krakow: krakow @atal.pl
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowej
www.atal.pl
dewelopera

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672

kapitat zaktadowy: 216 302 750,00 zt, optacony w catosci
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HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Szybowcowa 3, 3a, 3b, 3c, inwestycja
pod nazwa: ,,Francuska Park VI”

Data rozpoczecia

23.12.2020 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaS§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakéw, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwa: ,,Zakatek Dabie”

Data rozpoczecia

30.03.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaS§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakéw, ul. Péttanki 33F,33FA,33FB i 33G-33GP, inwestycja pod nazwa
».Skwer Harmonia”

Data rozpoczecia

15.09.2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

05.12.2024 r. (ostatecznos$¢ z dniem 05.12.2024 r.)

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 |

ejonowy 3ielsku-Bic

Nydziat Gospodarczy KRS

apitat zaktado 630 0,00 zt, optacc

5. Numer KRS: 000026239

NV W

E: cieszyn@atal.pl

www.atal.pl

- 240415672
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Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ NIE
postgpowania egzekucyjne
na kwote¢ powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMA CJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

qur;S(». numer Dziatki ewidencyjne nr 213/5 1 214/4 oraz cz¢$¢ dziatek ewidencyjnych nr 212/14, 212/16,
zialki

ewidencyijnej i 213/11, 214/8, obr. 22 Podgorze,

numer obrgbu ul. Christo Botewa w Krakowie

ewidencyjnego!

KR1P/00014175/3 — dz. nr 214/4 1 214/8
. KR1P/00284709/9 — dz. nr 212/16

Numer ksiggi

wieczystej KR1P/00014176/0 — dz. nr 213/51213/11

KR1P/00272662/0 — dz. nr 212/14

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne Brak istniejacych obcigzen hipotecznych oraz wnioskéw o ich wpis w dziale IV ksiag
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

wieczystych.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje Oczyszczalnia Sciekéw Plaszéw;

dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i

Sktad $mieci, odpadéw i gruzu;
Gietda samochodowa przy ul. Christo Botewa;

Kompleks handlowy Rybitwy;

A e

Spétdzielnia obrotu towarowego;

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567z

apitat zaktado 216 302 750,00 zt, optacony w catosci
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wplywajacychna | 6. Stacja Paliw Orlen;
S0,
warunki zycia 7. Stacja Paliw BP;
8. Cmentarz Rybitwy;
9.

Krakowskie zaktady Garbarskie S.A.;
10. Kruszywo S.A;

11. MIKI Recykling Sp. z 0.0.;

12. FCC Polska Sp. z 0.0.;

13. Remondis Krakéw Sp. z 0.0.;

14. Sortbud Sp. z 0.0.;

15. Pre-Zero Matopolska

Brak uchwalonego planu ogdlnego gminy.

W dniu 17 stycznia 2024 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwatg
Nr CXXVI1/3470/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu
Ogdlnego Miasta Krakowa, na moment sporzadzania prospektu plan

og6lny Miasta Krakowa nie zostat uchwalony.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

Akty planowania niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia

przestrzennego 1 uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin

inne akty prawne

na terenie objetym ) zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w
Lo Plan og6lny gminy

przedsigwzigciem danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i

deweloperskim lub o ) . . .

zadaniem stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono

Imwestycyjnym studia uwarunkowan:

1) Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Malopolskiego;

2) Uchwala Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3
marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672

kapitat zaktado 216 302 750,00 zt, optacony w catosci
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Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w
Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany Studium, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego;

3) Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  Miasta
Krakowa", Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego;

4) Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 10
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego;

5) Linki do portalu, na ktérym s3 zamieszczone uchwaly dot.
Studium:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&su
b=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du%20;
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query
=id%3D18150%26typ%3Du;
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query
=1d%3D20321%26typ%3Du
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&su
b=uchwala&query=id%3D23722%26typ%3Du

6) Linki do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://www.bip.krakow.pl/zalaczniki/dokumenty/n/124599;
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&
resources=map:wms @https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/K
rajowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrz

ennego

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
apitat zaktado 216 302 750,00 zt, optacony w catoéci
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXIV/315/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Rybitwy - Péinoc", Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Matopolskiego Nr 489, Poz. 4731 z dnia 18
pazdziernika 2011 r.

Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata:

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=47804

Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen planu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&

resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego

przedsiewzigciem deweloperskim.

Inne*

Uchwata Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 lutego 2020r. w sprawie ustalenia ,Zasad i warunkoéw
sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych
iurzadzeh reklamowych oraz ogrodzen”, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 9 marca 2020 r., pozycja
1984;

Uchwata Nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia
2019 roku w sprawie okre$lenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na  potrzeby realizacji inwestycji

mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczqcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

cichych poza aglomeracjq,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospoc

larczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
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r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018
r., poz. 1496), Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 7 lutego 2019 roku, pozycja 1097;

3. Uchwata Nr XIII/231/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 10
kwietnia 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr VI/114/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby
realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji  inwestycji  mieszkaniowych oraz  inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1496), Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 kwietnia
2019 r. Poz. 3309;

4. Rozporzadzenie Nr 5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 7 sierpnia 2012 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Sanki w km 0+375 na potrzeby
Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji S. A. w
Krakowie, Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego z
dnia 21 sierpnia 2012 r.
Poz. 4042;

5. Rozporzadzenie Nr 7/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca 2013 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j
Mistrzejowice  zlokalizowanego w  Krakowie, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 1 lipca 2013 r.
Poz. 4247,

6. Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 10 maja 2017 roku zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej ,,Pas D” w Krakowie, Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 12 maja 2017 r., Poz. 3481;

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
apitat zaktado 216 302 750,00 zt, optacony w catoéci
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7. Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 10 maja 2017 roku zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej ,,Pas A” w Krakowie, Dziennik Urze¢dowy
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 12 maja 2017 r., Poz. 3480;

8. Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowe;j
z rzeki Rudawy na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa
Wodociagéw 1 Kanalizacji S. A. w Krakowie, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 lipca 2011 r.,
poz. 3163;

9. Rozporzadzenie Nr 9/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 30 kwietnia 2015 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
»Pas D” w Krakowie, Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 4 maja 2015 r., Poz. 2703;

10. Rozporzadzenie Nr 3/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 4 lutego 2015 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
~Pas A” w Krakowie, Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 5 lutego 2015 r., Poz. 564;

11. Uchwata Nr XXXV/470/12 Rady Miasta Krakowa z dn. 04
stycznia 2012 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego
"Rybitwy", Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z
dnia 27 stycznia 2012 r., poz. 390;

12. Uchwata Nr  XXXII/470/09  Sejmiku ~ Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakéw —
Balice, zarzadzanego przez Migdzynarodowy Port Lotniczy im.
Jana Pawta II Krakéw — Balice Sp. z 0.0., Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 czerwca 2009 r. poz.
2693;

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
apitat zaktado 216 302 750,00 zt, optacony w catoéci
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13. Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22
listopada 2017 r. w sprawie uznania za pomnik historii "Krakéw

- Kopiec Kosciuszki z otoczeniem" (Dz.U.2017.2267).

Ustalenia MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
obowiazujacego ) . . .
e T Przeznaczenie KDD24 — tereny tras komunikacyjnych;

zagospodarowania | terenu C3 — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
przestrzennego dla
terenu objetego

przedsiewzigciem Dla MN3 - Powierzchnia zabudowy wielorodzinnej nie moze
dewelppersklm it przekracza¢  45%  wskaznika  dopuszczalnej  powierzchni
zadaniem

inwestycyjnym zainwestowania, ustalonego na 60% [tj. procentowy udzial

powierzchni zabudowy (suma pow. zabudowy wszystkich budynkéw
liczonej wedlug przepiséw odrebnych) oraz powierzchni dojazdéw,
doj$¢, parkingéw i innych elementéw zagospodarowania nie
stanowigcych powierzchni terenu biologicznie czynnego w

Maksymalna powierzchni terenu inwestycji znajdujacego si¢ w terenach
intensywnos$¢

zabudowy przeznaczonych w planie pod zabudowe].

Dla KDD24 - brak wyznaczonej maksymalnej powierzchni
zabudowy.

Dla C3 - wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania
obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w cieplo (magistrala cieplownicza ,,Ptaszowska”) nie
moze przekraczaé 95%. Brak wyznaczonej maksymalnej

powierzchni zabudowy.

Maksymalna i
minimalna

nadziemna NIE OKRESLONO
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna Dla MN3 - 60%;
powierzchnia Dla KDD24 - brak wyznaczonej maksymalnej powierzchni
zabudowy zabudowy;
Dla C3 — brak wyznaczonej maksymalnej powierzchni zabudowy.
Dla MN3
Maksymalna * 13 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnych ustugowych;

* 6 m—dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 24041567z

apitat zaktado 216 302 750,00 zt, optacony w catosci
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Dla KDD24 — brak wyznaczonej maksymalnej wysokosci zabudowy;
Dla C3 — 6 m.
Minimalny  udzial| Dla MNS - 40 %;
procentowy Dla KDD24 - brak wyznaczonego minimalnego udzialu
powierzchni procentowego powierzchni biologicznie czynnej;
biologicznie czynnej | Dla C3 — 5%.
Minimalna liczba 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie — dla zabudowy mieszkalnej
mieisc do wielorodzinnej;
) . 2 miejsca postojowe na 1 dom - dla zabudowy mieszkalnej
parkowania . L
jednorodzinne;j.
Warunki okre$lone w Rozdziale II i III uchwaty nr XXIV/315/11
Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rybitwy-Péinoc”, w tym w szczegdlnosci:
1. Utrzymanie i ochrona podstawowych elementéw rozplanowania
i kompozycji  przestrzennej obszaru, tj. dominant
wysokosciowych, osi kompozycyjnych, punktéw widokowych.
Warunki ochrony 2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
s'rodovy1ska ' 3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych.
zdrowia ludzi,
przyrody i 4. Zaleca si¢ oparcie ogrzewania gléwnie o paliwa ekologiczne
krajobrazu (gaz ziemny, olej opalowy, energia elektryczna itp.).
5. Ochrona terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
i mieszkaniowg z ustugami oraz terendw, w ktérych dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, moze
wymagac zastosowania ekrandw akustycznych, ktére nalezy
traktowac¢ jako elementy inwestycji drogowych, lokalizowanych
w wyznaczonych terenach drdg.
Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego NIE DOTYCZY
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
apitat zaktado 216 302 750,00 zt, optacony w catoéci
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Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr NIE DOTYCZY
kultury
wspoblczesnej
Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektow
podlegajacych NIE DOTYCZY
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych
1. Uktad podstawowy stanowi droga zbiorcza KDZ na kierunku
poéinoc-potudnie - istniejaca ulica Péttanki do skrzyzowania z
ulica Christo Botewa (poza obszarem planu, wzdluz
poludniowej granicy obszaru planu).
2. Elementy potaczen w ramach podstawowego wewngtrznego
uktadu drogowego: istniejgca droga zbiorcza KDZ — ul. Péttanki.
3. Miejsce przytaczen ukladu lokalnego do podstawowego
zewnetrznego uktadu drogowego:
a) w kierunku poétnocnym - istniejaca droga KDZ - ul
Warunki i Péttanki,
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie b) w kierunku poludniowym - za posrednictwem ulic:
komunikacji zbiorczej - Péttanki, lokalnych: Albatroséw, Rybitwy do
ciggu Surzyckiego — Christo Botewa idalej w kierunku
potudniowym ulicami zbiorczymi i lokalnymi.
4. Podstawowe elementy komunikacji zbiorowe;j:
a) komunikacja autobusowa na kierunku pétnoc — potudnie
prowadzone istniejaca ulicg Pétanki.
Na obszarze objetym planem, wskazuje si¢ przebieg Sciezek
rowerowych i ciggu pieszo-rowerowego w oparciu o system ciggéw
og6lno miejskich: $ciezka rowerowa wzdtuz istniejacej ul. Pétanki.
Warunki i Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania
szczegblowe zasady ustala sie:
obstugi w zakresie @
ATALS.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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infrastruktury
technicznej

1. utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, z
mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy
lub lokalizacji, o ile nie jest to sprzeczne z pozostalymi
ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi;

2. prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie
obiektdow i urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég, ulic, ciagéw pieszych i drég
dojazdowych pieszo - jezdnych; dopuszcza si¢ inny przebieg
sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie naruszania
przepiséw odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

3. udcislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
nastgpowal¢  bedzie na  etapie  wydawania  decyzji
administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

4. dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe nie wyznaczonych na
rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,  niezbednych  dla  realizacji  inwestycji
zlokalizowanych na tym terenie;

5. w zakresie odleglosci hydrantéw zewnetrznych
przeciwpozarowych od budynkéw obowiazujg przepisy odrgbne
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
przeciwpozarowych.

Szczegblowe warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu

zaopatrzenia w wodg dla ulicy Christo Botewa i Péttanki:

1. Dla wulicy Christo Botewa — wustala si¢ utrzymanie
dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode¢ w oparciu o
istniejgca na obszarze objetym planem i przylegtym do niego
sie¢ wodociagowa, to jest magistrale wodociagowa @ 800 mm
wzdhuz (aktualnie w trakcie przebudowy na @ 400mm)
zlokalizowang poza granicami obszaru planu (po stronie
potudniowej).

2. Dla ulicy Potanki — ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego

sposobu zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o istniejaca na obszarze

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

DNOW

3ielsku-Biatej, V

ATAL S.A.
T:+483385759 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

t Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
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objetym planem i przylegtym do niego sie¢ wodociggowa, to jest
@ 100/200/225 mm w ul. Péttanki.
MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNS5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
MN?29 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
KDD20 — tereny tras komunikacyjnych;
KDD24 — tereny tras komunikacyjnych;
Przeznaczenie KDD25 - tereny tras komunikacyjnych;
terenu ) )
KDLS - tereny tras komunikacyjnych;
Z18 — tereny zieleni nieurzadzonej;
. Z19 — tereny zieleni nieurzadzonej;
Ustalenia
obowigzujacego Z20 — tereny zieleni nieurzadzonej;
miejscowego Pla?“ C3 — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
zagospodarowania
przestrzennego dla 19PU - tereny zabudowy przemystowo-ustugowej;
dziatek lub ich
fragmentéw, Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 30% przyjetego wskaznika
znajdujacych sie w dopuszczalnej powierzchni zainwestowania*
odlegtosci do 100
m od granicy terenu Maksymalnfl’ Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 45% przyjetego wskaznika
biet Intensywnosc . . L .
Rz zabudowy dopuszczalnej powierzchni zainwestowania™®
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem *warto$ci moga sie r6zni¢ w zalezno$ci od przeznaczenia terenu
inwestycyjnym? .
Maksymalna i NIE DOTYCZY
minimalna
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy
Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 30% przyjetego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania*
Maksymalna Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 45% przyjetego wskaznika
powierzchnia . . . -
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania
zabudowy
*warto$ci moga si¢ r6zni¢ w zaleznosci od przeznaczenia terenu

5

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

22 m dla budynkéw potozonych na terenie 19PU;
13 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz 6 m dla

budynkéw gospodarczych i garazowych potozonych na terenie MN.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

5% - 70% w zaleznoS$ci od przeznaczenia terenu

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

wielorodzinnej;

jednorodzinne;j.

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie — dla zabudowy mieszkaniowe;j

2 miejsca postojowe na 1 dom - dla zabudowy mieszkalnej

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych

terenu - NIE DOTYCZY oraz  zagospodarowania terenu - NIE
DOTYCZY
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
NIE DOTYCZY
gabaryty
) ) NIE DOTYCZY
forma architektoniczna
o NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy
. - ) NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu
) . ) . | NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
) . | NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzig
) Lo NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

DNOW

ATAL S.A.
T:+483385759 01 |

3ielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS

Numer KRS: O(

E: cieszyn@atal.pl
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)00262397, NIP: 548248
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) ) NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
NIE DOTYCZY
warunki i szczegbélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
.. i NIE DOTYCZY
warunki i szczegbétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej
. ) NIE DOTYCZY
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
) ) L, NIE DOTYCZY
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy

Informacje 1. Planowane inwestycje drogowe:
dotyczace L
prszi?lzianych - §ciezki rowerowe w ramach linii wzdluz ciagéw

inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego

przedsiewzigciem - projektowane drogi wewngtrzne, dojazdy i dojScia nie
deweloperskim lub . . . .
. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
zadaniem o
inwestycyjnym®, miejscowych na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowe;j
zawarte w: planach . bstuei obiektd K . d .
zagospodarowania obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i
przestrzennego dopuszczalnego, ktérych przebieg nalezy okre$li¢ na etapie

projektowanych i istniejacych drég lub w terenach zieleni

publicznej;

sporzadzania projektu
zagospodarowania terenu lub podziatu tych nieruchomosci.

Komunikacja zbiorowa:
- linia tramwajowa prowadzona wzdtuz ciggu ulic: Lipska —
Surzyckiego - Christo Botewa z lokalizacja petli tramwajowych

po pdétnocnej stronie ulicy Lipskiej, oraz po potudniowej stronie

8 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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ul. Christo Botewa w rejonie skrzyzowania z ulicg lokalng —
przedtuzenie ul. Domagaly (poza obszarem planu), o
projektowana petla tramwajowa przy ul. Lipskiej powigzana
bedzie z dworcem dla autobuséw miejskich,

- projektowana petla tramwajowa przy ul. Domagaly powigzana
bedzie z dworcem dla autobusow
miejskich jak réwniez z parkingiem strategicznym w systemie

Park and Ride.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania

1. Decyzjanr AU-2/6730.2/1354/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018
roku pt. ,,Budowa stacji paliw obejmujaca: budowe pawilonu
stacji paliw, czterostanowiskowej wiaty nad odmierzaczami
paliw, podziemnych zbiornikéw paliwowych — 2x60m3, dwdéch
samoobstugowych myjni r¢cznych — wiaty z modutem myjacym,
Smietnika, stanowiska kompresor/odkurzacz, podziemnego
zbiornika LPG - 10m3, dwoéch znakéw cenowych, miejsc
postojowych, instalacji do dystrybucji ropy naftowej i produktéw
naftowych, oraz instalacji do podziemnego magazynowania ropy
naftowej 1 produktéw naftowych, LPG, elektryczne;j,
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
instalacji gazowej oraz ukladu drogowego z wjazdami na
dziatkach nr 97/1, 96/5, 97/2, 97/3 obr. 107 i 375/2 obr. 106
Podgoérze, wraz z infrastrukturg techniczng (niebedaca
instalacjami podziemnego magazynowania ropy naftowej i
produktéw naftowych oraz LPG)”;

2. Decyzjanr AU-2/6730.2/1696/2018 z dnia 11 grudnia 2018 roku
pn. ,,Budowa wewnetrznej instalacji kanalizacji opadowej na

zewnatrz  budynku, instalacji elektrycznej o$wietlenia

terenu zewnetrznego 1 zasilania totemu cenowego, wewngtrznego
uktadu komunikacyjnego, utwardzenia terenu”.

decyzjach ol Lista decyzji zostala ujeta w zalgczniku nr 6 do prospektu

srodowiskowych informacyjnego.

uwarunkowaniach

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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uchwatach o
obszarach BRAK DLA ANALIZOWANEGO OBSZARU
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych BRAK DLA ANALIZOWANEGO OBSZARU
planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i BRAK DLA ANALIZOWANEGO OBSZARU
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o Rozbudowa ul. Ptaszowskiej (droga publiczna kategorii gminnej na
zezwoleniu na odcinku od budynku nr 49 do skrzyzowania z ul. Saskg wraz z
realizacj¢ inwestycji | . )

drogowej infrastrukturg towarzyszaca;

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii BRAK DLA ANALIZOWANEGO OBSZARU
kolejowej

decyzja o

zezwoleniu na BRAK DLA ANALIZOWANEGO OBSZARU

realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o | Budowa suchego zbiornika matej retencji: zbiornik Malinéwka 1 na
pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli | zabezpieczenia przeciwpowodziowego w dolinie rzeki Serafy”.
przeciwpowodziow
ych

potoku Malinéwka w ramach zadania inwestycyjnego ,,Zwigkszenie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w BRAK DLA ANALIZOWANEGO OBSZARU
zakresie ~ budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu |I. Budowa stupowej stacji transformatorowej SN/nN 6/0,4 kV,
lokalizacji
strategiczne;j
inwestycji w stupowego sieci SN-6 kV oraz elektroenergetyczne;j sieci kablowej
zakresie sieci
przesylowej

elektroenergetycznej sieci napowietrznej SN-6 kV, stanowiska

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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nN-0,4 kV, na dzialkach 341/1 obreb 104 oraz 206/1 obreb 54,
jedn. ewid. Podgoérze przy ul. PéHtanki w Krakowie;

2. Budowa dwdch napowietrzno-kablowych linii 110 kV zasilajacych
podstacje trakcyjng Krakéw Ptaszow, dz. nr 431/12 obr. 105, jedn.
ewid. Podgérze, dz. nr. 302/5, 302/12, 302/13 obr. 0013 Kokotéw,
jedn. ewid. Wieliczka — G.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji BRAK DLA ANALIZOWANEGO OBSZARU
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji BRAK DLA ANALIZOWANEGO OBSZARU
inwestycji w

zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o

zezwoleniu na

realizacje¢ inwestycji BRAK DLA ANALIZOWANEGO OBSZARU
w zakresie

infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji

strategicznej BRAK DLA ANALIZOWANEGO OBSZARU
inwestycji w

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NIEE*
Czy pozwolenie na budowe jest TAK* NIE:
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest TAK NIE*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z 9.01.2025 r. nr
nazwa organu, ktory je wydat 15/6740.1/2025 (AU-01-4.6740.1.181.2024.EWI)
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 17.02.2025 r.
Termin zakonczenia robdt budowlanych: 15.01.2027 r.

b. Zesp6t

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat (

Liczba budynkéw

t.acznie 19 budynkow, tj.:
- 1 budynek wielorodzinny w 3
(trzech) segmentach (1, 2, 3),

- 3 segmenty budynkow
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej:

a. segment 4 - 9 budynkéw
jednorodzinnych

b. segment 5 — 6 budynkéw
jednorodzinnych

c. segment 6 — 3 budynki
jednorodzinne

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy ~ podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Segmenty 1-2: 24 m
Segmenty 2-3: 28,5m

budynek wielorodzinny -
segment 4: 14,6m

segment 4-5: 14,8m

segment 5-6: 15,8m

ATAL S.A.
T:+483385759 01 |

5. Numer KRS: 000026239

ospodarczy KRS

E: cieszyn@atal.pl |

tado 216 302 750,00 zt, optacony w catosc

www.atal.pl
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Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu

Powierzchnia jest obliczona w §wietle pionowych przegréd w stanie
wykoficzonym, na poziomie podtogi, bez uwzgledniania listew

przypodtogowych, progéw itp.

zadania inwestycyjnego

wlasne, inne

emisji obligacji: 50,5%
wplaty nabywcoéw: 28,4%

jednorodzinnego Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okre$lona jest na
podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w
sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.].
Dz.U. 2022 poz. 1679 z pézn. zm.) oraz przy uwzglednieniu tresci
Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony spos6bi procentowy udzial wiasny na poziomie:

udziat zrodet finansowania| Rodzaj posiadanych srodkow 21,1%

przedsigwzigcia  deweloperskiego lub| finansowych — kredyt, $rodki Srodki kredytowe lub z tytutu

W nastepujacych instytucjach

Fundusz Gwarancyjny’

A J NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy

powierniczy rachunck-powicrniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, [Dla otwartego m.ieszkaniowego
wedlug  ktérej jest obliczana rachunku  powierniczego -
kwota skiadki na Deweloperski [Wynosi 0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie
przechowywania $rodkéw pienieznych
wptacanych przez Nabywcéw lokali na poczet cen sprzedazy za

do gromadzenia i

lokale.

2. Bank lub spoéldzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa,

zwana dalej: ,kasa”, prowadzace mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegdtowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024, poz. 695 z pozn. zm.) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

ejonowy 3ielsku-Biatej, VIII Wydziat (

ATAL S.A.
| T:+48338575901 |

E: cieszyn@atal.pl |
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umowy, ktdrej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.

4. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywcg jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegdélnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreSlonego w harmonogramie. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko
z waznych powodéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy
przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa. Bank
lub kasa informuja Nabywce¢ na papierze lub innym trwatym
no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem lub inng kasg umoweg mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Zasady
postgpowania na  wypadek  wypowiedzenia  umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, z p6zn.
zm. dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla
ktérego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajag Dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi Srodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art.
16 Ustawy.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyptata Srodkéw
pienieznych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17
Ustawy.

12. Zwrot $rodkéw pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy
bedzie nastgpowaé w razie odstgpienia przez stron¢ od umowy
lub jej rozwigzania z zastrzezeniem wyplat na rzecz Dewelopera
uzgodnionych z Nabywca.

13. W przypadku odstapienia od umowy przez jedng ze stron bank
lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostate na rachunku powierniczym w nominalnej wysokoS$ci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy.

14. W przypadku rozwigzania umowy z powodu innego niz
odstapienie, strony przedstawig zgodne pisemne o$wiadczenie
woli o podziale $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywece na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajacej ING Bank $laski S.A
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy
Lp Nazwa Elementy Data Procent

Grunt | 100%

I. Grunt; Koszt dokumentacji (projekt budowlany) |
Dokumentacja | 100%

projektowa; Roboty przygotowawcze i towarzyszace |
Roboty 50%

przygotowawcz

Roboty ziemne - wykop | 30%
Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu |
45%

e cz.1; Wykop z
zabezpieczenie

m cz.1; Sieci
1 | zew.cz.1; instalacje elektryczne - zewnetrzne | 40% 2025-04-30 15%
Roboty przygotowawcze i towarzyszace |
50%
. L. Roboty ziemne - wykop | 70%
Harmonogram pI‘ZCdSl@WZlQClEl
d 1 5 e T Roboty ziemne - Odwodnienie | 45%
N ewe oper.s 1€g0 lub zadana II. Roboty Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu |
Inwestycyjnego przygotowawcz | 25%

e cz2.2; Wykop z Roboty ziemne - Posadowienie posrednie |

zabezpieczenie 80%

mcz.2; Konstrukcja - stan 0 | 50%
Odwodnienie
wykopu cz.1; Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 20%

Posadowienie

i X Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 20%
posrednie cz.1;

Konstrukcja Instalacja c.o. - zewnetrzna | 20%
stanu O cz.1; Instalacja kanalizacji deszczowe;j -
2 | Sieci zew. cz.2; zewnetrzna | 20% 2025-07-31 10%

X X Roboty ziemne - Zasypki | 30%
Zabezpieczenie

wykopu cz.3; Roboty ziemne - Odwodnienie | 45%
Odwodnienie Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu |
3 | wykopu cz.2; 10% 2025-09-30 10%
ATAL S.A.
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Posadowienie Roboty ziemne - Posadowienie posrednie |
posrednie cz.2; | 20%
Konstrukcja .
Konstrukcja - stan 0 | 40%
stanu 0 cz.2; aci - I
Zasypki cz.1; 1zo ac'Je 0'- przguwwo ne,
Izolacje stanu 0 przeciwwilgociowe | 50%
przeciwwodne Konstrukcja nadziemna | 10%
cz.1;
Konstrukcja Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 20%
nadziemna cz.1; | |nstalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 20%
Sieci zew. cz.3;
Instalacja c.o. - zewnetrzna | 20%
Instalacja kanalizacji deszczowe;j -
zewnetrzna | 20%
Roboty ziemne - Zasypki | 70%
V. Roboty ziemne - Odwodnienie | 10%
Odwodnienie .
i Konstrukcja - stan 0 | 10%
wykopu cz.3; - "
Konstrukcja Izolage 0-— przguwwodne,
stanu 0 cz.3: przeciwwilgociowe | 30%
Zasypki cz.2; Konstrukcja nadziemna | 40%
Izolacje stanu0 [ )
przeciwwodne Sciany dziatowe | 25%
cz.2; Posadzki w garazach | 40%
Konstrukcja
nadziemna cz.2; | Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 20%
SC|an'y dz'laiowe Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 20%
nadziemia cz.1;
Posadzka w Instalacja c.o. - zewnetrzna | 20%
garazach cz.1; Instalacja kanalizacji deszczowe;j -
4 | Sieci zew. cz.4; zewnetrzna | 20% 2025-12-31 10%
Konstrukcja nadziemna | 40%
Sciany dziatowe | 50%
Stropodach/Dach - wykonczenie | 50%
Tynki wewnetrzne | 30%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 40%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 15%
i | - 0,
V. Konstrukcja Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%
nadziemna cz.3; | Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10%
Sciany dziatowe ] -~ ] .
nadziemia c2.2; Instalacja wentylacji nadziemna | 20%
Instalacje wew. | |nstalacja wentylacji podziemna | 10%
cz.1;
Stropodach Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 20%
izolacja i Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 20%
wykonczenie
cz.1; Stolarka Instalacja c.o. - zewnetrzna | 20%
PVCcz.1; Tynki | Instalacja kanalizacji deszczowej -
wew. cz.1; Sieci | zewnetrzna | | 20%
zew. cz.5; Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni
Infrastruktura itp. | 20%
do przekazania Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
5 | cz.1; wod. kan.sanit.,deszcz. | 20% 2026-03-31 14%
VI. Konstrukcja Sciany dziatowe - stan 0 | 100%
nadziemna cz.4;
Sciany dziatowe | Konstrukcja nadziemna | 10%
r])o'dmemr}e; Sciany dziatowe | 25%
Sciany dziatowe
6 | nadziemia cz.3; | Stropodach/Dach - wykoriczenie | 50% 2026-06-30 10%
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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Instalacje wew. | Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
cz.2; przeciwwilgociowe | 30%
Stropodach .
izolacja i Tynki wewnetrzne | 40%
wykoficzenie Wef?a na $cianach korytarzy wewnetrznych
cz.2; |zolacje | 50%
nadziemne Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 40%
przeciwwodne
cz2.1; Stolarka Rolety zewnetrzne | 100%
PVCcz.2; Rolety | wylewki wewnetrzne | 40%
zew.; Wetna na
korytarzach Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
cz.1; Tynki wew. | Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
cz.2; Wylewki wewnetrzna | 20%
wew. c'z.l; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%
Elewacja cz.1;
Infrastruktura Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10%
do przekazania
. 2p Instalacja wentylacji nadziemna | 20%
Instalacja wentylacji podziemna | 20%
Elewacja lekko-mokra | 20%
Elewacja klinkierowa | 20%
Elewacja - inne elementy | 20%
Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni
itp. | 20%
Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod. kan.sanit.,deszcz. | 20%
Izolacje O - termiczne | 50%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 50%
Tynki wewnetrzne | 30%
Wetna na scianach korytarzy wewnetrznych
| 50%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 20%
VIl Izolacja Slusarka ALU zewnetrzna | 100%
stanu 0 i
termiczna cz.1; Drzwi do mieszkan | 50%
Izolacje Drzwi techniczne | 50%
nadziemne
przeciwwodne | Wylewki wewnetrzne | 50%
cz.2; Stolarka Wylewki zewnetrzne | 100%
PvC cz.%, Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne |
Instalacje wew. 50%
cz.3; Slusarka
ALU zew.; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
Wetna na Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
korytarzach wewnetrzna | 20%
cz.2; Tynki wew. . o
c2.3; Wylewki Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
wew. cz.2; Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%
Posadzki wew. . . . .
cz.1; Drzwi do Instalacja wentylacji nadziemna | 20%
mieszkan i Instalacja wentylacji podziemna | 20%
techniczne cz.1; |
Windy cz.1; Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 25%
Wylewki zew.; Dzwigi osobowe | 45%
Elewacja cz.2;
Balustrady zew. | Elewacja lekko-mokra | 35%
Cz'é; Sieci zew. Elewacja klinkierowa | 35%
cz.6;
Infrastruktura Elewacja - inne elementy | 35%
do przekazania Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
7 | cz.3; 30% 2026-09-30 10%
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
ejonowy 3ielsku-Biatej, V dzie ner KRS: 0000262397, NIP: 5482487278 240415672

yspodarczy KRS. Nt




PROSPEKT INFORMACYINY - ,,Skwer Harmonia I1”

Zatacznik numer 1 do Umowy

Strona | 25
instalacje elektryczne - zewnetrzne | 20%
Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni
itp. | 20%
Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod. kan.sanit.,deszcz. | 20%
Izolacje O - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 20%
Izolacje O - termiczne | 50%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 20%
Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 50%
Malowanie garazu (linie i oznakowanie) |
50%
Bramy garazowe | 100%
Drzwi do mieszkan | 50%
Drzwi techniczne | 50%
ALU na korytarzach | 80%
VIIL. Izolacje
stanu 0 Wylewki wewnetrzne | 10%
przeciwwodne Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne |
cz.3; Izolacja 50%
stanu 0 Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne |
termiczna cz.2; | 50%
Instalacje wew. Posadzki w garazach | 60%
cz.4; Posadzka ” -
. Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne
w garazach cz.2;
. | 50%
Izolacje
nadziemne Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%
przeciwwodne Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
cz.3; Wylewki wewnetrzna | 20%
wew. €z.3;
Windy cz.2; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
Barierki wew. Instalacja c.o0. - wewnetrzna | 30%
cz.1; Drzwi do
mieszkar i Instalacja wentylacji nadziemna | 20%
tlechniczne €z.2; Instalacja wentylacji podziemna | 40%
Slusarka ALU na -
korytarzach Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 50%
cz.1; Posadzki DZwigi osobowe | 45%
wew. €z.2;
Posadzki zew. Elewacja lekko-mokra | 35%
.1; Robot
€z 0. N4 Elewacja klinkierowa | 35%
malarskie cz.1;
Elewacja cz.3; Elewacja - inne elementy | 35%
Balustrady zew. | Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
cz.2; Bramy 60%
garazowe;
Chodniki i drogi Chodniki i drogi wewnetrzne | 60%
wew. cz.1; Mata architektura | 50%
Zagospodarowa
nie terenu z Zieleri | 40%
mata Ogrodzenia ogrodkow | 50%
architekturg
cz.1; Sieci zew. instalacje elektryczne - zewnetrzne | 20%
cz.7; Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni
Infrastruktura itp. | 20%
do przekazania Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
8 | cz.4; wod. kan.sanit.,deszcz. | 20% 2026-11-30 11%
. Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
IX. Instalacje technicznych | 50%
wew. €z.5; N FTr— A
. Malowanie garazu (linie i oznakowanie) |
Slusarka ALU na 50%
b
korytarzach
9 | cz.2; Barierki ALU na korytarzach | 20% 2027-01-15 10%
ATAL S.A.
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wew. cz.2; Boksy/komdrki lokatorskie (systemowe) |

Windy cz.3; 100%

Boksy Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne |

systemowe; 50%

Roboty Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne

malarskie cz.2; | 50%

Posadzki zew.

c2.2; Elewacja Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

cz.4; Balustrady Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -

zew. c2.3; wewnetrzna | 25%

Chodnikiidrogi | |nstalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

wew. €z.2;

Zagospodarowa | Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%

nie terenu z Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

mata

architekturg Instalacja wentylacji podziemna | 10%

2;; Stecizew. || talacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 25%

Infrastruktura Dzwigi osobowe | 10%

do przekazania .

| Elewacja lekko-mokra | 10%
cz.5;
Elewacja klinkierowa | 10%
Elewacja - inne elementy | 10%
Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne |
10%
Chodniki i drogi wewnetrzne | 40%
Mata architektura | 50%
Zielen | 60%
Ogrodzenia ogrodkow | 50%
instalacje elektryczne - zewnetrzne | 20%
Instalacje teletechniczne, monitoring -
zewnetrzne | 100%
Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 20%
Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 20%
Instalacja c.o. - zewnetrzna | 20%
Instalacja kanalizacji deszczowe;j -
zewnetrzna | 20%
Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni
itp. | 20%
Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢
wod. kan.sanit.,deszcz. | 20%
Podsumowanie: 100%
Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny
maja wylacznie wpltyw:

1. réznice obmiarowe pomigdzy powierzchnig projektowana,
a powierzchnia rzeczywista, okre§lona w inwentaryzacji
powykonawczej — w przypadku wystapienia takich réznic,

. . cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz . .. . .
o .. zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslenie zasad waloryzacji , . .
okreS§lonymi w § 2 ust. 1 wzoru umowy, stanowiacego
Zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu;

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania
umowy, a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany
stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z
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zasadami okreSlonymi w § 3 ust. 3 wzoru umowy,
stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy (rowniez
jako: umowa) na podstawie przeslanek ustawowych
wskazanych w Ustawie w nast¢pujacych przypadkach tj.:

1. jezeli umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa
w art. 35 albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy,

2. jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z
informacjami, zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych Iub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowg, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umowe, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z umowy w terminie wynikajacym z tej
umowy,

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

'Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od Ustawy,

umowy deweloperskiej lub jednej z 9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o terminie okreslonym w tym przepisie,

ochronie praw nabywcy lokalu 10. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego istotne;j lokalu mieszkalnego albo domu
oraz Deweloperskim Funduszu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust.

Gwarancyjnym 11 Ustawy,
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11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w
nastepujacych przypadkach:

1. w przypadku wystapienia réznic powierzchni
uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia
uzytkowa lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze
dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy,
ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa
procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie
przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia
uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz
projektowana powierzchnia lokalu wskutek
wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych
w lokalu, polegajacych w szczeg6lnosci na potaczeniu
lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian
lokatorskich,

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera
wskutek podwyzszenia stawki podatku VAT,

3. w terminie wskazanym w umowie w wypadku, gdy
Nabywca nie bedzie w stanie spelni¢ $wiadczenia
pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny
okreslonej w umowie z powodu nieuzyskania kredytu
bankowego. Odstgpienie uwaza si¢ za skuteczne
jedynie w przypadku doreczenia Deweloperowi,
najpdzniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od
umowy, dowoddéw otrzymania przez Nabywce
minimum dwoéch negatywnych decyzji kredytowych
réznych bankéw dotyczacych finansowania przedmiotu
umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma
prawo  odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej
za okres op6znienia.
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E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy na podstawie Ustawy w
nastepujacych przypadkach:

1. niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysokosci okres§lonych w umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnika do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce¢ prawa wynikajace z
umowy, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba
7ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych
z odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank lub
kase¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy,

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,
informacj¢ o wysokosci $rodkéw zwréconych Nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych §rodkéw, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy,

L. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera w
przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl

2ejonow 3ielsku-Biatej Wydziat Gospodarc KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 2404156
pi c do ¢ 0,00 optacony w catosci



PROSPEKT INFORMACYINY - ,,Skwer Harmonia I1”
Zatacznik numer 1 do Umowy
Strona | 30

zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreSlenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktérych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce;

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kas¢ finansujacy/-g przedsiewzigcie deweloperskie Iub jego
cze$¢, badz finansujacego/-g dzialalno$¢ Dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosciach, na ktérych jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czes$¢ - bank lub
kasa wystawi o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezci¢zarowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego
wraz z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czg$ciach wspdlnych budynku z
ksiggi wieczystej i przeniesienie jego wlasnosci, po dokonaniu wptaty catej kwoty wynikajacej z zawartej
pomigdzy Stronami umowy .
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wnibst sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoiki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze pod adresem ul. Zablocie 23/18, 30-701 Krakow istnieje mozliwo§¢ zapoznania sie¢
z:
1) aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
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3) pozwoleniem na budowg;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym;

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

B o
e znaku stowno—graficznego: I NG PP
e  znaku stownego (numer prawa wylacznego R.165962 ) — ING BANK SLASKI S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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