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PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,ZACISZE MARCELIN II”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 07.10.2024 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow
Deweloper przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000262397.
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn
2. Adres miejsca  wykonywania  dziatalnosci  gospodarczej:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Chwaliszewo 62/Ul, 61-
Adres :
105 Poznah
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan.
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Poznan: (+48) 609 590 025

Adres poczty elektronicznej

siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Poznan: bsmpoznan@atal.pl

Numer faksu

(+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.atal.pl

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej

VIV or K )OO 27, NIP: 5482¢4
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Szybowcowa 3, 3a, 3b, 3¢, inwestycja
pod nazwa: ,,Francuska Park VI”

Data rozpoczgcia

23.12.2020 .

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakéw, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwg: ,,Zakatek Dabie”

Data rozpoczecia

30.03.2021 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Wroctaw, ul. Rafata Maszkowskiego oraz ul. Wojciecha Kilara, inwestycja
pod nazwa: ,,Nowe Miasto Jagodno Enklawa”

Data rozpoczgcia

18.07.2022 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

04.07.2024 1.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego!

Dzialki ewidencyjne nr 50, 51 oraz 52, obrgb nr 0038 Lawica, polozone przy ul. Lesnych
Skrzatow 9,9A,9B,11,11A,11B,11C,13,13A,13B,15,15A,15B,17,17A,19,19A, w Poznaniu
60-193.

Numer ksiggi
wieczystej

PO1P/00373773/8

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Dziat 1V ksiegi wieczystej nr PO1P/00373773/8 wolny jest od wpisow.

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
1 stanie prawnym

NIE DOTYCZY

nieruchomo$ci?
1. Lotnisko Poznan Lawica;
2. Droga Wojewoddzka nr 307;
Informacje 3. Stacja paliw Shell;
dotyczace obiektow 4. Rodzinne Ogrodki Dziatkowe ,,Imienia 1000-lecia Panstwa Polskiego”
1stn1§chych 5. Rodzinne Ogrodki Dziatkowe ,,Kolejarz”
IS)O:i(;Zdozrtl\};]vcig W 6. Rodzinne Ogrodki Dziatkowe ,,Zwirki i Wigury”
iralzwestycji ; 7. Rodzinne Ogrodki Dziatkowe ,,Nad Stawem”;
. 8. Rodzinne Ogrédki Dziatkowe ,,Lotnictwa Polskiego™;
wplywajacych na . s~ »
warunki zycia’ 9. Rodzinne Ogrodki Dziatkowe ,,Energetyk 2”;
10. Areo Poznan — Cirrus Training Center;
11. Rodzinne Ogrodki Dziatkowe ,,Imienia 2 Armii Wojska Polskiego”;

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujqce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w

Bielsku-Biatej, VIII Wy
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12. Rodzinne Ogrodki Dziatkowe ,,Nowa Przyroda”;

13. Rodzinne Ogrodki Dziatkowe ,,Ubezpieczeniowiec”;

14. GOKARTY Tor Poznan

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego planu ogdélnego gminy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w
danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.,
i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studium uwarunkowan:

1. Uchwata nr LXXXVIII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania

z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania;

. Linki do portalu, na ktéorym sg zamieszczona jest uchwata dot.

Studium:
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
poznania,208625.html

. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&r
esources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Kra
jowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzen
nego
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
poznania,208625.html

https://www.poznan.pl/mim/wortals/attachments.html?co=show
&id=420494&instance=1017&parent=122059

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

. Uchwatla Nr VII/92/1X/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 03

wrzesnia 2024 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych
Skrzatow w Poznaniu (Dz. Urz. W. W. z 2024 r. poz. 7588);

. Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata:

https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2024-2029,15/vii-
92-ix-2024-z-dnia-2024-09-03,94504/

. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen planu:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&r
esources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Kra
jowalntegracjaMiejscowychPlanowZagospodarowaniaPrzestrze
nnego

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27

Sad Rejonowy w

Bielsku-Biatej

VIV

ATAL S.A.

T: +48 33 857 59 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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https://www.poznan.pl/mim/plan/plan.html?wo_id=744&mtype
=urban_planning
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2024-2029,15/vii-
92-ix-2024-z-dnia-2024-09-03,94504/
Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
odbudowy przedsigwzigciem deweloperskim.
1. Uchwala nr  XVIII/302/12  Sejmiku ~ Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
Poznan-Lawica w Poznaniu (Dz. Urz. W. W. 22012 r. poz. 961);
2. Uchwata Nr LXIX/1253/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia
26.06.2018 w sprawie "Programu ochrony $rodowiska przed
4 hatasem dla miasta Poznania", (Dz. Urz. W. W. z 2018 r. poz.
Inne 5498);
3. Uchwala Nr LXXXVIII/1671/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania
z dnia 11.07.2023 roku w sprawie zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania, (Dz. Urz. W.
W. z 2023 r., poz. 7054);
Ustale.nia. Przeznaczenie IMW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, KDW —
obowigzujgcego terenu teren drogi wewnetrznej
miejscowego planu ] - ]
zagospodarowania Maksymaln’ar 1. D}a terenq .l MW — maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie
przestrzennego dla intensywnosc wigksza niz 3,0; . ’
terenu objetego zabudowy 2. Dla terenu KDW — nie okreslono.
przedsigwzigciem Maksymalna i
deweloperskim lub ini
zadaniei’n 2:3;2?;1112 Nie okreslono, z wyjatkiem maksymalnej intensywnosci zabudowy
inwestycyjnym intensywnos¢ dla terenu 1 MW wskazanej powyzej.
zabudowy
Maksymalna 1. Dlaterenu 1 MW - powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%
powierzchnia powierzchni dziatki budowlanej;
zabudowy 2. Dla terenu KDW — nie okre$lono.

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow maltej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejono v Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 00002623

°78, Regon: 240415672

073 050,00 zt, optacony w catosci
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1. Dlaterenu 1 MW — wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 12,5 m
i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, a w przypadku wolno

Maksymalna stojacych stacji transformatorowych wysoko$¢ zabudowy do 2,6

wysoko$¢ zabudowy m;

2. Dla terenu KDW — nie okreslono.

Minimalny  udzial| | pla terenu 1 MW — powierzchnia biologicznie czynna nie
proce ntowy. mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
powierzchni

bi . . Dla terenu KDW — nie okreslono.
iologicznie czynnej

Zgodnie z § 9 pkt 6 - 14 uchwaly nr VII/92/IX/2024 ustala sig:

1. nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych, z wyjatkiem
przypadkow okreslonych w pkt 7 i 8, w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a. na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,

b. na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej komunalnej: 0,7 stanowiska postojowego,

c. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych,
administracji publicznej lub bankow: 25 stanowisk
postojowych,

d. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkow handlowych o
powierzchni  wigkszej niz 100 m2: 45 stanowisk
postojowych,

e. na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni  wiekszej niz 100 m2: 25 stanowisk

Minimalna liczba postojowych,
miejsc do f. nakazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2
parkowania mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel Iub

gastronomig¢: 1 stanowisko postojowe,

g. na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
37 stanowisk postojowych,

h. na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy
spotecznej: 4 stanowiska postojowe,

i. na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym

przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk

postojowych,

na kazde 10 t6zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,

m. na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach
policealnych lub uczelniach wyzszych: 35 stanowisk
postojowych,

n. na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,

e

—_—

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII or KRS: 000 97. NIP: 54824
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p-
q-

TI.

na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 6
stanowisk postojowych,

na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow
Iub terendéw sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych,
na kazde 1000 m2 powierzchni budynkow innych niz
wymienione w lit. a-q powyzej: 25 stanowisk postojowych;

dla obiektoéw, dla ktoérych dtugos$¢ doj$¢ pomigdzy istniejagcym
przystankiem tramwajowym i wejSciem do budynku, a w
przypadku obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie
przekracza 500 m, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:

a.

b.

~

b

na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej komunalnej: 0,7 stanowiska postojowego,
na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych,
administracji publicznej lub bankéw: 10 stanowisk
postojowych,

na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m2 i mniejszej lub rownej
2000 m2: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o
powierzchni  wigkszej niz 2000 m2: 45 stanowisk
postojowych,

na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni  wigkszej niz 100 m2: 10 stanowisk
postojowych,

na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
5 stanowisk postojowych,

na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy
spotecznej: 2 stanowiska postojowe,

na kazde 10 gabinetoéw w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,
na kazde 10 16zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
na kazde 10 16zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska
postojowego,

na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko postojowe,

na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach
policealnych lub uczelniach wyzszych: 12 stanowisk
postojowych,

na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,

na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 2
stanowiska postojowe,

na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow
lub terendw sportu i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w

Bielsku-Biatej

VIV

ATAL S.A.
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r. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw innych niz
wymienione w lit. a-q powyzej: 10 stanowisk postojowych;
dla obiektow o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m2
mieszczacych drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig,
dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem
tramwajowym i wejéciem do budynku, a w przypadku obiektow
niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500 m,
dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych dla
samochodow;
nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla
roweréw w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a. na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1 stanowisko,

b. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych,
administracji publicznej lub bankow: 5 stanowisk,

c. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéow handlowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m2: 10 stanowisk,

d. na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni wigkszej niz 100 m2: 5 stanowisk,

e. nakazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m2
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel Iub
gastronomig¢: 1 stanowisko,

f. na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
10 stanowisk,

g. na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy
spotecznej: 5 stanowisk,

h. na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 6 stanowisk,

i. nakazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

j-  nakazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

k. nakazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

l. na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach
policealnych lub uczelniach wyzszych: 15 stanowisk,

m. na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 50 stanowisk,

n. na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 5
stanowisk,

o. na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

p. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw, innych niz
wymienione w lit. a-o stanowisk;

przy obliczaniu wymagane;j liczby stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych 1 roweréw, uzaleznionej od
powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen
pomocniczych, technicznych, gospodarczych i
technologicznych  nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w
tym powierzchni¢ garazowa;

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w

Bielsku-Biatej

VIV

ATAL S.A.

T: +48 33 857 59 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY —,,Zacisze Marcelin 11”
Zatacznik numer 9 do Umowy
Strona | 9

dla obiektow wielofunkcyjnych liczbg stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych i roweréw réwna sumie liczb
stanowisk postojowych obliczonych dla poszczegélnych
funkcji;

co najmniej S-procentowy udzial stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych;

zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci
catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;
w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow
nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk do
przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami
okreslonymi w § 9 pkt 6, 719 Uchwaty.

Dla

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

terenu 1MW oraz KDW zgodnie z § 5 uchwaly

nr VII/92/1X/2024 ustala sig:
1.

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z
wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej;

nakaz zagospodarowania zieleniag wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia;

zachowanie i1 uzupelnienie istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien, a w przypadku kolizji z planowang i istniejaca
infrastruktura techniczna, uktadem drogowym,
zagospodarowaniem lub zabudowa, dopuszczenie ich
przesadzenia lub usunigcia 1wprowadzenia nowych
nasadzen na dziatce budowlanej lub w granicach planu,
z wylaczeniem drzew, o ktorych mowa w § 5 pkt 5 Uchwaty
(poza terenem objetym przedsigwzigciem deweloperskim);
w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu:

a. udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 50% powierzchni strefy,
zagospodarowanie co najmniej 30% powierzchni
strefy drzewami i krzewami,
dopuszczenie lokalizacji plenerowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw, obiektow
matej architektury oraz dojs¢,
zakaz lokalizacji dojazdow oraz
postojowych dla samochodow;
dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow
grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania piecow i
trzonow kuchennych na paliwo state;

w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych, z uwzglgdnieniem uwarunkowan gruntowo-
wodnych:

b.

d. stanowisk
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a. dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen,
takich  jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsaczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody
deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chlonne,
zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

b. dopuszczenie stosowania nawierzchni
przepuszczalnych;

7. w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego

zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w

srodowisku i w budynkach, w tym dla terenow MW jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

8. zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na
granicach terenow o réznych standardach akustycznych w
srodowisku jak dla terenow o wyzszych wymaganiach
akustycznych;

9. dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i
budowlanej w  budynkach z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

NIE OKRESLONO

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr

Zgodme z § 6 uchwaty nr VII/92/1X/2024 ustala si¢:
zachowanie zabytkowej kolonii domoéw pracownikow
folwarcznych, tj.: czterech budynkéw mieszkalnych przy
ulicy Bukowskiej nr 248, 250, 252 i 254, czterech
budynkoéw gospodarczych (tylnych) wraz z otaczajacym je
terenem i ceglanym ogrodzeniem, ktore naleza do zespotu
dworsko-parkowego i folwarcznego (oraz kolonii domow)
Edwardowo, wpisanego indywidualnie do rejestru
zabytkow pod numerem 833/WIlkp/A decyzja z dnia 10

kultury marca 2011 r., wskazanego na rysunku planu;
wspolczesnej 2. dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem terenu 2MW/U;

3. dopuszczenie  przejs¢ w  ceglanym  ogrodzeniu
umozliwiajacych realizacje ciggu pieszego wskazanego
orientacyjnie na rysunku planu.

Wymagania Zgodnie z § 7 uchwaly nr VII/92/1X/2024 w zakresie szczegdlnych

dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektow
podlegajacych

warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1. zakaz lokalizacji budynkéw: na terenach drogi publicznej i

wewnetrznej oraz  w  strefach  zieleni izolacyjnej,
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ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

wskazanych na rysunku planu; w strefach zieleni,
wskazanych na rysunku planu, z wyjatkiem garazy
podziemnych;

2. uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z
przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

3. uwzglednienie strefy bezpiecznej eksploatacji, bez
zabudowy obiektami trwalymi, nawierzchnia trwalg i
utwardzong oraz bez nasadzen drzew i krzewoéw, nie
mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych teletechnicznych
linii kablowych;

4. uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow ograniczen
wysokosci  wynikajacych z polozenia w zasiggu
powierzchni ograniczajagcych zabudowe¢ od lotniczych
urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica, przy czym
ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych
przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach
urzadzenia,

5. uwzglednienie ograniczen wynikajacych z obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-ELawica.

Warunki i

szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodme z § 9 pkt 1 — 5 uchwaty nr VII/92/1X/2024 ustala si¢:
zachowanie ciaglosci powigzan elementdw pasa drogowego
w granicach obszaru objetego planem i z zewngtrznym
uktadem drogowym,;

2. na terenach drég dopuszczenie: lokalizacji dodatkowych,
innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania
pasa drogowego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;
stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu;

3. na terenie drogi publicznej parametry zgodnie z
klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

4. na terenie drogi wewngtrznej oraz dla wskazanych w planie
ciggow szeroko$é:

a. jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

b. pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5,0 m,

c. ciggdw pieszo-rowerowych nie mniejsza niz 4,5 m,
d. chodnikéw i ciggdw pieszych nie mniejsza niz 2,0 m;

5. dopuszczenie  zmniejszenia  szerokosci  elementow,
o ktorych mowa w pkt 3 1 4:

a. w przypadku istniejacych drég 1 ciggow
niespetniajacych wymagan, o ktérych mowa w pkt 314,

b. w przypadku kolizji z istniejacymi elementami
zagospodarowania,

c. dla jezdni i pieszo-jezdni ze wzgledu na potrzebe
uspokojenia ruchu;

6. Dodatkowo dla terenu 1 MW okres§lono, ze dostgp dla
samochodow do drog publicznych, w tym zlokalizowanych
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poza granica planu, poprzez droge wewnetrzng (§11 pkt 11
Uchwaty).
Zgodme z § 10 uchwaty nr VII/92/1X/2024 ustala sig:
powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
2. zachowanie cigglosci powigzan elementéw infrastruktury
technicznej w granicy planu;
3. dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego;
4. dopuszczenie lokalizacji wolno  stojacych  stacji
.. transformatorowych, z wyjatkiem terenow 2MW/U i ZP;
Warunki i 5 dku lokalizacji I tojacych  stacji
) . w przypadku lokalizacji wolno stojacych stacji
szczegpiowe Zani‘dy transformatorowych:
pbshlgl w zakresie a. dopuszczenie wydzielenia dzialki budowlanej o
1nfras't ruktl'lry powierzchni nie mniejszej niz 35 m? pod wolno
techniczne; stojaca stacj¢ transformatorowa,
b. powierzchni¢ zabudowy stacji nie wigksza niz 50%
powierzchni dziatki, o ktérej mowa w lit. a,
c. udzial powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce, o ktérej mowa w lit. a, nie mniejszy niz
10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d. intensywnos$¢ zabudowy dzialki, o ktérej mowa w
lit. a, nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 0,5,
e. wysokos¢ stacji nie wicksza niz 2,6 m,
f. dach stacji o dowolnej geometrii.
Ustalenia Uchwata Nr V1/39/V/2007 Rady Miasta Poznania z dnia 30 stycznia
obowiazujacego 2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
miejscowego planu przestrzennego "Lawica 2" w Poznaniu:
zagospodarowania 10MN, 1IMN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 2US —
przestrzennego dla teren sportu i rekreacji, 1ZP — tereny zieleni urzadzonej, 7KD-D —
dziatek lub ich droga publiczna klasy dojazdowej, 4KD-L, 2KD-L — drogi publiczne
fragmentow, . klasy lokalne;.
1 . Przeznaczenie
znajdujacych si¢ w terenu
odlegtosci do 100 Uchwala Nr XVII/189/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30
m Qd granicy terenu sierpnia 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
objgtego przestrzennego "Lawica 3" w Poznaniu:
gz:gls;ggzsﬁieﬁb ZD — ogrody dziatkowe, 1KD-Z — droga publiczna klasy zbiorcze;.
zadaniem Uchwata Nr VII/92/[X/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 03
Inwestycyjnym . . ..
wrzesnia 2024 roku w  sprawie  miejscowego  planu

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,, Brak planu”
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zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow
w Poznaniu:

1 MW, 2 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1 MW/U, 2 MW/U, 4 MW/U, 5 MW/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j; ZP — teren
zieleni urzadzonej, KDW — teren drogi wewnetrznej

1. Nie okreslono dla terenow: 1 KD-Z, ZD (MPZP ,, Lawica 3”);

2. Nie okreslono dla terenéw: 10 MN, 11 MN, 2US, 1ZP, 7KD-D,
4KD-L, 2KD-L (MPZP ,, Lawica 2”)

3. W ramach MPZP ,Lesnych Skrzatéw”:

M?ksymaln?’ dla terenu 1MW nie wigksza niz 3,0,
INICNSyWNOSC dla terenéw: 2MW, 2MW/U nie wigksza niz 1,0;
zabudowy

dla terenu IMW/U nie wicksza niz 2,6;
dla terenu 4MW/U nie wicksza niz 3,5;
dla terenu SMW/U nie wicksza niz 3,1;
nie okres$lono dla terenow ZP, KDW.

I

Maksymalna i

1. Nie okres$lono dla terenow: 1 KD-Z, ZD (MPZP ,, Lawica 3”);
2. Nie okreslono dla terenéw: 10 MN, 11 MN (MPZP ,, Lawica 2”),
2US, 1ZP, 7KD-D, 4KD-L, 2KD-L;
3. W ramach MPZP ,Lesnych Skrzatow” nie okres$lono, z tym
zastrzezeniem, ze:
a. dla terenu 1MW wskaznik intensywnosci zabudowy nie
mniejszy niz 0,5 i nie wigkszy niz 3,0,

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej
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minimalna b. dla terenéw: 2MW, 2MW/U wskaznik intensywnos$ci
nadziemna zabudowy nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 1,0;
intensywnos¢ c. dla terenu IMW/U wskaznik intensywnosci zabudowy nie
zabudowy mniejszy niz 0,35 i nie wickszy niz 2,6;
d. dla terenu 4MW/U wskaznik intensywnosci zabudowy nie
mniejszy niz 0,5 i nie wigkszy niz 3,5;
e. dla terenu SMW/U nie mniejsza niz 0,45 i nie wigksza niz
3,1;
f.  nie okre$lono dla terenow ZP, KDW.
1. Nie okreslono dla terenu: 1 KD-Z;
2. Dla terenu ZD okre$lono: powierzchni¢ zabudowy altany,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; powierzchni¢ zabudowy
Maksymalna budynku administracyjnego nie wigksza niz 510 m2;
powierzchnia 3. Dla terenu 10 MN, 11 MN (MPZP ,, Lawica 2”) - maksymalna
zabudowy powierzchni¢ zabudowy wyznaczong nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
4. Nie okreSlono dla terenu 2US, z tym zastrzezeniem, ze
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkows;
ATAL S.A.
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Dla terenu 1ZP —nie okreslono, z tym zastrzezeniem, ze zakazane
jest lokalizacja budynkdéw i ogrodzenia;

Nie okreslono dla terenu 7KD-D, 4KD-L, 2KD-L;

Dla terenu 1MW maksymalna powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 50%;

Dla terenéw: 2MW, 2MW/U maksymalna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 20%;

Dla terenu IMW/U maksymalna powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 35%;

10. Dla terenu 4MW/U maksymalna powierzchnia zabudowy nie

11.

wigksza niz 50%;
Dla terenu SMW/U maksymalna powierzchnia zabudowy nie
wicksza niz 45%;

12. Dla terenu ZP maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich

budynkow nie wigkszej niz tacznie 250 m2;

13. Nie okreslono dla terenu KDW.

Maksymalna

wysokos¢ zabudowy

Nie okreslono dla terenu: 1 KD-Z;

Dla terenu ZD okreslono: wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz
5,0 m w przypadku lokalizacji dachu stromego lub nie wigksza
niz 4,0 m w przypadku lokalizacji dachu ptaskiego; dla wolno
stojacej stacji transformatorowej wysoko$¢ zabudowy do 3,6 m;
Dla terenu 10 MN, 11 MN (MPZP ,, Lawica 2”) — obowigzek
dostosowania wysoko$ci budynku do zabudowy na sgsiedniej
dziatce w granicach tego samego terenu — nie wigcej niz 8 m, z
tym zastrzezeniem, ze maksymalna wysokos¢ budynkéow na
terenie 1 IMN — 7,5 m ;

Dla terenu 2US — nie okreslono, z tym zastrzezeniem, ze
dopuszczalna jest lokalizacja obiektow matej architektury,
znakéw informacyjnych oraz plenerowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych przeznaczonych do rekreacji czynnej i biernej,
boisk, niewielkich urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, w
tym siatek ochronnych do pitek do wysokosci 6m, a takze
urzadzen infrastruktury technicznej oraz ogrodzen azurowych
wzdhuz granic terenéw o wysokosci do 1,8 m;

Dlaterenu 1ZP — nie okreslono, z tym zastrzezeniem, ze zakazane
jest lokalizacja budynkow i ogrodzenia;

Nie okreslono dla terenu 7KD-D, 4KD-L, 2KD-L;

Dla terenu 1MW nie wieksza niz 12,5 m i nie wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne, a w przypadku wolno stojacych stacji
transformatorowych wysoko$¢ zabudowy do 2,6 m;

Dla terenu 2MW nie wigksza niz 9,5 m i1 nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, a w przypadku wolno stojacych stacji
transformatorowych wysoko$¢ zabudowy do 2,6 m;
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10.

11.

12.

13.

14.

Dla terenu 1IMW/U nie wigksza niz 15,5 m i nie wigcej niz 5
kondygnacji nadziemnych, a w przypadku wolno stojacych stacji
transformatorowych wysokos¢ zabudowy do 2,6 m;

Dla terenu 4MW/U nie wigksza niz 12,5 m i nie wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne, a w przypadku wolno stojacych stacji
transformatorowych wysoko$¢ zabudowy do 2,6 m;

Dla terenu 2MW/U wysoko§¢ zabudowy, z wylaczeniem
budynkow wpisanych do rejestru zabytkdéw, nie wigksza niz 12
m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
wysoko$¢ ta dotyczy bryly budynku wraz z jego elementami:
klatkami schodowymi, maszynowniami dzwigéw, innymi
pomieszczeniami technicznymi, urzadzeniami technicznymi i
zewnetrznymi  instalacjami, z  wylaczeniem — masztéw
odgromowych, anten i kominéw, mierzong od Sredniego poziomu
terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego i
najwyzszego poziomu gruntu Ww stanie istniejacym przy
zewngetrznych $Scianach budynku, do najwyzszego punktu bryty
budynku wraz z jego elementami; wysoko$¢ budynkow
wpisanych do rejestru zabytkéw nie wigksza niz 10,5 m; w
przypadku wolno stojacych stacji transformatorowych wysokos¢
zabudowy do 2,6 m;

Dla terenu SMW/U nie wigksza niz 11,5 m i nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej
zabudowy nie wigksza niz 17,5 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych; w  przypadku wolno  stojacych  stacji
transformatorowych wysoko$¢ zabudowy do 2,6 m;

Dla terenu ZP dopuszczenie lokalizacji budynkow ustug kultury,
gastronomii lub sportu i rekreacji o wysokosci nie wigkszej niz 4
m;

Nie okreslono dla terenu KDW.

Minimalny
procentowy
powierzchni

udziat

biologicznie czynnej

®© N s B

Nie okreslono dla terenu 1 KD-Z;

Dla terenu 10 MN, 11 MN (MPZP ,, Lawica 2”) — powierzchni
biologicznie czynnej nie okreslono, z tym zastrzezeniem, ze
minimalna powierzchnia zieleni wynosi 30% powierzchni terenu;
Dla terenu 2US — powierzchni biologicznie czynnej nie
okreslono, z tym zastrzezeniem, ze minimalna powierzchnia
zieleni wynosi 35% powierzchni terenu;

Dla terenu 1ZP — nie okreslono;

Nie okreslono dla terenu 7KD-D, 4KD-L, 2KD-L;

Dla terenu IMW, 1 MW/U, 4 MW/U nie mniejsza niz 30%,

Dla terenu 2MW nie mniejsza niz 35%;

Dla terenu 2MW/U nie mniejsza niz 50%;
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Dla terenu SMW/U nie mniejsza niz 20%;

10. Dla terenu ZP nie mniejsza niz 70%;
11. Nie okreslono dla terenu KDW.

4.
5.

Na terenie 1 KD-Z zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochodow;

Dla terenu ZD: zapewnienie w granicach terenu miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow;

Dla terenu 10 MN, 11 MN (MPZP ,, Lawica 2”) — dla nowych
obiektow zapewnienie stanowisk postojowych w granicach
dziatki, tacznie w iloSci nie mniejszej niz: 2 miejsca na kazde
mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej; 2 miejsca dla ustug w
ramach budynku mieszkalnego;

Na terenie 2US — zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

Nie okre$lono dla terenu: 1ZP, 7KD-D, 4KD-L, 2KD-L;

Dla terenéw objetych MPZP ,,Le$nych Skrzatow™:

1. Na terenie ZP zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochodow, z zastrzezeniem, ze w przypadku lokalizacji ushug
wymagajacych dostaw towardw nakazuje si¢ zapewnienie na
dzialce budowlanej stanowisk do przetadunku towarow,
zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi w § 9 pkt 9
Uchwaly nr V11/92/1X/2024.

2. nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych, z wyjatkiem

Minimalna liczba przypadkéw okreslonych w § 9 pkt 7 i 8 Uchwaly, w tacznej

miejsc do liczbie nie mniejszej niz:

parkowania a. na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,

b. na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej komunalnej: 0,7 stanowiska postojowego,

c. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych,
administracji publicznej lub bankéw: 25 stanowisk
postojowych,

d. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkow handlowych o
powierzchni  wiekszej niz 100 m2: 45 stanowisk
postojowych,

e. na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni  wiekszej niz 100 m2: 25 stanowisk
postojowych,

f.  nakazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel Ilub
gastronomig¢: 1 stanowisko postojowe,

g. na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
37 stanowisk postojowych,

h. na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy
spotecznej: 4 stanowiska postojowe,
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—.

b

na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,
na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk
postojowych,

na kazde 10 16zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,
na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach
policealnych lub uczelniach wyzszych: 35 stanowisk
postojowych,

na kazdych 100 ucznidéw w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,

na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 6
stanowisk postojowych,

na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z obiektow
lub terendw sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych,
na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéow innych niz
wymienione w lit. a-q powyzej: 25 stanowisk postojowych;

dla obiektéw, dla ktérych dtugo$¢ doj$¢ pomigdzy istniejagcym
przystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, a w
przypadku obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie
przekracza 500 m, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:

a. na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

b. na kazde mieszkanic w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej komunalnej: 0,7 stanowiska postojowego,

c. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych,
administracji publicznej lub bankow: 10 stanowisk
postojowych,

d. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m2 i mniejszej lub rownej
2000 m2: 10 stanowisk postojowych,

e. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o
powierzchni  wigkszej niz 2000 m2: 45 stanowisk
postojowych,

f. na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni  wiekszej niz 100 m2: 10 stanowisk
postojowych,

g. na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
5 stanowisk postojowych,

h. na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy
spotecznej: 2 stanowiska postojowe,
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i. na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,
na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
k. na kazde 10 16zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska
postojowego,

na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko postojowe,

m. na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach
policealnych lub uczelniach wyzszych: 12 stanowisk
postojowych,

n. na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,

o. na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 2
stanowiska postojowe,

p.- na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

g. na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow
Iub terendw sportu i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

r. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw innych niz
wymienione w lit. a-q powyzej: 10 stanowisk postojowych;

dla obiektow o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2

mieszczacych drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig,
dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem
tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadku obiektow

niekubaturowych wej$ciem na teren, nie przekracza 500 m,

dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych dla

samochodow;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla

rowerow w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a. na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1 stanowisko,

b. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych,
administracji publicznej lub bankow: 5 stanowisk,

c. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m2: 10 stanowisk,

d. na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
powierzchni wigkszej niz 100 m2: 5 stanowisk,

e. nakazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m2
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel Ilub
gastronomig¢: 1 stanowisko,

f. na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach
konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
10 stanowisk,

g. na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy
spolecznej: 5 stanowisk,

h. na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 6 stanowisk,

i. nakazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

—.

b
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na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

k. nakazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,

na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach

policealnych lub uczelniach wyzszych: 15 stanowisk,

m. na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 50 stanowisk,

n. na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 5
stanowisk,

o. na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

p. na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw, innych niz
wymienione w lit. a-o stanowisk;

6. przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych 1 rowerow, uzaleznionej od
powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen
pomocniczych, technicznych, gospodarczych i
technologicznych  nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w
tym powierzchni¢ garazowa;

7. dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych i rowerow rowng sumie liczb
stanowisk postojowych obliczonych dla poszczegélnych
funkcji;

8. co najmniej S5-procentowy udzial stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochod6w osobowych;

9. zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej warto$ci
catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

10. w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow
nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk do
przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami
okreslonymi w § 9 pkt 6, 719 Uchwaty.

—.

—_—

Ustalenia decyzji o | Funkcja zabudowy i zagospodarowania| Sposob uzytkowania obiektow budowlanych

warunkach terenu - NIE DOTYCZY oraz  zagospodarowania terenu - NIE
zabudowy albo DOTYCZY

decyzji o ustaleniu

lokalizacji

inwestycji celu

publicznego dla Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

terenu objgtego NIE DOTYCZY
przedsigwzigciem gabaryty

deweloperskim lub

3 NIE DOTYCZY
zadaniem forma architektoniczna

inwestycyjnym w

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wy 3, Regon: 240415672




PROSPEKT INFORMACYINY —,,Zacisze Marcelin 11”

Zatacznik numer 9 do Umowy

Strona | 20
przypadku braku o NIE DOTYCZY
miejscowego planu usytuowanie linii zabudowy
zagospodarowania NIE DOTYCZY
przestrzennego intensywno$¢ wykorzystania terenu
. . . . NIE DOTYCZY
warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. . NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegélnego  zagrozenia
powodzig
. L NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j
) i NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
NIE DOTYCZY
warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
. , . NIE DOTYCZY
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej
- . NIE DOTYCZY
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. . NIE DOTYCZY
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
L NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy
Informacje Modernizacja, rozbudowa i budowa systemoéw infrastruktury
dotyczace technicznej, w tym rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji
przewidzianych miejscowych sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej i cieplownicze;j;
inwestycji w planach Rozwoj i realizowanie zadan w zakresie gospodarki odpadami;
promieniu 1 km od | zagospodarowania Obowigzek zapewnienia komfortu akustycznego i realizacji
terenu objetego przestrzennego dzialan przeciwhatasowych, w tym realizacji ekranow

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

akustycznych wzdhuz potudniowej pierzei ul. Bukowskiej,
Budowa, przebudowa i modernizacja drég publicznych rdéznej
klasy, w tym lokalnej i dojazdowej, drogi wewnetrzne wraz

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w Bielsku-Biate]

VI

ATAL S.A.

T: +48 33 857 59 01 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYINY —,,Zacisze Marcelin 11”
Zatacznik numer 9 do Umowy

Strona | 21
inwestycyjnym®, z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i
zawarte w: obstuga ruchu drogowego, placow parkingowych;

Dopuszczenie lokalizacji inwestycji zwigzanych z infrastrukturg
drogowa i techniczna, miejsc postojowych, wiat
przystankowych, chodnikéw, S$ciezek rowerowych, zieleni
izolacyjnej, obiektow malej architektury itp.;

Nakaz ochrony istniejagcych obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow i obiektéw zabytkowych objetych ochrong w planach,
w tym wyznaczonych stanowisk archeologicznych.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

terenu

i zagospodarowania

. Decyzja o warunkach zabudowy nr 473 z dnia 27.05.2011 roku dot.

warunkow zabudowy dla zabudowy istniejacego balkonu,
likwidacja okna balkonowego w segmencie szeregowca na
nieruchomosci ulica Wtadystawa Betzy 13 Obr. Lawica Ark. 7 Dz.
6;

. Decyzja o warunkach zabudowy nr 117 z dnia 02.03.2015 roku dot.

warunkéow zabudowy dla budynku handlowo-ustugowego z
parkingiem, pylonem i infrastruktura techniczng na nieruchomosci
ulica Bukowska, Obr. Lawica IT Ark. 1;

. Decyzja o warunkach zabudowy nr 420 z dnia 27.06.2016 roku dot.

warunkoéw zabudowy dla rozbudowy budynku mieszkalnego o
garaz podziemny z tarasem oraz budowa ogrodzenia murowanego
na nieruchomosci ulica Bukowska 241, Obr. Lawica Il Ark. 01 Dz.
49/20;

. Decyzja o warunkach zabudowy nr 467 z dnia 19.07.2018 roku dot.

warunkow zabudowy dla budowy budynku ushugowo-handlowego
na nieruchomosci ulica Mikotaja Dobrzyckiego 19, Obr. Winiary
Ark. 03, Dz. 16;

. Decyzja o warunkach zabudowy nr 104 z dnia 19.02.2018 roku dot.

warunkow zabudowy dla budowy i1 przebudowy kompleksu
mieszkaniowo-ustugowego "Folwark Edwardowo" wraz z
infrastrukturg techniczna 1 zagospodarowaniem terenu na
nieruchomosci ulica Bukowska 237, Obr. Lawica II Ark. 01 Dz.
49/23;

. Decyzja o warunkach zabudowy nr 49 z dnia 27.01.2020 roku dot.

warunkéw  zabudowy dla budowy kompleksu salonu
samochodowego z serwisem wraz z niezbedng infrastrukturg na
nieruchomosci ulica Bukowska, Obr. Lawica II Ark. 01 Dz. 49/17;

. Decyzja o warunkach zabudowy nr 191 z dnia 29.05.2023 roku dot.

warunkow zabudowy dla budowy 4 budynkoéw w tym 3 budynkow
ustugowo-handlowych ze strefg gastronomii i budynku restauracji,
wraz z parkingiem, chodnikami i drogami wewngtrznymi,
pylonami, masztami flagowymi oraz z niezb¢dna infrastruktura na
nieruchomosci: ulica Bukowska, Obr. Lawica II Ark. 01 Dz. 49/19;

. Decyzja o warunkach zabudowy nr 81 z dnia 01.03.2023 roku dot.

warunkow zabudowy dla budowy budynku ustugowego z halg

8 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.
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magazynowa z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
towarzyszacg na nieruchomosci: ulica Bukowska Obr. Lawica 11
Ark. 01 Dz. 49/23,; ulica Bukowska Obr. Lawica II Ark. 01 Dz.
49/22;

Decyzja o warunkach zabudowy nr 229 z dnia 23.06.2023 roku dot.
warunkow zabudowy dla posadowienia pylonu reklamowego na
nieruchomosci: ulica Bukowska Obr. Lawica Il Ark. 01 Dz. 49/17;

10. Decyzja o warunkach zabudowy nr 149 z dnia 16.04.2024 roku dot.

11

warunkow zabudowy dla posadowienia pylonu reklamowego na
nieruchomosci: ulica Bukowska 237, Obr. Lawica II Ark. 01 Dz.
49/17,

.Decyzja o warunkach zabudowy nr 20 z dnia 10.01.2024 roku dot.
warunkoéw zabudowy dla budowy zespotu 4 budynkow, w tym 3
budynkow ustugowo-handlowych ze strefa gastronomii i budynku
restauracji typu fast food, wraz z parkingiem, chodnikami i
drogami wewngtrznymi, pylonami, masztami flagowymi oraz
elementami zwigzanymi z niwelacjg i zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na nieruchomosci: ulica
Bukowska brak, Obr. Lawica II Ark. 01 Dz. 49/19;

decyzjach
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja z dnia 24 marca 2023 dot. "budowie elektrowni
fotowoltaicznej PV Lawica o mocy do 6,14376 MW wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszaca".;

Decyzja (znak: WOO-I11.420.76.2021.ZP.14) z dnia 16 sierpnia
2022 r. dot. ,,Budowa hangaru lotniczego wraz z zapleczem
socjalno-technicznym i infrastrukturg towarzyszaca".;

Decyzja (znak: WOO-11.420.196.2018.PC) z dnia 22 lutego 2019
r. dot. ,,wymianie magistrali wodociagowej w ul. Bukowskiej na
odcinku od ul. Przybyszewskiego do skrzyzowania ulic:
Bukowskiej-Grochowskiej-Szpitalnej oraz  wymianie sieci
wodociagowych: w ul. Radosnej na odcinku od ul. Bukowskiej do
ul. Miodowej; ul. Hozej na odcinku od ul. Bukowskiej do ul.
Miodowej; ul. Miodowej na odcinku od ul. Hozej do ul. Szpitalnej;
ul. Jutrzenki na odcinku od ul. Bukowskiej do ul. Swit; ul.
Bukowskiej na odcinku od ul. Wiosennej do skrzyzowania ulic:
Bukowskiej-Bulgarskiej-Polskiej oraz ul. Szpitalnej w Poznaniu”.;
Decyzja (znak: haWOO-11.420.66.2022.JS.11) z dnia 24 marca
2023 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie
stwierdzenia  braku  potrzeby  przeprowadzenia  oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie elektrowni fotowoltaicznej PV Lawica o mocy do
6,14376 MW wraz z niezb¢dng infrastrukturg towarzyszacg”;

. Decyzja (znak KOS-V.6220.86.2020) dot. ,budowy zespolu

budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych z  garazami
podziemnymi, przebudowie i rozbudowie Fortu VIla oraz
udostepnieniu terendéw zieleni wraz z towarzyszacg infrastrukturg
w Poznaniu przy ul. Marcelinskiej/Watbrzystkiej/Strzegomskie;j”
wraz z decyzja o przeniesieniu, znak sprawy KOS-
V.6220.148.2019”;
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6. Decyzja (znak: KOS-V.6220.39.2021) dot. ,,budowy osiedla
mieszkaniowego w Poznaniu przy ul. Le$snych Skrzatow”;

7. Decyzja (znak: KOS-V.6220.198.2019) ,,dot. budowy osiedla
mieszkalnego przy ul. Lesnych Skrzatow”;

8. Decyzja  (znak: KOS-V.6220.17.2019)  dot.  ,budowy
autoryzowanej stacji Toyota — Lexus”;

9. Decyzja (znak: OS-V.6220.137.2013) dot. ,budowy parkingow
wraz z uktadem komunikacyjnym na terenie Portu Lotniczego
Poznan-Lawica”;

10. Decyzja (znak: OS.V/6220-159/11) dot. ,,skablowania odcinka
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, decyzja
stwierdzajaca odstapienie od obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko”;

11. Decyzja (znak: OS.V/7684-60/10) dot. ,,budowy ul. Strzegomskie;j
na odcinku od ul. Le$nych Skrzatow do ul. Watbrzyskiej”;

12.Decyzja  (znak: OS.V/7684-124/09) dot. ,budowy ul.
Strzegomskiej na odcinku od ul. Le$nych Skrzatow do ul.
Walbrzyskiej”;

13.Decyzja (znak: OS.V/7684-234/08) dot. ,budowy budynkow
mieszkalnych z uslugami w parterach, podziemnymi halami
garazowymi oraz centrum sportowo-rekreacyjnym”;

14. Decyzja (znak: OS.V/7684-229/08) dot. ,,budowy i remontu oraz
doposazeniu baz Lotniczego Pogotowia Ratunkowego na lotnisku
Poznan -Lawica”;

15.Decyzja (znak: OS.V/7684-21/09) dot. ,budowy parkingu z
uktadem komunikacyjnym terenie Portu Lotniczego Poznan
Lawica w Poznaniu przy ul. Bukowskiej 285

uchwatach o Brak informacji o inwestycjach
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych Brak dla analizowanego obszaru
planach odbudowy

mapach zagrozenia| Brak zaznaczonych inwestycji
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o 1. Decyzja (znak IR.II1-4.7821-11/11) z dnia 16 maja 2011 dot.
zezwoleniu na ,budowy ulicy Ptasiej w Poznaniu wraz z decyzja czgsciowo
realizacj¢ inwestycji uchylajaca z dnia 25 lipca 2011 roku, (znak UA.VII.A07/6740-
drogowej 564/11);

ATAL S.A.
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Decyzja nr 761/2011 z dnia 18 kwietnia 2011 roku, dot. ,,budowy
ulic: Walbrzyskiej (droga gminna), Marcelinskiej (droga
powiatowa) i Strzegomskiej (droga gminna) w Poznaniu”;

. Decyzjanr 7/2011 z dnia 18 kwietnia 2011 roku dot. zmiany uktadu

komunikacyjnego i uktadu parkingéw, budowie wiaty na odpady
state, wartowni dla parkingu, zmianie usytuowania i formy wiaty
stalowo-szklanej W1 przed wejsciem do hali przylotow oraz
zmianie przebiegu sieci uzbrojenia terenu: wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, teletechnicznej i gazowej”
wraz z decyzja zmieniajaca nr 1/2012 z dnia 21 lutego 2012 1;

decyzja o ustaleniu

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

lokalizacji linii
kolejowej
2.
4
decyzja o |5.
zezwoleniu na

realizacje¢ inwestycji

w zakresie lotniska |6.

uzytku publicznego

Decyzja nr 8/2011 z dnia 16 czerwca 2011 roku dot. ,,rozbudowy
ptaszczyzn lotniskowych Portu Lotniczego Poznan - Lawica wraz
z infrastrukturg towarzyszaca”.

Decyzja nr 7/2011 z dnia 18 kwietnia 2011 roku dot. ,,Rozbudowy
i przebudowy budynku terminala pasazerskiego Portu Lotniczego
Poznan — Lawica w Poznaniu”.

Decyzja (znak IR.III-6.7820-36/11) z dnia 26 wrze$nia 2012 roku
dot. ,zmiany ostatecznej decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego”.

. Decyzjanr 3/2012 z dnia 27 marca 2012 roku dot. ,,Budowy Wiezy

Kontroli Ruchu Lotniczego TWR Poznan, wraz z zapleczem
techniczno - administracyjnym oraz innymi obiektami i
urzadzeniami budowlanymi niezbednymi do prawidlowego
funkcjonowania TWR” wraz z decyzjami zmieniajagcymi.”;
Decyzja nr 2/2015 z dnia 11 maja 2015 roku, dot. ,,Budowy
ptaszczyzny do odladzania samolotow na terenie Lotniska Poznan
—Lawica”;

Decyzjanr 3/2015 z dnia 29 maja 2015 roku, dot. ,,budowy o$rodka
radiokomunikacyjnego OR Poznan na terenie Lotniska Poznan —
Lawica”;

Decyzja nr 1/2017 z dnia 14 czerwca 2017 roku, dot. ,,Budowy
systemu radionawigacyjnego ILS/DME RWY28, obejmujacej
budowe¢ fundamentéw pod konstrukcje anten ILS, montaz
konteneréw na urzadzenia radionawigacyjne oraz rozbudowie
infrastruktury technicznej na terenie Portu Lotniczego Poznan —
Lawica.”;

Decyzjanr 1/2019 z dnia 31 lipca 2019 roku, dot. ,,Budowy obiekty
radionawigacyjnego DVOR/DME Poznan wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczng”;

Decyzja nr 2/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 roku, dot. ,,Budowy
eletrowni fotowoltaicznej PV Lawica etap 1 o mocy 3,9776 MWp
wraz z infrastruktura towarzyszaca”;

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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decyzja o | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych
decyzja o ustaleniu | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji
inwestycji w

zakresie ~ budowy
obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji

strategicznej

inwestycji w

zakresie sieci

przesylowej

decyzja o ustaleniu| Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji

regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji

inwestycji w

zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
zezwoleniu na

realizacje¢ inwestycji

w zakresie

infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji

strategicznej

inwestycji w

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NE*
ATAL S.A.
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Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

FAKE NIE*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 132/2022 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 14 lutego 2022 r.
(znak: UA-VI.6740.1610.2021), zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe¢ osiedla mieszkaniowego sktadajacego
si¢ z szesciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, oznaczonych na
rysunku projektu zagospodarowania terenu symbolami: D1, D2, D3, D4,
DS, D6, przy ul. Le$nych Skrzatéw w Poznaniu (dziatka nr 1/15 ark. nr 07
obr. Lawica), ktora stala si¢ ostateczna z dniem 02 marca 2022 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

07.08.2024 r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktéorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 07.03.2022r
Termin zakonczenia robot budowlanych: 30.04.2024 r.

Opis  przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejonowy w

6 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych
symbolami: D1, D2, D3, D4, D5, D6.

Liczba budynkéw

Minimalny odstep migdzy budynkami:
D11D2-12,58 m;
D1iD3-22,00 m;
D2 iD3 - 12,56 m;
D2 i D4 — 16,70 m;
D3 i D4 — 18,00 m;
D31 D5 - 19,50 m;
D4 1 D5 — 20,00 m;
D4 i D6 — 18,20 m;

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Bielsku-Biatej, VIII Wy
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D5 1D6 — 12,60 m.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na
podstawie rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. 2018, poz. 1935 ze
zm.) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO
9836:1997, aponadto w ten sposob, ze powierzchnia uzytkowa
uwzglednia powierzchni¢ elementow nadajacych si¢ do demontazu
i rozbiorki (rury, kanaty i §cianki dzialowe), gdzie $cianki dziatowe
mozliwe do demontazu zostaty zdefiniowane oraz zaznaczone na
rzucie poziomym lokalu mieszkalnego stanowigcym zataczniku numer
1 do niniejszego prospektu kolorem czerwonym, nie uwzglednia

natomiast powierzchni
w elementach zamykajacych.

otworOw na drzwi 1

okna oraz nisze

Zamierzony sposob i _ , , udziat wlasny na poziomie: 20,7%
procentowy  udziat  zrodet| Rodzaj posiadanych Srodkow gty e iowe Tub 7 tytutu emisji
finansowania przedsigwzigcia ﬁnansowych — kredyt, Srodki obligacji: 41,5%
deweloperskiego  lub  zadania| WIasne, inne wplaty nabywcow: 37,8%
inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy powierniczy
Dla  otwartego  mieszkaniowego
rachunku powierniczego - wynosi
Wysoko$¢ stawki procentowej, [0,00%*
wedtug ktorej jest obliczana kwota |*Rozpoczecie  sprzedazy — Przedsiewziecia

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

deweloperskiego miato miejsce przed dniem
wejscia w zycie aktu wykonawczego wydanego
na podst. art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024, poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujgcej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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\Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym
ustalajgcego wysokosé procentowq sktadki.

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

5-7\

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do
gromadzenia i przechowywania srodkow pieni¢znych wptacanych przez
Nabywcow lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa, zwana dalej:
,kasg”, prowadzace mieszkaniowy rachunek  powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaja szczegdlowe informacje dotyczace wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,,Umowa”), ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyplfat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia  deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Prawo  wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z
waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem Deweloper
zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informujg Nabywceg na papierze
lub innym trwatlym nos$niku o terminie, w ktorym wypowiedzialy
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
inng kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 695, dalej: ,,Ustawa”).

ATAL S.A.
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8. Deweloper dysponuje s$rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach
okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw
przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyptata srodkéw pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkéw pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie
nastgpowaé w razie odstgpienia przez strone od Umowy Ilub jej
rozwigzania z zastrzezeniem wyptat na rzecz Dewelopera uzgodnionych
z Nabywca.

13. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron bank lub kasa
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

14. W przypadku rozwigzania Umowy 2z powodu innego niz
odstapienie, strony przedstawig zgodne pisemne o§wiadczenie woli o
podziale $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajacej ING BANK SLASKI S.A
bezpieczenstwo srodkow o

nabywcy
Lp Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
. Grunt; Projekt; Koszt dokumentaciji (projekt budowlany) | 100%
Robot
° (?,y . Roboty rozbiérkowe | 100%

rozbiérkowe;

Wykop; Roboty ziemne - wykop | 100%

Odwodnienie

) L. wykopu; Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%

Harmonogram prZCdSlQWZlQCIa Konstrukcja stanu 2022-07-31
deweloperskiego lub zadania 1 |0cz1; Konstrukcja - stan 0 | 20% zakoriczono 10%
. g 1. Konstrukcja
mwestycyjnego stanu 0 cz.2; Roboty ziemne - Zasypki | 50%

1zolacja

. Konstrukcja - stan 0 | 40%
przeciwwodna

stanu 0 cz.1; I1zolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe 2022-09-30

2 | Zasypkicz.1; 75% zakoriczono 10%
11I. Konstrukcja
stanu 0 cz.3; Roboty ziemne - Zasypki | 50%

1zolacja

X Konstrukcja - stan 0 | 40%
przeciwwodna

stanu 0 cz.2; I1zolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe 2022-12-31
3 | Zasypkicz.2; 25% zakonczono 10%
ATAL S.A.
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1zolacje O - termiczne | 100%
Konstrukcja nadziemna | 50%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 16,67%
1 | - 0,
IV. Izolacje Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 16,67%
terminecze s‘tanu Instalacja c.o. - wewnetrzna | 16,67%
0; Konstrukcja
nadziemna cz.1; Instalacja gazu - wewnetrzna | 16,67%
Instalacje wew. 2023-03-31
4 | cz.1; Instalacja wentylacji nadziemna | 16,67% zakoriczono 10%
Sciany dziatowe - stan 0 | 100%
Konstrukcja nadziemna | 50%
Sciany dziatowe | 50%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%
V. Konstrukcja
nadziemna cz.2; Slusarka ALU zewnetrzna | 50%
Sciany dziatowe w
garazach; Sciany Instalacja elektryczna wewnetrzna | 16,67%
dziatowe .
X . Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 16,67%
nadziemne cz.1;
Stolarka PVC w Instalacja c.o. - wewnetrzna | 16,67%
lokalach cz.1;
Slusarka zew. ¢z.1; | |nstalacja gazu - wewnetrzna | 16,67%
Instalacje wew. 2023-06-30
5 | cz.2; Instalacja wentylacji nadziemna | 16,67% zakoriczono 13%
Sciany dziatowe | 50%
Stropodach/Dach - wykonczenie | 50%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne,
przeciwwilgociowe | 50%
I1zolacje nadziemne - termiczne | 40%
Tynki wewnetrzne | 50%
Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 50%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 50%
Slusarka ALU zewnetrzna | 50%
VI. Sciany dziatowe
nadziemne cz.2; Rolety zewnetrzne | 100%
1zolacja lewki .
stropodachéw; Wylewki wewnetrzne | 50%
Stolarka PVCw Instalacja elektryczna wewnetrzna | 16,67%
lokalach cz.2;
Rolety zew.; Tynki Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wew. cz.1; Wetna | Wewnetrzna | 25%
na korytarzach Instalaci ek " 16.67%
c2.1; Wylewki nstalacja wod-kan - wewnetrzna | 16,67%
wew: cz.1; Izolacje Instalacja c.o. - wewnetrzna | 16,67%
nadziemne cz.1;
Slusarka zew. cz.2; | |nstalacja gazu - wewnetrzna | 16,67%
Instalacje wew. 2023-09-30
6 | cz.3; Instalacja wentylacji nadziemna | 16,67% zakonczono 10%
VII. Wykoriczenie
stropodach6w; Stropodach/Dach - wykonczenie | 50%
Tynki wew. cz.2; I1zolacje nadziemne - przeciwwodne,
Wetna na przeciwwilgociowe | 50%
korytarzach cz.2; 2023-12-31
7 | Wylewki wew. 1zolacje nadziemne - termiczne | 60% zakoriczono 10%
ATAL S.A.
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cz.2; Izolacje
nadziemne cz.2;
Instalacje wew.
cz.4; Drzwi do
lokali cz.1;
Posadzki cz.1;
Elewacja cz.1;

Tynki wewnetrzne | 50%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 50%

Drzwi do mieszkan | 50%

Wylewki wewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 16,67%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 16,67%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 16,67%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 16,67%

Instalacja wentylacji nadziemna | 16,67%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Elewacja klinkierowa | 50%

VIII. Instalacje
wew. cz.5; Drzwi
do lokali cz.2;
Drzwi techniczne;
Posadzki cz.2;
Posadzki w
garazach; Windy;
Bramy garazowe;
Roboty malarskie
cz.1; Elewacja cz.2;
Balustrady zew.

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 50%

Bramy garazowe | 100%

Drzwi do mieszkan | 50%

Drzwi techniczne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Posadzki w garazach | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 16,67%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 16,67%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 16,67%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 16,67%

Instalacja wentylacji nadziemna | 16,67%

Instalacja wentylacji podziemna |50%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 50%

DZwigi osobowe | 100%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Elewacja klinkierowa | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

cz.1; Sieci zew. Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne 2024-03-31
8 | cz.1; | 50% zakorniczono 13%
ATAL S.A.
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IX. Instalacje wew.
cz.6; Slusarka ALU
na korytarzach;
Boksy systemowe;
Barierki wew;
Roboty malarskie
cz.2; Balustrady
zew. cz.2; Sieci
zew. cz.2; Chodniki
idrogi wew.;
Zagospodarowani
e terenu z mafg
architekturg;
Zielen;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen
technicznych | 50%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Boksy/komdrki lokatorskie (systemowe) | 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 16,65%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu -
wewnetrzna | 25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna |16,65%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 16,65%

Instalacja gazu - wewnetrzna | 16,65%

Instalacja wentylacji nadziemna | 16,65%

Instalacja wentylacji podziemna | 50%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 50%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 100%

Mata architektura | 100%

Zieleri | 100%

Nasadzenia zastepcze | 100%

Ogrodzenia ogrédkow | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne
| 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna |
100%

Infrastruktura do Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 2024-04-30
9 | przekazania; 100% zakonczono 14%
Podsumowanie: 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

INie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny ma
wytgcznie wptyw zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania
[Umowy, a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku
VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona
lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 ust. 2 wzoru
Umowy, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu.

ATAL S.A.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w Ustawie w nastgpujacych przypadkach

t.:

1.

10.

11.

jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
36 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami, zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy w zw. z art. 36 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych
zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
z Umowy w terminie wynikajacym z tej umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktdérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym
W tym przepisie,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nast¢pujacych
przypadkach:

1. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT,

2. w terminie wskazanym w Umowie w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetni¢ §wiadczenia pieni¢znego na rzecz
Dewelopera na poczet ceny okre§lonej w Umowie z powodu
nieuzyskania kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za
skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia Deweloperowi,
najpézniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od Umowy,
dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwoch
negatywnych decyzji kredytowych réznych bankow
dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z

prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy , a w
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy na podstawie Ustawy w

nastepujacych przypadkach:

1. niespelienia przez Nabywce S$wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2. niestawienia si¢ Nabywcy lub jego petnomocnika do odbioru
lokalu mieszkalnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce¢ prawa wynikajace z Umowy ,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

ATAL S.A.
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I. W przypadku skorzystania przez Nabywc¢ z prawa odstapienia

w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstagpieniem od

umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia

otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci
Nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja Umowy.

. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego

(dalej: ,,UFG”) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych $rodkoéw, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6 Ustawy.

. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne,

jezeli zawiera zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda
powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE
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1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, zZe:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na Nabywce;

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kas¢ finansujacy/-a przedsiewzigcie deweloperskie lub jego
czg$¢, badz finansujacego/-a dziatalno§¢ Dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci,
na ktorej jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego cze$¢ - bank lub kasa wystawi
oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i czgsciach wspolnych budynku z ksiegi
wieczystej 1 przeniesienie jego wiasnosci, po dokonaniu wptlaty catej kwoty wynikajacej z zawartej
pomigdzy Stronami Umowy, na wskazany rachunek bankowy.

ATAL S.A.
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

1)
2)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem 0 wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym

za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbnag nieruchomosg, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Chwaliszewo 62/U1, 61-105 Poznan, istnieje mozliwos$¢
zapoznania sie z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, S$rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nas}@puja(cych znakow towarowych:
e znaku stowno—graficznego: I NG J'évb
e  znaku stownego (numer prawa wylacznego R.165962 ) — ING BANK SLASKI S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.
U. 22023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
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— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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ANEKS NR 1
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,ZACISZE MARCELIN II”

Deweloper o$wiadcza, ze w zwiazku z wejSciem w zycie przepisu art. 76 ust. la ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, na podstawie art. 11 w zw. z art. 22 ustawy z dnia 25 lipca 2025 r. o zmianie ustawy o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektdrych innych ustaw, zmienia si¢ tre§¢ prospektu
informacyjnego sporzadzonego na dzien 07.10.2024 r. (dalej tez Prospekt) dla Przedsiewzigcia
deweloperskiego pn. ,,Zacisze Marcelin II” (dalej tez Przedsiewziecie deweloperskie) w czesci Ogodlnej
Prospektu, w dziale ,III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO”, w sekcji ,INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU”, w rubryce ,,Srodki ochrony
nabywcow”, ktore to zmiany zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM:

Srodki ochrony nabywcow Wysoko$¢ stawki procentowej, | Dla otwartego mieszkaniowego

wedlug ktorej jest obliczana rachunku powierniczego — wynosi
kwota sktadki na Deweloperski | 0,45%

Fundusz Gwarancyjny

2.

Pozostate postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono,
pozostaja bez zmian.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji



