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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,ATAL Olimpijska”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 23.07.2024 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ATAL S.A. z siedziba w Cieszynie
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Deweloper Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS: 0000262397

1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn

2. Adres miejsca  wykonywania  dzialalnosci  gospodarcze;j:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Porcelanowa 10, 40-246

Adres Katowice

3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice

Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu (+48) 33 857 59 01; (+48) 32 353 65 73

Adres poczty elektronicznej sekretariat@atal.pl; katowice@atal.pl

Numer faksu (+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej

dewelopera www.atal.pl

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Szybowcowa 3, 3a, 3b, 3c, inwestycja
pod nazwa: ,,Francuska Park VI~

Data rozpoczecia

23.12.2020 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakow, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwa: ,,Zakatek Dabie”

Data rozpoczecia

30.03.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Chorzow, ul. ks. Piotra Skargi, inwestycja pod nazwa ,,Panorama Reden”

Data rozpoczgcia

01.07.2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

20.05.2024 r. (ostateczno$¢ z dniem 21.05.2024 r.)

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego!

Dziatki numer: 74/121, 74/120, 74/90, 74/89, obreb ewidencyjny 0002, Dz. Bogucice-
Zawodzie, ul. Olimpijska 9, 9A, 9B w Katowicach

Dziatki numer 74/121, 74/120, 74/90, 74/89 stanowi¢ bedg nieruchomo$¢ wspdlng i znajduja

Numer ksiegi si¢ obecnie w nastepujacych ksiggach wieczystych o numerach:
wieczystej a) KA1K/00056341/1
b) KA1K/00154739/5
Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub | Brak
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej
W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
i o NIE DOTYCZY
powierzchni
dziafki i stanie
prawnym
nieruchomogci?
Informacje 1. Ha}la widowiskowo sportowa "Spodek";
daiyemes 2. Miedzynarodowe Cen.trum Kongresowe;
obicktow 3. Droggwa Trasa Srednicowa; '
ey 4, Koscidt sw. Sz_czepana W Bogucwach; _ _
A 5. Narodc_Jwa Orkiestra Symfoniczna Polskiego Radia;
sasiedztwie 6. Katowicka Strefa Kultury;
ir?westycji i 7. Biurowce KTW;
ey oo 8.  Muzeum Slaskie;
e 9. Szkotla podstawowa nr 62;
10. Przedszkole nr 20;

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
8 W szczegdblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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11. Budynek handlowo-ustugowy przy ul. Olimpijskiej 7.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w
danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i
stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studia uwarunkowan:

1. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice — II edycja, przyjete uchwatg Nr
XX1/483/12 Rady Miasta Katowic z dnia 25 kwietnia 2012 r. oraz
zmienione uchwata Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z
dnia 25 maja 2023 r.

2. Linki do portalu, na ktorym zamieszczona jest uchwata dot.
Studium:

https://bip.katowice.eu/UrzadMiasta/PlanowaniePrzestrzenne/de
fault.aspx oraz https://chmura.katowice.eu/brm/Sesja_LXIV-

1330-23.pdf oraz
https://bip.katowice.eu/strona.aspx?idr=99111&menu=842

3. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:

a)https://bip.katowice.eu/Site Assets/Lists/Dokumenty/fd_Eleme
nt_Edit/rysunek%20jdnolity%20Studium%20nr%201%20-
%20Kierunki%20zagospodarowania%20przestrzennego.pdf

b)https://bip.katowice.eu/SiteAssets/Lists/Dokumenty/fd_Eleme
nt_Edit/rysunek%20jednolity%20Studium%20nr%202%20-
%20Kierunki%20rozwoju%20transportu.pdf

c)https://bip.katowice.eu/SiteAssets/Lists/Dokumenty/fd_Eleme
nt_Edit/rysunek%20jednolity%20Studium%20nr%203%20-
%20System%20teren%C3%B3w%20przyrodniczo.pdf

d)https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.htmI?SRS=2180
&resources=map:wms@bhttps://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/
KrajowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestr
zennego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

1. Uchwata nr XX/478/20 Rady Miasta Katowice z dnia 28 maja
2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic: Katowickiej i Henryka Mikotaja Goéreckiego w Katowicach

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rejo

nOWy w

Jielsku-Biat

kapita

ATAL S.A,
T: +48 33 85759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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— cze$¢ I (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z dnia 3
czerwca 2020 r., poz. 4377);

2. Link do portalu, na ktéorym zamieszczona jest uchwata:
https://bip.katowice.eu/Lists/Dokumenty/Attachments/118419/s
esja%20XxX-478-20.pdf oraz
https://bip.katowice.eu/strona.aspx?idr=99109

3. Link do portalu, na ktéorym przedstawiono granice ustalen planu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.htmI?SRS=2180&r
esources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/
KrajowalntegracjaMiejscowychPlanowZagospodarowaniaPrzest
rzennego oraz
https://bip.katowice.eu/SiteAssets/Lists/Dokumenty/fd_Element
_Edit/178%20za%C5%82%C4%85cznik%20graficzny%201do
1000%20200%20dpi.jpg

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objgtego
odbudowy przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
Inne* Brak innych aktow dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
UStaI?ma. Przeznaczenie 3UM - teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
obowigzujacego terenu
miejscowego planu . ]
zagospodarowania | Maksymalna Wskaznik intensywno$ci zabudowy:
przestrzennego dla | intensywnos¢ -minimalny: 0,5,
terenu objetego zabudowy - maksymalny: 20,0
rzedsigwzigciem .
gewelogerslfim lub M_ak_symalna : A to . : .
daniemn minimalna Ws?ca_zmk intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych:
izr?westycyjnym nadziemna N -minimalny: 0,5,
mntensywnosc - maksymalny: 18,0
zabudowy
Maksymalna Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
powierzchnia - dla zabudowy o dominacji funkcji mieszkaniowej 70%,
zabudowy - dla zabudowy pozostatej 80%
Maksymalna Zgodnie z § 4 ust. 7 oraz § 15 ust. 3 Uchwaly nr XX/478/20 nakazuje
wysoko$¢ zabudowy | si¢ zachowanie nastgpujacych wysokosci:

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczqcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-Krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow maltej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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1. Wysokos¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla
terenu okreslonymi w paragrafach Rozdziatu 3, w tym dla terenu
oznaczonego symbolem 3UM — maksymalna wysoko$¢ budynku
28 kondygnacji, ale nie wigcej niz 100,0 m, dopuszczenie
dominanty wysokosciowej do 140,0 m w zasiggu strefy SOW1;

2.  Wysokos¢ budowli wolnostojacych - nie wigcej niz 20,00 m;

3. Wysoko$¢ urzadzen technicznych, usytuowanych na dachach

budynkow, powinna stanowi¢ nie wigcej niz 1/3 wysokoSci
budynkoéw oraz:
a. dla budynkow potozonych w strefach SOK1 i SOK2 oraz w
terenach SUM, 2MW, 3MW i 4MW nie powinna przekroczy¢
o wigcej niz 3,0 m wysokosci kalenicy lub najwyzszej
krawedzi $ciany od strony przestrzeni publicznych,
b. dla budynkow potozonych w pozostatych terenach nie wiecej
niz 10,00 m;

4., Nie ogranicza si¢ wysokosci anten i masztow z iglicami

usytuowanych na dachach budynkow, z zastrzezeniem §8 pkt 1
lit. b oraz za wyjatkiem anten i masztow na budynkach w
obszarach stref ochrony konserwatorskiej SOK1 i SOK2, gdzie
wysoko§¢ tych elementéw nie powinna przekraczaé¢ 1/3
wysokos$ci budynku.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy o dominacji funkcji mieszkaniowej minimum 30%,
- dla zabudowy pozostatej minimum 20%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 11 ust. 2 — 3 Uchwaty nr XX/478/20 ustalono
nastepujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc
postojowych oraz miejsc do parkowania rowerow:

1. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a.  minimum 1,0 miejsce postojowe na mieszkanie,

b.  minimum 1,0 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0
m2 powierzchni uzytkowej ushug handlu detalicznego,
spotecznych i konsumpcyjnych,

c. minimum 0,8 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100,0
m2 powierzchni uzytkowej ustug administracyjno -
biurowych,

d. minimum 0,2 miejsca postojowego na pokdj w zabudowie
zamieszkania zbiorowego,

e. minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte
100,0 m2 powierzchni uzytkowej ustlug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m2,

f.  minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100,0
m2 powierzchni uzytkowej innej zabudowy;

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.
T.+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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2.

Dopuszcza sig:

a. odstgpienie od realizacji miejsc postojowych wynikajacych
z minimalnych wskaznikéw miejsc postojowych w
przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrgbie
zabudowy istniejacej w terenach oznaczonych symbolem
od 8UM do 17UM;

b. dla kazdej dziatki budowlanej zwigkszenie o nie wigcej niz
20% ilosci miejsc postojowych wyliczonych jako
minimalne zgodnie z pkt 1;

C. na terenie oznaczonym symbolem 3UM dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych lacznie z terenem o
symbolu 1UM.

Ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa:

a. w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych,

b. dla zabudowy wyszczegolnionej w pkt 1 minimum 2
miejsca postojowe na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

Dla wyliczenia ilo$ci wymaganych miejsc postojowych ustala si¢
zasade zaliczenia do miejsc postojowych miejsc w garazach.
Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania rowerow:

a.  minimum 0,5 miejsca na mieszkanie,

b. minimum 1,0 miejsca na kazde rozpoczgte 100,0 m2
powierzchni uzytkowej ustug, za wyjatkiem ustug handlu
detalicznego,

Cc. minimum 0,5 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m2
powierzchni sprzedazy ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000,0 m2,

d. minimum 0,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte
100,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m2,

e. minimum 0,2 miejsca postojowego na pokdj w zabudowie
zamieszkania zbiorowego,

f.  minimum 0,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete
200,0 m2 powierzchni uzytkowej innej zabudowy.

Zgodnie z § 5 Uchwaty nr XX/478/20 okreslono:

Warunki ochrony 1. W zakresie ochrony przed hatasem: ochronie przed hatasem
srodowiska i podlegaja tereny, nieruchomo$ci i dzialki, dla ktorych
zdrowia |l_JdZ|, obowigzuja dopuszczalne poziomy haltasu okreslone na
przyrody i podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
krajobrazu . . . e L

srodowiska, potozone w strefie $rodmiejskiej miast powyzej

ATAL S.A,
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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100,0 tys. mieszkancéw, do ktorych nalezy zabudowa
mieszkaniowa o symbolach MW, UM, zabudowa ustug
turystycznych potozona w terenach o symbolu UM, a takze
ushugi spoleczne oswiaty, szkolnictwa wyzszego i nauki, opieki
zdrowotnej i pomocy spotecznej, potozone w terenach o
symbolach UM oraz U.

W zakresie ochrony srodowiska:

a. zakazuje si¢: prowadzenia dzialalnosci zwigzanych z emisja
zanieczyszczen — powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartos$ci
dopuszczalne; realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, za wyjatkiem: (i) inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
facznosci  publicznej, (i1) garazy, parkingow
samochodowych lub zespotéw parkingdbw wraz z
towarzyszaca im infrastruktura o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 0,5 ha, (iii) przedsiewzig¢ zwigzanych z
poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem
kopalin; wprowadzania przedsiewzigé stwarzajacych
ryzyko wystapienia powaznych awarii; zagospodarowania
terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i
przetwarzaniem odpadow, w tym odpadow
niebezpiecznych i ztomu; lokalizacji sktadowisk odpadow;

b. nakazuje sie: zagospodarowanie zielenig powierzchni
niezabudowanych lub nieutwardzonych czesci terenow, w
granicach  kazdej nieruchomosci zagospodarowanej
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu;

C. dopuszcza si¢: realizacje szpalerow zieleni wzdiuz drog
pieszych i rowerowych oraz w terenach KX i KDP.

3. W  zakresie ksztaltowania krajobrazu  nakazuje = si¢:

uksztattowanie placow: 1KDP - u zbiegu ulic Zogaly i Scigaly;
2KDP - u zbiegu ulic Mieroszewskiego i Markiefki; 3KDP - plac
publiczny przy ulicy Olimpijskiej; wyksztalcenie zieleni
parkowej przy istniejgcym obiekcie zabytkowym objetym
ochrong w planie - krzyzu na cokole potozonym w terenie 1ZP.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego

NIE DOTYCZY
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na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspolczesnej

Zgodnie z § 6 Uchwaty nr XX/478/20:

1.

Ustalono formy ochrony konserwatorskiej: krzyzy objetych
ochrona w planie okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1), budynkow
objetych ochrong w planie okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 2); strefa
ochrony konserwatorskiej SOK1 obejmujaca zespot blokow
mieszkalnych w dawnej robotniczej kolonii Towarzystwa Osiedli
Robotniczych potozony przy ulicy Katowickiej; strefa ochrony
konserwatorskiecj SOK2 obejmujaca zesp6t zabudowy
historycznego centrum Bogucic.

Dla budynkéw zabytkowych objetych ochrong w planie ustala si¢

nastgpujace zasady ochrony konserwatorskie;j:

a. nakazuje si¢: ochron¢ budynkéw i ich ksztaltdéw poprzez
utrzymanie: bryly budynku, w tym kata nachylenia dachu,
podzialow architektonicznych oraz pierwotnego materiatu
elewacji, jezeli jest zachowany, detalu architektonicznego,
historycznej kompozycji elewacji, skali otwordéw okiennych i
drzwiowych oraz stosowanie stolarki okiennej zgodnej z
pierwotng historyczna forma, co najmniej z odtworzeniem
podzialéw naszybowych na pola, jak w oknach pierwotnych
oraz ksztattu tych pol - tuk odcinkowy w kwaterach gornych,
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy na warunkach
okreslonych w lit. ¢ ponizej. Przy przeprowadzaniu robot
budowlanych przy elewacji — w przypadku usuniecia
wtornego pokrycia elewacji  pozostawienie elewacji
ceglanych zgodnie z pierwotng historyczng forma;

b. zakazuje sie: tynkowania elewacji ceglanych, docieplen
zewngtrznych elewacji frontowych i bocznych z wystrojem
architektonicznym od strony przestrzeni publicznych
wskazanych w § 7 Uchwaly oraz od ul. Kraszewskiego, z
zastrzezeniem ustalen lit. ¢ ponizej; stosowania materiatow
elewacyjnych takich jak listwy plastikowe, blachy
profilowane i okladziny z plytek gresowych; lokalizacji
jakichkolwiek zadaszen oraz urzadzen na elewacjach
budynku od strony przestrzeni publicznych wskazanych w §
7 Uchwatly oraz od ul. Kraszewskiego; lokalizacji anteny i
masztéw oraz innych urzadzen technicznych na dachach w
pasie 3 m od strony przestrzeni publicznych wskazanych w §
7 Uchwaly oraz od ul. Kraszewskiego; nadbudowy, z
zastrzezeniem ustalen lit. ¢ ponizej; zmiany pierwotnej
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geometrii dachéw na istniejacych budynkach, jezeli jest
zachowana oraz z zastrzezeniem ustalen lit. ¢ ponizej;
dopuszcza si¢: przebudowe i rozbudowe od strony tylnej
elewacji budynkéw: od nr 1 do nr 7, od nr 10 do nr 15, od nr
25 do nr 37 oraz od nr 39 do nr 48, przy nawiazaniu czgsci
dobudowanej do czgéci istniejacej budynku z zachowaniem
wielkos$ci, proporcji 1 podziatdow istniejacych otwordow
okiennych, z uwzglednieniem materiatow elewacyjnych i
pokry¢ dachowych jak pierwotne w budynku istniejacym;
nadbudowe budynku nr 29 do wysokosci najwyzszej czesci
tego budynku z wykonczeniem materiatow elewacyjnych jak
w budynku istniejacym; rozbudowe o elementy budynkow,
takie jak szyby wind, schody i pochylnie; doswietlanie
poddaszy oknami potaciowymi; zmian¢ lokalizacji krzyzy
przydroznych; przebudowe elewacji w poziomie parteru
budynkéw potozonych wzdluz terenow o symbolach:
1KDZ,2KDZ, 3KDZ, 5KDL, 9KDL, 3KDD, 6KDD, 9KDD,
1KDX i 2KDP, z zachowaniem pierwotnego poziomu
nadprozy.

3. Dla budynkéw zabytkowych polozonych w strefach ochrony

konserwatorskiej dopuszcza si¢ ksztaltowanie zabudowy i

przeksztalcanie zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania

budynkow lub ich czesci, z uwzglednieniem ustalen dla:

a.

strefy SOK1, dla ktoérej ustala si¢ zakaz nowej zabudowy
wolnostojacej, przebudowy 1 rozbudowy istniejacych
wolnostojacych  obiektow  ustugowych;  dopuszczenie
docieplen zewngtrznych z odtworzeniem plaszczyzn
ceglanych na elewacjach;

strefy SOK2, dla ktorej ustala si¢ nakaz utrzymania linii
zabudowy oraz gabarytow budynkow chronionych planem, z
zastrzezeniem ustalen ust. 2 lit. ¢ powyzej; nakaz
wykonczenia nowej zabudowy cegla lub oktadzing ceglang.

4. Nie wskazuje si¢ obiektow zaliczanych do dobr kultury

wspotczesnej.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub

1. Zgodnie z § 2 ust. 4 oraz § 8 Uchwaty nr XX/478/20 obszar
objety planem w catosci polozony jest w granicach elementow
obowiazujacych na podstawie przepiséw odrgbnych:

Obiﬁkt()w b a. obszaru przeszkody rozleglej o ograniczeniu wysokosci
podiegajacyc zabudowy do 500,00 m n. p. m,;

ochronie na o
podstawie b. strefy zakazu budowy Iub rozbudowy obiektow
przepisow budowlanych, sprzyjajacych  wystepowaniu  zwierzat
odrebnych stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych ze
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wzgledu na polozenie w odlegtosci do 4,0 km od punktu
odniesienia lotniska ,,Katowice - Muchowiec”;
C. zloza wegla kamiennego ,.Katowice”.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

a. glowne zbiorniki wod podziemnych,

b. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

C. obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d. strefy ochronne terenow zamknigtych.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z § 11 ust. 1 Uchwaty nr XX/478/20 ustalono nast¢pujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Obstuga terenéw objetych planem realizowana jest z uktadu drog
i placoéw, zgodnie z rysunkiem planu, do ktorych naleza: (a) drogi
publiczne klasy zbiorczej (ul. Katowicka); (b) drogi publiczne
klasy lokalnej (m.in. ul. ul. Olimpijska, ul. Goreckiego, ul.
Katowicka, ul. Nadgornikow, ul. Markiefki); (c) drogi publiczne
klasy dojazdowej (m.in. ul. Ordona, ul. Skrzypka, ul. Bonczyka,
ul. Mieroszewskiego, ul. Scigaly, ul. Zogaly); (d) tereny
publicznych ciggow pieszo-jezdnych KDX (m.in. ul. Piotra, ul.
Kowalska); (e) place publiczne KDP; (f) teren publicznego ciagu
pieszego KX.
2. Dla terenéw wymienionych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a. obiektow dopuszczonych na podstawie przepisOw ustawy o
drogach publicznych,
b. elementéw zagospodarowania wymienionych w §4 ust. 3
Uchwalty;
3. W kazdym terenie, za wyjatkiem oznaczonego symbolem 1ZP
dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych, w tym
wielopoziomowych.

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zgodnie z § 12 Uchwaty nr XX/478/20 ustalono:
1. Ogodlne zasady ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:

a. przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w
liniach rozgraniczajacych drég, z tym zastrzezeniem ze
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
inaczej niz okre§lono w pkt 1, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji
przeznaczenia podstawowego terenu;

b. dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

c. nakazuje si¢ realizacj¢ nowo budowanych sieci infrastruktury
technicznej wylacznie, jako podziemnych;
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d. zakazuje si¢: lokalizacji na elewacjach od strony przestrzeni

publicznych urzadzen technicznych: anten, klimatyzatoréw,
przytaczy telekomunikacyjnych, kabli
elektroenergetycznych, zlaczy kablowych
elektroenergetycznych 1 wejs¢ do pomieszczen do
gromadzenia odpadow, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 5 pkt
3 Uchwaly; lokalizacji  wolnostojacych  urzadzen
infrastruktury  technicznej w  szczegdlnosci:  szaf
telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych;

e. dopuszcza si¢  wprowadzenie  dodatkowych, nie

wymienionych w ust. § 12 od 2 do 7, sieci, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

zakazuje si¢ stosowania systemoéw z wykorzystaniem
odnawialnych zrédel energii w zakresie energii wiatru i
biogazu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode: obstuga z
miejskiej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ mozliwosé
rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych
opartych o miejska zdalaczynng sie¢ cieptownicza. Dopuszcza
si¢: stosowanie indywidualnych i grupowych systemow
grzewczych; rozbudowe i1 przebudowg funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w energi¢ cieplna; systemy z wykorzystaniem
odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW, z zastrzezeniem
§ 12 ust.1 pkt 7.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie z
istniejacej 1 rozbudowywanej sieci gazowej; skrzynki gazowe
wbudowane w lico $ciany; dopuszcza si¢ rozbudowe i
przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢
elektryczna: dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejaca
i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczng; dopuszcza sig:
rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, dla pokrycia potrzeb bytowych i
uzytkowych; dla obiektow chronionych zgodnie z ustaleniami §6
dopuszcza si¢ realizacj¢ zlaczy kablowo-pomiarowych
wylacznie jako wbudowanych w elewacje lub przejazdy
bramowe 2z poszanowaniem ukladu elewacji 1 detalu
architektonicznego.
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6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace infrastruktury
odprowadzania $ciekow: odprowadzanie $ciekéw bytowych i
wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i
rozbudowywany system kanalizacji miejskiej; dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okreSlonymi w
ustawie o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach;
dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego
systemu odprowadzania §ciekow.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji
i teletechniki: =~ dopuszcza  si¢  obsluge z  sieci
telekomunikacyjnych; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i
przebudowy funkcjonujacego systemu obshugi
telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
teletechnicznej monitoringu wizyjnego Miasta Katowice.

8. Ustala si¢ postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony
srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystoSci i
porzadku w gminach.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie
terenu

1UM - 4 UM - teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;
1U, 3U - teren zabudowy ustugowej; IMW — zabudowa
mieszkaniowa; 1ZP — teren zieleni parkowej; 1 KDL — 6 KDL -
tereny drog publicznych klasy lokalnej; 2 KDD, 3 KDD, 10 KDD —
tereny drog publicznych klasy dojazdowej; 4 KDX — droga pieszo —
jezdna; 3KDP — tereny placoéw publicznych

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

1. Dla terenu oznaczonego 1UM, 3UM - maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 20,0;

2. Dla terenu oznaczonego 2UM, 4UM - maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 8,0;

3. Dla terenu oznaczonego 1U, 3U — maksymalny wskaznik
intensywno$ci zabudowy 2,5;

4. Dla terenu oznaczonego 1MW - maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1,2;

5. Nie okreslono dla terenéw oznaczonych 1 KDL — 6 KDL,
2 KDD, 3 KDD, 10 KDD, 4 KDX, 3KDP, 1 ZP.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

1. Dla terenu oznaczonego 1UM, 3UM — wskaznik intensywnos$ci
zabudowy kondygnacji  nadziemnych: minimalny: 0,5,
maksymalny: 18,0;

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”
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Dla terenu oznaczonego 2 UM, 4UM - wskaznik intensywnosci
zabudowy kondygnacji nadziemnych: minimalny: 0,5,
maksymalny: 6,0;

Dla terenu oznaczonego 1U, 3U — wskaznik intensywnosci
zabudowy kondygnacji  nadziemnych: minimalny: 0,5,
maksymalny: 2,0;

Dla terenu oznaczonego 1MW - wskaznik intensywnosci
zabudowy kondygnacji  nadziemnych: minimalny: 0,5,
maksymalny: 1,2;

Nie okreslono dla terendéw oznaczonych 1 KDL — 6 KDL,
2 KDD, 3KDD, 10 KDD, 4 KDX, 3KDP, 1ZP.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Dla terenu oznaczonego 1UM, 2UM, 3UM, 4UM — maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy: dla zabudowy o dominacji
funkcji mieszkaniowej 70%, dla zabudowy pozostatej 80%;

Dla terenu oznaczonego 1U, 3U - maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy 70%;

Dla terenu oznaczonego 1MW - maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy 60%;

Nie okreslono dla terendéw oznaczonych 1 KDL — 6 KDL, 2 KDD,
3 KDD, 10 KDD, 4 KDX, 3KDP, 1 ZP.

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu oznaczonego 1UM, 3UM - maksymalna wysokosc¢
budynku 28 kondygnacji, ale nie wiecej niz 100,0 m,
dopuszczenie dominanty wysokosciowej do 140,0 m i 41
kondygnacji nadziemnych w zasiggu strefy SOWI1 (strefa
dopuszczonej dominanty wysokosciowe;j);

Dla terenu oznaczonego 2UM - maksymalna wysokos$¢ budynku
12 kondygnacji, ale nie wigcej niz 44,0 m;

Dla terenu oznaczonego 4UM - maksymalna wysokos$¢ budynku
18 kondygnacji, ale nie wigcej niz 55,0 m;

Dla terenu oznaczonego 1MW — maksymalna wysoko$¢ budynku

4 kondygnacje, ale nie wiecej niz 13,5 m;

Dla terenu oznaczonego 1U, 3U - maksymalna wysokos¢

budynku 5 kondygnacji, ale nie wigcej niz 20,0 m;

Nie okreslono dla terendéw oznaczonych 1 KDL — 6 KDL, 2 KDD,

3 KDD, 10 KDD, 4 KDX, 3KDP, 1ZP;
Zgodnie z § 4 ust. 7 oraz § 15 ust. 3 Uchwaly nakazuje si¢
zachowanie nastepujacych wysokosci:

a.  wysokos¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi
dla terenu okreslonymi w paragrafach Rozdziatu 3;
wysokos¢ budowli wolnostojacych - nie wiecej niz 20,00 m;
wysokos¢ urzadzen technicznych, usytuowanych na dachach
budynkow, powinna stanowi¢ nie wigcej niz 1/3 wysokosci
budynkow oraz: (i) dla budynkow potozonych w strefach
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SOK1 i SOK2 oraz w terenach 5UM, 2MW, 3MW i 4AMW
nie powinna przekroczy¢ o wiecej niz 3,0 m wysoko$ci
kalenicy lub najwyzszej krawedzi $ciany od strony
przestrzeni publicznych, (ii) dla budynkéw potozonych w
pozostatych terenach nie wigcej niz 10,00 m;
Nie ogranicza si¢ wysokosci anten i masztow z iglicami
usytuowanych na dachach budynkow, z zastrzezeniem §8 pkt 1
lit. b Uchwaty nr XX/478/20 oraz za wyjatkiem anten i masztow
na budynkach w obszarach stref ochrony konserwatorskiej SOK1
i SOK2, gdzie wysoko$¢ tych elementdw nie powinna
przekracza¢ 1/3 wysoko$ci budynku.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

4.

Dla terenu oznaczonego 1UM, 3UM - udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: dla zabudowy o dominacji funkcji
mieszkaniowej minimum 30%, dla zabudowy pozostalej
minimum 20%;

Dla terenu oznaczonego 2UM, 4UM - udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: dla zabudowy o dominacji funkcji
mieszkaniowej minimum 20%, dla zabudowy pozostalej
minimum 10%;

Dla terenu oznaczonego 1MW - udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej minimum 30%;

Dla terenu oznaczonego 1ZP - udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki
minimum 70%;

Dla terenu oznaczonego symbolami 1U, 3U - udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej minimum 20%;

Dla terenu oznaczonego 3KDP - udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni terenu
minimum 20%;

Nie okreslono dla terendéw oznaczonych 1 KDL — 6 KDL, 2 KDD,
3 KDD, 10 KDD, 4 KDX.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 11 ust. 2 — 3 Uchwaly nr XX/478/20 ustalono
nastgpujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc

postojowych oraz miejsc do parkowania rowerow:

1.

Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a.  minimum 1,0 miejsce postojowe na mieszkanie,

b. minimum 1,0 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100,0
m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego,
spotecznych i konsumpcyjnych,
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minimum 0,8 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100,0
m2 powierzchni uzytkowej ustug administracyjno -
biurowych,

minimum 0,2 miejsca postojowego na pokdj w zabudowie
zamieszkania zbiorowego,

minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte
100,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m2,

minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m2
powierzchni uzytkowej innej zabudowy;

2. Dopuszcza sig:

a.

odstapienie od realizacji miejsc postojowych wynikajacych z
minimalnych wskaznikéw miejsc postojowych w przypadku
zmiany sposobu uzytkowania w obrebie zabudowy istniejace;j
w terenach oznaczonych symbolem od 8UM do 17UM,;

dla kazdej dziatki budowlanej zwigkszenie o nie wigcej niz
20% ilosci miejsc postojowych wyliczonych jako minimalne
zgodnie z pkt 1;

3. Ustala si¢ ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych

w kartg parkingowa:

a.

w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych,

dla zabudowy wyszczegblnionej w pkt 1 minimum 2
miejsca postojowe na kazde 100 miejsc

postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

4. Dlawyliczenia ilo$ci wymaganych miejsc postojowych ustala si¢
zasade zaliczenia do miejsc postojowych miejsc w garazach.
5. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania rowerow:

a. minimum 0,5 miejsca na mieszkanie,

b. minimum 1,0 miejsca na kazde rozpoczgte 100,0 m2
powierzchni uzytkowej ushug, za wyjatkiem ustug handlu
detalicznego,

c. minimum 0,5 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m2
powierzchni sprzedazy ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000,0 m2,

d. minimum 0,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete
100,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m2,

e. minimum 0,2 miejsca postojowego na pokdj w zabudowie
zamieszkania zbiorowego,

f.  minimum 0,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete
200,0 m2 powierzchni uzytkowej innej zabudowy.

ATAL S.A,
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Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY
gabaryty
. . NIE DOTYCZY
forma architektoniczna
L NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy
) NIE DOTYCZY
Intensywnos$¢ wykorzystania terenu
. ) . ) NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. . NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig
. _ NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
i . NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
NIE DOTYCZY
warunki i szczegotowe zasady obsthugi w
zakresie komunikacji
. . NIE DOTYCZY
warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej
L . NIE DOTYCZY
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. ) NIE DOTYCZY
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy
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Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Rozwdj systemu przestrzeni publicznych w szczegolnosci: ulic,
placow, terené6w parkowych, w szczegolnosci
zagospodarowania wzdluz ul. Markietki, strefa rekreacyjna
zwigzang z tzw. Bulwarami Rawy;

Budowa, przebudowa i modernizacja drég réznych klas, budowa
chodnikow, $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do
og6lnomiejskiego systemu droég rowerowych, ciggéw pieszo-
jezdnych, ciggdw pieszych, tramwajowych wraz z
towarzyszacag im infrastrukturg, w tym w ciggu Al. Korfantego.

skwerow 1

linii

Mozliwos¢ realizacji trasy linii tramwajowej, trolejbusowej lub
innego szlaku komunikacyjnego oraz $ciezki rowerowej, z
wykorzystaniem rozebranego kolejowego
przebiegajacego rownolegle do osi ulicy Rozdzienskiego.

Budowa, przebudowa, wymiana i remont sieci i urzadzen

sladu toru

infrastruktury technicznej, w tym wodociggéow 1 kanalizacji,
kanalizacji deszczowej drog, oswietlenia ulicznego, kolektora
kanalizacji sanitarnej itp.

Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych droég mozliwosé
lokalizacji inwestycji zwigzanych z infrastrukturag drogowa i
techniczng, miejsc postojowych, wiat przystankowych, zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury, zatoki autobusowe,
zatoki dla taksowek itp
Obowiazek zachowania 1 ochrony obiektow zabytkowych,

wpisanych do rejestru zabytkow lub objgtych ochrong
konserwatorska;

Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zwigzane z budowa inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci
infrastruktury  technicznej i

radiokomunikacyjnej.

zaKkresu
infrastruktury

publicznej, z
drogowej,

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Zgodnie z Zatagcznikiem nr 6 do prospektu informacyjnego

b Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

ATAL S.A.
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decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z Zatacznikiem nr 7 do prospektu informacyjnego

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych
planach odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak dla analizowanego obszaru

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mied
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacjg inwestycji
drogowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

1. Decyzjanr 1/2017 roku z dnia 8 czerwca 2016 roku pt. ,,Zadanie

Nr 2 — Odcinek Katowice Szopienice Potudniowe- Katowice” w
ramach projektu nr 2006/PL/16/C/PA/002 pn. "Modernizacja
linii kolejowej E65- Potudnie odcinku Grodzisk Mazowiecki -
Krakow/Katowice - Zwardon/Zebrzydowice - granica panstwa,
przedsiewzigcia polegajacego na: przebudowie i budowie linii
kolejowych nr 1 od km 312,200 do km 318,686 (stacja
Katowice), nr 138 od km 26,253 do km 33,286 (stacja Katowice),
nr 139 na odcinku od km 0,070 (stacja Katowice) do km 2,010
oraz linii nr 656 od km 0,025 do km 2,261 wraz z przebudowa
elementow infrastruktury technicznej i kolejowej realizowanego
w ramach projektu pn.: ,Prace na podstawowych ciagach
pasazerskich (E 30 i E 65) na obszarze Slaska, etap I: linia E 65
na odc. Bedzin — Katowice — Tychy — Czechowice Dziedzice -
Zebrzydowice”;

2. Decyzjanr 1/2021 z dnia 9 marca 2021 roku — pt. ,,Czes¢ 1 (LOT

A) na odcinku Katowice Szopienice Ptd. — Katowice — Katowice
Piotrowice”;

decyzja 0
zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji
w zakresie lotniska

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

uzytku publicznego
decyzja o | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
pozwoleniu na

realizacje¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji W
zakresie  budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

inwestycji w

zakresie sieci

przesylowej

decyzja o ustaleniu| Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji

regionalnej sieci

szerokopasmowej
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decyzja o ustaleniu | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

decyzja 0 | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji

w zakresie

infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji

strategicznej

inwestycji w

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na TAK* NIE=?
budowe

Czy pozwolenie
na budowe jest TAK* NE=
ostateczne

Czy pozwolenie
na budowe jest FAK= NIE*
zaskarzone

Decyzja RBDEC-1380/2021 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Katowice z dnia 16

Numer wrzesnia 2021 r. (znak AB-11.6740.1048.2021.1H, AB-11.KW-06936/21), zatwierdzajaca
pozwolenia na projekt budowlany i udzielajagca pozwolenia na budowe dla Inwestora: ATAL Spotka
budowe oraz IAkcyjna, 43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27, obejmujacego budowe zespotu budynkéw (A, B,
nazwa organu, C) — apartamentowych wielorodzinnych, z ustugami, garazami podziemnymi, infrastrukturg

ktory je wydat techniczng i droga, przy ul. Olimpijskiej w Katowicach, dz. nr: 74/64, 74/62, 74/36, 74/317,
1/7, 74/89, 74/90, karta mapy 29, obreb Dz. Bogucice-Zawodzie

Data
uprawomocnienia NIE DOTYCZY
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

* Niepotrzebne skreslic.
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Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia7 lipca 1994
r. - Prawo
budowlane (Dz.
U. z 2021 r. poz.
2351, z pbdzn.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja 0
braku wniesienia
sprzeciwu  przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 03.12.2021 r.
Termin zakonczenia robot budowlanych: 31.12.2025 r.
Termin ukonczenia zagospodarowania terenu zaplanowano na dzien: 30.06.2026 r.

Opis 3 (trzy) budynki apartamentowe wielorodzinne,
przedsiew oznaczone literami: A,Bi C

zigcia Liczba budynkow

deweloperskiego W  ramach ww. budynkéw przewidziana

lub zadania zostata rowniez cze$é ustugowa.

inwestycyjnego Garaze podziemne budynkdéw granicza ze soba.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy  podaé minimalny
odstep migdzy budynkami)

Odlegtosci miedzy czeSciami nadziemnymi:
- miedzy budynkami A i B: 36,79 m,
- pomi¢dzy budynkami B i C: 43,87 m.
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Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

IPowierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym na
poziomie podtogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progow itp.

IPowierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-1SO 9836:2015.

Zamierzony

Sposob i
procentowy udziat
Zzrodet
ffinansowania

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, srodki wilasne, inne

udzial wlasny na poziomie: 20,3%
srodki kredytowe lub z tytutu emisji
obligacji: 30,6%

wplaty Nabywcow: 49,1%

waitia NIE DOTYCZY
przedsigwzigcia W nastepujacych instytucjach finansowych
deweloperskiego | (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
lub zadania
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-rreszkaniowy-rachunek
nabywcow powierniczy powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?®

Dla otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego - wynosi 0,00%*

*Rozpoczecie sprzedazy Przedsiewzigcia deweloperskiego
miato miejsce przed dniem wejscia w Zycie aktu
wykonawczego wydanego na podst. art. 49 ust. 8 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego  lub  domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ustalajgcego

wysokos¢ procentowq skladki.

Gtowne zasady
funkcjonowania

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia i
przechowywania srodkéw pienieznych wptlacanych przez Nabywcow lokali na

wybranego poczet cen sprzedazy za lokale.

rodzaju 2. Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,.kasa”,
zabezpieczenia prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
srodkow odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegolowe
nabywcy informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokosé¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej

obowigzujqcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

jest Nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat 1 wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonych w ich harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia, okreSlonego w ich harmonogramie. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem
deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informujg Nabywceg na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Iub inng kasg umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, z p6zn. zm.
dalej: ,,Ustawa”).

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciagzaja dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi S$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okre§lonych w art. 16
Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata srodkow pienigznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okre$lonych w art. 17 Ustawy.
Zwrot $rodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowacé w
razie odstgpienia przez strong¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z
zastrzezeniem wyptlat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub
kasa wyplaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pienigzne pozostale na rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej.
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14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstapienie,
strony przedstawia zgodne pisemne os$wiadczenie woli o podziale $rodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywceg na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji

zapewniajacej mBank S.A.
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Lp Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
Roboty rozbiérkowe | 100%
Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100%
I. Grunt; Dokumentacja; Roboty ziemne - wykop | 75%
Rozbiérki; Roboty Roboty ziemne - Zasypki | 60%
przygotowawcze; Wykop z
odwodnieniem i Roboty ziemne - Odwodnienie | 50%
zabezplec?enlem 2L Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 75%
Konstrukcja stan 0 cz.1;
1 Zasypki cz.1; Konstrukcja - stan 0 | 50% 2022-10-15 11%
I,l‘ Konstrukcja stan 0 cz.2; Konstrukcja - stan 0 | 10%
Sciany dziatowe stan 0
cz.1; Izolacje Sciany dziatowe - stan 0 | 44,44%
przeuwwﬂgocpwe stanu 0 Izolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 50%
cz.1; Konstrukcja
2 nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 32% 2023-04-15 10%
Roboty ziemne - wykop | 25%
Harmonogram Roboty ziemne - Odwodnienie | 50%
przedsiqwziqcia Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 25%
deweloperskiego Konstrukja - stan 0 | 15%
!Ub zadan I_a IIIl. Wykop z Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 20%
Inwestycy|nego odwodnieniem i ] ]
s zabezpieczeniem cz.2; Konstrukcja nadziemna | 28%
Konstrukcja stan 0 cz.3; Sciany dziatowe | 30%
1zolacje przeciwwilgociowe
stan 0 cz.2; Konstrukcja Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 20%
nadziemna cz.2; Sciany Instalacja elektryczna wewnetrzna | 5%
dziatowe nadziemia cz.1;
Stolarka PCV i ALU w Elewacja wentylowana | 10%
lx:i:?z:;;z'é;elwni?;asfl; Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 10%
3 Balustrady zew. cz.1; Elementy $lusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne | 10% 2023-10-16 10%
. : . o
IV. Zasypki cz.2; Roboty ziemne - Zasypki | 40%
Konstrukcja stanu 0 cz.4; Konstrukcja - stan 0 | 25%
Sciany dziatowe stan 0 J
c2.2; Izolacje Sciany dziatowe - stan 0 | 55,56%
przeciwwilgociowe stan 0 | |;oacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 30%
cz.3; Konstrukcja
nadziemna cz.3; Sciany Konstrukcja nadziemna | 15%
dziatowe nadziemia cz.2; Sciany dziatowe | 20%
Instalcja wew. cz.2; Wetna
na korytarzach cz.1; Tynki | Stropodach/Dach - wykoriczenie | 40%
wew. cz.1; W}/Iewkl )NeVY' Tynki wewnetrzne | 50%
cz.1; Izolacja i wykoncznie
4 stropodachéw cz.1; Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 33,33% 2024-04-15 17%
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Stolarka PCV i ALU w
lokalach cz.2; Elewacja
cz.2; Balustrady zew. cz.2;

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 20%

Wylewki wewnetrzne | 25%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 25%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Instalacja wentylacji podziemna | 30%

Elewacja lekko-mokra | 15%

Elewacja wentylowana | 20%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 20%

Elementy slusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne | 20%

V. Konstrukcja nadziemna
cz.4; Sciany dziatowe
nadziemia cz.3; Instalcja
wew. cz.2; Wetna na
korytarzach cz.2; Tynki
wew. cz.2; Izolacje
nadziemne cz.1; Izolacja i
wykoricznie stropodachéw
cz.2; Wylewki wew. cz.2;
Posadzki cz.1; Drzwi do
lokali cz.1; Windy cz.1;
Stolarka PCV i ALU w
lokalach cz.3; Rolety zew.
cz.1; Slusarka ALU zew.
cz.1; Elewacja cz.3;

Konstrukcja nadziemna | 25%

Sciany dziatowe | 40%

Stropodach/Dach - wykorczenie | 40%

I1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
50%

Izolacje nadziemne - termiczne | 71,43%

Tynki wewnetrzne | 25%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 33,33%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 40%

Slusarka ALU zewnetrzna | 50%

Rolety zewnegtrzne | 50%

Drzwi do mieszkan | 50%

Wylewki wewnetrzne | 25%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnegtrzne | 25%

Posadzki w garazach | 30%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

Instalacja klimatyzacji | 25%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 25%

Dzwigi osobowe | 35%

Elewacja lekko-mokra | 30%

Elewacja wentylowana | 20%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 20%

5 Balustrady zew. cz.3; Elementy $lusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne | 20% 2024-10-15 18%
VI. Izolacje stanu 0 Izolacje O - termiczne | 100%
termiczne; Sciany dziatowe Sciany dziatowe | 10%
nadziemia cz.4; Instalcja
wew. ¢z.3; Welna na Stropodach/Dach - wykoficzenie | 20%
korytarzach cz.3; Tynki I1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
wew. cz.3; Wylewki wew. | 50%
cz.3; Posadzki cz.2; . . .
A . Izolacje nadziemne - termiczne | 28,57%
Barierki wew. cz.1; Drzwi
6 do lokali cz.2; Drzwi Tynki wewnetrzne | 25% 2025-04-15 13%
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techniczne cz.1; Windy
cz.2; Prace malarskie cz.1;
Boksy systemowe cz.1;
I1zolacje nadziemne cz.2;
I1zolacja i wykoricznie
stropodachdw cz.3;
Elewacja cz.4; Balustrady
zew. cz.4; Bramy garazowe
cz.1; Chodniki i drogi wew.
cz.l;

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 33,34%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych |
40%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 50%

Bramy garazowe | 50%

Drzwi do mieszkan | 25%

Drzwi techniczne | 75%

Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 50%

Wylewki wewnetrzne | 25%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 25%

Posadzki w garazach | 40%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 60%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 20%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
45%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 20%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja wentylacji podziemna | 20%

Instalacja klimatyzacji | 25%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

Dzwigi osobowe | 35%

Elewacja lekko-mokra | 30%

Elewacja wentylowana | 20%

Elewacja - inne elementy | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 20%

Elementy slusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne | 20%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 10%

VII. Instalcja wew. cz.4;
Stolarka PCV i ALU w
lokalach cz.4; Wylewki
wew. cz.4; Posadzki cz.3;
Drzwi do lokali cz.3; Drzwi
techniczne cz.2; ALU na
korytarzach cz.1; Windy
cz.3; Prace malarskie cz.2;
Rolety zew. cz.2; Slusarka
ALU zew. cz.2; Wylewski
zew.; Elewacja cz.5;
Balustrady zew. cz.5;
Bramy garazowe cz.2;
Chodniki i drogi wew. cz.2;
7 Mata architektura cz.1;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczer technicznych |
40%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 20%

Slusarka ALU zewnetrzna | 50%

Rolety zewnegtrzne | 50%

Bramy garazowe | 50%

Drzwi do mieszkan | 25%

Drzwi techniczne | 25%

ALU na korytarzach | 50%

Wylewki wewnetrzne | 25%

Wylewki zewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 25%

Posadzki w garazach | 30%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 15%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
45%

2025-10-15

11%
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Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 15%

Instalacja wentylacji nadziemna | 15%

Instalacja wentylacji podziemna | 15%

Instalacja klimatyzacji | 25%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

Dzwigi osobowe | 20%

Elewacja lekko-mokra | 15%

Elewacja wentylowana | 20%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 20%

Elementy slusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne | 20%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

Mata architektura | 80%

VIII. Instalcja wew. cz.5;
Posadzki cz.4; Windy cz.4;
ALU na korytarzach cz.2;
Barierki wew. cz.2; Prace
malarskie cz.3; Boksy
systemowe cz.2; Elewacja
cz.6; Balustrady zew. cz.6;
Chodniki i drogi wew. cz.3;
Mata architektura cz.2;
Zagospodarowanie terenu
z zielenig; Sieci zewnetrzne

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczer technicznych |
20%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 50%

ALU na korytarzach | 50%

Boksy/komorki lokatorskie (systemowe) | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 25%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 40%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 15%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
10%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 15%

Instalacja wentylacji nadziemna | 15%

Instalacja wentylacji podziemna | 15%

Instalacja klimatyzacji | 25%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 15%

Dzwigi osobowe | 10%

Elewacja lekko-mokra | 10%

Elewacja wentylowana | 10%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 10%

Elementy $lusarsko-kowalskie inne - zewnetrzne | 10%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 40%

Mata architektura | 20%

Zielerr | 100%

Nasadzenia zastepcze | 100%

Ogrodzenia zewnetrzne | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 100%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 100%

2025-12-31

10%
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Podsumowanie: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos$¢ ostatecznej ceny moga mie¢ wptyw
wylacznie:

1.

réznice obmiarowe pomigdzy powierzchniag projektowana, a powierzchnia
rzeczywista, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia
takich rdéznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwickszona
lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14 ust. 2 lit. a) wzoru umowy
deweloperskiej, stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 12 ust. 3 wzoru umowy deweloperskiej, stanowiacego Zalgcznik nr
2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek

ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z p6zn. zm., dalej: ,,Ustawa”) w
nastgpujacych przypadkach tj.:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z

Warunki, na informacjami, zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
iakich mozna za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

odstapi¢ od 3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
umowy informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
deweloperskiej informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach,

lub jednej z 4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust.
1 pkt2,31lub5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy,

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

ustawy,
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9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10. w przypadku nieusunig¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastgpujacych przypadkach:

1. w przypadku wystapienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa
lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami
umowy deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wiecej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia
uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wicksza niz projektowana powierzchnia
lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych
w lokalu, polegajacych w szczegdlno$ci na potagczeniu lub podziale lokalu lub
wykonania w nim zmian lokatorskich,

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT,

3. wterminie wskazanym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca nie
bedzie w stanie spetnié¢ $wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet
ceny okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu
bankowego. Odstgpienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku
doreczenia Deweloperowi, najpdzniej wraz z oSwiadczeniem o odstagpieniu od
Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce minimum dwoch negatywnych
decyzji kredytowych réznych bankow dotyczacych finansowania przedmiotu
umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres op6znienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYJINY —,, ATAL Olimpijska”
Zalgcznik numer 1 do Umowy

Strona |31

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1. w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywceg $§wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej

2. przypadku niestawienia si¢ nabywcy lub jego pelnomocnika do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpic co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane

I. W  przypadku  skorzystania  przez ~Nabywce z  prawa  odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci Nabywcey $rodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiazku z realizacjg umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacje o wysokosci srodkoéw zwroconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera w przypadkach
wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE
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1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce;

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase oszczedno$ciowo-kredytowa zabezpieczenia kolejnego
kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsigwziecie deweloperskie lub jego
cze$¢ - bank lub kasa wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiaze si¢ do udzielenia takiej zgody.
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1)
2)

3)

4)

sie z:

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym  zaswiadczeniem 0  wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji
o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym

za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoséci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze pod adresem_ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice istnieje mozliwo$¢ zapoznania

1) aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa
objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

. ,,mBank S.A.”
. ,,Private Banking mBanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA
: L]
Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu L]

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

.......... z} brutto/m?*

* Powyzsza cena nie obejmuje ceny komérki lokatorskiej, pomieszczenia na akcesoria, miejsca
garazowego oraz ceny wykorczenia balkonu/loggii

Termin, do Kktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

31.05.2027 .

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Budynek A: osiemnascie
Okreslenie potozenia oraz kondygnacji  nadziemnych, dwie
istotnych cech domu kondygnacje podziemne,
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie Budynek B: trzydziesci sze$é¢
lokal mieszkalny bedacy Liczba kondygnacji kondygnacji  nadziemnych, dwie
przedmiotem umowy kondygnacje podziemne,
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z Budynek C: osiemnascie
uméw, o ktérych mowa w art. 2 kondygnacji  nadziemnych, trzy

kondygnacje podziemne.

Technologia wykonania

Zgodnie z opisem wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym zalacznik
nr 4 do niniejszego prospektu.
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Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowiagcym
cz¢$¢ wspodlng nieruchomoscei

Zgodnie z opisem wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym zalacznik
nr 4 do niniejszego prospektu.

Liczba lokali w budynku

Budynek A: 218 lokali mieszkalnych
i 7 lokali ustugowych,

Budynek B: 278 lokali mieszkalnych
i 4 lokale ustugowe,

Budynek C: 214 lokali mieszkalnych
i 6 lokali ustugowych.

Lacznie lokali mieszkalnych: 710
Lacznie lokali ustugowych: 17

Lacznie wszystkich lokali: 727

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dla Budynku A: 231 miejsc
garazowych, w tym: 199
niezaleznych miejsc garazowych oraz
32 zalezne miejsca rodzinne,

Dla Budynku B: 183 miejsca
garazowe, w tym 161 niezaleznych
miejsc garazowych oraz 22 zalezne
miejsca rodzinne

Dla Budynku C: 304 miejsca
garazowe, w tym 188 niezaleznych
miejsc garazowych oraz 104 zalezne
miejsca rodzinne oraz 12 miejsc dla
pojazdow jednosladowych (motor)

Lacznie miejsc garazowych: 718
Miejsca postojowe: 20, w tym 2

miejsca  postojowe dla  osob
niepelnosprawnych

Dostepne media w budynku

Zgodnie z opisem wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym zatacznik
nr 4 do niniejszego prospektu.

Dostep do drogi publicznej

TAK
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostalo okreSlone w rzucie
kondygnacji, stanowigcym zatacznik nr 3 do niniejszego prospektu

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty

Okreslenie powierzchni . . . . ) .
. . . okreslone w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowiacym zatacznik
uzytkowej i uktadu s
. , . nr 1 do niniejszego prospektu.
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac

Zakres 1 standard prac wykonczeniowych, do ktéorych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper, zostaly okreSlone w opisie wykonczenia i
wyposazenia, stanowigcym zatacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania za$wiadczenia o
samodzielnosci lokalu NIE DOTYCZY
mieszkalnego

Data  ustanowienia  odrgbnej NIE DOTYCZY
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym _rownoczesnie  z NIE DOTYCZY
lokalem mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnos$ci NIE DOTYCZY
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci

lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
ulamkowej  czeSci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

Rzut poziomy lokalu mieszkalnego;

Wz6r umowy deweloperskiej

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;

Projekt zagospodarowania terenu,

Opis wykonczenia i wyposazenia,

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia;

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o warunkach zabudowy;

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach;

DO A @ wN e

~
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ANEKS NR 1
Z DNIA 22.08.2025 R.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO Z DNIA 23.07.2024 R.
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN.” ATAL Olimpijska”

1. Deweloper o$§wiadcza, ze zmianie ulegta cze$¢ Prospektu Informacyjnego sporzadzonego na dzien 23 lipca
2024 r. (dalej tez ,,Prospekt’) dla Przedsiewzigcia deweloperskiego pn. ATAL Olimpijska (dalej tez jako
.Przedsiewzigcie deweloperskie”) w zakresie informacji zawartych w Czeéci Ogolnej Prospektu, dziat 11
.Doswiadczenie Dewelopera”, w czgéci dotyczacej ,,przyktadu ostatniego ukonczonego przedsigwzigcia
deweloperskiego” w rubryce dotyczacej ,,Adresu”, ,,Daty rozpoczecia” i ,,Daty wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie”, ktdre zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwiazku z czym rubryki
te otrzymuja nastgpujace brzmienie:

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 16dz, ul. Telefoniczna 15, 15A, 17, inwestycja pod nazwa ,,ATAL Aura” — etap II
Data rozpoczecia 5 wrzesnia 2023 r.
Data wydania decyzji o ) ) . ) )

) ) 1 sierpnia 2025 1. (ostateczno$¢ z dniem 5 sierpnia 2025 r.)
pozwoleniu na uzytkowanie

2. Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z wydaniem w dniu 4 czerwca 2025 r. decyzji numer SI/41/2025 przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Katowicach (ostateczna i prawomocna z dniem 16
czerwca 2025 r.) budynek A uzyskaly pozwolenie na uzytkowanie, wobec czego w Prospekcie zmianie
ulegta Czes$¢ Ogolna, dziatl I1I ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia deweloperskiego” w

czgsci:

a) dotyczacej informacji dotyczacych budynku w rubryce ,,Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku”, ktére zaznaczone zostaty ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z
czym rubryka ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

budynku

Odnosnie budynku A: Decyzja z dnia 4 czerwca 2025 r. numer SI/41/2025 Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Katowicach (znak: SI1.7353.2.478.2021), ostateczna i prawomocna z dniem

16 czerwca 2025 r.

b) dotyczacej informacji o dopuszczeniu waloryzacji ceny oraz okre§leniu zasad waloryzacji, ktore
zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje
nastgpujace brzmienie:




Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie

zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny mogg mieé wpltyw
wylacznie:

1.

réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana, a powierzchnig rzeczywista,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystgpienia takich réznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigckszona lub zmniejszona) zgodnie z
zasadami okre§lonymi w § 5 ust. 12 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zalacznik do
niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu — w
przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 3 wzoru umowy
deweloperskiej oraz wzoru umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci, ktore stanowia zatgcznik do niniejszego prospektu.

¢) dotyczacej informacji o warunkach odstapienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym w rubryce ,,Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umédw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym” ktore zaznaczone zostaly ponizej
KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nast¢pujgce brzmienie:

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktoérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

oraz

Nabywca ma prawo odstapi¢ odpowiednio od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy (dalej jako ,,umowa zobowigzujaca”) na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.
7 2024 r. poz. 695 z pdzn. zm., dalej: ,,Ustawa”) w nastgpujacych przypadkach tj.

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy, lub umowa zobowiazujaca nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa
w art. 36 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej/zobowigzujacej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska/zobowiazujaca sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli  prospekt podstawie  ktorego umowe
deweloperska/zobowigzujacg nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

informacyjny, na zawarto




Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej/zobowiazujacej w terminie wynikajacym z tych umows;

7.  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8.  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastgpujacych przypadkach:

1. wystgpienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej,
ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu o
wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywcy,
jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz
projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczegoélno$ci na polaczeniu lub podziale lokalu
lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2.  wprzypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki podatku
VAT,

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej/zobowiazujacej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej/zobowigzujacej, a w razie bezskutecznego upltywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia.

E. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej/zobowiazujacej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkow zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej/zobowigzujacej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej/zobowiazujacej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej/zobowiazujacej, w przypadku:

1. niespehienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych
W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej/zobowiazujacej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.




I. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia w przypadku wskazanym w pkt A,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank Iub
kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej/zobowigzujace;.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG” )w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, informacj¢ o wysokosci
srodkow zwrdconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych $rodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej/zobowigzujacej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej/zobowigzujacej przez dewelopera w
przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksigegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

d) dotyczacej informacji zawartych w rubryce ,Inne informacje” w czg¢sci 11, dotyczacej informacji o
mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z
informacjami i dokumentami, ktére zaznaczone zostaty ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwiazku
z czym rubryka ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)

2)

3)

4)

3)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spoiki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu;




9)

sie z:

dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywc¢ wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice istnieje mozliwo$¢ zapoznania

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynkéw A.

3. Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z wydaniem w dniu 4 czerwca 2025 r. decyzji numer S1/41/2025 przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Katowicach (ostateczna i prawomocna z dniem 16
czerwca 2025 r.) budynek A uzyskal pozwolenie na uzytkowanie, wobec czego w Prospekcie zmianie
ulegla lista zatacznikow do Prospektu, ktéra otrzymata nastepujacy ksztalt (zmiany zaznaczone ponizej
KOLOREM CZERWONYM):

Zalaczniki:

1. Rzut poziomy lokalu mieszalnego;

2. Wzér umowy deweloperskiej oraz wzor umowy zobowiazujacej;

3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;

3a. Projekt zagospodarowania terenu.

4. Opis wykonczenia i wyposazenia

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia;

6. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o warunkach zabudowy;

7. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach;




Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z wejSciem w zycie przepisu art. 76 ust. la ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, na podstawie art. 11 w zw. z art. 22 ustawy z dnia 25 lipca 2025 r. 0o zmianie ustawy o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw, zmienia si¢ tre$¢ Prospektu w
czeéci Ogodlnej Prospektu, w dziale ,JIII. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO”, w sekcji ,,INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU”, w

rubryce ,,Srodki ochrony nabywcow”, ktére to zmiany zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM
CZERWONYM:

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkantiowyrachunek

powierniczy powicraiesy

Wysoko$¢ stawki procentowej, [Pla  otwartego  mieszkaniowego
wedhug ktorej jest obliczana kwota rachunku powierniczego - wynosi
sktadki na Deweloperski Fundusz [0,45%

Gwarancyjny'

5.

Pozostate postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono,
pozostaja bez zmian.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji




