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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,AKACJOWA WITA”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 11.09.2024 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Deweloper
Bialej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000262397
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn
2. Adres miejsca  wykonywania  dziatalnosci  gospodarczej:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Zablocie 23/18, 30-701
Adres
Krakow
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: ul. Zabtocie 23/18, 30-701 Krakow
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Krakow: (+48) 12 661 50 82
Adres poczty elektronicznej siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Krakow: krakow(@atal.pl
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowej
www.atal.pl
dewelopera
ATALS.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

y w Bielsku-Biatej, VIII Wy 97, NIP: 5482487278, Regon: 240415672,
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakéw, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwg: ,,Zakatek Dabie”

Data rozpoczgcia

30.03.2021 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

L6dz, ul. Pienista, inwestycja pod nazwg:

,Nowe Miasto Polesie II1a”

Data rozpoczgcia

06.04.2021 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

07.08.2023 1.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk, ul. Starowiejska 44, 46 i ul Sucha 25, 27, inwestycja pod nazwa

,Bursztynowa Zatoka” etap 11

Data rozpoczecia

02.05.2022 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

26.06.2024 1. (ostateczno$¢ z dniem 25.06.2024 1.)

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

>ad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat (
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Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu

ul. Akacjowa w Krakowie, dziatki ewidencyjne o numerach
24/2, 24/4 oraz cz¢$¢ dziatek o numerach 25/5, 25/10 z obrgbu 6 Nowa Huta

nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej

ewidencyjnego !
dz. nr 24/2: ksigga wieczysta numer KR1P/00349000/3

S dz. nr 24/4: ksigga wieczysta numer KR1P/00272656/5
Numer ksicgi dz. nr 25/5: ksiega wieczysta numer KR1P/00440372/9
wieczyste) dz. nr 25/10: ksigga wieczysta numer KR1P/00473805/4
Istniejace
obcigzenia
hipoteczne Brak istniejacych obcigzen hipotecznych oraz wnioskdéw o wpis w dziale czwartym ksiag

wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o

powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci 2

NIE DOTYCZY

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace
obcigzenia na nieruchomosci.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Informacje
dotyczace
obicktow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia 3

1. Budowa linii tramwajowej Rakowice — Mistrzejowice;

2. Liceum Ogolnoksztatcace Zakonu Pijarow

3. Sala weselna Akacjowy Dwor

4. Szkota Podstawowa Zakonu Pijarow im. ks. Stanistawa Konarskiego

5. Kosciot Najswigtszego Imienia Maryi na Rakowicach

6. Restauracja McDonald's

7. Sklep OBI

8. Centrum Handlowe Krokus

9. Droga Krajowa nr 79

10. Przebudowa okolic Ronda Mtynskiego

11. Muzeum Lotnictwa

12. Matopolskie Centrum Nauki Cogiteon

13. CH Serenada

14. Park Wodny

15. Lotnisko Rakowice/Czyzyny

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Brak uchwalonego planu ogdélnego gminy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie planu ogoélnego gminy w
danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i
stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

kierunkow

Ponizej przedstawiono studia uwarunkowan i

zagospodarowania przestrzennego gminy:

1. Uchwala Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

2. Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca
2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

y w Bielsku-Biatej, VIII Wy

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Numer K 278, Regon: 240415672,

750,00 zt, opt
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kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz
przyjecia tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wynikajacego z tej zmiany Studium;

3. Uchwala Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa",
Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Matopolskiego;

4. Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 10

pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

5. Linki do portalu, na ktérym s3 zamieszczone uchwaty dot.

Studium:

https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=167&sub=uchwala&query
=id%3D18150%26typ%3Du

https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=167&sub=uchwala&query
=i1d%3D20321%26typ%3Du

6. Linki do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu:

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=63717 ;
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&r
esources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Kra
jowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzen
nego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brak
miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Inne *

1.

Uchwala Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26
lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkoéw sytuowania

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen”, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 9 marca 2020 r., pozycja 1984;

. Uchwala Nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia

2019 roku w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 1.
o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r.,
poz. 1496), Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 7 lutego 2019 roku, pozycja 1097;

. Uchwata Nr XII1/231/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia

2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr VI/114/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardow urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 1.
o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 22018 r.,
poz. 1496), Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 23 kwietnia 2019 r. Poz. 3309;

. Rozporzadzenie Nr 7/2013 z dnia 24 czerwca 2013r. Dyrektora

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej wujecia wody podziemnej
Mistrzejowice zmienionej rozporzadzeniem Nr 8/2014 z dnia 31
stycznia 2014r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

NIE DOTYCZY

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.

T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Minimalny  udziat NIE DOTYCZY
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba NIE DOTYCZY
miejsc do
parkowania

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Wymagania NIE DOTYCZY
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
szczegOlnego
zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony NIE DOTYCZY
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr

kultury
wspotczesnej

Wymagania NIE DOTYCZY
dotyczace ochrony
innych terenow lub

obiektow
podlegajacych
ochronie na
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672,

kapitat zaktadowy: 216 302 750,00 zt, opta
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podstawie

przepisow

odrebnych

Warunki i NIE DOTYCZY

szczegblowe zasady

obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki i NIE DOTYCZY

szczegotowe zasady

obstugi w zakresie

infrastruktury

technicznej
199.ZPu.l - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom ustug; KDGP.1 —
Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy gltéwnej przyspieszonej; UC/U.1, UC/U.2 — Tereny
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowej, o podstawowym

. przeznaczeniu pod zabudowe obiektami handlowymi
Ustalenia . . . . . . . ..

o wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
obowiazujacego . ) . . .
.. Przeznaczenie m? lub budynkami uslugowymi; KDL.2, KDL.4 — Tereny drog
miejscowego planu . . . .

d ) terenu publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
Zarlzggsirr);)elii;zwjlcllllz klasy lokalnej; KDL.1 - Tereny drég publicznych, ZP.6 — tereny
gziakek lub ifh zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu zielen urzadzona;
fracmentow KDD.1 — Tereny drég publicznych; drogi klasy dojazdowej; Up.1 -
an duiac C}’l sic w Teren zabudowy ustug publicznych, o podstawowym przeznaczeniu

! J% y o zabudowa ustugowa, w tym z zakresu o$wiaty, wychowania, kultu
odleglosci do 100 . . . . .
. religijnego 1 zamieszkania zbiorowego; MW.2, MW.3 — Teren
m od granicy terenu . . . L
. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
objetego
przedsiewzieciem
dewelpperskim lub - Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 199.ZPu.l
zadaniem .
. . 3 wynosi 0,8;
Imwestycyjnym
- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu UC/U.I1 i
Maksymalna UC/U.2 wynosi 6,5;
intensywnos$¢ . ‘s ;
zabudowy - Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu Up.l wynosi

1,7,

- Nie okreslono dla terenu KDGP.1, KDL.2, KDL.4, ZP.6, MW.2,
KDD.1, MW.3, KDL.1

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”
ATALS.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 |

E: cieszyn@atal.pl |

www.atal.pl
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Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
dla terenu 199.ZPu.1 wynosi 0,002 — 0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
dla terenu UC/U.1 1 UC/U.2 wynosi 0,5 — 6,5

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
dla terenu Up.1 wynosi 1,0 —1,7

Nie okre$lono dla terenu KDGP.1, KDL.2, KDL.4, ZP.6, MW .2,
KDD.1, MW.3, KDL.1

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla obszaru Gen. Bora-
Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug w zakresie lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, ustala si¢ zakaz ich
lokalizacji za wyjatkiem: kioskoéw ulicznych i pawilonéw sprzedazy
ulicznej, dla ktérych ustala si¢ na 30m2; nie wskazano wskaznika
zabudowy dla innych obiektow potozonych na terenach KDL.4,
KDGP.1, KDL.2, UC/U.2, UC/U.1.

Nie okreslono wskaznika zabudowy dla terenu 199.ZPu.1, MW.2,
MW .3, KDGP.1, ZP.6, KDD.1, Up.1, KDL.1

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Dla terenu 199.ZPu.1 maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
199.ZPu.1 ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- dla zrekonstruowanej hali: 17 m,
- dla zrekonstruowanych hangarow: 8 m,
- dla pozostatych budynkow: 5 m;

Dla terenu UC/U.l maksymalna wysokos¢ zabudowy: 55m,
jednak nie wigcej niz do wysoko$ci bezwzgledniej zabudowy:
275mn.p.m;

Dla terenu UC/U.2 maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 55m
jednak nie wigcej niz do wysoko$ci bezwzgledniej zabudowy:
285m n.p.m na potudnie od wyznaczonej linii regulacyjnej
wysoko$ci zabudowy oraz 36m jednak nie wigcej niz do
wysokosci bezwzgledniej zabudowy: 266m n.p.m na pétnoc od
wyznaczonej linii regulacyjnej wysokosci zabudowy;

Dla terenu Up.l maksymalna wysokos¢ zabudowy: 21m za
wyjatkiem liceum (budynek gltéwny z 1911r. przy Akacjowej 5;

Nie okreslono dla terenow KDGP.1, KDL.2, KDL.4, ZP.6,
MW.2, KDD.1, MW.3, KDL.1.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynne;j

Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenu
199.ZPu.1 wynosi 80%

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

T:+483385759 01 |

ATAL S.A.

E: cieszyn@atal.pl |

www.atal.pl
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- Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenu
ZP.6 wynosi 80%

- Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenu
UC/U.11UC/U.2 1 U.4 wynosi 20%

- Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenu
Up.1 wynosi 40%
- Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenu

MW.2 wynosi 50%

- Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenu
MW.3 wynosi 40%

- Nie okreslono dla terenow KDGP.1, KDL.2, KDL.4, KDD.1,
KDL.1

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla terenéw KDGP.1, KDL.2, KDL.4, UC/U.2, UC/U.1 okresdla si¢
minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w
garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czgsci:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

b) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

¢) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 20
miejsc na 1000 m2

powierzchni uzytkowej,

d) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),

e) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

f) budynki o$wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

h) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) —
10 miejsc na 100 studentdw,

1) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 t6zek,

j) budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

k) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) obiekty handlu: powyzej 2000 m2 pow. sprzedazy — 50 miejsc na
1000 m? pow. sprzedazy,

m) obiekty handlu: 0 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na
1000 m? pow. sprzedazy,

n) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
0) budynki innych ushug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
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- Dla terenéw KDGP.1, KDD.1, KDL.1, ZP.6, MW.2 MW.3, Up.1
okresla si¢ - w odniesieniu do nowo realizowanych inwestycji -
wymagane minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesione odpowiednio
do funkcji obiektu:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na
1 mieszkanie,

b) hotele, motele: 10 miejsc na 100 pokoi,

¢) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 tozek,

d) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

e) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uzytkownikow,

f) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
h) budynki biur oraz dodatkowo, jesli z klientami: 30 miejsc na 1000
m?2 powierzchni uzytkowej oraz

dodatkowo 5 miejsc,

i) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska): 30
miejsc na 100 uzytkownikow jednoczesnie.

2) miejsca parkingowe dla samochodoéw osobowych nalezy
bilansowa¢ w ramach terenu inwestycji, wedlug

wskaznikéw przewidzianych dla danego terenu,

3) dodatkowe miejsca parkowania dla samochodéw osobowych
moga by¢ projektowane takze w obrebie

terenow KDD.1 , KDD.2 i KDL.1 — jako pasy i zatoki postojowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub na wydzielonych terenach, dla
ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

- Nie okreslono wskaznika zabudowy dla terenu 199.ZPu.1

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
zagospodarowania
terenu
funkcji:
zabudowy,
zabudowy
zagospodarowania

terenu oraz parametrow i

wskaznikow
ksztattujacych

- Kontynuacja
rodzaju
funkcji

obiektow

—

Sposéb uzytkowania
zagospodarowania  terenu -
wielorodzinna, zabudowa ushigowa,
technicznej, drogi wewngtrzne

budowlanych
Zabudowa  mieszkaniowa
obiekty infrastruktury

oraz

1

zabudowe na dziatkach
sgsiednich, tj. m.in. na
dziatkach nr 26/11,
26/12, 26/13, 26/39,
26/30, 48 obr. 6 Nowa
Huta, 6/112 obr. 4
Srodmiescie, tj. funkcja
mieszkalna
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wielorodzinna
i ushugowa.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi
jako cztery segmenty nadziemne polaczone wspolnymi garazami
podziemnymi (jeden garaz podziemny na dwa segmenty) z
ustugami w czgéci parteréw budynkéw, wraz z budowg drogi
wewngetrznej, budowa naziemnych miejsc postojowych i
infrastruktura techniczna:

- szerokos$¢ elewacji frontowych nowej zabudowy od ulicy
Akacjowej (elewacji zachodnich) ustala si¢ od 10 m do 18 m;

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej ustala si¢
(wysokos¢ attyki): od 14 m do 16 m;

- dach ptaski (spadek do 15°);

- odlegto$¢ migdzy budynkami/brytami nadziemnymi nie moze
by¢ mniejsza niz
14 m.

forma architektoniczna

Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi
jako cztery segmenty nadziemne polaczone wspolnymi garazami
podziemnymi.

usytuowanie linii
zabudowy

Linia oficjalnie ~wyznaczona, wskazana przez organ
administracyjny, zgodnie z § 4 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w odlegtosci 10 m od granicy z dzialkami nr

661/3, 661/6 obr. 6 Nowa Huta ulicy Akacjowe;j.

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji kubaturowej (facznej powierzchni
dz. nr 24/4, 25/5, 25/10, 24/2 obr. 6 Nowa Huta) ustala si¢ na
poziomie 29%, z tolerancja do 1%, co daje przedziat od 28% do
30%.

warunki
srodowiska i
ludzi, przyrody i
krajobrazu

ochrony
zdrowia

Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska,

a. Warunki w zakresie ochrony srodowiska

- Wedhug ,,Mapy roslinnosci rzeczywistej" stworzonej w ramach
projektu Monit Air - ,,Atlas pokrycia terenu i przewietrzania
miasta", MonitAir, K. Bajorek-Zydron, P. Wezyk (red.), 2016"
przedmiotowy teren stanowi zielence i zielen przyuliczna.

- W odlegtosci ok. 200 m od planowanej inwestycji ro$nie pomnik
przyrody dab szypulkowy Ouercus robur, ustanowiony uchwata
nr CX1V/3003/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika
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2018 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody na terenie
miasta Krakowa.

- Z ww. uwarunkowan wynika konieczno$¢ ochrony i utrzymania
wysokich standardow przyrodniczych tego terenu, w oparciu o
art. 3 pkt 13, art. 101, art. 127 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz: U. z 2020 .
poz. 1219), ktéore wprowadzajac zasad¢ racjonalnego
ksztaltowania i gospodarowania zasobami srodowiska, wskazuja
konieczno$¢ tworzenia warunkow optymalnego spetniania przez
zwierz¢ta 1 ro$linno$¢ funkcji biologicznej w $rodowisku,
zachowania walorow krajobrazowych oraz ograniczenia
likwidacji terenow zieleni.

- Dziatki inwestycji to jedne z nielicznych, pozostatych w okolicy,
terendw, porosnigtych zielenig wysoka.

- Na usunigcie drzew i krzewdéw wymagane jest uzyskanie
zezwolenia na zasadach okreslonych w przepisach prawa.

- Na terenie planowanej inwestycji aktualnie rosng liczne drzewa
i krzewy ozdobne, gltéwnie wierzby, topole, brzozy, klony oraz
jesiony, w ré6znym stanie fitosanitarnym.

- Na terenie planowanej inwestycji rosng rowniez drzewa i
krzewy, ktorych parametry aktualnie mieszcza si¢ w zakresie
pozwalajacym na ich usunigcie bez zezwolenia, tj.:

- wierzby, klony jesionolistne, ktorych obwod pnia na wysokosci
5 cm nie przekracza 80 cm (art. 83f ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy o
ochronie przyrody);

- robinie akacjowe, ktérych obwdd pnia na wysoko$ci 5 cm nie
przekracza 65 cm (art. 83f ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy o ochronie
przyrody).

- W przypadku wystgpowania na analizowanym terenie, w
szczegolnosci na drzewach/krzewach, kolidujacych z planowana
inwestycja, miejsc lggowych ptakow/miejsc przebywania
nietoperzy/miejsc przebywania chronionych gatunkow zwierzat
(np. jezy, lasicowatych) przed uzyskaniem: pozwolenia na
budowe/decyzji zezwalajacej na usuniecie drzew/krzewow lub
usuwaniem drzew lub krzewdw, konieczne jest uzyskanie zgody
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie na
odstepstwa od zakazéw wymienionych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 1348) oraz ustalenia
warunkow kompensacji przyrodniczej zgodnie z art. 56 ust. 2
ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.).

* Pod wzgledem ochrony zieleni:

- W procesie inwestycyjnym nalezy chroni¢ wszystkie zdrowe
drzewa, ktore podlegaja ochronie na mocy obowiazujacej ustawy
o ochronie przyrody.

- Zachowa¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem jak najwigksza
ilo$¢ pozostatych drzew i krzewdéw ozdobnych, rosngcych na
terenie planowanej inwestycji (art. 75 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27
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kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska - Dz. U. z 2020 r.
poz. 1219).

- Prace ziemne oraz inne prace wykonywane regcznie, z
wykorzystaniem  sprzgtu  mechanicznego lub  urzadzen
technicznych, wykonywane w obrgbie korzeni, pnia lub korony
drzewa lub w obr¢bie korzeni lub pedow krzewu, przeprowadza
sie w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

- Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.):

- nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usunigcie drzew,
ktorych obwod pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:

- 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego,
klonu srebrzystego,

- 65 cm - w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii
akacjowej oraz platanu klonolistnego, - 50 cm — w przypadku
pozostalych gatunkow drzew;

(art. 83f ust. 1 pkt 3 ppkt a-c);

- nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usunigcie krzewu
lub krzewow rosnacych w skupisku o powierzchni do 25 m2 (art.
83fust. 1 pkt 1);

- nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usunigcie krzewow
rosnacych na terenach pokrytych roslinnoscia petnigca funkcje
ozdobne, urzadzona pod wzgledem rozmieszczenia i doboru
gatunkéw posadzonych roslin, z wylaczeniem krzewoéw w pasie
drogowym drogi publicznej, na terenie nieruchomosci wpisanej
do rejestru zabytkow oraz na terenach zieleni (art. 83f ust. 1 pkt
2); - usunigcie drzew i1 krzewow z terenu nieruchomosci
stanowigcych wtasnos$¢ osob fizycznych na cele nie zwigzane z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej moze by¢ wykonane po
przyjeciu zgloszenia zamiaru wycigcia drzew przez organ
administracyjny okreslony w art. 83a ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody (art. 83f ust. 4 ustawy o ochronie przyrody);

- Zgodnie z art. 83 f ust. 17 ustawy o ochronie przyrody w
brzmieniu obowigzujacym od dnia 17 czerwca 2017 r. ,,Jezeli w
terminie 5 lat od dokonania ogledzin wystapiono o wydanie
decyzji o pozwolenie na budowe na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, a budowa ta ma zwiazek z
prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej i bedzie realizowana na
czegSci nieruchomoscei, na ktorej rosto usunigte drzewo, organ, o
ktorym mowa w art. 83a ust. 1, uwzgledniajac dane ustalone na
podstawie ogledzin, naktada na wiasciciela nieruchomosci, w
drodze decyzji administracyjnej, obowigzek uiszczenia optaty za
usunigcie drzewa."

- nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usuni¢cie drzew lub
krzewdw owocowych, ktore nie rosng na terenie nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow lub na terenach zieleni (art. 83f ust.
1 pkt 5).
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W pozostatych przypadkach o mozliwosci usunigcia Iub
przesadzenia kolidujacych z planowana inwestycja drzew i
krzewow, ostatecznie rozstrzyga zezwolenie, o ktorym mowa w
art. 83, w zwiazku z art. 83a ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.
W przypadku, gdy wymagane jest uzyskanie zezwolenia na
usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci - wniosek o
wydanie zezwolenia moze ztozy¢ posiadacz nieruchomosci - za
zgoda wlasciciela tej nieruchomosci. Wniosek nalezy zlozy¢ do
wlasciwego organu tj. Prezydenta Miasta Krakowa dziatajacego
przez Wydziat Ksztattowania Srodowiska UMK lub, w przypadku
zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w art. 90 ust 1 i 2
ustawy o ochronie przyrody, do Marszatka Wojewoddztwa
Matopolskiego dziatajacego przez Dyrektora Zespotu Parkow
Krajobrazowych Wojewodztwa Matopolskiego.

W przypadku nie uzyskania ww. zezwolen, decyzja ustalajaca
warunki zabudowy moze nie mie¢ kontynuacji w pozwoleniu na
budowg.

* W zakresie ochrony przyrody:

- Inwestycj¢ nalezy przeprowadzi¢ zachowujac jak najwigksza
powierzchni¢ biologicznie czynna, w oparciu o art. 3 pkt 13, art.
71 ust. 3, art. 101, art. 127 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1219) ktore wprowadzajac zasad¢ racjonalnego
ksztaltowania i gospodarowania zasobami srodowiska, wskazuja
konieczno$¢ tworzenia warunkéw optymalnego spetniania przez
zwierzeta 1 roslinno$¢ funkcji biologicznej w srodowisku,
zachowania walorow krajobrazowych oraz ograniczenia
likwidacji terenéw zieleni. - W przypadku koniecznosci
ogradzania terenu lub zmiany dotychczasowego ogrodzenia,
nalezy zastosowa¢ ogrodzenie azurowe, o przeswitach
umozliwiajacych przemieszczanie si¢ drobnych zwierzat
kregowych, w tym zapewniajace minimum 12 cm wolnej
przestrzeni od powierzchni ziemi do dolnej krawedzi ogrodzenia.
Konieczno$¢ zachowania tras migracji 1 mozliwosci
przemieszczania si¢ zwierzetom wynika z art. 5 pkt 2, art. 117,
ust. 1, pkt. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55), rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2183), art. 11, ust. 2, pkt 6
ustawy z dnia 13 pazdziernika 1995 r. Prawo towieckie (Dz. U. z
2020 r. poz. 67).

- Z uwagi na obecno$¢ na przedmiotowym terenie drzew i
krzew6w na przedmiotowym terenie wystgpowanie chronionych
gatunkdéw zwierzat, roslin, grzybow oraz ich siedlisk jest wysoce
prawdopodobne.  Szczegblowych  informacji na  temat
wystgpowania chronionych gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat
dostarczy¢ moze jedynie ekspertyza przyrodnicza terenu. W
przypadku stwierdzenia ww. gatunkéw, nalezy zwréci¢ si¢ do
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Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie jako
odpowiedniego w zakresie wydania ewentualnej zgody na
odstgpstwa od zakazow wymienionych w rozporzadzeniach dot.
ochrony gatunkowej ro$lin oraz zwierzat, w tym zgody na
zniszczenie ostoi 1 siedliska chronionych gatunkow w
przypadkach wymienionych w ustawie oraz ustalenia
rekompensaty przyrodniczej (art. 56 ust. 2 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - Dz. U. z 2020 r. poz. 55).
- Zaleca si¢ rezygnacj¢ z lokalizacji garazu podziemnego ze
wzgledu na potencjalny negatywny wptyw na stosunki wodne i w
konsekwencji zielen wysoka — w tym pomnik przyrody.

* Pod wzgledem ochrony wod i gospodarki wodnej:
Odprowadzenie wod opadowych:

- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym
pod przyszla inwestycj¢ nie moze naruszac stanu wody na gruncie
ze szkodg dla gruntdéw sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrone
wod zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne.

- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym
pod przyszta inwestycje¢ winno by¢ zgodne z celami Ramowe;j
Dyrektywy  Wodnej poprzez  zastosowanie rozwigzan
utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu
(powierzchnie przepuszczalne, parkingi zielone), spowolnienie
odplywu oraz wzrost retencji (np. tworzenie w sieci
kanalizacyjnej pojemnosci retencyjnej, wykonywanie niecek i
zaglebien do gromadzenia wod opadowych, zbiornikow na wody
opadowe).

- Wody opadowe odprowadzane winny by¢ do kanalizacji z
uwzglednieniem w granicach dziatki retencji oraz rozwigzan
spowolniajacych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku sptywu
0,1); zwigkszajacych retencjg.

Ochrona wod:

- Z uwagi na planowany parking/garaz podziemny nalezy przyjac¢
takie rozwigzania techniczne, ktére nie spowoduja zmiany rezimu
wod podziemnych (w tym miedzy innymi pigtrzenia wody
podziemnej) ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

- Niezbedne jest okreslenie w projekcie budowlanym sposobu
zagospodarowania mas ziemnych.

- Teren przeznaczony pod inwestycje kubaturowa obejmuje
obszar o aktualnych rzgdnych terenowych w przedziale od ok.
216,87 m. n.p.m. (w czesci W inwestycji) do ok. 218,89 m n.p.m.
(w czgéci E inwestycji), ktore winny zosta¢ zachowane (w
uzasadnionych przypadkach, w tym dla realizacji obshugi
komunikacyjnej, dopuszcza si¢ odstgpstwa wymuszone
zastosowaniem rozwigzan technicznych niezbgdnych do
realizacji planowanej inwestycji). Rzedne jw. ustalono na
podstawie mapy zatgczonej do wniosku/map ISDP.
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Niedopuszczalna jest zmiana uksztaltowania terenu, ktora
doprowadzi do zaktocenia stosunkéw wodnych niekorzystnie
wplywajacych na grunty sasiednie (zgodnie art. 101 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska i art. 234 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne). W przypadku dokonywania
zmian uksztattowania terenu w ww. zakresie nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zabezpieczajace przed niekorzystng
zmiang stanu wody na gruntach sasiednich.

- Realizacja przedmiotowej inwestycji moze wymagaé
pozwolenia wodnoprawnego badz zgloszenia zgodnie z ustawa z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w zakresie odwadniania
gruntow, obiektow lub wykopow budowlanych, wykonania
urzadzen  odwadniajagcych  obiekty  budowlane  oraz
odprowadzania wod z wykopow budowlanych. Wiasciwym do
wydania pozwolenia wodnoprawnego badz przyjecia zgloszenia
jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

- Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie ochrony
posredniej  ujecia  wody  podziemnej  Mistrzejowice,
ustanowionym Rozporzadzeniem Nr 7/2013 z dnia 24 czerwca
2013 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Mistrzejowice, zlokalizowanego w Krakowie oraz
zmienionym Rozporzadzeniem Nr 8/2014 z dnia 31 stycznia 2014
r. Nalezy uwzgledni¢ wynikajace z tego rozporzadzenia zakazy i

ograniczenia.
- Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze udokumentowanych
wod podziemnych

(w proponowanych granicach strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych w ,,Dodatku do Dokumentacji hydrogeologiczne;j
ujecia wod podziemnych z utwordw czwartorzedowych w
Mistrzejowicach Krakow - Nowa Huta", zatwierdzonym przez
Marszatka Wojewodztwa Malopolskiego decyzja znak: SR-
1X.7431.21.2012.KZ z dnia 22.08.2012 r.).

» Warunki w zakresie geologii:

- Wymagane ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektu budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27
kwietnia 2012 roku, sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012
r., poz. 463), w tym projektu odwodnien budowlanych, w
przypadku ich planowania —zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 2 ww.
rozporzadzenia.

- W przypadku zamiaru wykonywania odwodnienn budowlanych
otworami wiertniczymi wymagane sporzadzenie dokumentacji
hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne, o
ktorej mowa w art. 90 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze.
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- Wnioskowana inwestycja usytuowana jest w granicach obszaru
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
450 — Dolina rzeki Wista (Krakow) w ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne w
zwigzku z ustanawianiem obszar6w ochronnych Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista
(Krakow)", zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja z
dnia 12.01.2016 r. znak: DGK-11.4731.94.2015.A1J.

* Ochrona przed hatasem i polarni elektromagnetycznymi:

- W zwiazku z wystgpowaniem ponadnormatywnych poziomow
hatasu od alei Bora-Komorowskiego, planowane obiekty winny
by¢ projektowane i realizowane w sposOb zapewniajacy
odpowiednia, zgodng z przepisami prawa, ochrong przed hatasem.
- Eksploatacja instalacji powodujaca emisj¢ halasu nie moze
powodowaé przekroczen standardow jakosci $rodowiska (tj.
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku) poza granicami
inwestycji —art. 144 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

* Ochrona powietrza (z uwzglednieniem opinii Wydzialu
Ksztattowania Srodowiska UMK znak: AU-02-
2.6730.2.1330.2017.MLUKK z dnia 11.05.2020 1.).:

- Zgodnie z uchwata Nr XVIII/243/16 z dnia 15.01.2016 r.
Sejmiku wojewodztwa matopolskiego wprowadzajaca na terenie
Gminy Miejskiej Krakow od 1.09.2019 r. ograniczenia w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, nalezy
zastosowa¢ ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej,
ogrzewanie elektryczne, gaz ziemny wysokometanowy lub
zaazotowany (w tym skroplony gaz ziemny), propan-butan,
biogaz rolniczy, inny rodzaj gazu palnego, lekki olej opatowy,
alternatywne zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna).
- Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazoéw i
pylow do powietrza nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakos$ci §rodowiska (tj. dopuszczalnych poziomoéw
stezen substancji w powietrzu, halasu w $rodowisku) poza
granicami inwestycji - art. 144 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

- Eksploatacja instalacji powodujagca wprowadzanie gazow i
pylow do powietrza moze wymaga¢ pozwolenia lub zgtoszenia -
art. 152 1 180 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

b. Warunki wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.).
Uwzgledniajac zakres i funkcje zamierzenia inwestycyjnego
okreslone we wniosku, dla ktorego decyzja ustalono warunki
zabudowy — stwierdza si¢, iz zamierzenie to nie jest zaliczone
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
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jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081). W zwiazku z tym dla przedmiotowego zamierzenia
nie bylo wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

warunki
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr

ochrony

kultury wspotczesne;j

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi
publicznej, jaka jest ulica Akacjowa (droga kategorii gminnej),
ktéra jest przeznaczona do rozbudowy (zgodnie z umowa Nr
125/ZDMK/2020 z dnia 12.02.2020 r.), a nastgpnie poprzez
projektowany zjazd (ktérego ostateczna lokalizacja i parametry
zostang okreslone w uzgodnionym przez ZDMK projekcie
budowlanym), prowadzacy do terenu inwestycji.

- Projekt budowlany inwestycji drogowej, o ktéorej mowa w
umowie Nr 125/ZDMK/2020 z dnia 12.02.2020 r., nalezy
uzgodni¢ w Zarzadzie Drog Miasta Krakowa.

- Ww. projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze
zm.).

- Inwestor we wlasnym zakresie, poza pasami drogowymi drog
publicznych  winien zapewni¢ miejsca postojowe dla
prawidtowego funkcjonowania przedmiotowe] inwestycji.
Ponadto w bilansie miejsc postojowych nalezy uwzglgdni¢
dodatkowo ogo6lnodostepne miejsca postojowe.

- Zgodnie z art. 54 pkt 2c, w zwiazku z art. 64 ust. 1 i art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 2 pkt 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
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lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy — na podstawie Uchwaty Nr LII1/723/12
Rada Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. ,,Program obstugi
parkingowej dla miasta Krakowa”, okreslajacej polityke
przestrzenng Gminy w tym zakresie, ustala si¢ nastgpujace
wskazniki liczby miejsc postojowych dla projektowanego
zamierzenia inwestycyjnego w zalezno$ci od przyjetej funkcji
obiektu:

- na 1 mieszkanie 1,2 miejsca postojowego,

- ushugi: 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

a. Sposob zaopatrzenia w wodg, energie elektryczng i cieplna:

- Zaopatrzenie w wodg jest mozliwe dla planowanej inwestycji
poprzez przyltaczenie obiektéw do miejskiej sieci wodociagowe;j,
przebiegajacej w ulicy Akacjowej, w oparciu o rozbudowg¢ sieci,
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna jest mozliwe dla planowane;j
inwestycji poprzez przylaczenie obiektow do sieci rozdzielczej, w
oparciu o rozbudowe¢ sieci, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

- Zaopatrzenie w energi¢ cieplng jest mozliwe dla planowanej
inwestycji poprzez przylaczenie obiektow do miejskiej sieci
cieptowniczej wysokoparametrowej, przebiegajacej w rejonie
ulicy Akacjowej, w oparciu o rozbudowg sieci, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

b. Sposdb zaopatrzenia w srodki tacznosci - zaopatrzenie w
srodki tgcznoscei jest mozliwe po zawarciu umowy z dysponentem
sieci teletechniczne;.

c. Sposob odprowadzania $ciekow 1 gospodarowania
odpadami:

- Odprowadzenie sciekow z planowanej inwestycji jest mozliwe
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, przebiegajacej w ulicy
Akacjowej, w oparciu o rozbudowe¢ sieci, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

- Odprowadzenie wod opadowych z planowanej inwestycji jest
mozliwe do miejskiej sieci kanalizacji opadowej, przebiegajacej
w alei Bora-Komorowskiego, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

- Gospodarka odpadami - usuwanie odpadow zgodnie z ustawa z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r. poz. 1987)
w drodze indywidualnych umoéw z przedsigbiorstwem trudnigcym
si¢ ich wywozem.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji
(Yacznej powierzchni dz. nr 24/4, 25/5, 25/10, 24/2 obr. 6 Nowa
Huta) ustala si¢ na poziomie: nie mniej niz 30%.

nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji kubaturowej (tacznej powierzchni
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dz. nr 24/4, 25/5, 25/10, 24/2 obr. 6 Nowa Huta) ustala si¢ na
poziomie 29%, z tolerancja do 1%, co daje przedziat od 28% do

30%.

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej ustala si¢
(wysoko$¢ attyki): od 14 m do 16 m - wysokosci mierzy si¢ od
Sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku.

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

, zZawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i
budowa uktadu komunikacyjnego, w tym:

a. budowa, przebudowa i wyznaczenie drog
publicznych, w tym drég dojazdowych,
wewngtrznych, serwisowych;

budowa ciggéow pieszych;

rozwdj tras rowerowych uktadu miejskiego;
rozwdj linii tramwajowych;

rozw0j komunikacji autobusowej;

mo o ae o

. przewidywana linia metra z przystankami.
Urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom
komunikacyjnym, w tym m.in.: przynalezne
odpowiednio drogowe obiekty inzynierskie,
urzadzenia i instalacje stuzace do prowadzenia i
obshugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb
zarzadzania droga.

W terenach drég publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje¢: obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, obiektow zwigzanych z
obshuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej oraz zieleni
towarzyszacej, w tym rowniez szpalerow drzew.
W terenach drég publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje: obiektow zwigzanych z obstuga
pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej, obiektow i
urzadzen podziemnej komunikacji szynowej
(tunele szlakowe, przystanki), stuzacych do
prowadzenia i obstugi ruchu oraz
towarzyszacej, obiektow matej architektury.
Dopuszcza si¢ umieszczenie tras komunikacji
szynowej (nadziemnej i podziemnej) wraz z
obiektami  inzynierskimi, urzadzeniami i
instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obshugi
ruchu.

zieleni

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.
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Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i
budowa infrastruktury technicznej, w tym m.in.
sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wode, urzadzen i
zespotow umozliwiajacych pobor
podziemnych, sieci i urzadzen kanalizacji itp.
Nakaz wyposazania przestrzeni publicznych w
obiekty malej architektury, uporzadkowania
istniejacych przestrzeni publicznych poprzez
sukcesywng przebudowe i remont elementéw
wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia i
obiektow matej architektury.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie
zagospodarowania uzytkowania 1 utrzymania
terenéw komunikacji pieszej i kolowej, transportu
publicznego, parkingow.

Dopuszcza si¢ przedsiewzigcia zwigzane z
budowsg inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;.

wod

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6 do prospektu
informacyjnego

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z Zalacznikiem nr 7 do prospektu
informacyjnego

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych planach odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych na
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

—

Decyzja nr 40/L/2020 z 22 wrzes$nia 2020 roku o

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na
terenie zamknigtym dot. ,,Budowy ktadki wraz z
tunelem oraz budowg: instalacji o$wietlenia, sieci

oraz
technologicznego oraz budowa i
istniejacych

instalacji kanalizacji deszczowej, kanalu

przebudows

sieci uzbrojenia  terenu  (sieci
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teletechniczne i elektroenergetyczne) - w ramach
budowy ciagu pieszo-rowerowego i chodnika
laczacego ul. Zabiniec z ul. Klemensiewicza w
Krakowie”;

Decyzja nr 3/4/2012 z dnia 10 maja 2012 roku o
zezwoleniu na realizacji inwestycji drogowej pn.
"Rozbudowa Al. Jana Pawta II oraz ulic: Meissnera,
Slicznej, Lakowej, Ladnej, Stanca, Czyzynskiej
wraz z budowa odcinka ul. Lema w Krakowie o
dtugosci 200m"

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja Nr 51/L/202 (znak sprawy: WI-
IV.746.1.21.2020) z 19 pazdziernika 2020 r. o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dot.
,Budowy przej$cia gazociggiem niskiego ci$nienia
DN300 w obregbie wiaduktu nad torami kolejowymi
PKP linii Krakéow — Lobzéw w ciggu al. 29-go
Listopada w Krakowie, na dz. nr 1 i 101 obr. 0007 oraz
dz. nr 1001 obr. 0023 j. ewid. Srodmiescie

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji lotniska
uzytku publicznego

w zakresie

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o wustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
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decyzia o ustaleniu lokalizacji Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie TAK* NIE*
na budowe

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

TAK* NIE*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

Ak NIE*

Numer pozwolenia
na budowg¢ oraz Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 844/6740.1/2024 z 12 wrze$nia 2024 r., znak
nazwa organu, ktory sprawy AU-01-3.6740.1.202.2024.DMT.

je wydat

Data
uprawomocnienia si¢ NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Numer  zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 NIE DOTYCZY
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z
poézn. zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia

budowy domu NIE DOTYCZY
jednorodzinnego
Planowany termin
rozpoczecia i Termin rozpoczecia rob6t budowlanych: 23.09.2024 roku
zakonczenia robot Termin zakonczenia robo6t budowlanych: 30.09.2026 roku
budowlanych
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wy Numer KRS

NIP: 5482487278, Regon: 240415672,

kapitat zak 750,00 zt, opta




PROSPEKT INFORMACYINY — Krakéw ,Akacjowa Wita”

Strona | 25 Zatgcznik numer 1 do Umowy

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 budynki wielorodzinne, tj. Budynek 1 i
Budynek 2, kazdy w dwoch segmentach (A i B)

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Odlegto$¢ pomiedzy Budynkami 1 12 — 17,88 m.

Odleglosci pomiedzy segmentami
poszczegdlnych budynkow:

- Budynek 1 — odleglo$¢ migdzy segmentem A, a
segmentem B — 16,12 m,

- Budynek 2 — odleglo$¢ migdzy segmentem A, a
segmentem B — 16,56 m

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Powierzchnia jest obliczona w $wietle

pionowych przegrod w stanie wykonczonym, na

poziomie podlogi, bez uwzgledniania listew przypodlogowych, progéw itp.

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ’

jednorodzinnego Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu
i formy projektu budowlanego (tj. Dz.U. 2022 poz. 1679 z poézn. zm.) oraz przy
uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony

sp| Rodzaj posiadanych sr(?dkon udzial wlasny na poziomie: 26,1%

osobi  procentowy| finansowych —kredyt, Srodki whasne, |srodki kredytowe lub z tytutu emisji obligacji:

udziat Zrodet | 10NC 30,4%

eerasa wplaty nabywcdodw: 43,5%

Srzedlswwml:;.ma ol W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY

cewe gpers 1680 10| finansowych (wypehia si¢ w

zadania przypadku kredytu)

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek

nabywcow powierniczy powierniezy
'Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug |[Dla  otwartego  mieszkaniowego  rachunku

powierniczego - wynosi 0,45%

’ Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjunym (Dz. U. z 2024, poz. 695 z pozn. zm.) wysokos¢
skladki jest wyliczana wedftug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali

mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
ATALS.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 |

E: cieszyn@atal.pl |

www.atal.pl
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1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcow lokali na
poczet cen sprzedazy za lokale.

2. Bank lub spoéidzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegélowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strona
jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

4. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie.

5. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okre§lonego w
harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

Gléwne zasady przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodoéw. Termin
funkcjonowania wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
wybranego rodzaju zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
zabezpieczenia deweloper zawrze umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

srodkow bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informujg Nabywce na papierze lub innym
nabywcy trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego

rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdézniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, z p6zn. zm.
dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu

inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

52397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672
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11.

12.

13.

14.

realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16
Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata srodkéw pienigznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.
Zwrot $rodkow pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowaé w
razie odstapienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwiagzania z
zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron bank lub
kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostate na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o0 odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz
odstapienie, strony przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale
srodkoéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji

zapewniajacej PKO Bank Polski S.A.
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
I Grunt; Dokumentacja | Rohoty przygotowawcze i towarzyszace | 85%
projektowa; Roboty
przygotowawcze cz.1; Roboty ziemne - wykop | 50%
Wykop z ) .
zabezpieczeniem i Roboty ziemne - Odwodnienie | 50%
odwodnieniem cz.1; Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 90%
Konstrukcja stanu 0
1 |czl; Konstrukcja - stan 0 | 10% 2024-12-31 25%
Il Roboty Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100%
Harmonogram przygotowawcze cz.2;
q .. Wykop z Roboty ziemne - wykop | 100%
przed51e;w21¢01a zabezpieczeniem i X o .
deweloperskiego odwodnieniem ¢2.2; Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%
. Konstrukcja stanu 0 Konstrukci 0,
ja - stan 0 | 80%
lub zadania cz.2; Konstrukcja -
inwestycyjnego 2 | nadziemnacz.1; Konstrukcja nadziemna | 10% 2025-03-31 15%
Roboty ziemne - Zasypki | 15%
. } . ) o
111, Wykop z Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100%
zabezpieczeniem i Konstrukcja - stan 0 | 100%
odwodnieniem cz.3;
Izolacje stanu 0 cz.1; Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 25%
Konstrukcja stanu 0 . .
¢2.3; Zasypki c2.1; Izolacje O - termiczne | 35%
Konstrukcja nadziemna | (o nstrukeja nadziemna | 50%
cz.2; Sciany dziatowe
3 | nadziemia cz.1; Sciany dziatowe | 25% 2025-06-30 10%
IV. Izolacje stanu O Izolacje O - termiczne | 70%
cz.2; Konstrukcja. Konstrukcja nadziemna | 80%
nadziemna cz.3; Sciany
4 | dziatowe nadziemia Sciany dziatowe | 75% 2025-09-30 10%

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad R

Rejonowy w Biel

sku-Biat

ATAL S.A.
T:+483385759 01 |
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www.atal.pl
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cz.2; Instalacje wew.
cz.1; Stropodach
izolacja i wykoriczenie
cz.1; Izolacje
nadziemne cz.1;
Stolarka PVC z lokalach
cz.1; Slusarka ALU zew.
cz.1;

Stropodach/Dach - wykoriczenie | 20%

I1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
10%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 35%

Slusarka ALU zewnetrzna | 45%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
15%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 25%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 15%

Instalacja wentylacji nadziemna | 20%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 15%

V. Konstrukcja
nadziemna cz.4;
Instalacje wew. cz.2;
Stropodach izolacja i
wykonczenie cz.2;
Izolacje nadziemne
cz.2; Sciany dziatowe
stanu 0; Sciany
dziatowe nadziemia
cz.3; Stolarka PVC z
lokalach cz.2; Rolety
zew. cz.1; Slusarka ALU
zew. cz.2; Tynki wew.
cz.1; Wetna na
korytarzach cz.1;
Wylewki wew. cz.1;

Sciany dziatowe - stan 0 | 100%

Konstrukcja nadziemna | 100%

Sciany dziatowe | 100%

Stropodach/Dach - wykoriczenie | 60%

I1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
50%

Izolacje nadziemne - termiczne | 40%

Tynki wewnetrzne | 50%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 50%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 90%

Slusarka ALU zewnetrzna | 85%

Rolety zewnetrzne | 70%

Wylewki wewnetrzne | 60%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 60%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
35

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 45%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 35%

Instalacja wentylacji nadziemna | 40%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 30%

Elewacja lekko-mokra | 20%

Elewacja klinkierowa | 20%

5 | Elewacja cz.1; Elewacja wentylowana | 25% 2025-12-31 10%
VL. Izolacje stanu 0 Roboty ziemne - Zasypki | 80%
cz3; Zas'ypkl 2 Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 100%
Instalacje wew. cz.3;
Stropodach izolacja i Izolacje O - termiczne | 100%
wykonczenie cz.3;
Izolacje nadziemne Stropodach/Dach - wykoriczenie | 90%
cz.3; Stolarka PVC z Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
lokalach cz.3; Rolety 85%
zew. cz.2; Slusarka ALU . . .
. . Izolacje nadziemne - termiczne | 100%
zew. cz.3; Tynki wew.
cz.2; Wetna na Tynki wewnetrzne | 85%
korytarzach cz.2;
Wylewki wew. cz.2; Wetna na Scianach korytarzy wewnetrznych | 80%
Posadzki cz.1; Drzwi do .
mieszkan cz.1; Drzwi Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%
t,echniczne cz.l; Slusarka ALU zewnetrzna | 95%
Slusarka ALU na
6 | korytarzach cz.1; Rolety zewnetrzne | 100% 2026-03-31 10%

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

T:+483385759 01 |

ATAL S.A.

E: cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Windy cz.1; Elewacja
cz.2; Balustrady zew.
cz.1; Chodniki i drogi
wew. cz.1; Sieci zew.
cz.1; ALU na korytarzach | 40%

Drzwi do mieszkan | 45%

Drzwi techniczne | 60%

Wylewki wewnetrzne | 80%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 25%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 80%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
65%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 75%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 70%

Instalacja wentylacji nadziemna | 60%

Instalacja wentylacji podziemna | 35%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 45%

Dzwigi osobowe | 50%

Elewacja lekko-mokra | 50%

Elewacja klinkierowa | 50%

Elewacja wentylowana | 75%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 30%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 10%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 40%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 40%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 40%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 40%

Roboty ziemne - Zasypki | 100%

Stropodach/Dach - wykoriczenie | 100%
Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
100%

Tynki wewnetrzne | 100%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 100%
Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych |
50%

VII. Zasypki cz.3;
Instalacje wew. cz.4; Bramy garazowe | 45%
Stropodach izolacja i
wykonczenie cz.4;
Izolacje nadziemne
cz.4; Tynki wew. cz.3;
Wetna na korytarzach | ALU na korytarzach | 70%

cz.3; Wylewki wew.
¢2.3; Posadzki cz.2; Wylewki wewnetrzne | 100%

Drzwi do mieszkan | 80%

Drzwi techniczne | 85%

Drzwi do mieszkan

. X Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 30%
cz.2; Drzwi techniczne

cz.2; Slusarka ALU na Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 60%
korytarzach cz.2; Prace
malarskie wew. cz.1; Posadzki w garazach | 30%

Barierki wew. cz.1;

. : . o
Windy c2.2; Bramy Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 30%

garazowe cz.1; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 90%

Elewacja cz.3; Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
Balustrady zew. cz.2; 90%

Chodniki i drogi wew.
cz.2; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 85%
Zagospodarowanie
terenu wraz z zielenig
cz.1; Sieci zew. cz.2;
Infrastruktura do

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 85%

Instalacja wentylacji nadziemna | 80%

7 | przekazania cz.1; Instalacja wentylacji podziemna | 75% 2026-06-30 10%
ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl
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Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 65%

Dzwigi osobowe | 100%

Elewacja lekko-mokra | 85%

Elewacja klinkierowa | 85%

Elewacja wentylowana | 95%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 60%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 50%

Mata architektura | 25%

Zielen | 60%

Ogrodzenia ogrédkow | 75%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 75%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 75%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 80%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 80%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 80%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 80%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 50%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢ wod.,kan.sanit.,deszcz. |
50%

VIII. Instalacje wew.
cz.5; Slusarka ALU zew.
cz.4; Posadzki cz.3;
Drzwi do mieszkan
cz.3; Drzwi techniczne
cz.3; Slusarka ALU na
korytarzach cz.3; Prace
malarskie wew. cz.2;
Boksy systemowe;
Malowanie garazu;
Barierki wew. cz.2;
Bramy garazowe cz.2;
Elewacja cz.4;
Balustrady zew. cz.3;
Chodniki i drogi wew.
cz.3;
Zagospodarowanie
terenu wraz z zielenig
cz.2; Sieci zew. cz.3;
Infrastruktura do
przekazania cz.2;

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych |
100%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%

Slusarka ALU zewnetrzna | 100%

Bramy garazowe | 100%

Drzwi do mieszkan | 100%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Boksy/komdrki lokatorskie (systemowe) | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne |100%

Posadzki w garazach | 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 100%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
100%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 100%

Instalacja wentylacji nadziemna | 100%

Instalacja wentylacji podziemna | 100%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 100%

Elewacja lekko-mokra | 100%

Elewacja klinkierowa | 100%

Elewacja wentylowana | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 100%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 100%

Mata architektura | 100%

2026-09-30

10%
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Zielen | 100%

Nasadzenia zastepcze | 100%

Ogrodzenia ogrédkéw | 100%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 100%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 100%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 100%
Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢ wod.,kan.sanit.,deszcz. |
100%

Podsumowanie:

100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

INie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$§¢ ostatecznej ceny maja wylacznie

wplyw:
1.

réznice obmiarowe pomiedzy powierzchniag projektowana, a powierzchnia
rzeczywista, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia
takich roznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub
zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 2 ust. 4 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowigcego Zatacznik do niniejszego prospektu;

stawki  podatku VAT w trakcie obowigzywania
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 3 ust. 3 wzoru umowy deweloperskiej,

stanowigcego Zalacznik do niniejszego prospektu.

zmiana umowy,

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
IDeweloperskim
Funduszu

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek

ustawowych wskazanych w Ustawie w nastepujacych przypadkach tj.:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami, zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskie;j,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,
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Gwarancyjnym

10.

11.

w przypadku nie przeniesienia na Nabywc¢ praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

w przypadku nieusunig¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych przypadkach:

1.

wystapienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowane;j
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz projektowana
powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczegdlno$ci na potaczeniu lub
podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT;

w terminie wskazanym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spelni¢ $wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku
doreczenia Deweloperowi, najpozniej wraz z o§wiadczeniem o odstgpieniu od
Umowy, dowoddw otrzymania przez Nabywce minimum dwdch negatywnych
decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych finansowania przedmiotu
umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z

art. 10 ust. 3 Ustawy.
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F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w nastepujacych

przypadkach:

1. niespehienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce =z prawa odstapienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy srodki wyplacone
deweloperowi przez bank lub kase¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”
)w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, informacje¢ o wysoko$ci Srodkéw zwrdconych Nabywcy w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkoéw, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcoéw w przypadku okre§lonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

M. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest zobowigzany wyrazic¢
zgode na wykre$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE
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1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee;

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kas¢ finansujacy/-a przedsigwzigcie deweloperskie lub jego
czgs$¢, badz finansujacego/-a dzialalno$¢ Dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci,
na ktorych jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie Iub jego czg§¢ — bank lub kasa wystawi
oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu
ushlugowego wraz z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i cz¢$ciach wspdlnych
budynku z ksiegi wieczystej i przeniesienie jego wlasnosci, po dokonaniu wplaty calej kwoty wynikajace;j
z zawartej pomi¢dzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktorej mowa w at. 2 ust. 2 pkt 1, na
wskazany rachunek bankowy.
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1)
2)

3)

4)

)
6)

7)
8)
9

z:

1)
2)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym  zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowe;j;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, Iub
przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, ze pod adresem ul. Zablocie 23/18, 30-701 Krakéw istnieje mozliwos¢ zapoznania si¢

aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym;

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Banku Polskim S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona §rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, S$rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

® D
ﬁ ﬁ Bank Polski
Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.
U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
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— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+483385759 01 | E:cieszyn@atal.pl | www.atal.pl

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Gospodarczy KRS. Numer KRS: 0000262397, NIP: 5482487278, Regon: 240415672,
kapitat zaktadowy: 216 302 750,00 zt, optacony w catosci



ANEKS NR 1
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,Akacjowa Wita”

1. Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z decyzja nr 20/6740.4/2025 Prezydenta Miasta Krakowa
z 7 sierpnia 2025 r. (AU-01-6.6740.4.13.2025.PLO) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej,
ktora stata si¢ ostateczna z dniem 10.09.2025 r. doszto do podziatu dziatek objetych przedsiewzigciem
deweloperskim pn. Akacjowa Wita (dalej tez Przedsiewzigcie deweloperskie), wobec czego zmianie
ulegta czes¢ 11 Prospektu Informacyjnego sporzgdzonego na dzien 11.09.2024 r., (dalej tez Prospekt)
w zakresie informacji okreslonych zawartych w Czgéci Ogolnej Prospektu, dziat III ,,Informacje
dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia deweloperskiego”, w rubryce dotyczacej:

1.1. ,,Adresu, numeru dziatki ewidencyjnej i numeru obr¢bu ewidencyjnego”, ktdre zaznaczone
zostaty ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje
nastepujgce brzmienie:

Adres, numer

dziatki ul. Akacjowa w Krakowie, dziatki ewidencyjne o numerach

ewidencyjnej i 24/2, 24/4, 25/525/10-25/19 1 25/21 z obrebu 6 Nowa Huta
numer obrebu

ewidencyjnego

1.2. ,,Numeru ksigegi wieczystej” ktore zaznaczone zostaty ponize] KOLOREM CZERWONYM, w
zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nastgpujgce brzmienie:

dz. nr 24/2: ksigga wieczysta numer KR1P/00349000/3

dz. nr 24/4: ksigga wieczysta numer KR1P/00272656/5

dz. nr25/5-25/19: ksigga wieczysta numer KR1P/00440372/9
dz. nr2540-25/21: ksiega wieczysta numer KR1P/00473805/4

Numer ksiggi
wieczystej

2. Pozostale postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na
czerwono, pozostajg bez zmian.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji




