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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,Zerniki na Novo 111"
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 30.10.2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy
Deweloper ] o ) ) ]
w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego pod numerem KRS: 0000262397

1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn

2. Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej:
1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) al. Armii Krajowej 61, 50-541

Adres Wroctaw; 3) ul. Na Polance 22F, 51-109 Wroctaw

3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: 1) al. Armii Krajowej 61, 50-541 Wroctaw; 2) ul. Na
Polance 22F, 51-109 Wroctaw

Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 2404156720

siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Wroctaw: (+48) 71 335 16 95; (+48)
609 132 028

Numer telefonu

) ) siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Wroclaw: wroclaw@atal.pl,
Adres poczty elektronicznej
bsmwroclaw(@atal.pl

Numer faksu (+48) 33 857 59 07

Adres strony internetowej
www.atal.pl
dewelopera

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakoéw, ul. Bajeczna 22, inwestycja pod nazwa:

,Zakatek Dabie”

Data rozpoczgcia

30.03.2021 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

13.04.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

16dz, ul. Pienista, inwestycja pod nazwa:

,Nowe Miasto Polesie II1a”

Data rozpoczgcia

06.04.2021 .

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

07.08.2023 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Poznan, ul. Le$snych Skrzatow

lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

Adres 9,9A,9B,11,11A,11B,11C,13,13A,13B,15,15A,15B,17,17A,19,19A,
inwestycja pod nazwa: ,,Zacisze Marcelin I1I”

Data rozpoczgcia 07.03.2022 .
Data wydania decyzji o

w ) A ] 06.08.2024 r.
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono

NIE

ATAL S.A.
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III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu

Dziatka numer 69/3 o powierzchni 1,2642 ha (jeden hektar dwa tysiace sze$cset
czterdziesci dwa metry kwadratowe), AM-10, obreb Zerniki, potozona przy ulicy Jadwigi
Grabowskiej-Hawrylak nr: 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28 i 30

oraz ulicy Maxa Berga nr: 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47,49, 51 1 53 we Wroclawiu, powstata w

nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

ewidencyjnego’ wyniku podziatu geodezyjnego dziatki numer 69 o powierzchni 3,9818 ha.
Numer ksigi WRI1K/00430122/4

wieczystej

Istniejace

O. ot W dziale IV ksiggi wieczystej Kw nr WR1K/00430122/4 wpisana jest wzmianka o wpis
hipoteczne

roszczenia oraz wpisane sg roszczenia o ustanowienie hipotek na lokalach na rzecz bankow
nabywcow finansujacych zakup lokali z kredytu, innych niz lokal opisany w ,,CZESCI
INDYWIDUALNEJ”.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki

1 stanie prawnym

NIE DOTYCZY

warunki zycia’®

nieruchomosci’

Informacje

dotyczace obiektow 1. Funpark Wroctaw;
istniejacych 2. Droga Krajowa nr 94;
potozonych w 3. Autostrada AS8;

sasiedztwie 4. Tarczynski Arena Lotnicza
inwestycji i 5. Port Lotniczy Wroctaw S.A.
wplywajacych na 6. Tarczynski Arena

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szezegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

ATAL S.A.
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Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Brak uchwalonego planu ogoélnego gminy, przy czym podjgto
Uchwale nr LXXX/2105/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18
kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogo6lnego miasta Wroctawia.

Link do portalu, na ktorym zamieszczona jest uchwata dot.
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego:
https://bip.um.wroc.pl/artykul/1174/72670/uchwala-o-przystapieniu

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie planu ogodlnego gminy w
danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i
stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studia uwarunkowan:

1. Uchwatla Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
Il stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia

2. Linki do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwata dot.
Studium:
https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/studium-uwarunkowan-i-ki
erunkow-zagospodarowania-przestrzennego-wroclawia

3. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&
resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/
KrajowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestr
zennego oraz https://www.geoportal.wroclaw.pl/studium/

Miejscowy plan

1. Uchwata nr XLVI/1219/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25
listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ernesta Maya,
Tadeusza Brzozy i alei Architektow we Wroctawiu, Dziennik
Urzedowy z. Woj. Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 5752;

2. Linki do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwala:
https://www.geoportal.wroclaw.pl/mpzp/#wyszukaj-mpzp

zagospodarowania

przestrzennego 3. Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen
planu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180&
resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Kra
jowalntegracjaMiejscowychPlanowZagospodarowaniaPrzestrze
nnego

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objgtego

odbudowy przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
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wysoko$¢ zabudowy

Inne* Brak
Ustalenia
obowiazujacego IMW-U - przeznaczenie: mieszkalnictwo; ushugi; kultura; nauka;
miejscowego planu . opieka zdrowotna; handel detaliczny malopowierzchniowy B;
. Przeznaczenie . . . L Lo
zagospodarowania terenu obiekty hotelowe; edukacja; obiekty opieki nad dzieckiem; kryte
przestrzennego dla urzadzenia sportowe; terenowe urzadzenia sportowe; skwery;
terenu objetego obiekty infrastruktury technicznej; infrastruktura drogowa
przedsiewzieciem
dewel.opersklm ety Wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ réwna lub
zadaniem Maksymalna . : . .
. ) . L wigksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza niz:
LRSS tEIn Intensywnose a) w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B) — 4,0,
zabudowy . .. . .
b) poza wydzieleniami wewngtrznymi (A) i (B) — 2,8;
Maksymalna i Nie okreslono, z zastrzezeniem wskazanej powyzej maksymalnej
minimalna intensywnos$ci zabudowy.
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna Max. 70%
powierzchnia
zabudowy
Wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do
Maksymalna najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz:

a) w wydzieleniach wewnetrznych (A) — 26 m,
b) w wydzieleniach wewnetrznych (B) — 20 m,
¢) poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B) — 15 m.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Min. 30%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Okresla § 10 Uchwaty, w szczegolnosci:
1. obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych
towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu

* Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej:

a. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,0
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b. dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc noclegowych,

c. dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

d. dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B — 2
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

e. dla gastronomii i rozrywki — 1,5 miejsca postojowego na
100 m2 powierzchni uzytkowej,

f. dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i
ekspozycji oraz obiektow sakralnych — 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

g. dla biur i obiektow kongresowych i konferencyjnych —

3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

h. dla obiektow hotelowych, z wyjatkiem schronisk —

50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

i. dla poradni medycznych i pracowni medycznych oraz
obicktow ksztalcenia dodatkowego — 1,5 miegjsca
postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

j.  dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji —

1,5 miejsca postojowego na 1 oddzial,

k. dla uczelni wyzszych — 25 miejsc postojowych na 100
stanowisk pracy i miejsc dla studentow,

I. dla obiektow naukowych i badawczych — 20 miejsc
postojowych na 100 stanowisk pracy,

m. dla terenowych urzadzen sportowych — 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow lub miejsc
dla widzow,

n. dla krytych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j;

2. obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmnie;j
w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

b. dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 1 miejsce
postojowe na 1 miejsce,

c. dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A i
handlu detalicznego matopowierzchniowego B — 2
miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy,

d. dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i
ekspozycji, obiektow kongresowych i konferencyjnych —
3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

e. dla biur — 3 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni

uzytkowe;j,

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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f.  dla edukacji — 2 miejsca postojowego na 1 oddziat,
dla obiektow ksztalcenia dodatkowego — 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

h. dla uczelni wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100
miejsc dla studentdw,

i.  dla terenowych urzadzen sportowych i krytych urzadzen
sportowych — 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej.

Okresla § 6 Uchwaty, w szczegolnosci:

3. na powierzchniach niezabudowanych 1 nieutwardzonych
obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;

4. zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW-U nalezy do terendw w strefie

Warunki ochrony $rédmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;
srodowiska i 5. zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska

zdrowia ludzi, w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony na rysunku
przyrody i planu symbolem 2MW-U nalezy do terenoOw
krajobrazu mieszkaniowo-ustugowych;

6. zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1UO nalezy do terendw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7. w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrgbne.

Wymagania
dotyczace NIE DOTYCZY
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach

szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Okresla § 7 Uchwaty, w szczegolnosci:

8. ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow

archeologicznych OM na catym obszarze objetym planem,;

Warunki ochrony 9. w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, ochronie podlegaja
dziedzictwa potencjalne zabytki archeologiczne;
kulturowego i 10.na  obszarach w granicach nastgpujacych stanowisk
zabytkow oraz dobr archeologicznych wskazanych na rysunku planu tj. nr 193
kultury (48/144/79-27 AZP) — osada z pradziejow, podznego
wspolczesnej sredniowiecza — okresu nowozytnego; nr 195 (47/143/79-27

AZP) — osada z pradziejow, poznego Sredniowiecza — okresu
nowozytnego; nr 200 (7/103/79-27 AZP) — $lad osadniczy
z poznego Sredniowiecza; nr 210 (24/120/79-27 AZP) — o $lad
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11.

osadniczy z pradziejow, poznego okresu latenskiego, kultury
XII-XIV w oraz w granicach ich stref
ochronnych, wskazanych na rysunku planu, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej nie okre§lono ze wzgledu na brak krajobrazéw
kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej w obszarze
objetym planem.

przeworskiej,

Wymagania
dotyczace ochrony
innych teren6w lub

obiektow NIE DOTYCZY
podlegajacych

ochronie na

podstawie

przepisow

odrebnych

Zgodnie z § 14 Uchwaly:

1. Obowigzuje powigzanie ciggdw pieszych 1  ciagdw
pieszo-rowerowych prowadzonych w ramach korytarzy
usytuowania ciggu komunikacyjnego z chodnikami i trasami
rowerowymi na terenach 1KDZ, 1KDL, 1KDD oraz ciggami

Warunki i pieszymi i pieszo-rowerowymi na terenie 1ZP;

szczegotowe zasady
obstugi w zakresie

obowigzuje powigzanie drég wewngtrznych prowadzonych w
ramach korytarzy usytuowania ciggu komunikacyjnego z
ulicami na terenach 1KDL, 1KDD i 4KDD oraz drogami

komunikacji
wewnetrznymi na terenie 1ZP.
3. Dojazd do terenu IMW-U dopuszcza si¢ wylacznie od terenow:
IKDL, 1KDD i 4KDD oraz od drog wewngtrznych
prowadzonych w ramach Kkorytarzy usytuowania ciggu
komunikacyjnego na terenie 1ZP.
Okresla § 111 § 5 Uchwaly, w szczegolnosci:
1. dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;
2. zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej;
Warunki i 3. odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych dopuszcza

szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci

elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrdédet energii;
przewody wodociaggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi,
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej

sieci

i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza
si¢ wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych obiektéw inzynierskich;

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

Sad Rej

onowy w

Bielsku-Biatej, VIII V
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6. przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie
do gruntu lub retencjonowanie;

7. do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikdw wodnych,
ciekow lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu
rozwiazan spowalniajacych odplyw, wylacznie czgsci wod
opadowych 1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o
ktorym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

8. w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow,
zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza sig,
po  zastosowaniu spowalniajacych  odptyw,
odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej wylacznie czgsci
wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie,

o ktérym mowa w pkt 6, nie bylo mozliwe;

rozwigzan

9. zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci
cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10.urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania
stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach oraz
budowlach przykrytych dachem;

11.dla obiektow infrastruktury technicznej oraz szaletow nie
obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace: udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej, intensywnos$ci  zabudowy,
udzialu  powierzchni biologicznie czynnego w
powierzchni dzialki budowlanej;

12.zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie

wskaznika
terenu

wiatru.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym’

Przeznaczenie
terenu

IMW-U - przeznaczenie: mieszkalnictwo; ustugi; kultura; nauka;
opieka zdrowotna; handel detaliczny malopowierzchniowy B;
obiekty hotelowe; edukacja; obiekty opieki nad dzieckiem; kryte
urzadzenia sportowe; terenowe urzadzenia sportowe; skwery;
obiekty infrastruktury technicznej; infrastruktura drogowa;

2MW-U - przeznaczenie: mieszkalnictwo; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; ustugi; kultura; nauka; opieka zdrowotna; edukacja;
obiekty opieki nad dzieckiem; kryte urzadzenia sportowe; terenowe
urzadzenia sportowe; skwery; obiekty infrastruktury technicznej;
infrastruktura drogowa; 1U — przeznaczenie: obiekty sakralne; kryte
urzadzenia sportowe; kultura; widowiskowe obiekty kultury;
gastronomia; handel detaliczny matopowierzchniowy A; nauka;
opieka zdrowotna; edukacja; obiekty opieki nad dzieckiem,; zielen
obiekty szalety; obiekty

urzadzona; imprez  plenerowych;

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,, Brak planu”

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27
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infrastruktury technicznej; infrastruktura drogowa; 1UO -
przeznaczenie: edukacja; obiekty opieki nad dzieckiem; kultura;
nauka; kryte urzadzenia sportowe; gastronomia; opicka zdrowotna;
zielen urzadzona; obiekty imprez plenerowych; szalety; obiekty
infrastruktury  technicznej; infrastruktura drogowa; 1ZP -
przeznaczenie: zielen urzadzona; wody powierzchniowe; szalety;
obiekty infrastruktury technicznej; infrastruktura drogowa;

2 ZP — przeznaczenie: zielen urzadzona; wody powierzchniowe;
szalety; obiekty infrastruktury technicznej; infrastruktura drogowa;
petle transportu  publicznego; 1KDZ, 1KDL, 4KDD -
przeznaczenie: ulice; 6U — przeznaczenie: ustugi; handel detaliczny
malopowierzchniowy B; kultura; nauka; widowiskowe obiekty
kultury; obiekty wystawienniczo-targowe; rozrywka; opieka
zdrowotna; kryte urzadzenia sportowe; terenowe urzgdzenia
sportowe; skwery; wody powierzchniowe; obiekty infrastruktury
technicznej; infrastruktura drogowa.

1. Dla terenu IMW-U warto§¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza niz: w wydzieleniach wewnetrznych (A) i
(B) — 4,0, poza wydzieleniami wewngtrznymi (A) i (B) —2,8;

2. Dla terenu 2MW-U warto$¢ wskaznika intensywnos$ci
zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie

Maksymalna moze by¢ wigksza niz: w wydzieleniach wewnetrznych (A) —
intensywno$¢ 2,0, poza wydzieleniami wewngtrznymi (A) — 1,5;
zabudowy 3. Dla terenu 1U, 1UO warto$¢ wskaznika intensywnosci

zabudowy moze by¢ réwna lub wicksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza niz 2;
Nie okreslono dla 1ZP, 2 ZP, 1KDZ, 1KDL, 4KDD;

5. Dla terenu 6U: intensywno$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub

wigksza od 0;
Maksymalna i 1. Nie okres$lono dla 1ZP, 2 ZP, IKDZ, 1KDL, 4KDD,;
minimalna 2. Nie okre$lono dla terenu IMW-U, 2MW-U, 1U, 1UO, 6U
nadziemna z zastrzezeniem  wskaznika  intensywnosci  okre$lonego
intensywno$¢ powyZej.
zabudowy
1. Dla terenu 1IMW-U udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
70%,;
Maksymalna 2. Dla terenu 2MW-U, 1U, 1UO udzial powierzchni zabudowy w
powierzchnia owierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
p ) Y ekszy
zabudowy 50%;
3. Nie okreslono dla terenu 1ZP, 2 ZP, 1IKDZ, 1KDL, 4KDD, 6U;
ATALS.A.
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1. Dla terenu IMW-U, 2MW-U, 1U, 1UO, 1ZP, 2ZP, 1KDZ,
IKDL, 4KDD - wymiar pionowy budowli nieprzykrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m, z tym,
ze:

1.1. Dla terenu IMW-U wymiar pionowy budynku Ilub
budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz: w
wydzieleniach wewngtrznych (A) - 26 m, w
wydzieleniach wewnetrznych (B) — 20 m, poza
wydzieleniami wewngtrznymi (A) i (B) — 15 m;

1.2. Dla terenu 2MW-U wymiar pionowy budynku Iub
budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz: w
wydzieleniach wewngtrznych (A) — 15 m, poza
wydzieleniami wewngtrznymi (A) — 10 m;

1.3. Dla terenu 1U, 1UO wymiar pionowy budynku lub
budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m.

2. Dla terenu 6U: wymiar pionowy budynku Iub budowli

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wigkszy niz: 26 m poza wydzieleniem
wewnetrznym (A), 40 m w wydzieleniu wewnetrznym (A), za$
wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie
moze by¢ wigkszy niz 15 m;

1. Dla terenu IMW-U, 2MW-U powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2. Dla terenu 1U powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej: w wydzieleniu wewngtrznym (A) — 40 %
powierzchni wydzielenia wewngtrznego, poza wydzieleniem
wewnetrznym (A) — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

Minimalny  udziat

procentowy
powierzchni 3. Dla terenu 1UO, 1ZP, 2ZP powierzchnia terenu biologicznie
biologicznie czynnej czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
Nie okreslono dla 1IKDZ, 1KDL, 4KDD;
5. Dla terenu 6U minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 15%
powierzchni dziatki budowlane;j.

ATAL S.A.
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Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1.2.

1. Dla terenéw 1IMW-U, 2MW-U, 1U, 1UO, 1ZP, 2ZP, 1KDZ,
1KDL, 4KDD, z tym zastrzezeniem pkt 1.3 ponizej obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:

1.1.

obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow
osobowych towarzyszace poszczegélnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami, o ile ustalenia dla
terenow nie stanowia inaczej:

1.1.1. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,0

miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 10

miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych,

dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A —

2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni

sprzedazy,

. dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

.dla gastronomii 1 rozrywki 1,5 miejsca
postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

. dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i
ekspozycji oraz obiektow sakralnych — 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

. dla biur i obiektéw kongresowych i konferencyjnych
— 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

. dla obiektéw hotelowych, z wyjatkiem schronisk —
50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

. dla poradni medycznych i pracowni medycznych
oraz obiektow ksztalcenia dodatkowego 1,5
miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

1.1.10. dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji —

1,5 miejsca postojowego na 1 oddzial,

dla uczelni wyzszych — 25 miejsc postojowych na

100 stanowisk pracy i miejsc dla studentow,

1.1.12. dla obiektow naukowych i badawczych — 20
miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

1.1.13. dla terenowych urzadzen sportowych — 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow lub
miejsc dla widzow,

1.1.14. dla krytych urzadzen sportowych — 3 miegjsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

1.1.2.

1.1.3.

I.1.11.

obowigzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace
poszczegbdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami:
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1.3.

2. Dla terenu 6 U, obowiazuja
dotyczace miejsc do parkowania:
2.1.

1.2.1. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

1.2.2. dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego —

1 miejsce postojowe na 1 miejsce,

dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i

handlu detalicznego matopowierzchniowego B —

2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni

1.2.3.

sprzedazy,
1.2.4. dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i
ekspozycji, obicktow kongresowych i

konferencyjnych — 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej,
1.2.5.dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej,
dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddzial,
dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
dla uczelni wyzszych — 15 miejsc postojowych na
100 miejsc dla studentow,
dla terenowych urzadzen sportowych i krytych
urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 100

1.2.6.
1.2.7.

1.2.8.
1.2.9.

m2 powierzchni uzytkowe;.
Wyjatki:
1.3.1. Dla terenu 1U, 1UO w strefie zieleni, wyznaczonej
na rysunku planu, z obiektéw do parkowania
dopuszcza si¢ wytacznie parkingi dla roweréw;
Dla 1ZP z obiektéw do parkowania
dopuszcza si¢ wyltacznie parkingi terenowe otwarte i
parkingi dla roweréw, przy czym suma powierzchni
obiektow do parkowania nie moze by¢ wigksza niz
10% powierzchni terenu, a liczba miejsc
postojowych dla samochoddéw nie moze byé wigksza
niz 20;
Dla terenu 2ZP obiekty do parkowania pojazdoéw
samochodowych dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne;

1.3.2. terenu

1.3.3.

nastepujace ustalenia

samochodow
kategoriom

obowigzuja miejsca postojowe dla

osobowych towarzyszace poszczegdlnym

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

2.1.1. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2
miejsca postojowe na |
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolno
stojacej, 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanic w

mieszkanie w domu
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2.2.

domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
szeregowej lub blizniaczej,

. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

.dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego - 10
miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych,

. dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A
- 20 miejsc postojowych na 1000 m> powierzchni
sprzedazy,

. dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B
- 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

. dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

. dla widowiskowych obiektow kultury - 30 miejsc
postojowych na 100 miejsc uzytkowych lub miejsc
dla widzow,

.dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw
i ekspozycji oraz obiektow sakralnych - 10 miejsc
postojowych na 1000 m”powierzchni uzytkowej,

. dla biur i obiektow kongresowych i konferencyjnych
- 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

2.1.10. dla obiektow hotelowych, z wyjatkiem schronisk

- 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
2.1.11. dla  poradni pracowni
medycznych ksztatcenia
dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m?

medycznych i
oraz obiektow
powierzchni uzytkowej,

2.1.12. dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji -
1,5 miejsca postojowego na 1 oddzial,

2.1.13. dla uczelni wyzszych - 25 miejsc postojowych na
100 stanowisk pracy i miejsc dla studentow,

2.1.14. dla obiektow naukowych i badawczych - 20
miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

2.1.15. dla terenowych i krytych urzadzen sportowych
- 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikdéw lub miejsc dla widzow,

obowigzuja  miejsca  postojowe dla
towarzyszace poszczegolnym kategoriom przeznaczenia
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie

rowerow

z nastepujacymi wskaznikami:

2.2.1. dla zabudowy mieszkaniowej
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

2.2.2.dla handlu detalicznego matopowierzchniowego

wielorodzinnej -

A 1 handlu detalicznego matopowierzchniowego B
- 2 miejsca postojowe na 100 m’> powierzchni
uzytkowe;j,
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2.2.3.dla biur - 1,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
2.2.4. dla terenowych i krytych urzadzen sportowych -

miejsca postojowe na 100 m? powierzchni

uzytkowe;j.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych

terenu — NIE DOTYCZY oraz  zagospodarowania terenu — NIE
DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY
gabaryty

. . NIE DOTYCZY
forma architektoniczna
T NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy
. o . NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych NIE DOTYCZY
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY
warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obshugi w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej
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inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

. . o NIE DOTYCZY
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
., NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy
Informacje Obowiazujace miejscowe plany
dotyczace zagospodarowania przestrzennego w
przewidzianych promieniu 1km od terenu objetego
inwestycji w przedsiewzieciem deweloperskim:
promieniu 1 km od 1. Miejscowy plan  zagospodarowania
terenu objetego przestrzennego w rejonie poinocnego
przedsigwzigciem odcinka trasy targowej wprowadzony
deweloperskim lub uchwatg z dnia 13 wrzes$nia 2012 roku (tj.
zadaniem Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Dolnoslaskiego poz. 3269, zm. Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego
z 2021 r., poz. 5752, Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolno$laskiego z 2022 r.,
poz. 3842);

2. Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Drzymaty wprowadzony uchwatg z dnia
19 maja 2005 roku (zm. Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego
72009 r. nr 52 poz. 1102);

3. Miejscowy  plan
przestrzennego centralnej czesci Klina
Stabtowickiego Wroctawiu
wprowadzony uchwatg z dnia 22 kwietnia
2004 roku (zm. Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2011 r., nr
156, poz. 2672, Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2014 r.
poz. 3322);

zagospodarowania

we

4. Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic
Kosmonautow 1 Krolewieckiej we

Wroctawiu wprowadzony uchwalg z dnia
19 maja 2011 roku (tj. Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2011 r. nr
156, poz. 2672, zm. Dziennik Urz¢dowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2014 r.
poz. 3322);
5. Miejscowy

plan  zagospodarowania

przestrzennego obszaru w rejonie ul.

° Wskazane inwestycje dotyczq w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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10.

11.

12.

Lotniczej 1 Pilczyckiej wprowadzony
uchwalg z dnia 19 lutego 2009 roku (tj.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, Nr 52, poz. 1102, zm.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 2009 r., nr 123, poz.
2554, Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 2011 r., nr 241, poz.
4223);
Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w
rejonie Trasy Targowej, ulic:
Jerzmanowskiej, Osinieckiej,
Strachowickiej w obrenie Zerniki we
Wroctawiu wprowadzony uchwalg z dnia
24 czerwca 2020 roku (zm. Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego
7 2020 r. poz. 4040);
Wydzielenie terendéw na poszerzenie oraz
realizacji drog publicznych roznych klas
i pod nowoprojektowane drogi publiczne,
ciagi piesze, Sciezki rowerowe, chodniki
wzdhuz drog publicznych, infrastrukture
dla kolei waskotorowej, a takze dla
transportu  innego  niz = rowerowy,
tramwajowy, samochodowy i kolejowy z
wyjatkiem waskotorowego;
Wprowadzenie szpalerow drzew wzdhuz
ulic, rozne formy zieleni z elementami
matej architektury, urzadzona zielen
spacerowo — wypoczynkowa, w tym
urzadzenie boisk do gier sportowych, placu
zabaw dla dzieci;
Autostradowa Obwodnica Wroctawia,
w obszarze ucigzliwosci AOW zapewnienie
ochrony akustycznej za pomoca ekranow
akustycznych;
Rozbudowa sieci infrastruktury technicznej,
w tym wodociagowej, kanalizacji systemu
rozdzielczego, rozbudowe i budowe¢ nowych
linii energetycznych s$redniego i niskiego
napigcia wraz z  budowg  stacji
transformatorowych, stacji redukcji gazu;
Realizacja uktadu komunikacyjnego
powinna obejmowa¢ budowe, przebudowe
i modernizacj¢ uzbrojenia technicznego;
Modernizacja istniejacych sieci
technicznych z uwagi na ich stan techniczny
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oraz konieczno$¢ przylaczenia nowych
obiektow;

13. Tworzenie zielonych  ekranéw  wokot

obiektow powodujacych 1 mogacych
powodowaé ucigzliwosci dla mieszkancoéw
(ulice, parkingi, ostony $mietnikowe);

14. Zielen osiedlowa z placami zabaw

i terenowymi urzadzeniami sportowo —
rekreacyjnymi — we wnetrzach zespotow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

15. Rekultywacja  terenéw zdewastowanych

przeznaczonych na zielen
spacerowo-wypoczynkowa.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6 do prospektu
informacyjnego.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1.

Decyzja nr WSROS.6220.5.2023.A z dnia
10.08.2023 r. dot. Budowy zespolu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
lokalami ustugowymi z garazami
podziemnymi we Wroclawiu przy ul.
Bienkowskiego, przewidzianego do
realizacji na dzialkach nr 50/58 AM-9,
62/61, 62/69, 62/70, 62/39 AM-10 oraz
czgséci dziatek nr 50/17, 50/43 AM-9, 62/56,
62/35 AM-10 obreb Zerniki;

2. Decyzja nr WSROS.6220.17.2017.P z dnia

02.06.2017 r. dot. Budowy zespolu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych

z  lokalami  ustugowymi  wraz z
zagospodarowaniem terenu na osiedlu Nowe
Zerniki we Wroctawiu; na dz. nr 64 AM 10
oraz na czgéci dziatek nr: 62/20, 62/22,
62/23, 62/17 AM 10, dz. nr 50/8, 50/10 AM
9 obreb Zerniki; ul. Architektow;

Decyzja nr WSROS.6220.149.2017.AP

z dnia 11.04.2018 r. dot. Rozbudowy
zaktadu WPO ALBA S.A. o lini¢ segregacji
gruzu,

ul. Szczecinska 5, dz. nr 68 AM-6 obr.
Zerniki;

4. Decyzja nt WSR0OS.6220.92.2018.AP z dnia

18.02.2019 r. dot. Organizacji punktu do
zbierania ztomu przy ul. Szczecinskiej 15 we

Wroctawiu, realizowanego na terenie cze$ci
dzialki nr 52/3 AN- 6 obreb Zerniki

ATAL S.A.
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ul. Szczecinska 15, dz.nr 52/3 AM-6 obrgb
Zerniki;

Decyzja nr WSROS.6220.140.2019.AN

z dnia 01.06.2020 r. dot. Uruchomienia
zakladu zbierania odpadow KOPLANET
Pawet Przybylski we Wroctawiu przy

ul. Szczecinskiej 15-16;

Decyzja nr WSROS.6220.122.2020.AP

z dnia 23.02.2021 r. dot. Budowy sieci
kanalizacji sanitarnej na osiedlu Zerniki we
Wroctawiu, przewidzianego do realizacji na
dziatkach : 14, 13/2, 13/1, 12/1, 12/2, 7/1,
3/1, 2 AM-40 obreb Zerniki, 98, 10, 17/9,
11/1, 11/5, 17/3, 17/4, 17/6, 100/1, 100/2,
101/1, 101/2 AM-30 obreb Zerniki, 31/3, 33,
27 AM- 32 obreb Zerniki, 1, 3/18 AM-39
obreb Zerniki, 12/1 AM- 38 obreb Zerniki;
Decyzja nr WSROK.6220.12.2014.AP.BD

z dnia 11.04.2017 r. dot. Modernizacji
Wroctawskiego Przedsigbiorstwa
Oczyszczania ALBA S.A. przy

ul. Szczecinskiej 5 we Wroctawiu;

Decyzja nr WSROS.6220.88.2019.BD z
dnia 07.02.2020 r. dot. przedsigwzigcia pn.
»Instalacja produkcji od$wiezaczy powietrza
w istniejacej hali magazynowej we
Wroctawiu przy ul. Przybytly 22, 22a” dz. nr
3/32 AM 39 obreb Zerniki;

Decyzja nr WSROO0S.6220.96.2016.EP

z dnia 22.09.2016 r. dot. Budowy budynku
serwisu  blacharsko lakierniczego oraz
salonu motocykli z serwisem przy ul
Szczecinskiej 7 we Wroctawiu 66, 22/7, 17/2
AM 6 obreb Zerniki;

10. Decyzja nr WSROK.6220.12.2014.JM z

11.

12.

dnia 24.03.2015 r. dot. Modernizacji
Wroctawskiego Przedsigbiorstwa
Oczyszczania ALBA S.A. przy

ul. Szczecinskiej 5 we Wroctawiu;

Decyzja nr WSR0OS.6220.89.2022.PE z dnia
21.09.2023 r. dot. Rozbudowy i przebudowy
istniejacego wezla produkcji  mieszanek
mineralno - asfaltowych w bazie budowlanej
Berger Bau Polska sp. z 0.0. przy

ul. Szczecinskiej we Wroclawiu, czesé
dziatki nr 44/4 AM 6 obr. Zerniki;

Decyzja nr WSR0S.6220.66.2019.AP z dnia
05.11.2019 r. dot. Budowy szeregowego
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wezla betoniarskiego na dziatlce nr 44/4
AM-6 obreb Zerniki ul. Szczecinska 11;

13. Decyzja nr WSROS.6220.153.2022.AN
z dnia 06.07.2023 r. dot. Budowy budynku
magazynowego z czes$ciag wystawiennicza
i socjalno-biurowa wykorzystywanego na
cele technologicznego centrum badawczo -
rozwojowego/centrum gromadzenia
i przetwarzania danych na terenie
obejmujacym dziatki nr 48, 47/3 i1 52/4,
AM-6, obreb Zerniki we Wroctawiu przy
ul. Szczecinskiej 11 b;

14. Decyzja nr WSRE.6220.24.2014.MD z dnia
11.06.2014 r. dot. Budowy sieci
cieptowniczej  2xDn350 od  komory
istniejacej K11/39/22 przy ul.
Hermanowskiej we  Wroctawiu  do
projektowanego osiedla Nowe Zerniki;

15. Decyzja nr WSROS.6220.73.2022.DW
z dnia 19.06.2023 r. dot. Budowy budynku
mieszkalno-ustugowego we Wroctawiu przy
al. Architektow, ul. Kosmonautéw, Pasazu
Radinga;

16. Decyzja nr WSROS.6220.28.2018.EP.AN
z dnia 17.07.2018 r. dot. Budowy budynku
handlowo-ustlugowego (salon motoryzacyjny
z serwisem 1 czg$cig biurowa) wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng przy
ul. Szczecinskiej 7 we Wroctawiu;

17. Decyzja nr WSROS.6220.192.2017.AN
z dnia 02.05.2018 r. dot. Szczecinska
Logistic Park na dziatce nr 48, AM - 6 obreb
Zerniki ul. Szczecinska;

18. Decyzja nr WSROS.6220.47.2021.JM z dnia
26.11.2021 r. dot. punktu zbierania odpadéw
przy ul. Szczecinskiej, dz. ew. nr 52/5,
AM-6, obreb Zerniki we Wroctawiu
(decyzja
z 24.01.2022 r. przeniesiono decyzj¢ z osoba
fizyczna na: IRMA RECYKLING Sp. z 0.0.,
ul. Szczecinska 15, 54-517 Wroctaw);

19. Decyzja nr WSROS.6220.152.2021.AP.JM
z dnia 11.08.2023 r. dot. realizacji
Wroctawskiego ~ Centrum  Sportu  we
Wroctawiu, powiat m. Wroclaw,
wojewodztwo dolnoslaskie”,
przewidzianego do realizacji na dziatkach nr
62/68 AM-10; 1, 5, 4/2, 6/4, 7, 11/1, 11/2,
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

12, 13/2, 14/2, 17/2, 18 AM-21; 1/3, 2/8, 6,
7/2 AM-22; 12/6 AM- 23; 1/2, 2/2, 3, 4
AM-27 obreb Zerniki;

Decyzja nr WSROS.6220.142.2017.EP

z dnia 11.01.2018 r. dot. Zakladu napraw
blacharsko-lakierniczy dla pojazdow
osobowych i dostawczych ul. Szczecinska;
10/50, 10/52, 10/54 AM 6 obreb Zerniki;
Decyzja nr WSR0OS.6220.91.2018.AP z dnia
07.12.2018 r. dot. Zmiany decyzji

o s$rodowiskowych uwarunkowaniach z dn.
11.01.2018 I. znak: WSR.OS.
6220.142.2017.EP dla przedsigwzigcia pod
nazwa ,Zaktad napraw
blacharsko-lakierniczych  dla  pojazdow
osobowych

i dostawczych ul. Szczecinska dz. nr 10/50,
10/52, 10/54 AM-6 obr. Zerniki;

Decyzja nr WSR0OS.6220.62.2019.AP z dnia
05.11.2019 r. dot. Budowy wiezowego wezla
betoniarskiego na dzialce nr 44/4 AM-6
obreb Zerniki dz. nr 44/4 AM-6 obreb
Zerniki,

ul. Szczecinska 11;

Decyzja nr WSROS.6220.22.2023.BD z
dnia 13.09.2023 roku dot. przedsiewzigcia
pn.: ,,Zespot pieciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z dwoma garazami
podziemnymi oraz lokalami ustugowymi

w budynku nr 1, infrastruktura techniczna

i zagospodarowaniem terenu przy ul.
Witolda Lipinskiego we  Wroctawiu”,
przewidzianego do realizacji na dz. nr 62/71
AM 10 obreb Zemiki oraz czesci dz. nr
50/18 AM 9 obreb Zerniki;

Decyzja nr WSRO0S.6220.150.2016.AN

z dnia 31.10.2016 r. dot. kwartalu K2
Wzorcowego  Osiedla  Mieszkaniowego
Nowe Zerniki —- WUWA 2, Wroctaw,

w okolicy Trasy Targowej okolica Trasy
Targowej na dziatkach nr 50/7, 50/5 AM- 9,
obreb Zerniki;

Decyzja nr WSROS.6220.61.2017.BD z
dnia 19.12.2017 r. dot. uruchomienia
zakladu przetwarzania zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego przy

ul. Szczecinskiej 13 we Wroclawiu; dziatki
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nr 47/1, 47/2, 49/33, 49/34, AM 6, obrgb
Zerniki

uchwatach o obszarach ograniczonego Brak dla analizowanego obszaru

uzytkowania

micjscowych planach odbudowy Brak dla analizowanego obszaru

Brak przewidywanych inwestycji
mapach zagrozenia powodziowego i| zaznaczonych na  mapach  zagrozenia
mapach ryzyka powodziowego powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ 1. Decyzja nr 4/10 z dnia 05.032010 roku

inwestycji drogowe;j »Przebudowa ul. Kosmonautéw w ciagu
drogi krajowej nr 94 we Wroclawiu od
zachodniego przyczotka wiaduktu nad linig
kolejowa nr 273 relacji Wroctaw Szczecin
do skrzyzowania z Aleja Stabtowickg (rejon
ul Jezowskiej na odcinku ok. 2610m” z
decyzjami zmieniajacymi Nr [-D-454/12 z
dnia 28.12.2012 roku, nr 9/13 z dnia
04.06.2013 roku, nr 10/14 z dnia 24.04.2014
roku, 1/16 z dnia 20.01.2016 roku, nr 26/16
z dnia 16.11.2016 roku, nr 20/17 z dnia
02.08.2017 roku — ZRID;

2. Decyzja nr 2629/2015 z dnia 29.05.2015
roku ,,Rozbudowa ul. Grabowej i
Koninskiej”;

3. Decyzja nr 1345/2015 z dnia 20.03.2015
roku ,,Rozbudowa drogi 9ZP”;

4. Decyzja nr 1670/2016 z dnia 13.04.2019
roku ,,Budowa odcinka drogi gminnej 2KDL
i petli autobusowe;j”

5. Decyzja nr 9/2011 z dnia 28.02.2011 roku
»Przebudowa nawierzchni docelowej drogi
wraz z o$wietleniem w ul. Ks. Augusta
Kordeckiego, budowa sieci wodociggowe;j,
kanalizacji ~ ogodlnosptawnej,  Miejskiej
Teletechnicznej Kanalizacji Kablowej oraz
ewentualna przebudowa istniejacych sieci w
przypadku kolizji i wlaczenie do ulic; A.
Gdacjusza i O. Zagltoby”

6. Decyzja nr 60/2024 z dnia 6 lutego 2024
roku, pn. ,,Budowa sieci wodociagowej i
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kanalizacji sanitarnej w rejonie siggacza ul.
Szczecinskiej we Wroctaw™;

7. Decyzja nr 170/2024 z dnia 11 kwietnia
2024 roku, pn. ,.Budowa sieci kanalizacji
sanitarnej dla osiedla WUWA 3 pomigdzy al.
Architektow oraz droga przy Autostradowej
Obwodnicy Wroctawia”;

8. Decyzja nr 442/2024 z dnia 4 wrze$nia 2024
roku, pn. ,Budowa odcinka sieci
wodociggowej na wysokosci posesji przy ul.
Szczecinskiej 5f we Wroctawiu”;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
kolejowej

linii

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie W opracowaniu

decyzja o =zezwoleniu na realizacjg

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli

przeciwpowodziowych

Decyzja nr 1822/2011 z dnia 25.08.2011 roku
,budowa urzadzen do obnizania poziomu
wody w stawie: z tzw. komorg wlotowa (z
zasuwg 1 zastawka) oraz z kanalem
odprowadzajacym  Dn400,  stanowigcym
czeSciowo przepust w ulicy Macieja Przybyty
we Wroctawiu, z odprowadzaniem wody do
przebudowywanego rowu”

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

Brak  opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowe;j

1. Decyzja nr 16/2011 z dnia 05.04.2011 roku
budowa sieci wodociagowej w ulicy
Grabowej we Wroctawiu”;

2. Decyzja nr 3795/2011 z dnia 12.12.2011
roku ,Budowa sieci wodociaggowej i
kanalizacji sanitarnej w rejonie ulic:
Starogajowej, Kosmonautow, Jezowskiej i
Porgbskiej we Wroctawiu dla potrzeb
nowego szpitala wojewodzkiego przy ul.
Kosmonautow —

z wylaczeniem terenow potozonych na
obszarze obowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”

3. Decyzja nr 1652/2013 z dnia 15.04.2013
roku ,Budowa i przebudowa sieci
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10.

11.

12.

wodociggowej w ulicy Biatodrzewnej we
Wroctawiu oraz jej rejonie”

Decyzja nr 3045/2013 z dnia 01.07.2013
roku ,Budowa gazociggu $redniego
ci$nienia

w rejonie ulicy Granicznej we Wroctawiu”
Decyzja nr I-P-66/13 z dnia 15.11.2013
roku ,,Budowa 4 obiektow
radiokomunikacyjnych z systemem
antenowym oraz przytaczami
elektrycznymi i $wiattowodowymi wzdtuz
trasy kolejowej”

Decyzja nr 318/2014 z dnia 27.01.2014
roku ,,Budowa linii kablowych $redniego
napigcia wraz ze zlagczem kablowym SN”
Decyzja nr 2886/2014 z dnia 21.08.2014
roku  ,Budowa  magistralnej  sieci
cieptowniczej 2 x Dn 350 preizolowane;j,
przebiegajacej od komory koncowej przy
lewym  brzegu rzeki  Slezy  do
projektowanego osiedla Nowe Zerniki”
Decyzja nr 3934/2014 z dnia 22.08.2014
roku ,,Budowa infrastruktury technicznej,
drog oraz miejskich obiektow uzytecznosci
publicznej na osiedlu Nowe Zerniki”
Decyzja nr 4267/2014 z dnia 05.09.2014
roku ,Budowa linii kablowej $redniego
napigcia oraz posadowieniu stupa linii
napowietrznej SN w rejonie ul. Onufrego
Zagloby”

Decyzja nr 4820/2014 z dnia 03.10.2014
roku ,,Budowa sieci kanalizacji sanitarnej
w ulicy Biatodrzewnej we Wroctawiu oraz
w jej rejonie”

Decyzja nr 5280/2014 roku ,,Budowa linii
$redniego napigcia 20 KV

do istniejacego stupa nr 7, L-28 — w
rejonie ul. Rezedowej, posadowienie stupa
niskiego napigcia o wysokosci 8,0 m przy
ul. Adama Gdacjusza”

Decyzja nr 1920/2015 z dnia 24.04.2015
roku ,,Budowa linii kablowych $redniego
napiecia wraz ze zlaczem kablowym w
ulicy Kosmonautow we Wroctawiu oraz jej
rejonie w celu zasilania rezerwowego
Nowego Szpitala Wojewoddzkiego oraz
zasilania podstawowego 1 rezerwowego

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Dolnoslaskiego Centrum Transplantacji
Komoérkowych”

Decyzja nr 1685/2015 z dnia 13.04.2015
~Budowa stacji  bazowej telefonii
komérkowej ,nr 13649/2338 Wroctaw
Zerniki” zlokalizowanej we Wroctawiu

w rejonie ul. Szczecinskiej Sn”

Decyzja nr 1950/2015 z dnia 27.04.2015
roku ,,Budowa infrastruktury technicznej,
drog oraz miejskich obiektow uzytecznosci
publicznej na osiedlu ,,Nowe Zerniki”
Decyzja nr 6782/15 z dnia 23.12.2015 roku
,Budowie sieci wodociggowe;j

i kanalizacji sanitarnej w rejonie ulicy
Jerzmanowskiej we Wroctawiu”

Decyzja nr 3192/2015 roku z dnia
26.06.2015 roku ,Budowa gazociggu
sredniego cisnienia w ulicach: Ryzowej,
Koninskiej, Bukowej, Bialodrzewne;,
Grabowej, Kosmonautow, Lewej we
Wroctawiu oraz w ich rejonie”

Decyzja nr 4075/2015 z dnia 04.08.2015
roku ,,Budowa infrastruktury technicznej,
drog oraz miejskich obiektow uzytecznosci
publicznej na osiedlu ,,Nowe Zerniki”
Decyzja nr I-P-97/15 z dnia 31.03.2015
roku ,Budowa gazociggu $redniego
cisnienia w rejonie ul. Rumiankowe;j,
Kiemliczow, Objazdowej, Zernickiej,
Przedniej, Koninskiej, Osiedla Nowe

Zerniki, Bialodrzewnej, Bukowe;j,
Grabowej, Kosmonautéw, Trojkatne;j,
Lewej”

Decyzja nr 4892/2015 z dnia ,,11.09.2015

roku ,Budowa linii kablowej S$redniego
napigcia 20 kV oraz zlacza kablowego SN
w rejonie ul. Szczecinskiej”

Decyzja nr 4634/2015 z dnia 01.09.2015
roku ,Budowa linii kablowej $redniego
napigcia w rejonie ul. Jerzmanowskiej,

ul. Rumiankowej i ul. Starachowickiej”
Decyzja nr 1007/2016 z dnia 04.03.2016
roku ,,Budowa infrastruktury technicznej,
dréog  oraz  obiektow  uzytecznosci
publicznej na osiedlu Nowe Zerniki we
Wroclawiu”

Decyzja nr 1046/2016 z dnia 08.03.2016
roku ,,Budowa infrastruktury technicznej,

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

drég  oraz  obiektow  uzytecznosci
publicznej na osiedlu Nowe Zerniki we
Wroctawiu”

Decyzja nr 1518/2016 z dnia 08.04.2016
roku ,,Gazyfikacja osiedla Nowe Zerniki
we Wroctawiu”

Decyzja nr 1521/2016 z dnia 08.04.2016
roku ,Budowa linii kablowych SN w
rejonie ulic: Rumiankowej, Rezedowej,
Komenskie we Wroctawiu”

Decyzja nr 5523/2019 z dnia 26/11/2016
roku ,,Budowa linii kablowej $redniego i
niskiego napigcia we Wroctawiu w rejonie
ul. Rezedowej”

Decyzja nr 5330/2016 z dnia 29.09.2016
roku ,,budowa linii kablowej $redniego i
niskiego napiecia w rejonie

ul. Jerzmanowskiej, budowa kontenerowej
stacji transformatorowej w rejonie

ul. Jerzmanowskiej”

Decyzja nr 2219/2016 z dnia 13.05.2016r
roku ,,budowa linii kablowej $redniego i
niskiego napigcia w rejonie

ul. Jerzmanowskiej, budowa kontenerowej
stacji transformatorowej w rejonie

ul. Jerzmanowskiej”

Decyzja nr 4605/2016 z dnia 02.09.2016
roku ,Rozbudowa sieci kanalizacji
sanitarnej w ulicy Jerzmanowskiej”
Decyzja nr 1124/2017 z dnia 09.03.2017
roku ,,Budowa linii kablowej niskiego
napigcia i wewnetrznych linii zasilajacych
w rejonie ul. Onufrego Zagtoby i ul
Rumiankowej, posadowienie stupa
niskiego napiecia Nr 138-P-10/ZN w
rejonie ul Onufrego Zagloby, budowa linii
napowietrznej niskiego napigcia w

ul. Onufrego Zagloby”

Decyzja nr 6154/2017 z dnia 07.11.2017
roku ,Budowa kontenerowej stacji
transformatorowej wraz z powigzaniami
liniami kablowymi $redniego napigcia oraz
niskiego napigcia w rejonie ul. Adama

Gdacjusza”

31. Decyzja nr 5870/2017 z dnia 19.10.2017
roku ,,.Budowa odcinkow sieci
wodociggowej w ulicy Lewej we

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

Wroctawiu na wysokos$ci posesji nr 7-9 i
377

Decyzja nr 4881/2017 z dnia 31.08.2017
roku ,,Budowa sieci kanalizacji
deszczowej”

Decyzja nr 4336/2017 z dnia 07.08.2017
roku ,Budowa sieci kanalizacyjnej
sanitarnej w rejonie ul. Grabowej i
ul. Kosmonautéw we Wroctawiu”

Decyzja nr 3527/2018 z dnia 17.07.2018
roku ,,Budowa linii kablowe;j

2-torowej SN 20 KV w rejonie ul. Ptaskiej,
Onufrego Zagtoby, Granicznej”

Decyzja nr 4510/2018 z dnia 05.09.2018
,Budowa linii kablowej 2-torowej SN
20kV w rejonie ul. Plaskiej, Onufrego
Zagtoby, Granicznej”

Decyzja nr 1997/2020 z dnia 01.06.2020
roku ,Budowa gazociggu $redniego
ciSnienia w ul. Plaskiej i w ul
Szczecinskiej oraz w ich rejonie, w celu
zasilania budynku przy ul. Szczecinskiej
11b”

Decyzja nr 2237/2020 z dnia 17.06.2020
roku ,,Budowa linii kablowej niskiego
napigcia we Wroclawiu”

Decyzja nr 1566/2020 z dnia 24.04.2020
roku ,Budowa linii kablowej niskiego
napigcia we Wroctawiu w rejonie

ul. Szczecinskiej”

Decyzja nr I-P-8/20 z dnia 17.02.2020
roku ,,Budowa gazociggu $r/c Del25 dla
proj. Hali magazynowej 2z czgScig
wystawienniczg oraz socjalno-biurowa
zlokalizowana przy ul. Szczecinskiej”
Decyzja nr 3604/2021 z dnia 14.10.2021
roku ,,Budowa linii kablowej niskiego
napigcia we Wroctawiu w rejonie

ul. Biatogardzkiej”

Decyzja nr 3702/2021 z dnia 21.10.2021
»Budowa bazowej telefonii komorkowej
sieci P4”

Decyzja nr 246/2022 z dnia 28.04.2022
roku ,,Budowa sieci wodociggowej dla
kanalizacji sanitarnej w rejonie

ul. Szczecinskiej we Wroctawiu na dla
istniejgcej  stacji  paliw  przy  ul

Szczecinskiej 21 i dwoch planowanych

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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budynkow biurowych z halami
warsztatowo-magazynowymi w zabudowie
blizniaczej przy ul. Szczecinskiej 21a”

43. Decyzja nr 166/2022 z dnia 12.04.2022
roku ,,Budowa odcinka sieci kanalizacji
sanitarnej w ul. Rezedowej”

44. Decyzja nr 270/2023 z dna 23.05.2023
roku ,,Budowa sieci gazowej S$redniego
cis$nienia w siggaczu ulicy Granicznej”

45. Decyzja nr 322/2024 z dnia 2 lipca 2024
roku, pn. ,Budowa linii kablowych
elektroenergetycznych niskiego i sredniego
napigcia, trafostacji stupowej o wysokosci
do 12,7 m oraz zestawu zlaczowo -
pomiarowego w rejonie ul. Zernickiej we
Wroctawiu”;

46. Decyzja nr 416/2024 z dnia 21 sierpnia
2024 roku, pn. ,,Budowa linii kablowych
niskiego i §redniego napigcia w rejonie
ul. Strachowickiej we Wroctawiu

Decyzja nr I-PS/21/11 z dnia 26.10.2011 wraz
z decyzjg zmieniajagcg Nr 1-Ps-4/14 z dnia
10.06.2014 roku ,Likwidacja obszarow
wykluczenia  informacyjnego i  budowa
dolnoslaskiej siedzi szkieletowej”

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak  opublikowanych decyzji w tym
w zakresie  Centralnego  Portu przedmiocie
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym
przedmiocie

decyzja o =zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji Brak  opublikowanych decyzji w tym

strategicznej inwestycji w  sektorze przedmiocie

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest
pozwolenie na
budowe

TAK* MNEE* 7

Czy pozwolenie na
budowg jest
ostateczne

TAK* MNIE*

Czy pozwolenie na
budowg jest
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowg¢ oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

DECYZJA Nr 825/2024, =z dnia 24 kwietnia 2024 r., znak WAZ-B3.6740.477.2023,
WAZ-B3.6740.477.2023.EK4 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Wroctawia,
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowg¢ dla ATAL S.A., ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn,
obejmujacy budowe zespotu czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych B9, B10,
B11, Bl12 =z lokalami ustugowymi |,
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng (obreb Zerniki, AR 10, cze$¢ dz.
nr 69) we Wroctawiu.

dwoma garazami podziemnymi oraz

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994
L. = Prawo
budowlane (Dz. U.
z 2021 r
2351, z
zm.),

poz.
pozn.
oraz
oznaczenie
organu, do ktoérego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu
ten organ

przez

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

” Niepotrzebne skreslic.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.
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Planowany termin
rozpoczgcia i
zakonczenia robot

Termin rozpoczecia rob6t budowlanych: 02.11.2024 r.
Termin zakonczenia rob6t budowlanych: 30.10.2026 r.

minimalny odstep miedzy budynkami)

budowlanych

Opis Budowa zespotu 4 budynkéw mieszkalnych
przedsigwziecia Liczba budynkow wielorodzinnych

deweloperskiego B9, B10, B11, B12

lub zadania Rozmieszczenie budynkow na Minimalny odstep migdzy budynkami
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy  podac (odlegtosci miedzy czesciami nadziemnymi)

bedzie wynosit pomigdzy:
B9 - B10:12,98 m;

B9 - B11: 28,63 m;

B11 - B12: 3,54 m;

B10 - B11: 28,63 m.

Sposob pomiaru
[powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, na
poziomie podlogi, bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progow itp.

oraz pomieszczen okre§lona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1679 z pdzn. zm.) oraz przy
uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat

udzial wtasny na poziomie: 19,5%

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

T:+483385759 01 |

zrodet Rodzaj posiadanych srodkow finansowych |grodki kredytowe lub =z tytulu emisji
finansowania — kredyt, $rodki wiasne, inne obligacji: 41,3%
przedsigwzigcia wplaty nabywcow: 39,2 %
deweloperskiego
lub zadania | W nastepujacych instytucjach
inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w przypadku SIS DO

kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkamewyrachunek
nabywcow powierniczy powierntezy

ATAL S.A.
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Dla otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego - wynosi 0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

1.

10.

11.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytacznie do gromadzenia i
przechowywania srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet
cen sprzedazy za lokale.

Bank lub spoétdzielcza kasa oszczedno$ciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegotowe
informacje dotyczace wptat i wypltat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptlat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wyltacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze
termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze
umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inna kasa.
Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie,
w ktorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Iub inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, z pdzn. zm.
dalej: ,,Ustawa”).

Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi S$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16
Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata srodkow pienieznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

ATAL S.A.
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12. Zwrot $rodkéw pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowaé w
razie odstgpienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z
zastrzezeniem wyplat na rzecz Dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

13. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub
kasa wyplaca Nabywcy przypadajace mu Srodki pieni¢zne pozostale na rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o0 odstapieniu od umowy deweloperskie;j.

14. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstapienie,
strony przedstawig zgodne pisemne os$wiadczenie woli o podziale Srodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej PKO BANK POLSKI S.A.
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy
Lp
Nazwa Elementy Data DEKLARUJEMY
Grunt | 100%
I. Grunt;
Dokumentacja Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
projektowa; Roboty 2024-11-3
1 | przygotowawcze cz.1; Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 70% 0 12%
Roboty przygotowawcze i towarzyszgce | 100%
I1. Roboty Roboty ziemne - wykop | 65%
RN @2 Roboty ziemne - Odwodnienie | 50%
Wykop z
odwodnieniem i Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 95%
zabezpieczeniem cz.1;
Konstrukeja stanu 0 Konstrukcija - stan 0 | 60%
cz.1; Izolacja stanu 0 2025-02-2
2 | przeciwwodna cz.1; lzolacje 0 - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 40% 8 10%
Roboty ziemne - wykop | 100%
Harmonogram Roboty ziemne - Zasypki | 100%
przedsiqwzie;cia Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%
2 11l. Wykop z
deweloperskiego oelealRieriam f Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100%
1 zabezpieczeniem cz.2;
lub zadania Konstl?ukcja P Konstrukcja - stan 0 | 90%
lnweStyCyjnego cz.2; lzolacja stanu 0 . . A .
N Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 90%
przeciwwodna cz.2;
Zasypki; Konstrukcja Konstrukcja nadziemna | 15%
nadziemna cz.1;
Sciany dziatowe Sciany dziatowe | 10%
nadziemne cz.1; 2025-05-3
3 | Posadzka w garazach; | Posadzki w garazach | 100% 1 10%
Konstrukcja - stan 0 | 100%
IV. Konstrukcja stanu 0
cz.3; Izolacja stanu 0 Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 100%
przeciwwodna cz.3; i .
Konstrukcja Konstrukcja nadziemna | 40%
nadziemna cz.2;
Sciany dziatowe 2025-07-3
4 | nadziemne cz.2; Sciany dziatowe | 30% 1 10%
V. Sciany dziatowe
stanu 0; Konstrukcja Konstrukcja nadziemna | 90%
nadziemna cz.3; S dziat .
Seanyldziatowe ciany dziatowe - stan 0 | 100%
nadzu.err!ne CZ'%; X Sciany dzialowe | 90%
Izolacja i wykonhczenie
stropodachéw cz.1; 2025-10-3
5 | lzolacje nadziemne Stropodach/Dach - wykonczenie | 40% 1 12%
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przeciwwodne cz.1;
Instalacje wew. cz.1;
Tynki wew. cz.1; Wetna
na korytarzach cz.1;
Stolarka PVC w
mieszkaniach cz.1;

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 30%

Tynki wewnetrzne | 30%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 30%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 10%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 15%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 15%

Instalacja wentylacji nadziemna | 10%

Instalacja wentylacji podziemna | 10%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 20%

VI. Izolacja stanu 0
termiczna; Konstrukcja
nadziemna cz.4;
Sciany dzialowe
nadziemne cz.4;
Izolacja i wykonczenie
stropodachéw cz.2;
Izolacje nadziemne
przeciwwodne cz.2;
Instalacje wew. cz.2;
Tynki wew. cz.2; Wetna
na korytarzach cz.2;
Wylewki wew. cz.1;
Stolarka PVC w
mieszkaniach cz.;
Rolety zew.; Slusarka
ALU zew. cz.1; Drzwi
do mieszkan cz.1;
Elewacja cz.1;

Izolacje O - termiczne | 100%

Konstrukcja nadziemna | 100%

Sciany dzialowe | 100%

Stropodach/Dach - wykonczenie | 100%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 90%

Tynki wewnetrzne | 90%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 90%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 90%

Slusarka ALU zewnetrzna | 90%

Rolety zewnetrzne | 100%

Drzwi do mieszkan | 20%

Wylewki wewnétrzne | 35%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 35%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 10%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 30%

Instalacja c.o. - wewneétrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Instalacja wentylacji podziemna | 30%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 40%

Elewacja lekko-mokra | 20%

Elewacja wentylowana | 40%

Balustrady, przepierzenia - zewnéetrzne | 10%

Balustrady zew. cz.1; 2026-02-2

6 | Siecizew. cz.1; instalacje elektryczne - zewnetrzne | 50% 8 13%
VII. Instalacje wew.
cz.3; Tynki wew. cz.3; Izolacje nadziemne - termiczne | 90%
Izolacje nadziemne . o
termiczne cz.1; Wetna Tynki wewnetrzne | 100%
na koryt.arzach T Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 100%
Wylewki wew. cz.2;
Stolarka PVC w Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 30%
mieszkaniach cz.3;
Slusarka ALU zew. Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%
cz.2; Drzwi do ]
mieszkan cz.2; Drzwi Slusarka ALU zewnetrzna | 100%
techniczne cz.1; 2026-05-3

7 | Posadzki cz.1; Prace Drzwi do mieszkan | 90% 1 10%
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malarskie wew. cz.1;
Windy cz.1; Elewacja
cz.2; Balustrady zew.
cz.2; Chodniki i drogi
wew. cz.1; Sieci zew.
cz.2; Infrastruktura do

Drzwi techniczne | 80%

Wylewki wewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 35%

przekazania cz.1; Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 30%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 65%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 60%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 50%

Instalacja c.0. - wewnétrzna | 50%

Instalacja wentylacji nadziemna | 50%

Instalacja wentylacji podziemna | 50%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 70%

Dzwigi osobowe | 30%

Elewacja lekko-mokra | 40%

Elewacja wentylowana | 90%

Balustrady, przepierzenia - zewnéetrzne | 35%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 30%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 90%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 40%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie€ wod. kan.sanit.,deszcz. | 40%

Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 100%

Izolacje nadziemne - termiczne | 100%.

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 70%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%

Bramy garaZzowe | 100%

Drzwi do mieszkan | 100%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Boksy/komarki lokatorskie (systemowe) | 100%

VL. Izolacje Posadzki w cz. nadziemnej - zewnéetrzne | 100%
nadziemne

przeciwwodne cz.3; Posadzki w cz. nadziemnej - wewneétrzne | 90%
Izolacje nadziemne

termiczne cz.2; Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 90%

Instalacje wew. cz.4;
Drzwi do mieszkan
cz.3; Drzwi techniczne
cz.2; Posadzki cz.2;
Slusarka ALU na

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 90%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna | 100%

korytarzach; Barierki Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 90%
wew. cz.1; Prace
malarskie wew. cz.2; Instalacja c.0. - wewnétrzna | 90%

Malowanie garazu;
Boksy systemowe; | Instalacja wentylacji nadziemna | 90%
Bramy garazowe;
Windy cz.2; Elewacja
cz.3; Balustrady zew.
cz.3; Chodniki i drogi
wew. cz.2;
Zagospodarowanie

Instalacja wentylacji podziemna | 90%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 100%

Dzwigi osobowe | 100%

terenu cz.1; Sieci zew. | Elewacja lekko-mokra | 90%
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Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 100%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 80%

Mata architektura | 60%

Zielen | 20%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 70%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 90%

Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢ wod. kan.sanit.,deszcz. | 90%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 100%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 100%

Instalacja wentylacji nadziemna | 100%

Instalacja wentylacji podziemna | 100%

Elewacja lekko-mokra | 100%

Elewacja wentylowana | 100%

Chodniki i drogi wewnétrzne | 100%

Mata architektura | 100%

Zielen | 100%

Ogrodzenia ogrédkéw | 100%

IX. Instalacje wew.
cz.5; Posadzki cz.3;
Prace malarskie wew. | |nstalacja wodociagowa - zewnetrzna | 100%
cz.3; Barierki wew.
cz.2; Elewacja cz.4; Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%
Chodniki i drogi wew.
cz.3; Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 100%
Zagospodarowanie

terenu cz.2; Sieci zew.

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 100%

Infr.do przek.- Drogi, chodniki, pasy zieleni itp. | 100%

cz.4; Infrastruktura do 2026-10-3
9 | przekazania cz.3; Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢ wod. kan.sanit.,deszcz. | 100% 1 10%
Podsumowanie: 100%

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga mieé

wplyw wylacznie:

1. roznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana,
a powierzchnig rzeczywista, okreslona w inwentaryzacji powykonawcze] — w
przypadku wystapienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § w § 6

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie

N — ust. 6 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego Zatacznik do niniejszego

prospektu;

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,

a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
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zgodnie z zasadami okreSlonymi w § w § 6 ust. 7 wzoru umowy deweloperskiej,
stanowigcego Zalacznik do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

[Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
[Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

A.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z p6ézn. zm., dalej: ,,Ustawa”) w
nastepujacych przypadkach tj.

1.

10.

I1.

12.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow,

o ktoérych mowa w art. 35 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji

o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt na podstawie ktorego
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych

z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

informacyjny, zawarto Umowe

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstagpienia w nastepujacych przypadkach:
1.

wystapienia roznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
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G.

wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwickszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze
uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu bgdzie mniejsza lub wigksza niz projektowana
powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczegodlnosci na potaczeniu lub
podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT;

3. w terminie wskazanym w umowy deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca
nie bedzie w stanie spetni¢ $wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku
doreczenia Deweloperowi, najpozniej wraz z o$wiadczeniem o odstgpieniu od
Umowy, dowodéw otrzymania przez Nabywce minimum dwoch negatywnych
decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych finansowania przedmiotu
umowy.

. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia

w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
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J. Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”
)w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od
umowy, informacj¢ o wysokoSci Srodkéow zwroconych nabywey w zwiazku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okre§lonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowiazany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej

2)

wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kas¢ finansujacy/-g przedsigwzigcie deweloperskie lub jego
cze¢§¢, badz finansujacego dzialalno$¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosciach, na ktorych jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub ich czgs¢ - bank
wystawi o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezci¢zarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu
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uzytkowego wraz z przynaleznym do przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i czgéciach
wspolnych budynku z ksiegi wieczystej i przeniesienie jego wilasnosci, po dokonaniu wplaty catej
kwoty wynikajacej z zawartej pomigdzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktorej mowa w at.
2 ust. 2 pkt 1, na wskazany rachunek bankowy.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceeg lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze pod adresem al. Armii Krajowej 61 we Wroclawiu istnieje mozliwos¢
zapoznania si¢ z:
1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
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3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a-w-przypadica:

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyijna z siedzibg w
Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec  Powszechna Kasa
Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akeyjna z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu
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srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych 1 z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych:

Bank Polski

ﬁ Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

L]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
10 900 — 13 700 zt brutto/m?
Powyzsza cena nie obejmuje ceny komorki, oraz ceny wykonczenia

balkonu/tarasu/loggi

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy  deweloperskiej  lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia 31 sierpnia 2027 roku

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy

Kondygnacje podziemne: 1 (wspdlna
hala garazowa dla bud. B9 i B10 i
druga wspoélna hala garazowa dla
bud. B11iBI12).

Kondygnacje nadziemne: 5 (kazdy
budynek).

Liczba kondygnacji

przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia i
Technologia wykonania wyposazenia stanowigcym Zalacznik
nr 3 do niniejszego prospektu —
Standard wykonania.

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych w | Zgodnie =z opisem technologii

czesci wspolnej budynku i terenie wykonania, wykonczenia i
wokot niego, stanowigcym czes$¢ wyposazenia stanowigcym Zalacznik
wspo6lng nieruchomosci nr 3 niniejszego prospektu —

Standard wykonania.

Lacznie 300 wszystkich lokali

Liczba lokali w budynku w ramach  wszystkich budynkow
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(292 lokali mieszkalnych i 8lokali
ushugowych), z czego:

—w budynku nr B9: 118 lokali
mieszkalnych raz 8  lokali
ustugowych;

—w budynku nr B10: 58 lokali
mieszkalnych;

—w budynku nr BI1: 56 Ilokali
mieszkalnych;

w budynku BI12: 60 lokali
mieszkalnych.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

W garazu budynkéw B9-B10: 175
miejsc garazowych w tym jedno dla
OZN.

W garazu budynkow B11-B12: 125
miejsc garazowych w tym jedno dla
OZN.

Lacznie w garazach budynkow B9 —
B12 bedzie znajdowaé si¢ 300
miejsc garazowych.

Na terenie nieruchomosci objetej
przedsigwzigciem deweloperskim nie

Dostepne media w budynku

przewidziano  miejsc  postojowe
naziemnych.

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia i

wyposazenia stanowigcym Zatacznik
nr 3 do niniejszego prospektu —
Standard wykonania.

Dostgp do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej
ul. Witolda Lipinskiego oraz ul.
Maxa Berga.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostalo okreslone w rzucie
kondygnacji, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac

wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty
okreslone w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowigcym zalacznik

nr 1 do niniejszego prospektu.

Zakres 1 standard prac wykonczeniowych, do ktoérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper, zostaly okres§lone w opisie wykonczenia
1 wyposazenia, stanowigcym zatacznik nr 3 do niniejszego prospektu.
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Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu NIE DOTYCZY
mieszkalnego

Data  ustanowienia  odre¢bnej

. NIE DOTYCZY
wiasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  rownoczes$nie  z NIE DOTYCZY

lokalem  mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci whasnosci NIE DOTYCZY
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
ulamkowej  czeSci  wlasno$ci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut poziomy lokalu mieszkalnego;
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;
3. Standard wykonczenia;
4.  Wzoér umowy deweloperskiej;
5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia;
6. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o warunkach
zabudowy;

7. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach.
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