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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,OGRODY ANDERSA - etap 2”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 23.02.2024 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez
Deweloper Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000262397.
1. Adres siedziby: ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn.
2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:
Adres 1) ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn; 2) ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice.
3. Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych: ul.
Porcelanowa 10, 40-246 Katowice.
Numer NIP i REGON NIP: 5482487278 REGON: 240415672
Numer telefonu siedziba: (+48) 33 857 59 01; filia Katowice: (+48) 32 353 65 73
Adres poczty elektronicznej siedziba: sekretariat@atal.pl; filia Katowice: katowice@atal.pl
Numer faksu (+48) 33 857 59 07
Adres strony internetowej
www.atal.pl
dewelopera

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Sokolska — inwestycja pn. ,,Sokolska 30 Towers”

Data rozpoczgcia

08.11.2018 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

30.09.2021 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gliwice, ul. Karolinki — inwestycja pn.: ,,Apartamenty Karolinki” - zadanie

inwestycyjne 11

Data rozpoczecia

30.01.2020 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

01.06.2022 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Miedza 2 - inwestycja pn.:

»Nowy Targoéwek” etap V

Data rozpoczecia

16.03.2022 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

09.02.2024 r.

ATAL S.A.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl




PROSPEKT INFORMACYJINY — ,0GRODY ANDERSA — etap 2" Strona |3 Zatgcznik do Umowy

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sig NIE
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu

Dziatki ewidencyjne nr 2041, 2042 oraz 2043, w rejonie ulicy Sowinskiego i Okulickiego
w Gliwicach, obreb 0038, Nowe Miasto

ewidencyjnego!

Numer ksiggi GL1G/00155894/1
wieczystej

Istniejace

obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub | Dziat IV wymienionej wyzej ksiggi wieczystej jest wolny od wpisow i wzmianek.
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja
o powierzchni NIE DOTYCZY
dziafki i stanie
prawnym
nieruchomosci’
I . 1. ROD ,Biata R6za”
nformacje
dotyczace 2. ROD ,,Bratek”
obiektow 3. Avantor Performance Materials Poland — Zaktad Chemiczny
IStme,J acych 4. 4 Wojskowy Oddziat Gospodarczy — Baza Wojskowa
potozonych
w sgsiedztwie 5. Sie¢ Badawcza Lukasiewicz — Instytut Metali Niezelaznych
inwestycji i 6. INNOVATOR Sp. z 0.0. — Fabryka metali

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblno$ci imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

ATAL S.A.
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wplywajacych na
warunki zycia®

7. Setivo — producent urzadzen elektronicznych
8. Laser Gliwice — grawerowanie, cigcie i znakowanie laserowe

9. Proof — Tech — producent Membran Dachowych

10.
11.
12.
13.

14. Autostrada A4

Labo24 — producent i sprzedawca wyposazenia laboratoryjnego
Clariter Poland Sp. z 0.0.- instytut badawczy
Kwiatowy Czolg — Czolg T-34 pokryty kwiatami

Cmentarz Centralny w Gliwicach

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

1)

2)

3)

Brak uchwalonego planu ogdlnego gminy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w
danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje
si¢ do nich przepisy dotychczasowe.
Ponizej Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy:

Studium  uwarunkowan i1  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice =zostalo przyjete uchwata nr
XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach w dniu 17 grudnia 2009
r. ze zmianami wprowadzonymi uchwata nr XXXIX/813/2022 Rady
Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r. oraz uchwalg nr
XLVI1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.
Linki do portalu, na ktorym zamieszczona jest uchwata dot. Studium:
https://bip.gliwice.eu/studium

Link do portalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu:
https://geoportal.gliwice.eu/gpt4/?permalink=82085302

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

1))

2)

3)

Uchwata nr IX/113/2011 Rady Miejskiej Gliwice z dnia 2 czerwca
2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zwiazanych bezposrednio z rozwojem
uktadu komunikacyjnego w Gliwicach, polozonych wzdhuz
potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta oraz autostrady A-4
(Dz. Urz. Woj. S1. z 2011r., poz. 3010 ze zm.)

Link do portalu, na ktérym zamieszczona jest uchwala:
https://bip.gliwice.eu/rada-miasta/uchwaly/10815

Link do portalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen planu:
https://geoportal.gliwice.eu/gpt4/?permalink=82086052

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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1) Rozporzadzenie Nr 51/08 Wojewody Slaskiego z dnia 25 lipca 2008 r.
w sprawie uznania za rezerwat przyrody Las Dabrowa (Dz. Urz.
Wojewodztwa Slaskiego z 2008 r., Nr 143, poz. 2719);

2) Rozporzadzenie Nr 40/2005 Wojewody Slaskiego z dnia 26 sierpnia
2005 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody - glazu
narzutowego, zlokalizowanego w miejscowosci Gliwice (Dz. Urz.
Woj. Slask. z 2005 r. Nr 110, poz. 2866);

3) Rozporzadzenie nr 37/2005 Wojewody Slaskiego z dnia 26 sierpnia
2005 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody - glazu narzutowego
zlokalizowanego w miejscowosci Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2005
r. Nr 110, poz. 2863);

4) Uchwata Nr XXXIII/762/2001 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
29 listopada 2001 r. w sprawie: wprowadzenia ochrony indywidualnej
w drodze uznania za pomniki przyrody pojedynczych tworéw przyrody
ozywionej na terenie miasta Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2001 . Nr
105, poz. 3472);

5) Uchwata nr XXXIX/818/2022 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
8 wrzesnia 2022 r. w sprawie pomnikow przyrody (Dz. Urz. z 2022 .
poz. 5817);

6) Rozporzadzeniec Nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17 lipca 2013r. (Dz. Urz. Woj.
SI. z dnia 19.07.2013r., poz. 5074) wraz z rozporzadzeniem
zmieniajagcym Nr 1/2015 z dnia 10 lutego 2015r. (Dz. Urz. Woj. SI. z
dnia 12.02.2015r., poz. 763) w sprawie ustanowienia strefy ochronne;j
ujecia wod podziemnych ,,Ostropa” w Gliwicach;

7) Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Gliwicach
Panstwowego  Gospodarstwa  Wodnego Wody  Polskie nr
GL.ZUZ.1.421.479.2018.JP z dnia 8 Ilutego 2019 r. w sprawie
ustanowienia strefe ochrony bezposredniej ujgcia wody ,,Boisko”;

8) Uchwata nr V/16/14/2015 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia
21 grudnia 2015 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla "Budowy drogi publicznej Drogowej Trasy
Srednicowej Katowice-Gliwice Cze$é "Zachod" od km 4+037,37 do
km 5+320,00 (odcinek G2/4)" (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 ., poz.
95);

9) Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 15 marca
2017 r. w sprawie uznania za pomnik historii "Gliwice - radiostacja"
(Dz.U. 2017 poz. 654).

Inne*

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

ATAL S.A.
43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 | T:+48338575901 | E:cieszyn@atalpl | www.atal.pl
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Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Dziatki 2041, 2042, 2043 obreb Nowe Miasto sa oznaczone symbolem

Przeznaczenie . . L , .
teren IMWU - tereny mieszkaniowo — ustugowe o wysokiej intensywnosci
u L
zabudowy — istniejace.
Maksymalna
intensywnos$¢ Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2.4, minimalnej — nie okre$lono.
zabudowy

Maksymalna i

minimalna

nadziemna NIE DOTYCZY

intensywnos$¢

zabudowy

Mak§ ymaln? Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 60% jej ogdlnej

powierzchnia . .

zabudowy powierzchni.
Wysoko$¢ nowej zabudowy — nie wigcej niz 5 kondygnacji (obowiazek ten
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej i garazy), a w przypadku
wolnostojacych obiektow ustugowych — nie wigcej niz 4 kondygnacje,
z zastrzezeniem §16 ust. 12 Uchwaly tj. z uwzglednieniem zakazu

Maksymalna lokalizacji obiektdéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze dla terenow

wysoko$¢ zabudowy

znajdujacych si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos¢
zabudowy wokot lotniska Gliwice. Dla terendw znajdujacych si¢ poza
ograniczeniami wysoko$ci zabudowy, wszystkie obiekty o wysokosci
rownej lub wyzszej 100 m nad poziomem terenu nalezy oznakowywac
i zgtasza¢ do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej nalezy przyjmowac

minimum 1,3 miejsca postojowego na jedno mieszkanie a dla
jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie. Dla obiektow
ushigowych — w zaleznosci od przeznaczenia — Uchwata nr 1X/113/2011
Rady Miejskiej Gliwice z dnia 2 czerwca 2011 r. okresla szczegotowe

wskazniki w § 17 ust. 15 pkt 5).

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Okres$la § 11 Uchwaly nr IX/113/2011 Rady Miejskiej Gliwice z dnia
2 czerwca 2011 r., w szczeg6lnosci:

1) dodatkowe elementy uktadu przyrodniczego stanowi¢ beda tereny
zieleni urzadzonej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie ushugowej i
mieszkaniowej,

2) ustala si¢ zakaz likwidacji zieleni wzdhuz potoku Ostropka, potoku Doa
i potoku plyngcego po polnocnej stronie  Wojtowej  Wsi,
3) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5
m od krawedzi ciekéw znajdujacych si¢ w granicach opracowania,
4) ustala si¢ zakaz nieuzasadnionego zabiegami pielegnacyjnymi
i bezpieczenstwem funkcjonowania istniejacych, napowietrznych sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wycinania zywych konarow

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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drzew oraz zmniejszania obrysu ich korony — dotyczy réwniez
warto$ciowych ciagoéw zieleni wysokiej wzdhuz drég wyznaczonych na
rysunku,

5) dla czgsci cmentarza przy ul. Dolnej Wsi wyznaczonej na rysunku planu
jako cenne zalozenie zieleni, ustala si¢ nakaz utrzymania kompozycji
zieleni, przeprowadzenie zabiegéw sanitarnych i wykonanie prac

pielegnacyjnych na drzewostanie oraz uzupelnienie nasadzen
szpalerowych z zachowaniem gatunkow;
6) wustala si¢ strefy =zieleni o duzym znaczeniu przyrodniczo-
krajobrazowym -
wszelkie dziatania powinny by¢ podporzadkowane nadrzednosci wartosci
krajobrazowych;

7) okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu m.in. dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa i cele mieszkaniowo —
ushugowe, w tym — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami MN, MNn i MNU oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami MWU, MW, M i
MU;

8) zakaz realizacji 1 uzytkowania obiektow budowlanych i urzadzen
emitujacych zanieczyszczenia w iloSciach przekraczajacych wartosci
dopuszczalne (z wyltaczeniem drdg i ulic);

9) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-§cickowej powodujacej
zanieczyszczenie wod wglebnych i powierzchniowych, w tym zakaz zrzutu
sciekow bytowo - komunalnych, przemystowych i opadowych, bez ich

oczyszczenia,
10) zakaz nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu;
11) zakaz  lokalizacji nosnikdbw  reklamowych poza terenami
zabudowanymi i przeznaczonymi do zabudowy.

Wymagania

dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania | NIE DOTYCZY

terenu potozonego

na obszarach

szczegblnego

zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony

dziedzictwa

kulturowego i NIE DOTYCZY

zabytkoéw oraz dobr

kultury
wspotczesnej

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na

Zgodnie z § 14 ust. 2 Uchwaty nr IX/113/2011 Rady Miejskiej Gliwice
z dnia 2 czerwca 2011 r. czg$¢ obszaru objetego planem, znajduje si¢
w granicach terenu gorniczego ,,KWK Knuréow Szczyglowice” oraz
. KWK So$nica - Makoszowy” . W zagospodarowaniu terenu nie wystepuja
ograniczenia wynikajace z eksploatacji gorniczej, ktore wykluczaja
utrzymanie istniejacej 1 realizacje nowej zabudowy. Informacje
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podstawie
przepisow
odrgbnych

o warunkach gorniczo-geologicznych nalezy uzyskiwaé bezposrednio
u przedsigbiorcy gorniczego.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Okresla § 17 ust. 121 15 Uchwatly nr IX/113/2011 Rady Miejskiej Gliwice
z dnia 2 czerwca 2011 r., w szczegolnosci:

1.

projektowane tereny ulic lokalnych od 01 KDL-1/2 do 03 KDL 1/2, od
05 KDL 1/2 do 012 KDL 1/2, od 020 KDL 1/2 do 024 KDL 1/2, od
026 KDL 1/2 do 027 KDL Y% - przeznaczenie podstawowe oraz
uzupelniajace w postaci ciggdéw pieszych i rowerowych, sieci
infrastruktury technicznej wraz z przytaczami,

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak ustalono w rysunku planu (minimum 12,0 m,
maksimum 35,0 m), przeprowadzenie chodnikow oraz ciggow
uzbrojenia terenu;

zakazy realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej)
blizej anizeli 5,0m, liczac od linii  rozgraniczajacych
(z uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady nawigzania do
zabudowy istniejacej),

zakaz zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych;

dla dziatek budowlanych, budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych na
terenach zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo ustugowej
o symbolach MWU, MW, M, MU, MN, MNU, MN, w zakresie
niewydzielonym na rysunku planu drog  wewnetrznych
ustalono: minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, minimalng
szeroko$¢ jezdni 5,5 m, urzadzenie chodnikéw o szerokosci co
najmniej 1,5 m, dopuszczalne jest urzadzenie §ciezek rowerowych,
stosowanie urzadzen technicznych spowalniajacych ruch oraz
nawierzchni z kostki brukowej, minimalng odleglto$¢ zabudowy od osi
pasa drogowego 9 m, lecz nie mniej niz 6,0 m od krawedzi jezdni;

w  przypadku dojazdow o dlugosci nie wigksze] niz
80,0 m i obstugujacych nie wigcej niz 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dopuszcza si¢: minimalng szeroko$¢ pasa drogowego
8,0 m, minimalng szeroko$¢ jezdni 5,0 m, nie urzadzanie chodnikéw,
a takze zabudowe¢ w odleglosci mniejszej niz 8,0 m od osi pasa
drogowego.

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Okresla § 18 Uchwaly nr IX/113/2011 Rady Miejskiej Gliwice z dnia
2 czerwca 2011 r., w szczeg6lnosci:

1.

obszar objety planem za wyjatkiem terenéw zamknigtych bedzie
obslugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci wodociggowa, kanalizacyjna
(odprowadzania i oczyszczania Sciekow bytowo-gospodarczych oraz
odprowadzania wod opadowych), elektroenergetyczna, gazowa,
cieptownicza i telekomunikacyjna, w tym siecig szerokopasmowa;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany przebiegu lub
likwidacje istniejacych (uwidocznionych i nie uwidocznionych na
rysunku planu) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje nowych (w tym réwniez nie uwidocznionych na rysunku
planu) — pod warunkiem zachowania ciggtosci systemow zaopatrzenia
w poszczegodlne media i przy zachowaniu zasad okre§lonych w §18 ust.
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1 12 Uchwaty oraz warunkéw okreslajacych miedzy innymi odleglosci
sieci od zabudowy i odleglo$ci pomigdzy sieciami.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢

w odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym?’

1 WS- tereny wod powierzchniowych; 1, 2 ZU — tereny zieleni urzadzonej;
1 ZNW - tereny zieleni niskiej i wysokiej w ciggach dolin tworzace pasma
ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo — krajobrazowym; 11 UP -
tereny ustugowo — produkcyjne — istniejace; 2 Un - tereny ushug ré6znych —

Przeznaczenie 5
nowe; Obw/5-G2/2 — ulica glowna; 1 UC/n — zabudowa ustugowa, teren
terenu ; . L . ) 2 .
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - nowy; IMWU — tereny mieszkaniowo - ustugowe o wysokiej
intensywnos$ci zabudowy- istniejace; 02 KDL 1/2, 04 KDL 1/2 — tereny
drog lokalnych; 1 KDG — tereny drog glownych.
1 WS- NIE DOTYCZY
1,2 ZU — NIE DOTYCZY
1 ZNW —NIE DOTYCZY
11 UP - 3.0*
2Un-3,0
Obw/5-G2/2 — NIE DOTYCZY
Maksymalna 1UC/hA=-15
intensywno$¢ IMWU - 2.4*
zabudowy 02 KDL 1/2, 04 KDL 1/2 — NIE DOTYCZY
1 KDG — NIE DOTYCZY
*zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 1 pkt 13 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przez intensywnos¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ proporcje powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i projektowanych do powierzchni
nieruchomosci przeznaczonej do ich realizacji i funkcjonowania
Maksymalna i
minimalna
nadziemna NIE DOTYCZY
intensywno$¢
zabudowy
1 WS- NIE DOTYCZY
1,2 ZU — NIE DOTYCZY
1 ZNW —NIE DOTYCZY
11 UP — zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 70%
Maksymalna powierzchni nieruchomosci
powierzchnia 2 Un — nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej
Obw/5-G2/2 — NIE DOTYCZY
zabudowy 1 UC/n — nie wicksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej
IMWU - zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 60% jej
0golnej powierzchni
02 KDL 1/2, 04 KDL 1/2 — NIE DOTYCZY
1 KDG — NIE DOTYCZY
1 WS- wysoko$¢ urzadzen uzbrojenia terenu™
Maksymalna 1,2 ZU: zakaz zabudowy obiektami o wysoko$ci powyzej 5,0 m, a dla

wysokos¢ zabudowy

terenu funkcjonujacego jako ogrody dziatkowe, zakaz prowadzenia

dziatalno$ci gospodarczej, w tym hodowli zwierzat i ptactwa uciazliwej dla

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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dzialek sasiednich oraz zabudowa obiektami kubaturowymi o wysokos$ci
powyzej 4,0 m*

1 ZNW — NIE DOTYCZY*
11 UP — maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 28,0 m, liczona od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu*

2 Un:

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — do 25,0 m,

— maksymalna wysoko$¢ garazy wielopoziomowych — do 15,0 m
Obw/5-G2/2 — NIE DOTYCZY

1 UC/n — wysokos¢ budynkoéw nie wicksza niz 15 m

1 MWU - wysoko$¢ nowej zabudowy — nie wigcej niz 5 kondygnacji
(obowiazek ten nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej i garazy),
a w przypadku wolnostojacych obiektow ustugowych — nie wigcej niz 4
kondygnacje*

02 KDL 1/2, 04 KDL 1/2 — NIE DOTYCZY

1 KDG — NIE DOTYCZY

*z zastrzezeniem §16 ust. 12 Uchwaly tj. z uwzglednieniem zakazu
lokalizacji obiektdéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze dla terenow
znajdujacych si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokosé
zabudowy wokot lotniska Gliwice. Dla terenéw znajdujacych si¢ poza
ograniczeniami wysoko$ci zabudowy, wszystkie obiekty o wysokosci
rownej lub wyzszej 100 m nad poziomem terenu nalezy oznakowywac
i zgtasza¢ do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

1 WS- NIE DOTYCZY

1,2 ZU — NIE DOTYCZY

1 ZNW — NIE DOTYCZY

11 UP — min. 10% ogdlnej powierzchni nieruchomosci wydzielonej dla
poszczegolnych inwestycji

2 Un — min. 20% powierzchni poszczegdlnych dziatek budowlanych
Obw/5-G2/2 — NIE DOTYCZY

1 UC/n — min. 15% powierzchni dziatki budowalnej

IMWU — min. 30% powierzchni poszczegodlnych nieruchomosci

02 KDL 1/2, 04 KDL 1/2 — NIE DOTYCZY

1 KDG — NIE DOTYCZY

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Obw/5-G2/2,02 KDL 1/2,04 KDL 1/2, 1 ZNW, 1,2 ZU, 1 KDG, 1 WS —
NIE DOTYCZY

11 UP, IMWU:

—dla zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej nalezy przyjmowac
minimum 1,3 miejsca postojowego na jedno mieszkanie, a dla
jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie;

- dla zabudowy ustugowej — przewidziano wskazniki uzaleznione od
rodzaju prowadzonej dziatalnosci i ilosci zatrudnionych / uzytkownikéw
danego obiektu — srednio ok. 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych/
uzytkownikoéw

2 Un:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na budynek,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca na

1 mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej- 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej

budynku ustugowego.
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Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Sposob

uzytkowania obiektéw budowlanych

oraz zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

. A NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego NIE DOTYCZY
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr NIE DOTYCZY
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow NIE DOTYCZY
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi w

. . . NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
inimal dziat t

imimatny: - ueziat o Procemiowy i poryczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
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Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania
przestrzennego

1. Zatozona realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a to
realizacja projektowanych drég publicznych klasy glownej, zbiorcze;j,
lokalnej i dojazdowej, realizacj¢ poszerzen istniejacych drog
publicznych, realizacje projektowanych terenéw komunikacji pieszo-
jezdnej oraz chodnikéw wzdhuz droég publicznych, realizacja
oswietlenia ulicznego drog publicznych;

2. Dopuszczono realizacje inwestycji telekomunikacyjnych, w tym
zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, w uzgodnieniu na etapie
realizacji inwestycji z aktualnymi wtlascicielami i operatorami tych
sieci;

3.Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszczono
lokalizacj¢ urzadzen i budowli rekreacyjno - sportowych takich jak:
korty tenisowe, boiska, baseny, place zabaw;

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, parkingéw,
sciezek rowerowych oraz wewnetrznych ulic  dojazdowych
niezb¢dnych dla obstugi i funkcjonowania terenow z wylaczeniem
dziatan powodujacych likwidacje ciekow wodnych;

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przestrzeni publicznych ogdlnodostgpnych.

decyzjach o warunkach

zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzjach
o $srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. SR.6220.1.23.2012 - Instalacja odzysku renu z odpadéow powstajacych
w trakcie plazmowej obrobki powierzchni metalicznych

2. SR-76271/11/10 - decyzja oumorzeniu postepowania dla
przedsigwzigcia pn.: Przebudowa linii elektroenergetycznej 110kV wraz
z podwieszong linig $wiattowodows, poprzedzona likwidacja istniejacego
odcinka linii WN wraz z kablem $wiattowodowym;

3. SR.6220.1.7.2012 - ,,Budowa oczyszczalni Sciekow z odzyskiem wody
do celéw technologicznych”;

4. SR-76271/25/2009/AS - Budowa zachodniej czgsci obwodnicy miasta
klasy G2/2;

5. SR-76271/38/2011- Budowa stacji zrzutu osadow z czyszczenia
kanalizacji na terenie Centralnej Oczyszczalni Sciekow w Gliwicach przy
ul. Tomasza Edisona 16;

6. SR-76271/38/11/AS - Budowa stacji zrzutu osadéw z czyszczenia
kanalizacji na terenie Centralnej Oczyszczalni Sciekéw w Gliwicach przy
ul. Tomasza Edisona 16,

7. SR-76271/25/09 - Budowa drogi od ul. Sowinskiego do ul.
Daszynskiego - zachodnia cze$¢ obwodnicy miasta Gliwice klasy G2/2 8.
SR-76271/9/11 - magazynowanie produktéw ropopochodnych;

9. SR-76271/33/2010/AS - Rozszerzenie dziatalnosci firmy BOLD
Reklama Poligrafii Roman Kacperski zlokalizowanej przy ul.
Sowinskiego 11 w Gliwicach poprzez stworzenie linii produkcyjnej lic
znakow drogowych;

10. SR.6220.1.37.2013 - Zmiana sposobu uzytkow.- ul.Sowinskiego 5-
BioMatPol Sp.z o.0.

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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11. SR.6220.1.1.2014 - Instalacja do zbierania i przetwarzania odpadow
zlokalizowana w Zaktadzie Dzialalno$ci Innowacyjnej INNOVATOR Sp.
z 0.0. przy ul. Sowinskiego 5 w Gliwicach

12. SR.6220.1.3.2015 - Budowa magazynu surowcéw do produkcji
rozpuszczalnikow wysokiej czystosci - AVANTOR ul. Sowinskiego 11;
13. SR.6220.1.10.2016 - Rozwinigcie linii dystrybucji i konfekcji
rozpuszczalnikéw w hali nr 5-Avantor Performance Materials Poland S.A.
ul.Sowinskiego 11;

14. SR-76271/25/09/AS - Budowa drogi od ul. Sowinskiego do ul.
Daszynskiego - zachodnia cz¢$¢ obwodnicy miasta Gliwice klasy G2/2;
15. SR.6220.1.13.2016 - Zamknigcie sktadowiska osadow w zaktadowe;j
oczyszczalni Sciekdow w Avantor Performance Materials Poland S.A. przy
ul. Sowinskiego 11 w Gliwicach;

16. SR.6220.1.27.2017 - Budowa zespolu siedmiu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z podziemnymi garazami
wielostanowiskowymi na dziatach nr 78, 79, 80, 81 oraz 82, obreb
Ktodnica, przy ul. Kozielskiej w Gliwicach;

17. SR.6220.1.13.2018 - Zmiana spos. uzytkow. czg¢sci hali
doswiadczalnej, polegajaca na zabudowie w pom. hali stanowiska
natrysku cieplnego metoda plazmowsg oraz budowie na zewnatrz hali
instalacji filtro-wentylacyjnej w Gliwicach, ul. Sowinskiego 5, dz. nr 63,
obr. Przedmiescie;

18. SR.6220.1.11.2018 - Budowa stanowiska zbiornika skroplonego
argonu wraz z dwoma parownikami oraz instalacjami towarzyszacymi
przy hali VII w rejonie osi 27 na dzialce nr 72/2 obreb Przedmie$cie na
terenie Instytutu Metali Niezelaznych przy ul. Sowinskiego 5 w
Gliwicach;

19. SR.6220.1.26.2018 - "Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z wustuga, zgarazami podziemnymi oraz
infrastruktura towarzyszaca w Gliwicach przy ul. Karolinki";

20. SR.6220.1.8.2020 - budowa systemu generacji, magazynowania i
dystrybucji wody do iniekcji na terenie zaktadu produkcyjnego Avantor
Performance Materials Poland S.A, ul. Sowinskiego 11, 44-101 Gliwice,
dz. nr 20, 22, 37, 38, 39, 751, 752 obr. Przedmiescie;

21. SR.6220.1.3.2020 - Budowa hali magazynowej wraz z budynkiem
socjalno biurowym oraz niezbgdnymi elementami infrastruktury
technicznej firmy Specjalistyczne Gospodarstwo Ogrodnicze Marek
Dzida w rejonie ul. Sowinskiego w Gliwicach, na dziatce nr ewid. 10/10,
obr. Przedmiescie;

22. SR.6220.1.48.2020 - Wniosek o wyd decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,uruchomieniu
tzw. ,,sampling room" w budynku nr 3 na terenie zaktadu produkcyjnego
Avantor Performance Materials Poland S.A., ul. Sowinskiego 11, 44-101
Gliwice";

23. SR.6220.1.75.2021 - Rozbudowa hali nr 9 na terenie zaktadu Avantor
Performance Materials Poland S.A. ul. Sowinskiego 11, 44-101 Gliwice;
24. SR.6220.1.15.2022 - Budowa dwdch wiat magazynowych na odpady
na terenie zaktadu Avantor Performance Materials Polannd S.A. dz. nr 13,
750, 24 obregb Przedmiescie;

25. SR.6220.1.25.2022 - Przebudowa 1 rozbudowa Centralnej
Oczyszczalni Sciekéw w Gliwicach na dz. nr 105, 106, 107, 111, 112/2,
113/2 1 162 obrgb 0044 Port;
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26. SR.6220.1.18.2023- Zwigkszenie wielkosci przerobu i poszerzenie
asortymentu przetwarzanych odpadow szklanych w istniejacym Zaktadzie
Przerobu Sthuczki Szklanej, Gliwice ul. Portowa 22 (dziatki nr 12/2, 13,
obrgb Port);

27. SR.6220.1.48.2023- Budowa sieci cieplowniczej na potrzeby
hybrydowego zrodia energii odnawialnej ze $ciekdw oczyszczonych z
Centralnej Oczyszczalni Sciekow w Gliwicach
(dz.965,367/2,1011,1162,60,61,62,63,64,9700br.Ktodnica,162,112/2,145
,obr. Port).

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru.

miejscowych planach
odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka

powodziowego

Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Decyzja Wojewody Slaskiego z dnia 23 listopada 2022 r. nr 20/2022, znak
sprawy: IFXIII.7820.25.2022 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej dla zadania pn.: ,,Budowa zachodniej obwodnicy miasta —
odcinek od ul. Sowinskiego do ul. Daszynskiego w Gliwicach”.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja Wojewody Slaskiego z dnia 13 stycznia 2022 r. nr 1/2022, znak
sprawy: IFXIII.747.19.2021 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla
potrzeb realizacji zadania pn.: ,,Budowa i przebudowa stacji Gliwice
Labedy wraz z budowa i przebudowsa infrastruktury drogowej oraz
obiektow stuzacych ochronie $rodowiska w zwigzku z realizacja
przedsigwzigcia pn. ,,Prace na podstawowych ciggach pasazerskich (E30
i E65) na obszarze Slaska, etap II: linia E30 na odc. Katowice-Chorzow
Batory oraz Gliwice Labedy” w zakresie stacji Gliwice Labedy w ramach
projektu pn. prace przygotowawcze dla wybranych projektow”.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
w zakresie budowy
obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu Decyzjanr P.6733.1.D.2.2021 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 15 marca
lokalizacji 2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego pn.
strategicznej ,Budowa gazociggu S$redniego ci$nienia o maksymalnym ci$nieniu
inwestycji w zakresie | roboczym 0,5 MPa, na dzialce nr 2, obrgb Nowe Miasto, potozonej na
sieci przesytowej p6éinoc od ul. Sowinskiego w Gliwicach”.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji
w zakresie Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacjg Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie.
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym
—_— I

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie TAK* NIE*
na budowe

Czy pozwolenie na
budowe jest TAK* NIE*

ostateczne

Czy pozwolenie na
budowe jest FAK* NIE*

zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowg oraz Decyzja nr AB- 523/2023 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 03.10.2023 r.
nazwa organu, ktory

je wydat

* Niepotrzebne skresli¢.

ATAL S.A.
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Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
poézn. zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 10 pazdziernika 2023 r.

Termin zakonczenia rob6t budowlanych: 31 sierpnia 2025 r.

Termin zakonczenia zagospodarowania terenu: 31 maja 2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

B6
oraz

3 budynki (oznaczone symbolami:
(wedtug  projektu  budowlanego
pozwolenia na budowe¢ — budynek nr A), B7
(wedtug  projektu  budowlanego
pozwolenia na budowe¢ — budynek nr B), B8
(wedlug  projektu  budowlanego
pozwolenia na budowe¢ — budynek nr C)).

oraz

oraz

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy
budynkami)

poda¢ minimalny odstgp migdzy

Minimalny odstep migdzy budynkami bedzie
wynosit:

- pomiedzy B6 i B7: 24,01 m,

- pomigdzy B7 i B8: 26 m.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |

ATAL S.A.
T.+48338575901 |
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Sposob pomiaru
owierzchni
zytkowej lokalu

mieszkalnego albo

domu
jednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczona w $§wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, przy
uwzglednieniu tynkow i oktadzin o grubosci 1,5 cm, na poziomie podtogi bez uwzgledniania
listew przypodtogowych, progow itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okre§lona jest na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 z pdzn. zm.) oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej
Normy PN-ISO 9836:2022-7.

Zamierzony  sposob
i procentowy udziat
zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych $srodkéw finansowych — Srodki kredytowe lub z tytutu emisji obligacji:
kredyt, srodki wiasne, inne 46,3%

Udziat wtasny na poziomie: 21,4%

rzedsigwziecia Wptaty nabywcow: 32,3%
deweloperskiego lub
zadania W nastepujacych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY
inwestycyjnego (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek pewierni¢z
nabywcow

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny.?

Dla otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego - wynosi 0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow

nabywcy

1.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia
i przechowywania $rodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet cen
sprzedazy za lokale.

Bank lub spétdzielcza kasa oszczedno$ciowo — kredytowa, zwana dalej: ,,kasa”, prowadzace
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpltaty i wyplaty odr¢bnie dla kazdego
Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegotowe informacje dotyczace wplat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

ATAL S.A.
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10.

11.

12.

okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten
ulega skrdéceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa
informuja Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kasg, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktéra zostala wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, z p6ézn. zm. dale;j:
,Ustawa”).

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata $rodkdéw pienieznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okre$lonych w art. 17 Ustawy.

Zwrot §rodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowaé w razie
odstapienia przez strone¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z zastrzezeniem
wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego
lub zadania

Lp.

Nazwa Elementy Data Procent

I. Grunt; Dokumentacja Grunt | 100%
projektowa; Rozbidrki; Roboty
przygotowawcze; Wykop cz.1;

Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%

inwestycyjnego 1 | Konstrukcja stan 0 cz.1; Roboty rozbidrkowe | 100% 2023-12-31 14%
ATAL S.A.
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Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100%
Roboty ziemne - wykop | 75%
Konstrukcja - stan 0 | 20%
Roboty ziemne - wykop | 100%
Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%
Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100%
II. Wykop cz.1; Odwodnienie Roboty ziemne - Posadowienie posrednie | 100%
wykopu; Zabezpieczenie wykopu;
Posadowienie posrednie; Konstrukcja - stan 0 | 70%
Konstrukeja sFan 0cz.2;lzolacja Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 33%
stanu 0 przeciwwodna cz.1;
2 Konstrukcja nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 20% 2024-03-31 12%
Roboty ziemne - Zasypki | 100%
. Konstrukcja - stan 0 | 90%
IIl. Konstrukcja stan 0 cz.3;
Izolacja stanu 0 przeciwwodna I1zolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 67%
cz.Z;IZasypkl; Kon}st-rukqu Konstrukcja nadziemna | 70%
nadziemna cz.2; Sciany dziatowe
3 | nadziemia cz.1; Sciany dziatowe | 20% 2024-05-31 12%
Konstrukcja - stan 0 | 100%
Sciany dziatowe - stan 0 | 50%
I1zolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 100%
IV. Konstrukcja stan 0 cz.4; ) )
Izolacja stanu 0 przeciwwodna Konstrukcja nadziemna | 100%
cz.3; Sciany dziatowe stanu 0 cz.1; $ciany dziatowe | 50%
Konstrukcja nadziemna cz.3;
Sciany dziatowe nadziemia cz.2; Stropodach/Dach - wykoriczenie | 25%
Instalacje wew. cz.1; Stropodach Izolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
izolacja i wykoriczenie cz.1; 25%
'Z°'3°Je nadziemne Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 33%
przeciwwodne cz.1; Stolarka PVC
4 | wlokalach cz.1; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10% 2024-08-31 10%
Sciany dziatowe - stan 0 | 100%
Izolacje O - termiczne | 50%
Sciany dziatowe | 100%
Stropodach/Dach - wykoriczenie | 75%
1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
75%
Tynki wewnetrzne | 33%
V. Sciany dziatowe stanu 0¢2.2; | stolarka PVC lub ALU w lokalach | 66%
Sciany dziatowe nadziemia cz.3;
Izolacje stanu O termiczne cz.1; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%
Instalacje wew. cz.2; Stropodach Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
izolacja i wykoriczenie cz.2;
Izolacje nadziemne Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10%
przeciwwodne cz.2; Stolarka pvC Instalacja wentylacji nadziemna | 10%
w lokalach cz.2; Tynki wew. cz.1;
5 Elewacja cz.1; Elewacja lekko-mokra | 25% 2024-11-30 10%
1zolacje O - termiczne | 100%
Stropodach/Dach - wykoriczenie | 100%
1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
100%
Tynki wewnetrzne | 66%
VI. Izolacje stanu 0 termiczne Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%
cz.2; Stropodach izolacja i )
wykoriczenie cz.3; Izolacje Slusarka ALU zewnetrzna | 100%
nadziemne przeciwwodne cz.3; Rolety zewnetrzne | 100%
Instalacje wew. cz.3; Stolarka PVC
w lokalach cz.3; Rolety zew.; Wylewki wewnetrzne | 33%
Tynk|’wew. cz.2; Wylewki wew.‘ Instalacja elektryczna wewnetrzna | 50%
cz.1; Slusarka ALU zew.; Elewacja
6 | cz.2; Balustrady zew. cz.1; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 40% 2025-02-28 10%
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Instalacja c.o. - wewnetrzna | 30%

Instalacja wentylacji nadziemna | 30%

Elewacja lekko-mokra | 65%

Elewacja wentylowana | 25%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 25%

VII. 1zolacje nadziemne termiczne
cz.1; Instalacje wew. cz.4; Tynki
wew. cz.3; Wylewki wew. cz.2;
Drzwi do mieszkan i techniczne
cz.1; Posadzka w garazach cz.1;
Windy cz.1; Wylewki zew.; Bramy
garazowe; Elewacja cz.3;
Balustrady zew. cz.2; Chodniki i
drogi wew. cz.1;

Izolacje nadziemne - termiczne | 50%

Tynki wewnetrzne | 100%

Bramy garazowe | 100%

Drzwi do mieszkan | 50%

Drzwi techniczne | 50%

Wylewki wewnetrzne | 66%

Wylewki zewnetrzne | 100%

Posadzki w garazach | 50%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 70%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 60%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 50%

Instalacja wentylacji nadziemna | 60%

Instalacja wentylacji podziemna | 50%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 33%

Dzwigi osobowe | 33%

Elewacja lekko-mokra | 90%

Elewacja wentylowana | 75%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 25%

2025-04-30

10%

VIII. Izolacje nadziemne termiczne
cz.2; Instalacje wew. cz.5; Wetna
na korytarzach; Prace malarskie
cz.1; Wylewki wew. cz.3; Posadzki
wew. i zew. cz.1; Posadzka w
garazach cz.2; Windy cz.2; Drzwi
do mieszkan i techniczne cz.2;
Slusarka ALU na korytarzach cz.1;
Elewacja cz.4; Balustrady zew.
cz.3; Chodniki i drogi wew. cz.2;
Zielen zew. cz.1; Sieci zew. cz.1;

Izolacje nadziemne - termiczne | 100%

Wetna na Scianach korytarzy wewnetrznych | 100%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczer technicznych |
50%

Drzwi do mieszkan | 100%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 50%

Wylewki wewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Posadzki w garazach | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 90%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 80%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 80%

Instalacja wentylacji nadziemna | 90%

Instalacja wentylacji podziemna |100%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 66%

DZwigi osobowe | 66%

Elewacja lekko-mokra | 100%

Elewacja wentylowana | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 75%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 75%

2025-06-30

12%
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Zielen | 50%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczer technicznych |
100%

Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%

ALU na korytarzach | 100%

Boksy/komérki lokatorskie (systemowe) | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 100%

Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 100%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna |
100%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 100%

Instalacja wentylacji nadziemna | 100%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 100%

Dzwigi osobowe | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 100%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 100%

Mata architektura | 100%

Ziele | 100%

Nasadzenia zastepcze | 100%

Ogrodzenia zewnetrzne | 100%

Ogrodzenia ogrédkow | 100%

IX. Instalacje wew. cz.6; Posadzki
wew. i zew. cz.2: $lusarka ALU na | Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 100%

korytarzach cz.2; Prace malarskie
cz.2; Boksy systemowe; Barierki
wew.; Windy cz.3; Balustrady Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%
zew. cz.4; Chodniki i drogi wew.
cz.3; Mata architektura; Zielen

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna |100%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 100%

zew. cz.2; Nasadzenia zew.; Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 100%
Ogrodzenie; Sieci zew. cz.2; Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢ wod.,kan.sanit.,deszcz. |

9 Infrastruktura do przekazania; 100% 2025-08-31 10%
Podsumowanie: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

1.

D

IDeweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny mogg mie¢ wptyw
wylacznie:

réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowang, a powierzchnig rzeczywista,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia takich réznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie
z zasadami okre§lonymi we wzorze umowy deweloperskiej, stanowiacym zatacznik nr 2 do
niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu —
w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okre$lonymi we wzorze umowy
deweloperskiej, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

IA. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek
ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. 2 2021 r. poz. 1177 z pdzn. zm., dalej: ,,Ustawa’) w nastgpujacych przypadkach t;.

1. jezeli umowa  deweloperska nie  zawiera  odpowiednio  elementow,
o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie dor¢czyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

'Warunki, na jakich 9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktébrym mowa w art. 12 ust.

imozna odstapi¢ od 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

mowy 10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo

deweloperskiej lub domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

jednej z umow, o 11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
torych mowa w art. w art. 41 ust. 15 Ustawy;

2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
stawy z dnia 20 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

ochronie praw B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujacych przypadkach:

nabywcy lokalu 1. wystgpienia rdznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej
mieszkalnego lub powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
domu wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
jednorodzinnego deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowane;j
oraz Deweloperskim powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie
Funduszu przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza
Gwarancyjnym lub wigksza niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek
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Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegajacych w szczegodlnosci na potaczeniu
lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki
podatku VAT;

3. w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca nie
bedzie w stanie spetni¢ $wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny
okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego.
Odstgpienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia Deweloperowi,
najpo6zniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowodow otrzymania
przez Nabywce minimum dwoch negatywnych decyzji kredytowych réoznych bankéw
dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€j.

1. w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia

w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywecy o odstapieniu od umowy, zwroci Nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez
bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”) w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacje¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez niego
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od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkoéw, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W  przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabyweca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z

podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne nieruchomosci,
na ktorej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana zgoda banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg;

b. w przypadku ustanowienia przez bank finansujacy przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czgs¢, badz
finansujacego dziatalnos¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosciach, na ktorych jest
realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub ich czg$¢ - bank wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na
bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz z przynaleznym do
przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i czg$ciach wspolnych budynku z ksiggi wieczystej i przeniesienie
jego wilasnosci, po dokonaniu wptlaty calej kwoty wynikajacej z zawartej pomiedzy Stronami umowy
deweloperskiej/umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, na wskazany rachunek bankowy.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem 0 wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym

za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnoS$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice, istnieje mozliwo$¢

zapoznania sie¢ z:

1))
2)

3)
4)
5)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

pozwoleniem na budowg;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie
3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000
euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Powszechna Kasa Oszczgdno$ci Bank Polski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

znaku stowno-graficznego (numer prawa wytacznego R.248632) ““ oraz numer R.229539 “n
znaku stownego (numer prawa wytacznego R.229538): PKO BANK POLSKI
znaku stownego (numer prawa wytacznego R.229540): PKO BP

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022
1. poz. 2324, 2339, 2640 12707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
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z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

*** 71 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

skekk m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
*** 7} brutto/m?
Powyzsza cena nie obejmuje ceny wykonczenia balkonu/loggii/tarasu.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci
nieruchomosci wynikajacego
zumowy deweloperskiej lub
jednej zumoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwca 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych
i 1 kondygnacja podziemna.

Technologia wykonania

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia
1 wyposazenia stanowigcym
zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspoblng nieruchomosci

Zgodnie z opisem technologii
wykonania,

wykonczenia i wyposazenia
stanowigcym  zalagcznik nr 4
niniejszego prospektu.

Liczba lokali w budynku

Lacznie wszystkich lokali w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego —
223 (w tym 220 lokali mieszkalnych
i 3 lokale ustugowe):

ATAL S.A.
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- budynek 6 — 66 lokali mieszkalnych,
- budynek 7 — 85 lokali mieszkalnych
i 2 lokale ustugowe,

- budynek 8 — 69 lokali mieszkalnych
i 1 lokal ustugowy.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Lacznie 248 miejsc garazowych
(wtym 162 miejsc niezaleznych
oraz 86 (43x2) miejsc zaleznych):

- w garazu pod budynkiem 6: 77
miejsc garazowych (w tym 55 miejsc
niezaleznych oraz 22 (11x2) miejsca
zalezne),

- w garazu pod budynkiem 7: 93
miejsc garazowych (w tym 71 miejsc
niezaleznych oraz 22 (11x2) miejsca
zalezne),

- w garazu pod budynkiem 8: 78
miejsc garazowych (w tym 36 miejsc
niezaleznych oraz 42 (21x2) miejsc
zaleznych.

Na terenie nieruchomos$ci objgtej
przedsigwzigciem  deweloperskim
przewidziano rowniez 46 miejsc
postojowych naziemnych, w tym 4
miejsca postojowe dla
niepelnosprawnych.

Dostepne media w budynku

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia
1 wyposazenia stanowigcym
zalagcznik nr 4 do niniejszego
prospektu.

Dostgp do drogi publiczne;j

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w rzucie
kondygnacji, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

ATAL S.A.
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uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
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si¢ deweloper
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Umowy

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty
okreslone w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowigcym zatacznik
nr 5 do niniejszego prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktéorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper, zostaly okreslone w opisie wykonczenia

1 wyposazenia, stanowigcym zatacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data  ustanowienia  odrebne;j

wlasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
rownoczesnie  z
mieszkalnym  albo

nabywanym
lokalem
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnos$ci

lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

do
przeniesienie
lokalu uzytkowego
utamkowej  czesci
lokalu uzytkowego

Termin, ktorego nastapi
prawa wlasnosci
albo

wlasnosci

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

wok N

rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

wz6r umowy deweloperskiej,

szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia,

. Aczenia i 7 .’
op1s konczenia i osazenia

rzut poziomy lokalu mieszkalnego.

43-400 Cieszyn, ul. Stawowa 27 |
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ANEKS NR 1.
DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN.,,OGRODY ANDERSA - etap 2”

1. Deweloper o$wiadcza, ze w zwigzku z wydana w dniu 21.11.2025 r. decyzja numer 74/2025 przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Gliwice o pozwoleniu na uzytkowania budynkoéw (ostateczna i
prawomocna z dniem 21.11.2025 r.) oraz nowelizacjag Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) zmienia si¢ tres¢ Cze$ci Ogodlnej, dzial III ,Informacje dotyczace nieruchomos$ci i przedsiewzigcia
deweloperskiego”, prospektu informacyjnego sporzadzonego na dzien 23.02.2024 r. (dalej tez ,,Prospekt™) dla

Przedsigwzigcia deweloperskiego pn. ,,Ogrody Andersa — etap 2” (dalej tez ,,Przedsigwzigcie deweloperskie”),

w czescei:

a) Dotyczacej informacji dotyczacych gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu w rubryce ,,Akty
planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym”, pozycji ,,Plan ogélny gminy”, w miejsce daty ,,31 grudnia 2025 r.”

wprowadza si¢ date ,,30 czerwca 2026 1.”,

b) Dotyczacej informacji dotyczacych budynku w rubryce ,,Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie”, ktoére zaznaczone zostaty ponizej KOLOREM CZERWONYM, w

zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

21.11.2025 r.

¢) Dotyczacej

informacji o

harmonogramie

przedsigwzigcia

deweloperskiego lub

zadania

inwestycyjnego, ktore zaznaczone zostaty ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z czym

rubryka ta otrzymuje nastepujace brzmienie:

Lp. Nazwa Elementy Data Procent
Grunt | 100%
Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego Koszt dokumentacji (projekt budowlany) | 100%
Roboty rozbiérkowe | 100%
Roboty przygotowawcze i towarzyszace | 100%
. Gru.rllt; _Dokumentaqa projektowa; Roboty ziemne - wykop | 75%
Rozbidrki; Roboty przygotowawcze; 2023-12-31
1 Wykop cz.1; Konstrukcja stan 0 cz.1; | Konstrukcja - stan 0 | 20% zakorniczono 14%
Roboty ziemne - wykop | 100%
Roboty ziemne - Odwodnienie | 100%
Roboty ziemne - Zabezpieczenie wykopu | 100%
II. Wykop cz.1; Odwodnienie Roboty ziemne - Posadowienie posrednie | 100%
wykopu; Zabezpieczenie wykopu;
Posadowienie posrednie; Konstrukcja - stan 0 | 70%
SK;T‘S:";I;?;Z::&%;:{;;clzzjl;aqa Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 33% 2024-03-31
2 Konstrukcja nadziemna cz.1; Konstrukcja nadziemna | 20% zakonczono 12%
. . Roboty ziemne - Zasypki | 100%
IIl. Konstrukcja stan 0 cz.3; Izolacja 2024-05-31
3 stanu 0 przeciwwodna cz.2; Zasypki; | Konstrukcja - stan 0 | 90% zakoriczono 12%




Konstrukcja nadziemna cz.2; Sciany
dziatowe nadziemia cz.1;

Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 67%

Konstrukcja nadziemna | 70%

Sciany dziatowe | 20%

IV. Konstrukcja stan 0 cz.4; Izolacja
stanu 0 przeciwwodna cz.3; Sciany
dziatowe stanu 0 cz.1; Konstrukcja
nadziemna cz.3; Sciany dziatowe
nadziemia cz.2; Instalacje wew. cz.1;
Stropodach izolacja i wykonczenie
cz.1; Izolacje nadziemne

Konstrukcja - stan 0 | 100%

Sciany dziatowe - stan 0 | 50%

Izolacje O - przeciwwodne, przeciwwilgociowe | 100%

Konstrukcja nadziemna | 100%

Sciany dziatowe | 50%

Stropodach/Dach - wykoniczenie | 25%

I1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
25%

Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 33%

przeciwwodne cz.1; Stolarka PVC w 2024-08-31
lokalach cz.1; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 10% zakonczono 10%
Sciany dziatowe - stan 0 | 100%
I1zolacje O - termiczne | 50%
Sciany dziatowe | 100%
Stropodach/Dach - wykoriczenie | 75%
I1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
75%
Tynki wewnetrzne | 33%
3 Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 66%
V. Sciany dziatowe stanu 0 cz.2;
Sciany dziatowe nadziemia cz.3; Instalacja elektryczna wewnetrzna | 30%
IzoIacjeAstanu 0 termiczne cz.1; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 20%
Instalacje wew. cz.2; Stropodach
izolacja i wykoriczenie cz.2; Izolacje Instalacja c.o. - wewnetrzna | 10%
nadziemne przeciwwodne ¢z.2; . Instalacja wentylacji nadziemna | 10%
Stolarka PVC w lokalach cz.2; Tynki 2024-11-30
wew. cz.1; Elewacja cz.1; Elewacja lekko-mokra | 25% zakonczono 10%
Izolacje O - termiczne | 100%
Stropodach/Dach - wykoficzenie | 100%
I1zolacje nadziemne - przeciwwodne, przeciwwilgociowe
100%
Tynki wewnetrzne | 66%
Stolarka PVC lub ALU w lokalach | 100%
Slusarka ALU zewnetrzna | 100%
Rolety zewnetrzne | 100%
Wylewki wewnetrzne | 33%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 50%
VI. Izolacje stanu 0 termiczne cz.2; Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 40%
Stropodach izolacja i wykonczenie
cz.3; Izolacje nadziemne Instalacja c.o0. - wewnetrzna | 30%
przeciwwodne cz.3; Instalacje wew. Instalacja wentylacji nadziemna | 30%
cz.3; Stolarka PVC w lokalach cz.3;
Rolety zew.; Tynki wew. cz.2; Elewacja lekko-mokra | 65%
Wylewki wew. cz.1; Slusarka ALU Elewacja wentylowana | 25%
zew.; Elewacja cz.2; Balustrady zew. 2025-02-28
cz.1; Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 25% zakoriczono 10%
Izolacje nadziemne - termiczne | 50%
Tynki wewnetrzne | 100%
Bramy garazowe | 100%
Drzwi do mieszkan | 50%
Drzwi techniczne | 50%
Wylewki wewnetrzne | 66%
Wylewki zewnetrzne | 100%
Posadzki w garazach | 50%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 70%
VII. I1zolacje nadziemne termiczne
cz.1; Instalacje wew. cz.4; Tynki wew. | Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 60%
cz.3; Wy!ewki wew. cz.2; Drzwi do Instalacja c.o. - wewnetrzna | 50%
mieszkan i techniczne cz.1; Posadzka
w garazach cz.1; Windy cz.1; Instalacja wentylacji nadziemna | 60%
Wylewl'q zew.; Bramy garazowe; Instalacja wentylacji podziemna | 50%
Elewacja cz.3; Balustrady zew. cz.2; 2025-04-30
Chodniki i drogi wew. cz.1; Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 33% zakonczono 10%




Dzwigi osobowe | 33%

Elewacja lekko-mokra | 90%

Elewacja wentylowana | 75%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 50%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 25%

VIII. I1zolacje nadziemne termiczne
cz.2; Instalacje wew. cz.5; Wetna na
korytarzach; Prace malarskie cz.1;
Wylewki wew. cz.3; Posadzki wew. i
zew. cz.1; Posadzka w garazach cz.2;
Windy cz.2; Drzwi do mieszkan i
techniczne cz.2; Slusarka ALU na
korytarzach cz.1; Elewacja cz.4;
Balustrady zew. cz.3; Chodniki i drogi

Izolacje nadziemne - termiczne | 100%

Wetna na $cianach korytarzy wewnetrznych | 100%

Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczer technicznych |
50%

Drzwi do mieszkan | 100%

Drzwi techniczne | 100%

ALU na korytarzach | 50%

Wylewki wewnetrzne | 100%

Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 50%

Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 50%

Posadzki w garazach | 100%

Instalacja elektryczna wewnetrzna | 90%

Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna
| 50%

Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 80%

Instalacja c.o. - wewnetrzna | 80%

Instalacja wentylacji nadziemna | 90%

Instalacja wentylacji podziemna | 100%

Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 66%

Dzwigi osobowe | 66%

Elewacja lekko-mokra | 100%

Elewacja wentylowana | 100%

Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 75%

Chodniki i drogi wewnetrzne | 75%

Zielen | 50%

instalacje elektryczne - zewnetrzne | 100%

Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne | 50%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna | 50%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 50%

wew. cz.2; Zielen zew. cz.1; Sieci 2025-06-30
zew. cz.1; Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 50% zakornczono 12%
Malowanie lokali/korytarzy/pomieszczen technicznych |
100%
Malowanie garazu (linie i oznakowanie) | 100%
ALU na korytarzach | 100%
Boksy/komdrki lokatorskie (systemowe) | 100%
Posadzki w cz. nadziemnej - zewnetrzne | 100%
Posadzki w cz. nadziemnej - wewnetrzne | 100%
Elementy $lusarsko - kowalskie wewnetrzne | 100%
Instalacja elektryczna wewnetrzna | 100%
Instalacja teletechniczna/kontrola dostepu - wewnetrzna
| 100%
Instalacja wod-kan - wewnetrzna | 100%
Instalacja c.o. - wewnetrzna | 100%
Instalacja wentylacji nadziemna | 100%
Instalacja CO, LPG i PPOZ, oddymiania | 100%
IX. Instalacje wew. cz.6; Posadzki Diwigi osobowe | 100%
wew. i zew. cz.2; Slusarka ALU na Balustrady, przepierzenia - zewnetrzne | 100%
korytarzach cz.2; Prace malarskie
cz.2; Boksy systemowe; Barierki Chodniki i drogi wewnetrzne | 100%
wew.; Windy cz.3; Balustrady zew. Mata architektura | 100%
cz.4; Chodniki i drogi wew. cz.3; Mata
architektura; Zieler zew. cz.2; Zieleri | 100%
Nasadzenia zew.; Ogrodzenie; Sieci Nasadzenia zastepcze | 100%
zew. cz.2; Infrastruktura do 2025-08-31
przekazania; Ogrodzenia zewnetrzne | 100% zakonczono 10%




Ogrodzenia ogrodkow | 100%
Instalacje teletechniczne, monitoring - zewnetrzne |
100%

Instalacja wodociggowa - zewnetrzna |100%

Instalacja kanalizacyjna - zewnetrzna | 100%

Instalacja c.o. - zewnetrzna | 100%

Instalacja kanalizacji deszczowej - zewnetrzna | 100%
Infr.do przek.-Inst.w terenie - sie¢ wod.,kan.sanit.,deszcz.
| 100%

Podsumowanie:

1]

d) dotyczacej informacji o dopuszczeniu waloryzacji ceny oraz okre$leniu zasad waloryzacji, ktore
zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje
nastepujace brzmienie:
Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga mie¢ wpltyw
wylacznie:
Dopuszczenie

waloryzacji ceny
oraz okreslenie

zasad waloryzacji

1. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowiazywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu — w
przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 2 wzoru umowy
zobowigzujacej do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci, ktory

stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu.

dotyczacej informacji o warunkach odstapienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym w rubryce
,,Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o ktéorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym” ktore
zaznaczone zostaty ponizej KOLOREM CZERWONYM, w zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje
nastepujgce brzmienie:

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich  |A.

mozna odstgpi¢ od

mowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5

stawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw

abywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy (dalej
jako ,,umowa zobowigzujaca”) na podstawie przestanek ustawowych wskazanych w ustawie
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177
z pdzn. zm., dalej: ,,Ustawa”) w nastepujacych przypadkach tj.
1. jezeli zobowigzujaca  nie
o ktoérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;
2. jezeli informacje zawarte w umowie zobowiazujacej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,

umowa zawiera  odpowiednio  elementow,

o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3. jezeli deweloper nie dor¢czyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
zalacznikami lub informacji

informacyjnego wraz z




jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe¢ zobowigzujaca sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umow¢ zobowiazujacg nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy zobowiazujacej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktébrym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujacych przypadkach:

1. w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki
podatku VAT;

2. w terminie wynikajacym z umowy zobowigzujacej w wypadku, gdy Nabywca nie
bedzie w stanie spetni¢ §wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny
okreslonej w umowie zobowiazujacej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego.
Odstagpienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku doreczenia Deweloperowi,
najpo6zniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowodow otrzymania
przez Nabywce minimum dwoch negatywnych decyzji kredytowych réznych bankow
dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowigzujacej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy zobowiazujacej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umowne;j za okres opdznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
zobowiazujacej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowiazujacej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
zobowiazujacej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespetlnienia przez Nabywce¢ $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci

okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie

przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;




2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
zobowigzujacej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstegpie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.

L. W przypadku skorzystania  przez Nabywce z  prawa  odstgpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez
bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: ,,UFG”) w
terminiec 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez niego
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy zobowigzujacej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 wust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

M. W  przypadku odstgpienia od umowy zobowigzujacej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 Iub 2, nabyweca jest zobowigzany wyrazié¢ zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

dotyczacej informacji zawartych w rubryce ,,Inne informacje” w czesci 11, dotyczacej informacji o
mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
z informacjami i dokumentami, ktére zaznaczone zostaly ponizej KOLOREM CZERWONYM, w
zwigzku z czym rubryka ta otrzymuje nastgpujace brzmienie:

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;




8)
9)

sie z:

aktem ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywc¢ wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wilasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego filii pod adresem ul. Porcelanowa 10, 40-246 Katowice istnieje mozliwo$¢ zapoznania

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynkdow,

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu*.
* 0 ile Deweloper bedzie dysponowac zaswiadczeniem dla nabywanego przez Nabywce lokalu.

Nadto zmianie ulega zalacznik nr 2 do Prospektu, tj. ,,wz6r umowy deweloperskiej” zostaje zastapiony przez
,»WZOr umowy zobowiazujacej”.

2. Pozostate postanowienie Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyzej na czerwono
pozostaja bez zmian.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji




