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ANEKS NR 1 
 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO 

PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  
PN. ,,Przewóz 42 ATAL II” 

 
 
1. Deweloper oświadcza, że w związku z wydaną w dniu 01.06.2026 r. decyzją nr RPU.5121.107.2026.AZA 

o pozwoleniu na użytkowanie, nowelizacją Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz  
w związku z decyzjami Prezydenta Miasta Krakowa z 16.02.2026 r. nr 35/2026 (GD-05.6831.3.207.1.2025) 
i nr 36/2026 (GD-05.6831.3.207.2.2025) zatwierdzającymi podział nieruchomości zmienia się treść prospektu 
informacyjnego sporządzonego na dzień 26.06.2024 r. (dalej też Prospekt) dla Przedsięwzięcia 
deweloperskiego pn. ,,Przewóz 42 ATAL II” (dalej też Przedsięwzięcie deweloperskie), które to zmiany 
zaznaczone zostały poniżej KOLOREM CZERWONYM: 

1.1. każdorazowe wyrażenie „umowa deweloperska” – niezależnie od zastosowanego przypadku – zamienia 
się na wyrażenie „umowa zobowiązująca” w odpowiednim przypadku, 
 

1.2. w części II „DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA”, sekcja „PRZYKŁAD OSTATNIEGO 
UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO”, rubryka „Adres”, „Data 
rozpoczęcia”, „Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie”, w związku z czym rubryka ta 
otrzymuje następujące brzmienie:  
 

Adres 
Kraków, 

ul. Przewóz 42A w Krakowie, inwestycja pod nazwą „Przewóz 42 ATAL II” 

 

Data rozpoczęcia 15.07.2024 r. 

Data wydania 
decyzji o 

pozwoleniu na 
użytkowanie 

01.06.2026 r.  

(ostateczność z dniem 02.06.2026 r.) 

 
1.3. w Części Ogólnej Prospektu, dział III „Informacje dotyczące nieruchomości i przedsięwzięcia 

deweloperskiego”, sekcja „INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO TERENU”, w rubryce dotyczącej „Adresu, numeru działki ewidencyjnej i 
numeru obrębu ewidencyjnego”: 

 

 
1.4. w Części Ogólnej Prospektu, dział III „Informacje dotyczące nieruchomości i przedsięwzięcia 

deweloperskiego”, sekcja „INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO TERENU”, w rubryce dotyczącej „Numeru księgi wieczystej”: 

 

Numer księgi 
wieczystej 

KR1P/00711505/2,  KR1P/00175169/4 

Adres, numer 
działki 

ewidencyjnej i 
numer obrębu 
ewidencyjnego 

Działka ewidencyjna nr 31/73 oraz 31/76, obręb ewidencyjny 19, położone w Krakowie, 
dzielnica Podgórze, w rejonie ulicy Przewóz 42 (dz. Nr 31/73) i ul. Lipskiej (dz. nr 31/76). 
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1.5. w części III „INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO”, sekcja „INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU”, rubryka „Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej” otrzymuje 
następujące brzmienie: 

 

 
 

1.6. w części Ogólnej Prospektu, dziale III „Informacje dotyczące nieruchomości i przedsięwzięcia 
deweloperskiego”, sekcji „Informacje dotyczące gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu”, 
rubryce „Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym”, pozycji „Plan ogólny gminy”, w miejsce daty „31 
grudnia 2025 r.” wprowadza się datę „30 czerwca 2026 r.”,  

 
 
1.7. część Ogólna Prospektu, dział III „Informacje dotyczące nieruchomości i przedsięwzięcia 

deweloperskiego”, sekcja „Informacje dotyczące budynku”, rubryka „Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na użytkowanie”, otrzymuje następujące brzmienie: 

 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku  

02.06.2026 r. 

 
 

1.8. część Ogólna Prospektu, dział III „Informacje dotyczące nieruchomości i przedsięwzięcia 
deweloperskiego”, sekcja „Informacje dotyczące budynku”, rubryka „Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji”, która otrzymuje następujące brzmienie: 

 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o 
wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej 

Brak istniejących obciążeń hipotecznych nieruchomości lub wniosków o wpis w 
dziale IV ksiąg wieczystych dotyczących działek w zakresie dotyczącym 
Dewelopera. 
 
W działach IV ksiąg wieczystych  KR1P/00711505/2 i KR1P/00175169/4 
widnieją wpisy roszczenia o ustanowienie hipoteki umownej zabezpieczającej 
roszczenia banku względem nabywców innych lokali w ramach przedsięwzięcia 
deweloperskiego „Przewóz 42 ATAL” i „Przewóz 42 II ATAL”, przy czym wpisy 
te dotyczą nieruchomości, które powstaną w wykonaniu umów deweloperskich 
zawartych z tymi nabywcami, a w dziale IV księgi wieczystej nr 
KR1P/00175169/4 ujawniona jest wzmianka nr DZ. KW. / KR1P / 49304 / 24 / 1 
z dnia 9 maja 2024 r. o wpis takiego roszczenia. 

 

Dopuszczenie waloryzacji 
ceny oraz określenie zasad 
waloryzacji  

Nie dopuszcza się waloryzacji ceny, a na wysokość ostatecznej ceny mają 
wyłącznie wpływ:  

1. różnice obmiarowe pomiędzy powierzchnią projektowaną, 
a powierzchnią rzeczywistą, określoną w inwentaryzacji 
powykonawczej – w przypadku wystąpienia takich różnic, cena 
sprzedaży ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiększona lub 
zmniejszona) zgodnie z zasadami określonymi w § 2 ust. 4 wzoru 
umowy deweloperskiej, stanowiącego Załącznik do niniejszego 
prospektu; 
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1.9. część Ogólna Prospektu, dział III „Informacje dotyczące nieruchomości i przedsięwzięcia 
deweloperskiego”, sekcja „WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB 
UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 
r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM”, rubryka 
„Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu” otrzymuje następujące brzmienie: 

 

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowiązywania umowy, 
a dotycząca jej przedmiotu – w przypadku zmiany stawki podatku 
VAT, cena sprzedaży ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie 
zwiększona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami określonymi w § 3 
ust. 3 wzoru umowy zobowiązującej, stanowiącego Załącznik do 
niniejszego prospektu. 

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

A. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2 Ustawy (także: „umowa zobowiązująca”)  na podstawie przesłanek 
ustawowych wskazanych w Ustawie w następujących przypadkach tj.: 

1. jeżeli umowa zobowiązująca nie zawiera elementów, o których mowa 
w art. 36 Ustawy, 

2. jeżeli informacje zawarte w umowie zobowiązującej nie są zgodne 
z informacjami, zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 
Ustawy w zw. z art. 36 ust. 2 Ustawy, 

3. jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy 
prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji 
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, 

4. jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub 
jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę  
zobowiązującą, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym 
w dniu zawarcia umowy  zobowiązującej, 

5. jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę  
zobowiązującą, nie zawiera danych lub informacji określonych 
we wzorze prospektu informacyjnego,  

6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę praw wynikających 
z umowy  zobowiązującej w terminie wynikającym z tej umowy, 

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasą w trybie 
i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, 

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela 
hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w 
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, 

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym 
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym 
przepisie, 
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10. w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu 
mieszkalnego  na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, 

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady 
istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, 

12. jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy 
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe 

B. Nabywcy przysługuje umowne prawo odstąpienia w następujących 
przypadkach: 

1. w przypadku wystąpienia różnic powierzchni użytkowej lokalu w 
stosunku do projektowanej powierzchni lokalu - w przypadku gdy 
powierzchnia użytkowa lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze 
dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, 
ulegnie zwiększeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej 
powierzchni lokalu o więcej niż 2% (dwa procent), jednakże 
uprawnienie powyższe nie przysługuje Nabywcy, jeżeli ostateczna 
powierzchnia użytkowa lokalu będzie mniejsza lub większa niż 
projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek 
Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegających w 
szczególności na połączeniu lub podziale lokalu lub wykonania w nim 
zmian lokatorskich, 

1. w przypadku podwyższenia ceny przez Dewelopera wskutek 
podwyższenia stawki podatku VAT, 

2. w terminie wskazanym w umowie  zobowiązującej w wypadku, gdy 
Nabywca nie będzie w stanie spełnić świadczenia pieniężnego na 
rzecz Dewelopera na poczet ceny określonej w umowie  
zobowiązującej z powodu nieuzyskania kredytu 
bankowego. Odstąpienie uważa się za skuteczne jedynie w przypadku 
doręczenia Deweloperowi, najpóźniej wraz z oświadczeniem 
o odstąpieniu od Umowy, dowodów otrzymania przez Nabywcę 
minimum dwóch negatywnych decyzji kredytowych różnych banków 
dotyczących finansowania przedmiotu umowy. 

C. W przypadkach, o których mowa w pkt A ppkt 1-5, Nabywca ma prawo   
odstąpienia od umowy  zobowiązującej w terminie 30 dni od dnia jej 
zawarcia.  

D. W przypadku, o którym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa 
do odstąpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy 
termin na przeniesienie praw wynikających z umowy  zobowiązującej, a w 
razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do 
odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary 
umownej za okres opóźnienia.  

E. W przypadku, o którym mowa w pkt A ppkt 7, Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy  zobowiązującej, po dokonaniu przez bank lub kasę 
zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.  

F. W przypadku, o którym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy  zobowiązującej, w terminie 60 dni od dnia jej 
zawarcia.  

G. W przypadku, o którym mowa w pkt A ppkt 9, Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy  zobowiązującej, po upływie 60 dni od dnia podania 
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do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 
Ustawy. 

H. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy  zobowiązującej na podstawie 
Ustawy w następujących przypadkach: 

1. niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub 
wysokości określonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy 
w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od 
dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę 
świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej, 

2. niestawienia się Nabywcy lub jego pełnomocnika do odbioru lokalu 
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na 
Nabywcę prawa wynikające z umowy  zobowiązującej, mimo 
dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co 
najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest 
spowodowane działaniem siły wyższej, 

I. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia  
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uważana jest za niezawartą,  
a Nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem 
od umowy. 

J. Deweloper niezwłocznie, nie później niż w terminie 30 dni od dnia 
otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwróci 
Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez bank lub kasę z otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy  
zobowiązującej.  

K. Deweloper przekaże do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego 
(dalej: „UFG”) w terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia 
Nabywcy o odstąpieniu od umowy, informację o wysokości środków 
zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od umowy 
i dacie dokonania zwrotu tych środków, w celu realizacji przez ten fundusz 
zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 
Ustawy.  

L.  Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy  zobowiązującej jest 
skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej 
odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest 
złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi.  

M. W przypadku odstąpienia od umowy  zobowiązującej przez Dewelopera  
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, Nabywca jest 
zobowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej 
odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda 
powinna być wyrażona niezwłocznie i udzielona w formie pisemnej 
z podpisami notarialnie poświadczonymi. 
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1.10  w części Ogólnej Prospektu, dziale III „Informacje dotyczące nieruchomości i przedsięwzięcia 
deweloperskiego”, sekcja „INNE INFORMACJE”, w rubryce II po punkcie 5, dodaje się punkt 6 wobec 
czego informacja ta otrzymuje następujące brzmienie: 

 
„Deweloper informuje, że pod adresem ul. Zabłocie 23/18, Kraków istnieje możliwość 
zapoznania się z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej 

Informacji Krajowego Rejestru Sądowego 
3) pozwoleniem na budowę;  
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,  
5) projektem budowlanym,  
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy,  

do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu, 
 

2. Pozostałe postanowienia Prospektu, w tym wszystkie postanowienia niezaznaczone powyżej na czerwono, 
pozostają bez zmian.  

 

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji  
 
 
 

…...……………………………………………… 
      

 


